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VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacion seguido al inmueble ubicado en calle
Fray Servando Teresa de Mier, nimero 81 (ochenta y uno), colonia Centro, demarcacién territorial
Cuauhtémoc, cédigo postal 06080 (cero seis mil ochenta), Ciudad de México, identificado mediante
fotografias insertas en la orden de visita de verificacién, y; e
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1.- El veintisiete de agosto de dos mil veinticuatro, se emitié orden de visita de verificacion al inmueble
mencionado en el proemio, identificada con el nimero de expediente citado al rubro, misma que fue
ejecutada el dia veintiocho del mismo mes y afio, por la servidora publica Claudia Yvette Molina Sanchez,
Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrita a este Instituto, asentando en el acta los
hechos, objetos, lugares y circunstancias observados; documentales que fueron recibidas en la Direccidn
Ejecutiva de Substanciacidn y Calificacién el dos de septiembre de dos mil veinticuatro, mediante oficio
nimero INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/4771/2024, suscrito por el Director de Verificacidn, Seguridad vy
Clausuras del Ambito Central. -——---------------- SRS — - S—

2.- Con fecha once de septiembre de dos mil veinticuatro, se recibid en la oficialia de partes de este
Instituto, escrito firmado por el ciudadanc || cdiante el cual formul observaciones
y presentd las pruebas que considerd pertinentes respecto de los hechos, objetos, lugares y
circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacién materia de este asunto, recayéndole
- acuerdo de fecha diecisiete del mismo mes y afio, en el que se tuvo por acreditado su interés del
promovente en el presente procedimiento como apoderado legal de la persona moral denominada

en su caracter de Fiduciario irrevocable de Administracion numero 535/2004 (quinientos
uenita y cinco diagonal dos mil cuatro), propietaria del inmueble visitado, asi como por sefialado
domicilio para oir y recibir notificaciones, por autorizados a los ciudadanos nombrados en su escrito de
observaciones en términos del articulo 42 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, fijando fecha y hora para llevar a cabo la celebracién de la audiencia de desahogo de pruebas y
formulacion de alegatos, teniéndose por ofrecidas y admitidas las pruebas sefialadas. ---------=---semsneveaev
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3.- El nueve de octubre de dos mil veinticuatro, se llevd a cabo la audiencia de desahogo de pruebas y
formulacién de alegatos, en la que se hizo constar comparecencia de la ciudadana_

_su caracter de attarizada nor el cinidadann ANOOETAI) 1EVAL (1L 1A
en su caracter de Fiduciario irrevocable de Administracion nimero

desahogandose las pruebas admitidas, formulando sus alegatos de manera verbal, turndndose el
presente expediente a etapa de resolucion.-- e
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Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta autoridad resuelve en términos de
[0S SIGUIENTES: ~—mmmmmm e e
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PRIMERO.- El Director de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién Ejecutiva
de Substanciacién y Calificacion del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, es
competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacion de actas de visita de verificacién
en las materias competencia de este Organismo Descentralizado, y en su caso, determinar las sanciones
que deriven del incumplimiento en que hubiesen incurrido los visitados; de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 14, parrafo segundo y 16, primer pérrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado
A fraccién V de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1y 33 numeral 1, y Transitorios
trigésimo y trigésimo primero de la Constitucién Politica de la Ciudad de México; 1, 3, fracciones | y XIl, 5,
11, fraccién |1, 44, fraccion | y 45 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracién Plblica de
la Ciudad de México; 1, 2, fracciones Il y VI, 3, 5, 6 fracciones I, 11, Ill, IV, V, VI, VIIl y X, 7, fracciones |, II, 1] y
Iv, 8,9, 13, 19 bis, 97, parrafo segundo, 98, 105, 105 Quater, apartado A, fracciones I, inciso c, Il y IV y 133
de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, asi como el Transitorio Quinto del
decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fecha doce de junio de dos mil
diecinueve de la Ley antes citada; 1, 3, fracciones Il y V, 6, fracciones IV y V, 10, 14 apartado A, fracciones
l, inciso ¢, Il 'y 1V, 15, fraccion Il, 23, fracciones VI, VIl y XVIII, 24, 25 y Quinto Transitorio de la Ley del
Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2, fraccién VI, 3 apartado B fraccién Il
numeral 1, 6, 15 fraccién Il, 16, 17 apartado C seccion primera fracciones I, V, VI y XlI, del Estatuto
Orgénico del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, publicado en la Gaceta
Oficial de la Ciudad de México en fecha once de septiembre de dos mil veinte; 1, fraccién IV, 2, 3,
fracciones Il, Il y V, 4, 14, fraccidn IV, 35, 48, 49 y 78 del Reglamento de Verificacién Administrativa del
Distrito Federal; 96 y 97 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, ---------------- mmeee

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucién es determinar el cumplimiento a lo dispuesto en la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
al Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano para la Delegacién Cuauhtémoc, publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México el
veintinueve de septiembre de dos mil ocho, asi como a las normas de zonificacién y ordenacion en la
Ciudad de México; derivado del texto del acta de visita de verificacidn administrativa instrumentada en el
inmueble en comento, por lo que se resuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios de
simplificacion, precision, legalidad, transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe, de
conformidad con los articulos 5, 32 y 97, de |la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, de aplicacién supletoria al Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal
conforme a su articulo 7. ———mmmmmmee e

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION, se realiza de
conformidad a lo previsto en los articulos 105 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, 10 de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y 35 del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar las
actuaciones que integran el expediente en el que se actla, a efecto de dictar la resolucién que conforme
a derecho corresponda de acuerdo con los siguientes razonamientos l6gicos juridicos, --------=-=====-eeee-

l.- Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacién, de la que se desprende que la
Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrita a este Instituto, asenté respecto a los i
hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas al momento de la visita de verificacién, lo siguiente;{/

p.

2/18

Carolina 132, r;()!o%]iz‘: MNoche Buena
alcaldia Benito Juirez, C.P. 03720, ciullat
T. 554737 7709L, ——

A CIUDAD INNOVADORA GOBIERNO CON
BRI Y DE DERECHOS ACENTO SOCIAL



Carclina 132, colohia Noche Buena

M GOBIERNO DE LA DIRECCION EJECUTIVA DE SUBSTANCIACIO

35 é CIUDAD DE MEXICO Y CAlL

ﬂus*g

2C24

PUERTO

BENEMEINTO T REDLY
RSN ARE ¥ DR
EL wavan

\__/ Felipe Carrillo

EN RELACION CON EL OB

CONSTAR 108 S0
CONETAR LOS 81GU

NOAT AN TND T A ADMSN TRD {Tarr
Y .._\.,.\\__ WE LA URWEN U2 ViSliA

R S RS AT A
"-3.,'-'(“'5. LUG -:-‘-‘_ "-RC; \ST:

TN STNTT TN O
L S S N >

OMENCI

h Y ANy T
NALALG &N LA QRUE!
L. COINCIDIR PL

OV BT AADTTATA AT
WiAVIL 2L UURKRSL LU PUR

nOn
LAl

URA T

e
SR WIS WL VX

ERSON % MCORAL

AT
D

‘_J_.\

VISITADC
VISITADO.

\

.‘_‘ 2 ...J

TITIT AD MY DACTONAT M ST TOTRADPADA &
ITTULAR © PGSEEDOR O DCUPRA S

a1 AL 0L

:n\-\ (TImTT T SIENDO ATENDIDG "\f‘\\")

Ty e ey e .-\,\\,.. ey T v
I 528 e LI LAS A RINDILIO

ER DE RESPONSABLE,
DO, & T A I z r B 1 p VR T NE T A
PERSONA A LA QUE L3 & : MO ‘ OBIETO DE LA

DEOFILMA ,-.‘/:,\- VB

VLA L

NEQ TN VD T Y T T e trie
DESARROLLY DE _r\ DILIGENCIA. DESPUES D:

)

KEA

RELACIO 1 oAt~ o oTNT 1 ATTYEN TNT LTeTT A T B A
ON AL ALCANCE DE LA ORDEN DE VISIT LO SIGUIE!
bt Lo bks TaRT S - TENA ATINITIAT MATT O INAATIDRT T T AN
DESCR RIPCICN T b N e nAd, LA, LD ?:_,.'\,\‘ i O I

o o

g v ~
Lo SUFZRIUR
TNLTT TN TVAG A oG

AD y"d"-’.._.\ 2GS ACIESOS

Y ENTRE ELLOS. UNA

K& & A T

DCCE NIVELES SUPERICRES. CON

CUENTA CONUN 80L0 FRENTE A TDAY QF
CUENTA CON UN 80LC FRENTE ADNRAT SO

. AR AT A B nth o s
ICULARES CONTORMADOS POR CORTINAS N

N

AT AT AT e
CONTROLADQ. DESDE

T 13 T eeent 5N . owrwy
iICA ENRRC '-‘-.3;: COLOR BLANCC Y UN

¥ MERCANCIA EN VEHICULOS DE C:

FACHADSA CUENT

i e TS o

ATIT TG
TADLL IS,

U —
LA L N

GRESA EL P

¥4 S

.'r' f‘\\ c\"

WL

TRA CERRADOC AL

SRR O OA TN AIDT \ T N4
P v..h\._h“.._._ 1 “ N R E=T8 5 410 BN 3l 42‘._...\1 d

BT IO OV QI ACOTRRA T MM

~ TNANT ATV DT DTTOANT AT M A DTROTT AT URRTINAT
PUBLICO Y S ACCESQ ES CONTROLADE POR PERSONAL DE LA BIRGAG RS \1\..-."\: ] eml
ENTRE NIVEYD (ol o DA POR UN NMODULO D= Q (T TEOTN A DNNDTSY T
ENTRE NIVELES A CONFORM A POR UN MODULO DE =S (DOS ELEVADORES), U

FQCATRRA TIF €

R 5
ZSCALERA DE S ¥ 1

, N P P DARTE POSTERIOS TEI
SAVELID Y GIRA ot =

ARt POSTERIOS DEL

A TNCY £ Ty
Al LUl D

:7‘--\-. oy s gl

AR, B

aar sty
L\\-‘./\.—\.. s

PERAITE T CCESO A
SEANGLL S S AL oW A W

™ DT SWmOTAT T Bt
LB D1, BATARIGN LE PURbin]

. NUMERO DE NIVELES DF
BAJAY DOCENIVELES SUPER!

SPTAN DD %
ShALUIN DWW D

TIET DN O N

RIOR DEL INMUEBLE Y 54U DESC

23 “AMDY SR BAICTIENTR =1
.\\- £ u,.ﬂ 0 SE ENCUENTRA b s

""”\"».S. Y DE BOMBAS EN LA QUE SE ENCUENTRAN LOS fZC S

AN TN e A o B
CON UN DE OFICTNAS AS! CCMO UN
TN A

ROVECEHAN

e
DUCTOS MANU

VADORES Y

SATRANITO S 10038 DEL
ELECTROMECANICOS DEL
ey e,
NMACEN DE PRERUCTO

A =1
LY —ea
W alabo wra S dhd N
Ak ._.S\/¢ \.'A\-

DE CARTON

BODEGA
Dl

o
AR BRCTDETAN. T
wE RECEPCICN, E

{‘d O

LA QUE SE RESGUARDA X

A mTQnT ANTT o -
Ml WooriaNiL D2

1

EN DICKO

Ly

RADOS. EN PRIMER'N

e NS oD T oY ey

UFACTUS ENDEPRODUCTOSEN ELGUE
NnT CARTA o 3 A —a- rEme AN TA T T -
DE CARTON ESTIBADAS = AERCANCIA E INSUMES. EL
APROVECHAMIENTS ORSERVADDS T ™A T ITENTO D2
APROVECHAMIENTO C RVADC El PARA EL ALMAC _\ AMT 3 5

BRODECAS

S L
E INSU L‘OSA 3;

o AT NS A T arr

EL ALMACENAN

TN TNT T .
FRODUCTOS M

—r\ ™
13w P

ARSI DN A TS

QBSERVADRC

SECGUNDC NI
EN LA QUE SE RESGUARDA

VICHD MNIVEL BQe OT
DICHO NIVE 25 1

AU,

ZRCANCIA

A
—= SATN IS
DE PRODUCTOS

—a~TT I AT o TEDOMET T
ACTURADOS. EN TERCE-R IV DL oL s

R N RS SRR S e
DIVIDIDAS POR UN NUCTLED SA

TEITITIEAL NG TR ONTNT A 1 T e
\DVIERTEN DS BODECAS UBIC

LIZADC. SE ADVIE

LA QUE SE RESGUARDA MERCANC

AOTERID

W e 4 __\..\,t—".\l - VERCENCIAY TODA S BODEGAS T ENTANCO:

TRASLUCIDA :‘:.‘ \3: SE T,‘CS:T"C.‘ ?. AL ! LAS. EL APROVEC

OBSERVADD EN J = DODEGA PARA AMIENTO DE PRODUCTOS
UFACTURADO! ADV Z:R’"'—"' SCDECAS CON CAjAS

oy T cm e - ry - . s & TR %
EN LA [ SE RESGUARDA ! MOS UNA DE ELIAS CUEN
ITLIAY AT ATANT g

A0S AL VIR D

TNAT AR VIR DOD T ARTE POSTERIOR ¢
SENALAR (9163 .m’x-.‘i LA PARTE POSTERIO!

AT A TN S oAQ BT E T~ SirmoT . oNT
CiA} TODAS LAS BVL,_.U—‘\S AN CON UNA PUERTA DE

318

vt CIUDAD INNOVADORA GOBIERNQ CON
alcaldia Benito Juirez, C.P. 03720, Ciudpdde México i Y DE DERECHOS ACENTO SOCIAL
.55 4737 77 \JQ»:’:_.-‘-/‘



M GOBIERNQO DE LA BIRECCION EJECUT

J CIUDAD DE MEXICO Y CALIFICACION

VE

- RIFICAC
L %

IVIA I E

!\-1\57.“ (

SUBSTANC

RATIVA
TR Y vis

JACIHON

2C24

" Felipe Carrillo

PUE RTO

EXPEDIENTE: %NVEACDMX/OWDU/?S3/2024

DONDE SE PUEDE OBSERVAR AL INTERIOR DE Ei
NIVEL ES D
EL SE ADVIERTEN DOS BODE

: GAS CC
MERCANCIA E .mx MOS UNA DE
I
BODEGAS C I :\\' CON UNA PUE
INTERIOR DE ELLAS. EL APROVE
ALMACENAMIENTO DE PRODUCTOS MANLFACTURADOS. EN &
¢ o:\ CAJAS DE CARTO!
OR LA PARTE POST!
PUERTA DE CRISTAL ~
JAMIENT
PRODUCTCS
CARTON B
PARTE PO
CRIST.
APROVECE DICHO NIV
PRODUCTOS MANUF \u UR; \DJ% m CUTAVO NIV

ELLAS TIENE EN EL

i FADCO EN DICHO NIVEL ES DE BODE
IANUFACTURARDOS, EN SEPTIMO NIVEL SE ADVIE

RTA DE CRISTAL TRASLUCIDA DESDE DONDE SE PUE
HAMIENTO OBSERVADO EN DICHO NIVEL

LAS, EL APROVECHAMIENTO OBSERV.
BODECA PARA EL ALMACENAMIENTO DE PRODUCTOS M -\\LJ.A{ TURADOS, EN QUINTO
CAJAS DE CARTON ESTIBADAS EN LA

EXTERIOR LA LEYENDA
BE SENALAR QUE POR LA PARTE POSTERIOR (ESCALERA DE

GAS CUENTAN CON L

A B INSUMOS. CARE 5E

JNA PUE
ERIOR DE ELLAS.
2L BS DE BODEGA PARA EL ALMACE

ADO EN DICHO

QUE SE RESGUARDA

EMERGENCUIA) TOLAS LAS
DEOBSERVAR AL
. ES DE BODECA PARA EL
SENTO NIVEL SE ADVIERTE
Ir.u\D~\b EN LA QUE Sr RESGUARDA MERCANC

OR (ESCALERA DE EMERGENCIA} TODAS LAS BODEGAS CUENTAN CON UNA
-L(TJDA DESDE DONDE SE PUEDE OBSERVAR

{DOS BOREGAS

LAR

AL INTERIOR DE ELLAS. EL
EGA PARA TL ALMAC i
RTEN DOS BODECAS X
IBADAS EN LA QUE SE RESGUARDA MERCANCIA E INSUMOS. CABE SENALAR QUE POR LA

I il g INCIA) TODAS LAS BODE
ONDE  SE  PUEDE OBSERVAR AL

TO DE
CAJAS DE

N

T DE

ENAMIENTG DF

SE ADVIERTEN DOS BODEGAS CON CAJAS DE

CARTON ESTIBADAS EN LA QUE SE RESCUARDA MERCANCIA F INSUMOS. EN LA PUERTA DE ACCESO A

EDER

\'LR 0 I)t'

HIRCGE

SE PUEDE OBSERV 4

ETRERO CON LA DENOMINACION
A LA VENTA POR'MAYQORE

P POSTERIOR (ESCALERA DE
TRASLUCIDA DESDE u()\L)L S'—' PUEDE OBSERVAR "I
\"" ""J EN DICHO NIVEL £8
NC

20 DE EST. E‘»ODI?.CA

S DE BOR

INVENG NIV

(‘\‘ '(,),‘

I BODEGA PARA T.L Al

ARI )n he

| U!\‘.:‘\:Jf:’b.
N La, QUE SE U.-\Rl').-’\ N

TERGENC 1.—\) a\}}
|.‘f).\1 3E :

RGENCLIA} TODAS
‘J(‘\[}} SE

NIVE L DE
.Ei) ALTURATC
ITA METROS) DE

\ S\.\J(;[ E PUE

ES DE BODEC

A EINS
L: \“> BODBEGAS CUE
OBSERVAR AL INTERIOR DE

DE D('JD‘[-‘ A PARA EL ALMACENAN

AL !.\4
<~_,\ PARA EL ALM
IWVIERTEN DOS BG

MOS.CABE &
TAN C

o

CALERAS HA

EL E’\.\u;i,"‘

NIVEL DE BANQU!
.10 MTS (TRES PUNTO DIEZ METROS). D
ACION A LOS INCISOS B. C.D Y E. QUE RE

H

ERO OFICIAL. AVISO PAaRA FL i*'i.;'\'"lfi’“{“u\"§'\'T(‘} D;,,',
E BAJO IMPACTO, DICTAMEN ESTRUCT

\,(‘f"ﬂ ESPONS
DE USO D
"‘\ DE DES
J}F LA \Tbil-« DE

th

SE .-?\"‘V :\.f N

US0 DEL SUE

ES NECESARIO

AERGENCIA) TODAS LAS

JEGA PARA

2 DE
AS CONCAJAS

-\LA'{ (.}' E "’U}\. LA
ON UNA PU

ClA

RULLQ URDB- \\O Y

FERIFICACION,
)

acceso peatonal controlado, del ingreso de mercancia en vehiculos de carga manual (diablitos),
sefialando que se encuentra cerrada al publico; la circulacién vertical entre niveles esta conformada por /
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De lo anterior, se desprende de manera medular que la Persona Especializada en Funciones de
Verificacién adscrita a este Instituto, al momento de la visita de verificacién observé un inmueble
constituido por sétano, planta baja y 12 (doce) niveles superiores, con dos accesos vehiculares y un
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un modulo de dos elevadores, dos escaleras una de servicio y la otra de emergencias ubicada en la parte
posterior, refiriendo que la totalidad de los niveles del edificio son utilizados como bodega para el
almacenamiento de articulos manufacturados. -====-=-====-=mmmmmmmmemmeeee e ---

EVDENRIENTE-1

SANMEILISING L. 1

Las actividades y aprovechamientos observados al interior del inmueble por nivel se conforman de la
siguiente manera: en el sétano se encuentra el cuarto de maquinas y de bombeo en el que se encuentra
los equipos electromecdnicos del inmueble, una oficina y un almacén de productos manufacturados,
desarrollando el aprovechamiento de “bodega para almacenamiento de productos manufacturados”; en
planta baja se observa el acceso, un area de recepcion, elevadoresy al fondo un &rea con cajas de cartén
estibadas en la que se resguardan mercancia e insumos, una rampa que conduce al desplante de las

escaleras de emergencia, sefialando el aprovechamiento de “bodega para almacenamiento de
productos manufacturados”. -- =

Asimismo, en el primer nivel se observa un almacén de productos en el que se advierten cajas de carton
estibadas en las que se resguardan mercancia e insumos, sefialando el aprovechamiento de “bodega
para almacenamiento de productos manufacturados”; el segundo nivel se advierten dos bodegas con
cajas de carton estibadas en las que se resguarda mercancia e insumos, desarrollando el
aprovechamiento de “bodega para almacenamiento de productos manufacturados”.

Ahora bien, en el tercer nivel se observa dos bodegas ubicadas en los extremos divididas por un nicleo
sanitario sefializado, se advierten cajas de cartén estibadas en las que se resguardan mercancia e
insumos, sefialando el aprovechamiento de “bodega para almacenamiento de productos
manufacturados”; el cuarto nivel cuenta con dos bodegas con cajas de carton estibadas en las que se
resguardan mercancia e insumos, una de ellas se advierte la leyenda | HEEEEEEGEG
desarrollando el aprovechamiento de “bodega para almacenamiento de productos manufacturados”,
cabe indicar que en ambos niveles en la parte posterior (escalera de emergencia) todas las bodegas
cuentan con una puerta de cristal traslucida desde donde se puede apreciar el interior.-—--------====------o---

En cuanto al quinto nivel se observa dos bodegas con cajas de cartdn estibadas en las que se resguardan
mercancia e insumos, una de ellas tiene en el exterior la leyenda _ sefialando el
aprovechamiento de “bodega para almacenamiento de productos manufacturados”, el sexto nivel
cuenta con dos bodegas con cajas de cartén estibadas en las que se resguardan mercancia e insumos,
desarrollando el aprovechamiento de “bodega para almacenamiento de productos manufacturados”,
cabe indicar que en ambos niveles en la parte posterior (escalera de emergencia) todas las bodegas
cuentan con una puerta de cristal traslucida desde donde se puede apreciar el interior, --------------==-------

Asimismo en el séptimo nivel se advierten dos bodegas con cajas de cartén estibadas en las que se
resguardan mercancia e insumos, sefialando el aprovechamiento de “bodega para almacenamiento de
productos manufacturados”; el octavo nivel se observa dos bodegas con cajas de cartén estibadas en
las que se resguardan mercancia e insumos, en la puerta de acceso a esta bodega se observa un letrero
con la denominacién |G conde se lee que para acceder a la venta por
mayoreo de esta bodega es necesario agendar cita, desarrollando el aprovechamiento de “bodega para
almacenamiento de productos manufacturados”, cabe indicar que en ambos niveles en la parte
posterior (escalera de emergencia) todas las bodegas cuentan con una puerta de cristal traslucida desde
donde se puede apreciar el interior.-------------=smmemm e e

Ahora bien, en el noveno nivel se observa una bodega con cajas de cartén estibadas en las que se
resguardan mercancia e insumos, sefialando el aprovechamiento de “bodega para almacenamiento cl /
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productos manufacturados”; el décimo nivel se advierten dos bodegas con cajas de cartdn estibadas en
las que se resguardan mercancia e insumos, desarrollando el aprovechamiento de “bodega para
almacenamiento de productos manufacturados”, cabe indicar que en ambos niveles en la parte
posterior (escalera de emergencia) todas las bodegas cuentan con una puerta de cristal traslucida desde
donde se puede apreciar el interior. - e

En el décimo primer nivel cuenta con una bodega con cajas de cartén estibadas en las que se
resguardan mercancia e insumos, sefialando el aprovechamiento de “bodega para almacenamiento de
productos manufacturados”; asimismo en el décimo segundo nivel se observa dos bodegas con cajas de
cartén estibadas en las que se resguardan mercancia e insumos, desarrollando el aprovechamiento de
“bodega para almacenamiento de productos manufacturados”, cabe indicar que en ambos niveles en la
parte posterior (escalera de emergencia) todas las bodegas cuentan con una puerta de cristal traslucida
desde donde se puede apreciar el interior; todos ellos desarrollados en una superficie de 8,670 m? (ocho
mil seiscientos setenta metros cuadrados); las cuales se determinaron utilizando Telémetro Laser digital
marca Bosh GLM 150. =---=---mmmmmemmeeeeeeen - e

Asimismo, en relacién a la documentacién que se requiere en la orden de visita en estudio, asenté en el
acta de visita [0 Siguiente:----mmmmmm e

S MIL VEINTICUATRO, VIGENCIA
{ EL QUE SE ATTUA PARA UNA SUL
UCCION ES DE 4743.84 M2, - s=s- sass svi s ooy

D. NO EXHIBE

Cabe mencionar que los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por la Persona Especializada
en Funciones de Verificacién adscrito a este Instituto, quien se encuentra dotado de fe pdblica en los
actos en que interviene conforme a sus atribuciones, se presumen validos salvo prueba en contrario de
conformidad con lo previsto en los articulos 46, fraccién Hll de la Ley del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México y 3, fraccién XVI del Reglamento de Verificacién Administrativa del
Distrito Federal, argumento que se robustece con el siguiente criterio:-------===--seeeeooooomceememeeeee

Tesis: la. ‘Semanario Judicial de la Federacién y suj . i
L1/2008 Gaceta gNovena Epoca 169497 185de 353
Primera Sala Tomo XXVII, Junio de 2008 ;iPag. 392 Tesis Aislada(Civil)

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.
La fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se eferce a través de los drganos
estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente respectiva, y aunque
conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacién del Poder Ejecutivo si son vigilados por
éste. Asi, por medio de la fe piblica el Estado garantiza que son ciertos determinados hechos que interesan al
derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia de seguridad juridica que da el fedatario tanto al Estado
como al particular, ya que al determinar que un acto se otorgé conforme a derecho v que lo relacionado con él es
cierto, contribuye al orden publico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actia yadarcerteza juridica
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En lo que respecta a la documental exhibida al momento de la diligencia, esta autoridad advierte que la
misma también fue ofrecida como prueba durante la substanciacién del procedimiento, por lo que se
procederan a su valoracion y anélisis en parrafos posteriores, -------------------eere- -

Il.- Una vez precisado lo anterior, se realiza el estudio del escrito de observaciones ingresado por la
persona visitada en la oficialia de partes de este Instituto el dia once de septiembre de dos mil
veinticuatro, ocurso que es interpretado de forma integral, con el objeto de determinar con exactitud la
intencion de la parte interesada, atendiendo tanto su aspecto formal como material, pues su
armonizacién permite un correcto planteamiento y resolucién del asunto de trato. ------------eeecceeeoeocceev

En principio, el promovente refiere que respecto de los punto 1, 2 y 3 de la orden de visita de verificacion,
contrario a lo establecido en el acta de visita de verificacién el inmueble es utilizado como oficinas,
paqueteria, mensajeria y terminal de carga y descarga; sin embargo, dichos argumentos constituyen
meras manifestaciones de caréacter unilateral, que por sf solas no acreditan el hecho probatofio
pretendido, sin que presentara documental alguna que robustezca su dicho en consecuencia, toda vez
que la funcién del Personal Especializado en Funciones de Verificacién consiste entre otras en dar
certeza de los actos que se consignan en el acta de visita de verificacién, al encontrarse dotado de fe
publica en los actos en los que interviene conforme a sus atribuciones de conformidad con lo previsto en
los articulos 46 fraccién Il de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y3
fraccion XVI del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, deberan presumirse por
ciertas las circunstancias asentadas en el acta de visita salvo prueba en contrario. ------------------emrrereceeec

Asimismo, el promovente refiere que con las probanzas aportadas, acredita el cumplimiento de las
obligaciones sefialadas en el objeto de la orden de visita de verificacién; consecuentemente la
instrumentales ofrecidas y admitidas se analizaran de forma conjunta con el acta de visita de verificacién

Por otro lado, durante la celebracién de la Audiencia de Desahogo de Pruebas y Formulacién de Alegatos
de fecha nueve de octubre de dos mil veinticuatro, se hizo constar que la ciudadana

en su caracter de autorizada, formuld alegatos de manera verbal, ratificando el escrito antes
senalado, por lo que al no existir manifestacién de derecho diversa respecto de la cual se deba realizar
alglin pronunciamiento en particular, se continda con la calificacién del acta de visita de verificacién. -----

llI.- Previamente a la valoracion de las pruebas, es importante sefialar que, bajo el principio de buena fe,
establecido en el articulo 32, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de
aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, conforme a su
articulo 7, los documentos aportados por la persona interesada, se presumiran ciertos salvo prueba en
contrario, sin embargo, es de precisar que en el caso de que con posterioridad se tuviera conocimiento
de alguna irregularidad relacionada con los mismos, se daré vista a la autoridad competente, de acuerdo
con los ordenamientos legales aplicables. e

Una vez precisado lo anterior, esta autoridad procede al analisis de las pruebas ofrecidas y admitidas
que factiblemente guardan relacion directa con el objeto del presente procedimiento, las cuales se
valoran en términos del Coédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, aplicado
supletoriamente conforme al articulo 4, parrafo segundo, de la Ley de Procedimiento Administrativo de
la Ciudad de México, en relacion con-el articulo 7, del Reglamento de Verificacién Administrativa del

Distrito Federal, asi las cosas, se hacen consistir en las siguientes:----------------— f /
\u
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1.- Impresién del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital, folic

B f<cha veintiuno de junio de dos mil veinticuatro, para el inmueble ubicado en
Fray Servando Teresa de Mier, nimero 81 (ochenta y uno), colonia Centro, demarcacion
territorial Cuauhtémoc, Ciudad de México; mismo que se valora en términos de los articulos 327,
fraccidn Il y 403, del Cddigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental
publica a la que se le otorga valor probatorio pleno, —=----—-=semmmmm e

2.- Copia Certificada por Notario Plblico nlimero cuatro de la Ciudad de México, de la Constancia
de Alineamiento y/o NUmer:_m fecha de expedicion veinticuatro de octubre
de dos mil diecinueve, referente al inmueble ubicado en Avenida Fray Servando Teresa de Mier,
numero oficial asignado 81 (ochenta y uno), colonia Centro, Alcaldia Cuauhtémoc, misma que se
valora en términos de los articulos 327 fraccidn Xl y 403, del Cédigo de Procedimientos Civiles
para el Distrito Federal, documental publica a la que se le otorga valor probatorio pleno. -----------

3.- Original del Dictamen de Seguridad y Estabilidad Estructural, de fecha veintidés de agosto de
dos mil veinticuatro, signado por el Ingeniero Corresponsable en Seguridad
Estructural ndmer: 'l inmueble visitado; mismo que se valora en términos de los
articulos 334, 336 y 402, del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal,
documental privada cuya valoracién queda al arbitrio de esta autoridad. --===--==-=-emmmeemmeeeees

IV.- Derivado de lo anterior, se procede a su analisis légico juridico y alcance probatorio en relacién con
los hechos observados por la Persona Especializada en Funciones de Verificaciéon mediante el acta de
visita de verificacion administrativa, relativas a que observé un inmueble constituido por sétano, planta
baja y 12 (doce) niveles superiores, en el que en su totalidad se ejecuta el desarrollo de “bodegas para

almacenamiento de productos manufacturados”, en una superficie de 8,670 m? (ocho mil seiscientos
setenta metros cuadrados). --------mmmmmmmmm s

Ahora bien, de la Constancia de Alineamiento v/o Nimero Oficia -on fecha veinte de agosto
de dos mil diecinueve, asi como el fc veinticuat eraereeraere de dos mil diecinueve, se
desprenden que el inmueble ubicdETRoN Ve rwa rray Servando Teresa de Mier, colonia Centro,
demarcacion territorial Cuauhtémoc, Ciudad de México, le fue asignado el ndmero oficial 81 (ochenta y
uno), mismo que coincide con el sefialado en la orden de visita de verificacion, ------------mmmmemmmemccecaaeee

Por lo que hace al Dictamen de Seguridad y Estabilidad Estructural, de fecha veintidés de agosto de dos

milyainticuatee cionado por el Ingenierc | Corresponsable en Seguridad Estructural
n

‘a el inmueble visitado, se advierte que se dictamina que el inmueble es habitable,
y puede ser usado para operacién de locales o tiendas comerciales de miltiples productos
manufacturados de telas, ropa, linea blanca, material eléctrico, ferreteria, muebles para todo uso,
paqueteria centrales de mensajeria, terminales de carga, alquiler de equipos, mobiliario y bienes
inmuebles, oficinas para alquiler publicas y privadas, etc. y todo lo indicado en sus usos especificos
autorizados dentro de la clasificacion de edificaciones pertenecientes al grupo B subgrupo B1, con
cargas de ocupacién maximas de 350 kg/m2 o de cargas promedio en todo el drea por nivel de 315
kg/m2; sin embargo, no es la documental idénea con la que se acredite que la actividad de bodega en el
inmueble visitado sea la permitida de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
para la Delegacién Cuauhtémoc, publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México el veintinueve de ~7

v v

septiembre de dos mil ocho, que es precisamente la obligacién sujeta a revisién en el presente , ,,”:'
PrOCEIMIENTO, = 4

A
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En ese sentido, es oportuno indicar que la documental idénea para poder identificar el maximo potencial
aplicable al inmueble que nos ocupa, es un certificado de uso del suelo vigente en cualquiera de sus
clasificaciones, toda vez que en dicho documento publico se hacen constar las disposiciones especificas
determinadas en los instrumentos de planeacién del desarrollo urbano de la Ciudad de México, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 92 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 15

Bis, 21 parrafo cuarto y 158 de su Reglamento, mismos que en su parte de interés establecen lo
subsecuente: e T

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.
(..)
Articulo 92. El Registro de Planes y Programas expediré los certificados dnicos de zonificacién de uso del suelo;

Certificados Unicos de Zonificacidn de Uso del Suelo Digitales, y en su caso, los de acreditacidn de uso del suelo por
derechos adquiridos. &

Se entenderd por Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital el documento publico en el que se hacen
constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los instrumentas de
planeacién del desarrollo urbano.

Se entenderd por Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, el documento pdblico que
tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie que por el aprovechamiento legitimo y
continuo tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en unidades
identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del Programa que los prohibid.
El contenido de los Certificados a que se refiere el presente articulo, lo establecerd el reglamento, --------=----seeemmuuvv

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. ----
(..o
Articulo 15 Bis. Las personas que ejerzan actividades en micro o pequefios comercios, servicios o industrias de bajo
impacto, en inmuebles de hasta 200 m2 de superficie construida podrén tramitar ante la Secretaria el Certificado
de Uso del Suelo por Reconocimiento de Actividad en la plataforma digital dispuesta para dicho efecto, de acuerdo
con el siguiente procedimiento:
el
Articulo 21.

El Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo deberd contener el méximo potencial, es decir: zonificacién,
superficie de drea libre, superficie de desplante, superficie mdxima de construccién y usos del suelo permitidos, asi
como la enunciacion de todas aquellas normas de ordenacién aplicables al inmueble; sefalando en su caso las
Normas que requieran Dictamen emitido por la Secretaria, el cual deberd solicitarse ante la Ventanilla Unica de esa
dependencia, previo al Registro de la Manifestacién de Construccidn. El Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo
por Derechos Adquiridos que emita la Secretaria deberd contener el uso y la superficie acreditada, -—--------ms=meemee-

(.-.)
Articulo 158. Los Certificados que establece este Reglamento se tramitardn a través de la Plataforma Digital en las
siguientes modalidades:

I. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo. La expedicion del Certificado Unico de Zonificacién de Uso
del Suelo serd inmediata a través de la Plataforma Digital, excepto cuando se requiera la aplicacién normativa
derivada de Poligonos de Actuacién, Dictamen de Aplicocién Normativa, Sistemas de Transferencia de
Potencialidades, Planes Maestros y otros instrumentos de desarrollo aplicables de conformidad con la Ley. Este

documento no crea derechos de propiedad o posesion, no prejuzga sobre ellos, ni constituye permiso, autorizacién
o licencia alguna

Este Certificado tendrd una vigencia de uno o dos afios, a eleccion de la persona solicitante, en relacién con el pago
de derechos que realice.
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El certificado permanecerd vigente siempre y cuando se realicen los pagos anuales de derechos correspondientes
por la expedicién del certificade contemplados en el Cddigo Fiscal de la Ciudad de México dentro de los quince dias
hdébiles previos a la conclusién de su vigencia. El certificado no continuard vigente cuando se modifique el uso o la
superficie del inmueble o en aquellos casos en que se modifiquen las disposiciones de los Programas
Delegacionales o Parciales de Desarrollo Urbano aph'cab[es. -

El Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Sueio serd vdlido y vigente ante cualquier autoridad, siempre y
cuando se exhiba junto con los comprobantes de pago respectivos; para lo cual la Secretaria, en coordinacién con
la Secretaria de Administracion y Finanzas, implementard los mecanismos de identificacién de los pagos anuales
correspondientes respecto del certificado de que se trate, -------===-=mmmmmmmmmrcemmmeeeeeeeeeee

Los Certificados Unicos de Zonificacién de Uso del Suelo expedidos para predios destinados a obra piblica federal o
local, asi como para vivienda de interés social o pepular financiada con recursos publicos federales o locales
tendrdn la vigencia que dure a 0bra, --------------=-sseeo

Una vez ejercido el Certificado Unico de Zonificacidn de Uso del Suelo no es necesario que se tramiten otros
adicionales, salvo que se cambie el uso o supetficie, o bien, que se requiera para un tramite o actividades diversas
al ejercido con el mismo. - -

1. Cert:frcado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. La vigencia del Certrfrcado de
Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos serd permanente; sin embargo, la Secretaria en cualquier
momento podrd solicitar a la autoridad competente se lleve a cabo una verificacion con el fin de constatar la
continuidad del uso acreditado. Los derechos adquiridos prescribirén al momento en que se deje de ejercer el uso
de que se trate, salvo que sea acreditado que la continuidad se vio interrumpida por causas ajenas a la voluntad de
las personas propietarias o causahabientes del bien inmueble de conformidad con lo dispuesto en el articulo 161
del Reglamento. ----------n-=semccereeeev

Las personas propietarias o sus causahabientes podrdan solicitar el reconocimiento de los derechos adquiridos
respecto de los usos del suelo que de manera legitima y continua han aprovechado en relacién a un bien inmueble

en su totalidad o en unidades identificables de éste, siempre y cuando se encuentre en alguno de los siguientes
supuestos: wmmmmens

a) Para usos cuyo aprovechamiento se haya iniciado con anterioridad a la entrada en vigor de los planes parciales
de desarrollo urbano aprobados y publicados en el Diario Oficial de la Federacion del afio 1982; 0 -------=-mmmmmmmmmmmmnn-

b) Para usos permitidos en los planes o Programas Parciales de Desarrollo Urbano que se hayan aprobado y
publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 17 de mayo de 1982 y hasta antes de la entrada en vigor de los
Programas vigentes y cuyo aprovechamiento se haya iniciado en dicho periodo.

I11. Certificado de Uso del Suelo por Reconocimiento de Actividad. Serd expedido en términos del articulo 15 Bis
del presente Reglamento, ----------=seammmmmmsmmm oo

En este sentido, resulta oportuno sefialar que la ggeeaas sizioge Zfe como prueba el Certificado
Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital, fol 2 fecha veintiuno de junio de
dos mil veinticuatro, para el inmueble que nos ocupa, uocuniciital Yue se eilcuentra vigente a la fecha de

la visita de verificacion, por lo que esta autoridad determina procedente tomarlo en cuenta para efecto
de emitir la presente determinacion, ------ e

Establecido lo anterior, de su analisis se advierte que al inmueble verificado le aplica la zonificacién
HO/8/20/Z [Habitacional con Oficinas, 8 (ocho) niveles maximos de construccién, 20% (veinte por ciento)
minimo de &rea libre y densidad Z]; asimismo, para determinar si la actividad de “bodega para e%
almacenamiento de articulos manufacturados” observada al momento de la visita de verificacién s/

A
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encuentra permitida, esta autoridad consulté la tabla de uso de suelo consignada en el certificado en
cuestion, en donde la actividad de “bodega” no se advierte contemplada como permitida para el

inmueble visitado. S .

En esa tesitura, para determinar si el aprovechamiento de “bodega para almacenamiento de productos
manufacturados” observada al momento de la visita de verificacién se encuentra permitida en la
zonificacion HO (Habitacional con Oficinas) esta autoridad procedié a consular la “Tabla de Usos de
Suelo” del referido Programa Delegacional, de cuyo analisis se puede advertir que el aprovechamiento
de “alquiler de bodegas con o sin refrigeracién de productos perecederos o no perecederos”, se
encuentra PROHIBIDO para el inmueble visitado, consulta que para pronta referencia a continuacién se
digitalizar-—-—--m-mmmmm -

Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Cuauhtémoc, publicado en la
Gaceta Oficial de la Ciudad de México el veintinueve de septiembre de dos mil ocho

SIMBOLOGIA

[ JusoPermitido
[ Uso Prohibido

Notas

1. Los usos que no cstan sciialados cn esta tabla, se sujetardn al procedimicnto
establecido en el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal.

2. Los cquipamicntes piblicos cxistentes, quedan sujctos @ lo dispuesio por cl
Art. 3%fraccion TV- de la Loy de Desamollo Urbano del Distrito Federal: asi
como las disposiciones aplicables sobre bienes inmucbles publicos.

3. La presente Tabla de Usos del Suclo no aplica para los cinco Programas
Parciales. ya que ¢stos cucntan con normatividad especifica.

CLASIFICACION DE USQS DEL SUELO

Lquipamiento

Habitacional
HC Habitaciond con Comercio en P B

HO Habitacional con Ofcimis
A Habitacional Mixto
EA EFspacios Abicrios

"B Contro de Bario

.

Bancos. cajeros automdticos v casas de
Servicios  financieros, | cambio.
bancarios v fiduciarios.| Montcpios, casas de bolsa. ascguradoras,
de scguros y simulares | socicdades de inversion. cajas de ahorro,
casas de préstamo v casas de empeno.
Transportc  cscolar. pam  cmpleados,
urbano de pasajeros y renta de vehiculos
con o sin chofer.
Transporte de carga con o sin refrigeracion
Scrvicios de transporte ¥ equipos espectales, 't!gmlcr de_bodeaas
con o _sin _reifticcracion _de  productos
perecederos o no  perecederos: mcluye
scrvicios conexos de: oficinas de atencion
al  piblico. sitios de  enciemro ¥y
mantenimiento  de las  unidades  de
Lmnspone sin sepvicio gl publico
Servicio de mudanzas, scrvicio de gruas
para vehiculos.

dc carga, dc pasajeros
en gemeral vy de
almacenaje temporal

seros, de transporte y telecomunicaciones

VICios

En consecuencia, al realizar la actividad de “bodegas para almacenamiento de productos
manufacturados” observada al momento de la visita de verificacion, la cual se encuentra PROHIBIDA
para su desarrollo en el establecimiento verificado, la persona visitada contraviene la zonificacidn
aplicable de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion
Cuauhtémoc, en relacién con lo dispuesto en el articulo 43, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, precepto legal que a la letra sefiala:
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Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal -----------

(o)

Articulo 43. Las personas fisicas o morales, pubhcas o privadas, estdn obligadas a la exacta observancia de los
programas y de las determinaciones que la Administracién Piblica dicte en aplicacion de esta Ley, «=------------zzue--

Lo anterior, en relacién con lo dispuesto en los articulos 11 parrafo primero, 47 y 48, de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismos que para mayor referencia a continuacion se citan: —-------

Articulo 11. Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Programas de Desarrollo Urbano son
obligatorias para autoridades y particulares y sélo podrdn ser modificadas por determinacion de las autoridades

competentes para autorizar modificaciones a los programas y aquellos actos o programas incidan que en el
territorio del Distrito Federal. -------==-sssmmmmmm e -

Articulo 47. Las normas de ordenacion establecerdn las especificaciones para los usos y aprovechamientos del
suelo. Su expedicion corresponde a la Asamblea en ejercicio de la facultad que para legislar en desarrollo urbano,
particularmente en uso del suelo, asi como en vivienda, construcciones y edificaciones, le confieren los articulos

122, apartado C, Base Primera, fraccién V, inciso j), de la Constitucién Federal, y 42, fraccién XIV, del Estatuto de
Gobierno del Distrito Federal, -=--semmeeeemeeeemmmmees

(-]

Articulo 48. El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por objeto establecer
entre la zonificacidn y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal, los asentamientos humanos, las
actividades de los habitantes y las normas de ordenacién. Comprende asimismo las disposiciones en materia de
construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento Urbano.- -----swmmwmeseeeeeeeeee

Se colige lo anterior, toda vez que de los articulos antes citados, se desprende que es obligacién de las
personas fisicas o morales, plblicas o privadas, la exacta observancia de los programas y de las
determinaciones que la administracién publica dicta en aplicacién a la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, su Reglamento y demas disposiciones aplicables, relativas al ordenamiento territorial, el
cual establece, entre otros, la zonificacién, usos, destinos y actividades que los habitantes pueden
realizar en los inmuebles, por lo tanto era ineludible la obligacidn de la persona visitada de no realizar
una actividad PROHIBIDA por el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién
Cuauhtémoc, aplicable al inmueble visitado, lo cual no acontecié razén por la cual esta autoridad

determina procedente imponer las sanciones que quedardn comprendidas en el capitulo
correspondiente de la presente determinacion. ---- e

Para dar cumplimiento a los requisitos establecidos en los articulos 104 de la Ley de Desarrollo Urbano

del Distrito Federal y 175 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, se procede
a lo siguiente: —-----mmemmmmeeeme e - e
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I.- La gravedad de la infraccion y la afectacion del interés piblico; esta autoridad determina que la
contravencién en que incurrié la persona visitada afecta al interés publico, toda vez que destiné el
inmueble visitado para llevar a cabo la actividad de “bodegas para almacenamiento de productos
manufacturados”; la cual se encuentra PROHIBIDA, en términos del citado Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano para la Delegacion Cuauhtémoc, por lo que derivado de la conducta infractora, la
persona visitada pone de manifiesto que sobrepone su interés privado al orden publico general,
incidiendo directamente en la armonia de la comunidad donde se localiza el inmueble visitado, asi como
el de la politica urbana de la Ciudad de México, circunstancia que puede causar dafios y perjuicios de
imposible reparacion, ya que estas contemplan la proteccién de los derechos de los habitantes de esta
Ciudad, con el fin de garantizar el derecho fundamental de gozar de un medio ambiente sano para
nuestro desarrollo y bienestar, el crecimiento urbano controlado y la funcién del desarrollo sustentable
de la propiedad urbana, en beneficio de las generaciones presentes y futuras de esta Entidad Federativa.

11.- Las condiciones economicas del infractor; considerando que el Personal Especializado en Funciones

cual no sera aesproporcional a Su Capacidad de PALO. =-==-====s=====smmmmmmme oo

11l.- La reincidencia; no se tienen elementos para determinar si la infraccién de la persona visitada,
encuadra en el supuesto que establece el articulo 104, fraccion Ill, de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal y 175, fraccién lll y parrafo tercero, de su Reglamento, razén por la cual no se toma como
agravante en la imposicién de la sancion. ---- S S e e e S e v

CUARTO.- Una vez analizados los autos con los que cuenta el presente expediente, esta autoridad
procede en términos del considerando TERCERO a la imposicion de las siguientes: ------------cemmemomrmnmeeea-

l.- Por realizar el aprovechamiento de “bodegas para almacenamiento de productos manufacturados”,
el cual se encuentra PROHIBIDO para su ejecucion en el inmueble visitado, de conformidad con la

zonificacion aplicable, es procedente imponer a la persona moral denominada
, @n su caracter de

I evocable de Administracion ndmero 535/2004 (quinientos treinta y cinco diagonal dos mil
cuatro), propietaria del inmueble visitado, una MULTA equivalente a 1,200 (MIL DOSCIENTAS) veces la
Unidad de Medida y Actualizacién vigente al momento de practicarse la visita de verificacion materia del
presente asunto, que multiplicada por $108.57 (CIENTO OCHO PESOS 57/100 M.N.), resulta la cantidad =~
de $130,284.00 (CIENTO TREINTA MIL DOSCIENTOS OCHENTA Y CUATRO PESOS 00/100 M.N.); lo /.'
anterior, con fundamento en lo dispuesto en el articulo 129 fraccion Il de la Ley de Procedimiento/ /

"" 2
7
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Administrativo de la Ciudad de México, 96, fraccion ViII, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, en relacion con los articulos 174, fraccién VIII, y 190, del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, 48, fraccion I, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal, concatenado con lo dispuesto en los articulos 2, fraccién Il y 5, de la Ley para Determinar el
Valor de la Unidad de Medida y Actualizacidn, asi como con el acuerdo emitido por el Instituto Nacional
de Estadistica y Geografia, mediante el cual se actualizé el valor diario, mensual y anual de {a Unidad de

Medida y Actualizacion, publicado en el Diario Oficial de la Federacién en fecha diez de enero de dos mil
VI U LT O, == ===

Il.- Independientemente de la multa impuesta por realizar el aprovechamiento de “bodegas para
almacenamiento de productos manufacturados”, cual se encuentra PROHIBIDO para su ejecucién en el
inmueble de mérito, de conformidad con la zonificacién aplicable, se determina procedente imponer la
CLAUSURA TOTAL TEMPORAL del inmueble ubicado en calle Fray Servando Teresa de Mier, nimero 81
(ochenta y uno), colonia Centro, demarcacién territorial Cuauhtémoc, cédigo postal 06080 (cero seis mil
ochenta), Ciudad de México, identificado mediante fotografias insertas en la orden de visita de
verificacién, con fundamento en lo dispuesto en los articulos 129 fraccién IV de la Ley de Procedimiento

Administrativo de la Ciudad de México y 48 fraccion Il del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal, ------smmmmmmem e . —

Se APERCIBE a la persona visitada y/o interpdsita, que para el caso de no permitir u oponerse al debido
cumplimiento de la colocacién de sellos de clausura, decretada en la presente determinacién, se hara
acreedora a una multa y de resultar necesario se autoriza el auxilio de la fuerza piblica, lo anterior en
términos de los articulos 19 Bis, fracciones | y Il, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad

de México, en relacién con los diversos 39 y 40, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal. =

Para mayor comprension de lo hasta aqui determinado, resulta importante imponerse del contenido de
los siguientes articulos:--------------- . e

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, ---------------remmceeecc

(o)) mmmmmmeme e - e -mmmem e
Articulo 96. La contravencion a la presente Ley y demds ordenamientos en la materia, se considera una infraccién
e implica la aplicacion de sanciones administrativas, independientemente de las de cardcter penal, asi como las de
cardcter civil de indemnizar a los afectados cuando proceda. Serdn sancionados por la autoridad administrativa
competente con una o mds de las siguientes medidas: -----------=r-zes- -

[ — .

Vill. Multas que se prevean en los reglamentos correspond:entes (..)

‘ Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal‘ -

A — —

Articulo 174, Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reg!amento y demds drspos:crones se sancionarén
administrativamente por la autoridad correspondiente con ung o mds de las siguientes SancioNes: =s-----wmmmmsnmmeeee-

VIH Mu!tas -
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Articulo 190. Las violaciones a la Ley y al Reglamento que no tengan sancién especifica, se sancionardn con multa
de hasta tres mil veces la Unidad de Medida y Actualizacién vigente; tomando en cuenta la gravedad del hecho, la
reincidencia del infractor y la afectacidn al interés plblico.

Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal.

(...)

Articulo 7. Para lo no previsto en este ordenariento, serdn de aplicacién supletoria la Ley de Procedimiento y el
Cédigo de Procedimientos Civiles del Distrito Federal.

()
Articulo 39. La autoridad competente para hacer cumplir sus resoluciones podrd imponer las medidas de apremio
a que se refiere la Ley de Procedimiento y demds disposiciones juridicas aplicables.

Articulo 40. Las autoridades administrativas prestarén el auxilio a la autoridad competente para el cumplimiento
de lo establecido en este Reglamento.

(-.)
Articulo 48. La autoridod competente una vez substanciado el procedimiento administrativo podré imponer las
siguientes sanciones administrativas:

I. Multa, en los montos dispuestos por las leyes aplicables

Il. Clausura temporal o permanente, parcial o total;

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

(s34) :
“Articulo 19 BIS. La autoridad administrativa competente, para hacer cumplir sus determinaciones podrd emplear
indistintamente, cualquiera de las siguientes medidas de apremio:

I. Multa, por el equivalente a entre treinta y sesenta veces la Unidad de Medida y Actualizacion, valor diario, vigente
en el momento y en el lugar donde se realizéd la conducta que motivo el medio de apremio;

I1.- Auxilio de la Fuerza Publica, y

(..)

Articulo 129. Los sanciones administrativas deberdn estar previstos en las leyes respectivas y podrdn consistir en: -

(e
H.-Multa,

(-.)

V.- Clausura temporal 0 permanente, parcial o total; y

Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacion.

..

Articulo 2. Para efectos de lo dispuesto en la presente Ley, se entenderd por:

()
HI. UMA: A la Unidad de Medida y Actualizacién que se utiliza como unidad de cuenta, indice, base, medida o
referencia para determinar la cuantia del pago de las obligaciones y supuestos previstos en las leyes federales, de
las entidades federativas y de la Ciudad de México, asi como en las disposiciones juridicas que emanen de dichas
leyes.
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Articulo 5. El INEGI publicard en el Diario Oficial de la Federacién dentro de los primeros diez dias del mes de enero
de cada afio el valor diario, mensual y anual en moneda nacional de la UMA y entrardn en vigor dichos valores el 1o.
de febrero de dicho ario. S

Publicacion en el Diario Oficial de la Federacion el diez de enero de dos mil veinticuatro de la Unidad de
Medida y Actualizacion emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia.

Con base en lo anterior, el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia da a conocer que el valor diario de la
Unidad de Medida y Actualizacién es de $108.57pesos mexicanos, el mensual es de $3,300.53 pesos mexicanos y el
valor anual $39,606.36pesos mexicanos, los cuales estardn vigentes a partir del 1° de febrero de 2024, ~----wweeeeeeeee

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacion administrativa, se proveera lo necesario para
ello y desde este momento se indica [0 SigUIENTE: ~=-mmmmmmermee oo

A) Se hace del conocimiento de la persona visitada que deberd exhibir ante la Direccién de
Calificacion en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién Ejecutiva de
Substanciacién y Calificacion, del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de
México, en un término de tres dias habiles contados a partir del dia habil siguiente a aquél en
que surta efectos la notificacién de la presente resolucién, el original del recibo de pago de la
multa impuesta en el Considerando CUARTO fraccién I, de esta resolucién, en caso contrario, en
términos de lo establecido en los articulos 55 y 56, del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, se solicitara a la Secretaria de Administracién y Finanzas de
la Ciudad de México, inicie el procedimiento administrativo de ejecucién de conformidad con el
Codigo Fiscal de la Ciudad de MBXICO, ==mmmmmmmmmmee e

B) Se hace del conocimiento de la persona visitada que una vez impuesto el estado de clausura,
éste prevalecera hasta en tanto: 1) exhiba el original del recibo de pago de la multa impuesta;
2) acredite contar con un certificado de uso del suelo vigente en cualquiera de sus
clasificaciones previstas en el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
que ampare que la actividad y los niveles en la que se desarrolla observados al momento de la
visita de verificacion “se encuentran permitidos en el inmueble materia del presente
procedimiento; lo anterior, de conformidad con los articulos 57, del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, 19 Bis, ultimo pérrafo, de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, ----------------- e - e

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fraccién I, de la Ley de Procedimiento

Administrativo de la Ciudad de México, mismo que a continuacién se cita, esta autoridad resuelve en los
siguientes términos, --------------aeo I
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I. Lo resolucion definitiva que se emita.”

----------- RE S UE LV Eesooisssssssimmmmanmmmmnmremmr e mremser

PRIMERO.- Esta autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de

verificacién, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente resolucion
administrativa. - N —

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacién, practicada por la Persona
Especializada en Funciones de Verificacién adscrita a este Instituto, de conformidad con el considerando
SEGUNDO de la presente resolucién administrativa. ---

TERCERO.- En términos de lo sefialado en los considerandos TERCERO y CUARTO fraccion |, de la

presente resolucién administrativa se impone a la persona moral denominada _

ndmero 535/2004 (quinientos treinta y cinco diagonal dos mil
cuatro), propietaria del inmueble visitado, una MULTA equivalente a 1,200 (MIL DOSCIENTAS) veces la
Unidad de Medida y Actualizacién vigente al momento de practicarse la visita de verificacién materia del
presente asunto, que multiplicada por $108.57 (CIENTO OCHO PESOS 57/100 M.N.), resulta la cantidad
de $130,284.00 (CIENTO TREINTA MIL DOSCIENTOS OCHENTA Y CUATRO PESOS 00/100 M.N.). ---------

. CUARTO.- En términos de lo sefialado en los considerandos TERCERO y CUARTO fraccién II, de la
presente resolucion administrativa, se impone la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL del inmueble ubicado
en calle Fray Servando Teresa de Mier, nimero 81 (ochenta y uno), colonia Céntro, demarcacién
territorial Cuauhiémoc, cédigo postal 06080 (cero seis mil ochenta), Ciudad de México, identificado
mediante fotografias insertas en la orden de visita de verificacién. =-----—-—--wemrceememmemee e

Se APERCIBE a la persona visitada y/o interpésita, que para el caso de no permitir u oponerse al debido
cumplimiento de la colocacidn de sellos de clausura, decretada en la presente determinacion, se hard
acreedora a una multa y de resultar necesario se autoriza el auxilio de la fuerza publica, lo anterior en
términos de los articulos 19 Bis, fracciones I y II, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad

de México, en relacién con los diversos 39 y 40, del Reglamento de Verificacidon Administrativa del Distrito
Federal, ~-—ssesmsmsmm o S e

QUINTO.- Hagase del conocimiento de la persona visitada que deberd acudir a las oficinas de la
Direccion de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México, ubicadas en calle Carolina, nimero ciento treinta y dos (132),
colonia Noche Buena, demarcacién territorial Benito Juarez, codigo postal cero tres mil setecientos
veinte (03720), en esta Ciudad, en un término de tres dias habiles contados a partir del dia habil siguiente
a aquél en que surta efectos la notificacién de la presente resolucién, a efecto de que exhiba en original
del recibo de pago de la multa impuesta, en caso contrario, de conformidad con lo dispuesto en los-
articulos 55 y 56, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal se solicitara a la
‘Secretaria de Administracién y Finanzas, para que inicie el procedimiento administrativo de ejecucién,/ﬁ
de conformidad con lo dispuesto en el Cédigo Fiscal de la Ciudad de México. ——-—- mmmmnemeeee

N

w,
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SEXTO.- Se hace del conocimiento de la persona visitada que de conformidad con lo dispuesto en los
articulos 108, 109 y 110, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; en relacion
con los diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; y 59, 60 y 61, del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal; cuenta con un término de quince dias habiles contados a
partir del dia habil siguiente al en que surta sus efectos la notificacion de la presente resolucién, para
que, de considerarlo necesario, interponga el recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de

esta autoridad o promueva juicio contencioso administrativo ante el Tribunal de Justicia Administrativa
de la Ciudad de MEXICO, ==-mmmmmmm e e

SEPTIMO.- Notifiquese personalmente la presente determinacién administrativa a la persona moral
denominada “

propietaria del inmueble visitado, por conducto de

su apoderado legal el ciudadano | o 2 través de los ciudadanos NN

OCTAVO.- Girese atento oficio a la Direccidon Ejecutiva de Verpﬂcaoon Admlnlstratlva de jeste Instituto, a
efecto de que se lleve a cabo la notificacion y ejecucié"r'i' de la presente resolucion; lo anterior de
conformidad con lo establecido en los articulos 17 apartado D, fracciones I, IX, XXI ’l’ultimo*iﬁrrafo del
Estatuto Organico del Instituto de Verlflcac:on Administrativa de la Ciudad de Mexécyy,sf fraccion |, del
Reglamento de Verificacion Admlnlstratlva,del Distrito Federal, -----------==-snn--< 4-- e - P d
____________________________________________________ _///
NOVENO.- CUMPLASE. s : ‘

’

Asi lo resolvié y firma por dupligade; el "]IlcenCIado Jesds Daniel Vazquez Guerrero Director de
Cahﬂcacmn en Materla de Verlflcaaon Admlnlstrat /de la Direccion Ejecutwa de Substanciacion y

e
i

/,_

Elaboré: " Reviss: ™~
Lic. Brenda Teppzotian Aranda Michael Maisés Ortega Ramirez
~d \ :
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