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Expediente: INVEACDMX/OV/DU/784/2024

Vistos para resolver los autos del procedimiento de verificacién seguido al inmueble ubicado en calle
Medellin, nimero cincuenta y siete (57), colonia Roma Norte, demarcacién territorial Cuauhtémoc,
cédigo postal cero seis mil setecientos (06700), Ciudad de México, identificado mediante fotografia
inserta en la orden de visita de verificacién administrativa, y; ------ -

1.- El veintiocho de agosto del dos mil veinticuatro, se emitié orden de visita de verificacion al
inmueble mencionado en el proemio, identificada con el nimero de expediente citado al rubro,
misma que fue ejecutada el dia treinta del mismo mes y afio, por Liliana Velazquez Juérez, personal
especializado en funciones de verificacién adscrita a este Instituto, asentando en el acta los hechos,
objetos, lugares y circunstancias observados; documentales que fueron recibidas en esta Direccién de
Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién Ejecutiva de Substanciacién y
Calificacion el cuatro de septiembre del afio en curso, mediante oficio nimero

INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/4834/2024, suscrito por el Director de Verificacién, Seguridad y Clausuras
del Ambito Central, —-——---mcemeee

2.- Con fecha trece de septiembre del dos mil veinticuatro se recibié, en la oficialia de partes de este
Instituto, escrito signado por |G < sc ostent6 como[ I <!
inmueble visitado, mediante el cual formuld observaciones respecto de los hechos, objetos, lugares y
circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacién materia de este asunto; ocurso al cual le
recayé proveido de fecha dieciocho de septiembre del afio en curso, en el que se le previno por una
sola vez, a efecto de que exhibiera en original o copia certificada del o los documentos con los que
acredite su interés en el presente procedimiento, bajo el apercibimiento que en caso de no desahogar

la prevencion se tendrfa por no presentado el escrito de cuenta y por perdido el derecho que debid
=] = el = A —— e

3.- El dos de octubre de dos mil veinticuatro, mediante acuerdo de tramite de no desahogo de
prevencion, se hizo constar que del dia veinticuatro al treinta de septiembre del dos mil veinticuatro,
transcurrié el término de cinco dias hébiles para que el promovente atendiera el requerimiento citado
en el punto inmediato anterior, sin que se presentara escrito alguno dentro del término concedido
para tal efecto, por lo que se acordo tener por no desahogada la prevencion citada; por tanto, se hizo
efectivo el apercibimiento referido con antelacion; turnandose el presente expediente a etapa de
resolucion en términos del articulo 37 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal, - mmemm e

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacién, esta Instancia resuelve en
términos de los siguientes: ------------smeermmm = e -

-------- CONSIDERANDOS —---ommeemenes

PRIMERO.- El Director de Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa de la Direccién
Ejecutiva de Substanciacion y Calificacion del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de
México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacién de actas de visita d

verificacion administrativa en las materias competencia de este Organismo Descentralizado, y €R5U
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caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen incurrido las
personas visitadas; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14 parrafo segundo y 16 primer
péarrafo, 17 pérrafo tercero, 44 y 122 apartado A, fraccién V, de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 1y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y trigésimo primero de la Constitucién
Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccidn |y Xll, 5, 11 fraccién 1l, 44 fraccion | y 45 de la Ley
Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracién Piblica de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Iy
VI, 3, 5y 6 fracciones I, I, lIl, IV, V, VI, VIl y IX, 7, 8, 9, 13, 19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105 Bis, 105
Quater, apartado A, fracciones |, inciso ¢ y IV, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad
de México, asi como el transitorio Quinto del decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de
México, en fecha doce de junio de dos mil diecinueve de la ley antes citada; 1, 3 fracciones lll y V, 6
fracciones IV y V, 12, 14 apartado A, fracciones | inciso C, Il y IV, 15 fraccion II, 23 fracciones VI, VIl y
XVIIl, 24, 25 y Quinto transitorio de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de
México; 1, 2 fraccidn VI, 3 apartado B fraccién Il numeral 1, 6, 15 fraccidn Il, 16, 17 apartado C, Seccién
Primera fracciones I, IV, V y Xl del Estatuto Orgénico del Instituto de Verificacion Administrativa de la
Ciudad de México; 1 fraccion IV, 2, 3 fracciones Il, Il y V, 4, 14 fraccién IV, 37, 48, 49, y 78 del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; 96 y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal. ---------=---memmmemmemmee- - S A S —

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al
Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano para la Delegacion Cuauhtémoc, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal
el veintinueve de septiembre de dos mil ocho, particularmente a la Norma de Ordenacién para Areas
de Actuacion “4” en Areas de Conservacion Patrimonial, asi como a las normas de zonificacién y
ordenacion en la Ciudad de México, derivado del texto del acta de visita de verificacion instrumentada
en el inmueble en comento, por lo que se resuelve el presente procedimiento en cumplimiento a los
principios de simplificacion, precision, legalidad, transparencia, informacidn, imparcialidad y buena
fe, de conformidad con los articulos 5, 32 y 97 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad
de México, de aplicacién supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,
conforme a su articulo 7. ----- e R T T

TERCERO.- La calificacion del texto del acta de visita de verificacién administrativa, se realiza de
conformidad con lo previsto en los articulos 105 Bis, de la Ley Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México, 12, de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; y
37, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar
las constancias que integran el expediente en el que se actlia, a efecto de dictar la resolucién que
conforme a derecho corresponda de acuerdo con los siguientes razonamientos légicos juridicos. ------

I. Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacion administrativa, de la que se
desprende que la persona especializada en funciones de verificacion adscrita a este Instituto, asenté

respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas al momento de la visita de
verificacion lo siguiente: -

Carolina 132, cotonia Noche Buena .
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EN RELACION CON EL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, SE HACEN
CONSTAR LOS SIGUIENTES HECHOS/ OBJETOS/ LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS: ME CONSTITUT PLENA Y
LEGALMENTE EN EL DOMICILIO SENALADO EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION., CERCIORADO DE
SEi? 5L CORREC’I: O POR ASI INDICARLO PLACAS DE NOMENCLATURA OFICIAL Y COINCIDIR P LENAMENTE
CON FOTOGRAFIA INSERTA EN LA ORDEN DE VISITA, DONDE POSTERIOR A REALIZAR EL LLAMADO

CORRESPONDIENTE Y SOLICITAR LA PRESENCIA DE C. PERSONA PROPIETARIA O POSEEDORA O TITULAR
U QCUPANTE 0 DEPENTENTE ) BNt amm bove s o~ e

IMUEBLE, SOY
ATENDIDA PERSONA CON
QUIEN ME . T SAMNANLLNIE Bl MULIVO DE ML PRESENCIA, EL OBJETO DE LA
VIDEOFILMACION Y EL PROCEDIMIENTO A SEGUIR, PERMITIENDOME EL ACCESO AL INMUEBLE PARA EL
DESARROLLO DE LA DILIGENCIA, DESPUES DE REALIZAR EL RECORRIDO CORRESPONDIENTE Y EN
RELACION AL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION SE HACE CONSTAR LO
SIGUIENTE:1.- DESCRIPCION FISICA GENERAL DEL INMUEBLE. SE TRATA DE UN INMUEBLE CONSTITUIDO
DE PLANTA BAJA Y CUATRO NIVELES SUPERIORES SOBRE NIVEL DE BANQUETA, FACHADA COLOR BEIGE
Y MAMPOSTERIA DE PIEDRA VOLCANICA, ACCESO PEATONAL DE HERRERIA COLOR NEGRO, CON

NUMERO OFICIAL VISIBLE EN LA PARTE SUPERIOR DEL ACCESQ. ACCESANDO UNICAMENTE A AREA

COMUN DE ESCALERA Y OFICINA UBICADA ENE : T B ]
A Ui DA EN EL ?‘UARI'O NIVEL, SIN 'fL?\IER ACCESO A LA TOTALIDAD

DEL INMUEBLE.2.- DESCRIPCION DEL TIPO DE INTERVENCION EJECUTADA EN EL PREDIO VISITADO (
TRABAJOS DE CONSTRUCCION Y/U OBRAS DE AMPLIACION Y/O MODIRICACION Y/O INSTALACION). AL
MOMENTO Y TRAS REALIZAR UN RECORRIDO UNICAMENTE EN AREA COMUN DE ESCALERA Y OFICINA
UBICADA EN EL CUARTO NIVEL. NO ADVIERTO ALGUN TIPO DE INTERVENCION., TRABAJOS DE
CONSTRUCCION. AMPLIACION, MODIFICACION Y/O INSTALACION EN EJECUCION Y /0 RECIENTE
EJECUCION. NO OMITO REITERAR QUE NO TENGO ACCESO A LA TOTALIDAD DE LAS AREAS AL INTERIOR
DEL INMUEBLE 3.- EL APROVECHAMIENTQ OBSERVADO AL INTERIOR DEL INMUEBLE. APARENTEMENTE
USO HABITACIONAL Y OFICINAS EN CUARTO NIVEL 4.- EL NUMERO DE NIVELES DE LA EDIFICACION
SOBRE NIVEL DE BANQUETA. CONSTITUIDO DE PLANTA BAJA Y CUATRO NIVELES SOBRE NIVEL DE
BANQUETA.5.-(EN SU CASO) EL NUMERO DE VIVIENDAS. NO ES POSIBLE DETERMINAR YA QUE NO TENGO
ACCESO A LA TOTALIDAD DEL INTERIOR DEL INMUEBLES. (EN SU CASO) SUPERFICIE DE LAS
VIVIVIENDAS. NO ES POSIBLE DETERMINAR TODA VEZ QUE NO TENGO ACCESO A LA TOTALIDAD DEL
INMUEBLE.7.- LAS MEDICIONES SIGUIENTES:A) SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO. 175.81 M2 (CIENTQ
SETENTA Y CINCO PUNTO OCHENTA Y UNO METROS CUADRADOS)B) SUPERFICIE DE CONSTR UCCION. NO
ES POSIBLE DETERMINAR TODA VEZ QUE NO TENGO ACCESO A LA TOTALIDAD DEL INMUEBLE.C)
SUPERFICIE DE AREA LIBRE. NO ES POSIBLE DETERMINAR TODA VEY QUE NO TENGO ACCESO A LA
TOTALIDAD DEL INMUEBLE D) SUPERFICIE DE DESPLANTE. NO ES POSIELE DETERMINAR TODA VEZ QUE
NO TENGO ACCESO A LA TOTALIDAD DEL INMUEBLE.E) ALTURA TOTAL DEL INMUEBLE A PARTIR DEL
NIVEL DE BANQUETA. 15.20 M (QUINCE PUNTO VEINTE METROS LINEALES)F) ALTURA DE ENTREPISOS.
2.85M ( DOS PUNTO OCHENTA CINCO METROS LINEALES) 8.- DESCRIBIR LA PROTECCION A COLINDANCIAS
EXISTENTES DURANTE LOS TRABAJOS DE OBRA. PARA LA PRESERVACION DE LA INTEGRIDAD
ARQUITECTONICA DE LOS INMUEBLES COLINDANTES. AL MOMENTO NO ADVIERTO TRABAJOS DE OBRA
NI PROTECCION A COLINDANCIAS 9.- INDIQUE ENTRE QUE CALLES SE UBICA EL INMUEBLE Y LA
DISTANCIA A LA ESQUINA MAS PROXIMA. SE ENCUENTRA ENTRE LAS CALLES DE COLIMA Y OAXACA
SIENDO ESTA ULTIMA LA MAS CERCANA A 15M ( QUINCE METROS LINEALES)10.-METROS LINEALES DEL
FRENTE O FRENTES DEL INMUEBLE. 9.6M ( NUEVE PUNTO SEIS METROS LINEALES.PARA EL
CUMPLIMIENTO DEL OBJETO Y ALCANCE EL VISITADO DEBE EXHIBIRA - CERTIFICADO DE ZONIFICACION
CONFORME AL ARTICULO 158 DEL REGLAMENTO DE LA LEY DE DESARROLLO URBANO DEL DISTRITQ
FEDERAL. NO EXHIBE AL MOMENTO B.- CONSTANCIA DE ALINEAMIENTO Y NUMERQ OFICIAL. NO EXHIRE
AL MOMENTO C.- DICTAMEN TECNICO PARA INTERVENCIONES SENALADAS PARA OBRAS DE
CONSTRUCCION. MODIFICACIONES. AMPLIACIONES.INSTALACIONES, REPARACIONES, REGISTRO DE OBRA
EJECUTADA Y/ O DEMOLICION O SU REVALIDACION EN PREDIOS O INMUEBLES AFECTOS AL PATRIMONIO
CULTURAL URBANO Y/O LOCALIZADOS EN AREA DE CONSERVACION PATRIMONIAL, EMITIDO POR LA
SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA RESPECTO- A AREAS DE CONSERVACION
PATRIMONIAL. NO EXHIBE AL MOMENTO.D.- AUTORIZACION PARA INTERVENCIONES EN INMUEBLE CON

VALOR ARTISTICO Y/O COLINDANTE EMITIDO POR EL INSTITUTO NACIONAL DE BELLAS ARTES Y
LITERATURA. NO EXHIBE AL MOMENTO
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De lo anterior, se desprende que la persona especializada en funciones de verificacion de manera
medular advirtié que se trata de un inmueble constituido de planta baja y cuatro (4) niveles
superiores sobre nivel de banqueta, fachada color beige y mamposteria de piedra volcénica, acceso
peatonal de herreria color negro, con niimero oficial visible; en el que sefialé que acceso (inicamente
al 4rea comun de escalera y oficina ubicada en el cuarto nivel, sin tener acceso a la totalidad del
inmueble; asi también sefialé que al realizar el recorrido (nicamente en area comin de escalera y
oficina en cuarto nivel, no advirti6 algdn tipo de intervencién, trabajos de construccion, ampliacion,
modificacién y/o instalacion en ejecucion /0 reCiente, <~ == smmmmmmm e

En relacién a la documentacién requerida en la orden de visita de verificacion, se advierte que
durante el desarrollo de la visita de verificacién que nos ocupa, no se exhibié ninguna. --------------------

Los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por persona especializada en funciones de
verificacién adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe publica en los actos en que
interviene conforme a sus atribuciones, de conformidad con lo previsto en los articulos 46, fraccion 11,
de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y 3, fraccion XV, del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, deben presumirse ciertos, salvo
prueba en contrario, circunstancia que se robustece conforme al siguiente criterio: -

Tesis:1a. ; ) o g !
LE’SZEOOB Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta Novena Epoca 169497  185de 353
brimera Sala_Tomo XXVIl, Junio de 2008 T hagan | fresisAsladalcivi)

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

La fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se gjerce a través de los
Grganos estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente respectiva, y aunque
conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacion del Poder Ejecutivo si son vigilados por
éste. Asi, por medio de la fe piblica el Estado gardntiza que son ciertos determinados hechos que interesan al
derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia de sequridad juridica que da el fedatario tanto al Estado
como al particular, ya que al determinar que un acto se otorgd conforme a derecho y que lo relacionado con él es
cierto, contribuye al orden pliblico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actiia y a dar certeza juridica. --------

I1.- Ahora bien, en virtud de que la persona especializada en funciones de verificacion practicé la visita
sin tener acceso a la totalidad del inmueble, ya que Gnicamente recorrié el area comdn de escaleray la
oficina ubicada en el cuarto nivel, sin advertir algin tipo de intervencidn, trabajos de construccién,
ampliacién, modificacidn y/o instalacion en ejecucion y/o reciente; sin poder desarrollar la totalidad
del alcance de la orden de visita de verificacion; esta autoridad no cuenta con elementos que
permitan determinar el cumplimiento o incumplimiento de las disposiciones en materia de Desarrollo
Urbano, sefialadas en su objeto; en consecuencia, se determina poner fin al presente procedimiento.-
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En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fraccién | de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, mismo que se cita a continuacion, esta
autoridad resuelve en los siguientes términos.

PRIMERO.- Esta autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de

verificacién, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente resolucion
administrativa, ——-----ecoeemee -

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion, practicada por la
Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrita a este Instituto, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presente resolucién administrativa. ----------- S

TERCERO.- Se resuelve poner fin al procedimiento en términos de lo previsto en el considerando
TERCERO de la presente resolucién administrativa, dejando a salvo la facultad de este Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, para que de resultar procedente, en fecha
posterior y en el ejercicio de sus facultades y competencias, con el objeto de comprobar el

cumplimiento de las disposiciones legales y reglamentarias, inicie procedimiento de verificacién
administrativa al inmueble verificado. ~—-—--o-oeeee e e —

CUARTO.- Asimismo, se hace del conocimiento de la persona visitada, que de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 108, 109 y 110, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México; en relacién con los diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; y 59, 60 y
61, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; cuenta con un término de
quince dias habiles contados a partir del dfa habil siguiente al en que surta sus efectos la notificacién
de la presente resolucién, para que, de considerarlo necesario, interponga el recurso de
inconformidad ante el superior jerdrquico de esta autoridad o promueva juicio contencioso
administrativo ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México. - oo

QUINTO.- Notifiquese personalmente el contenido de |a presente resolucién a la persona propietaria
y/o poseedora y/o titular del inmueble verificado, en el domicilio en el que se llevo a cabo la visita de
verificacion, ubicado en calle Medellin, nimero cincuenta y siete (57), colonia Roma te,
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demarcacién territorial Cuauhtémoc, cédigo postal cero seis mil setecientos (06700), Ciudad de
México, identificado mediante fotografia inserta en la orden de visita de verificacién administrativa.---

SEXTO.- Girese atento oficio a la Direccidn Ejecutiva de Verificacion Administrativa de este Instituto, a
efecto de que lleve a cabo la notificacion de la presente resolucién; lo anterior de conformidad con lo
establecido en los articulos 17, apartado D, fracciones I, XXIl y Ultimo pérrafo del Estatuto Organico
del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; y 83, fraccion |, del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal. -=----==mmmmmmmmmm oo

actuacmnes del procedimiento al rubro citado, archivese com
dispuesto en el Considerando Tercero de la presente}t«e/a‘?

= _.,_e____ ___________

Asi lo resolvié y f|rma por dupllcaﬁﬁ’:l_lcenoado
Calificacion en Materia de Verificacién Administrati

e& Daniel Vazquez Guerrero, Director de

ELABORO:
LIC, MARTA MARISOL LADINO
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