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Vistos para resolver los autos del procedimiento de verificacién seguido a los inmuebles ubicados en
calle San Luis Potosi, niimeros 219 {doscientos diecinueve) y 221 (doscientos veintiuno), colonia Roma
Norte, demarcacion territorial Cuauhtémoc, codigo postal 06700 (cero seis mil setecientos), Ciudad de
MEXICO; Yy e i

------------- e RESULTAND O

1.- Con fecha dos de septiembre de dos mil veinticuatro, se emitié orden de visita de verificacién a los
inmuebles sefialados en el proemio, identificada con el nimero de expediente citado al rubro, misma
que fue ejecutada el tres del mismo mes y afio, por la servidora publica Marisa Angelina Portales Rioseco,
personal especializado en funciones de verificacién adscrita a este instituto, quien asentd en el acta los
hechos, objetos, lugares y circunstancias observados; documentales que fueron recibidas en esta
Direccion de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccidn Ejecutiva de
Substanciacion y Calificacion el dia nueve de septiembre de dos mil veinticuatro, mediante oficio
INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/4860/2024, suscrito por el Director de Verificacion, Seguridad y Clausuras
del Ambito Central.

2.- El dia dieciocho de septiembre de dos mil veinticuatro, se recibié en la Oficialia de Partes de este
Instituto, escrito firmado por los ciudadanos quien también
acostumbra utilizar el nombre de por medio del cual
formularon observaciones Yy presentaron piuenas que consigeraron pertunentes respecto de los hechos,
objetos, fugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacién que nos ocupa,
recayéndole acuerdo de fecha veintitrés del mismo mes y afio, en el que se tuvo por acreditada su
personalidad, como copropietarios del inmueble ubicado en calle San Luis Potosi, numero 221
(doscientos veintiuno), colonia Roma Norte, demarcacion territorial Cuauhtémoc, codigo postal 06700
(cero seis mil setecientos), Ciudad de México, objeto del presente procedimiento, por designado como
representante comun al ciudadano asi como por sefalado domicilio para oir v
recibir notificaciones, por autorizados a los ciludadanos nombrados en su escrito de observaciones en
términos del articulo 42 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, fijando fecha
y hora para.llevar a cabo la celebracién de la audiencia de desahogo de pruebas y formulacién de
alegatos, teniendose por ofrecidas y admitidas las pruebas sefialadas, —----——-m-emeeeemmmeeeeee

3.- Seguida la secuela procesal, el quince de octubre de dos mil veinticuatro, se llevd a cabo la audiencia
de desahogo de pruebas y formulacién de alegatos, en la que se hizo constar la comparecencia del
ciudadano en su caracter de autorizado en el presente procedimiento,
desahogandose las pruebas admitidas, formulando sus alegatos de manera verbal y escrita, turnandose
el presente expediente a etapa de resolucion. ——---ssssesmmmmme oo

~CONSIDERANDOS -

PRIMERO.- El Director de Calificacién en Materia de Verificacion Administrativa de la Direccién Ejecutiva
de Substanciacion y Calificacién del instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, es
competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacién de actas de visita de verificacion
en las materias competencia de este Organismo Descentralizado, y en su caso, determinar las sanciones
que deriven del incumplimiento en que hubiesen incurrido los visitados; de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 14 parrafo segundo y 16 primer parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A
fraccidn V, de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1y 33 numeral 1, y transitorios
trigésimo y trigésimo primero de la Constitucion Pelitica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccién 1 y XiI, 5,11
fraccion 11, 44 fraccién | y 45 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracién Pdblica de |
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Ciudad de México; 1, 2 fracciones Ity VI, 3, 5y 6 fracciones |, 11, 1L, IV, V, VI, VI y IX, 7 fracciones | 1L Ty 1Y,
8, 9, 13, 19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Quater, apartado A, fracciones |, inciso ¢, 1y IVy 133 cdela
Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, asi como el transitorio Quinto del decreto
publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fecha doce de junio de dos mil diecinueve de la
Ley antes citada; 1, 3 fracciones Il y V, 6 fracciones W y V, 10, 14 apartado A, fracciones |, inciso ¢, Il y IV,
15 fraccidn 1, 23 fracciones Vi, VIL, y XVIIL, 24,25 y Quinto transitorio de la Ley del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2 fraccion Vi, 3 apartado B fraccion il numeral 1, 6, 15 fraccidn
Il, 16, 17 apartado C seccion primera fracciones 1, V, Vi 'y All, del Estatuto Organico del Instituto de
Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México
en fecha once de septiembre de dos mil veinte; 1 fraccion IV, 2, 3 fracciones |1, Il y V, 4, 14 fraccion ¥, 35,
48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 96 y 97 de la Ley de
Desartaile Urbano del Distrito Federal, ==——————smesmmmmmmmrmmemmmssonocmnnnesans s

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrolle Urbanc del Distrito Federal, al
Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, el Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano para la Delegacién Cuauhtémoc, publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, el
veintinueve de septiembre de dos mil ocho, particularmente a la Norma de Ordenacion que aplica en
Areas de Actuacion “4” en Areas de Conservacién Patrimonial, asi como a las normas de zonificacion y
ordenacion en la Ciudad de México, derivado del texto del acta de visita de verificacion administrativa
instrumentada en el inmueble materia del presente procedimiento, el cual se resuelve en cumplimiento
a'los principios de simplificacion, precision, legalidad, transparencia, informacion, imparcialidad y buena
fe, de conformidad con los articulos 5, 32 y 9 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, aplicado de manera supletoria al Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal,
6N TAFIINGS de su artioul 7, — o o e

TERCERO.- La calificacién del texto del acta de visita de verificacién; s% realiza de conformidad con lo
previsto en los articulos 105 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 10 de la
Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la- Ciudad de México; y 35 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar las constancias que
integran el expediente en el que se actiia, a efecto de dictar la resolucion que conforme a derecho
corresponda de acuerdo con los siguientes razonamientos 16gicos JAdICHS. <-————rmrmmmsmmem e s

.- Se procede al andlisis del texto del acta de visita de verificacion, de la que se desprende que la
Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrita a este Instituto, asentd respecto a los
hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas al momento de la visita de verificacion, lo siguiente:

EN RELACION CON EL OBIJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION. SE HACEN
CONSTAR LOS SIGUIENTES HECHOS/ OBJETOS/ LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS: ME CONSTITULPLENA Y
LEGALMENTE EN EL DOMICILIO SENALADO EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION,
CERCIORANDOME DE SER EL CORRECTO POR ASI CORROBORARLO CON EL SIG DE SEDUVI Y POR
ACEPTARLO POR CORRECTO EL C. VISITADO. PREVIA IDENTIFICACION DE LA SUSCRITA SOLICITE LA
PRESENCIA DE LA PERSONA PROPIETARIA Y/O TITULAR Y/O POSEEDORA Y/U OCUPANTE Y/O
DEPENDIENTE Y/0 RESPONSABLE Y/O ADMINISTRADORA DE LOS INMUEBLES, SIENDO ATENDIDA FOR EL
I O UIEN SE OSTENTA COMO RESPONSABLE AL MOMENTO Y A QUIEN LE
HAGO SABER EL MOTIVO DE NUESTRA PRESENCIA. ENTREGANDOLE EN PROPIA MANO ORIGINAL DE
ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION Y EJEMPLAR DE CARTA DE DERECHOS Y OBLIGACIONES DEL
YISITADO. CON ESTE ACTC DOY CABAL CUMPLIMIENTO AL OFICIO DE COMISION
INVEACDMX/OFCOM/5251/2024. DE FECHA 02 DE SEPTIEMBRE DE 2024, EL CUAL FUE NOTIFICADO A LA
SUSCRITA EL MISMO DIA EN QUE SE ACTUA. UNA VEZ QUE EL C. VISITADO NOS PERMITE EL ACCESO AL

INTERIOR DEL INMUEBLE. HAGO 9ONSTAR LO SIGUIENTE CONFORME AL OBJETO ¥ ALCANCE DE LA 7
ORDEN DE VISITA DE V’EREFICACION: 1.- SE TRATA DE UN INMUEBLE A CIELO ABIERTC. DONDE NO SE
ADVIERTE DELIMITACION FISICA ENTRE LOS DOS PREDIOS REFERIDOS EN LA ORDEN. AL MOMENTO UNO
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DE ELLOS, EL CORRESPONDIENTE AL NUMERO 219 ( DOSCIENTOS DIECINUEVE) ES UTILIZADO COMO
ESTACIONAMIENTO PUBLICO. ABIERTO Y EN FUNCIONAMIENTO AL MOMENTO Y EL CUAL NO CUENTA
CON DENOMINACION A LA VISTA:2.- AL MOMENTO DE LA PRESENTE NO ADVIERTO NINGUN TIPO DE
INTERVENCION EN EL INMUEBLE, SIN EMBARGO APARENTEMENTE FUERON DEMOLIDOS EL CUERPO
CONSTRUCTIVO Y LOS MUROS QUE DIVIDIAN LOS PREDIOS 219 Y 221, OBSERVANDO RESTOS DEL
MATERIAL PRODUCTO DE LA DEMOLICION, NO OMITO MENCIONAR QUE AL MOMENTO NO OBSERV(
DELIMITACION FISICA ENTRE AMBOS PREDIOS;3.- AL MOMENTO NO SE ADVIERTEN INTERVENCIONES
REALIZANDOSE EN EL INMUEBLE. SIN EMBARGO, LOS MURQS PREVIAMENTE DEMOLIDOS JUNTO CON EL
CUERPO CONSTRUCTIVO QUE SE ENCONTRABA EN EL NUMEROQ 221 Y DEL CUAL SE OBSERVAN HUELLAS
EN EL MURO LATERAL . CUENTA CON UNA SUPERFICIE DE 85 ( OCHENTA Y CINCO) METROS
CUADRADOS:4.-EL, APROVECHAMIENTO OBSERVADO AL INTERIOR DEL INMUEBLE ES EL DE
ESTACIONAMIENTO PUBLICO ABIERTO Y EN FUNCIONAMIENTO AL MOMENTO. NO OMITO MENCIONAR
QUE LA SUPERFICIE DONDE SE REALIZA EL APROVECHAMIENTO REFERIDO ES DE 580 ( QUINIENTOS
OCHENTA) METROS CUADRADOQOS. CORRESPONDIENDO AL INMUEBLE MARCADO CON EL NUMERO 219:5.-
EL INMUEBLE NQ CUENTA CON NIVELES CONSTRUIDOS: SE TRATA DE UN PREDIO A CIELO ABIERTO AL
MOMENTQ:6.- LAS MEDICIONES SIGUIENTES:A) LA SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO ES DE 665 (
SEISCIENTOS SESENTA Y CINCO) METROS CUADRADOS).B) LA SUPERFICIE DE CONSTRUCCION ES DE 5 {
CINCO) METROS CUADRADOS, QUE CORRESPONDEN A LOS RESTOS DE LA FACHADA DE LA
CONSTRUCCION ANTERIOR, C) LA SUPERFICIE DE AREA LIBRE ES DE 660 ( SEISCIENTOS SESENTA) METROS
CUADRADOS.D) LA SUPERFICIE DE DESPLANTE ES DE 5 ( CINCO) METROS CUADRADOS. QUE
CORRESPONDEN A LOS RESTOS DE LA FACHADA DE LA CONSTRUCCION ANTERIOR. E)LA ALTURA TOTAL
DEL INMUEBLE A PARTIR DEL NIVEL DE BANQUETA ES DE 3.30 ( TRES PUNTO TREINTA) METROS. QUE
CORRESPONDEN A LOS RESTOS DE LA FACHADA DE LA CONSTRUCCION ANTERIOR. F) LA SUPERFICIE
TOTAL CONSTRUIDA A PARTIR DEL NIVEL DE BANQUETA ES DE 5 ( CINCO) METROS CUADRADOS.G) LA
ALTURA DE ENTREPISOS ES DE 3 30 ¢ TRES PTTAITN TRIEFAIT A\ XALTD AC AT 17 AT v v s rie e o & o e o o e -
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Y CINCO) METROS, DE LOS CUALES 6.82 ( SEIS PUNTO OCHENTA Y DOS) CORRESPONDEN AT NTIERG 219 Y
1493 ( CATORCE PUNTO NOVENTA Y TRES) METROS CORRESPONDIENTES ._PARA BE
CUMPLIMIENTO DEL OBJETO Y ALCANCE, EL VISITADO DEBE EXHIBIR:A - NO DI
ZONIFICACION CONFORME AL ARTICULO 158 DEL REGLAMENTO DE LA LEY DE DESARROLLO URBANG
DEL DISTRITO FEDERAL. B.- NO EXHIBE CONSTANCIA DE ALINEAMIENTO Y NUMERO OFICIALC.. NO
EXHIBE DICTAMEN TECNICO PARA INTERVENCIONES SENALADAS PARA OBRAS DE CONSTRUCGION.
MODIFICACIONES. AMPLIACIONES, INSTALACIONES, REPARACIONES, REGISTRO DE OBRA EJECUTADA Y/0
DEMOLICION O SU REVALIDACION EN PREDIOS O INMUEBLES AFECTOS AL PATRIMONIO CULTURAL
URBANO Y/O LOCALIZADOS EN AREA DE CONSERVACION PATRIMONIAL, EMITIDO POR LA SECRETARIA
DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA RESPECTO A AREAS DE CONSERVACION PATRIMONIAL D.. NO
EXHIBE AUTORIZACION PARA INTERVENCIONES EN INMUEBLE CON VALOR ARTISTICO Y/O COLINDANTE
EMITIDO POR EL INSTITUTO NACIONAL DE BELLAS ARTES Y LITERATURA. E.- NO EXHIBE LICENCIA DE
FUSION DE PREDIOS EXPEDIDA POR LA AUTORIDAD COMPETENTE- « « - - - - - - - - S————— e 2

De lo anterior, se desprende de manera medular que la Persona Especializada en Func:imjes de
Verificacién adscrita a este Instituto, al momento de la visita de verificacion observd los predios referidos
en la orden de verificacion; sefialando que al interior del predio marcado con el nimero 219 (doscientos
diecinueve) es utilizado como estacionamiento publico, v en el cudl no se advirtié algin tipo ‘i'f
intervencion; asi como que en el predio marcado con el nimero 221 (doscientos veintiuno), observé
restos de material producto de una demolicion del cuerpo canstructivo y los muros que dividian dichos

predmg_ oA B A e ST S ST

- - o . . . . ¥ - (T s ’ ek, A . [ N .'_“
Asimismo, durante el desarrollo de la visita no fue exhibida la documentacion requerida en la orden de

visita de verificacion. —e-—msmmeommm e

Cabe mencionar que los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por la Persona E{s;vgcial;’zad;a
en Funciones de Verificacion adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe publica en l(l‘-‘-'
actos en gue interviene conforme a sus atribuciones, se presumen validos salvo prueba en <‘=:)m'rr'_ar's<:).r’s<~
conformidad con lo previsto en los articulos 46, fraccion [l de la Ley del Ems‘a:éﬂ%.:t.ﬁ:o di-} i‘».-"i.’i’l'i'l'(_'a(_':s;)i'%
Administrativa de la Ciudad de México v 3, fraccion XV del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal, argumento que se rohystece con el siguiente criterig—-s-smemmaonams
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FEPUBLICA SUNATURALEZA JURIDICA,

L Fe pibfica es evginalments un atributo dal Estado, e virtud desy imperio, que se ejerce o través de los drganos estatales, pues por
disposicion de la ley los fedatarios Id reciben mediante lo patente respectiva, y aungue conforme al sistema juridico mexicana ho formen
prrte de la orgamzaciin del Poder Ejecutive & son vigliados por date, Asi, por medio de lg fe pliblica el Estada garentiza que son clertos
determinudas hiechos gue Interesan of derecho; de ahi que deba considerarse como ln garontio de sequridad jurltico que do el fedatario
o al Estads come ol particular, ye que ol determinar gue bn acto se otorgd conforme 4 derecho ¥ que to relucionudo con €l es cierto,
contribuve al orden piblicoe. ¢ la tranguilidad de ta sociedod an gue se actia v a dar certeza Juridica.

IL.- Una vez precisado lo anterior, se procede al estudio del escrito ingresado en la oficialia de partes de
este Instituto el dia dieciocho de septiembre de dos mil veinticuatro, ocurso que s interpretado de
forma integral, con el objeto de determinar con exactitud la intencion de la parte interesada, atendiendo
tanto su aspecto formal como material, pues su armonizacién permite un correcto planteamiento y
resolucion del asunto de trato, ———----m-rremmmmmmmmmomoes

Bajo ese contexto, los promoventes manifiestan que no existe fusién de predios; toda vez que si existen
restos de la delimitacién fisica entre los predios marcados con los nimeros 219 {doscientos diecinueve}y
221 (doscientos veintiuno), y que la demolicién observada durante la visita de verificacion se realizé con
la autorizacion correspondiente en el predio marcado con el ntimero 221 (doscientos veintiuno) del cual
son copropietarios; argumentos a los que esta autoridad procederd a su andlisis a la luz de las
documentales exhibidas en parrafos posteriores. L

Asimismo manifesté que con las probanzas aportadas, acredita el cumplimiento de las obligaciones
sefialadas en el objeto de la orden de visita de verificacion; consecuentemente las instrumentales
ofrecidas y admitidas se analizaran de forma conjunta con ol acta de visita de verificacion, -------—---smmm-

Por otro lado, durante la celebracién de la Audiencia de Desahogo de Pruebasy Formulacion de Alegatos
de fecha quince de octubre de dos mil veinticuatro, se hizo constar la comparecencia del ciudadano Radl
Sebastian Merino Badillo, persona autorizada en el presente procedimiento, guien en uso de la voz
manifesté medularmente gue ratificé en todas y cada una de sus partes el escrito de observaciones antes
analizado; en virtud de lo cual no existe argumento de derecho diverso respecto del cual se deba realizar
alglin pronunciamiento en particular, por lo que se contintia cen la calificacion del acta de visita de
I Tur o1 M i e

1L.- Previamente a la valoracién de las pruebas, es importante sefialar que, bajo el principio de buena fe,
establecido en el articulo 32, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de
aplicacién supletoria al Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, conforme a su
articulo 7, los documentos aportados por la persona interesada, se presumiran ciertos salvo prueba en
contrario; sin embargo, es de precisar que en el caso de que con posterioridad se tuviera conocimiento
de alguna irregularidad relacionada con los mismos, se dara vista a la autoridad competente, de acuerdo
con lasordenamientos legales aplicablas. —--covmmmmmm s oo oo s R S
Una vez precisado lo anterior, esta autoridad procede a la valoracion de las pruebas ofrecidas y
admitidas que guardan relacion directa con la orden de visita de verificacion, en términos de lo dispuesto
en el Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, aplicado supletoriamente conforme al
articulo 4, parrafo segundo, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en
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relacion con el articulo 7, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal ¥ que se
hacen consistir en las siguientes: —--———-r— oo e e o

L Imnresian del Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital,

de fecha diez de julio de dos mil veinticuatro, para el inmueble ubicauo en caue
San Luis Potosl, colonia Roma Norte, demarcacién territorial
Cuauhtémoc, cédige postal 06700 (cero seis mil setecientos), Ciudad de México, misma que se
valora en términos de los articulos 327 fraccién it y 403, del Cadige de Procedimientos Civiles
para el Distrito Federal, otorgandole valor probatorio pleno, ==

2.- Original del Dictamen Técnico para la demolicion Total en Area de Conservacién Patrimonial,
nimero de oficio SEDUVI/DGOU/DPCUEP/3192/2023, de fecha quince de septiembre de dos mil
veintitrés, signado por el Director de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Publico de fa
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda para el inmueble visitado, misma que se valora en
términos de los articulos 327 fraccion 1l y 403 del Coédigo de Procedimientos Civiles para el
Distrito Federal, documental a la cual se le otorga valor probatorio pleno, =r---=s-sseaeomeeecaeeee.
3.~ Original de la Constancia de Alineamiento y/o Nimero Oficial folio 000623, con fecha de
expedicion quince de mayo de dos mil veintitrés, con selle de autorizado por la Subdireccién de
Manifestaciones, Licencias de Construccién y Desarrollo Urbano en la Alcaldia Cuauhtémoc,
referente al inmueble ubicado en calle Eje 2 (dos) A-Sur San Luis Potosi, ndimero oficial asignado
221 (doscientos veintiuno), colonia Roma Norte, demarcacidn territorial Cuauhtémoc, misma que
se valora en términos de los articulos 327 fraccidn Il y 403, del Codigo de Procedimientos Civiles
para el Distrito Fedleral, documental pablica a la que se le otorga valor probatorio pleno. -

4.- Original de_e fecha veinticinco de octubre de dos mil veintitrés, signado
por el Director de Arquitectura y Conservacion del Patrimonio Artistico Inmueble del Instituto
Nacional de Bellas Artes y Literatura, para el inmueble ubicado en calle Eje 2 (dos) A-Sur San Luis
Potosi, nimero 221 (doscientos veintiuno), colonia Roma Norte, demarcacion territorial
Cuauhtémoc, la cual se valora en términos de lo dispuesto en el articulo 327, fraccion Il y 403, del
Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental publica a la que se le
ctorga valor probatorio pleno. -

5.- Original de la Solicitud de informacién sobre inmuebles con valor artistico o monumento
artistico, con ntmero d¢||| | |l on sello de la Direccién de Arquitectura del Instituto
Nacional de Bellas Artes y Literatura, de fecha veintiséis de septiembre de dos mil veintitrés, para
el inmueble ubicado en calle Eje 2 (dos) A-Sur San Luis Potosi, nimero 221 (doscientos
veintiuno), colonia Roma Norte, demarcacion territorial Cuauhtémoc, cédigo postal 06700 {cero
seis mil setecientos), la cual se valora en términos de lo dispuesto en el articulo 327, fraccion lll y
403, del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental pablica a la que se
le otorga valor probatorio pleno. -—---—--

6,- Original de la solicitud para efectuar intervenciones mayores en inmuebles con valor artistico
y/o colindante, con sello de la Direccion de Arquitectura del Instituto Nacional de Bellas Artes y
Literatura, de fecha dieciséis de octubre de dos mil veintitrés, para el inmueble ubicado en calle
|
demarcacion territorial Cuauhtémoc, cddigo postal 06700 (cero seis mil setecientos), la cual se
valora en términos de lo dispuesto en los articulos 327, fraccion 1l y 403, del Codigo dé/)

Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental puiblica a la que se le oterga valor

L

Probatorio PIant — e ias i S A
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7.- Original de la consulta del Folio Rea! I
Publico de la Propiedad y de
Comerclo, Con Tecna CIeCiotno Ug SCPUHUE Uuc uvud i micuatro, relativo al inmuchble
ubicado en el late de Terreno que anteriormente ocuparon las casas

en la colonia Koma, iisbiias yue
en términosc '1, iraceion iy 403, del Codigo de Procedimientos Civiles
para el Distrito Federal, %o;wmﬂn’tmgni hlica a la que se le otorga valor probatorio pleno. —---—-----

D2

valoradas de los artculos 32

.- Original de la Licencia de Consti ruccion expe d!r}& Dor

la Al a d a Cuauhtémoc, de fecha diecisiete de abril de dos mil veinticuatro, para el inmuebie
ubicado en calle Eje 2 (dos) A-Sur San Luis Potosi, nimero 221 {doscientos veintiunoj, colonia
Roma Norte, demarcacidn territorial Cuauhtémoc, cddige postal 06700 (cero seis mil
setecientos), la cual se valora en términos de {o dispuesto en los articulos 327, fraccion Hy 403,
del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental piiblica a la que se le
otorga valor probatorio péc‘-ncaq e b A B e S ST S

Original del oficio mlme: _:'3 fecha veinte de octubre de dos mil
veintitrés, signado por el Director de Autorizaciones e inspecciones del instituto Nacional de
Antropologia e Historia, para el inmueble ubicado en calle Eje 2 (dos) A-Sur 5an Luis Potosi,
I coionia Roma Norte, demarcacion territorial Cuauhtémoc,
codigo postal 06700 (cero seis mil setecientos); la cual se valora en términos de lo dispuesio en
los articulos 327, fraccién 1t y 403, del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal,
documental pibtica a la que se le otorga valor probatorio pleno. ——

IV.- Detivado de lo anterior, se procede al andlisis légico juridico y alcance probatorio respecto de las
documentales antes I’("fm'i"jai en relacidn con los hechos asentados por la persona especializada en
funciones de verificacién en el acta de visita de verificacién administrativa, en la que observd los predios
referidos en la orden de verificacion; sefialando que al interior del predio marcado con el

_cs utilizado como estacionamiento 1.ub ico, v en el cual no se advirtio algun 1po

de intervencion; asi como que en el predio marcado con el ndmy

ochserve
dian dichos

restos de material producto de una demolicion del cuerpa constructivo y los muros que divi
E:p[ e{§§o§. e e e . e s e e o e e - s e e P A . e e

Visto lo asentado en el acta de visita de verificacién, es oportuno retomar lo sefialado por la persona
especializada en funciones de verificaci 1511 CONSISTEITEE BT = oo i m o meoc-

« EL CORRESPONDIENTE AL NUMERO 219 (DOSCIENTOS DIECINUEVE) ES UTILIZADO COMO
ESTACIONAMIENTO PUBLICO, ABIERTO Y EN FUNCIONAMIENTO AL MOMENTO Y EL CUAL NO
CUENTA CON DENOMINACION A LA VISTA: 2.- AL MOMENTO DE LA PRESENTE NO ADVIERTO NINGUN
THPO DE INTERVENCION. ..” {SIC). =+nmmmmemmemmemmms e e e

CO".‘si’jf’I'b‘}ﬂ(_J(‘l que la perscna especializada en funcicnes de verificacién sustancialmente hizo constar en
acta de visita de verificacion levantada en el presente procedimiento, que no observo intervenciones

en el predio marcado con el nimero 219 (doscientos diecinueve) al momento de la visita de verificacion;
esta autoridad determina poner fin al presente procedimiento en relacion a dicho predio, —------------mnems
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Ahora bien, por lo que respecta al predio marcado con el nimern ientos veintiuno), la persona
visitada exhibio la Constancia de Alineamiento y/o Ndmero ( con fecha de expedicion

guince de mayo de dos mil veintitrés, de la cudl se desprende que al inmueble ubicado en calle E Eje 2
(dos) A-Sur San Luis Potosi, colonia Roma Norte, demarcacién territorial Cuauhtémoc, le fue asignado el

niimero nismo que coincide con uno de los sefialados en la orden de
VISIta de vertitatiun, mrmrmrmsmmmeemmsrem e oo e B w—

Por lo que hace al oficio nL'imero_ de fecha veinte de octubre de dos mil veintitrés,
signado por el Director de Autorizaciones e Inspecciones del Instituto Nacional de Antropologia e
Historia, por el que atiende la solicitud del promovente respecto de la calidad monumental que guarda el
inmueble visitado, del mismo se desprende que el inmueble visitado marcado con el nimerc|jij
10 es considerado monumento histdrico, ni colindante con alguno de éstos Yy se

ubica fuera de los limites de una zona histérica y que por lo anterior, dicha Direccién no tiene
COMPELENCIA SODI@ @ MIBMIO. —oaoesmrimmm e oo s it e i e e =

Asi las cosas, es oportuno indicar que la documental |donea para poder ldenuﬁcm el maximo potencial
aplicable al inmuehle que nos ocupa, es un certificado de uso del suelo vigente en cualquiera de sus
clasificaciones, toda vez que en dicho documento piblico se hacen constar las disposiciones especificas
determinadas en los instrumentos de planeacidn del desarrollo urbano de la Ciudad de México, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 92 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 21
parrafo cuarto y 158 de su Reglamento, mismos que en su parte de interés establecen lo subsecuente:--—

15 dle ronificticicn d
lel suelo por derechos adauivide

Articulo 92, J Rt’(j!‘u‘m de Planes y Progr: anias expe firc fos certificados uni

Zanificacicn de Uso del Suelo Digitales, y en su caso, les de acreditacion de

hacen constar fos

tal el documente publico en

e
s de planedcion del desarroffo vibano.

dlspusn.unn especificos gue para un pre clw o inmueble {_‘fi:,‘f{,,!!!”.!Mu'w_s establecen dos fnstrumen

ocumento publico que tiene por of
ntio tienen los propietarios, poseedor

Se entendera por Certificade de Acreditacion « sl por Dere
reconocer fos derechos de uso del suelo y superficie que por el aprovecha c
causahabientes de un bien inmueble, en su totalidod o en unidades identificables de éste, con onterioridod a ja entrada en vigor del
Programa gue los pi‘m’?lfnr) e e
El contenido dg fos

Reg{amento dely Ley de Desarrolle Urbano def Distrito Federal --—-——————

Articulo 21, e R e S b e

normas c’f ordenacion nphw les al mmf:eb!e ~¢-'m.’(--' do en su caso las Mumm que requieran Inr tamen wmnrfo paor ia Secre
ctial deberd solicitorse ante la Ventaniila Unica de esa dependencia, previo al Registro de lo Manifestacidn de Construccion. El Cetificado
de Acreditacian de Uso det Suelo por Derechios Adguiridos que emita o Secretario deberd conlener el uso v ta superficie acreditady, ——

te Reglarmento se tramitardn a través de le Platoforma Digital en los siguientes

Articulo 158, Los Cerlificados que establece
modalidades: -t vt

I. Certificado Unico de Zonificacion de Uso a’el Suelo. La upm’h fan el
inmediata o través de lo Plataforma Digitad, excepio cuando se reguiera la aplicacion norma s
Dictamen de Aplicacion Normativa, Sistemas de Transferencia de Potenciolidades, Planes Maestros y otros instrumentos de g
aplicables de conformidad con lo Ley. Este docum propiedad o posesion, no prefuzge sobre elfos, ni constit
permiso, autorizacion v ticencia {.igwm e T -

Certificaddo Unico de Zonfficacion de Uso del Suely serd

Este Certificado tondrd una vigencia dé wno o dos aidos, a eleccion de la persona solicitante, en relacidn con u'pfu,o de derechos que

reglice, ———====

72
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En este sentido, resulta oportuno sefialar que la persona visitada ofrecié como prueba Impresion del
Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital, folio 43335151RONE24D, de fecha diez de julio
de dos mil veinticuatro, respecto del inmueble visitado marcado con el nimero 221 (doscientos
veintiuno), del cual se advierte que el inmueble verificado se encuentra dentro de los poligonos de Area
de Conservacion Patrimonial, tal y como se indica a continuacion: -————ssssrmmmmmmmmremmmmre s e

ACP, CCH
patrimonial §¢

irbano de valor histdrico y/o valor arlistico yo vaior,
{ de s set 1A todos ios inmuebles ubicados dentro de Area de
‘Conservacion P2 : : ;i R RUMeTo 2 on Areas de Actuacién del Programa Generel de|
Desarrolle Urbane. Inmueble colindante a inmueble{s) con valor histérico y/o artistice y/o patrimonial; cualquier intervencién
?Er:-;q;.:iem.au;o:izacién de las autoridacdes competentes, local o lederal. Los predios dentro de Zona de Monumentos Historicos!
{deberdn coniar con la autorizacion del Instituto Nacional de Antropoiogla e Historia (INAM). Pzra cuglquier intervencion requiere;
‘el dictamen técnico, opinion o aviso de imervencitn, segun sea e! caso, de la Direscién del Paidmonio Culiwral Urbane de “iaj;
-Secretaria de Desamrolio Urbano y Vivienda.

Asimismo la persona visitada presentd original de la Salicitid de informacion sobre inmuebles con valor
artistico o monumento artistico, con nGmero con sello de la Direccidn de Arquitectura del
instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, de fecha vainticdic da cantiembre de dac mil veintitrés: dal

I <o cocion territorial Cuauhtémoc, cédigo postal 0670

ro seis mil setecientos) es colindante con inmuebles de valor arti
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Derivado de lo anterior se desprende que el inmueble verificado marcado con el ndmero |G
B - - cucntra dentro de los Poligonos de Area de Conservacién Patrimonial v es colindante
con inmuebles de valor artistico, por lo que en términos de Ia Norma 4. Denominada “En Areas de
Conservacion Patrimenial”, numeral 1 contemplada en el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
para la Delegacion Cuauhtémoc, asi como con los articulos 65 y 66 de la Ley de Desarrollo Urbano para el
Distrito Federal; 64, 68, 70, fraccién i y 191, del Reglamento de la Ley de Desairollo Urbano para el Distrito
Federal, es obligacion de la persona visitada que previo a la realizacién de cualquier intervencién en el
inmueble objeto del presente procedimiento, cuente con Dictamen Técnico favorable expedido por la
Direccion del Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Piblico de la entonces Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda, asi como con Visto Bueno emitido por el Instituto Nacional de Bellas Artes y
Literatura, que amparen que los trabajos de demolicion ejecutados en el inmueble visitado se
encuentren permitidos; lineamientos que para mejor referencia se citan a coNtiNUACION: —--cemmeeeerr oo

4. Areas de Conservacion Potrimonial

Las Areos de Conservacion Patrimonial san los perimetros en donde aplicon normes y restricciones especilicos con el objeto de
salvaguardar su fisonomio; para conservar, mantener Yy mejorar el patrimonio argiitectanico y ambiontal, In imagen urbana v las
coracteristicas de la traza y del funcionemiento de barrios, ¢alles histéricas o tipicers, sitfos arqueoldgicos o histdricos v sus entornos
tutelares, los monumentos y todos aguellos elementos que sin estar formalmente catologados merecen tutela en sy conservacion v
CONSONIUOCION: et S e

Las Areas de Conservacién Poatrimonial incluyen las zonas de monumentos histdricos v los zonas patrimonicles marcadas en fos
Pragramuos Delegacionales y Parciotes de Desarrollo Urbano, «--—---cormemreen mre e

Cuniquier trimite referente a uso del suels, licencia de construccion, wuiatizacion de anuncios Yo publicidad en Areas de Conssrvocién
Fatrimonial, se sujeterd o las siguientes normas y restriceionas v o las que sobre asta materia establece of Programe Delegacional par
todas o para alguna de las Areas de ConsEvaion POrTmOnIE] — e

L. Pare inmuebles o onos sujetas a la normatividad del nstituto Nacional de Antrapologls e Historia y/o del instituto Naciotol de Bellas
Artes, es requisito indispensable contar con lo autorizacion respectiva y de la Direccién de Sitios Patrimonivles v Monumentos de i

Secretaria de Desarroflo Urbane y Vivienda, -

Ley de Desarrollo Urbanc para el Distrito Federal. - o : --

Articulo 65. En el ordenamiento tersitorial del Distrito Federnl, la Secratorio atenderd a lo conservacidn, recuperacion v ocrecentaniento
del patrimonic cultural de lo Cludod de México. Forman parte del patrimonio culivral urbano los bienes inmuebles. elementos aislados
tates como esculturns, monumentos, bienes muebles por desting, mobiliario urhane, obras de infragstructure. contenidos en los
ardenamientos vigenfes en materia de patrimonio por las instancias federales y locales; asi como los poisajes culturales, espacios
piibticos tales come calles. parques trbanos, pluzas y jardines, entre otros: o troza, lotificacidn, nomenclatura, imuagen urbong: fas dreas
de conservacién patrimonial y todos aquellos elementos y espacios que, sin estar formalmente catologadas. merezcon tutela ¢n su
conservacion y consoliddacion y, en general, todo aquello que coriesponda a su acervo histdrico o que resulte propio de sus constanies
R L e R  Te L L T P

Articulo 66. Los programas y la reglamentacion de esta Ley, estableceran las medidas apropiadas para la conservacion, reciperocion, v
acrecentamiento del patrimonio cuftural trbano, asi como lo delimitacidn de las areas de censervacion patvimonial, a que se refiere &
aiticulo anterior, asi como las sancienss gue aplicarén pera aqueilos ohras que incuraplon con lo establecitln oh 8stos ordenamientos. -

Reglamento de la Ley de Desarrolio Urbano para el Distrito Federal, -—---—--c--semmeommmmnmmmencciece e e e

Articuto 68. Las dreus de conservacidn patrimonial que dispone o Ley forman parte del pateimonio cultural urbano y su defimitacion v
regulacion serd de conformidad con lo gue dispangan los Progromas, -——————-- e

Articulo 70. Lo Secretario aplicard los siguientes procedimisntos en dreas de conservacion patrimonial y elementos afectos al
patrimonial culturad uebono, de conformidad con fa Ley, ios Programas y el Reglmmento. Los requisitos de coda procedimisnio se

definiran en fa normatividad aplicable. -

I.- Dictamen Técnico para Intervenciones séfialadas pora obras de construceidn, modificaciones, ampliaciones, instalaciones.
reparaciones, registro de obra efecutada y/o demolicion o su revolidacion en predios o inmuebles afectes of patrimoenio culturol urbone

yio localizadas en diea de Conservocidn Patrimonial, -——--—
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£n tales condiciones, a efecto de acreditar el cumplimiento de lo previsto en dicha norma, [a persona
'-.:'!smfja oxhibié el oficio SEDUVI/DGOU/DPCUEP/3192/2023, « de fecha quince de septiembre de dos mit
veintitrés, signado por la Subdirectora de Patrimonio Cultural Urbane de la entonces Secretar ia de
Desarrollo y Vivienda, del que se advierte que se amite el dictamen técnico favorable en materia
estrictamente de conservacion patrimonial, para llevar a cabo la demolicién total de una superficie de

truccion I

Asimisma, la persona visitada presentd el oficio _ e fecha veinticinco de octubre de dos mil
veintitrés, signado por e:%i Director de Arquitectura y Conservacion del Patrir monio Artistico Inmueble del
tituto Nacional de Bellas Artes y Literatura; mediante el cual emite recomendacidn técnica para la
de intervenciones mayores consistentes en la demotlicién total de una superficie de

colonia Roma Norte, demarcacion territorial CUauntemoC, ~=-rmmmmmmrmmssiessommmmommmmsmsmm s ey

Bajo cse contexto, y toda vez que la Persona Especializada en Funciones de Verificacion observo la
demolicién de un cuerpo constructivo en el inmueble marcado con el nGmero 221 (doscientos
veintiuno); la persona visitada acredito ce con Dictamen Téenico favorable expedido por la Direccion
del Patrimonio Cultural Urbano y de Es acic Pu? lico de la entonices Secretaria de Desarrolle Urbano y
Vivienda, asi como c¢on recomendac sé técnica emitida por el Instituto Nacional de Bellas Artes y
Literatura, que amparan las intervenciones observadas al momento de la visita de \n—vri
términos de los articulos 65 y 66 de la Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federa
i6n |y 191 parrafo primero del Reglamento de ia Ley de De sarrolio Urbano para el Dis tuto Federal,
ﬁ' come la Norma 4. Denor ﬂ'sﬂar'lzz ‘Areas de Conservacion Patrimonial” numeral 1, respectivamente; en
lacién con el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrite Federal, precepto legal que a la
l'tu geflala: —--—rameset s

rac'zén, en

wTas. g e fas

Lo anterior, en relacién con lo dispuesto en los articulos 11 parrafo primero, 47 y 48, de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismos que para mayor referencia a continuaci on se citan:

ﬁé"{ism‘s 11, Las inscripeiones con sen el ke i Lyt 1105 asqrrol

compe
_;’}:'i'J ) )

USOS |
corre urtane
rlado C.
1], <

Y

Const
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tienen por chiete establecer entre in zonificucion v
tamientos humangs, los activide
ric €e Coins

de los habitantes v las normas de
ciones, de palsaje urbono y de equipamiento urbano.

Atento a lo ya mencicnado, se determina innecesario entrar al estudio y analisis de las pruebas restantes,

pues su resultado en nada cambiaria el sentido de la presente reselucion, -

No obstante lo anterior, se CONMINA a la persona visitada a fin de gue si fuere el caso de una fuseon de
predios, asi como de las intervenciones que se ejecuten con posterioridad a las antes sefialadas se
realicen en apego a las disposiciones legales y reglamentarias en materia de desarrollo urbane, a la
Norma de Ordenacion que aplica en Areas de Actuacion “4” en Areas de Conservacion Patrimonial, y al
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién Cuauhtémoc, publicado en la Gaceta

Oficial de la Ciudad de México el veintinueve de septiembre de dos mil ocho.

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fraccién I, de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, mismo que se cita a continuacion, esta autoridad resuelve en los

siguientes términos. -----

Atiicnlp 87. Ponen fin al proc

I Le resolucion cf@i.'mmfu qrfe s€ et -

Ley de Proced:miento Admnustratfva de to Cindod de México. -

edimiento QUMINSECTIVO: ~— s e

SRS (13171 35 7Y S—

PRIMERO.- Esta autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de

verificacion, en virtud de lo expuesto en

administrativa.--

el considerando PRIMERO de la presente resolucidn

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacién prac tzadda por la Persona
Especializada en Funciones de Verificacion adscrita a este Instituto, de conformidad con el considerando

SEGUNDO de la pre:'aeﬂte resolucion administrativa.

TERCERO.- En términos de lo senaiado en el considerando TERCERQ, de la presente resslucion

administrativa se determina que los ciu
también acostumbra utilizar el nombre de

y I (quien

dadanos (einic
y copropietarios del

inmueble objeto del presente procedimiento, acreditaron contar con Dictamen Técnico favorable
expedido por la Direccién del Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Plblico de la entonces Secretaria
de Desarrollo Urbano y Vivienda, asi como con recomendacion técnica emitida por el Instituto Nacional
de Bellas Artes y Literatura, que amparan la demolicién observada al momento de la visita de
verificacion, ———-—ssmmee o

CUARTO.- Hagase del conocimiento de la persona visitada, que de conformidad con lo dispuesto en los
articulos 108, 109 y 110, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; en relacion
con los diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; y 59, 60 y 61, del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal; cuenta con un término de quince dias habiles contados a
partir del dia habil siguiente al en que surta sus efectos la notificacidn de la presente resolucién, para
que, de considerarlo necesario, interponga el recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de

Carcling 132, colonia Noche Buena
alcatetia Benito Judrez, C.P. 03720, Ciu
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EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/800/2024

esta autoridad o promueva _iuir;io- contencioso administrativo ante el Tribunal de Justicia Ac dministrativa

de la Cludad de Mexico. v

QUINTO.~ Notifiquese personalmente la presente s administrativa al ciudadano ||| G
- representante comun de los ciudadar _ I -(ju Pl

también acostumbra utilizar el nombre d _ ‘ aves de los
ciudadancs [ NGTGTcNENINGGEE B

_ mio - demarcacion te '{Ut"éxﬂ_ iudad de México. —-——rrm-m-

SEXTO - Girese atento infso la Direccion EJF\L itiva de Verificacién Administrativa de este Instituto, a
efecto de que se lleve a cabo la ls:%‘{f‘ﬁf:“%ﬁé}ﬁ le la presente resolucion; lo anterior de confor midad con lo

establecido en los articulos 17 mmat&{é@ D, fracciones 1, XXl y Gitimo pérrafo del Estatuto Organico del
A
B

ér‘:;ﬁ%'f:%:ﬁ de Verificacion Administrativa de la {.e idad de México; y 83, fraccion i, del Reglamento de

rificacién Administrativa del Distrito Federal.——-- e e e s e e = T

5@??%(‘&’3{3.— Previa notificacién de la presente determinacion—ddministrativa que cor
tuaciones del pre xu;% miento al rubro citado, y una vez-que cause estado, archi t@/ﬂ-‘-»
concluide, en términos de lo dispuesto en el Congidérando Tercero de la presefites

P,

administrativa, —--—

e R SR =i R

. /
OCTAVO.- CUMPLASE. - e e
| XF*/H"— - -
Asi o Tieenctado Lw faniel Vazquez Guerrero, Director de

; olvid, y firma por duplicades=et

Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa dg-Aa Direccion Ejecutiva de Substanciacion y

Calificacién, del Instituto de Verificaci idn Administrativae la Ciudad de México. Conste, ——---mmmmsmnmes
S
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Carolina 132, colonia Noche Bugna
alealdia Benito Juarez, C.0 03720, Cludad de México
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