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EXPEDIENTEﬁ INVEACDMX/0OV/DU/803/2024
En la Ciudad de México, a veintiuno de octubre de dos mil veinticuatro.

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacion seguido al inmueble ubicado en
calle Presa de Azlcar, nimero 115 (ciento quince), colonia Irrigacién, demarcacién territorial
Miguel Hidalgo, cédigo postal 11500 (once mil quinientos), Ciudad de México, mismo que se
identifica mediante fotograffa inserta en la orden de visita de verificacion, y: -

1.- El dia tres de septiembre de dos mil veinticuatro, se emitié orden de visita de verificacién al
inmueble sefialado en el proemio, identificada con el ndmero de expediente citado al rubro, la cual
fue ejecutada el cuatro del mismo mes y afio, por el servidor publico Erik Cuatecontzi Correa,
Personal Especializado en Funciones de Verificacién adscrita a este Instituto, quien asenté en el
acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias observados; documentales que fueron recibidas
en la Direccién Ejecutiva de Substanciacién y Calificacién el nueve de septiembre de dos mil
veinticuatro, mediante el oficio identificado con el nimero INVEACD MX/DG/DEVA/DVSC/4894/2024,
suscrito por el Director de Verificacién, Seguridad y Clausuras del Ambito Central, == ---eeeeemm-..

2.- Con fecha diesisiete de septiembre de dos mil veinticuatro, se recibié en la Oficialia de Partes
de este Instituto, escrito firmado por el ciudadano r medio del
cual formulo observaciones y presentd pruebas que considero pertinentes respecto de los hechos,
objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacién que nos ocupa,
recayéndole acuerdo de fecha veinte del mismo mes y afio, a través del cual se previno por una
sola vez al promovente, a efecto de que exhibiera en original o copia certificada del documento
con el que acredite su interés o personalidad, apercibido que en caso de no hacerlo, se tendria por
no presentado el escrito de cuenta y por perdido el derecho que debid ejercitar, —----------ceoceeeev

3.- Mediante acuerdo de fecha siete de octubre de dos mil veinticuatro, se hizo constar que no se
recibié en el término concedido para ello documento alguno con el que se desahogara la
prevencion citada en el parrafo que antecede, motivo por el cual se hizo efectivo el apercibimiento
decretado, teniéndose por no presentado el escrito recibido en la oficialfa de partes de este
Instituto el dia diesisiete de septiembre de dos mil veinticuatro, por lo que se turné el presente
expediente a etapa de resolucién, de conformidad con él articulo 37 del Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal. S e i

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacién, esta autoridad resuelve en
términos de los siguientes: - e - e —

PRIMERO.- El Director de Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa de la Direccién
Ejecutiva de Substanciacion y Calificacién del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad
de México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacién de actas de
visita de verificacion en las materias competencia de este Organismo Descentralizado, y en su
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caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen incurrido los
visitados; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14, parrafo segundo y 16, primer
parrafo, 17 parrafo tercero, 44y 122 apa rtado A fraccién V de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 1y 33 numeral 1, y Transitorios trigésimo y trigésimo primero de la Constitucién
Politica de la Ciudad de México; 1, 3, fracciones 1 y XII, 5, 11, fraccion I, 44, fraccion 1 y 45 de la Ley
Orgénica del Poder Ejecutivo y de la Administracién Publica de la Ciudad de México; 1, 2, fracciones
Iy VI, 3,5, 6 fracciones |, II, 11, IV, V, VI, VIIL y IX, 7, fracciones I, I, 11 y IV, 8, 9, 13, 19 bis, 97, parrafo
segundo, 98, 105 Bis, 105 Quater, apartado A, fracciones |, inciso ¢, Il 'y IV'y 133 de la Ley de
procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, asi como el Transitorio Quinto del decreto
publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fecha doce de junio de dos mil diecinueve
de la Ley antes citada; 1, 3, fracciones Il y V, 6, fracciones IV y V, 12, 14 apartado A, fracciones |,
inciso ¢, Il y IV, 15, fraccién I, 23, fracciones VI, VIl y XVIIl, 24, 25 y Quinto Transitorio de la Ley del
Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2, fraccion VI, 3 apartado B
fraccién |1l numeral 1, 6, 15 fraccién 11, 16, 17 apartado C seccion primera fracciones I, V, VI y Xil, del
Estatuto Organico del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, publicado en
la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fecha once de septiembre de dos mil veinte; 1, fraccion
IV, 2, 3, fracciones II, Il y V, 4, 14, fraccion IV, 37, 48, 49 y 78 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal; 96 y 97 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. --—----

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucién es determinar el cumplimiento a lo dispuesto en la
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, el Programa General de Desarrollo Urbano, al Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano para la Delegacion Miguel Hidalgo, publicado en la Gaceta Oficial del entonces
Distrito Federal el treinta de septiembre de dos mil ocho, asi como a las normas de zonificacion y
ordenacién en la Ciudad de México, derivado del texto del acta de visita de verificacion
administrativa instrumentada en el inmueble en comento, por lo que se resuelve el presente
asunto en cumplimiento a los principios de simplificacién, precisién, legalidad, transparencia,
informacién, imparcialidad y buena fe, de conformidad con los articulos 5, 32 y 97, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de aplicacién supletoria al Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7. ----——--- - -

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION, se realiza de
conformidad a lo previsto en los articulos 105 Bis de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México, 12 de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y
37 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a
valorar las actuaciones que integran el expediente en el que se actla, a efecto de dictar la
resolucién que conforme a derecho corresponda de acuerdo con los siguientes razonamientos
[6gicos juridicos. ------=nr=mmsmmmmmmmmmmnmnnes E mmmmmmmmmmemceeneeoes = —ee-

.- Se procede al anélisis del texto del acta de visita de verificacion, de la que se desprende que la
Persona Especializada en Funciones de Verificacidn adscrito a este Instituto, asenté respecto a los

hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas al momento de la visita de verificacion, lo
o0 =] -
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EN RELACIGN CON EL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION. SE HACEN
CONSTAR LOS SICUIENTES HECHOS/ OBJETOS! LUGARES ¥ CIRCUNSTANCIAS: C-‘L"\?STELFQ'EWD-'“‘-“\T 5
DOMICILIO SENALADO EN LA ORDEN BDE VISITA DE VERIFICACION. POR AS{ INDICA PLACAS D2
NOMENCLATURA OFICIAL. COINCIDIR FLENAMENTE CON L/ C

ACEPTADO COMO EL CORRECTO POR EL € GLI

PROPIETARIA Y/O TITULAR Y/Q POSEEDOR Y/O OCUPANTE YiO I

ADMINISTRADORA DEL INMUEBLE. SIENDO ATENDIDG POR _

SU CARACTER DE RESPONSABLE, PERSONA A LA QUE [ ¢ M RAMENTE EL MOTIVO DE Wil
PRESENCIA, EL OBJETO DE LA VIDEOFILMACION Y EL PROCEDIMIENTO A SEGUIR, PERMITIENDOME BL
ACCESQ AL INMUEBLE PARA EL DESARRGLLO DE LA DILIGENCIA, DESPUSS DE REALIZAR EL RECORRING
CORRESPONDIENTE Y EN RELACION AL ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VIRIFICACIEN S5
CORRUBORA LO-SIGUIENTE:{ .- DESCRIPCION DEL INMUSBLE: INIUEBLE PREEXISTENTE DE FACHADA
COLOR GRIS Y PORTONI ALICOS VEHICULAR Y PEATONAL COLOR BLANCO, CONSTITUIDO EN
FLANTA BAJA Y DOS NIVELES. AL INTERIOR SE ADVIERTE UNA AREA DE GARAJE (PARA UN VERICULOS ¥
AREAS RELACIONADAS CON UN USO HABITACIONAL UNIFAMILIAR, TALES COMO UNA COCINA. UN
COMEDOR. SIETE RECAMARAS. TRES SANITARIOS. KTC: CADA UNA DE ELLAS o
MOBILIARIO PROPIOS DE UN GIRO HABITACIONAL. AL MOMENTC. NO SE DESA:
MERCANTIL NI SE ADVIERTEN TRABAJOS RELACIONADOS CON LA CONSTRUCC
DE ESPACIOS. 2.- EL
UNIFAMILTAR 3. ET. APROVE
ACTIVIDAD ALGUNA
APROVECHAMIENT

RLO BN PLACAS DE
JORAFIA INSERTA 5N LA D AISMA Y SER
A PRESENCIA DE LA PERSCNA

e

A 1ICITO 1

AAMIENTO OBSERVADO AL F k
RIOR 4. LAS MEDICIONES SICUIENTES:A) SUPERFICIE DESTINADA AL
360.0M2 (TRESCIENTOS SESENTA METROS CUADRADOS) B} (EN SU CASO)

N

SUPERFICIE DESTINADA AL APROVECHAMIENTO EXTERIOR: NO SE EJERCE ACTIVIDAD ALGUNA Al

by

EXTERIOR 5. INDIQUE ENTRE QUE CALLES SE UBICA EL INMUEBLE Y L& DISTANCIA A LA ESQUINA A
PROXIMA: SE UBICA ENTRE LAS CALLES DE PRESA SANTA ROSA Y PRESA LAS PILAS SIENDO &
ULTIMA LA ESQUINA MAS CERCANA A 25.0MTS 0 TICINCO METROS) DE DISTANCIA EN RELA
LOS INCISOS A. B Y C QUE REFIEREN AL CERTIFICADC DE ZONIE
CONSTANCIA DE ALINEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL Y C. PERMISO O AV
ESTABLECMIENTO

y OPRRAC .
ANTIL VIGENTE. EMITIDO POR AUTORIDAD COMPETENTE NO SE EXHIBEN AL

De lo anterior, se desprende de manera medular que la Persona Especializada en Funciones de
Verificacion adscrito a este Instituto observé un inmueble preexistente, constituido por planta baja
y 2 (niveles), en cuyo interior se advierte un garaje para un vehiculo, dreas de: cocina, comedor,
siete recamaras, asi como tres sanitarios, todos ellos con enseres y mobiliario propio de uso
habitacional, sin que se observe al momento el desarrollo de un giro mercantil, ni trabajos
relacionados con la construccién o remodelacién de espacios, desarrollando el aprovechamiento
de habitacional unifamiliar, en una superficie de 360.00 m? (trescientos sesenta metros
cuadrados); la cual se determind utilizando Telémetro Laser digital marca Bosh GLM 150, -

Asimismo, durante el desarrollo de la vista no fue exhibida la documentacién requerida en la orden
de visita de Verificacion. . - S

Cabe mencionar que los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por la persona
especializada en funciones de verificacidn adscrito a este Instituto, quien se encuentra dotada de
fe plblica en los actos en que interviene conforme a sus atribuciones, se presumen vélidos salvo
prueba en contrario de conformidad con lo previsto en los articulos 46, fraccién Il de la Ley del
Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y 3, fraccién XVI del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, argumento que se robustece con el siguiente
CHIt@II0 ~mmmmmmm e e G Rttt
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lPrirﬁera sala Tomo X, Junio de 2608 - ?Pag. 392 ITesis Aislada(Civil) ‘]

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

La fe piblica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se gjerce a través de los
drganos estatales, pues por disposicién de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente respectiva, y
aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacion del Poder Ejecutivo si son
vigilados por éste. Asi, por medio de la fe pliblica el Estado garantiza que son ciertos determinados hechos
que interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia de seguridad juridica que da el
fadatario tanto al Estado como al particular, ya que al determinar que un acto se otorgd conforme a
derecho y que lo relacionado con él es cierto, contribuye al orden piblico, a la tranquilidad de la sociedad
en que se actda y a dar certeza juridica

II.- Derivado que mediante acuerdo de fecha siete de octubre de dos mil veinticuatro, se hizo
efectivo el apercibimiento decretado en el proveido emitido el veinte de septiembre del mismo
afio, por lo que se tuvo por no recibido el ocurso presentado en la oficialia de partes de este
instituto el diesisiete de septiembré de dos mil veinticuatro, consecuentemente no hay
manifestaciones ni pruebas respecto de las cuales se realice algiin pronunciamiento, --------=-------

ll.- Se procede a la calificacion de los hechos asentados por la Persona Especializada en
Funciones de Verificacidn en el acta de visita de verificacién administrativa, en la que hace constar
entre otros, lo siguiente: -- e nan -

“I...] INMUEBLE PREEXISTENTE DE FACHADA COLOR GRIS Y PORTONES METALICOS VEHICULAR Y PEATONAL
COLOR BLANCO, CONSTITUIDO EN PLANTA BAJA Y DOS NIVELES. AL INTERIOR SE ADVIERTE UN AREA DE
GARAJE (PARA UN VEHICULO) Y AREAS RELACIONADA CON UN USO HABITACIONAL UNIFAMILIAR, TALES COMO
COCINA, UN COMEDOR, SIETE RECAMARAS, TRES SANITARIOS, ETC; CADA UNA DE ELLAS CON ENSERES Y
MOBILIARIO PROPIO DE UN GIRO HABITACIONAL, AL MOMENTO NO SE DESARROLLA NINGUN GIRO
MERCANTIL, NI SE ADVIERTEN TRABAJOS RELACIONADOS CON LA CONSTRUCCION Y/O REMODELACION DE
ESPACIOS 2.- EL APROVECHAMIENTO OBSERVADO AL INTERIOR DEL INMUEBLE: HABITACIONAL UNIFAMILIAR
[..J"(SIC).

De lo anterior, se advierte que al momento de la visita de verificacion se observé un inmueble con
uso habitacional, sin que haya constatado la realizacién de alguna intervencién o actividad
regulada en las materias de verificacion competencia de este organismo descentralizado; por lo
tanto, se determina poner fin al presente procedimi@nto. -------------===n=msomsmmmmmmm oo oo

En virtud de lo anterior, se CONMINA a la persona propietaria y/o titular y/o poseedora del
inmueble materia del presente procedimiento, a efecto de que en caso de llevar a cabo alguna
intervencion y/o actividad, estas se apeguen a lo establecido por la zonificacion aplicable al
inmueble de mérito, haciendo de su conocimiento que esta autoridad podra iniciar de oficio
procedimiento de verificacién administrativa al inmueble de mérito, ---------------z---o- -

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fraccion |, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, mismo que a continuacién se cita, esta
autoridad resuelve en los siguientes términos. e
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Ley de Procedimiento Administrative de la Ciudad de México. --

Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrativo:------

PRIMERO.- Esta autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de

verificacién, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente resolucidon
administrativa,---------------- - e - = . s

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacién practicada por la
Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrita a este Instituto, de conformidad con el

considerando SEGUNDO de la presente resolucién administrativa, - —--ee--eceeomeeeoe.

TERCERO.- Se resuelve poner fin al procedimiento en términos de lo previsto en el considerando
TERCERO, fraccion Il de la presente resolucién administrativa, dejando a salvo la facultad de este
Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, para que de resultar procedente,
en fecha posterior y en ejercicio de sus facultades y competencias, con el objeto de comprobar el
cumplimiento de las disposiciones legales y reglamentarias, inicie procedimiento de verificacién
administrativa al inmueble verificado, =#-----mcemmmmreeeeeeev - o

CUARTO.- Se hace del conocimiento de la persona visitada, que de conformidad con lo dispuesto
en los articulos 108, 109 y 110, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México;
en relacion con los diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; y 59, 60 y 61,
del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; cuenta con un término de
quince dias hdbiles contados a partir del dia habil siguiente al en que surta sus efectos la
notificacidn de la presente resolucién, para que, de considerarlo necesario, interponga el recurso
de inconformidad ante el superior jerdrquico de esta autoridad o promueva juicio contencioso
administrativo ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México, -=--------eeeeev

QUINTO.- Notifiquese personalmente el contenido del presente fallo a la persona propietaria y/o
titular y/o poseedora del inmueble materia del presente procedimiento, en el domicilio donde se
llevé a cabo la visita de verificacién, ubicado en calle
colonia |l demarcacion territorial codigo postal
I Ciudad de México, mismo que se identifica mediante fotografia inserta en ta oraen ae
visita de verificacion, --——--——=-—mmm e - G S T S
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SEXTO.- Girese atento oficio a la Direccién Ejecutiva de Verificacién Administrativa de este
Instituto, a efecto de que se lleve a cabo la notificacién de la presente resolucion; lo anterior de
conformidad con lo establecido en los articulos 17 apartado D, fracciones |, XXl y Gltimo parrafo
del Estatuto Organico del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y 83,
fraccién |, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal. -- e -

SEPTIMO.- Previa notificacion de la presente determinacién administrativa—que~conste en
actuaciones del procedimiento al rubro citado, archfve;symoﬁﬁﬁto concluido, en términ"
lo dispuesto en el Considerando Tercero de [a preyte eterminacién administrativa.~

.2

i
Asi lo resolvié, y firma por duplicado el L]
Calificacién en Materia de Verificacion Administrativa

‘G
Elabord: —— Reviso: \/
Lic, Brenda Tep;iz n Arands Michael Moisés Qefega Ramirez

/
I
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