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EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/820/2024

Vistos para resolver los autos del procedimiento de verificacién seguido al inmueble ubicado
en avenida Cuauhtémoc, nimero 1419 (mil cuatrocientos diecinueve), colonia Santa Cruz
Atoyac, demarcacion territorial Benito Juarez, cddigo postal 03310 (cero tres mil trescientos
diez), Ciudad de México, denominado “ESPARTANOS”"; mismo que se identifica mediante
fotografia inserta en la orden de visita de verificacion, y; —----=-========mmmmm oo

1.- El dia cuatro de septiembre de dos mil veinticuatro, se emitié orden de visita de
verificacién al inmueble mencionado en el proemio, identificada con el nimero de expediente
citado al rubro, misma que fue ejecutada el cinco del mismo mes y afio, por el servidor ptblico
Miguel Angel Juarez Mora, personal especializado en funciones de verificacién adscrito a este
Instituto, quien asento en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias observados;
asimismo, por auto del cinco de septiembre del afio en curso, firmado por el Director de
Verificacién, Seguridad y Clausuras del Ambito Central de este Instituto, se determiné
procedente la imposicién de la medida cautelar consistente en la suspensién temporal total de
actividades del inmueble verificado; consecuentemente, en cumplimiento al proveido de trato,
se emitié orden de implementacién de medidas cautelares y de seguridad, y se ejecutd en
similar data; documentales que fueron recibidas en esta Direccion de Calificacién en Materia
de Verificacién Administrativa de la Direccién Ejecutiva de Substanciacion y Calificacién el dia
nueve de septiembre de dos mil veinticuatro, mediante oficio
INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/4914/2024, suscrito por el Director de Verificacion, Seguridad y
Clausuras del Ambito Central de este INStituto. -------========mmmmmmmommoe .
2.- Con fecha veinte de septiembre de dos mil veinticuatro, se recibié en la Oficialia de Partes
de este Instituto, escrito firmado por el ciudadano
mediante el cual formuld observaciones que considero pertinente respecto de 10s hechos,
objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacion que nos
ocupa, recayéndole acuerdo de fecha veinticinco de septiembre del mismo afio, mediante el
cual se previno por una sola vez al promovente a efecto de que exhiba el original o copia
certificada del o los documentos con el que acredite su personalidad o interés en el presente
procedimiento, apercibida que en caso de no desahogar en tiempo y forma, se tendria por no
presentado su escrito de observaciones y ofrecimiento de pruebas. --------==---=——ccceeeem -
3.- El dia once de octubre de dos mil veinticuatro, se ingresé en la oficialia de partes de éste
Instituto escrito firmado por los ciudadanos y

por medio del cual desahogaron ia prevencion senalada en el parrafo
anterior, recayéndole acuerdo de citacién a audiencia de fecha dieciséis del mismo mes y afio,
en el que se tuvo por acreditada su personalidad como titulares del establecimiento materia
del presente procedimiento, determinando como representante comun a la primera de las
personas mencionadas, asi como por sefialado domicilio para oir y recibir notificaciones, por
autorizados para los mismos efectos a los ciudadanos nombrados en su escrito de
observaciones, fijando fecha y hora para llevar a cabo la celebracion de la audiencia de

desahogo de pruebas y formulacion de alegatos, teniéndose por ofrecidas y admitidas las
pruebas sefaladas. --====---ommmmom o

4.- Seguida la secuela procesal, el siete de noviembre de dos mil veinticuatro, se llevé a cabo
la audiencia de desahogo de pruebas v formiilacién de nlngatosr en la que se hizo constar la

comparecencia de la ciudadana titular del establecimiento materia
del presente procedimiento, desahogandose las pruebas admitidas, y por formulados alegatos
de manera verbal, turnandose el presente expediente a etapa de resolucion. --==------------—-
Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacién, esta autoridad resuelve en
términos de [os siguientes: —=-----==m s .
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PRIMERO.- El Director de Calificacién en Materia de Verificacion Administrativa de la Direccion
Ejecutiva de Substanciacién y Calificacion del Instituto de Verificacién Administrativa de la
Ciudad de México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacién
de actas de visita de verificacion en las materias competencia de este Organismo
Descentralizado, y en su caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en
que hubiesen incurrido los visitados; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14,
parrafo segundo y 16, primer parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A fraccién V de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1 y 33 numeral 1, y Transitorios
trigésimo y trigésimo primero de la Constitucidon Politica de la Ciudad de México; 1, 3,
fracciones | y XII, 5, 11, fraccion II, 44, fraccién | y 45 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y
de la Administracion Publica de la Ciudad de México; 1, 2, fracciones Il y VI, 3, 5, 6 fracciones |,
I, 1L 1V, V, VI VLY IX, 7, fracciones |, 11, 1Ty 1V, 8,9, 13, 19 bis, 97, parrafo segundo, 98, 105, 105
Quater, apartado A, fracciones |, inciso ¢, Il y IV y 133 de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, asi como el Transitorio Quinto del decreto publicado en
la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fecha doce de junio de dos mil diecinueve de la Ley
antes citada; 1, 3, fracciones lll y V, 6, fracciones IV y V, 10, 14 apartado A, fracciones |, inciso
¢, Ily IV, 15, fraccion II, 23, fracciones VI, VII y XVIII, 24, 25 y Quinto Transitorio de la Ley del
Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2, fraccién VI, 3 apartado B
fraccion Ill numeral 1, 6, 15 fraccion Il, 16, 17 apartado C seccién primera fracciones I, V, VI y
Xll, del Estatuto Organico del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México,
publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fecha once de septiembre de dos mil
veinte; 1, fraccion 1V, 2, 3, fracciones II, Il y V, 4, 14, fraccion 1V, 35, 48, 49 y 78 del Reglamento
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 96 y 97 de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, ===r====mmmm e e e e e e e e e e

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion del Distrito Federal en Benito
Juarez, publicado el seis de mayo de dos mil cinco en la Gaceta Oficial de la ahora Ciudad de
Meéxico, derivado del texto del acta de visita de verificacion administrativa instrumentada en el
establecimiento materia del presente procedimiento, el cual se resuelve en cumplimiento a los
principios de simplificacién, precision, legalidad, transparencia, informacion, imparcialidad y
buena fe, de conformidad con los articulos 5, 32 y 97 de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, aplicado de manera supletoria al Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, en términos de su articulo 7. =========------=—-
TERCERO.- La calificacion del texto del acta de visita de verificacion, se realiza de conformidad
con lo previsto en los articulos 105 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, 10 de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; y 35
del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a
valorar las constancias que integran el expediente en el que se actla, a efecto de dictar la

resolucion que conforme a derecho corresponda de acuerdo con los siguientes razonamientos
10GiCOS JUMAICOS. ==mm=mmm e e e e e o e e e e

.- Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacion, de la que se desprende que
la persona especializada en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, asentd respecto

a los hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas al momento de la visita de
verificacion, 10 siguiente: === == =mmmm oo
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PEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/820/2024
EN RELACION CON EL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION. SE BEACEN
CONSTAR LOS SIGUIENTES HECHOS/ OBJETOS/ LUGARES ¥V CIRCUNSTANCIAS: CONSTITUIDO EN EL
DOMICILIO SENALADO EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION AVENIDA CUAUHTEMOC NUMERO 1419,
COLONIA SANTA CRUZ ATOYAC, ALCALDIA BENITO JUAREZ, CODIGO POSTAL 03310, CUUDAD DE MEXICO,
CON DENOMINACION "ESPARTANOS", POR AS[ INDICARLO EN PLACAS DE NOMENCLATURA OFICIAL.
COINCIDIR PLENAMENTE CON LA FOTOGRAFIA INSERTA EN LA MISMA Y SER ACEPTADO COMO EL
CORRECTO POR EL C. VISITADO, SOLICITC LA PRESENCIA DE LA PERSONA PROPIETARIA O TITULAR O
POSEEDORA U CCUPANTE O DEPENDIENTE O RESPONSARLE O ADMINISTRADORA DEL INMUEBLE. SIENDO
ATENDIDO POR EL EN SU CARACTER DE RESPONSABLE PERSONA A
LA QUE LE EXPLICO CLARAMENTE EL MCTIVO DE MI PRESENCIA, EL OBJETO DE LA VIDEOFILMACION Y
EL PROCEDIMIENTO A SEGUIR, PERMITIENDOME EL ACCESO AL INMUEBLE PARA FL DESARROLLO DE LA
DILIGENCIA. DESPUES DE REALIZAR EL RECORRIDO CORRESPONDIENTE Y EN RELACION AL ALCANCE DE
LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION SE CORROBORA LO SIGUIENTE:], DESCRIPCION DEL INMUEBLE.
PREEXISTENTE EDIFICADO EN PLANTA BAJA Y UN NIVEL SUPERIOR CON FACHADA COLOR GRIS EN
PLANTA BAJA EN DONDE SE UBICA EL ESTABLECIMIENTO QUE NOS OCUPA CON DENOMINACION VISIBLE
"ESPARTANOS" MEDIANTE TOLDO DE LONA VINILICA IMPRESA ANCLADA A VIA PUBLICA, ACCESO
MEDIANTE DOS CORTINAS METALICAS ENROLLARLES COLOR GRIS , AL INTERIOR SE OBSERVA BARRA DE
PREPARACION DE BEBIDAS ALCOHOLICAS EN ENVASE ABIERTO Y/O AL COPEO PARA CONSUMO
INMEDIATO AL INTERIOR DEL ESTABLECIMIENTO EN LA CUAL SE OBSERVAN DIVERSAS BEBIDAS
ALCOHOLICAS COMO CERVEZA Y DESTILADOS PARA LA PREPARACION DE COCKTELERIA E INSUMOS
NECESARIOS PARA DICHA PREPARACION ASI COMO UN REFRIGERADOR VERTICAL CON BEBIDAS
ENERGETICAS Y REFRESCOS EN SU INTERIOR, EN LA PARTE POSTERIOR DEL ESTABLECIMIENTO SE
ADVIERTE UN AREA DE COCINA AL MOMENTO EN APAGADA. AS[ COMO UN AREA DE BODEGA PARA EL
RESGUARDO DE INSUMOS PROPIOS DE LA ACTIVIDAD, UN SANITARIO DIVIDIDO POR SEXOS Y UN AREA
CENTRAL PARA LA ATENCION Y CONSUMO DE LOS COMENSALES Y UN REFRIGERADOR VERTICAL CON
CERVEZA EN SU INTERICR. 2. EL APROVECHAMIENTO OBSERVADQ AL INTERIOR DEL INMUEBLE. BAR
(VENTA DE BEBIDAS ALCOHOLICAS EN ENVASE ABIERTO Y/O AL COPEO PARA CONSUMO INMEDIATO) 3.
EN SU CASO, EL APROVECHAMIENTO OBSERVADO AL EXTERIOR DEL INMUEBLE. BAR CON SERVICIO Y
ATENCION A COMENSALES MEDIANTE EL CONSUMO DE BEBIDAS ALCOHOLICAS EN ENVASE ABTERTO Y/O
AL COPEO. 4. LAS MEDICIONES SIGUIENTES:A) SUPERFICIE DESTINADA AL APROVECHAMIENTO INTERIOR
. 845M2 (OCHENTA Y CUATRO PUNTO CINCO METROS CUADRADOS) B) EN SU CASO. SUPERFICIE
DESTINADA AL APROVECHAMIENTO EXTERIOR. 23.0M2 (VEINTITRES METROS CUADRADOS) 5. INDIQUE
ENTRE QUE CALLES SE UBICA EL INMUEBLE Y LA DISTANCIA A LA ESQUINA MAS PROXIMA. ENTRE LAS
LAS CALLES DE PARROQUIA Y CALLEJON JUAREZ. SIENDO PARROQUIA LA ESQUINA MAS CERCANA A
UNA DISTANCIA DE 50.0M (CINCUENTA METROS) EN RELACION A LOS INCISOS A, B Y C QUE REFIEREN AL/
CERTIFICADO DE ZONIFICACION DE USO DEL SUELO, CONSTANCIA DE ALINEAMIENTO Y NUMERO
CFICIAL Y PERMISO VIGENTE PARA LA OPERACION DE ESTABLECIMIENTOS MERCANTILES
RESPECTIVAMENTE; A SE EXHIBEN AL MOMENTO DE LA PRESENTE Y B Y C NO SE EXHIBEN AL MOMENTO.

De lo anterior, se desprende de manera medular que la persona especializada en funciones de
verificacion adscrito a este Instituto, al momento de la visita de verificacion advirtido un
establecimiento en planta baja, con denominacion "ESPARTANOS", al interior se observo barra
de preparacién de bebidas alcohdlicas en envase abierto y/o al copeo para consumo
inmediato, diversas bebidas como cerveza y destilados para la preparacion de cockteleria e
insumos necesarios para dicha preparaciéon asi como un refrigerador vertical con bebidas
energéticas y refrescos; en la parte posterior se advirtié un area de cocina, bodega y sanitarios
asi como un area central para la atencion y consumo de los comensales; senalando el
aprovechamiento de “bar (venta de bebidas alcohdlicas en envase abierto y/o al copeo para
consumo inmediato)”, en una superficie al interior de 84.5 m? (ochenta y cuatro punto cinco
metros cuadrados) y al exterior de 23 m? (veintitrés metros cuadrados); las cuales se
determinaron utilizando Telémetro Laser digital marca Bosh GLM 150. -----------------ou-—-
En relacion a la documentacién requerida en la orden de visita de verificacion, asenté en el
acta de visita [0 Siguiente: === === o s o o o e s
AEXHIBE CERTIFICADO UNICO DE ZONIFICACION DE USO DEL SUELO , EN ORIGINAL,CON FECHA DEL SEIS
DE AGOSTO DEL DOS MIL VEINTICUATRO, VIGENCTA PERMANENTF SIEMPRE Y CUANDO SE REALICEN LOS
PAGOS DE CONTRIRIICIAN ANTIATES | FOLIO i_ARA EL DOMICILIO QUE NOS OCUPA,
e 0 e IR Y ——

Vv P
Carolina 132, colonia Noche Buena’
Benito Judrez, 03720, Ciudad @€ México.
55 4737 7700 > 3/8

-
r

ra




CIUDAD DE MEXICO DIRECCION EIECUTIVA

AL (E LA TRANSFORMACION Y AL

Cabe mencionar que los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por la Persona
Especializada en Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto, quien se encuentra dotada
de fe publica en los actos en que interviene conforme a sus atribuciones, se presumen validos
salvo prueba en contrario de conformidad con lo previsto en los articulos 46, fraccion Il de la
Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y 3, fraccion XVI del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, argumento que se robustece
coN el SIQUIBNTE CHEEIIO: === === o e e e e e e e e e e e e e e e e

IIE/SZI;O;E] ESemanario Judicial de |la Federacidn y su Gaceta ;Novena Epoca 51 69497 185 de 353
Primera Sala -E.Tor;:-o )_(X_\ﬁ],_.ﬁmlo -de 2008 - . }Pag. 392 %Tesis Ai;iadia(CiviiI) o

FE PUBLICA. SUNATURALEZA JURIDICA.

La fe ptiblica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través de los drganos
estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente respectiva, y aunque conforme al
sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacion del Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por
medio de la fe publica el Estado garantiza que son ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que
deba considerarse como la garantia de seguridad juridica que da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya que
al determinar que un acto se otorgo conforme a derecho y que lo relacionado con él es cierto, contribuye al orden
publico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actia y a dar certeza juridica, ----=-============mcmmmmmom.

En lo que respecta a la documental exhibida al momento de la diligencia, esta autoridad
advierte que la misma fue ofrecida como prueba durante la substanciacion del procedimiento,
por lo que se procedera a su valoracion y analisis en parrafos posteriores -=----==-=-==--ooeov
Il.- Una vez precisado lo anterior, se procede al estudio del escrito de observaciones ingresado
en la Oficialia de Partes de este Instituto el dia veinte de septiembre de dos mil veinticuatro,
ocurso que es interpretado de forma integral, con el objeto de determinar con exactitud la
intencion de la parte interesada, atendiendo tanto su aspecto formal como material, pues su
armonizacion permite un correcto planteamiento y resolucion del asunto de trato.-------=-----
Bajo ese contexto, los promoventes refieren que con las probanzas aportadas, se acredita el
cumplimiento de las obligaciones senaladas en el objeto de la orden de visita de verificacion;
consecuentemente las instrumentales ofrecidas y admitidas se analizaran de forma conjunta
con el acta de visita de verificacion. -=====-== == oo oo o e e e
Por otro lado, durante la celebracion de la Audiencia de Desahogo de Pruebas y Formulacién
de Alegatos de fecha siete de noviembre de dos mil veinticuatro, se hizo constar la
comparecencia de la ciudadana titular del establecimiento materia
del presente procedimiento, quien en uso de la voz; manitesté medularmente que ratifica en
todas y cada una de sus partes el escrito de observaciones antes analizado; en virtud de lo
cual no existe argumento de derecho diverso respecto del cual se deba realizar algin

pronunciamiento en particular, por lo que se continta con la calificacién del acta de visita de
VeI CACION. === e oo e o oo e e e e

lll.- Previamente a la valoracion de las pruebas, es importante sefalar que, bajo el principio de
buena fe, establecido en el articulo 32, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad
de México, de aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal, conforme a su articulo 7, los documentos aportados por la persona interesada, se
presumiran ciertos salvo prueba en contrario; sin embargo, es de precisar que en el caso de
que con posterioridad se tuviera conocimiento de alguna irregularidad relacionada con los

mismos, se dara vista a la autoridad competente, de acuerdo con los ordenamientos legales
aplicables. ==--- -
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En ese tenor, esta autoridad procede al andlisis de las pruebas que guardan relacion directa
con la orden de visita de verificacién, las cuales se valoran en términos del Cédigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, aplicado supletoriamente conforme al articulo
4, parrafo segundo, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en
relacién con el articulo 7, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,
asi las cosas, se hace consistir en la siguiente:=========== - oo

1.- Impresién del Aviso para la operacién de establecimientos mercantiles con giro de
Impacto Vecinal, de fecha veintinueve de agosto de dos mil veintitrés, con niimero de
falin clave de establecimientc

aid el establecimiento visitado; misma que se valora en terminos ae
I0s articulos 327, fraccion I1l y 403, del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, al que se le otorga valor probatorio pleno. =======c- - oo
5n del Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo,

de fecha seis de agosto de dos mil veinticuatro, para el inmuewie visitauo,
el cual se valora en términos de lo dispuesto en los articulos 327, fraccion Il y 403, del
Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental publica a la que
se le otorga valor probatorio pleno. ===-======m s oo

IV.- Derivado de lo anterior, se procede al andlisis Idgico juridico y alcance probatorio de los
hechos asentados por la Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrito a este
Instituto, mediante el acta de visita que nos ocupa, relativos a la ejecucién del
aprovechamiento de “bar”, en una superficie al interior de 84.5 m? (ochenta y cuatro punto
cinco metros cuadrados), en el establecimiento visitado. -------==-====cmmmmmmmmm e
Por lo antes expuesto, es oportuno indicar que la documental con la que se puede identificar el
maximo potencial aplicable al inmueble que nos ocupa, es un Certificado de uso del suelo
vigente en cualquiera de sus clasificaciones, toda vez que en dicho documento publico se
hacen constar las disposiciones especificas determinadas en los instrumentos de planeacién
del desarrollo urbano de la Ciudad de México, de conformidad con lo dispuesto en los articulos
92 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 21, parrafo cuarto y 158 de su
Reglamento, mismos que en su parte de interés sefalan lo siguiente: ---------=-———-—--—mmnov

Articulo 92. El Registro de Planes y Programas expedird los certificados dnicos de zonificacién de uso del suelo;
Certificados Unicos de Zonificacion de Uso del Suelo Digitales, y en su caso, los de acreditacion de uso del suelo por
derechos adquiridos. - e e

Se entendera por Certificado Unico de Zonificacidn de Use del Suelo Digital el documento publico en el que se hacen

constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los instrumentos de
planeacion del desarrollo Urbano. =-------==m-mmm s e e

Se entendera por Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, el documento publico que tiene
por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie que por el aprovechamiento legitimo y continuo tienen
los propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en unidades identificables de éste,
con anterioridad a la entrada en vigor del Programa que 108 proRibiG. —-----======== ===

El Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo debera contener el méximo potencial, es decir: zonificacion,
superficie de area libre, superficie de desplante, superficie maxima de construccién y usos del suelo permitidos, asi
como la enunciacion de todas aquellas normas de ordenacion aplicables al inmueble; sefialande en su caso las Normas
que requieran Dictamen emitido por la Secretaria, el cual debera solicitarse ante la Ventanilla Unica de esa dependencrj/

v e
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EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/820/2024
previo al Registro de la Manifestacion de Construccion. El Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos
Adquiridos que emita la Secretaria debera contener el uso y la superficie acreditada, ---------========mecmmmammmmeana
Articulo 158. Los certificados que establece este Reglamento se tramitaran a través de la Plataforma Digital en las
siguientes modalidades: ------==-== oo e
.- Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo. La expedicidn del Certificado Unico de Zonificacion de Uso del
Suelo sera inmediata a través de la Plataforma Digital, excepto cuando se requiera la aplicacion normativa derivada de
Poligonos de Actuacidn, Dictamen de Aplicacion Normativa, Sistemas de Transferencia de Potencialidades, Planes
Maestros y otros instrumentos de desarrollo aplicables de conformidad con la Ley. Este documento ho crea derechos de
propiedad o posesion, no prejuzga sobre ellos, ni constituye permiso, autorizacion o licencia alguna, --------=-======---
Este Certificado tendra una vigencia de uno o dos afios, a eleccion de la persona solicitante, en relacién con el pago de
derechos qUE realice, ======r=m===mm = e e e e e e o
El certificado permanecera vigente siempre y cuando se realicen los pagos anuales de derechos correspondientes por la
expedicion del certificado contemplados en el Cédigo Fiscal de la Ciudad de México dentro de los quince dias habiles
previos a la conclusion de Su VIgenCia, =========== = e e e e
El certificado no continuara vigente cuando se modifique el uso o la superficie del inmueble o en aquellos casos en que
se modifiquen las disposiciones de los Programas Delegacionales o Parciales de Desarrollo Urbano aplicables. --------
El Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo ser4 vélido y vigente ante cualquier autoridad, siempre y cuando se
exhiba junto con los comprobantes de pago respectivos; para lo cual la Secretaria, en coordinacién con la Secretaria de
Administracién y Finanzas, implementara los mecanismos de identificacién de los pagos anuales correspondientes
respecto del certificado de que se trate, =-==-=- - mmmmm e
Los Certificados Unicos de Zonificacion de Uso del Suelo expedidos para predios destinados a obra ptiblica federal o
local, asi como para vivienda de interés social o popular financiada con recursos pliblicos federales o locales tendran la
vigencia que dure [8 0bra, —==-====mmmmm e
Una vez ejercido el Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo no es necesario que se tramiten otros adicionales,

salvo que se cambie el uso o superficie, o bien, que se requiera para un tramite o actividades diversas al ejercido con el
TS0, = === === e e e e e e e e e e S e e e S e mm e M e G Me o eeiem s aemmememem—mm

I1.- Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. La vigencia del Certificado de Acreditacidn de
Uso del Suelo por Derechos Adquiridos serd permanente; sin embargo, la Secretaria en cualquier momento podra
solicitar a la autoridad competente se lleve a cabo una verificacion con el fin de constatar la continuidad del uso
ACTEAITAUD. === m == o e e s

Los derechos adquiridos prescribiran al momento en que se deje de ejercer el uso de que se trate, salvo que sea
acreditado que la continuidad se vio interrumpida por causas ajenas a la voluntad de las personas propietarias o
causahabientes del bien inmueble de conformidad con lo dispuesto en el articulo 161 del Reglamento, =-=-==-====nuu-xx

Las personas propietarias o sus causahabientes podran solicitar el reconocimiento de los derechos adquiridos respecto
de los usos del suelo que de manera legitima y continua han aprovechado en relacién a un bien inmueble en su totalidad
o en unidades identificables de éste, siempre y cuando se encuentre en alguno de los siguientes supuestos; -----------

a) Para usos cuyo aprovechamiento se haya iniciado con anterioridad a la entrada en vigor de los planes parciales de
desarrollo urbano aprobados y publicados en el Diario Oficial de la Federacich del afio 1982; 0 ~---========m-mmmmeemmam-

b) Para usos permitidos en los planes o Programas Parciales de Desarrollo Urbano que se hayan aprobado y publicado
en el Diario Oficial de la Federacion el 17 de mayo de 1982 y hasta antes de la entrada en vigor de los Programas
vigentes y cuyo aprovechamiento se haya iniciado en dicho periodo. ========= e

1L Certificado de Uso del Suelo por Reconocimiento de Actividad. Sera expedide en términos del articulo 15 Bis del -
presente Reglamento ~=--==mmmm oo e

En este sentido, resulta oportuno senalar que la persona visitada afraniA_aoma_nriahy
Impresién del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo, _de
fecha seis de agosto de dos mil veinticuatro, por lo que con el objeto de determinar su tiempo
de vigencia, esta autoridad procedié a imponerse del contenido del articulo 158 segundo
parrafo, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, del cual se
desprende que dicha vigencia serd permanente siempre y cuando se realice el pago anual de |a
contribucion respectiva; en ese sentido, considerando que la visita de verificacion se realizé
antes de cumplir dicha temporalidad para requerir el pago respectivo, es evidente que el

Certificado en cuestion se encuentra vigente, por lo que es procedente tomarlo en cuenta para
efecto de emitir la presente determinacion. =---========= s mmm oo

Establecido lo anterior, de su analisis se advierte que al inmueble verificado le aplican la
zofificaciones H/3/20 (Habitacional, tres niveles méximos de construccion y veinte por ciento
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minimo de area libre); asi como HM/8/20 (Habitacional Mixto, ocho mveles maximos de
construccion y: veinte por ciento minimo de &rea libre), ésta Gltima por Norma de Ordenacion
sobre Vialidad en Eje 1 (uno) Poniente avenida Cuauhtémoc en el tramo: O-P de: Viaducto
Miguel Aleman a: Circuito Interior Rio Churubusco, a efecto de poder determinar si el
aprovechamiento de “bar”, observado al momento de la visita de verificacion se encuentra
permitido, se procede al estudio de la tabla de usos del suelo permitidos consignada en dicho
certificado, en la cual se desprende que en la zonificacion HM (Habitacional Mixto), el
aprovechamiento de “bar” se encuentra PERMITIDO para su ejecucion en el inmueble en donde
se ubica el establecimiento visitado. ========= === mm oo
Precisado lo anterior, la persona visitada acredita que al momento de la visita de verificacion
en el establecimiento con giro de "bar”, se observan las disposiciones legales y reglamentarias
en materia de Desarrollo Urbano, objeto de la orden de visita de verificacion, de conformidad
con el articulo 43, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismo a la letra refiere: -

Articulo 43. Las personas fisicas o morales, pdblicas o privadas, estan obligadas a la exacta observancia de los
programas y de las determinaciones que la Administracion Publica dicte en aplicacion de esta Ley. -===========-=--—----

Asi como, lo establecido en los articulos 11, parrafo primero, 47 y 48, de la Ley de Desarrollo-

Urbano del Distrito Federal, mismos que para mayor referencia a continuacion se citan; -------

Articulo 11. Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Programas de Desarrollo Urbano son obligatorias
para autoridades y particulares y sélo podran ser modificadas por determinacién de las autoridades competentes para
autorizar modificaciones a los programas y aguellos actos o programas incidan que en el territorio del Distrito Federal. -

Articulo 47. Las normas de ordenacidn estableceran las especificaciones para los usos y aprovechamientos del suelo.
Su expedicion corresponde a la Asamblea en ejercicio de la facultad que para legislar en desarrollo urbano,
particularmente en uso del suelo, asi como en vivienda, construcciones y edificaciones, le confieren los articulos 122,

apartado C, Base Primera, fraccién V, inciso J), de la Constitucicn Federal, y 42, fraccion X1V, del Estatuto de Gobierno del
Distrito Federal. =====mmmmm e oo oo

Articulo 48. El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por objeto establecer entre la
zonificacion y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal, los asentamientos humanos, las actividades de
los habitantes y las normas de ordenacion. Comprende asimismo las disposiciones en materia de construcciones, de
paisaje urbano y de equipamiento UrDan0, —==-- === oo mm o s e

Derivado del cambio de situacion juridica en el inmueble visitado, la medida cautelar y de
seguridad deja de surtir sus efectos, por lo que se ordena el levantamiento de los sellos de
suspension colocados en el establecimiento verificado. =========== = m e m e
En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fraccion |, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, mismo que se cita a continuacion, esta
autoridad resuelve en los siguientes tErminos. —-- === === omm oo e e

Qav
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PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente resolucién
administrativa, —-=-=-======mmmm s e e

_______________________________________________________________________________________________

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada por la
Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto, de conformidad
con el considerando SEGUNDO de la presente resolucion admlmstrativa ---------------------
TERCERO.- En términos de lo sefalado en el considerando TERCERO, de la presente resolucion
administrativa se determina que la persona visitada acredita que al momento de la visita de
verificacion, el establecimiento con giro de "bar”, cuya denominacion es "ESPARTANOS",

observa las disposiciones legales y reglamentarias aplicables en materia de Desarrollo
Ur D aN0. === mmm oo oo o e e e e e

\CUARTO La medida cautelar y de seguridad deja de surtir sus efectos, por lo que se ordena el
levantamiento de los sellos de suspension colocados en el establecimiento verificado, -------
QUINTO.- Asimismo, se hace del conocimiento de la persona visitada, que de conformidad con
lo dispuesto en los articulos 108, 109 y 110, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México; en relacion con los diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal; y 59, 60 y 61, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal;
cuenta con un término de quince dias habiles contados a partir del dia habil siguiente al en que
surta sus efectos la notificacion de la presente resolucion, para que, de considerarlo necesario,
interponga el recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o

promueva juicio contencioso administrativo ante el Tribunal de Justicia Admlnlstratlva de la
Ciudad de MeXICO. === === == oo e e e e e e e e e e e

" SEXTO.- Notifiquese personalmente la presente resolucién administrativa a los ciudadanos
y/0 titulares  del
establecimiento materia del presente proceaimiento, o a traves ae 10s cludadanos Mauricio
en el
domicilin sefialado para tales efectos, ubicado en avenida | (' mero

, colonia demarcacion territorial [ l] codico postal I
_ CHIAAT U8 MEKICO sttt o e e S e s o

SEPTIMO.- Girese atento oficio a la Direccion Ejecutiva de Verificacion Admlmstraﬁ de este

Instituto, a efecto de que se lleve a cabo la notificacién y e1ecuc|on de’la presente re olumon/
" lo anterior de conformidad con lo establecido en los articulos 17 apartado D, fraccignes i/IX

XXII'y dltimo. parrafo del Estatuto Organico del Instutute"de Verificacion Adminis rétt/ de la

Ciudad de México y 83, fraccion |, del Reglamentp de Verificacién Admlnlstra LiX a/del Dlstrlto

{ k
Asi lo resolvid, y firma por duphcadc;s/ul&nmadc;’lje/sr?n/vazquez Guerrero, Director de
Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa de la Direccion Ejecutiva de

Substanciacion y Calificacion, del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de
Méxjco. Conste.

Elaborg: : Revisa: 3 7

Lic. José Antonio Sierra Alanis. Michael Monses pr(ega Ramirez.
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