CIUDAD DE MEXICO

Expediente: INVEACDMX/OV/DU/826/2024

En la Ciudad de México, a veintidds de noviembre de dos mil veinticuatro.

Vistos para resolver los autos del procedimiento de verificacidn seguido al inmueble ubicado en
Calzada General Mariano Escobedo nimero 595, colonia Polanco V Seccion, demarcacion territorial
Miguel Hidalgo, Cédigo Postal 11580, en esta Ciudad, identificado mediante fotografia inserta en la
orden de visita de verificacién dictada en autos del expediente que nos ocupa; y:

RESULTANDO

1.- El cinco de octubre de dos mil veintitrés, fue recibido en la oficialia de partes de este Instituto
original del oficio PAOT-05-300/300-10235-2023, de fecha cuatro del mismo mes y afio suscrito por la
Subprocuradora de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, a través del cual informé a este organismo descentralizado que
emitié resolucién administrativa en el expediente PAOT-2019-1780-SOT-763 y su acumulado
agregando copia de la misma, por lo que solicité la realizacién de visita de verificacién administrativa
a efecto de corroborar entre otras, si conforme al “Acuerdo por el que se aprueba el Dictamen para la
Constitucion de un Poligono de Actuacién mediante Sistema de Actuacién Privado” registrado con el
nimero de folio 9844-61DAJA13, de trece de octubre de dos mil trece otorgado al inmueble de

referencia, cuenta con auforizacién respectiva para la edificacién de un nivel de altara a un costado
de la Torre 2.

2.- En ese sentido, el diez de septiembre de dos mil veinticuatro, se emitié orden ‘de visita de
verificacién al inmueble mencionado en el proemio, identificada con el niimero de expediente citado
al rubro, misma que fue ejecutada el dfa doce del mismo mes y afio, por Portales Rioseco Marisa
Angelina, persona especializada en funciones de verificacién adscrita a este Instituto, asentando en
el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias observados, documentales que fueron recibidas
por esta Direccién de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccidn Ejecutiva
de Substanciacién y Calificacién de este Institufo de Verificacion Administrativa de la Ciudad de
México, el dieciocho de septiembre de la presente anualidad, mediante el oficio
INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/5089/2024, suscrito por el Director de Verificacion, Seguridad y
Clausuras del Ambito Central.

3.- El veinticinco de septiembre de dos mil veinticuatro, se recibié
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SRR BRSwWERSE, mediante el cual formulé observaciones y presentd las pruebas que
considerd pertinentes respecto de los hechos, objetos y circunstancias contenidos en el acta de visita
de verificacién materia del presente asunto; ocurso, al cual le recayé proveido de fecha treinta de ese
mismo mes y afio, a través del cual se previno por una sola vez a la promovente, a efecto de que
exhibiera en original o copia certificada los instrumentos con los que pretendio acreditar su
personalidad e interés en el presente procedimiento, o bien, cualquier otro documento con el gue lo

probara, apercibida que en caso de no hacerlo, se tendria por no presentado el escrito de cuenta y por
perdido el derecho que debié ejercitar.
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Expediente: INVEACDMX/OV/DU/826/2024

P i P, en su carécter de fiduciario del Fideicomiso F/1401, propietario del inmueble 'Viéi‘fado, en
que indicé desahogar la prevencién decretada en el punto inmediato anterior; ocurso al que le
recayd proveido dieciséis de octubre de dos mil veinticuatro, a través del cual, se tuvo por recibido el
escrito presentado, por reconocida la personalidad de la ocursante y elinterés de su representada en

el procedimiento en el que se actda, asimismo se tuvieron por ofrecidas y admitidas las pruebas

exhibidas, también, se tuvo por seRalado el domicilio para oir y recibir notificaciones, asf como por
autorizadas a las personas referidas en el escrito de cuenta en términos del articulo 42 de la Ley de

Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México. Procediendo a fijar fecha y hora para que tenga

verificativo la celebracién de la audiencia de desahogo de pruebas y formulacién de alegatos.

5.- El siete de noviembre de dos mil veinticuatro, se llevé a cabo la audiencia de desahogo de pruebas
y formulacién de alegatos, en la cual se hizo constar la comparecencia de la ciudadana e

5 e con personalidad debidamente reconocida en el presente asunto,
teniéndose por desahogadas las pruebas ofrecidas y admitidas, asf como la formulacién de alegatos
de manera verbal y escrita, turndndose el presente expediente a etapa de resolucién.

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacién, esta Instancia resuelve en
términos de 05 Siguientes: —--------mrmemceoeeeenee

PRIMERO.- El Director de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccidn
Ejecutiva de Substanciacién y Calificacién del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de
México, es competente para conocery resolver los procedimientos de calificacién de actas de visita de
verificacién administrativa en las materias competencia de este Organismo Descentralizado, y en su
caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen incurrido las
personas visitadas; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14 pérrafo segundo y 16 primer
parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A, fraccién V, de la Constitucién Polftica de los Estados
Unidos Mexicanos; 1 y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y trigésimo primero de la Constitucién
Politica de la Ciudad de ‘México; 1, 3 fraccién | y XIl, 5, 11 fraccion Il, 44 fraccién | y 45 de la Ley
Orgénica del Poder Ejecutivo y de la Administracién Plblica de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y
VI, 3,5y 6 fracciones |, I, 1L, IV, V, VI, VlIl y 1X, 7, 8, 9, 13,-19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Quater,
apartado A, fracciones |, inciso ¢y IV, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, asi como el transitorio Quinto del decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de
México, en fecha doce de junio de dos mil diecinueve de la ley antes citada; 1, 3 fracciones lll y V, 6
fracciones IV y V, 10, 14 apartado A, fracciones | inciso ¢, Il y IV, 15 fraccién 11, 23 fracciones VI, VII y
VIl 24, 25 y Quinto transitorio de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de
Meéxico; 1, 2 fraccién VI, 3 apartado B fraccién Il numeral 1, 6, 15 fraccién Il, 16, 17 apartado C, Seccién
Primera fracciones I, IV, V y XIl del Estatuto Orgénico del Instituto de Verificacién Administrativa de la
Ciudad de México; 1 fraccién IV, 2, 3 fracciones II, Il y V, 4, 14 fraccién IV, 35, 48, 49, y 78 del

Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; 96 y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, «------- St LR -

...... -———— - e o

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucién, es determinar el cumplimiento a la Ley de Desarroll
Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, asf
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como al Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano para la Delegacion Miguel Hidalgo, divulgado en la Gaceta Oficial de la ahora
Ciudad de México el treinta de septiembre de dos mil ocho, asi como ‘el Programa Parcial de
Desarrollo Urbano Polanco, divulgado en la Gaceta Oficial de la ahora Ciudad de México el seis de
junio de dos mil catorce, particularmente a la Norma de Ordenacidn para Areas de Actuacion “4” en
Areas de Conservacién Patrimonial, asi como, a las normas de zonificacidén y ordenacion en la Ciudad
de México, derivado del texto del acta de visita de verificacién administrativa instrumentada en el
inmueble en comento, por lo gue se resuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios de
simplificacién, precisidn, legalidad, transparencia, informacion, imparcialidad y buena fe, de
conformidad con los articulos 5, 32 y 97, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de

México,-de aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal
conforme asu articulo 7.

TERCERO.- La calificacién del texto del acta de visita de verificacién administrativa, se realiza de
conformidad con lo previsto en los articulos 105 de la Ley Procedimiento Administrativo de la Ciudad
de México; 10 de [z Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y 35 del
Reglamento de Verificacidén Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar las
constancias que integran el expediente en el que se actla, a efecto de dictar la resolucion que
conforme a derecho corresponda de acuerdo con los siguientes razonamientos logicos juridicos. ------

l. Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacidn administrativa, de la que se
desprende que la persona especializada en funciones de verificacidn adscrita a este Instituto, asento

respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas al momento de la visita de
verificacion lo siguiente:

EN RECACION COX EC OBIETG Y ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERTFICACION, SEHACEY

CONSTAR LOS SIGUIENTES EECEOS/ OBJETOS/ LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS: ME CONSTITUL
* PLENAMENTE EN EL DOMICILIO INDICADO POR LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION Y ME ASEGURE

DESERLOPOR OBSERVAR LA NOMENCLATURA DELACEEFL NUMERT VISIBLE Y-POR-COINCIDIR CON

LA FOTOGRAFIA INSERTA EN LA'ORDEN DE MERITO. ADEMAS DEQUE LA PERSONA VISITADA LO Da POR

CIERTO. ME IDENTIFICO Y EXPLICO EL MOTIVO DEMI PRESERCIA EN EL INMUEBLE Y DE LA FILMACION Y

SCLICITO LA PRESENCIA DE LAS PERSONALIDADES A LAS QUE SE DIRIGE LA MULTICITADA ORDEN.

SIENDC ATENDIDA POR EL C: IS B i ‘CON CARACTER DE ENCARGADOQ. QUIEN ME
PERMITE LIBREMENTE EL ACCESO A LAS AREAS COMUNES DEL INMUEBLE AS{ COMO ALOS SGTANOS Y
AZCTEAS DE AMBAS TORRES Y CUBO DE SERVICIO DE ELEVADORES DE LA TORRE B. BRINDA LAS
TACILLJAUES PAXA LA SISCUCION DE LA DULIGENCIA, CONFORME AL ALCANCE DE LA PRESENTE, HFAGO
CONSTAR LO SIGUIENTE:). SE TRATA DE UN INMUEBLE DE CONSTRUCCION PREEXISTENTE. DONDE SE
ADVIERTEN TRES CUERPOS CONSTRUCTIVOS AL MOMENTO, EL MAS PEQUENO DE UN SOLO NIVEL A
PARTIR DEL NIVEL DE BANQUETA Y QUE DA ACCESO A LOS SOTANOS DE ESTACIONAMIENTO DE LA
TORRE B. SE OBSERVA CUBIERTO POR LOS NIVELES SUPERIORES DE LA TORRE. EL SEGUNDO
DENCMINADO TORRE A. CUENTA CON SIETE. (7) NIVELES A PARTIR DEL NIVEL DE BANQUETA Y UN
SOTANO DE ESTACIONAMIENTO INDEPENDIENTE Y EL ULTIMO CUERPC CONSTRUCTIVO ( TORRE B).
CUENTA CON QUINCE (15) NIVELES A PARTIX"DEL NIVEE DE BANQUETZ Y NUEVE SOTANOS DE
ESTACIONAMIENTO. SE ADVIERTE QUE EN EL CASO DE LAS DOS TORRES MAYORES. LA SUPERFICIE DE SU
PLANTA BAJA ES MENCR A LA DE LOS NIVELES SUPERIORES Y DICHOS NIVELES CONSERVAN LA MISMA
SUPERFICEE. EL-INMUEBLE CUENTA-CON UN APRGVECHAMENTO-DE-CHCNAS-CON-ESTACIONAMIENTO
PRIVADO, (':'ABE HACER \/E.\QO\ QUE EN LAS DOS TGRRES MAYORES. EN H. AREA DE AZOTEA. S
ADVIERTEN CUARTOS DE MAQUINAS. V. ELEVADORES:“Z- AL MOMENTO SOLO SE ADVIERTE EL
%mweww-%g@a%yzmw EN- LA AZOTEA DELA TORRE A: LA CUAL
coasa:'a DE 7 NIVELES: 3- EL. APROVECHAMIENTO OBSERVADO EN TODO EL DOMUESBLE ES IL DE
OFICINAS CON ESTACIONAMIENTO PRIVADO: 4- SE ADVIERTEN TRES CUERPOS CONSTRUCTIVOS YA

TERMINADOS Y OCUPADOS POR EL USO.QUE SE LE DA AL INMUEELE, EL BREVERQ DE UN (1) SGLONIVEL
5L SEGUNDO D0S SOSRE /

. "DO DZ SIETE (7) NIVELES Y EL TERCERQO DE QUINCE (13) NIVELES, TODOS LOS REE
; ? 3 EQUR IHNT T L EFERIDOSSOBRE [ /
/r: \'IV'EL DE BANQUETA: 5.- EL DXMUEBLE NO CUENTA CON VIVIENDAS EN SU INTERIOR: 6+ EL DXMUEBLE /
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NQ CUENTA CON VIVIENDAS EN $U IN TERIOR; %AJ}KSUPER.FICIE TOTAL DEL PREDIO ES DE 3.750 ("'I‘R.ES
MH. SETECIENTOS CINCUENTA) METROS CUADRADOSNB) LA SUPERFICIE DEL AREA LIBRE ES DE 243687
DOS MIL CUATROCIENTOS TREINTA Y SEIS PUNTO OCHO) METROS CUADRADOS, C) LA SUPERFICIE DE
DESPLANTE ES.DE 13132, (MIL TRESCIENTOS TRECE PUNTO.DOS) METROS CUADRADOS. D) LA SUREREICIE
CONSTRUIDA SOBRE NIVEL DE BANQUETA ES DE%0.919.72 ( VEINTE MIL

219.7. NOVECIENTOS DIECINUEVE
RUNTO SETENTA ¥ DOS)METROS CUADRADOS. E) EL NUMERO DE SOTANOS OBSERVADO EN LA TORRE A,

ES PEUNSOLO SOTANOINDEPENDIENTE Y EN LA-TORRE B, SE ADVIERTEN-NUEVE SOTANOS. LOS CUALES.
SE ADVIERTEN DIVIDIDOS EN MEDIOS NIVELES. COMUNICADOS POR RAMPAS PARA PERMITIR LA
CIRCULACION VEHICULAR. SIN QUE SE ENCUENTREN COMUNICADOS CON EI SOTANO DE LA TORRE A, F)
EL INMUEBLE NO CUENTA-CON SEMISOTANOS. -G) LA ‘SUPERFICIE "CONSTRUIDA ~BATO “NIVEL “DE
BANQUETA ES DE 21. 015,67 ( VEINTIUN MILQUINCE PUNTO SESENTA Y SIETE) METROS CUADRADOS, H) £L
INMUEBLE NO CUENTA CON NIVEL MEDIO DE BANQUETA. I) EL INMUEBLE St CUENTA CON AREA DE
RESTRICCION SOBRETLA A e St 8! DEL DESPLANTE DELA TORRE A, HAY
UNA DISTANCIA DE 5 (CINCO) METROS, MIENTRAS QUE DEL ALINEAMIENTO DEL FRENTE DE LA CALZADA

‘ WA FACHADA DE LA PLANTA BAJA DE LA TORRE B, CUENTA CON UNA DISTANCIA
DE 26 ( VEINTISEIS) METROS. LA SUPERFICIE DEL AREA LIBRE QUE SE ENCUENTRA ENTRE EL
ALINEAMIENTO DEL PREDIOY LAS FACHADAS DE AMBAS TORRES ES DE976.4( NOVECIENTOS SETENTA Y
SEIS PUNTO OCHO) METROS CUADRADOS: §.- SE ADVIERTEN TRES CUERPOS CONSTRUCTIVOS AL
INTERIOR DEL PREDIOY % EA UBICACIONDEL: PRIMER"CUERPO' CONSTRUCTIVO ( DE UN'SOLO NIVELYES
AL PONIENTE DEL INMUEBLE, CUBIERTO POR LOS NIVELES SUPERIORES: DE LA TORRE B, EL CUERPO
CONSTRUCTIVO DE 7:NIVELES ( TORRE A), SE UBICA AL NORTE DEL INMUEBLE Y EL TERCER CUERPQ
CONSTRUCTIVO-( ‘FORRE-B)-SE ENCUENTRA AL-SURPONIENTE-BEL INMUBBLE: 10.- AFLA-SUPERFICEE-BE
CONSTRUCCION DEL CUERPO CONSTRUCTIVO DE UN SOLO NIVEL ES DE 86.88 ( QCHENTA Y SEIS PUNTO
OCHENTA Y QCHO) METROS CUADRADOS, REITERANDO QUE DICHO CUERPO CONSTRUCTIVO ES EL CUBO

SCIRCULACION-VERTICAL DE LOS.SOTAN: -DE LA TORRE B, LA-DEL SEGUNRO QUERPO.CONTRUCTIVO..
+ TORRE A 7 NIVELES) ES DE 8.239.85 ( OCHO MIL DOSCIENTOS TREINTA Y NUEVE PUNTO QOCHENTA Y
CINCO) METROS CUADRADOS Y LA SUPERFICIE DEL TERCER CUERPO CONSTRUCTIVO ES DE 33.695.54 (
TREINTA Y. TRES MIL -SEISCIENTOS NOVENTA -y ~CINECO ~PUNTO ~CINGUENTA Y-CUATRO) METROS

TRESCIENTOS CEHENTA PUNTOTREINTA Y-DOSy MEFROS CUADRADOS. O EE NUMERO" DE-NIVELES
CONSTRUIDOS SOBRE EL NIVEL DE BANQUETA ES DE UN (1) $OLO NIVEL. EL CUBO DE ELEVADORES DE
LA TORRE B. LA TORRE A SON SIETE NIVELES ( PLANTA BAJA Y SETS NIVELES SUPERIURES) Y DE LA

=

86.88« OCHENTA Y 'SEIS PUNTO OCHENTA"Y OCHOYMETROS CUADRADOS: LADELA TORRETA. 679567 (
SEIS MIL SETECIENTOS NOVENTA Y CINCO PUNTO SESENTA 'Y SIETE) METROS CUADRADQOS ¥ DE LA
TORRE B. 14.037.18 ( CATORCE MIL TREINTA Y SIETE PUNTO DIECIOCHO) METROS CUADRADOS, E) LA
ALTURA DEENTRERISO-DEL UNICO-NIVEL CON-EL QUE CUENTA-EL CUBO-DE ELEMADORES-DE LA TORRE
RES-BE32( TRES PUNTO-DOS) METROS, DE LA TORRE AES DE 3.6 ( TRES PUNTO SEIS) METROS. ¥ DE LA

- BL PREDIO CUENTA CON
TRES FRENTES HACIA LAS VIALIDADES: EL FRENTE DE LA CALZADA SN SSRBLON DT 536 (
CINCUENTA Y TRES PUNTO SEIS) METROS, EL FRENTE DE S & MIDE 52.5 ( CINCUENTA Y
SIETE PUNTO CINCO) METROS Y EL ERENTE DE RINCON DEL BOSQUE MIDE 69.5 ( SESENTA Y NUEVE
PUNTO CINCO) METROS.PARA EL CUMPLIMIENTO DEL OBIETO Y ALCANCE. EL VISITADO DEBE EXHIBIR:
Av- NO-EXHIRE CERTIEICADO.DE ZONIEIEICACION CONFORME EL ARTICULO. 158 DEL REGLAMENTO.DE LA,
LEY DE DESARROLLO URBANO DEL DISTRITO FEDERAL, B.- NO EXHIBE CONSTANCIA DE ALINEAMIENTO
Y NUMERO OFICIAL, C.- NO EXHIBE DICTAMEN TECNICO PARA INTERVENCIONES SENALADAS PARA OBRA
DE CONSTRUCGION, MODIFICAGIONES, AMPLIAGIONES. INSTALACIONES: REPARACIONES, REGISERO-DE
OBRA EIECUTADA Y/Q DEMOLICION O SU REVALIDACION EN PREDIOS O INMUEBLES AFECTOS AL
PATRIMONIO CULTURAL URBANO Y/O LOGALIZADOS EN AREA DE CONSERVACION PATRIMONIAL.
ENMITIDO- POR- LA~ SEERETARIA DE- DESARROELO- URBANO™ Y~ VIVIENDA- RESPECTO- & AREAS DE
CONSERVACION PATRIMONIAL.D.- NO EXHIBE PICTAMEN PARA LA CONSTITUCION DE UN POLIGONO DE
& ACTUACION MEDJANTE EL SISTEMA DE ACTUACION. PRIVADO, EMITIDO POR LA SECRETARIA DE
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DESARRGLLO URBANO Y VIVIENDA DE LA CIUDAD DE MEXICO:E- NO EXHIBE AUTORIZACION PARA
INTERVENCIONES EN INVMUEBLE CON VALOR ARTISTICO ¥/ O COLINDANTE EVITIDO POR EL INSTTTUTS
NACIONAL DE BELIAS ARTES Y LITERATURAF.- NO EXHBE DICTAMEN DE ESTUDIO DE DMPACTO

URSANQ FAVORABLE EMITIDO POR LA SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA DE LA
CIUDAD DE MEXICO.

De lo anterior, se desprende que al momento de [a visita, [a persona especializada en funciones de
verificacién de manera medular observé un inmueble de construccién preexistente en donde se
advirtieron tres cuerpos constructivos, el primero de un solo nivel a partir del nivel de banqueta,
mismo que da acceso a los sétanos de estacionamiento de la Torre B; el segundo con siete (7) niveles
a partir del nivel de banqueta y un sétano de estacionamiento independiente y el tercero con quince
(15) niveles a partir del nivel de banqueta y nueve sétanos de estacionamiento, advirtiéndose trabajos
de mantenimiento preventivo de impermeabilizante en la azotea de la Torre A: en relacién a las

mediciones obtenidas, las cuales, se determinaron empleando telémetro ldser digital marca Bosch
GLM150, se desprende lo siguiente:

Superficie total del inmueble | Tres mil setecientos cincuenta metros cuadrados (3,750.00 m?)
Superficie de drea libre Dos mil cuatrocientos treinta y seis punto ocho metros cuadrados {2,436.8 m?)
Superficie de desplante Mil trescientos trece punto dos metros cuadrados (1,313.2 m?)

Superficie construida sobre nivel de Veinte mil novecientos diecinueve punto setenta y dos metros cuadrados

bangueta (20,919.72 m?¥)
Sétanos Torre A: un (1) sotano
Torre B: nueve (8) sétanos
Superficie construida bajo nivel de Veintidn mil quince punto sesenta y siete metros cuadrados (21,015.67 m?)
banqueta

En relacién a la documentacién requerida en la orden de visita de verificacidn, se advierte gue al
momento de la diligencia de verificacidn no fue exhibida documental alguna.

Los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por persona especializada en funciones de
verificacion adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe piblica en los actos en que
interviene conforme a sus atribuciones, de conformidad con lo previsto en los articulos 46, fraccién 111,
de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y 3, fraccién XV, del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, deben presumirse ciertos, salvo
prueba en contrario, circunstancia que se robustece conforme al siguiente criterio:

Tesis:1 N ; : [ ’
.o f;go Sa ._Semana rio Judicial de la Federacion y su Gaceta Novena tpoca . 169497  185de353 i
Primera Salza  Tomo XXVII, Junio de 2008 ?ag. 392 Tesis Aislada(Civil) — I

FE PUBLICA. SUNATURALEZA JURIDICA.

/
La fe péblica es originalmente un atributo del Estade, en virtud de su imperio, que se ejerce a través de los / f
/ érganos estatales, pues por disposicién de la ley los fedatarios la reciben medionte la patente respectiva, y Uunquey;

(v
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conforme al sistema jutldico mexicano no forman parte de la organizacién del Poder Ejecutivo sf son vigilados por
éste. Asl, por medio de la fe piblica el Estado garantiza que son ciertos determinados hechos que interesan
derecho; de ahf que deba considerarse como la garantia de seguridad juridica que da el fedatario tanto al Estado
como-al particular, ya que al determinar que un acto se otorgd conforme a derecho ¥ que o relacionado con él es
cierto, contribuye al orden piblico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actla y a dar certeza jurfdica, -=---=-

Il.- Una vez precisado lo anterior, se procede al estudio del escrito de observaciones ingresado en la
oficialfa de partes de este Instituto, ocurso que es interpretado de forma integral, con el objeto de
determinar con exactitud la intencién de la parte interesada, atendiendo tanto su aspecto formal

como material, pues su armonizacién permite un correcto planteamiento y resolucién del asunto de
trato, ~=----mmeeaee e 2 o - - .

....... m——— =

Manifestaciones que en lo particular se desprende que Unicamente se limita a relacionar las
documentales presentadas en el escrito de referencia con los hechos observados mediante acta de

visita de verificacién respectiva, por lo que no existen argumentos de derecho en los que se hagan
valer cuestiones, respecto de las cuales se requiera realizar pronunciamiento alguno,----------—-snnmu-~

Concerniente a los alegatos formulados de manera verbal, no se advierte la incorporacién de alguna
premisa novedosa a las planteadas en el escrito estudiado, por tanto no existen argumentos de

derecho en los que se hagan valer cuestiones, respecto de las cuales se requiera realizar
pronunciamiento alguno, =------—smmemeoemeee

l1l.- Previamente a la valoracién de las pruebas, es importante sefialar que, bajo el principio de buena
fe, establecido en el articulo 32, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de
aplicacién supletoria al Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, conforme a su
articulo 7, los documentos aportados por la persona Interesada, se presumiran por ciertos salvo
prueba en contrario, sin embargo, es de precisar que en el caso de que con posterioridad se tuviera
conocimiento de alguna.irregularidad relacionada con los mismos, se dara vista a la autoridad
competente, de acuerdo a los ordenamientos legales aplicables.

Acto seguido, esta autoridad procede al estudio de las pruebas ofrecidas y admitidas que guardan
relacién directa con el objeto del presente procedimiento, las cuales se valoran en términos de lo
dispuesto en el Cédigo.dé Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, aplicado supletoriamente
conforme al articulo 4 pérrafo segundo, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de

México, en relacién con el articulo 7 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal
y que se hace consistir en las siguientes: ----- -

1.-Copia simple i'de"l Certificado Unico de Zonificacién de Uso de Suelo, con nimero de folio
34706-151RIHE23, con fecha de expedicién veintidés de noviembre de dos mil veintitrés,
respecto del inmueble ubicado en Calzagla oGRS SN

;
T 1
gt e
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402, del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, a la cual se le otorga el
valer de indicio.

2.- Copia simple de la Constancia de Alineamiento y Ndmeroloﬁci-al, folio 776/2021, con
fecha de expedicidn quince de diciembre de dos mil veintiuno, para el predio materia del
presente procedimiento, misma que se valora en términos de los articulos 97, 373 y 402, del

Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, 2 la cual se le otorga el valor de
indicio.

IV.- Derivado de lo anterior, se procede al analisis égico juridico de las probanzas que obran en autos
respecto a su alcance probatorio en relacién con los hechos observados por la persona especializada
en funciones de verificacion administrativa, relativos a un inmueble de construccién preexistente en
donde se advirtieron tres cuerpos constructivos, el primero de un solo nivel a partir del nivel de
banqueta, mismo que da acceso a los sétanos de estacionamiento de la Torre B; el segundo con siete
(7) niveles a partir del nivel de banqueta y un sétano de estacionamiento independiente y el tercero
con guince (15) niveles a2 partir del nivel de banqueta y nueve sétanos de estacionamiento,

advirtiéndose trabajos de mantenimiento preventivo de impermeabilizante en la azotea de la Torre
A.

Respecto a las documentales enlistadas con anterioridad, resulta menester sefialar que no pueden ser
tomadas por esta autoridad para efectos de determinar el cumplimiento de las obligaciones en
estudio, toda vez que fueron exhibidas en copia simple, por lo que dada su naturaleza no son
susceptibles de producir conviccidn si no son adminiculadas con una prueba que perfeccione su valor
o bien sean exhibidas en original o copia certificada, lo anterior en términos del articulo 57, del Cédigo
de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacidén supletoria al Reglamento de
Verificacién Administrativagdel Distrito Federal, el cual a la letra sefiala:

“Articulo $7.- La presentacién de documentos que establece el articulo 95, cuando sean pablicos, podrd hacerse por
copia simple, si el interesado manifestare, bajo protesta de decir verdad, que carece de otra fehaciente; pero no
producird aquélla ningin efecto si durante el término de ofrecimiento de prueba o durante el desarrollo de la
audiencia respectiva, no se presentare una copia del documento con los requisitos necesarios para que haga
fe en juicio, o se cotejen las copias simples con sus originales por medio de fedatario piblico a quien autorice el

tribunal y o costa del interesado, pudiendo asistir a la diligencia de cotejo la contraparte, parg que en su caso haga
los observaciones que considere pertinentes...”

*Enfasis afdadido

Ahora bien, a fin de procurar el esclarecimiento de la verdad sobre los hechos controvertidos y
resolver el presente procedimiento a plenitud sabida; en ejercicio de la facultad para mejor proveer
conferida & esta instancia; en observancia al articulo 5, fraccién VIl BIS, de la Ley Orgénica de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la, Crudad de México, en relacidn con el
articulo 33 Gltimo parrafo, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal y los
diversos 278 y 279, del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Disttito Federal, aplicado //
ﬂsu pletoriamente conforme al articulo 7, del Reglamento en cita, esta autoridad calificadora adwerty

7
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que en las constancias que integran el expediente en el que se actda se encuentra la documental
oA 1 — « :

1. Original del oficio PAOT-05-300/300-10235-2023, de fecha cuatro de octubre de dos mil
veintitrés suscrito por la Subprocuradora de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria
Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, el cual se valora en
términos de los artfculos 327 fraccién I y 403 del Cddigo de Procedimientos Civiles para el
Distrito Federal, documental plblica a la que se le otorga valor probatorio pleno, -------ve---

Jp——— - &

Anexo al oficio PAOT.—05~300/300—10235-2023, corre agregada la resolucién administrativa de fecha
veintiocho de septiembre de dos mil veintitrés dictada en autos del expediente PAOT-2019-1780-SOT-
763 y acumulado PAOT-2022-4635-SOT-1221, en el que se substancié la investigacion incoada con
motivo de la denuncia por actividades realizadas en el predio ubicado en Calzada General Mariano
Escobedo ndmero quinientos noventa y cinco :(595), Colonia Polanco V Seccién, demarcacion

territorial Miguel Hidalgo, Ciudad de México, de cuyo contenido se advierte entre otras cosas lo
siguiente; ---remmeeemmeees e -

RESOLUCION ADMINISTRATIVA

........ —— o

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

Es de sefialar que, de las documentales que obran en el expediente, se cuenta con el Acuerdo por el que se
aprueba el Dictamen parg la Constitucidn del Poligono de Actuacién medfante Sistema de Actuacidn Privado con
niimero de follo 9844-61DAJA13, de fecha 31 de octubre de 2013, en el cual se refiere que los hechos denunciados

se ubican en el predjo de Calzada General Mariano Escob do nimero 595, Colonia Polanco V Seccidn, Alcaldia
Miguel Hidglgo,--ssessesesesumrmemsmnsinniana

Aunado a lo anten’o!r, a peticidn de esta Entidad mediante oficio SEDUVI/CGDU/DIDU/1886/2019, entonces
Coordinacién General de Desarrollo Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de
México, remitlé copla certificada del expediente formado para la Constitucion del Poligono de Actuacidn
registrado con niimero de folio 9844-61DAJA13 de fecha 11 de abril de 2013; por lo que de dichas documentales se
desprende el Acuerdo por el que se aprueba el Dictamen para la Constitucién de un Poligono de Actuacién
mediante Sistemade Actuacién Privado para el predio ubicado en la Calzada General Mariano Escobedo niimero
595, Colonia Polanco V Seccidn, de la entonces Delegacion Miguel Hidalgo, registrado con el niimero de folio 9844-
61DAJAL3, de fecha 31 de octubre de 2013, en el que se aprueba un proyecto de ampliacién y construccién de un
conjunto de oficinas para albergar 2 torres “(...) una de ellas existente, con siete (7) niveles (planta baja mds seis
niveles), la cual cuenta con una superficie de desplante de 1,038,80 m? (27.34%), con una superficie total de
construccidn de 7,386.20 m? destinada a los usos de Sucursal Bancaria y Oficinos. La segunda torre, con diecisiete
(17} niveles (planta baja mds dieciséis niveles), correspondiente al proyecto de ampliacion (...)" ~---<eeeemescmmmeeennn

Por otra parte, én-la porcién del predio donde se ejecuta el proyecto de ampliacidn (Torre 2), se desplantan dos
construcciones, la ptimera de ellas ubicada al centro del mismo, consistente en 15 niveles (planta baja con doble
altura + 14 niveles y cuarto de mdquinas en la azotea) con una superficie de desplante de 377.6077 m?y la

segunda construccion de forma rectangular con un nivel de altura con frente hacia la Calle Rincdn del Bosque, con
una superficie de desplante de 82,7549 2 -meessmesunmeememmmnnen.

De lo anterior, se tiene que la “Torre 2” se encuentra conformada por dos construcciones con una superficie de
desplante de 460.36 m?, que al sumarla con los 1,038.80 m? de la superficie de desplante correspondientes a la
“Torre 1” se ‘obtiene una superficie total de desplante de 1,499.1626 m? la cual se encuentra por debajo de los /
2,110.47 m? autorizados en el Acuerdo por el que se aprueba el dictamen para la constitucidn de un poligono de
é’ actuacién con folio 9844-61 DAJA13; sin embargo, cabe sefialar, que en dicho acuerdo Unicamente se autorizé una /
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construccién para el proyecto de ampliacion de la Torre 2, por lo que la construccion de un nivel de altura
ubicada o un costado de la Torre 2 incumple con lo autorizado en dicho acuerdo.

Como puede verse de la anterior reproduccidn, mediante Acuerdo por el que se aprueba el Dictamen
para la Constitucidn de un Poligono de Actuacién mediante Sistema de Actuacidn Privado registrado
con el nimero de folio 9844-61DAJAL3, de fecha treinta y uno (31) de octubre de dos mil trece (2013),
expedido por el entonces Secretario de Desarrollo Urbano y Vivienda, fge aprobado un_p_ro‘ero_dle

liacién y construccion en el inmueble ubicado R e R e e T R o

by e oA
T g [ 4 L

i St

una de ellas existente, con siete (7) niveles (planta baja mas seis niveles y la segunda torre,
correspondiente al proyecto de ampliacién, con diecisiete {17) niveles (planta baja mas dieciséis
niveles); no obstante lo anterior, se advirtié que se llevaron a cabo trabajos de construccion
adicionales constantes de un nivel de altura ubicado a2 un costado de la Torre 2 (planta baja + 16

niveles), sin que los mismos se encontraran autorizados en términos del Acuerdo mencionado con
antelacion.

Adicionalmente, resulta necesario sefialar que, del acta de visita de verificacion de doce de
septiembre de dos mil veinticuatro, se desprende que la persona especializada en funciones de
verificacién administativa advirtié que en el drea de azotea de la Torre A se estén llevando a cabo
trabajos de mantenimiento preventivo de impermeabilizante.

Ahora bien, es oportuno indicar que la documental idénea con la que se puede identificar el méximo
potencial aplicable para el inmueble que nos ocupa, es un Certificado de Zonificacién vigente en
cualquiera de sus clasificaciones, toda vez que en dicho documento se hacen constar las
disposiciones especificas que para un inmueble determinado establecen los instrumentos de
planeacion del desarrollo urbano de la Ciudad de México, de conformidad con lo dispuesto en los
articulos 92, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 21, parrafo cuarto y 158 del

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismos que en su parte de interés
establecen lo siguiente:

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 92. El Registro de Planes y Programas expedird los certificados tnicos de zonificacién de uso del suelo;

Certificados Unicos de Zonificacion de Uso del Suelo Digitales, y en su caso, los de acreditacion de uso del suelo por
derechos adquirides.

Se entenderd por Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital el documento pliblico en el que se hacen

conster las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los instrumentos de
ploneacién del desarrolio urbano.

Se entenderd por Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquirides, el documento pdblico que
tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie que por el aprovechamiento legitimo y continuo
tienen los propietarios, poseedores o couschabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en unidades
identificables de éste, con anterioridad a lo entradaen vigor del Pregrama que los prohibio.

El contenido de los Certificados a que se refiere el presente articulo, lo establecerd el reglamento. ————————. ﬁ
’/f Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. -f /
\
P

2C24
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todas las intervenciones observadas al momento de la visita de verificacién se encuentran
permitidas; lineamientos que para mejor referencia se citan a continUacion: -------------mmemmmemencnaas

PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO POLANCO, DIVULGADO EN LA GACETA OFICIAL DE LA AHORA
CIUDAD DE MEXICO EL SEIS DE JUNIO DEL DOS MIL CATORCE, =xxsxssnssuas

i sl

4. En Areas de Conservacién Patrimonial

Las Areas de Conservacién Patrimonial son los perimetros en donde aplican normas y restricciones especificas con el
objeto de salvaguardar su fisenomic; para conservar, mantener y mejorar el patrimonio arquitecténico y ambiental,
la imagen urbana y las caracteristicas de la traza y del funcionamiento de barrios, calles histéricas o tipicas, sitios
arqueoldgicos o histdricos y sus entornos tutelares, los monumentos y todos aquellos elementos que sin estar
formalmente catalogados merecen tutela en su conservacién y consolidacién.

Las dreas de conservcrcmn patrimonial incluyen las zonas de monumentos histdricos y las zonas patrimoniales
indicadas enlos Programas Delegacionales y Parciales dé Desarrollo Urbano.

Cualquier trdmite referente a uso del suelo, licencia de construccién, autorizacién de anuncios y/o publicidad en
Areas de Conservacidn Patrimonial, se sujetard a las siguientes normas y restricclones y a las que sobre esta materia
establece el presente Programa Parcial Delegacional de Desarrollo Urbano Polanco en la Delegacidn Miguel
Hidalgo para todas 0 pam alguna de las Areas de Conservacién Patrimonial:

4, 1. Para mmueb!e_s 0 z_onas sujetas a la normatividad del Instituto Nacional de Antropologia e Historia y/o del
Instituto Nocional de Bellos Artes, es requisito indispensable contar con la autorizacion respectiva, «----------se-seeueen

Articulo 65, En el ordenamiento territorial del Distrito Federal, la Secretaria atenderd a la conservacidn,
recuperacion y acrecentamiento del patrimonio cultural de la Ciudad de México, Forman parte del patrimonio
cultural urbano: Ios bienes inmuebles, elementos aislados tales como esculturas, monumentos, bienes muebles por
destino, mobiliario' urbano, obras de infraestructura, contenidos en los ordenamientos vigentes en materia de
patrimonio por las instancias federales y locales; asi como los paisajes culturales, espacios piblicos tales como
calles, parques urbanos, plazas y jardines, entre otros; la traza, lotificacién, nomenclatura, imagen urbana; las
dreas de censervacién patrimonial y todos aquellos elementos y espacios que, sin estar formalmente catalogados,
merezcan tutela en su conservacion y consolidacién y, en general, todo agquello que corresponda a su acervo
histérico-o que resulte propio de sus constantes culturales y de sus tradiciones, -

Artieulo 66. Los programas y. la reglamentacién de esta Ley, establecerdn las medidas apropiadas para la
conservacion; recuperacidn, y acrecentamiento del patrimonio cultural urbano, asi come la delimitacidén de lds
dreas de conservacién patrimonial, a que se refiere el articulo anterior, asf como las sanciones que aplicarén para
aquellas obras que incumplan con lo establecido en estos ordenamientos,

Articulo 64. Se cbn_sidbran afectos af Patrimonio C_ultura! Urbano de la Ciudad de México los bienes inmuebles de
valor arqueoldgico, histdrico y/o artistico, la obra escultdrica en espacio piblico, las zonas donde estos se ubican,
asl como la nomenclatura y su traza urbana, y atin aquellos que sin estar formalmente catalogados merezcan
tutela en su: conservacién y consolidacién y, en general, todo aquello que corresponda o su acerve urbano
arquitecténico que resulte propio de sus constantes culturales y de sus tradiciones pliblicas.

Articulo 68, Las dreas de conservacién patrimonial que dispone la Ley forman parte del patrimenio cultural urbane
y su delimitacion y regulacion serd de conformidad con lo que dispongan los Programas.

Articulo 70, La Secretaria aplicard los siguientes procedimientos en éreas de conservacidn patrimonial y elementos

afectos al patrimonial cultural urbano, de conformidad con la Ley, los Programas y el Reglamento., Los requisitos de
cada procedimlento se definirdn en la normatividad aplicable.

I. Dictamen Técnico para Intervenciones sefaladas para obras de construccion, modificaciones, ampliaciones,
instalaciones, reparaciones, registro de obra ejecutada y/o demolicion o su revalidacién en predios o inmuebles
afectos al patrimenio cultural urbano y/o !ocalrzados en: Area de Conservacién Patrimonial,

!/ et e
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Articulo 181. Para las intervenciones y/o procedimientos administrativos en lgs dreas de conservacion patrimonial
y/o elementos afectos al patrimonio cultural urbano, el propietario o poseeder, el Director Responsable de Obra y/o
el Corresponsable en Disefio Urbano y Arquitecténico, deberdn contar con el dictamen técnico emitido por la
Direccién del Patrimonic Cultural Urbano.

En este sentido, al realizar intervenciones consistentes en la construccidn de un nivel de altura
ubicado a un costado de la Torre 2 (planta baja + 16 niveles), asf como al realizar trabzjos de
impermeabilizacion en el area de azotea de la Torre A, y toda vez que en la orden de visita se requirid
exhibir Dictamen Técnico emitido por la entonces Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda
respecto a Areas de Conservacién Patrimonial para intervenciones sefialadas para obras de
construccidn, modificaciones, ampliaciones, instalaciones, reparaciones, registro de obra ejecutada
y/o demolicion o su revalidacion en predios o inmuebles afectos al patrimonio cultural urbano y/o
localizado, asi como autorizacion para intervenciones en inmueble con valor artistico y/o colindante
del Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, la persona visitada tenia la obligacién de
presentarlos al momento de la diligencia administrativa y durante la substanciacion del
presente procedimiento, hecho que no acontecio en la especie pese a contar con la carga
procesal de demostrarlo; lo anterior en términos de los articulos 10, fraccidn IV del Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal, en relacién con el 281, del Cédigo de Procedimientos

Civiles para el Distrito Federal, de aplicacidn :supletoria al mismo Reglamento, los cuales 2
continuacion se citan: :

Reglamento de Verificacién Administrative del Distrito Federal.

Articulo 10. Durante la visita de verificacién, el visitado, ademds de lo dispuesto por las disposiciones juridicas
aplicables, tendrd las obligaciones siguientes:

. V. Exhibir los libros, registros y demds documentos éue exijan las disposiciones legales y reglamentarias aplicables,
conforme ai objeto y alcance de la Orden de Visita de Verificacin;

Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal.

Articulo 281. Las partes csumirdn la cargo de la prueba de los hechos constitutivos de sus pretensiones.” ——----- —

En ese tenor, por no acreditar contar con dictamen técnico otorgado por la Direccién del Patrimonio
Cultural Urbano de la entonces Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, asi
como autorizacién y/o visto bueno emitido por el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, con
los que ampare que las intervenciones observadas en la visita de verificacidn se encuentran
permitidas, infringe lo dispuesto en los articulos 70 fraccidn 1 y 191 del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano para el Distrito Federal, asi como la Norma de Ordenacién para Areas de Actuacién
“4” en Areas de Conservacién Patrimonial, numeral 4.1, del Programa Parcial de Desarrollo Urbano
Polanco, divulgado en la Gaceta Oficial de la ahora Ciudad de México el seis de junio del dos mil

catorce respectivamente, lo anterior en relacion con el articulo 43, de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, precepto legal que a |2 letra sefiala:

Articulo 43. Las personas fisicas o morales, pdblicas o privadas, estén obligadas a la exacta observancia de los
. programas y de las determinaciones que la Administracién Piblica dicte en oplicacién de esta Ley

Lo anterior, en relacién con lo establecido en los articulos 11 parrafo primero, 47 y 48, de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismos que para mayor referencia a continuacién se citan: —

oG24

-/ Felipe Carrillo

Carolina 132, ¢olonia Noche Buena
alcaldia Senito Judrez, C.R. 03720, Cludad de Mixico 13de 22
.55 4737 77 00



INSTITUTO DE VERIFICACION ADMINISTRATIVA
N CIUDAD DE MEXICO DIRECCION EJECUTIVA DE VERIFICACION

p.3  CAPITALDE LATRARSFORMACION ADMINISTRATIVA

Expediente: INVEACDMX/OV/DU/826/2024

Federal, concatenado con lodispuesto en los articulos 2, fraccién Ii] y 5, de la Ley para Determinar el
Valor de la Unidad de Medida y Actualizacion, asi como con el acuerdo emitido por el Instituto
Nacional de Estadisticay Geograffa, mediante el cual se actualizé el valor diario, mensual y anual de la

Unidad de Medida y Actualizacion, publicado en el Diario Oficial de la Federacién en fecha diez de
enero de dos mil veinticuatro, --------r--ssr-nreuns e e

Il.- Independientemente de la multa impuesta, por no acreditar contar con Dictamen Técnico emitido
por la Direccién de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Publico de la entonces Secretaria de
Desarrollo Urbano.y Vivienda de la Ciudad de México, asi como con autorizacién y/o Visto Bueno
emitido por el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, que amparen que las intervenciones
observadas al momento de la visita de verificacién se encuentran permitidas, se ordena la CLAUSURA
TOTAL TEMPORAL DEL CUERPO CONSTRUCT!\;!O DE UN NIVEL DE ALTURA UBICADO A UN
COSTADO DE LA TORRE 2 (PLANTA BAJA + 16 NIVELES); lo anterior con fundamento en lo dispuesto
en el articulo 129 fraccidn IV, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en

relacion con el artfculo 48 fraccién Il, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal, --e--n--smsmmecmnie

Se APERCIBE a la persona visitada y/o interpdsita, que para el caso de no permitir u oponerse al
debido cumplimiento de la colocacion de sellos de clausura, decretada en la presente determinacién,
se haran acreedoras a una multa y de resultar necesario se autoriza el auxilio de la fuerza publica, lo
anterior en términos de los articulos 19 Bis, fracciones | y II, de la Ley de Procedimiento Administrativo

de la Ciudad de México, en relacidn con los dlversos 39 y 40, del Reglamento de Verificacidn
Administrativa del DIStrito Fed@rals s -« -m--smxssome s eemem e

11~ Asi mismo, por no acreditar contar con Dictamen Técnico emitido por la Direccién de Patrimonio
Cultural Urbano y de Espacno Piblico de la entonces Secretarfa de Desarrollo Urbano y Vivienda de la
Ciudad de México, asi como con autorizacion y/o Visto Bueno emitido por el Instituto Nacional de
Bellas Artes y Literatura,.que amparen que las intervenciones observadas al momento de la visita de
verificacién se encuentran permitidas, se ordena la DEMOLICION Y/O RETIRO DEL CUERPO
CONSTRUCTIVO DE UN NIVEL DE ALTURA UBICADO A UN COSTADO DE LA TORRE 2 (PLANTA BAJA
+ 16 NIVELES); lo cual debera realizarse en el inmueble verificado, lo anterior, con fundamento en lo
dispuesto por el articulo 129 fraccién V de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, 96 fraccién IV de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacién con el artfculo
174 fraccion IV del Reglamento de.la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 48 fraccién V del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, lo cual, deberd hacer en un ‘plazo
méximo de TREINTA DIAS HABILES contados a partir del dfa habil siguiente a aquél en que surta
efectos la notificacién de la presente resolucién, asimismo, en caso de omitir el cumplimiento de la
presente sancion, este Instituto podrad imponer alguna de las medidas de apremio sefialadas en el
articulo 19 Bis, fracciones | y 1, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en
relacidn con los diversos 39y 40, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal y
en su caso procederé en términos de los artfculos 103, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal; 14, 14 Bis fraccién IV, 18 y 19 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de s

México de aplicacidn supletoria al Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Feden‘y/

conforme asuarticulo 7. -- -

............................
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Para una mayor comprension de lo hasta aqui determinado, se citan los preceptos legales
anteriormente mencionados, los cuales a la letra sefialan:

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 86. La contravencién o la presente Ley y demd@s erdenamientos en la materia, se considera una infraccién e

implica la oplicocion de sanciones administratives, independientemente de los de cardcter penal, asi como las de
cardcter civil de indemnizar a los afectados cuando proceda. Serén sancionados por la autoridad administrativa
competente con una o mds de las siguientes medidas: : .

IV. Demolicicn o retiro parciol o total:

Viil. Multas que se prevean en los reglomentos correspondientes;. ..

Articulo 103, Procederd la ejecucion forzosa en caso de que se hubiera ogotado el procedimiento administrativo y el
obligado no hubiera acatado lo ordenado por la autoridad competente.

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 174. Las violaciones a los preceptos de la Ley, ¢ este Reglamento y demds disposiciones, se sancionorén
odministrativamente por la autoridad correspondiente con una o més de las siguientes sanciones:

1V. Demolicién o retiro parcial o total:

Viil. Multas.,

Articulo 150. Los violaciones a la Ley y ol Reglamento que no tengan sancién especifica, se sancionardn con multa
de hasta tres mil veces la Unidad de Medida y Actualizacidn vigente; tomando en cuenta la gravedad del hecho, lo
reincidencia del infractor y la afectacion ol interés piblico.

Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México

Articulo 14.- En materia de verificacién edministrativa el Instituto y las Alcaldias tienen los siguientes
competencics:

A. El Instituto tendrd las atribuciones siguientes:

. Ordenar y ejecutar las medidas de seguridad e imponer las sanciones previstas en las leyes, asi como resolver los
recursos administrativos que se promuevan.

. Reglemento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal.

Articulo 7. Para o no previsto en este ordenamiento, serdn de aplicacién supletoria la Ley de Procedimiento y el
Cédige de Procedimientes Civiles del Distrito Federal.

Articulo 39. Lo autoridod competente para hacer cumplir sus resoluciones podrd imponer los medides de apremio a
que se refiere lo Ley de Procedimiento y demds disposiciones Juridicas aplicables.

Articulo 40. Las autoridades administrativas

prestarén el auxilio o la autoridad competente paro el cumplimiento
de lo establecido en este Reglamento.

Articulo 48. La autoridad competente una vez substanciado el

procedimiento administrativo podré imponer las
siguientes sanciones administrativas:

l. Multa, en los montos dispuestos por las leyes aplicables. . /-;

%— Ii. Clausura temporal o permanente, percial o total;. T //
A - <
V. Las dema Al { ] 4
- Las aemas que senolen las leyes o reglamentos correspondientes. s 2
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Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

Articulo 14, La gfecucion forzosa por la Administracidn Pdblica de la Ciudad de México, se efectuard respetando
siempre:el principio de proporcionalidad, por los siguientes medios:

I. Apremio sobre ‘el'patﬁrhon'io;

Il Efecucion subsidiaria;

lL Multa; y :
IV, Actos que se ejerzan sobre la persona.

Traténdose de las fracciones anteriores, se estard a lo-que establezcan las disposiciones legales aplicables, sin
perjuicio de las facultades de efecucion directa a que se refieren los articulos 17, 18 y 19.de esta Ley.

Si fueren varios los medios de ejecucién admisible, se elegird el menos restrictivo de la libertad individual.

Si fuere necesario entrar en el domicilio particular del administrado, la Administracién Plblica de la Ciudad de
México deberd observar lo dispuesto por el Articulo 16 Constitucional,

Artfculo 14 BIS. Procede la efecucidn forzosa una vez que se agote el procedimiento respectivo y medie resolucién
de la autoridad competente en (05 SiGUIENLes CASOS; wmrr-sre=msesereems

IV. Cuando los propietarios.o poseedores hubieran construido en contravencién a lo dispuesto por los programas,
siempre que dichas obras se hubieran realizado con pesterioridad a la entrada en vigor de los mismos, y no se
hicieran las adecyaclones ordenadas, o bien no se procediera a la demolicién ordenada en su caso; v (...)

Articulo 18. Tambiéh serd admisible la ejecucidn directa por la Administracién Pablica de lo Ciudad de México,
cuando se trate de obras o trabajos que correspondieran ejecutar al particular; y éste no haya ejecutado dentro del
plazo que al efecto le sefiale la autoridad, que serd suficiente para llevar a cabo dichas obras o trabajos, atendiendo
a la naturaleza de los mismos. En tal caso deberd apercibirse previamente al propletario, poseedor o tenedor que
resultase obligado a efectuar el trabajo, a fin de que exprese lo que a su derecho conviniere, dentro de los cinco dias
siguientes, Este términopodrd ampliarse hasta 15 dfas en caso de no existir razones de urgencia,

Articulo 19, En caso de no existir causales que excluyan su responsabilidad o vencido el plazo sefialado en el
artfculo 18 de esta Ley sin que hayan ejecutade los trabajos, la autoridad practicard diligencias de visita
domicliiarla a efecto de constatar la omisién y procederd a realizar directamente la gjecucién de los actos.

Articulo 19 BIS. La autoridad administrativa competente, para hacer cumplir sus determinaciones podré emplear
indistintamente, cualquiera de las siguientes medidas de apremio:

. Multa, por el equivalente a entre treinta y sesenta veces la Unidad. de Medida y Actualizacién, valor diario, vigente
en el momento y:en él lugar donde se realizé la conducta que motivo el medio de apremio;

I1. Auxitio de la Fuerza Piblica;

Artfcule 105 Quater. En materia de verificacién administrativa el Instituto ¥ las Alcaldias tienen las siguientes
competencias:

A. El Instituto tendrdjlos atribuciones siguientes:

Il. Ordenar y ejecutar las medidas de sequridad e imponer las sanciones previstas en las leyes, asi/ como resolver los
recursos administrativos Gue se promueyan, «---s---s-s e

IV. Velar, en la esfera de su competencia, por el cumplimiento de las leyes, reglamentos, decretos, acuerdos,
circulares y demds disposiciones juridicas vinculadas con las materias a que se refiere la fraccién Ly

Articulo 128, Las sanciones administrativas deberdn estar previstos en las leyes respectivas y podrdn consistir en; --
t/ 11, Multa;
Carolina 132, colonia Noche Buena
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V. Clausura temporal 0 permanente, parciol o total; y

V. Las demds que sefialen las leyes o regiamentos.

Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacién.

Articulo 2. Poro efectos de lo dispuesto en la presente Ley, se entenderd por:

HI. UMA: A la Unidad de Medida y Actualizacién que se utiliza como unidod de cuenta, indice, base, medide o
referencia para determinar la cuantia del pago de las obligaciones y supuestos previstos en las leyes federales, de

los entidades federativas y de la Ciudad de México, osi como en las disposiciones juridicas que emanen de dichas
leyes.

Articulo 5. El INEGI publicard en el Diario Oficial de la Federacidn dentro de los primeros diez dias del mes de enero

de cado afio el valor diarie, mensual y anual en moneda nacional de la UMA y entrardn en vigor dichos valores el Io.
de febrero de dicho afic.

Publicacién en el Diario Oficial de lu Federacién del diez de enere de dos mil veinticuatro de la Unidad de
Medida y Actualizacion emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia.

Con bese en lo anterior, el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia da a conocer que el valor diario de la Unidad
de Medida y Actualizacién es de $5108.57 pesos mexicanos, el mensual es de $3,300.53 pesos mexicanos y el valor
anual $39,606.36 pesos mexicanos, los cuales estardn vigentes a partir del 1° de febrero de 2024, ———————o .

EJECUCION DE LAS SANCIONES

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacién administrativa, se proveera lo necesario
para ello y desde este momento se indica lo siguiente:

A) Se hace del conocimiento de la persona visitada, que deberé exhibir ante la Direccién de
Calificacion en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién Ejecutiva de
Substanciacién y Calificacién del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de
México, en un término de tres dias habiles contados a partir del dia habil siguiente al en que
surta efectos la notificacién de la presente resolucién, el original del recibo de pago de la
multa impuesta en el Considerando CUARTO apartado |, de esta resolucién, en caso
contrario, de conformidad con lo establecido en los articulos 55 y 56, del Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal, se solicitard a la Secretaria de
Administracion y Finanzas de la Ciudad de México inicie el procedimiento administrativo de
ejecucion con base en lo previsto en el Cédigo Fiscal de la Ciudad de México.

B) Se hace del conocimiento 2 la persona visitada, que una vez determinado el estado de

clausura, éste prevalecerd hasta en tanto: 1) exhiba el original del recibo de pago de [a multa
impuesta; 2) acredite contar con Dictamen Técnico emitido por la Direccion de Patrimonio
Cultural Urbano y de Espacio Piblico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la
Ciudad de México, asi como con autorizacion y/o Visto Bueno emitido por el Instituto
Nacional de Bellas Artes y Literatura; documento con el que ampare que las intervenciones
realizadas en el inmueble visitado se encuentran permitidas, o en su caso; 3) Una vez
presentado el programa de calendarizacién en el que se sefiale fecha y forma para llevar 2

% cabo la der.no!icién o retiro antes impuesta y este fuera acordado por esta autoridad para su/’7
procedencia, (nicamente durante el lapso que duren dichos trabajos; lo anterior de, /
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conformidad con los articulos 57, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito

Federal y 19 Bis, Gltimo pérrafo, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México,------ S S

C) Asi mismo, deberd exhibir EL PROGRAMA DE CALENDARIZACIGN, SENALANDO LA FECHA Y
LA FORMA DE COMO SE LLEVARA A CABO LA DEMOLICION O RETIRO DEL CUERPO
CONSTRUCTIVO DEL NIVEL DE ALTURA UBICADO A UN COSTADO DE LA TORRE 2 (PLANTA
BAJA + 16 NIVELES), en el inmueble visitado, lo anterior, de conformidad con lo dispuesto
en los articulos 129 fraccién V de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, 96 fraccién IV de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacién con el
articulo 174 fraccién IV del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y
48 fraccién V del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, lo cual
deberé hacer en un plazo maximo de TREINTA DIAS HABILES contados a partir del dfa habil -
siguiente al en que surta efectos la notificacién de la presente resolucién y en caso de omitir
el cumplimiento de la sancién, este Instituto podra imponer alguna de las medidas de
apremio seéfialadas en el articulo 19 Bis, fracciones | y Ii, de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, en relacién con los diversos 39 y 40, del Reglamento
de Verificacién-Adniinistrativa del Distrito Federal y en su caso procedera en términos de los
articulos 103, de la'Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; 14, 14 Bis fraccién IV, 18 y
19 de la precitada Ley de Procedimiento Administrativo de aplicacion supletoria al
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7,------

En consecuencia, de dopfo;rmidad- con lo previsto en el articulo 87, fraccién I, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, mismo que se cita a continuacion, esta
autoridad resuelve en los siguientes términos, -----t---=--seeomeeeaceeene.

PRIMERO.- Esta autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de

verificacién, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente resolucién
administrativa, ------=----- -

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacién, practicada por la
Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrita a este Instituto, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presente resolucién administrativa.
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TERCERO.- En términos de lo sefialado en los considerandos TERCERQ vy CUARTO apartado | de la
preserte resolu::ion admmlstratlva se Impone 2 la persona moral denommadam
F < o - s , ¥ en su
carcter de qumar.o del e e propletarla del mmueble ws:tado una MULTA
equivalente a2 doscientas (200) veces la Umdad de Medida y Actualizacidn vigente al momento de
practicarse la visita de verificacién materia del presente asunto, que multiplicada por ciento ocho
pesos 57/100 M.N. ($108.57), resulta la cantidad de (VEINTIUN MIL SETECIENTOS CATORCE PESOS
00/100 M.N. ($21,714.00).

CUARTO.- De conformidad con los considerandos TERCERO y CUARTO fraccién I, de la presente
resolucién administrativa, se ordena la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL DEL CUERPO CONSTRUCTIVO
DE UN NIVEL DE ALTURA UBICADO A UN COSTADO DE LA TORRE 2 {PLANTA BAJA + 16 NIVELES)del
nivel de alur ubicado a un costado de la Torre 2 E(plant‘a baja + 1§7n‘i\:r_e[es) del mmueble ub:cado en

QUINTO.- Se APERCIBE a la persona visitada y/o interpésita, que para el-caso de no permitir u
oponerse al debido cumplimiento de la colocacién de sellos de clausura, decretada en la presente
determinacidn, se haré acreedor 2 una multa y de resultar necesario se autoriza el auxilio de la fuerza
pUblica, lo anterior en términos de los articulos 19 Bis, fracciones | yil, de la Ley de Procedimiento

Administrativo de la Ciudad de México, en relacién con los diversos 39 y 40, del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

SEXTO.- En términos de lo sefialade en los considerandos TERCERO y CUARTO apartado 1V, de lz
presente resolucién administrativa se ordena la DEMOLICION Y/O RETIRO DEL CUERPO
CONSTRUCTIVO DEL NIVEL DE ALTURA UBICADO A UN COSTADO DE LA TORRE 2 (PLANTABAJA +
is NIVELES), o cual debera realizarse en el inmueble verificado, en un plazo maximo de TREINTA

DIAS HABILES contados a partir del dia habil sngwente a aquél en que surta efectos la notificacién de
la presente resolucién.

SEPTIMO.- Hagase del conocimiento de la persona visitada, que deberd acudir a las oficinas de la
Direccién de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa del Instituto de Verificacién
Administrativa de la Ciudad de México, ubicadas en calle Carolina, niimero ciento treinta y dos (132),
colonia Noche Buena, demarcacién territorial Benito Judrez, cédigo postal cero tres mil setecientos
veinte (03720), en esta Ciudad, en un término de tres dias hébiles contados a partir del dia hébil
siguiente a aquél en que surta efectos la notificacién de la presente resolucién, a efecto de que exhiba
en original de los recibos de pago de las multas impuestas, en caso contrario, de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 55 y 56, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal
se solicitard a la Secretaria de Administracién y Finanzas, para que inicie el procedimiento

administrativo de ejecucién, de conformidad con'lo dispuesto en el Cédigo Fiscal de la Ciudad de
México.

OCTAVO.- Se hace del conocimiento de la interesada que de conformidad con lo dispuesto en los ;
articulos 108, 109 y 110, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; en /

L35473777 00

relacion con los diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federai y59,60y61, del /’

(¥
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Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; cuenta con un término de quince dias
hébiles contados a partir del dfa habil sigulente al en que surta sus efectos la notificacién de la
presente resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga el recurso de inconformidad

ante el superior jerdrquico de esta autoridad o promueva juicio contencioso administrativo ante el
Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de MEXIC0, =------=r--rmsrremmemmeceecmneemmee e

NOVENO.- ‘Notifiquese
morql dengmi_na_cia g

‘_ers‘o'nalmente el contenido del presente fall_lo_ administrativo‘ a la perso

Lk i AT

por conducto .de su representante legal, la

denominada %

ot TN SR

DECIMO.- Girese atento oficio a la Direccién Ejecutiva de Verificacién Administrativa-de.este Instituto,

a efecto de que lleve a cabo la notificacién y ejecucién de la_presente resolucién; loYanterior de
conformidad con lo establecido en los articulos 17, apartad-o”ﬁ, fracciones I, IX, XX y Glfimo pa;graft')’
del Estatuto Orgdnico del Instituto de Verificacién Ad m.i-rﬂ?:trativa de la Ciudad de Méxicoy'y 83ffaccién
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esls Daniel Vazquez Guerrero, Director de
Calificacién en Materia de Verificaciéii Administrativa de y’ eccién Ejecutiva de Substanciacién y
Calificacién del Instituto de Verificacién Administrativa de leCiudad de M&xico. COnste, ~-ememeceemeemns
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