e ol INSTITUTO DE VERIFICACION INIS
% GOBIERNO DE LA DIRECCION __ FIVA DE SUBSTANCIACION

Lng hnf OM CIUDAD DE MEXICO
N L £

™ 2624

- Felzpe Carrillo
PUERTO

-

EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/829/2024

En la Ciudad de México, a once de octubre de dos mil veinticuatro.

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacion seguido al inmueble ubicado en
Avenida de la Paz, nimero 23 (veintitrés), colonia San Angel, demarcaci4a tarritarial Aluarg Obregén,
codigo postal 01000 (cero mil), Ciudad de México, con cuenta catastra sSMo que se
identifica mediante fotografia inserta en la orden de visita de verificacion, y; """ " St oo

-RESULTANDO

1.- El dia diez de septiembre de dos mil veinticuatro, se emitio orden de visita de verificacion al inmueble
sefalado en el proemio, identificada con el nimero de expediente citado al rubro, la cual fue ejecutada
el once del mismo mes y afio, por el servidor publico Gonzalo Edmundo Sanchez Morales, personal
especializado en funciones de verificacién adscrito a este Instituto, quien asentd enel acta los hechos,
objetos, lugares y circunstancias observados; documentales que fueron recibidas en la Direccion
Ejecutiva de Substanciacién y Calificacién el diecisiete de septiembre de dos mil veinticuatro, mediante
el oficio identificado con el nimero INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/5070/2024, suscrito por el Director de
Verificacién, Seguridad y Clausuras del Ambito Central. —---------mmmmmeeememeemenee ==

2.- En fecha veintisiete de septiembre de dos mil veinticuatro, se dictd acuerdo de preclusion, mediante
el cual se hizo constar que del doce al veintiséis de septiembre de dos mil veinticuatro, transcurrié el
plazo de diez dias habiles para que la persona visitada formulara observacionés y presentara las pruebas
que considerara pertinentes, respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el
acta de visita de verificaciéon, de conformidad con los articulos 104 de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, 7 de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la
Ciudad de México y 29 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, sin que se
presentara escrito alguno dentro del plazo concedido para ello, turnando el presente expediente a etapa
de resolucién de conformidad con los articulos 12, de la Ley del Instituto de Verificaciéon Administrativa
de la Ciudad de México y 37, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.-------------

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacién, esta autoridad resuelve en términos de
[0S STGUIBMTRS: ==

CONSIDERANDOS
PRIMERO.- El Director de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién Ejecutiva
de Substanciacién y Calificacién del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, es
. competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacién de actas de visita de verificacién
administrativa en las materias competencia de este Organismo Descentralizado, y en su caso, determinar
las sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen incurrido las personas visitadas; de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 14 parrafo segundo y 16 primer parrafo, 17 parrafo tercero,
44 y 122 apartado A, fraccion V, de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1y 33
numeral 1, y transitorios trigésimo y trigésimo primero de la Constitucién Politica de la Ciudad de
México; 1, 3 fraccién 1 y XIl, 5, 11 fraccién I, 44 fraccion 1 y 45 de la Ley Orgénica del Poder Ejecutivo y de la
Administracién Publica de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones |, 11, lIl, IV, V, VI, VIII
yIX,7,8,9, 13, 19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105 Bis, 105 Quater, apartado A, fracc:onesl inciso cy IV,
de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, asi como el transitorio Quinto del
decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, en fecha doce de junio de dos m|l//.’
dleCineve de la ley antes citada; 1, 3 fracciones lll y V, 6 fracciones IV y V, 12, 14 apartado A, fracciones |
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inciso ¢, Il'y IV, 15 fraccién I, 23 fracciones VI, VIl y XVIII, 24, 25 y Quinto transitorio de la Ley del Instituto
de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2 fraccién VI, 3 apartado B fraccion Ill numeral 1,
- 6, 15 fraccion I, 16, 17 apartado C, Seccién Primera fracciones |, IV, V'y Xl del Estatuto Organico del
Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; 1 fraccién IV, 2, 3 fracciones ,NyV, 4,14
fraccidn IV, 37, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; 96 y 97, de
& Ley de Desarrollo/Urbano del Distrito Faterali-mssems s saie -

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucidn, es determinar el cumplimiento a la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al
Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano para la Delegacién Alvaro Obregén, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el
diez de mayo de dos mil once, asi como el Programa Parcial de Desarrollo Urbano “San Angel, San Angel
Inn y Tlacopac”de la Delegacién Alvaro Obregén, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el dia
uno de junio de mil novecientos noventa y tres, asi como a las normas de ordenacién en la Ciudad de
México, particularmente a la Norma de Ordenacién que aplica en Areas de Actuacién “4” en Areas de
Conservacidn Patrimonial, asi como a las normas de zonificacién y ordenacion en la Ciudad de México,
derivado del texto del acta de visita de verificacién administrativa instrumentada en el inmueble materia
del presente procedimiento, el cual se resuelve en cumplimiento alos principios de simplificacidn,
precision, legalidad, transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe, de conformidad con los
articulos 5, 32 y 97 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, aplicado de
manera supletoria al Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, en términos de su
articulo 7, —-----seemmmeeemee e — -

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION, se realiza de
conformidad a lo previsto en los articulos 105 Bis de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad
~de México, 12 de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y 37 del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar las
actuaciones que integran el expediente en el que se actla, a efecto de dictar la resolucién que conforme
a derecho corresponda de acuerdo con los siguientes razonamientos l6gicos juridicos. ~----—---------ceemex-
I.- Se procede al andlisis del texto del acta de visita de verificacién, de la que se desprende que la
Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrito a este Instituto, asentd respecto a los
hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas al momento de la visita de verificacién,.lo siguiente:

EN RELACION CON EL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, SE HACEN
CONSTAR LOS SIGUIENTES HECHOS/ OBIETOS/ LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS: CONSTITUIDO PLENA Y
LEGALMENTE EN EL DOMICILIO SENALADO EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION. POR AS|
COINCIDIR CON LA FOTOGRAFIA INSERTA, ADEMAS DE CORROBORARLA CON EL C. VISITADO, EN SU
CARACTER DE OCUPANTE DEL INMUEBLE, ANTE QUIEN ME IDENTIFICO Y DESPUES DE EXPLICARLE EL
MOTIVO DE MI PRESENCIA. ME PERMITE EL INGRESO PARA EL DESARROLLG DE LA DILIGENCIA.
RESPECTO AL OBJETO Y EL ALCANCE CONTENIDOS EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION,
ADVIERTO:L- SE TRATA DE UN INMUEBLE PREEXISTENTE DE SEMISOTANO Y DOS NIVELES SOBRE EL .
NIVEL. DE BANQUETA EXTERIOR. CUENTA CON MUROS EN FACHADA DE TABIQUE ROIO Y ACCESO
PEATONAL DE MADERA, NO OMITO MENCIONAR QUE LAS VENTANAS CUENTAN CON TAPIAL DE
TABLAROCA.2.- AL MOMENTO DE LA DILIGENCIA, OBSERVO TAPIALES DE TABLAROCA EN T1.48
VENTANAS: EN LA AZOTEA EXISTE UNA ESTRUCTURA (MALACATE) QUE SE UTILIZA PARA ELEVAR
MATERIALES PARA LA CONSTRUCCION: EN LA AZOTEA OBSERVO UN PEQUENO YOLUMEN CON MURDS Y
TECHUMBRE DE LAMINAS METALICAS, A MODO DE BODEGA DE MATERIALES: EN EL ACCESO

SECUNDARIO EXISTE UN POCO DE MATERIAL (PEDAZOS DE TABLAROCA Y CASCAIO). 3.- OBSERVD .

-3

TAPIALES DE TABLAROCA EN LAS VENTANAS: EN LA AZOTEA EXISTE UNA ESTRUCTURA {(MALACATE) / ’J /

QUT/SE UTILIZA PARA ELEVAR MATERIALES PARA LA CONSTRUCCION: EN LA AZOTEA ORSERVO UN;:,-{C?"/

y
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PEQUENG VOLUMEN CON MUROGS ¥ TECHUMERE DE LAMINAS METALICAS. A MODO DE BODEGA DE
MATERIALES: EN EL ACCESO SECUNDARIO EXISTE UN POCC DE MATERIAL (PEDAZCS DE TABLAROCA Y
CASCATO), TODO ESTO SUGIERE UN APROVECHAMIENTO DE REMODELACION EN EL INTERIOR.4.- CUENTA
CON DOS NIVELES SOBRE EL NIVEL DE BANQUETA ENTERIOR Y EN LA AZOTEA EXISTE UN PEQUEND
VOLUMEN CON MURQS Y TECHUMBRE DE LAMINAS METALICAS.5- NO ES POSIBLE DETERMINAR ZL
NUMERQ DE LAS VIVIENDAS YA QUE EL VISITADO NOS SOLICITO SALIR DEL INMUEBLE.G.- NO ES POSIBLE
DETERMINAR LA SUPERFICIE DE LAS VIVIENDAS. DEBIDO A QUE NO TUVIMOS ACCESO A TODO EL
INMUEEBLE. 7.- LAS MEDICICNES:A} LA SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIC ES DE <00.00 M2 (CUATROCIENTCS
METROS CUADRADOS).B) NO ES POSIBLE DETERMINAR LA SUPERFICIE DE CONSTRUCCION YA QUE NO_
TUVIMOS ACCESC A LA TOTALIDAD DEL INMUEELE. C) LA SUPERFICIE DE AREA ILIBRE A LA QUE
TUVIMOS ACCESO ES DE 33.00 M2 (TREINTA Y TRES METROS CUADRADOS)D) LA SUPERFICIE DE
DESPLANTE A LA QUE TUVIMOS ACCESQ ES DE 367.0¢ M2 (TRESCIENTOS SESENTA ¥ SIETE METROS
CUADRADOS).E) NO ES POSIBLE DETERMINAR LA ALTURA TOTAL DEL INMUEBLE YA QUE NO TUVIMOS
ACCESO A LA TOTALIDAD DEL INMUEBLE. F; LA AL'TURA DE ENTREPISOS ES DE 1.70 MTS (UNC PUNTC
SETENTA METROS) EN EL SEMISOTANO. DE 2.54 MTS {TRES PUNTQ CINCUENTA Y CUATRO METROS) EN LA
PLANTA BAJA Y DE 2.88 MTS (DOS PUNTO OCHENTA ¥ OCHC METROS) EN LA PLANTA ALTA. NO FUE
POSIBLE DETERMINAR LA ALTURA DEL CUERPO QUE SE EXCUENTREN LA AZOTEA. YA QUE NO TUVIMGS
ACCESO A DICHA ZONA.G) NO ES POSIBLE DETERMINAR LA SUPERFICIE TOTAL CONSTRUIDA A PARTIR
DEL NIVEL DE BANQUETA YA QUE NO TUVIMOS ACCESC A La TOTALIDAD DEL INMUEBLE. H} NO
ADVIERTO SOTANOS EN LA ZONA DONDE TUVIMOS ACCESO.T] APARENTEMENTE EXISTE UN
SEMISOTANO. YA QUE LA PLANTA BAJA Y EL ACCESO PRINCIPAL DEL INMUEBLE. SE UBICA
DESPLANTADO A 1.70 MTS (UNOQ PUNTO SETENTA METROS) SOBRE EL NIVEL DE BANQUETA EXTERIOR.J;
NO ES POSIBLE DETERMINAR LA SUPERFICIE CONSTRUIDA BAJO EL NIVEL DE BANQUETA. Ya QUE NO
TUVIMOS ACCESC.K) EL INMUEBLE CUENTA CON UN ACCESC PRINCIPAL DESPLANTAD A 1.70 MTS (INO
PUNTO SETENTA METROS SOBRE EL NIVEL DE BANQUETA EXTERIOR): EXISTE UN ACCESO SECUNDARIC A
NIVEL DE BANQUETA.S.~- NO ES POSIBLE DETERMINAR SI EXISTE PROTECCION A COLINDANCIAS. YA QUE
NO TUVIMSS ACCESQ A LA TOTALIDAD DEL INMUEBLE. 9.- EL INMUEBLE SE UBICA ENTRE AVENIDA
REVOLUCION ¥ AVENIDA INSURGENTES SUR. SIENDO ESTaA ULTIMA ESQUINA MAS CERCANA. USICADA A
S0.00 MTS (QCHENTA METROS) DE DISTANCIA.!0.- EL INMUEBLE CUENTA CON 12.80 MTS (DOCE PUNTO
NOVENTA METROS; DE FRENTE . SOBRE AVENIDA DE LA PAZPARA EL CUMPLIMIENTO DEL. QORIETO ¥
ALCANCE. EL VISITADO DEBE EXHIBIR:A - NO EXHIBE CERTIFICADO DE ZONIFICACION CONEORME AL
ARTICULO 158 DEL REGLAMENTO DE LA LEY DE DESARRCLLC URBANO DEL DISTRITO EEDERAL. B.- NO
EXHISE CONSTANCIA DE ALINEAMIENTO ¥ NUMERO OFICIAL.C.- NO EXHIBE DICTAMEN TECNICO PARA
INTERVENCIONES SENALADAS PARA OBRAS DE CONSTRUCCION., MODIFICACIONES. AMPLIACIONES,
INSTALACIONES. REPARACIONES. REGISTRO DE OBRA. EIECUTADA Y/0O DEMOLICION O SU REVALIDACION ©
ENPREDIOS O INMUEBLES AFECTOS AL PATRIMONIO CITT TIIR AT TTRRAND YO LOCALIZADOS EN AREA DE
CONSERVACION PATRIMONIAL. EMITIDC POR LA SECRETARIA DE DESARROLLO URBANG Y VIVIENDA
RESPECTO & -AREAS DE CONSERVACION PATRIMONIALD.- NO EXHIBE AUTORIZACION PARA
INTERVENCIONES EN INMUEBLE CON VALOR ARTISTICO Y/Q COLINDANTE EMITIDG POR EL INSTITUTO
NACIONAL DE BELLAS ARTES ¥ LITERATURA.E.- NO EXHIBE AUTCRIZACION EXPERIDA POR EL INSTITUTO
NACIONAL DE ANTROPOLOGLA B HESTORIA. - = = = = o == & & = o e e e e e f oo e e e mm i m e oo oo eee e

De lo anterior, se desprende que la persona especializada en funciones de verificacién adscrito a este
Instituto, de manera medular hizo constar que se trata de un inmueble preexistente de semisotano y dos
niveles, cuenta con muros en fachada de tabique rojo y acceso peatonal de madera, tapiales de
tablaroca en las ventanas y en la azotea una estructura (malacate) que se utiliza para elevar materiales
para la construccién; sefialando el aprovechamiento de “remodelacién en el interior”, sin poder
determinar la totalidad de los puntos requeridos en la orden de visita de verificacién, toda vez que la
persona visita les solicité salir del inmueble.

En relacién a la documentacion requerida en la orden de visita de verificacién, se advierte que no fue
exhibida documental alguna. ——-——=mm—mmr e =

Cabe mencionar que los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por la persona especializada
en funciones de verificacién adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe piblica en los
actos en que interviene conforme a sus atribuciones, se presumen vélidos salvo prueba en contrario de
conformidad con lo previsto en los articulos 46, fraccién Ill de la Ley del Instituto de Verificacin
Administrativa de la Ciudad de México y 3, fraccién XVI del Reglamento de Verificacién Admlmstratlva de
Distrito Federal, argumento que se robustece con el siguiente criterio: ,"
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Tesis: 1a. i - i s '
LI/ZOOB |Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta Novena Epoca 2169497 185 de 353
Prlmera Sala LTomo XXVII, Junio de 2008 ;Pag 392 fETesis Aislada(civil)

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA. _

La fe piblica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través de los érganos
estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente respectiva, y aungue conforme al
sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacion del Poder Ejecutive si son vigilados por éste. Asi, por medio
de la fe publica el Estado garantiza que son ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que deba
considerarse como la garantia de seguridad juridica que da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al
determinar que un acto se otorgd conforme a derecho y que lo relacionado con é es cierto, contribuye al orden publico, a
la tranquilidad de la sociedad en que se actiia y a dar certeza juridica. =-============mmmm s oo e

Il.- Considerando gue el veintisiete de septiémbre de dos mil veinticuatro, se emitié acuerdo de
preclusion, en el que se hizo constar que la persona visitada fue omisa en presentar escrito de
observaciones y pruebas, respecto de los hechos, objetos y circunstancias observadas durante la visita, a
pesar de que, de conformidad con los articulos 104 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México, 7 de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y 29 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, contaba con un término de diez dias
habiles siguientes a su conclusion para presentarlo, no hay manifestaciones ni pruebas respecto de las
cuales haya que realizar alglin pronunciamiento. --- e -- -

lll.- Se procede a la calificacion de los hechos asentados por la Persona Especializada en Funciones de
Verificacién mediante el acta de visita que nos ocupa, relativos a que observé un inmueble preexistente
de dos niveles; sefialando el aprovechamiento de “remodelacién en el interior”, sin poder determinar la
totalidad de los puntos requeridos en la orden de visita de verificacion, toda vez que la persona visita les
solicitd salir del inmueble, ----------—---- -- e —---

Por lo antes expuesto, es oportuno indicar que la documental idénea para poder identificar el maximo
potencial aplicable al inmueble que nos ocupa, es un certificado de uso del suelo vigente en cualquiera
de sus clasificaciones, toda vez que en dicho documento publico se hacen constar las disposiciones
especificas determinadas en los instrumentos de planeacién del desarrollo urbano de la Ciudad de
México, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 92 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, 21 parrafo cuarto y 158 de su Reglamento, mismos que en su parte de interés establecen lo
T o UL R — mmenies -—--

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

()
Articulo 92, El Registro de Planes y Programas expedird los certificados (inicos de zonificacion de uso del suelo;

Certificados Unicos de Zonificacién de Uso del Suelo Digitales, y en su caso, los de acreditacién de uso del suelo por
derechos adquiridos.

Se entenderd por Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital el documento piiblico en el que se hacen

constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los instrumentos de
planeacién del desarrollo urbano.

Se entenderd por Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, el documento piblico que tiene

por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie que por el aprovechamiento legitimo y continuo tienen los o )

propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en unidades identificables de éste, co
,}) anterioridad a la entrada en vigor del Programa que los prohibig. ? /

N
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" El contenido de los Certificados a que se refiere el presente articulo, lo establecerd el reglamento.
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Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

(i)
Articulo 15 Bis. Las personas que ejerzan actividades en micro o pequefios comercios, servicios o industrias de bajo
impacto, en inmuebles de hasta 200 m2 de superficie construida podrdn tramitar ante la Secretaria el Certificado de Uso
del Suelo por Reconocimiento de Actividad en la plataforma digital dispuesta para dicho efecto, de acuerdo con el
siguiente procedimiento:

(...)
Articulo 21,

El Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo deberd contener el méximo potencial, es decir: zonificacion,
superficie de drea libre, superficie de desplante, superficie maxima de construccién y usos del suelo permitidos, asi como
la enunciacion de todas aquellas normas de ordenacién aplicables al inmueble; sefialando en su case las Normas que
requieran Dictamen emitido por la Secretaria, el cual deberd solicitarse ante la Ventanilla Unica de esa dependencia,
previo al Registro de la Manifestacién de Construccién. El Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos
Adquiridos que emita la Secretaria deberd contener el uso y la superficie acreditoda.

Articulo 158. Los Certificados que establece este Reglamento se tramitarén a través de la Plataforma Digital en las
siguientes modalidades:

I Certificado Unico de Zonificacidn de Uso del Suelo. La expedicién del Certificado Unico de Zonificacion de Uso del
Suelo serd inmediata a través de la Plataforma Digital, excepto cuando se requiera la aplicacién normative derivada de
Poligonos de Actuacion, Dictamen de Aplicacidn Normativa, Sistemas de Transferencia de Potencialidades, Planes
Maestros y otros instrumentos de desarrollo aplicables de conformidad con la Ley. Este documento no crea derechos de
propiedad o posesion, no prejuzga sobre ellos, ni constituye permiso, autorizacién o licencia alguna

Este Certificado tendrd una vigencia de uno o dos afios, a eleccién de la persona solicitante, en relacidn con el pago de
derechos que realice.

El certificado permanecerd vigente siempre y cuando se realicen los pagos anuales de derechos correspondientes por la
expedicién del certificado contemplados en el Cédigo Fiscal de la Ciudad de México dentro de los quince dias hdbiles
previos a la conclusién de su vigencia. El certificado no continuard vigente cuando se modifigue el uso o la superficie del
inmueble o en aquellos casos en que se modifiquen las disposiciones de los Programas Delegacionales o Parciales de
Desarrollo Urbano aplicables.

El Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo serd vdlido y vigente ante cualquier autoridad, siempre y cuando se
exhiba junto con los comprobantes de pago respectivos; para lo cual la Secretaria, en coordinacién con la Secretaria de
Administracién y Finanzas, implementard los mecanismos de identificacion de los pagos anua!es correspondientes
respecto del certificado de que se trate.

Los Certificados Unicos de Zonificacién de Uso del Suelo expedidos para predios destinados a obra piblica federal o local,
asi como para vivienda de interés social o popular financiada con recursos piblicos federales o locales tendrén la
vigencia que dure la obra.

Una vez ejercido el Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo no es necesario que se tramiten otros adicionales,

salvo que se cambie el uso o superficie, o bien, que se requiera para un trémite o actividades diversas al ejercido con el
mismo.

II. Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. La vigencia del Certificado de Acreditacién de
Uso del Suelo per Derechos Adquiridos serd permanente; sin embargo, la Secretaria en cualquier momento podré solicitar
a la autoridad competente se lleve a cabo una verificacion con el fin de constatar la continuidad del uso acreditado. Los
derechos adquiridos prescribirdn al momento en que se deje de ejercer el'uso de que se trate, salvo que sea acreditado
que la continuidad se vio interrumpida por causas ajenas a la voluntad de las personas propietarias o causahabientes del
bien inmueble de conformidad con lo dispuesto en el articulo 161 del Reglamento.
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Las personas propietarias o sus causahabientes podrdn solicitar el reconocimiento de los derechos adguiridos respecto de
los usos del suelo que de manera legitima y continua han aprovechado en relacién a un bien inmueble en su totalidad o
en unidades identificables de éste, siempre y cuando se encuentre en alguno de [0s siguientes SUPUEStOS; -=-------n-zrrnmumsz-

a) Para usos cuyo aprovechamiento se haya iniciado con anterioridad a la entrada en vigor de los planes parciales de
desarrollo urbano aprobados y publicados en el Diario Oficial de la Federacion del afio 1982; o

b) Para usos permitidos en los planes o Programas Parciales de Desarrollo Urbano que se hayan aprobado y publicado en
el Diario Oficial de la Federacién el 17 de mayo de 1982 y hasta antes de la entrada en vigor de los Programas vigentes y
cuyo aprovechamiento se haya iniciado en dicho periodo.

i1, Certificado de Uso del Suelo por Reconocimiento de Actividad. Serd expedido en términos del articulo 15 Bis del
presente Reglamento.

En ese sentido, la persona visitada tiene la obligacion de contar con un Certificado de Uso del Suelo
vigente, en cualquiera de las clasificaciones antes sefialadas, en el que se establezca la zonificacién y
normatividad aplicables al inmueble en estudio, sin que lo anterior haya ocurrido en la especie, -------=----

Ahora bien, a efecto de determinar si el inmueble objeto del presente procedimiento cumple con las
disposiciones normativas establecidas en los instrumentos de planeaciéon de desarrollo urbano, esta
autoridad procede a consultar el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién Alvaro
Obregén, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el diez de mayo de dos mil once, asi
como el Programa Parcial de Desarrollo Urbano “San Angel, San Angel Inn y Tlacopac”de la Delegacién
Alvaro Obregén, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el dia uno de junio de mil novecientos
hoventa y tres, asi como a las normas de ordenacion en la Ciudad de México, y su Plano de Divulgacién
“Zonificacién y Normas de Ordenacién”, de cuya informacién gréafica se desprende que el inmueble
materia del presente procedimiento se encuentra dentro de los poligonos de Area de Conservacién
Patrimonial, tal y como se aprecia en la siguiente imagen obtenida del referido plano:

SAN ANGEL, SAN ANGEL INN
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SE] . ZONIFICACIONY |
E<3 | NORMAS DE ORDENAGIO}
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Por otro lado, corre agregado en original en autos del expediente en que se actia el oficio
SEDUVI/DGOU/DPCUEP/3255/2024, de fecha veintiocho de agosto de dos mil veinticuatro, emitido por el
Director de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Publico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda de la Ciudad de México, del que se advierte que el inmueble visitado es colindante a inmuebles
afectos al patrimonio cultural urbano de valor patrimonial por la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda de la Ciudad de México, asi como de valor artistico por el Instituto Nacional de Bellas Artes y
Literatura, mismo que se valora en términos de los articulos 327, fraccion Il y 403 del Cédigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacién supletoria a la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, conforme a su articulo 4° parrafo segundo, en relacién con los
articulos 4 de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y 7 del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, y se le otorga valor probatorio pleno; tal y
como se advierte a continuacion:

“[...] el inmuable 1ihicado en Avenida De la Paz nimero 23, Colonia San Angel, Alcaldia Alvaro Obregén, con nimero de cuenta
catastra inado a que es colindante a inmuebles afectos al patrimonio cultural urbano de valor patrimonial por esa
Secretaria, asi como el valor artistico por el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, dentro de los poligonos de Area de

Conservacién Patrimonial y de la Zona de Monumentos Histéricos Perimetro “A” [...]” (sic).

Derivado de lo anterior, al ser un inmueble que se encuentra dentro de los Poligonos de Area de
Conservacion Patrimonial y de la zona de Monumentos Histdricos perimetro “A” y ser colindante a
inmuebles afectos al patrimonio cultural urbano de valor patrimonial por la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda, asi como de valor artistico, por el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, le es
aplicable la Norma de Ordenaciéon para Areas de Actuacién 4 en “Areas de Conservacién
Patrimonial”, numeral 4.1., del Decreto que contiene el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
para la Delegacién Alvaro Obregén, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal, el diez
de mayo de dos mil once, asi como los articulos 65y 66 de la Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito
Federal; 64, 68, 70, fraccién | y 191, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito
Federal; los cuales establecen que es obligacién de la persona visitada que previo a la realizacién de
cualquier intervencion en el inmueble objeto del presente procedimiento, cuente con dictamen técnico
para intervenciones sefialadas para obras de construccién, modificaciones, ampliaciones, instalaciones,
reparaciones, registro de obra ejecutada y/o demolicion o su revalidacion en predios o inmuebles afectos
al patrimonio cultural urbano y/o localizados en Area de Conservaciéon Patrimonial, emitido por la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, asi como con autorizacion para
intervenciones en inmueble con valor artistico y/o colindante emitida por el Instituto Nacional de Bellas
Artesy Literatura y Autorizacion expedida por el Instituto Nacional de Antropologia e Historia, en sentido
positivo que ampare que la intervencién ejecutada consistente en remodelacién en el interior del
inmueble verificado se encuentre permitida; lineamientos que para mejor referencia se citan a
continuacion:---- e

Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Alvaro Obregon, publicado en la Gaceta
Oficial del entonces Distrito Federal el diez de mayo de dos mil once.

4. En Areas de Conservacion Patrimonial.

Las Areas de Conservacién Patrimonial son las poligonales en donde aplican normas, instrumentos, criterios y
lineamientos especificos, con el objeto de salvaguardar su entorno urbane, arquitecténico y ambiental, para
proteger, conservar, consolidar, recuperar y poner en valor las caracteristicas que corresponden a su acervo /
histérico y constantes culturales, en cuanto a su estructura urbana, morfologia urbana, imagen urbana, espacia’ 7
/)/ puiblico y estilos arquitecténicos; éstgs se categorizan segin sus caracteristicas en zonas arqueoldgicas, artisticgs’.
/
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e histdricas, que son las que cuentan con declaratoria federal de zona de monumentos, asi como las zonas
patrimoniales reconocidas por la Secretaria; dichas poligonales se irdn definiendo segin el procedimiento
indicado en el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal..

(...)

4.1. Para inmuebles o zonas sujetas a la normatividad del Instituto Nacional de Antropologia e Historia y/o del
Instituto Nacional de Bellas Artes, es requisito indispensable contar con la autorizacidn respectiva y de la Direccién de
Sitios Patrimoniales y Monumentos de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda.

Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal, -------- e i

Articulo 65. En el ordenamiento territorial del Distrito Federal, la Secretaria atenderd a la conservacion,
recuperacion y acrecentamiento del patrimonio cultural de la Ciudad de México. Forman parte del patrimonio
cultural urbano los bienes inmuebles, elementos aislados tales como esculturas, monumentos, bienes muebles
por destino, mobiliario urbano, obras de infraestructura, contenidos en los ordenamientos vigentes en materia de
patrimonio por las instancias federales y locales; asi como los paisajes culturales, espacios ptiblicos tales como
calles, parques urbanos, plazas y jardines, entre otros; la traza, lotificacién, nomenclatura, imagen urbana; las
- dreas de conservacién patrimonial y todos aquellos elementos y espacios que, sin estar formalmente
catalogados, merezcan tutela en su conservacion y consolidacién y, en general, todo aquello que corresponde a
su acervo histdrico o gue resulte propio de sus constantes culturales y de sus tradiciones.

Articulo 66. Los programas y la reglamentacion de esta Ley, establecerdn las medidas apropiadas para la
conservacion, recuperacién, y acrecentamiento del patrimonio cultural urbano, asi como la delimitacién de las
dreas de conservacién patrimonial, a que se refiere el articulo anterior, asi como las sanciones que aplicardn para
aquellas obras que incumplan con lo establecido en estos ordenamientos, -----

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal.

Articulo 68. Las dreas de conservacién patrimonial que dispone la Ley forman parte del patrimonio cultural
urbano y su delimitacién y requlacién serd de conformidad con lo que dispongan 10s Programas. ---------=---esmxcesuz-

Articulo 70. La Secretaria aplicard los siguientes procedimientos en dreas de conservacion patrimonial y
elementos afectos al patrimonial cultural urbano, de conformidad con la Ley, los Programas y el Reglamento. Los
requisitos de cada procedimiento se definirdn en la normatividad aplicab.'e.

I Dictamen Técnico para Intervenciones sefialadas para obras de construccién, modificaciones, ampliaciones,
instalaciones, reparaciones, registro de obra ejecutada y/o demolicidn o su revalidacién en predios o inmuebles
afectos al patrimonio cultural urbano y/o localizado en Area de Conservacién Patrimonial.

Articulo 191. Para las intervenciones y/o procedimientos administrativos en las dreas de conservacion
patrimonial y/o elementos afectos al patrimonio cultural urbano, el propietario o poseedor, el Director

Responsable de Obra y/o el Corresponsable en Disefio Urbano yArqwtecton.'co deberdn contar con el dictamen
técnico emitido por la Direccidn del Patrimonio Cultural Urbano.

De los articulos antes citados, se desprende que el inmueble visitado al encontrarse dentro de los
Poligonos de Area de Conservacién Patrimonial y de la zona de Monumentos Histéricos perimetro “A” y
ser colindante a inmuebles afectos al patrimonio cultural urbano de valor patrimonial por la Secretaria
de Desarrollo Urbano y Vivienda, asi como de valor artistico por el Instituto Nacional de Bellas Artes y
Literatura, previo a la ejecucién de cualquier intervencién, el visitado debe de contar con dictamen
técnico otorgado por la Direccién del Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Pdblico de la Secretaria

" de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, asi como con autorizacién para intervenciones / ¢
elV'ﬂmueble con valor artistico y/o colindante emitida por el Instituto Nacional de Bellas Artes V

”
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Literatura y Autorizacion expedida por el Instituto Nacional de Antropologia e Historia, en sentido
positivo que amparen las intervenciones realizadas en el inmueble visitado. -----------------eemremeecmccceceeeeo

En ese sentido, la persona visitada no demostré contar con dictamen técnico otorgado por la Direccién
del Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio PUblico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de
la Ciudad de México, asi como con autorizacién para intervenciones en inmueble con valor artistico y/o
colindante emitida por el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura y Autorizacién expedida por el
Instituto Nacional de Antropologia e Historia, en sentido positivo que amparen las intervenciones
consistentes en remodelacion en el interior del inmueble verificado se encuentran permitidas;
circunstancia que no acontecié en la especie pese a contar con la carga procesal de demostrarlo; lo
anterior en términos de los articulos 10, fraccidn IV del Reglamento de Verificacién Administrativa del
-Distrito Federal, en relacién con el 281, del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de
aplicacion supletoria al mismo Reglamento, mismos que se citan: - -

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

6]
Articulo 10. Durante la visita de verificacion, el visitado, ademds de lo dispuesto por las disposiciones juridicas aplicables,
tendrd las obligaciones siguientes:

(es) -
IV. Exhibir los libros, registros y demds documentos que exijan las disposiciones legales y reglamentarias aplicables,
conforme al objeto y alcance de la Orden de Visita de Verificacién;

Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal.

[

Articulo 281. Las partes asumirén la carga de la prueba de los hechos constitutivos de sus Pretensiones,” —----——--w--sesamuuns

En consecuencia, resulta evidente que al llevar a cabo intervenciones en el inmueble visitado, sin
acreditar contar con dictamen técnico otorgado por la Direccién del Patrimonio Cultural Urbano y de
Espacio Publico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, asi como con
autorizacion para intervenciones en inmueble con valor artistico y/o colindante emitida por el Instituto
Nacional de Bellas Artes y Literatura y Autorizacién expedida por el Instituto Nacional de Antropologia e
Historia, la persona visitada contraviene lo dispuesto en los articulos 70 fraccién |, y 191 del Reglamento
de la Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal, asi como lo establecido en la Norma ndmero 4.
Denominada “Areas de Conservacién Patrimonial” numeral 4.1 respectivamente; en relacidén con el
articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, precepto legal que establece
textualmente lo siguiente:

Articulo 43. Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estdn obligadas a lo exacta observancia de los
programas y de las determinaciones que la Administracién Piblica dicte en aplicacion de esta Ley.

Asi como los articulos 11, parrafo primero, 47 y 48 de la Ley en cita, mismos que para mayor referencia a continuacién
se trascriben: 7

/ | | /
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Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, ----

(...)
Articulo 11. Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Programas de Desarrollo Urbano son obligatorias
para autoridades y particulares y sélo podrdn ser modificadas por determinacion de las autoridades competentes para
autorizar modificaciones a los programas y aquellos actos o programas incidan que en el territorio del Distrito Federal.----

fiie)

Articulo 47. Las normas de ordenacién establecerdn las especificaciones para los usos y aprovechamientos del suelo. Su
expedicién corresponde a la Asamblea en ejercicio de la facultad que para legislar en desarrollo urbano, particularmente
en uso del suelo, asi como en vivienda, construcciones y edificaciones, le confieren los articulos 122, apartado C, Base
Primera, fraccién V, inciso j), de la Constitucién Federal, y 42, fraccion X1V, del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal.----

zonificacion y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal, los asentamientos humanos, las actividades de
los habitantes y las normas de ordenacién. Comprende asimismo las disposiciones en materia de construcciones, de
paisaje urbano y de equipamiento urbano”,

Se colige lo anterior, toda vez que de los articulos antes citados, se desprende que es obligacién de las
personas fisicas o morales, publicas o privadas, la exacta observancia de los programas y de las
determinaciones que la administracion publica dicta en aplicacion a la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, su Reglamento y demas disposiciones aplicables, relativas al ordenamiento territorial, el
cual establece, entre otros, la zonificacidn, usos, destinos y actividades que los habitantes pueden
realizar en los inmuebles; por lo tanto, al haber realizado intervenciones consistentes en remodelacion
en el interior del inmueble verificado, era ineludible la obligacion de la persona visitada acreditar contar
con dictamen técnico otorgado por la Direccidn del Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Publico de
la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, asi como con autorizacién para
intervenciones en inmueble con valor artistico y/o colindante emitida por el Instituto Nacional de Bellas
Artes y Literatura y Autorizacion expedida por el Instituto Nacional de Antropologia e Historia, con los
que ampare que dichas intervenciones ejecutadas en el inmueble visitado se encuentran permitidas;
circunstancia que no acontecio en la especie, razon por la cual esta autoridad determina procedente

imponer las sanciones que quedaran comprendidas en el capitulo correspondiente de la presente
e T T 1o —

Para dar cumplimiento a los requisitos de procedibilidad formal que establecen los articulos 104 de la
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 175 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, se procede a lo siguiente: e

. La gravedad de la infraccion y afectacion al interés piiblico; se determina que la infraccién en que
incurrié el visitado afecta al interés publico, toda vez que llevé a cabo intervenciones en el inmueble
verificado, consistentes en remodelacién, sin acreditar contar con dictamen técnico otorgado por la
Direcci6n del Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Publico de la Secretarfa de Desarrollo Urbano y /7
Vivienda de la Ciudad de México, asi como con autorizacién para intervenciones en inmueble con valor/ 7
a istico y/o colindante emitida por el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura y Autorizaciép/

\ Y/
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expedida por el Instituto Nacional de Antropologia e Historia, en sentido positivo que amparen las
intervenciones ejecutadas, lo que conlleva un impacto negativo de consecuencias irreparables al
patrimonio histérico, urbano-arquitecténico, artistico y cultural; por lo que infringe disposiciones de
orden publico, sobreponiendo su interés privado al interés general y social, asi como el de la politica
urbana de la Ciudad de México, a través de la regulacion de su ordenamiento territorial, ya que este
contempla la proteccion de los derechos de los habitantes de esta Ciudad, el crecimiento urbano
controlado y la funcidén del desarrollo sustentable de la propiedad urbana, en beneficio de las
generaciones presentes y futuras de esta Entidad Federativa.---

Il. Las condiciones economicas del infractor; considerando que de una consulta realizada a la pagina
web denominada “Sistema Abierto de Informacién Geogréfica de la Ciudad de México”, que es un
sistema disefiado y operado por la Agencia Digital de Innovacion Plblica, en el que se pueden llevar a
cabo consultas y descargas de informacién territorial de la Ciudad de México en distintos niveles como
predios, colonias y demarcaciones territoriales, siendo un medio de difusién, que constituye un hecho
notorio por la accesibilidad a su contenido de manera general, otorgéndole valor probatorio pleno en
términos de los articulos 286 y 402, del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de
aplicacién supletoria del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal conforme a su
articulo 7. =

Argumentos que encuentran sustento legal en la jurisprudencia y tesis als!adas cuyos datos de
localizacidn, rubro y texto son los siguientes:

Registro No: 174899

Localizacion: Novena Epoca

Instancia: Pleno

Fuente: Semanario Judicial de la Federacién y su GacetaTomo XXilI, Junio de 2006
Pdgina:963

Tesis: P./J. 74/2006Jurisprudencia Materia(s): Comin

HECHOS NOTORIOS. CONCEPTOS GENERAL Y JURIDICO.

Conforme al articulo 88 del Cédigo Federal de Procedimientos Civileslos tribunales pueden invocar hechos
notorios aunque no hayan sido alegados ni probados por las partes. Por hechos notorios deben entenderse, en
general, aquellos que por el conocimiento humano se consideran ciertos e indiscutibles, ya sea que pertenezcan a
la historia, a la ciencia, a la naturaleza, a las vicisitudes de la vida pdblica actual o a circunstancias comidnmente
conocidas en un determinado lugar, de modo que toda persona de ese medio esté en condiciones de saberlo; y
desde el punto de vista juridico, hecho notorio es cualquier acontecimiento de dominio plblico conocido por todos
o casi todos los miembros de un circulo social en el momento en que va a pronunciarse la decisién judicial, respecto
del cual no hay duda ni discusion; de manera que al ser notorio la ley exime de su prueba, por ser del conocimiento
publico en el medio social donde ocurrié o donde se tramita el procedimiento.

Controversia constitucional 24/2005. Cdmara de Diputados del Congreso de la Unidn. 9 de marzo de 2006. Once
votos. Ponente: José Ramdn Cossia Diaz. Secretarios: Ratil Manuel Mejia Garza y Laura Patricia Rojas Zamudio.

El Tribunal Pleno, el dieciséis de mayo en curso, aprobd, con el nimero 74/2006, la tesis jurisprudencial que
antecede. México, Distrito Federal, a dieciséis de mayo de dos mil seis. :

Nota: Esta tesis fue objeto de la denuncia relativa a la contradiccidn de tesis 91/2014, desechada por notoriamente
improcedente, mediante acuerdo de presidencia de 24 de marzo de 2014.

Registro No: 2004949 / /7
Localizacién: Decima Epoca : .
. _Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito /
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Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gacetalibro XXVI, Noviembre de 2013, Tomo 2

Pdgina: 1373

Tesis: .30.C35 K (10a.)

Tesis Aislada Materia(s): Civil, Comun

PAGINAS WEB 0 ELECTRONICAS. SU CONTENIDO ES UN HECHO NOTORIO Y SUSCEPTIBLE DE SER VALORADO EN
UNA DECISION JUDICIAL.

Registro No. 2017009

Localizacién: Décima Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Gaceta del Semanario Judicial de la FederaciénPdgina: 2579

Tesis: 1.40.A.110A (10a.)

Tesis Aislada

Materia(s): Administrativa

INFORMACION CONTENIDA EN PAGINAS DE INTERNET. SU VALOR PROBATORIOEN EL JUICIO CONTENCIOSO
ADMINISTRATIVO FEDERAL, -------+--==s=nrrercncnnnnnn e

Al respecto, de la blsqueda realizada y toda vez el inmueble de mérito se advierte que tiene una
superficie total del predio de

lll. La reincidencia; no se tienen elementos para determinar si la infraccion del visitado, encuadra en el
supuesto que establece el articulo 104 fraccion Il de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y
175 fraccidn Ill, parrafo tercero del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, razon
por la cual no se toma como agravante en la imposicion de las Sanciones,——---——-------==--mmmmmmmmemmmmccmmaaee
CUARTO.- Una vez valoradas y analizadas todas y cada una de las constancias que integran el presente

expediente, esta Autoridad procede en términos del considerando TERCERO a la imposicién de las
S U O S e

l.- Por haber realizado en el inmueble visitado intervenciones consistentes en remodelacién en el interior
del inmueble verificado, sin acreditar contar con dictamen técnico otorgado por la Direccién del
Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Publico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la
Ciudad de México, asi como con autorizacién para intervenciones en inmueble con valor artistico y/o
colindante emitida por el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura y Autorizacién expedida por el
Instituto Nacional de Antropologia e Historia, en sentido positivo que amparen que las mismas se
encuentran permitidas; resulta procedente imponer al ciudadano ala persona

titular y/o propietaria y/o poseedora del inmueble materia del presente proceaimiento, una MULTA /
equivalente a 150 (CIENTO CINCUENTA) veces la Unidad de Medida y Actualizacién vigente al momento/ /
de p}/acticarse la visita de verificacion materia del presente asunto, que multiplicada por 108.57 (CIENTO”

12/18

Carolina 132, colonia Noche Bue -

sl sagepmpigminjeomilombon. 12" AR CIUDAD INNOVADORA GOBIERNO CON

, N g U S Y DE DERECHOS ACENTO SOCIAL

/

7

)



Qﬂ GOBIERNO DE LA IRECCION E i
d CIUDAD DE MEXICO VY CALIFICACION

2624

=/ Felipe Carrillo
\PUERTO

EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/829/2024

OCHO PESOS 57/100 M.N.), resulta la cantidad de $16,285.50 (DIEC[SEIS MIL DOSCIENTOS OCHENTA
Y CINCO PESOS 50/100 M.N.), lo anterior con fundamento en lo dispuesto en el articulo 129 fraccion Il de
la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 96, fraccién VI, de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, en relacién con los articulos 174, fraccion VIIl,y 190, del Reglamento de la
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 48, fraccién I, del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, concatenado con lo dispuesto en los articulos 2, fraccion lll y 5, de la
Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacién, asi como con el acuerdo emitido
por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia, mediante el cual se actualizo el valor diario, mensual
y anual de la Unidad de Medida y Actualizacién, publicado en el Diario Oflua! de la Federacion en fecha
diez de enero de dos mil veinticuatro.---

Il.- Independientemente de la multa impuesta, por haber realizado en el inmueble visitado
intervenciones consistentes en remodelacién, sin acreditar contar con dictamen técnico otorgado por la
Direccién del Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Piblico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda de la Ciudad de México, asi como con autorizacion para intervenciones en inmueble con valor
artistico y/o colindante emitida por el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura y Autorizacion
expedida por el Instituto Nacional de Antropologia e Historia, en sentido positivo que amparen que las
mismas se encuentran permitidas, se ordena la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL del inmueble ubicado en
Avenida de la Paz, niimero 23 (veintitrés), colonia San Angel, demarcacién territorial Alvaro Obregén,
c6digo postal 01000 (cero mil), Ciudad de México, con cuenta cat_nismo que se
identifica mediante fotografia inserta en la orden de visita de verificacion, lo anterior, en términos de lo
dispuesto en el articulo 96, fraccidn Il de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacion con
los articulos 174, fraccién:lll del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 48,
fraccién Il del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.--—------=--s=-r-mmmmmmmomoooommeneee

Se APERCIBE a la persona visitada y/o a interpdsita que para el caso de no permitir u oponerse al debido
cumplimiento de la colocacién de sellos de clausura, decretada en la presente determinacién, se hara
acreedora a una multa, sin perjuicio de que esta autoridad solicite el auxilio de la fuerza publica, lo
anterior en términos del articulo 19 bis fracciones | y Il de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México, de aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal conforme a su articulo 7, asi como a lo dispuesto en los articulos 39 y 40 del citado Reglamento.--

Para una mayor comprensién de lo hasta aqui determinado, es menester imponerse del contenido de los
SigUIENtes @rtiCULOS: ——mmmmmmmmm e -

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

(v3)
Articulo 96. La contravencién o la presente Ley y demds ordenamientos en la materia, se considera una infraccion e
implica la aplicacién de sanciones administrativas, independientemente de las de cardcter penal, asi como las de
cardcter civil de indemnizar a los afectados cuando proceda. Serdn sancionados por la autoridad administrativa
competente con una o mds de las siguientes medidas:

fisal

111 Clausura parcial o total de obra;

(sl /
VIII. Multas que se prevean en los reglamentos correspondientes; |...) /
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(mef =2
Articulo 103. Procederd la ejecucién forzosa en caso de que se hubiera agotado el procedimiento administrativo y el
obligado no hubiera acatado lo ordenado por la autoridad competente.

Reglamento de laLe y de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

)
Articulo 174. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y demds disposiciones, se sancionardn
administrativamente por la autoridad correspondiente con una o mds de las siguientes sanciones: --

()

Ill. Clausura parcial o total de la obra.

(s
VII. Multas

(...) :
Articulo 190. Las violaciones a la Ley y al Reglamento que no tengan sancién especifica, se sancionardn con multa de
hasta tres mil veces la Unidad de Medida y Actualizacién vigente; tomando en cuenta la gravedad del hecho, la
reincidencia del infractor y la afectacién al interés publico.

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,

(..)

Articulo 7. Para lo no previsto en este ordenamiento, serén de aplicacién supletoria la Ley de Procedimiento y el Cédigo
de Procedimientos Civiles del Distrito Federal,

(...)
Articulo 39, La autoridad competente para hacer cumplir sus resoluciones podrd i imponer las medidas de apremio a que
se refiere la Ley de Procedimiento y demds disposiciones juridicas aplicables.

Articulo 40. Las autoridades administrativas prestardn el auxilio a la autoridad competente para el cumplimiento de lo
establecido en este Reglamento.

(o)
Articulo 48. La autoridad competente una vez substanciado el procedimiento administrativo podrd imponer las
siguientes sanciones administrativas:

I. Multa, en los montos dispuestos por las leyes aplicables.

Il. Clausura temporal 0 permanente, parcial o total;, -

()

V. Las demds que sefialen las leyes o reglamentos correspondientes

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

(..)

Articulo 14. La ejecucién forzosa por la Administracién Pablica de la Ciudad de México, se efectuard respetando siempre
el principio de proporcionalidad, por los siguientes medios:

I. Apremio sobre el patrimonio;

- |l. Ejecucidn subsidiaria;

Il Multa; y

A

‘,/ L
IV. Actos que se ejerzan sobre la persona. f//
9/ A
7
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Tratdndose de las fracciones anteriores, se estard a lo que establezcan las disposiciones legales aplicables, sin perjuicio
de las facultades de ejecucion directa a que se refieren los articulos 17, 18 y 19 de esta Ley.

Si fueren varios los medios de ejecucion admisible, se elegird el menos restrictivo de la libertad individual, -—---ee---eeme-mem-

Si fuere necesario entrar en el domicilio particular del administrado, la Administracién Piblica de la Ciudad de México
deberd observar lo dispuesto por el Articulo 16 Constitucional.

Articulo 14 BIS. Procede la ejecucidn forzosa una vez que se agote el procedimiento respectivo y medie resolucion de la
autoridad competente en los siguientes casos:

IV. Cuando los propietarios o poseedores hubieran construido en contravencién a lo dispuesto por los programas, siempre
que dichas obras se hubieran realizado con posterioridad a la entrada en vigor de los mismos, y no se hicieran las
adecuaciones ordenadas, o bien no se procediera a la demolicién ordenada en su caso; y (...)

f)

Articulo 18. También serd admisible la ejecucion directa por la Administracion Piblica de la Ciudad de México, cuando se
trate de obras o trabajos que correspondieran ejecutar al particular; y éste no haya ejecutado dentro del plazo que al
efecto le sefiale la autoridad, que serd suficiente para llevar a cabo dichas obras o trabgjos, atendiendo a la naturaleza
de los mismos. En tal caso deberd apercibirse previamente al propietario, poseedor o tenedor que resultase obligado a
efectuar el trabajo, a fin de que exprese lo que a su derecho conviniere, dentro de los cinco dias siguientes. Este término
podrd ampliarse hasta 15 dias en caso de no existir razones de urgencia.

Articulo 19. En caso de no existir causales que excluyan su responsabilidad o vencido el plazo sefialado en el articulo 18
de esta Ley sin que hayan ejecutado los trabajos, la autoridad practicard diligencias de visita domiciliaria a efecto de
constatar la omisién y procederd a realizar directamente la ejecucién de los actos.

Articulo 19 BIS. La autoridad administrativa competente, para hacer cumplir sus determinaciones podré emplear
indistintamente, cualquiera de lus siguientes medidas de apremio:

- I. Multa, por el equivalente a entre treinta y sesenta veces la Unidad de Medida y actualizacién, valor diario, vigente en el

momento y en el lugar donde se realizé la conducta que motivo el medio de apremio;

11. Auxilio de la Fuerza Publica

(o)

Articulo 129. Las sanciones administrativas deberdn estar previstas en las leyes respectivas y podrdn consistir en; «--------

H. Multa;

(=)

IV. Clausura temporal o permanente, parcial o total; y

V. Las demds que sefialen las leyes o regldmentos.

Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacién.

(...)

Articulo 2. Para efectos de lo dispuesto en la presente Ley, se entenderd por:

(00
IlI. UMA: A la Unidad de Medida y Actualizacién que se utiliza como unidad de cuenta, indice, base, medida o referencia
para determinar la cuantia del pago de las obligaciones y supuestos previstos en las leyes federales, de las entidades
federativas y de la Ciudad de México, asi como en las disposiciones juridicas que emanen de dichas leyes, =-==---------------r-

(...) /)
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Articulo 5. El INEGI publicard en el Diario Oficial de la Federacidn dentro de los primeros diez dias del mes de enero de

cada afio el valor diario, mensual y anual en moneda nacional de la UMA y entrardn en vigor dichos valores el lo. de
febrero de dicho afio.

Publicacion en el Diario Oficial de la Federacion el diez de enero de dos mil veinticuatro de la Unidad de Medida y
Actualizacién emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia.

Con base en lo anterior, el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia da a conocer que el valor diario de la Unidad de
Medida y Actualizacion es de $108.57 pesos mexicanos, el mensual es de $3,300.53 pesos mexicanos y el valor anual
$39,606.36pesos mexicanos, los cuales estardn vigentes a partir del 1° de febrero de 2024,

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacion administrativa, se proveera lo necesario para
ello y desde este momento se indica lo siguiente: ~------------- s

A) Se hace del conocimiento a la persona visitada, que debera exhibir ante la Direccién de
Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa del Instituto de Verificacién Administrativa

. de la Ciudad de México, en un término de tres dias habiles contados a partir del dia habil

siguiente a aquel en que surta efectos la notificacién de la presente resolucion, el original del
recibo de pago de la multa impuesta en el Considerando CUARTO fraccion | de la presente
resolucién, en caso contrario, se solicitard a la Secretaria de Administracién y Finanzas de la
Ciudad de México, inicie el procedimiento administrativo de ejecucién de conformidad con el
Codigo Fiscal de la Ciudad de México, lo'anterior en términos de lo establecido en los articulos 55
y 56 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal,--——------------ceeeeeeeeee

B) Asimismo, se informa a la persona visitada, que una vez impuesto el estado de clausura, éste
prevalecerd hasta en tanto: 1) exhiba el recibo de pago de la multa impuesta; 2) acredite contar
con Dictamen Técnico, emitido por la Direccién de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio
Plblico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, asi como con; 3) autorizacién para
intervenciones en inmueble con valor artistico y/o colindante emitida por el Instituto Nacional de
Bellas Artes y Literatura y 4) Autorizacion expedida por el Instituto Nacional de Antropologia e
Historia, en sentido positivo que amparen que las intervenciones ejecutadas se encuentran
permitidas; lo anterior de conformidad con los articulos 57, del Reglamento de Verificacidn
Administrativa del Distrito Federal y 19 Bis, Gltimo parrafo, de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México.—-------mm-mmmmerreeeeeee

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccién | de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, esta Autoridad resuelve en los siguientes t&rminos,-------------------

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

(...)

Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrativo:

I. La resolucion definitiva que se emita, ==--=--scssaseeecmmsmmeeamneamaecs

______ < A R, £
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RESUELVE -

PRIMERO.- Esta autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de

verificacién, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente resolucion
administrativa.

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacién practicada por la Persona
Especializada en Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto, de conformldad con el considerando
SEGUNDO de la presente resolucién administrativa.

TERCERO.- En términos de lo sefialado en los considerandos TERCERO y CUARTO fraccidn I, de la
presente resolucién administrativa, se impone al cmdadanc_) a la persona
titular y/o propietaria y/o poseedora del inmueble materia del presente proceaimiento, una MULTA
equivalente a 150 (CIENTO CINCUENTA) veces la Unidad de Medida y Actualizacion vigente al momento
de practicarse la visita de verificacién materia del presente asunto, que multiplicada por 108.57 (CIENTO
OCHO PESOS 57/100 M.N.), resulta la cantidad de $16,285.50 (DIEC.ISEIS MIL DOSCIENTOS OCHENTA
Y CINCO PESOS 50/100 M.N.). s

CUARTO.- En términos de lo sefialado en los considerandos TERCERO y CUARTO fraccién Il, de la
presente resolucién administrativa, se impone la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL del inmueble ubicado
en Avenida de la Paz, nimero 23 (veintitrés), colonia San Angel, demarcacién territorial Alvaro Obregdn,

codigo postal 01000 (cero mil), Ciudad de México, con cuenta catastra_ ue se

identifica mediante fotografia inserta en la orden de visita de verificacion.-—======-=========== = es

Se APERCIBE a la persona visitada y/o interpésita, que para el caso de no permitir u oponerse al debido
cumplimiento de la colocacién de sellos de clausura, decretada en la presente determinacién, se hara
acreedora a una multa y de resultar necesario se autoriza el auxilio de la fuerza publica, lo anterior en
términos de los articulos 19 Bis, fracciones 1 y Il, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad

de México, en relacién con los diversos 39 y 40, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal.--

QUINTO.- Hagase del conocimiento a la persona visitada, que debera acudir a las oficinas de la Direccion
de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa del Instituto de Verificacion Administrativa de la
Ciudad de México, ubicadas en Calle Carolina, nimero 132 ( cero ciento treinta y dos), Colonia
Nochebuena, demarcacién territorial Benito Judrez, cédigo postal 03720 (tres mil setecientos veinte), en
esta Ciudad, en un término de tres dias habiles contados a partir de la notificacion de la presente
resolucién, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 55 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, a efecto de que exhiba el original del recibo de pago de la multa
impuesta, en caso contrario se solicitard a la Secretaria de Administracion y Finanzas de la Ciudad de , &
M?}«co inicie el procedimiento admmlstratwo de ejecucién, de conformidad con lo dispuesto en e{ /4

e
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SEXTO.- Asimismo, se hace del conocimiento de la persona visitada, que de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 108, 109 y 110, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México; en relacién con los diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; y 59,60y 61,
del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; cuenta con un término de quince dias
habiles contados a partir del dia habil siguiente al en que surta sus efectos la notificacién de la presente
resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga el recurso de inconformidad ante el superior
jerarquico de esta autoridad o promueva juicio contencioso administrativo ante el Tribunal de Justicia
Administrativa de la Ciudad de México.---------------eeemm—- e e

SEPTIMO.- Notifiquese personalmente la presente resolucién al ciudadano
la persona titular y/o propietaria y/o poseedora del inmueble materia del presente procedimiento, en el
domicilio donde se llevé a cabo la visita de verificacién, ubicado en ndmero .
I coloni- I dcmarcacion territorial | , COAIgO Postal

Ciudad de México, con cuenta catastral || I nismo que se identifica mediante fotografia inserta
en la orden de visita de verificaciOn.-==-=ssmmmeeemmmee e R

OCTAVO.- Girese atento oficio a la Direccién Ejecutiva de Verificacién Administrativa de este Instituto, a
efecto de que se lleve a cabo la notificacion y ejecucién de la presente resolucién; lo anterior de
conformidad con lo establecido en los articulos 17 aparatado D, fraceiones I, IX; 1XXIl y Gltimo p irrafo del
Estatuto Organico del Instituto de Verificacién Admmlstratlva’de la Ciudad de México; y 83,ffaccién |, del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrite’] (deral -- L.

Asi lo resolvié y firma por dupllcado elJ.ncenuacFo Jesus “Daniel Vazquez Guerrero, Director de
Calificacién en Materia de Verificacién . Admmlstratlva de la Direccion Ejecutiva de Substanciacién y
Calificacién del Instituto de Verificacién Adml/Jstratlva de la Ciudad de México. Conste,-—-----—--—--meeeeeneee

S U e e e o — e

o

Elaborfg ' Revisd: \/
t Dionicio Nava

-Lic. Jan Michael MoisgsOrtega Ramirez.
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