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En la Ciudad de México, a once de octubre de dos mil veinticuatro.

VISTOS para resoiver los autos del procedimiento de verificacién seguado al inmueble ubicado -

enca lle Agave, manzana 10. (dlez) lotes 14, 15, 16 y 17 (catorce, quince, dieciséis y d:ec:s;ete}
coloma La Draga demarcac:on terrltorlai T[ahuac, Ciudad de México, cuentas catastrales,

o g : NAEEAD; (dentificado mediante fotograﬁa inserta
en la orden de visita de;verificacion, v; S :

----- -RESULTANDO

1.- El diez de septiembre de dos mil veinticuatro, se emitié orden de visita de verificacién al
inmueble mencionado en el proemio, identificada con el nimero de expediente citado al rubro,
misma que fue ejecutada el dia once del mismo mes y afio, por el servidor publico Eduardo
Bautista Moreno, Persona Especializada en Funciones de Verificacién éd_scrité a este Instituto,
asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias observados; documentales
que fueron recibidas en la Direccidn Ejecutiva de Substanciacidn y Calificacién el dieciocho de
septiembre de dos mil veinticuatro, mediante oficio INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/5072/2024,
suscrito por el Director de Verificacién, Seguridad y Clausuras del Ambito Central.—---------——--—-—

2.- En fecha veintisiete de septiembre de dos mil veinticuatro, se dictd acuerdo de preclusion,
mediante el cual se hizo constar que del doce al veintiséis de septiembre de dos mil
veinticuatro, transcurrio el plazo de diez dias habiles para que la persona visitada formulara
observaciones y presentara las pruebas que considerara pertinentes, respecto de los hechos,
objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacidn, de conformidad
con los articulos 104 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 7 de la
Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y 29 del Reglamento de
Verificacidn Administrativa.del Distrito Federal, sin que se presentara escrito alguno dentro del
plazo concedido para ello, turnando el presente expediente a etapa de resolucién de
conformidad con los articulos 12, de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la
Ciudad de México y 37, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.--—----

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta autoridad resuelve en
términos de los siguientes: . wmmneee e

CONSIDERANDOC S

PRII\jI';ERO.- El Director de Calificacién en Materia de Verificacion Administrativa de la Direccién

e,
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Ciudad de México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacion de
actas de visita de verificacién administrativa en las materias competencia de este Organismo
Descentralizado, y en su caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que
hubiesen incurrido las personas visitadas; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14
parrafo segundo y 16 primer parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A, fraccién V, de la
Constitucién Politica de:los Estados Unidos Mexicanos; 1 y 33 numeral 1, y transitorios
trigésimo'y trigésimo primero dela Constitucién:Politica de la Ciudad de México; 1,3 fraccidn | y
Xll, 5, 11 fraccién Il, 44 fraccién | y 45 de la Ley Orgédnica del Poder Ejecutivo y de la

Administracién Pblica de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones |, II, 111, -

Vv, VL VI VL y IX, 7, 8, 9, 13, 19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105 Bis, 105 Quater, apartado A,
fracciones |, inciso ¢ y IV y 158 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la- Ciudad de
México, asf como.el transitorio Quinto del decréto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de
México, en fecha doce de junio de dos mil diecinueve de la ley antes citada; 1, 3 fracciones 1l y V,
6 fracciones IVy V, 12, 14 apartado A, fracciones | inciso ¢, Il y IV, 15 fraccién Il, 23 fracciones VI,
VIl y XVHI, 24725 y Quinto transitorio de la Ley dél Instituto de Verificacién Administrativa de la
Ciudad de México; 1, 2 fraccién VI, 3 apartado B fraccién Il numeral 1, 6, 15 fraccién I, 16, 17
apartado @ Seccién Primera fracciones 1, IV, V y XII del Estatuto Orgénico del Instituto de
Verificaclén Administrativa de la Ciudad de México; 1 fraccién IV, 2, 3 fracciones II, Ll y V, 4, 14
fraccidn IV, 37, 48, 49,y 78 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; 96
y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, —---—--m-meeemeuees

SEGUNDO.- El objeto __dé la presente resolucién, es determinar el cumplimiento a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién Tlahuac, publicado en la
Gaceta Oficial de la ahora Ciudad de México el dia veinticinco de septiembre de dos mil ocho,
particularmente a la Norma de Ordenacién que aplica en Areas de Actuacién “4” en Areas de
Conservacién Patrimonial, asi como a las normas de zonificacién y ordenacién en la Ciudad de
México; derivado del texto del acta de visita de verificacién administrativa instrumentada en el
inmueble en comento, por lo que se resuelve el presente asunto en cumplimiento a los
principios de simplificacién, precision, legalidad, transparencia, informacién, imparcialidad y
buena fe, de conformidad con los articulos 5, 32 y 97, de la Ley de Procedimiento Administrativo

de la Ciudad de México, de aplicacion supletoria al Reglamento de Venﬂcac10n Administrativa
del Distrito Federal conforme a su artlculo 7, --===--=smmeemome el

TERCERO.- La calificacién del texto del acta de visita de verificacién administrativa, se realiza
de conformidad con lo previsto en los artfculos 105 Bis, de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, 12, de la Léy del Instituto de Verificacién Administrativa
de la Ciuddd de México; y 37, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal,

por lo qug se procede a valorar las constancias que integran el expediente en el que se actlia, a / '
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efecto de dictar la resolucién que conforme a derecho corresponda’ de acuerdo con los
siguientes razonamientos l6gicos juridicos. ' —

I.- Se procede al andlisis del texto del acta de visita de verificacién, de la que se desprende que
la Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto, asentd respecto

a los hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas al momento de la visita de
verificacién, lo siguiente:-—------——-—- -

P .\

EN RELACION CON EL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, SE HACEN

CONSTAR LOS SIGUIENTES HECHOS/ / OBIETOS! LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS CONSTITUIDO EN EL
DOMICILIO DE CALLE AdZiiis R— o :

lelBRE , CTUDAD DE MEXICO CON CUB\TTAS CATASTRALES- PR
SR, CORROBORANDO LA DIRECCION CON LA PLACA MAS CERCANA Y OBSERVANDO QUE LAS
CARACTERISTICAS DEL INMUEBLE COINCIDE CON LA FOTOGRAF{A INSERTA EN LA ORDEN. SOLICITANDO
LA PRESENCIA DEL C. PERSONA PROPIETARIA O TITULAR O POSEEDORA U OCUPANTE O DEPENDIENTE 0
RESPONSABLE O ADMINISTRADORA DE LOS PREDIOS . SIENDO ATENDIDO POR EL C. Cotiiiaibioias:
RN, QUTEN SE OSTENTA COMO PROPIETARIO , PERMITIENDO EL ACCESO Y RECIRIENDO ORDEN
DE VISITA DE VERIFICACION Y EJEMPLAR DE CARTA DE DERECHOS Y OBLIGACIONES EN PROPIA MANO.
DE ACUERDO AL OBJETO Y ALCANCE SE MENCIONA LO SIGUIENTE: 1- SE TRATA DE UN PREDIO A CIELO
ABIERTO DELIMITADO POR BARDA PERIMETRAL , CON MALEZA , SIN EDIFICACION. 2- AL MOMENTO NO
SE OBSERVA NINGUN TIPO DE INTERVENCION EIECUTADA EN EL PREDIO. 3- AL MOMENTO NO SE
OBSERVA NINGUN TIPO DE INTERVENCION EN EL PREDIO. 4- AL MOMENTO EL PREDIO SE OBSERVA VACIO
5~ AL MOMENTO NO SE OBSERVAN VIVIENDAS. 6- AL MOMENTO NO SE OBSERVAN VIVIENDAS. 7 - NO SE
OBSERVA NINGUNA EDIFICACION SOBRE NIVEL DE BANQUETA. 8 - LAS MEDICIONES SIGUIENTES: A) LA
SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO VISITADO ES DE 397 M2 ( TRESCIENTOS NOVENTA Y SIETE METROS
CUADRADQS). B) NO SE OBSERVA SHPERFICIE DE CONSTRUCCION. C) LA SUPERFICIE DE AREA LIBRE ES
DE 397M2 ( TRESCIENTOS NOVENTA Y SIETE METROS CUADRADOS), D) NO SE OBSERVA SUPERFICIE DE
DESPLANTE. E) NO SE OBSERVA EDIFICACION. F) NO SE OBSERVA EDIFICACION. G) NO SE OBSERVA
EDIFICACION. 9- AL MOMENTO NO HAY TRABAJOS EN PROCESO, NI PROTECCION A COLINDANCIAS. 10- AL
MOMENTO SE OBSERVA UN PREDIO A CIELO ABIERTO, SIN INTERVENCION. 11- EL PREDIO SE ENCUENTRA
0 B | 1ACIENDO ESQUINA CON LAS DOS CALLES MENCIONADAS .
13- SOBRELACALLE DE MFRENTE ES DE 28M ( VEINTIOCHO METRQS ) Y SOBRE LAS CALLES DE
Sia BRRBES DE 14.18M ( CATORCE PUNTO DIECIOCHO METROS) . PARA EL CUMPLIMIENTO DEL
OBJETO Y ALCANCE EL VISITADO NO EXHIBE NINGUNO DE LOS DOCUMENTOS DE LOS INCISOS A,BCDY

N
De lo anterior, se desprende de manera medular que la Persona Especializada en Funciones de
Verificacidn adscrita a este Instituto, al momento de la visita de verificacién observd un predio a
cielo abierto delimitado por barda perimetral, con maleza y sin edificacién, al momento de la

-diligencia no se advierte ningdn tipo de intervencidn ni trabajos de construccion en proceso.~-—- .
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Asimismo, durante el desarrollo de la vista no fue exhibida la documentacion requerida en la
orden de visita de Verificacién. ----- - R S

Cabe mencionar que ‘-los‘j hechos antes seﬁaladds, al haber sido asentados por la Persona
Especializada en Funciones de Verificacién adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada
de fe publica en los actos en que interviene conforme a sus atribuciones, se presumen vélidos
salvo prueba en contrario de conformidad con lo previsto en los articulos 46, fraccién 11l de la
Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y 3, fraccién XVI del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, argumento que se robustece
con el siguiente criterio: -- e B e - -

Tesis: 1a.  |Semanario Judicial de la Federacién y st
L1/2008 iGaceta

e e e i s

Primera Sala TomaXXVII Junlo deZOOB - 3T §Pag. 392- o ;TesisAisla‘da(Civi{)

Novena Epoca 169497 185 de 353

FE PUBLICA. SUNATURALEZA JURIDICA.

La fe pdblica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se eferce q través de
los drganos estatales; pues por disposicién de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente
respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacién del
Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por medio de la fe piiblica el Estado garantiza que son
ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia
de sequridad juridica que da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al determinar que
un acto se otorgd conforme a derecho y que lo relacionado con ! es clerto, contribuye al orden ptiblico,
ala tranquilidad de la sociedad en que se actia y a dar certeza juridica s

Il.- Se procede a la callﬁcac:on de los hechos asentados por la Persona Especializada en

Funciones de Verificacién en el acta de visita de verificacion administrativa, en la que hace
constar entré otros, lo siguiente; ----------- S

“[...] SE TRATA DE UN PREDIO A CIELO ABIERTO DELIMITADO POR BARDA PERIMETRAL, CON MALEZA,
SIN EDIFICACION, 2.- AL MOMENTO NO SE OBSERVA NINGUN TIPO DE INTERVENCION EJECUTADA EN
EL PREDIO... 4.- AL MOMENTOQ EL PREDIO SE OBSERVA VACIO. 5.- AL MOMENTO NO SE OBSERVAN
VIVIENDAS... 7.- NO SE OBSERVA NINGUNA EDIFICACION SOBRE NIVEL DE BANQUETA... 9.- AL
MOMENTO NO HAY TRABAJOS EN PROCESO, NI PROTECCION A COLINDANCIAS [...]" (SIC). ==-mermmmenav

Considerando que la Persona Especializada en Funciones de Verificacién observé un predio a
cielo abierto sin edificacién ni viviendas, ademas de que no advirtié ningdn tipo de trabajo de
construccion yfo intervenciones de reciente creacién en el inmueble objeto del presente
procedimief’to, asi como la ejecucién de alguna actividad regulada en las materias

competencja de este Instituto, por tanto, se determma poner fin al presente procedlmlento ----- :
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En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fraccidn |, de la Ley de

Procedimientc Administrativo de la Ciudad de México, mismo que a continuacién se cita, esta
autoridad resuelve en los siguientes términos.

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciadad de México.

et

Articulo 87, Ponen fin al procedimiento administrativo:

L. La resolucion definitiva que se emita. -—-s==-s=me-

sa RESUELVE

PRIMERO.- Esta autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de

verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente resolucién
administrativa. -

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacién practicada por la
Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrita a este Instituto, de conformidad
con el considerando SEGUNDO de la presente resolucidn administrativa.

TERCERO.- Se resuelve poner fin al procedimiento en términos ‘de lo previsto en el
considerando TERCERO, fraccidn Il de la presei’ite resolucién administrative, dejando a salvo la
facultad de este Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, para que de
resultar procedente, en fecha posterior y en ejercicio de sus facultades y competencias, con el
objeto de comprobar el cumplimiento de las disposiciones legales y reglamentarias, inicie
procedimiento de verificacidon administrativa al inmueble verificado.

CUARTO.- Se hace del conocimiento de la perséna visitada, que de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 108, 109 y 110, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México; en relacién con los diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal; y 59, 60 y 61, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; cuenta
con un término de quince dias habiles contados a partir del dia habil siguiente al en que surta
sus efectos la notificacion de la presente resolucion, para que, de considerarlo necesario,
interponga el recurso de inconformidad ante el superior jerdrquico de esta autoridad o
promueva juicio contencioso administrativo ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la

Ciud}éd de México. - o ——

] - e— pa
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. QUINTO.- Notifiquese personalmente la presente determinacién administrativa a la persona
propietaria y/o titular y/o poseedora del inmueble materia del presente procedimiento, en-el
c[omscmo donde se llevé a cabo la visita de venfrcauon ublcado en callem

cuentas catastrales m

ldentlﬂcado med;ante fotografia inserta en la orden de

SEXTO.- Girese atento oficio a la Direccidén Ejecutiva de Verificacién Administrativa de este
Instituto, a efecto de que se lleve a cabo la notificacién de la presente resolucién; lo anterior de
conformidad con lo establecidoen los articulos 17 apartado D, fracciones I, XXII y Gltimo pérrafo
del Estatuto Organico del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y 83,
fraccién |, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, ----2-------------=erux

SEPTIMO.- Previa notificacién de la presente determinacién administrativa que conste en las

actuaciones del procedimiento al rubro citado, archivese como.asunto conc n términos
de lo dispuesto en el Considerando Tercero de la pres/gnte determmacucn admln/i:r,aﬁér ........

""""""""""""""""""""""""""""""""""" . e
------------------------------------ s - s ‘,,./;x’ o

OCTAVO.~ CUMPLASE, ~—t—rrnne Fr AR S i g ]
......................... . "_,t 4 oo . S 5 -
__________________________ ] ....-..-..-__.---..;‘_,.ni,.....-.‘r_-:_:é‘:’jf::::::\-..___‘___-..__-___-.,____

Asi lo resolvié, y firma por duphcadt?‘( Lfcéncaado Jesu‘s Daniel Vazquez Guerrero, Director de
Calificacién en Materia de Verificacién Admmlstratlva de la Direccion Ejecutiva de

Substanmacmn y Calificacién, del Instttuto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de
México. Conste. - -

N
Elabord Revisd
LiC, RUBEN JULAN RIVERA MONTARO MICHAEL MOISEE ORTEGA RAMIREZ
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