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Expediente: INVEACDMX/OV/DU/853/2024

En la Ciudad de México, a ocho de noviembre de dos mil veinticuatro.

Vistos para resolver los autos del procedimiento de verificacion seguido al inmueble ubicado en
Lateral de Avenida Chapultepec, nlimero quinientos cuarenta y seis (546), colonia Roma Norte,
demarcacion territorial Cuauhtémoc, Ciudad de México; atento a los siguientes:

RESULTANDOS

1.- El once de ~septiembre de dos mil veinticuatro, se emitid la orden de vzsxta de verificacion al
inmueble mencionado en el proemio, identificada con el ndmero de expediente citado al rubro, .
misma que fue ejecutada el dia doce del mismo mes y afio, por Aarén Quetzalcdatl Nifiez Ramirez,
persona especializada en funciones de verificacidén adscrito a este Instituto, asentando en el acta los
hechos, objetos, lugares y circunstancias observados, documentales que fueron recibidas por esta
Direccién de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccidn Ejecutiva de
Suostanmaaon y Calificacién de este Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México,
el diecisiete de septiembre de la presente anualidad, mediante el oficio identificado con el ndmero

lNVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/5096/2024 suscrito” por el Director de Verificacién, Seguridad. y.
Clausuras del'’Ambito Central.

2.- El veintisiete de septlembre de dos mil veinticuatro, se reab[o en la oficialia de partes de este
Instituto, escrito signado por el crudadano 5 .qu:en duo ser apoderado
_ legal de l2 persona moral denominadas G TR o uien a su vez
actua en nombre y representacién de la dtversa G PR e x
‘ ' corrio fiduciario del fideicomiso de admmtstrac:on con derechos de readquzsmon
“nimero CIB/3304, a través del cual formulé observaciones y presenté pruebas que considerd
pertinentes respecto de los hechos, objetos y circunstancias contenidos en el acta de visita de
verificacién materia del presente procedimiento; ocurso al cual le recayé auto de fecha tres de
octubre de [a presente anualidad, mediante el cual se tuvo por recibido el escrito referido, por
acreditada la personalidad del ocursante y el interés de su representada en el procedimiento en que
se actla, por sefialado el domicilio para oir y recibir notificaciones y por autorizadas en términos del
articulo 42 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, a las personas
sefialadas en el escrito de cuenta. Procediendo a fijar fecha y hora para llevar a cabo la ¢elebracién de

la audiencia de desahogo de pruebas y formulacién de alegatos, teniéndose por ofreudas y admitidas
las pruebas sefialadas.
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3.- Seguida la secuela procesal, el veinticuatro de octubre de dos mil veinticuatro, se llevé a cabo la
audiencia de desahogo de pruebas y formulacmn de aiegatos en la cual se hizo constar la
comparecencia de la ciudadana Zaliiaaii Nt , quien se encuentra debidamente
autorizada por el promovente; desahogandose las pruebas ofrecidas y admitidas, asi como por
formulados alegatos de manera verbal; turndndose el presente expedlente a etapa de resolucién.-——--

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacién, esta Instancia resuelve en
términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- El Director de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién /
Ejecutiva de Substanciacién'y Calificacién del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de/

México, :e{s/competente para conocery resolver los procedimientos de callfcacmn de actas de visita de. /
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verificacion administrativa en las materias competencia de este Organismo Descentralizado, y en su
caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen incurrido las
personas visitadas; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14 parrafo segundo y 16 primer
parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A, fraccién V, de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 1y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y trigésimo primero de la Constitucién
Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccién | y Xll, 5, 11 fraccién I, 44 fraccién | y 45 de la Ley
Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracién Piblica de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y
VI, 3,5y 6 fracciones I, I, Il IV, V, VI, VIIty IX, 7,8, 9, 13, 19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Quater,
apartado A, fracciones I, inciso ¢ y IV, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, asi como el transitorio Quinto del decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de
México, en fecha doce de junio de dos mil diecinueve de la ley antes citada; 1, 3 fracciones Il y V, 6
fracciones IV y V, 10, 14 apartado A, fracciones | inciso ¢, 11y IV, 15 fraccidn Il 23 fracciones VI, VII y
XVIIl, 24, 25 y Quinto transitorio de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de
México; 1, 2 fraccién VI, 3 apartado B fraccién 11l numeral 1,6, 15 fraccién 1, 16, 17 apartado C, Seccién
Primera fracclones |, IV, V y Xl del Estatuto Orgénico del Instituto de Verificacion Administrativa de la
Ciudad de México; 1 fraccién IV, 2, 3 fracciones I, Iy V, 4, 14 fraccién IV, 35, 48, 49, y 78 del

Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; 96 y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano

del Distrite Fed@ral, ~mrs-m-msememe e &

........

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucién, es determinar el cumplimiento a la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, asf
como al Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano para la Delegacién Cuauhtémoc, publicado en la Gaceta Oficial de la ahora Ciudad
de México el veintinueve de septiembre de dos mil ocho, particularmente a la Norma de Ordenacién
para Areas de Actuacién “4” en Areas de Conservacién Patrimonial, asi como, a las normas de
zonificacién y ordenacién en la Ciudad de México, derivado del texto del acta de visita de verificacién
administrativa instrumentada en el inmueble en comento, por lo que se resuelve el presente asunto
en cumplimiento a los principios de simplificacién, precisién, legalidad, transparencia, informacién,
imparcialidad y buena fe, de conformidad con los articulos 5, 32 y 97, de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, de aplicacién supletoria al Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7.

TERCERO.- La calificacién del texto del acta de visita de verificacién administrativa, se realiza de
conformidad con lo previsto en los articulos 105 de la Ley Procedimiento Administrativo de la Ciudad
de México; 10 de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y 35 del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar las
constancias que integran el expediente en el que se actia, a efecto de dictar la resolucién que
conforme a derecho corresponda de acuerdo con los siguientes razonamientos l6gicos juridicos.

. Se procede al analisis del texto del acta de v'i'sita.de verificacién administrativa, de la que se
desprende que la persona especializada en funciones de verificacién adscrita a este Instituto, asentd

respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas al momento de la visita de
verificacion lo siguiente: -swsssmmemmeascceec i

EN RELACION CON' EL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DR VERIFICACION, SE HACEN
CONSTAR LOS SIGUIENTES HECHOS/ OBIETOS! LUGARES Y 'CIRCUNSTANCIAS: ME CONSTITUIL
PLENAMENTE EN BL DOMICILIO QUE SENALA LA ORDEN, SIENDO EL CORRECTOPOR AS[ INDICARLO LA
NOMENCLATURA OFICIAL Y SIENDO CONFIRMADO POR L VISITADO. QUIEN LO ACEPTA COMO
CORRECTO, QUIEN SE OSTENTA COMO ENCARGADO DEL INMUEBLE, A QUIEN LE EXPLIQUE EL MOTIVO
DE MI VISITA. $E TRATA DE UN INMUEBLE DE SOTANG, EABAIA Y

EMERGENCIA PEATONAL SOBRE LA SN
:-:cnm&2 EL_INMUEBLE MARCADO COMO "
3

s ;
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e : Y UNA PUERTA DE SALIDA DE EMERGENCIA, TOQUE EN DIVERSAS OCASIONES
* VECINOS DEL INMUEBLE SENALAN QUE LA ENTRADA ES POR LA CALLE TAMPICO AUNQUE SE
ADVIERTEN LOGOS DEL CONJUNTO HABITACIONAL DENOMINADO jiliidluieniiiiiiamie. -
INGRESAR EN PLANTA BAJA ENCUENTRO UINA RECEPCION Y SOY ATENDIDO POR EL ENCARGADO A
QUIEN LE EXPLIQUE EL MOTIVO DE MI VISITA. HACIENDO ENTREGA DE CARTA DE D HOS-Y
OBLIGACIONES Y LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION. QUE RESPECTO AL OBJETO Y ALCANCE
INFORMO 1. QUE SE TRATA DE UN INMUEBLE DE SOTANO PLANTA BAJA A DOBLE ALTURA Y NUEVE
NIVELES CON UN ROOF GARDEN EN EL NIVEL DE AZOTEA PARCIALIMENTE TECHADOC CON UN CUARTO DE
BANOS . CUARTO DE MAQUINAS. Y AREAS DESTINADAS COMO DE USO COMUN. AL INGRESAR AL
INMUEBLE EN PLANTA BAJA SE OBSERVA UNA RECEPCION. OFICINAS ADMINISTRATIVAS. AREAS DE USO
COMUN COMO LO SON AMENIDADES. BANOS. CO WORKING Y OFICINAS PARA INQUILINOS. AREA DE
CAFETERIA. AREA DE JUEGOS, GIMNASIO ELEVADORES Y AREA LIBRE CENTRAL SOBRE EL SOTANO ¥ UN
AREA DE ESTACIONAMIENTO PARA SERVICIOS DONDE SE ENCUENTRAN LOS DUCTOS DE BASURA Y
SEPARACION DE RESIDUOS, ESPACIO DESTINADO PARA QUE INGRESE EL VEHICULO RECOLECTOR DE
DESECHOS. EL INMUEBLE ES UN CONJUNTO HABITACIONAL EN RENTA EN SUS NUEVE NIVELES
SUPERIORES Y EN EL AREA DE ROOF GARDEN SE UTILIZA COMO AREA COMUN PARA INQUILINOS DEL
CONJUNTO. DEL PISO UNO AL NUEVE SE OBSERVAN DEPARTAMENTOS EN RENTA EN NOVENTA Y NUEVE
, VIVIENDAS SIN PODER ACCESAR A ELLAS EN VIRTUD DE QUE LA ORDEN NO ESTA DIRIGIDA A ALGUN
. INTERIOR ESPECIFICO. EL INMUEBLE COLINDA coN SN sene; B e e
i LA CALLESSESIINSE M) 51X TENER ACCESO DIRECTO DEL INMUEBLE A LA MISMA Y
SOBRE LA LATERAL DE Gissneiiieubiisiiniilas: oD SOLO CUENTA CON UNA SALIDA DE
EMERGENCIA QUE EMERGE DEL SOTANC DEL INMUEBLE. 2. AL MOMENTO NO SE ADVIERTE
INTERVENCION EN PROCESO. SE TRATA DE UN PROYECTO DE RECIENTE CREACION TERMINADO Y
OCUPADO SIN OBRA EN PROCESO NI MATERIALES DE CONSTRUCCIGON. NI INTERVENCIONES EN PROCESO.
3. EL APROVECHAMIENTO OBSERVADO AL INTERIOR ES DE CASA HABITACION MULTIFAMILIAR Y
OFICINAS ADMINISTRATIVAS. 4. CUENTA CON SOTANO. PLANTA BAJA A DOBLE ALTURA Y NUEVE
NIVELES. MAS EL. AREA DE ROOF GARDEN QUE SE ENCUENTRA EN LA AZOTEA DEL ULTIMO NIVEL Y QUE
SE UBICA EN DOS CUERPOS FRENTE A LOS ELEVADORES DONDE HAY PRETILES. TOLDO DE CRISTAL
SOBRE UNA BARRA DE SERVICIO Y DOS TOLDOS RETRACTILES DE LONA. 5. CUENTA CON NOVENTA Y
NUEVE VIVIENDAS EN RENTA ALGUNAS SIN HABITAR, SIN PODER DETERMINAR CUALES SE ENCUENTRAN
OCUPADAS Y CUALES NO. YA QUE EL RECORRIDO SE REALIZA DESDE AREAS COMUNES. 6. NO ES POSIBLE
DETERMINAR LA SUPERFICIE DE LAS VIVIENDAS YA QUE NO SE TUVO ACCESO A ELLAS EX VIRTUD DE
QUE LA ORDEN DE VISITA NO SE ENCUENTRA DIRIGIDA. A ALGUN INTERIOR EN ESPECIFICO. 7. LAS
MEDICIONES SIGUIENTES: A.- LA SUPERFICIE DEL PREDIO ES DE 875M2 (OCHOCIENTOS SETENTA Y CINCO
METROS CUADRADOS). B.- LA SUPERFICIE MAXIMA DE CONSTRUCCION NO ES POSIBLE CONSTATAR YA
QUE NO SE EXHIBE NINGUN DOCUMENTO.C. LA SUPERFICIE DE AREA LIBRE ES DE ISOM2 ( CIENTO
CINCUENTA METROS CUADRADOS) TOMADA SOBRE LA PLANTA BAJA SOBRE EL SOTANO OBSERVADO.
CABE SENALAR QUE CUENTA CON ESPACIOS EN 1.OS PREDIOS COLINDANTES DE LOS QUE NO SE PUEDE
DETERMINAR LA SUPERFICIE YA QUE SE ENCUENTRA AHOGADO ENTRE LOS PREDIOS. D.- LA SUPERFICIE
DE DESPLANTE ES DE 725 M2 (SETECIENTOS VEINTICINCO METROS CUADRADOS) .E. LA SUPERFICIE
TOTAL DE LAS INTERVENCIONES EJECUTADAS ES DE 7400M2 (SIETE MIL CUATRO CIENTOS METROS
CUADRADOS) SIN CONTEMPLAR EL AREA DE SOTANO NI CUARTOS DE MAQUINAS EN NIVEL DE AZOTEA.
HABLANDO DE SU RECIENTE CREACION YA QUE NO HAY INTERVENCIONES EN PROCESO.E- LA ALTURA _
TOTAL DEL INMUEBLE CONTADO A PARTIR DEL NIVEL DE BANQUETA ES DE 33 METROS ( TREINTA Y TRES
METROS) DEL NIVEL DE BANQUETA A LA PARTE ALTA DE LA ULTIMA LOZA. SIN CONTEMPLAR LA
ALTURA DEL CUARTO DE MAQUINAS Y CUBOS DE ESCALERAS. G. - CUENTA EN PLANTA BAJA CON UNA
ALTURA DE 3.8 M (TRES PINTO OCHO METROS ) Y LOS NIVELES SUPERIORES DEL UNO AL NUEVE CON UNA
ALTURA DE 3.1 METROS (TRES PUNTO UNO) EN EL AREA DE AZOTEA. EL TECHO DE LOS BANOS
INSTALADOS Y LOS CUARTOS DE MAQUINAS TIENEN UNA ALTURA MAXIMA DE 5 M (CINCO). E. LA
SUPERFICIE CONSTRUIDA BAJO EL NIVEL DE BANQUETA NO ES POSIBLE DETERMINAR EN VIRTUD D QUE
EXISTEN SISTERNAS, CUARTOS DE MAQUINAS, BODEGAS PARTICULARES, ZONA DE APARCAMIENTO DE
BICICLETAS Y MUCHOS DE ESTOS ACCESOS SE ENCUENTRAN CERRADOS. I.- SE OBSERVA UN SOTANO. J.-
NOSE OBSERVA SEMI SOTANO. EXISTE UN SOTANO CON UNA PROFUNDIDAD DE DOS METROS POR
DEBAJO DEL NIVEL DE BANQUETA. 8. AL MOMENTO DE LA PRESENTE DILIGENCIA NO ES POSIBLE
DETERMINAR S EXISTE UNA FUSION DE PREDIOS NI CON CALLE ' NI CON CALL
A. NI CON CaLLERE 'NECON CALLE CERRAD, . TODOS DE LA COLGNIA
ROMA NORTE. EN VIRTUD DE QUE SE TRATA FISICAMENTE DE UN SOLO CONJUNTO HABITACIONAL SIN
?ﬁ;ﬁlgg\gﬁfiﬁ&ﬁ c%i ngf;&gﬁk; 'DELL\II_:I‘AR DOthEl EMPLE‘{:A O TERMINA CADA UNO DE LOS
LATERAl: s : - L POSIBLE SENALAR ES QUE CUENTA CON UNA SALIDA SOBRECALLE
L s Y EL ACCESQ PRINCIPAL MARCADO EN FACHADA COMOCALLE
_ W L PARTE SSTLE_R;EE&EI.{ éégi‘é?&i%ﬁf EN mnossu COSTADO SUR SOBRE LA
-\...L:;. e CERPE) SIN TENER . S STA SR SE UBICA ENTRE LAS CALLES 7
; Y SMWBBS SIENDO ESTA ULT: ///_

Y LOS

: ok TIMA LA CALLE MAS CERCANA A 25 METROS (VEINTICINCO;10.,
SOBRE LA CALLE LATERAL DE o ve_ CUENTA CON UN FRENTE DE 6.4 METROS (SEIS £

. . i /17/
S, . . ! .
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PUNTO CUATRO METROS) . Y SOBRE ‘ CUENTA CON UN FRENTE DE 17 METROS
(DIECISIETE) RESPECTO A LOS DOCUMENTOS SOLICITADOS, A. NO L-szuuc(!:fia{k'?’l;Icféolzjts:égﬂgg
ZONIFICACION DE USO DEL SUELO EN NINGUNA DE SUS MODALIDADES, B. NOEXHIBE CONSTANCIA DE
ALINEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL . C. NO EXHIBE DICTAMEN THCNICO PARAINTERVENCIONES
SENALADAS. PARA OBRAS DE CONSTRUCCION, MODIFICACIONES, AMPLIACIONES, INSTALACIONES
REPARACIONES, REGISTRO DB OBRA EIECUTADA Y O DEMOLICION O SU REVALIDACIONEN PREDIOS O
INMUEBLES AFECTOS AL PATRIMONIO CULTURAL URBANG Y- O LOCALIZADOS EN AREASDE
CONSERVACION PATRIMONIAL, BMITIDO POR LA SECRETARIA DI DESARROLLO URBANO Y

VIVIENDARESPECTO A AREAS DE CONSERVACION PATRIMONIAL. D NO EXHIBE LICENCIA DE FUSION.- - . -

De lo anterior, se desprende que al momento de la visita, la persona especializada en funciones de
verificacion de manera medular observé una obra de reciente creacién con salida de emergencia

peatonal sobre eliliumiligiene: n(mero quinientos cuarenta y seis (546), y otra entrada
sobre el inmueble marcado como TelshEERESNENININ: (10) con la denominacién RN

~GIINININY, clificada de s6tano, planta baja a doble altura y nueve (9) niveles superiores, es
decir, diez (10) niveles sobre nivel medio de banqueta que albergan noventa y nueve (99) viviendas,
advirtiendo en planta baja una recepcion, oficinas administrativas, 4reas de uso comdin tales como
amenidades, bafios, co-working, oficinas, cafeterfa, zona de juegos, gimnasio, elevadores y 4rea libre
central, indicando que en los nueve (9) niveles restantes se ubicaban las unidades privativas; por otro
lado, en 4rea de azotea constatd un roof garden localizado en dos cuerpos frente a los elevadores
donde indicé que habia pretiles, toldo de cristal sobre una barra de servicio y dos (2) toldos
retractiles, sefialando que dicho espacio se encontraba parciamente techado con un cuarto de bafios
y otro de maquinas con unaaltura de cinco metros (5 m), asf como areas destinadas de uso comin; en

relacién a las mediciones obtenidas, las cuales, se determinaron empleando telémetro ldser digital
marca Bosch GLM150, se desprende |0 siguiente: —s-------eeeeseeceeeeemen.

5 10 e

Superficie total del Predio T ochocientos setenta y cinco metros cuadrados (875 m?)

Supetficie de Area libre Ciento cincuenta metros cuadrados (150 m?), tomada sobre la planta baja sobre el
sétano observado, indicando que el complejo habitacional cuenta con espacios en los
predios colindantes en los que no se pudo determinar la superficie de 4rea libre

_|_restante, ya que dichos espacios se encontraban ahogados entre los predios,
Superficie de Desplante | - | Setecientos veinticinco metros cuadrados (725 m?¥)

Superficie total de construccién | Mil cuatrocientos metros cuadrados (7,400 m?) sin considerar drea de sétana ni los
cuartos ubicados a nivel de azotea.

Superficie total de construccidn | No fue posible determinar, toda vez que no tuvo acceso a la totalidad.
bajo nivel de bangueta

Los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por persona especializada en funciones de
verificacién adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe plblica en los actos en que
interviene conforme a sus atfibuciones, de conformidad con lo previsto en los articulos 46, fraccién I,
de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y 3, fraccién Xvi, del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, deben presumirse ciertos, salvo
prueba en contrario, circunstancia que se robustece conforme al siguiente criterio: '

Tesis:1a, i y 5
L ,Izigoa Semanario Judicial de la Federacidn ysu Gaceta Novena Epoca 169497  185de 353

Primera Sala Tomo XXV, Junio de 2008

<Y,

Carolina 132, colonta Noche Buena 4 de 22
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FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

La fe piblica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través de los
drganos estatales, pues por disposicidn de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente respectiva, y aunque
conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de lo organizacién del Poder Ejecutivo si son vigilados por
éste. Asi, por medio de lo fe piblica el Estado garantizo que son ciertos determinados hechos gue interesan al
derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia de seguridad juridica que da el fedatario tanto ol Estado
como ¢l particular, ya que al determinar que un acto se otorgé conforme a derecho y que lo relacionadoe con él es
cierto, contribuye ol orden piiblico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actida y o dar certeza juridica. --------

Il.- Una vez precisado lo anterior, se procede al estudio del escrito de observaciones ingresado en la
oficialia de partes de este Instituto, ocurso que es interpretado de forma integral, con el objeto de
determinar con exactitud la intencién de la parte interesada, atendiendo tanto su aspecto formal

como.material, pues su armonizacion permite un correcto planteamiento y resolucién del asunto de
trato. -

Bajo ese contexto, del analisis realizado al escrito de cuenta se desprende de manera medular que el
promovente manifiesta que el inmueble visitado cuenta con una azotea con elevadores y estos con un
toldo de cristal que tiene como objeto evitar el acceso de agua pluvial a los mismos.

Continuando con sus manifestaciones el visitado sefiala que no cuenta con Roof garden, por el
contrario, que se trata de una azotea, sin embargo, el dia de la visita de verificacién coincidié con un
evento motivo de la independencia de México, motivo por el cual, se observé mobiliario. ===-------mmmmee-

Asi mismo el ocursante expresa que el bafio en azotea al que se refiere el personal especializado en
funciones de verificacién, es un cuarto de lavado, ubicado en el interior del cubo de elevadores,
adyacente al cuarto de méquinas.

Respecto al resto de las manifestaciones realizadas, estas se constrifien a exponer que con las
probanzas aportadas, se acredita el cumplimiento de las obligaciones sefialadas en el objeto de [a

orden de visita de verificacidn, consecuentemente las instrumentales admitidas.se analizaran de
forma conjunta con el acta de visita de verificacién. : !

Concerniente a los alegatos formulados por la persona visitada durante la celebracién de la audiencia
de ley, Unicamente se constrifien en ratificar en todas y cada una de sus partes el escrito de
observaciones anteriormente referido, por lo que no existen argumentos de derecho en los que se
hagan valer cuestiones, respecto de las cuales se requiera realizar pronunciamiento alguno. --—----—----

lL.- Previamente a la valoracién de las pruebas, es importante sefialar que, bajo el principio de buena
fe, establecido en el articulo 32, de la Ley de Procedifniento Administrativo de la Ciudad de México, de
aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, conforme a su
articulo 7, los documentos aportados por la persona interesada, se presumirdn por ciertos salvo
prueba en contrario, sin embargo, es de precisar que en el caso de que con posterioridad se tuviera
conocimiento de alguna irregularidad relacionada con los mismos, se dara vista a la autoridad
competente, de acuerdo a los-ordenamientos legales aplicables.

Acto seguido, esta autoridad procede al estudio de las pruebas ofrecidas y admitidas que guardan

relacién directa con el objeto del presente procedimiento, las cuales se valoran en términos de lo

dispuesto en el Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, aplicado supletoriamente .~

conforme al articulo 4 pérrafo segundo, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad dé y/d '
e o
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México, en relacién conel articulo 7 del Reglamehtq de Verificacion Administrativa del Distrito Federal
y que se hace consistir en las siguientes: e

1.- Copia certificada por Notario Pdblico del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del
Suelo, folio 22240-151POPA23, con fecha de expedicién ocho de septiembre de dos mil
veintitrés, para el inmueble materia del presente procedimiento, misma que se valora en
términos de los artfculos 327 fraccién X1 y 403, del Cédigo de Procedimientos Civiles para el
Distrita Federal, documental publica a la que se le otorga valor probatorio pleno.

2.- Copia certificada por Notario Ptblico de la Constancia de Alineamiento y/o Namero
Oficial, folio 1048, emitida por la Alcaldia Cuauhtémoc, con fecha de expedicion once de -
enero de dos mil veintiuno, a favor del predio visitado, misma que se valora en términos de
los articulos 327 fraccién Xl y 403, del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, documental piiblica a la que se le otorga valor probatorio pleno.

3.- Copia certificada por Notario Plblico del Dictamen Técnico para el Proyecto de Obra
Nueva en Area de Conservacién Patrimonial, fechada el nueve de junio de dos mil veintiuno,
con nimero de oficio SEDUVI/CGDU/DPCUEP/1001/2021, signado por el Director de
Patrimonio. Cultural Urbano y de Espacio Publico de la entonces Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, a favor del inmueble que nos ocupa, misma que
se valora en términos de los articulos 327 fraccién X y 403, del Cédigo de Procedimientos

Civiles para el Distrito Federal, documental pdblica a la que se le otorga valor probatorio
oL o — ) )

4.~ Copia certificada por Notario Plblico del Dictamen de Aplicacién de la Normatividad de
Uso del Suelo-o de las Normas Generales de Ordenacion, oficio SEDUVI/DGdU/0300/2021, de
veinticuatro de marzo de dos mil veintiuno, signado por el Director General del
Ordenamiento Urbano de la entonces Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la
Ciudad de México, a favor del inmueble materia del presente procedimiento, misma que se
valora en términos de los articulos 327 fraccién X y 403, del Cédigo de Procedimientos

- Civiles para el Distrito Federal, documental publica a la que se‘le otorga valor probatorio
pleno, e P :

5.- Copia certificada por Notario Piiblico de los planos A6-01, A6-02, A6-03, A6-04, AB-05, A5-
01 y A5-02, fechados en febrero de dos mil veintiuno, elaborados respecto del inmueble
ubicado en Lateral de Avenida Chapultepec nimero 546 (quinientos cuarenta y seis), colonia
Roma Norte, demarcacién territorial Cuauhtémoc, Ciudad de México, misma éwe se valora
en términos de los artfculos 334 y 402, del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, documentales que constituyen un indicio, =-----------

- 6.~ Original del instrumento setenta y siete mil ciento veintiséis (77,126), de fecha veintiséis
de septiembre de dos mil veinticuatro, pasado ante la fe del Notario Ptblico doscientos uno
(201), de la Ciudad de México, el cual contiene la fe de hechos relativa al estado fisico de la
azotea, asi como ‘de la fachada interna del inmueble -ubicado en s

Glogan ok Gk it i

" , _ W Mmisma u se valora en términos de los artftlo.s 327
fraccién 1 'y 403, del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental
publica a la que se le otorga valor [e1gelsT:) fol o] o] (<] To TR —
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7.- Copia certificada por Notario Piblico del Registro de Manifestacién de Construccién Tipo
B con nimero 1/06/015/2021-RCUB-015-2021, expedida por la Alcaldia Cuauhtémoc el
diecisiete de diciembre de dos mil veintiuno, a favor del inmueble materia del presente
procedimiento, misma que se valora en términos de los articulos 327 fraccién X1 y 403, del
Caodigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental piblica a la que se le
otorga valor probatorio pleno.

8.- Copia certificada por Notario Piblico del Aviso de Terminacidn de Obra de Manifestacién
de Construccién tipo B o C, nimero 1/06/015/2021-RCUB-015-2021, con sello de recepcidn
por la Alcaldia Cuauhtémoc el veintisiete de febrero de dos mil veinticuatro, a favor del
inmueble materia del presente procedimiento, misma que se valora en términos de los
articulos 327 fraccion Xl y 403, del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal,
documental pdblica a la que se le otorga valor probatorio pleno.

8.- Copia certificada por Notario Piblico de la Autorizacién de Uso y Ocupacién nimero
007/2024 y nimero de folio 288/2024, otorgada por la Alcaldia Cuauhtémoc el doce de j junio
de dos mil veinticuatro, a favor del inmueble materia del presente procedimiento, misma
- que sé valora en términos de los articulos 327 fraccién XI y 403, del Cédigo de

Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental piiblica a la que se le otorga
valor probatorio pleno.

10.- Original del Dictamen e Informe Técnico de la Norma de Ordenacién General I: Area
Libre, elaborado. por el Ingeniero Civil Federico E. Jiménez Canet Cordero, Director
Responsable de Obra 0324, a favor del inmueble materia del presente procedimiento, misma
que se valora en términos de los articulos 334, 373 y 402, del Cddigo de Procedimientos
Civiles para el Distrito Federal, documental privada cuya valoracién queda al arbitrio de esta
autoridad, atendiendo a las reglas de la légicay la experiencia.

IV.- Derivado de lo anterior, se procede a su anélisis 1égico jurfdico y alcance probatorio en relacién
con los hechos asentados por la Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrita a este
Instituto en el acta de visita que nos ocupa, en la que medularmente observé una obra de reciente
creacién, edificada de sétano, planta baja y nueve (9) niveles superiores, es decir, diez (10) niveles
sobre nivel medio de banqueta que albergan noventa y nueve (99} viviendas, advirtiendo en &rea de
azotea un roof garden localizado en dos cuerpos frente a los elevadores donde indicé que habia
pretiles, toldo de cristal sobre una barra de servicio y dos (2) toldos retractiles, sefialando que dicho
espacio se encontraba parciamente techado con un cuarto de bafios y otro de maquinas con una

altura de cinco metros (5 m), asi como dreas destinadas de uso comdn.

Como punto inicial, referente a la Constancia de Alineamiento y/o Nimero Oficial, folio 1048, emitida
por la Alcaldia Cuauhtémoc, con fecha de expedicién once de enero de dos mil veintidno, es de
‘sefialar que con dicha constancia acredita el nimero oficial que le corresponde al predio visitado,
mismo que coincide con el sefialado en la orden de visita de verificacién que NOS OCUPa. ==-=----r——m-

Respec:to a 105 planos A6-01, A6-02, A6-03, A6-04, A6-05, A5-01 y A5-02, fechados en febrero de dos mii
ve:ntluno e}al;_)_oradosrespecto de_l mmuebie ubrcado en Lateral de % s G
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W se desprende el proyecto de c0nstrucc1on del mmueble \nsrcado no obstante dlchos/\
instrumentos no son idéneos para demostrar el cumplimiento de las obhgacnones sefialadas en
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objeto de la orden de visita de verificacién, toda vez que solo representan una perspectiva y no asf
que la edificacién ejecutada cumpla con la normatividad prevista en el Programa Delegacional de

Desarrollo Urbano para la Delegacién Cuauhtémoc, publicado en la Gaceta Oficial de la ahora Ciudad
de México el veintinueve de septiembre de dos mil ocho.

Concerniente al instrumento setenta y siete mil ciento veintiséis (77,126), de fecha veintiséis de
septiembre de dos mil veinticuatro, pasado ante la fe del Notario Piblico doscientos uno (201), de la
Ciudad de México; con la misma solo se demuestra que el veintiséis de septiembre de dos mil
veinticuatro se constituyé en el inmueble materia del presente procedimiento a efecto de dar fe del
estado fisico de la azotea, asi como de la fachada interna del inmueble materia del presente
procedimiento, remitiendo el objeto de la diligencia mediante fotograffas marcadas con la letra “B” y
“C” agregadas al apéndice del instrumento de cuenta, respectivamente, --------- -

Al respecto, como punto inicial es de precisar que se trata de circunstancias de tiempo diversas a las
observadas por el verificador, por lo que puede reflejar circunstancias y hechos distintos; por otro
lado relativo a las fotograffas marcadas con la letra “B” que son las concernientes al area de azotea,
se desprende que se trata (inicamente de puntos especificos de la misma, impresiones fotografias de
las cuales en atencién a la [6gica y expetiencia de esta autoridad resolutoria, se advierten diversos
mures con una altura superior a un metro con cincuenta centimetros, asf comio una banca en parte
del pefimetro de la azotea y una barra de servicio, sin que se desprenda que se haya fotografiado en
su totalidad el area en cuestin, pues en el acta de visita de verificacién el personal ejecutor asentd
que dicha drea contaba con:un roof garden localizado.en dos cuerpos frente a los elevadores donde
indicé que habfa pretiles; toldo de cristal sobre una barra de servicio y dos (2) toldos retractiles,
sefialando que dicho espacio se encontraba parciamente techado con un cuarto de bafios y otro de
méquinas con una altura de cinco metros (5 m), asf como &reas destinadas de uso comtin; lo cual fue
parcialmente reconocido expresamente por la persona visitada, quien refiere en su escrito de
observaciones que cuenta con una azotea con elevadores y estos con un toldo de cristal, asi mismo
con un cuarto de lavado, por tanto es claro que tanto la fe de hechos como las impresiones fotograffas
no acreditan el cumplimiento de las obligaciones sefialadas en el objeto de la orden de visita de
verificacién de mérito y son insuficientes para desvirtuar lo asentado por el personal especializado en
funciones de verificacién en el acta de visita, -----r-=---- - : :

En lo que respecta al Registro de Manifestacién de Construccién Tipo B con nimero 1/06/015/2021-
RCUB-015-2021, expedida por la Alcaldia Cuauhtémoc el diecisiete de diciembre de dos mil veintiuno,
es de sefialar que debido'a la materia sobre la cual versa el presente procedimiento, solo adquirira
eficacia probatoria si es adminiculado con un Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo en su
clasificacion prevista en el articulo 158 fraccién | del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, pues con su presentacion se acreditaria, en su caso, el derecho conferido en -el
mismo; y que por lo tanto no es necesario que se tramite otro adicional, lo cual de resultar procedente
serd motivo de andlisis con’ posterioridad, por lo que por sf mismo, no es documental idénea para
acreditar el cumplimientode las obligaciones en'materia de Desarrollo Urbano. =

Por cuanto hace al Aviso de Terminacién de Obra de Manifestacién de Construccién tipo B o C,
nimero 1/06/015/2021-RCUB-015-2021, con cello de recepcién por la Alcaldia Cuauhtémoc el
veintisiete de febrero de dos mil veinticuatro, se desprende que en cumplimiento de obligaciones
previstas en materia de construcciones y edificaciones la persona interesada dio aviso a la Alcaldia
Cuauhtémoc de la conclusién de la obra-indicada bajo el Registro de Manifestacion de Construccién
Tipo B con nlimero 1/06/015/2021-RCUB-015-2021, por lo tanto no es idénea para demostrar el

‘ ﬁ;’,

(e
Carolina 132, colonla Noche Buena B de 22 /

alcaldfa Benito Judrez, C.P. 03720, Cludad de México
T. 55 4737 77 00 oo e



O DE VERIFICACION AD
INS LT O T e YVERIFILALILWIN AL

. " CIUDAD DE MEXICO DI

S N
i

TAPITAL S LA TRAGFORMALION

Expediente: INVEACDMX/OV/DU/853/2024

cumplimiento de las disposiciones en materia de Desarrollo Urbano que es la meterfa sobre la cual
versa el presente procedimiento.

Relativo a la Autorizacion de Uso y Ocupacidn niimero 007/2024 y niimero de folio 288/2024, otorgada
por la Alcaldia Cuauhtémoc, se desprende que con fecha doce de junio de dos mil veinticuatro, se
otorgd la Autorizacién de Uso y Ocupacién de la obra nueva realizada en el inmueble que nos ocupa,
al tenor del Registro de Manifestacion de Construccién Tipo B, folio 356/2021, en virtud de haberse
verificado el cumplimiento de las disposiciones que se establecen en el Reglamento de
Construcciones para el Distrito Federal y demds ordenamientos vigentes aplicables en la materia, por
lo que dicha prueba solo acredita en su caso el cumplimiento 2 las disposiciones en materia de
edificaciones y construcciones, més no asf el cumplimiento en materia de Desarrollo Urbano, lo cu.al
es el objeto del presente procedimiento.

As las cosas, es oportuno indicar que la documental idénea con la que se puede identificar el maximo
potencial aplicable para el inmueble que nos ocupa, es un Certificado de Zonificacién vigente en
cualquiera de sus clasificaciones, toda vez que en dicho documento se hacen constar las
disposiciones especificas que para un inmueble determinado establecen los instrumentos de
planeacién del desarrollo urbano de la Ciudad de México, de conformidad con lo dispuesto en los
articulos 92, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 21, parrafo cuarto y 158 del

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismos que en su parte de interés
establecen lo siguiente:

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 92. £l Registro de Planes y Programas expedird los certificados Gnicos de zonificacién de uso del suelo;

Certificados Unicos de Zonificacién de Uso del Suelo Digitales, y en su caso, los de acreditacién de uso del suelo
por derechos adquiridos. : ' ‘

Se entenderd por Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digﬁta! el documento pidblico en el que se

hocen constar las disposiciones especificas que pare un predio o inmueble determinado estoblecen los
instrumentos de ploneacién del desarrollo urbano.

Se entenderd por Certificado de Acreditacién de Uso del Susio por Derechos Adquiridos, el documento pdblico
que tiene por objeto reconocer las derechos de uso del suelo Yy superficie que por el aprovechamiento legitimo y
conitinuo tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en
unidades identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del Programa que los prohibig. ——-—-—

El contenido de los Certificados a que se refiere el presente articulo, lo establecerd el reglamento. ~——-

Reglamento de la Ley de Desarrolio Urbano de[ Distrito Federal,

Articulo 21.(...)

£l Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo deberd contener el méximo potencial, es decir:
zonificacion, superficie de érea libre, superficie de

desp!antg, superficie méxima de construccion y usos del suelo
permitidos, asi como la enunciocién de todas aquellas normas de ordenacion aplicables al inmueble; sefalando
en su caso 'las Normas que requieran Dictamen emitido por la Secretario, el cual deberé solicitarse ante lo
Ventanilla Unica de ese dependencia, previo al Registro de la Manifestacion de Construccion. El Certificado de

Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos que emita la Secretaria deberd contener el uso y lo
superficie acreditoda, :

Articulo 158. Los Certificados

: que establece este Reglamento se tramitardn a trovés de la Plataforma Digital en
las siguientes modalidades:

2
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I Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo. La expedicién del Certificado Unico de Zonificacién de Uso
del Suelo serd inmediata a través de la Plataforma Digital, excepto cuando se requiera lg aplicacién normativa
derivada de Poligonos de Actuacién, Dictamen de Aplicacion Nermativa, Sistemas de Transferencia de
Potencialidades, Planes Maestros y otros instrumentos de desarrollo aplicables de conformidad con la Ley. Este

documento no crea derechos de propiedad o posesion, no prejuzga sobre ellos, ni constituye permiso,
autorizacion o licencia alguna wmses

Este Certificado tendrd una vigencia de uno o dos afios, a eleccién de la persona solicitante, en relacién con el
pago de derechos que realice,

El certificado permanecerd vigente sfempre y cuando se realicen los pagos anuales de derechos
correspondientes por la expedicién del certificado contemplados en el Cédigo Fiscal de la Ciudad de México

dentro de los quince dias hdbiles previos a la conclusién de su vigencia. £l certificado no continuaré vigente

cuando se modifique el uso o la superficie del inmueble o en aquellos casos en que se modifiquen las

disposiciones de los Programas Delegacionales o Parciales de Desarrollo Urbane aplicables.

El Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo serd vélido y vigente ante cualquier autoridad, siempre y
cuando se exhiba junto con los comprobantes de pago respectivos; para lo cual la Secretarfo, en coordinacién
con la Secretaria de Administracidn y Finanzas, implementard los mecanismos de identificaci

on de los pagos
anuales correspondientes respecto del certificado de que se trate.- -

.

Los Certificados Unicos de Zonificacién de Uso-del Suelo expedidos para predios destinados a obra pliblica

federal o l'oca{, asf como para vivienda de interés social o popular financiada con recursos pliblicos federales o
locales tendrén la vigencia que dure la obra,

Una vez ejercido el Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo no es necesario que se tramiten otros

adicionales, salvo que se cambie el uso o superficie, o bien, que se requiera para un trémite o actividades
diversas al efercido con el mismo,

II. Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo -por Derechos Adquiridos. La vigencia del Certificado de
Acreditacidn de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos serd permanente; sin embargo, la Secretaria en
cualquier momento podrd solicitar a la auteridad competente se lleve a caba una verificacién con el fin de
constatar la continuidad del uso acreditado. Los derechos adquiridos prescribirén al momento en que se deje de
ejercer el uso de que se trate, salvo que sea acreditado que la continuidad se vio interrumpida por causas ajenas

a la voluntad de las personas propietarias o causahabientes del bien inmueble de conformidad con lo dispuesto
enelarticulo 161.del Reglamento.

Las personas propietarias o sus causahabientes podrdn solicitar el reconocimiento de los derechos adquiridos
respecto de los usos del suelo que de manera legitima Y continua han aprovechado en relacién a un bien

inmueble en su totalidad o en unidades identificables de éste, slempre y cuando se encuentre en alguno de los
siguientes supuestos: -

a) Para usos cuyo aprovechamiento se haya iniciado con anterloridad a la entrada en vigor de los planes
parciales de desarrollo urbano aprobados y publicados en el Diario Oficial de la Federacion del afio 1982; 0

b) Para usos permitidos en los planes.o Programas Parcialés de Desarrollo’ Urbano que se hayan 'apFobd'doy
publicado en el Diario Oficial de la Federacidn el 17 de mayo de 1982 y hasta antes de la entrada en vigor de los
Programas vigentes y cuyo aprovechamiento se haya iniciado en dicho periodo. ----- :

I, Certificado de Uso del Suelo por Reconocimiento de Actividad. Serd expedido en términos del articulo 15 Bis
del presente Reglamento, :

En tales condiciones, la persona visitada ofrecié como prueba el Certificado Unico de Zonificacién de
Uso del Suelo, folio 22240-151POPA23, con fecha de expedicién ocho de septiembre de dos mil
veintitrés, del que se desprende que mediante oficio SEDUVI/DGOU/0300/2021 de veinticuatro de
marzo de dos mil veintiuno, referente al Dictamen de Aplicacién de la Normatividad de Uso del Suelo

o de las Normas Generales de Ordenaciédn, ofrecido como prueba en el procedimiento en que se
actta, se dictaminé lo que a continuacién se o [F={1w: | 12—
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Expuesto lo anterior, la Direccidén General del Ordenamiento Urbano emitié el Dictamen Procedente

para la aphcaczon de la Normas General de Ordenauon numero 3 para que: de la fuszon de los predros ‘
con ios nimeros NS 5 R,

uso del sue{o altura y area libre, la zomﬁcaaon HM/lOIZO/Z (Habitac:onal Mtxto, d:ez (10) niveles
maximo de construccién), veinte por ciento (20 %) minimo de rea libre y Densxdad Z

En esa tesiture, retomando [a zonificacién aplicable al inmueble visitado, se advierte gue tiene
permitido un méximo de diez (10) niveles de construccién, y considerando que el personal
especializado en funciones de verificacién advirtié que la edificacién del inmueble visitado se
encuentra conformada por diez (10) niveles sobre el nivel de banqueta; es claro que el predio visitado
al momento de la visita de verificacién observa el niimero de niveles maximos permitidos. —--—-—-—----

Por su parte, respecto del cumplimiento a la obligacién de respetar las superficies de area libre,
desplante y méxima de construccién permitidas para el inmueble visitado; toda vez que del estudio
realizado al acta de visita se desprende que la persona especializada en funciones de verificacién
sefialé que: “LA SUPERFICIE DE AREA LIBRE ES DE 150M2 (CINCUENTA METROS CUADRADOS) TOMADA
SOBRE LA PLANTA BAJA SOBRE EL SOTANO OBSERVADO, CABE SENALAR QUE CUENTA CON ESPACIOS EN
LOS PREDIOS COLINDANTES DE LOS QUE NO SE PUEDE DETERMINAR LA SUPERFICIE YA QUE SE A7
ENCUENTRA AHOGADO ENTRE LOS PREDIOS”; por lo que a la totalidad del predio para 12 obtencién d/t/
A

A

&
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area libre del inmueble visitado derivado que el verificador no tuvo acceso; esta autoridad determina
no emitir pronunciamiento: respecto de las superficie indicadas, toda vez que no cuenta con

elementos que le permitan determinar de manera objetiva el cumplimiento o incumplimiento de las
mismas.

Dicho lo anterior, resulta innecesario entrar al anélisis de la prueba ofrecida consistente en el
Dictamen e Informe Técnico de la Norma de Ordenacién General I: Area Libre, elaborado por el
Ingeniero Civil Federico E. Jiménez Canet Cordero, Director Responsable de Obra 0324, toda vez que
su finalidad es comprobariel cumplimiento de la superficie de rea libre.

Retomando el estudio del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo, folio 22240-151POPA23,
con fecha de expedicién ocho de septiembre de dos mil veintitrés, se desprende que el inmueble
visitado se circunscribe dentro del poligono que delimita el Area de Conservacién Patrimonial, mismo
que determina la aplicacién de la Norma de Ordenacién para Areas de Actuacién “4” en Areas de

Conservacién Patrimonial del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion
Cuauhtémoc. - R g Sl

En consecuencia, toda vez que se trata de un inmueble que se encuentra en 4rea de conservacion
patrimonial, de conformidad con la Norma de Ordenacién para Areas de Actuacidn “4” en Areas de
Conservacién Patrimonial, del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion
Cuauhtémoc, asi como con los articulos 65 y 66 de la Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito
Federal; 70 fraccién | y 191, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal; es
- obligacién de la persona visitada que previo a la realizacién de cualquier intervencion en el inmueble
objeto del presente procedimiento, cuente con dictamen técnico otorgado por la Direccién del
Patrimonio Cultural Urbano de la entonces Secretarfa de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de
México, con el que ampare que las intervenciones observadas en la visita de verificacién se
encuentran permitidas; lineamientos que para mejor referencia se citan a continuacion: ---------eee.-.

Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién Cuauhtémoc, publicado en la Gaceta Oficial
de la hora Ciudad de México el veintinueve de septiembre de dos mil ocho, ----

4. En Areas de Conservacidn Patrimonial

Las dreas de conservacin patrimonial son los perimetros en donde aplican normas y restricciones especificas con el
objeto de salvaguardar su fisonomia, para conservar, mantener ymejorar el patrimonio arquitectdnico y ambiental,
la imagen urbana y las caracteristicas de la traza y del funcionamiento de barrios, calles histdricas o tipicas, sitios
arqueoldgicos o histdricos y sus entornos tutelares, los monumentos nacionales y todos aquellos elementos que sin
estar formalmente catalogados requieren tutela en su conservacién yconsolidacién,

Las dreas de conservacién patrimonial incluyen las zonas de monumentos histéricos y las zonas patrimoniales
indicadas en los Programas Delegacionales y Parciales de Desarrollo Urbano.

1. Para inmuebles o zonas sufetas a la normatividad del Instituto Nacional de Antropologia e Historia y/o del
Institute Nacional de Bellas Artes, es requisito indispensable contar con la autorizacién respectiva y de la Direccién
de Sitios Patrimoniales y Monumentos de la Secretarfa de Desarrollo Urbano ¥ Vivienda.

Articulo 65. En. el ordenamiento territorial del Distrito Federal, la Secretarfa atenderd a la conservacion,
recuperacion.y acrecentamlento del patrimonio cultural de lo Cludad de México. Forman parte del patrimonio
cultural urbano los bienes inmuebles, elementos aistados tales como esculturas, monumentos, bienes muebles por
destino, mobiliario urbanoe, obras de infraestructura, contenidos en los ordenamientos vigentes en materia de
patrimonio por las instancias federales y locales; asi como los paisajes culturales, espacios pliblicos tales como
* calles, parques urbanos, plazas y jardines, entre otros; la traza, lotificacion,

nomenclatura, imagen urbana; las
dreas de conservacién patrimonial Yy todos aquellos elementos y espacios que,

alcaldia Benito Judrez, C.P. 03720, Ciudad de México ' .
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merezcan tutela en su conservacién y consolidacion y, en general, todo aquello que corresponda @ su acervo
histérico o que resulte propio de sus constantes culturales y de sus tradiciones.

Articulo 66. Los programas y la reglamentacion de esta Ley, establecerdn los medidas apropiadas para lo
conservacién, recuperacion, y acrecentamiento del patrimonio cultural urbano, asi como la delimitacién de las
Greas de conservacion patrimonial, a que se refiere el articulo anterior, osi como las sancienes que aplicardn para
aquellas obras que incumplan con lo establecido en estos ordenamientos.

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal.

Articulo 70. La Secretaria aplicard los siguientes procedimientos en Greas de conservacion patrimonial y elementos
afectos al patrimonial culturel urbano, de conformidad con la Ley, los Programas yel Reglamento. Los requisitos de
coda procedimiento se definirén en la normatividad aplicable.

L Dictamen Técnico para Intervenciones sefialadas para obras de construccion, modificaciones, ampliaciones,
instalaciones, reparaciones, registro de obra ejecutada y/o demolicién o su revalidacién en predios ¢ inmuebles
efectos al patrimonio cultural urbano y/o localizado en Area de Conservacién Patrimonial. .

Articulo 191. Pora las intervenciones y/o procedimfentos administratives en las éreas de conservacion patrimonial
y/o elementos ofectos al patrimonio cultural urbano, el propietario o poseedor, el Diréctor Responsable de Obra y/o

el Corresponsable en Disefio Urbano y Arquitectdnico, deberén contar con el dictamen técnico emitido por la
Direccign del Patrimonio Culturel Urbano.

Asf las cosas, a efecto de demostrar el cumplimiento a los dispositivos legales anteriormente
estudiados, la persona visitada ofrecié el Dictamen Técnico para el Proyecto de Obra Nueva en Area
de Conservacién Patrimonial, fechado el nueve de junio de dos mil veintiuno, con niimero de oficio
SEDUVI/CGDU/DPCUEP/1001/2021, de nueve de junio de dos mil veintiuno, signado por el Director de
Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Publico de la entonces Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda de la Ciudad de México, del cual se advierte lo que a continuacién se transcribe: -—--————eee-—

“... esta Direccion adscrita a la Coordinacién General de Desarrollo v Administracién Urbana, ambas
dependientes de la Secretaria de Desarrolle Urbano y Vivienda, emite dictamen técnico faverable en
materia estrictamente de conservacién patrimonial, para obra nueva conformada por dos torres
(Torre A y Torre B) cada una de 10 niveles (Pl. baja + 9 niveles) con semisdtano. Torre A con nicleo
de circulaciones verticales (Elevadores y escaleras) y Torre B solo con escaleras, ambos
intercomunicados mediante puentes en cada nivel. EI proyecto se desarrolla en predio de 876.64
m?, desplantdndose en una superficie de 700.59 m? (79.92%), con drea libre de 176.05 m? (20.08%)
desarrollando 485.48 m* de construccion bajo el nivel de banqueta y 7,013.00 m? de construccion
sobre el nivel de banqueta para un total de 7,498.48 m? de construccion...” (Sic)

Al respecto, es claro que la persona visita cumple con la documentacién requerida en el inciso C) del

alcance de la visita de verificacién que nos ocupa para acreditar el cumplimiento de la obligacién en
estudio. : :

Ahora bien, derivado de lo asentado en el acta de visita de verificacién por la persona especializada
respecto a que advirti en el drea de azotea dos cuerpos frente a los elevadores con un toldo de cristal
sobre una barra de servicio, dos toldos retractiles y bafios, asi como los muros superiores a un metro
con cincuenta centl'metr_os advertidos del archivo fotogréfico exhibido por el visitado, es oportuno
consultar lo sefialado por la norma general de ordenacion niimero 8, denominada “Instalaciones
permitidas por encima del niimero de niveles”, contenida en el Decreto por el que se reforman,
adicionan y derogan las Normas Generales de Ordenacidn, para formar parte de la Ley de Desarrollo
Urbano y del Programa General de Desarrollo Urbano ambos del Distrito Federal, publicado en la//7 ¢
A ST /
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gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el ocho de abril de dos mil cinco, la cual establece que las
instalaciones permitidas por encima de los niveles especificados en la zonificacién Ginicamente
podran ser proyectos de naturacién de azoteas, celdas de acumulacién de energfa solar,
tanques, astas banderas, casetas de maquinaria, lavaderos
parte de interés lo siguiente: - ~mann

antenas,
y tendederos, tal y como refiere en su

Las instalaciones permiticdas por encima de los niveles especificados en la zonificacién padrdn ser proyectos de
naturacién de azoteas, celdas de acumulacion de energia solar, antenas, tanques, astas banderas, casetas de
magquinaria, lavaderos y tendederos, siempre y cuando sean compatibles con el uso del suelo permitido...

La instalacién de estaciones repetidoras de telefonfacelularo inaldmbrica, requerirdn de dictamen de la SEDUVI. -

Los pretiles en las.gzoteas no deberdn ser mayores a 1.5 metros de altura ¥ no cuantifican como nivel adicional en la
zonificacion permitida...” - -

Precisado lo anterior, respecto al cuarto que alberga maquinaria, es de sefialar que se encuentra
dentro de las instalaciones permitidas por encima del niimero de niveles permitidos, mientras que el

resto de las instalaciones no se encuentran permitidas por encima del nimero de niveles autorizados
de acuerdo a la norma en estudio, -------==---

En ese sentido, derivado que la persona visitada edificé instalaciones no permitidas por encima del
(ltimo nivel, esto es en la azotea del inmueble materia del presente procedimiento; contraviene lo
sefialado por la Norma General nlimero 8 denominada “Instalaciones permitidas por encima del
nmero de niveles” de la Ley, de Desarrollo Urbano y del Programa General de Desarrollo Urbano del

Distrito Federal, en relacién con el articulo 43, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
precepto legal que a [ letra sefialar ~——---mr~memmree e

Articulo 43, Lds peréonas fisicas o morales, ptiblicas o privadas, estdn obligadas a la exacta observancia de los
programasy de las determinaciones que la Administracién Pablica dicte en aplicacién de esta Ley

Lo anterior, en relacién con lo establecido en los articulos 11 pérrafo primero, 47 y 48, de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismos que para mayor referencia a continuacién se citan: ----

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, -

Articulo 11. Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Programas de Desarrollo Urbano son
obligatorias para autoridades y particulares y sélo podrén ser modificadas por determinacién de las

autoridades competentes para autorizar modificaciones a los programas y aqueflos actos o programas incidan
que en el territorio del Distrito Federal,

suelo. Su expedicién corresponde a la Asamblea en ejercicio de la facultad que para legislar en desarrollo
urbano, particularmente en uso del suelo, asi como en vivienda, construcciones y edificaciones, le confieren los

articulos 122, apartado C, Base Primera, fraccién V, inciso J) de la Constitucidn Federal, y 42, fraccidn X1V, del
Estatuto de Gobierno del Distrito Federal,

Articulo 48. El ordenamiento territorial comprende el confunto de disposiciones que tienen por "objeto
establecer entre la zonificacidn y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal, los asentamfentos
humanos; las actividades de los habitantes ¥ las normas de ordenacién. Comprende asimismo las disposiciones
en materia de construcciones, de paisaje urbanoy de equipamiento urbano”, - -

el i b e el
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Se colige lo anterior, toda vez que de los articulos antes citados, se desprende que es obligacién de las
personas fisicas o morales, piblicas o privadas, la exacta observancia de los programas y de las
determinaciones que la administracin piblica dicta en aplicacién a la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, su Reglamento y demas disposiciones aplicables, relativas al ordenamiento
territorial, el cual establece, entre-otros, la zonificacién, usos, destinos y actividades que los
habitantes pueden realizar en los inmuebles, por lo tanto era ineludible la obligacién de la persona
visitada de no edificar o colocar instalaciones no permitidas por encima del dltimo nivel que
conforma el predio de mérito (azotea); de ahi esta autoridad determina procedente imponer las
sanciones que quedaran comprendidas en el capitulo correspondiente de la presente determinacién.

Para dar cumplimiento a los requisitos de procedibilidad formal que establecen los articulos 104, de
la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 175, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, esta autoridad procede a lo siguiente:

INDIVIDUALIZACION DE LAS SANCIONES

l.- La gravedad de la infraccion y la afectacién del interés piiblico; esta autoridad determina que en
términos del articulo 175 parrafo segundo del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, la contravencién en que incurrié la persona visitada debe ser considerada como grave, toda
vez que era ineludible la obligacién de la persona visitada de no edificar instalaciones no permitidas
por encima del dltimo nivel que conforma el predio de mérito (azotea); puesto que pone en riesgo a
los ocupantes del inmueble visitado y a las personas que transiten la zona, toda Vez que ante un caso
fortuito puede presentarse el desprendimiento y/o-caida de materiales, causando dafios y/o pérdidas
materiales ¢ humanas, lesionando ademds el derecho a la habitabilidad, el entorno y la imagen
urbana de la zona, sobreponiendo asf su interés privado al orden publico e interés general y social, asf
como el de la politica urbana de la Ciudad de México, a través de la regulacién de su ordenamiento
territorial, ya que este contempla la proteccidn de los derechos de los habitantes de esta Ciudad, 2 la
conservacion, recuperacién, y acrecentamiento del patrimonio cultural urbano, en beneficio de las
generaciones presentes y futuras de esta Entidad Federativa. :

Il.- Las condiciones econdmicas del infractor; tomando en consideracién que en autos obra el
instrumento notarial doscientos veintidés mil ochocientos cuatro (222,804), pasado ante la fe del
Notario Piblico ciento cincuenta y uno (151) de la Ciudad de México, de veintinueve de agosto de dos
mil diecinueve, que contiene el contrato de compraventa “AD CORPUS” del inmueble materia del
presente procedimiento, se desprende que el valor de compraventa del inmueble materia del
presente procedimiento es de SETENTA Y CINCO MILLONES PESOS 00/100 M.N. ($75,000,000.00);
también, corre agregado Registro de Manifestacién de Construccién Tipo B con ndmero
1/06/015/2021-RCUB-015-2021, expedida por la Alcaldia Cuauhtémoc el diecisiete de diciembre de
dos mil veintiuno, del que se advierte que la persona interesada pago por concepto de derechos de
dicho instrumento la.cantidad de DOS MILLONES TRESCIENTOS SETENTA Y CUATRO MIL CIENTO
CCHENTAY NUEVE PESOS 00/100 M.N. ($2,374,189.00); asi como lo asentado en el acta de visita de
verificacién por la persona especializada en funciones de verificacién adscrita a este Instituto, relativo
aque 9%{‘?{"3’6‘3”3 obra de reciente creacidn con salida de emergencia peatonal sobre il

Ak %), y otra entrada sobre el inmueble marcado P
como Tl e e S

. PSSR con 12 denominacidn ke : BE”, edificada de/ /
sotano, planta baja a doble altura y nueve (9) niveles superiores, es decir, diez (10) niveles sobre nive/[//
. : . = S
/“\ )/
Carelina 132, coloniz Neche Suona = 15 de 22

slcalciz Senito Judrez, .. 03720, Cludad da Mixico
T.554737 7700



I Rt i S e i S VRN Y L Y L DU DD T ANUIAL UM
‘@"@ r’,é;} CARITAL DE LA TRANSFORMACIAN Y CALIFICACION

20224

" Felipe Carrillo

Expediente: INVEACDMX/OV/DU/853/2024

medio de banqueta que albergan noventa y nueve (99) viviendas, advirtiendo en planta baja una
- recepcion, oficinas administrativas, areas de uso comiin tales como amenidades, bafios, co-working,
~oficinas, cafeteria, zona de juegos, gimnasio, elevadores y drea libre central, indicando que en los
nueve (9) niveles restantes se ubicaban las unidades privativas; por otro lado, en drea de azotea
constatd un roof garden localizado en dos cuerpos frente a los elevadores donde indicé que habfa
pretiles, toldo de cristal sobre una barra de servicio y dos (2) toldos retractiles, seffalando que dicho
espacio se encontraba parciamente techado con un cuarto de bafos y otro de maquinas con una
altura de cinco metros (5 m), asf como reas destinadas de uso comlin, cuyas caracteristicas vy
dimensiones representan una inversién econémica significativa, ademdas de que la mano de obra
respecto a las intervenciones observadas, asi como los materiales necesarios para llevar a cabo los las
intervenciones requieren de un gasto significativo; y considerando que el patrimonio de una persona
se conforma de dinero, asf como de bienes inmuebles, se advierte que la persona visitada cuenta con
una situacion financiera estable que le permite hacer frente a la multa a imponer, la cual no serd
desproporcional a st capacidad de pago. .

lil.- La reincidencia; no se tienen elementos para determinar si la infraccién de la persona visitada,
encuadra en el supuesto que establece el artfculo 104, fraccién lil, de la Ley de Desarrollo Urbano del

Distrito Federal y 175, fraccion Il y pérrafo tercero, de su Reglamento, razén por la cual no se toma
como agravante en la imposicion de las sanciones, - .

CUARTO.- Esta autoridad procede en términos del considerando TERCERO a la imposicién de las
siguientes: ---- S -

.- Por colocar instalaciones no permitidas por encima del Ultimo_nivel del inmueble verificado
ocedente imponer a la persona moral denominada SRS bia:
BOSNIMIIINAR Co o fiduciario del fideicomiso de administracién’con derechos
de readquisicion niimero CIB/3304 propietaria del inmueble materia del presente procedimiento, una
MULTA equivalente a doscientas cincuenta (250) veces la Unidad de Medida y Actualizacién vigente al
momento de practicarse la visita de verificacién materia del presente asunto, que multiplicada por
ciento ocho pesos 57/100 M.N. ($108.57), resulta la cantidad de VEINTISIETE MIL CIENTO CUARENTA
Y DOS PESOS 50/100 M.N. ($27,142.,50), lo anterior, con fundamento en lo dispuesto en los articulos
129, fraccién i, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México y 96, fraccion, ViiI,
de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacién con el articulo 174, fraccién Vill y 190,
‘del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 48, fraccién |, del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, concatenado con lo dispuesto en los articulos 2,
fraccién 1l y 5, de la Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacidn, asf como
con el acuerdo emitido por el Instituto Nacional de Estadistica y Geograffa, mediante el cual se
actualizé el valor diario, merisual y anual de la Unidad de Medida y Actualizacion, publicado en el
Diario Oficial de la Federacién en fecha diez de enero de dos mil veinticuatro,

Il.- Independientemente de la multa impuesta; se ordena la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL de las
Instalaciones no permitidas por encima del Ultimo nivel (azotea) del inmueble ubicado en Lateral de

>

; . i G B (0 anterior con fundamento en lo dispuééto os
articulos 129 fraccién IV, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México y 48
fraccidn 11, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, -

; o~

& ¥ i _ :
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Se APERCIBE 2 la persona visitada y/o interpésita, que para el caso de no permitir u oponersie’al
debido cumplimiento de la colocacién de sellos de clausura, decretada en la presente determinacion,
se haran acreedoras a una multa y de resultar necesario se autoriza el auxilio de la fuerza pablica, lo
anterior en términos de los articulos 19 Bis, fracciones 1 y I, de la Ley de Procedimiento Administrativo
de la-Ciudad de México, en relacidn con los diversos 39 y 40, del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal. :

Ill.- Asi mismo, por edificar instalaciones no permitidas por encima del Gltimo nivel (azotea), se
ordena el RETIRO Y/O DEMOLICION DE TODAS AQUELLAS INSTALACIONE_S QUE NO CUMPLAN CON
LA NORMA GENERAL DE ORDENACION NUMERO 8, DENOMINADA “INSTALACIONES PERMITIDAS
POR ENCIMA DEL NUMERO DE NIVELES?”, lo anterior, con fundamento en lo dispuesto por el articulo
129 fraccion V, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 96 fraccidn 1V, de la
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacién con el articulo 174 fraccién 1V, del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 48 fraccidn V; del Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal, lo cual, deberd hacer en un plazo.maximo de TREINTA
- DIAS HABILES contados 2 partir del dia habil siguiente a aquél en que surta efectos la notificacién de
la presente resolucién, asimismo, en caso de omitir el cumplimiento de la presente sancién, este
Instituto podra imponer alguna de las medidas de apremio sefialadas en el articulo 19 Bis fracciones |
y I, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en relacién con los diversos 39
y 40, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal y en su caso procedera en
términos de los articulos 103, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; 14, 14 Bis fraccidn IV,
18 y 19 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México de aplicacién supletoria al
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal conforme 2 su articulo 7. —---mememeeeeeee .

0

Para una mayor comprensién de lo hasta aqui determinado, se citan los preceptos legales
anteriormente mencionados, los cuales a la letra sefialan:

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 96. La contravencion a la presente Ley y demds ordenamientos en la materia, se considera una infraccidn e
implica la aplicacién de sanciones administrativas, independientemente de las de cardcter penal, asi como las de

carécter civil de indemnizar @ los afectados cuando proceda. Seran sancionados por la autoridad administrativa
competente con una o mds de las siguientes medidas: :

V. Demolicién o retiro parcial o total;

Viil. Muitas que se prevean en los reglomentos corréspona’ienres;

Articulo 203. Procederd la ejecucién forzosa en caso de que se hubiera agotado el procedimiento administrativo y el
obligado no hubiera acatado lo orden_ado porla autoridad competente,

Reglamenta de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.,

Articulo 174. Las vic_:fachnes a los preceptos de la Ley, a este Reglomento y demds disposiciones, seXancionarén
administrativamente por la autoridad correspondiente con una o mds de las siguientes sanciones: -

V. Demolicion o retirc parcial o total; —

VIIi. Multas.

Articulo 150. Las violaciones a la Ley y al Reglamento que no tengan sancion especifica, se sancionarén con multa

de‘ hasta tres mif veces la Unidad de Medide y Actualizacién vigente; tomando en cuenta la gravedad del hecho, la
reincidencia del infractory la afectacidn ol interds publico. /

XX
\.e\_x
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Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal

.......

Articulo 7. Para lo no previsto en este ordenamiento, serdn de aplicacion supletoria la Ley de Procedimiento y el
Cdigo de Procedimientos Civiles del Distrito Federal,

Artfculo 39, La autoridad competente para hacer cumplir sus resoluciones podré imponer las medidas de apremio a
que serefiere la Ley de Procedimiento y demds disposiciones jurfdicas aplicables.

Articulo 40. Las autoridades administrativas prestardn el auxilio a la autoridad com
de lo establecido en este Reglamento,

petente para el cumplimiento

Articulo 48, La autoridad competente una vez substanciade el procedimiento administrativo podrd imponer las
siguientes sanciones administrativas:

I. Multa, en los montos dispuestos por las leyes aplicables.

I, Clausura temporal o permanente, parcial o total,

V. Las demds que sefialen las leyes o reglamentos correspondientes, --

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

Articula 14, La ejecucién forzosa por la Administracién Pdblica de la Ciudad de México, se efectuard respetando
sfempre el principio de proporcionalidad, por los siguientes medios;

l. Apremio sobre el patrimonio; '

11, Ejecucién subsidiaria; : : -

L Multa; y

V. Actos que se ejerzan sobre la persona.

Traténdose de {as fracciones anteriores, se estard a lo que establezcan las disposiciones legales aplicables, sin
perjuicio de las facultades de ejecucidn directa a que serefieren los articulos 17, 18 y 19 de esta Ley, --rwwmses-ermermeenn-

Articulo 14 BIS, Procede la ejecucion forzosa una vez que se agote el procedimiento respectivo y medie resolucién
de la outoridad competente en los siguientes casos: =

IV. Cuando los propietarios o poseedores hubleran construido en contravencién a lo dispuesto por los programas,
slempre que dichas obras se hubleran realizado con posterioridad a la entrada en vigor de los mismos, y no se
hicieran las adecuaciones ordenadas, o bien no se procediera a la demolicién ordenada en su caso; y (...)

Articulo 18, También serd admisible la ejecucin directa por la Administracién Pablica de la Ciu dad de México,
cuando se trate de obras o trabajos que correspondieran ejecutar al particular; y éste no haya ejecutado dentro del
plazo que al efecto le sefiale la autoridad, que serd suficiente para llevar a cabo dichas obras o trabajos, atendiendo
a la naturaleza de los mismos. En tal caso deberd apercibirse previamente al propietario, poseedor o tenedor que
resultase obligado a efectuar el trabajo; a fin de que exprese lo que a su derecho conviniere, dentro de los cinco dias
sigulentes, Este término podrd ampliarse hasta 15 dias en caso de no existir razones de urgencia.

Articulo 19. En caso de no existir causales que excluyan su responsabilidad o vencido el plazo sefialado en el
articulo 18 de estaLey sin que hayan ejecutado los trabajos, la autoridad practicard diligencias de visita
domiciliaria a efecto de constatar la omisidn y procederd a realizar directamente la giecucion delos actos, =----------

e /‘
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Articulo 19 BIS. La cutoridad administrativa competente, pora hacer cumplir sus derérminacr'ones podré emplear
indistintamente, cualquiera de las siguientes medidas de aprermio:

1. Multa, por el equivalente a entre treinta y sesenta veces la Unidad de Medida y actualizacion, valor diario, vigente
en el momento y en el lugar donde se realizé la conducta que motivo el medio de apremio;

1. Auxifio de lg Fuerza Piblica

Articule 129. Las sanciones administrativas deberdn estor previstas en las leyes respectivas y podrén consistir en; -

H. Multa;

V. Clausura temporal o permanente, porcial o total; v

V. Las demés que sefialen las leyes o reglamentos correspondientes.

Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacion.

Articulo 2. Para efectos de lo dispuesto en la presente Ley, se entenderé por:

il UMA: A [a Unidad de Medida y Actualizacion que se utiliza como unidad de cuenta, indice, base, medida o
referencia para determinar la cuantia del pago de las obligaciones y supuestos previstos en las leyes federales, de

las entidades federativas y de la Ciudad de México, asi como en las dispesiciones juridicas que emanen de dichas
leyes. ‘

Articulo 5. E[ INEGI publicaré en el Diario Oficial de la Federacién dentro de los prifneros diez dias del mes de enero

de coda aiio el valor diario, mensual y anual en moneda nacional de la UMA y entrardn en vigor dichos valores el 1o,
de febrero de dicho afic. :

Publicacion en el Diario Oficial de la Federacién del diez de enero de dos mil veinticuatro de la Unidad de
Medida y Actuelizacion emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia.

Con base en lo antericr, el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia da a conocer que el valor diario de la Unidad
de Medida y Actuclizacién es de $108.57 pesos mexicanos, el mensual es de $3,300.53 pesos mexicanos y el valor
anual $39,606.36 pesos mexicanos, los cuales estardn vigentes a partir del 1° de febrero de 2024, —mmemmeee

EJECUCION DE LAS SANCIONES

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacién administrativa, se proveera lo necesario

para ello y desde este momento se indica lo siguiente:

A)

B)

Caro'.inal%?
alczldiz Eenilo Judrez, CP. 03720, Ciudad de Méxic
3547377700 '

T.

Se hace del conocimiento de la persona visitada, que debera exhibir ante la Direccién de
Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién Ejecutiva de
Substanciacién y Calificacién del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de
México, en un término de tres dias habiles contados a partir del dia habil siguiente al en que
surta efectos la notificacién de la presente resolucién, el original del recibo de pago’de la
multa impuesta en el Considerando CUARTO fraccidén I, de esta resolucion, en caso contrario,
de conformidad con lo establecido en los articulos 55 y 56, del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, se solicitard a la Secretaria de Administracin y Finanzas

de [EE Ciudad de México inicie el procedimiento administrativo de ejecucion con base en lo
previsto en el Cédigo Fiscal de la Ciudad de México. :

Se hace del conocimiento de la persona visitada, que una vez impuesto el estado de

: &
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multa impuesta; y 2) una vez presentado el programa de calendarizacion en el que se sefiale
fecha para llevar a cabo el retiro y/o la demolicién antes impuesta y este fuera acordado por
esta autoridad para su procedencia, lo anterior Gnicamente durante el lapso que duren
dichos trabajos; de conformidad con los articulos 57, del Reglamento de Verificacién

Administrativa del Distrito Federal y 19 Bis, tltimo parrafo, de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, =--i-mmeem--

o

SELR

C) Asi mismo, deberé exhibir EL PROGRAMA DE CALENDARIZACION, SENALANDO LA FECHA Y LA
~ FORMA DE COMO SE LLEVARA A CABO EL. RETIRO Y/O DEMOLICION DE TODAS AQUELLAS
INSTALACIONES QUE NO CUMPLAN CON LA NORMA GENERAL DE ORDENACION NUMERO

8, DENOMINADA “INSTALACIONES PERMITIDAS POR ENCIMA DEL NUMERO DE NIVELES?”,

lo anterior, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 129 fraccion V de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Cludad de México, 96 fraccidn IV de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, en relacién con el articulo 174 fraccién IV del Reglamento de la
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 48 fraccién V del Reglamento de Verificacidn

Administrativa del Distrito Federal, lo cual deberé hacer en un plazo maximo de TREINTA

..., DIAS:HABILES contados a partir del dia habil siguiente al en que surta efectos la notificacién
anenindle la presente resolucién y en caso de omitir el cumplimiento de la sancién, este Instituto
podrd imponer alguna de las medidas de apremio sefialadas en el articulo 19 Bis, fracciones |

y Il, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en relacién con los
diversos 39 y 40, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal y en su

caso procedera en términos de los articulos 103, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal; 14, 14 Bis fraccién IV, 18 y 19 de la precitada Ley de Procedimiento Administrativo

de aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal
conforme a su-artfculo 7, -------mmmrmeeemeeee ‘

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fraccién I, de la Ley de

Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, mismo que se cita a continuacion, esta
autoridad resuelve en los siguientes términos, ------

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, -==----------

Articulo 87, Ponen fin al procedimiento administrativo; ~-----esse-sssmemue-

L. La resolucién definitiva que se emita,” mmmm—— LT

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacién, practicada por la
Persona Especializada en Funciones de Verificacidn adscrita a este Instituto, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presente resolucién administrativa, «-----~------

e — L
AN ;
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TERCERO.- En termmos de lo senalado en los considerandos TERCERO y CUARTO apartadol dea

i i ; e RS como fiduciario del fideicomiso de admlmstraaon con
oerechos de readqussmon nimero CIB/3304 propietaria del inmueble materia del presente
procedimiento, una MULTA equivalente a doscientas cincuenta (250) veces [a Unidad de Medida y
Actualizacion vigente al momento de practicarse la visita de verificacién materia del presente asunto,

que multiplicada por ciento ocho pesos 57/100 M.N. ($108.57), resulta la cantidad de VEINTISIETE MIL
CIENTO CUARENTAY DOS PESOS 50/100 M.N. ($27,142.50).

CUARTO.- En términos.de lo sefialado en los considerandos TERCERO y CUARTO fraccién II, de la
presente resolucién administrativa, se impone la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL de [as mstalacxones
no permltldas por encima del u[tlmo mvei (azotea) del mmuebie ubzcado en i s =

. QUINTO.- De conformidad con el considerando CUARTO de la presente resolucidén administrativa, se
APERCIBE 2 la persona visitada y/o interpésita, que para el caso de no permitir u oponerse al debido
cumplimiento de la colocacién de sellos de c[auSura, decretada en la presente determinacion, se
haran acreedoras a una multa y de resultar necesario, se autoriza el auxilio de la fuerza piblica, lo
anterior en términos de los articulos 19 Bis, fracciones I y II, de la Ley de Procedimiento Administrativo

de la Ciudad de México, en relacién con los diversos 39 y 40, del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal.

SEXTO.- En términos de lo sefialado en los considerandos TERCERO y CUARTO fraccidn 1li, de la
presente resolucién administrativa se ordena la RETIRO Y/O DEMOLICION DE-TODAS AQUELLAS
INSTALACIONES QUE NO CUMPLAN CON LA NORMA GENERAL DE ORDENACION NUMERO 8,
DENOMINADA “INSTALACIONES PERMITIDAS POR ENCIMA DEL NUMERO DE NIVELES”, lo que
debera hacer en un plazo maximo de TREINTA DIAS HABILES contados a partir del dia hébil siguiente
a aquél en que surta efectos la notificacién de la presente resolucién.

SEPTIMO.- Hagase del conocimiento de la persona visitada, que debera acudir a las oficinas de la
Direccién de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa del Instituto de Verificacién
Administrativa de la Ciudad de México, ubicadas en calle Carolina, niimero ciento treinta y dos (132),
colonia Noche Buena, demarcacidn territorial Benito Judrez, cédigo postal cero tres mil setecientos
veinte (03720), en esta Ciudad, en un término de tres dias habiles contados a partir del dia habil
siguiente a aquél en que surta efectos la notificacién de la presente resolucién, a efecto de que exhiba -
en original el recibo del pago de la' multa impuesta, en caso contrario, de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 55 y 56, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal
se solicitard a la Secretarfa de Administracién y Finanzas, para que inicie el procedimiento

administrativo de ejecucidn, de conformidad con lo dispuesto en el Codigo Fiscal de la Ciudad de
México.

OCTAVO.- Se hace del conocimiento de la interesada que de conformidad con lo dispuesto en los
articulos 108, 109 y 110, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; en
relacién con los diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; y 59, 60 y 61, del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; cuenta con un término de quince dias
habiles contados a partir del dfa habil siguiente al en que surta sus efectos la notificacién de la
presente resolucidn, para que, de considerario necesario, interponga el recurso de inconformidad
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ante el superior jerérquico de esta autoridad o promueva juicio contencioso administrativo ante el
Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México.

NOVENO.- Notifiquese personalment

P AR

e la presente resolucién a la persona moral denominada
. ; i e LT - .‘ as ,,». P o Ai e pa (o ; ,-, .' f-' Gl o .
fideicomiso de administracién con derechos de readquisicién nimero CIB/3304 propietaria del

aliiagtien a su vez actla en nombre y representacién de la
diversa ‘“f i INNRERENRIINE como fiduciario del
‘ag
|
inmueble objeto del presente procedimiento, por conducto de su representante legal el ciudadano
N o a través de los ciudadan —

SRR, porsonas autorizadas en términos del articulo 42 de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en el domicilio seRalado para tales efectos,
ubicado en-Fa bR A vio o st o A

3 »

DECIMO.- Girese atento oficio a la Direccién Ejecutiva de Verificacién Administrativa-de-este Instituto, P
a efecto de que lleve a cabo la notificacién y ejecucién de la presénte resolucién; lo %terior de””
conformidad con lo establecido en los articulos 1T aparta;ie’Dﬁracciones L, IX, XXy L'il}i' 0 pa”r?éfo
del Estatuto Orgdnico del Instituto de Verificacién Adminigtrativa de la Ciudad de Mé)ii}o}vfs , fraccidn
|, del Reglamento de Verificacién Administrativa debDistrito Federal. - Y

——— o R e e e e e e e

- : AR s el R — S S
Asl lo resolvié y firma por: duplicado el-—i:i’féﬁ?:?gag:jesus Daniel Vazquez Guerrero, Director de
Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de ly)iéccién Ejecutiva de Substanciacién y
Calificacion del Instituto de Verificacion Admi’n’istrativﬂe’{a Ciudad de México. Conste, ~==-~=--nnnmrmeuu-

/ .........................................

Elabord:
Ule. Miguet Anget Esquerra S#nchez/ LARL
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