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~ En la Ciudad de México, a ocho de noviembre de dos mil veinticuatro.

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacién seguido al inmueble ubicado en calle
Iztaccihuatl, ndmero 6 (seis), colonia Hipédromo, demarcacién territorial Cuauhtémoc, Ciudad de

México, con denominacién SRS mismo que se identifica mediante fotografia inserta en la orden de
visita de verificacidn, y; .

RESULTANDO

1.- El once de septiembre de dos mil veinticuatro, se emitié orden de visita de verificacion al inmueble
mencionado en el proemio, identificada con el nimero de expediente citado al rubro, misma que fue
ejecutada el dia doce del mismo mes y afio, por el servidor piblico David Alberto Lépez Pacheco,
Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrito 2 este Instituto, asentando en el acta los
hechos, objetos, lugares y circunstancias observados; documentales que fueron recibidas en la Direccidn
Ejecutiva de Substanciacidn y Calificacién el dieciocho de septiembre de dos mil veinticuatro, mediante

oficio nimero INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/SO93/2024 suscrito por el Director de Verificacién, Seguridad
y Clausuras del Ambito Central.

~ 2.+ En fecha veintisiete de septiembre de dos mil vemtlcuatro se mgreso en la oficialia de partes de éste
« Instituto escrito firmado por la ciudadanasZl GRS, mediante el cual formuld
observaciones y presentd pruebas que considerd. pertmentes respecto de ios hechos, objetos, lugares y
circunstancias contenidos en ¢l acta de visita de verificacién que nos ocupa, ocurse al que le recayd
proveido de fecha tres de octubre del mismio afio, en el que se tuvo_ por acredltada su personalldad
como apoderada Iegal de la persona morai denommad' i SR i i LR
porarey LN B, titular del establecnmlento wsntado asi como por
senalado domncnho para oir y recnblr noUﬁcaaones por autorizado al ciudadano mencionado en su
escrito en términos del articulo 42 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, por

ofrecidas y admitidas las pruebas exhibidas, sefialdndose fecha y hora para la celebracién de la
audiencia de ley. — ; 7 o -
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3.- El veinticuatro de octubre de dos mil veinticuatro, se llevé a cabo la audiencia de desahogo de
pruebas ¥ formulacmn de aiegatos en la cuai se hizo constar la comparecenc1a del cnudadanMs

; Pt R tltular dei establec:mlento VISItadO desahogandose
las pruebas adnmttdas y por fcrmulados sus aiegatos de manera verbal, turnandose el presente
expediente a etapa de resolucién.

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacién, esta autoridad resuelve en términos de
los siguientes:

CONSIDERANDOS -~ e S—

PRIMERO.- El Director de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién Ejecutiva

de Substanciacion y Calificacién del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, es
conﬁpetente para conocer y resolver los procedimientos de calificacién de actas de visita de verificacién

en las materias competencia de este Organismo Descentralizado, y en su caso, determinar las sanciones
que deriven del incumplimiento en que hubiesen incurrido los visitados; de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 14, parrafo segundo y 16, primer parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado

A fraccion V de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1y 33 numeral 1,y TranSItorlosx)
triggsimo y trigésimo primero de la Constitucién Politica de la Ciudad de México; 1, 3, fracciones [ y XII,/S 4
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11, fraccién Il, 44, fraccién I:jr-45 de la Ley Orgénica del Poder Ejecutivo y de la Administracion Plblica de
la Ciudad de México; 1, 2, fracciones 1l v VI, 3, 5, 6 fracciones I, I, 1L, IV, V, VI, VIl y IX, 7, fracciones |, 11, Il y
Iv, 8,9, 13, 19 bis, 97, parrafo segundo, 98, 105, 105 Quater, apartado A, fracciones |, inciso ¢, Il y [Vy 133
de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, asi como el Transitorio Quinto del
decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fecha doce de junio de dos mil
diecinueve de la Ley antes citada; 1, 3, fracciones lll y V, 6, fracciones IV y V, 10, 14 apartado A, fracciones
1, inciso ¢, Il y IV, 15, fraccion 1I, 23, fracciones VI, VIl y XVIII, 24, 25 y Quinto Transitorio de la Ley del
Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2, fraccidn VI, 3 apartado B fraccién Nl
numeral 1, 6, 15 fraccién I, 16, 17 apartado C seccién primera fracciones 1, V, VI y XlI, del Estatuto
Organico del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, publicado en la Gaceta
Oficial de la Ciudad de México en fecha once de septiembre de dos mil veinte; 1, fraccion IV, 2, 3,
fracciones Il, Hl y V, 4, 14, fraccidn IV, 35, 48, 49 y 78 del Reglamento de Verificacién Administrativa del

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucién es determinar el cumplimiento a lo dispuesto en la Ley de
Desarrolle Urbano del Distrito Federal, el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
el Programa General de Desarrollo Urbano, al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la
Delegacién Cuauhtémoc, publicado el veintinueve de septiembre de dos mil ocho en la Gaceta Oficial de
la ahora Ciudad de México, al Programa Parcial de Desarrollo Urbano de la colonia Hipddromo,
publicado el quince de septiembre de dos mil en la Gaceta Oficial de la ahora Ciudad de México, asi como
a las normas de zonificacién y ordenacién en la Ciudad de México; derivado del texto del acta de visita de
verificacion administrativa instrumentada en el establecimiento en comento, por lo que se resuelve el
presente asunto en cumplimiento a los principios de simplificacion, precision, legalidad, transparencia,
informacién, imparcialidad y buena fe, de conformidad con los articulos 5, 32 y 97, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de aplicacién supletoria al Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7. s e —

conformidad a lo previsto en los articulos 105 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, 10 de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y 35 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar las
actuaciones que integran el expediente en el que se actlia, a efecto de dictar la resolucién que conforme
a derecho corresponda de acuerdo con los siguientes razonamientos l6gicos juridicos. e

—— -, L

l.~ Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacién, de la que se desprende que la
Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto, asenté respecto a los
hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas al momento de la visita de verificacién, lo siguiente:

EN RELACION GON EL OBIETO ¥ ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, SE HACEN
CONSTAR LOS SIGQUIENTES HECHOS/ OBIETOS/ LUGARES ¥ CIRCUNSTANCIAS: MECONSTITL
PLENAMENTE EN BL DOMICILIO QUE SERALA LA ORDEN. SIENDO BL CORRECTO POR ASHNDICARLE LA
NOMENCLATURA OFICIAL Y BIENDO CONFIRMADRGO POR EL VISITADD, QUIEN LOACEPTA COMO
CORRECTO, QUIEN SE OSTENTA COMO DEPENDIENTE DEL INMUEBLE, A QUIEN LE EXPLIQUEEL MOTIVG
DE MI VISITA, HACIENDOLE ENTREGA DE LA CARTA DI DERECHOS Y ORDEN DE VISITADE
VERIFICACION.QUE RESPECTO A SU OBIETO ¥ ALCANCE INFORMO QUE: 1 ) SE OBSERVA UN
ESTABLECIMIENTO MERCANTIL EN FUNCIONAMIENTO EN PR ¥ PRIMER NIVEL DE UN INMUEBLE CON
OTROS USOS ESTE EN PARTICULAR CON DENOMINAGCION Mt D AL INTERIOR SE
OBSERVA LA ¥ENTA DE PRODUCTOS PARA MASCOTAS COMO JUGUETES 2 5, AS COMO AREA
DE ESTETICA CANINA. SEAPRECIA AREA ATENCIN MEDIC A VEFERINARLA Y PEMSLON PARS MASTOTAS
CON UM TOTAL DE 34 CANES ¥ DOS MTOS. Asi MISMO OFICINAS Y SANITARIOS PROPFIOS REL GIRO, 2) BL .
APROVECHAMIENTO INTERIOR ES DIE PENSION DE MASCOTAS. VETERINARTA, ¥ ESTETICA DE ANIMALES
CON VENTA BDE PRODUCTOS PARA MASCOTAS. ) NO HAY APROVECHAMIENTO EXTERIOR. 43 LAS
MEDICIONES SIGUIENTES AJLA SUPERFICIE DESTINADA AL APROVECHAMIENTD INTERIOR B5 DE 573 M2(
QUINIENTOS SETENTA ¥ TRES MEIROS ¢ DRADOIS). By NO HAY APROVECHAMIENTO EXTERIOR. 53 81
ENCUENTRA ENTRE SO i ) ACIENDO ESQOUINA CON ESTA ULTIMA PARA EL
CUMPLIMIENTO DEL OBIETO Y ALCANCE EL VISITADO EXHIBE. A.NO EXHIRE CERTIFICARO UNICC :
ZONGFICACION DIE USO DEL SUGLO B.NO EXHIBE CONSTANCIA DE ALINEAMIENTO ¥ Nmmgcﬁ'é?f&?

EXHIBE AVISO VIGENTE PARA LA GPERACION DBEL ESTABLECIMIENTO M Ll
yAlFTQRJDAfJ COMPETENTE . « - o« oo e s 7:‘“ _i‘ ENTO MERCANTIL EMITIDO POR LA 1
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De lo anterior, se desprende de manera medular gue la Persona Especializada en Funciones de
Verificacidn adscrita a este Instituto, al momento de la visita de vefificacién observé un inmueble

AR gL, advirtiendo en su
interior la venta de productos para mascotas como juguetes y alimentos, drea de estética canina, de
atencién médica veterinaria y pensién para mascotas con un total de 34 (treinta y cuatro) canesy 2 (dos)
gatos, asi como oficinas y sanitarios; el aprovechamiento observado es de “pensién de mascotas,
veterinaria y estética de animales con venta de productos para mascotas”, en una superficie de 573 m?

{quinientos setenta y tres metros cuadrados); la cual se determiné utilizando Telémetro Laser digital
marca Bosh GLM 150. e e

Asimismo, en relacién a la documentacién que se requiere en la orden de visita en estudio, asentd en el
acta de visita lo siguiente: : -

ANO EXHIBE CERTIFICADD UNICO DE ZONIFICACION DE USO DEL SURLG < <o 2 - n o eoe e e oo
g.‘gt:) m"ii_rmE CONSTANCLA DE AYINEAMIENTO ¥ NIOMERCG OFICTAL . - - - <o o=t e m o mo e ooomm oo s

EXHIBE AVISD VIGENTE PARA LA OPERACION DE ESTABLE: INTO MERCANTIL . EN ORIGINAL. CON
FECHA DEL VEINTITRES DE FEBRERO DEL DOS MIL WEINTIDGS, VIGENCTA PERMANENTE . AVISO PARA EL
FUNCIONAMIENTCO DE ESTABLECIMIENTG MERCANTILES CON GIRO BE BAJO IMPACTO CON FOLIO
CUAVAPZ022-02-2400340796 PARA EL DOMICILIOC QUE XGOS OCUPA EN UNA SUPERFICIE DE 448M2 CON GIRO
VETERINARIA. PENSION . HOSPITAL ¥ ESTETICA DE ANIVMALLS. CON DENOMINACION MUMBL, ~ - == === -

Cabe mencionar que los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por la Persona Especializada
en Funciones de Verificacién adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe publica en los
actos en que interviene conforme a sus atribuciones, se presumen vélidos salvo prueba en contrario de
conformidad con lo previsto en los articulos 46, fraccién il de la Ley del Instituto de Verificacién
Administrativa de la Ciudad de México y 3, fraccién XV del Reglamento de Verificacién Administrativa del
Distrito Federal, argumento que se robustece con el siguiente criterio:

Tesis: 1a. ! p s s : & oy gt
L /p_l;eéa ;Sen’:anano Judicizl de la Federacm;zy;u Gaceta aNovena Epoca (169487 185de 353

e eenamiismen e T

Primera Szala ETom.o XXVi!,ileio de 2008 ;Pag. 392 Tesis Aisl.adé(-Civii) -

iy M. DT, SR e,

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

La fe pdblica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se eferce g través de los drganos estatoles,
pues por disposicion de lo ley los fedatarios lo reciben mediante lo patente respective, y ounque conforme ol sistema juridico
mexicano no forman parte de la organizacién del Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por medio de le fe piblico el
Estado garantiza que son ciertos determinados heches que interesan al derecho; de ahf que deba considerarse como la garantic
de seguridad juridica que de el fedatario tanto al Estado come al particulor, ya gue ol determinar que un acto se otorgd
conforme a derecho y que lo relacionado con él es cierto, contribuye al orden piiblico, a lo tranquilidad de la sociedad en que se
actia y a dar certeza juridica

En lo que respecta a la documental exhibida al momento de la diligencia, esta autoridad advierte que la
misma también fue ofrecida como prueba durante lz substanciacién del procedimiento, por lo que se

procedera a su valoracién y anélisis en parrafos posteriores. ‘ —-

Il.- Una vez precisadc lo anterior, se procede al estudio del escrito de observaciones ingresado en la
Oficialia de Partes de este Instituto el dia veintisiete de septiembre de dos mil veinticuatro, ocurso que es
interpretado de forma integral, con el objeto de determinar con exactitud la intencidén de la parte
interesada, atendiendo tanto su aspecto formal como material, pues su armonizacién permite un
correcto planteamiento y resolucién del asunto de trato. -

Andlisis del cual se desprende que el promoverite refiere medularmente que ofrece diversas probanzas,
con las cuales pretende acreditar el cumplimiento de las obligaciones sefialadas en el objeto de la orden
de visita de verificacion; consecuentemente las instrumentales ofrecidas y admitidas se analizardn de
forma conjunta con el acta de visita de verificacidn. e /)
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Por otro lado durante la celebracion de la Audlencua de Desahmgo de Pruebas y Formulacron de Alegatos

los cuales rattflco el escrito de observaciones, por consrgulente al no existir manlfestauon de derecho
diversa respecto de la cual se deba realizar alglin pronunciamiento en particular, se contintia con la
calificacidn del acta de visita de verificacion. —-=-=-s--msmemmsmmsmmmc oo ea O o

lll.- Previamente a'la valorac;on de las pruebas, es importante sefialar que, bajo el principio de buena fe,
establecido en el articulo 32, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de
“aplicacién supletoria al Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, conforme a su
articulo 7, los documentos aportados por la persona interesada, se presumirén ciertos salvo prueba en
contrario; sin embargo, es de precisar que en el caso de que con posterioridad se tuviera conocimiento
de alguna irregularidad relacionada con los mismos, se daré vista a la autoridad competente, de acuerdo
con los ordenamientos legales aplicables,----------=mtemmnmmcmmmomee oo e

En ese tenor, esta autoridad procede al andlisis de las pruebas que guardan relacién directa con la orden
de visita de verificacién, las cuales se valoran en términos del Cédigo de Procedimientos Civiles para el
Distrito Federal, aplicado supletoriamente conforme al articulo 4, parrafo segundo, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en relacidn con el articulo 7, del Reglamento de
Verificacién Administrativa-:d-el Distrito Federal, asf.las cosas, se hacen consistir en las siguientes: -----------

1.~ Original del Certlftcado Unico de Zomflcacrcn de Uso del Suelo, folio 1240-151ANAD24, de
fecha veinticuatro de enero de dos mil veinticuatro, para el inmueble visitado, mismo que se
valora en términos de los articulos 327 fraccién Il y 403 del Cédigo de Procedimientos Civiles para
el Distrito Federal, documental plblica a la cual se le otorga valor probatorio pleno.------------------

2.- Aviso para el Funcionamiento de Establecimientos Mercantiles con giro de Bajo Impacto, de
fecha veintitrés' de febrero de dos mil veintidés, con ndmero de folio CUAVAP2022-02-
2400340796, clave del establecimiento CU2022-02-24AVBA00340796, para el establecimiento con
denominacidon “MUMBII”, ubicado en calle Iztaccihuatl, nimero 6 (seis), colonia Hipddromo,
cbdigo postal 06100 (cero seis mil cien), demarcacién territorial Cuauhtémoc, para el giro de
veterinaria, pensién, hospital y estética de animales, en una superficie de 448 m? (cuatrocientos
cuarenta y ocho metros cuadrados); misma que se valora en términos de los articulos 327,
fraccidn Il y403, del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, al que se le otorga
valor probatorio pleno, toda vez que se trata de un documento registrado a través del Sistema
Electrdnico de Avisos y Permisos de Establecimientos Mercantiles de la Secretaria de Desarrollo
Econémico de la Ciudad de México, el cual se realizé con el objeto de dar aviso del inicio de
actividades de un establecimiento mercantil, ——-----smmmm s e

3.~ Original de la Constancia de Alineamiento y/o Numero Oficial niimero 0362, de fecha ocho de
abril de dos mil veinticuatro, respecto del inmueble ubicado en calle Iztaccihuatl, colonia
Hipédromo, demarcacién territorial Cuauhtémoc, con nimero oficial asignado 6 (seis), misma
que se valora en términos de los articulos 327 fraccién Il y 403 del Codigo de Procedimientos
Civiles para el Distrito Federal, documental pliblica a la cual se e otorga valor probatorio pleno.--

IV.- Derivado de lo anterior, se procede al andlisis [6gico jurfdico y alcance probatorio respecto de las
documentales antes referidas en relacién con los hechos asentados por la Persona Especializada en
Funciones de Verificacién en el acta de visita de verificacién administrativa, relativos a la ejecucién de|
agrpvechamiento de “pension de mascotas, veterinaria y estética de animales con venta de producto

4112
Carohina 132, colonla Noche Buena  —

atcaldia Benlto Judrez, CP. 03720, Ciu de México
T. 55 4737 77 00




r—

INSTITUTO DE VERIFICACION ADMINISTRATIVA

"}Wﬂ GOBIERNO DE LA DIRECCION EJECUTIVA DE SUBSTANCIACICN
YA CIUDAD DE MEXICO ¥ CALIFICACION
_‘_h:*';u

CAPITAL DE LA TRANSEORMACION

| 2G24
Felipe Carrillo
4. PUERTO

PO
N sty

EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/854/2024

para mascotas”, en una superficie de 573 m? {quinientos setenta y tres metros cuadrados), en el
establecimiento visitado. e

En lo que respecta a la documental consistente en impresién del Aviso para el Funcionamiento de
Establecimientos Mercantiles con giro de Bajo Impacto, de fecha veintitrés de febrero de dos mil
veintidds, con nimero de folio CUAVAP2022-02-2400340796, clave del establecimiento CU2022-02-
24AVBA00340796, es de sefialar que el mismo solo adquirirfa eficacia probatoria si es adminiculado con
un certificado de zonificacién sefialado en el articulo 158 fraccidn | del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, pues con su presentacion se acreditaria, en su caso, que se ejercid
el derecho conferido en el mismo y que por lo tanto no es necesaric que tramite otro adicional;
circunstancia que no acontece en el procedimiento que se resuelve, toda vez que no exhibe un
certificado de zonificacién vinculado al aviso de cuenta, situdndolo fuera del supuesto en el que con su
presentacién se acredite algiin derecho conferido; por lo que, en la materia que versa el presente
procedimiento, por si misma no es documental idénea con la que se acredite que tanto la actividad
como la superficie ejercida en el establecimiento visitado sean las permitidas de conformidad con el
Programa Parcial de Desarrollo Urbano de la colonia Hipédromo, publicado el quince de septiembre de
dos mil en la Gaceta Oficial de la ahora Ciudad de México, que es precisamente la obligacién sujeta a
revision en el presente procedimiento.

Ahora bien, de la Constancia de Alineamiento y/o Nimero Oficial nimero 0362, de fecha ocho de abril de
dos mil veinticuatro, es de sefialar que de su contenido se desprende que al inmueble objeto del

presente procedimiento le fue asignado el nlimero seis (6), coincidiendo con la ubicacidn sefialada en la
orden de visita de verificacién..

Por lo antes expuesto, es oportuno indicar que la documental idénea para poder identificar el maximo
potencial aplicable al inmueble que nos ocupa, es un certificado de uso del suelo vigente en cualquiera
de sus clasificaciones, toda vez que en dicho documento piblico se hacen constar las disposiciones
especificas determinadas en los instrumentos de planeacion del desarrollo urbano de |z Ciudad de
México, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 92 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito

Federal, 15 Bis, 21 parrafo cuarto y 158 de su Reglamento, mismos que en su parte de interés establecen
fo subsecuente: -

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

(i)

Articulo 92. El Registro de Planes ¥ Programas expedird los certificados Unicos de zonificacidn de uso del suelo; Certificados
Unicos de Zonificacién de Uso def Suelo Digitales, y en su caso, los de acreditocidn de uso del suelo por derechas adquiridos. «=----

Se entenderd por Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digitai el documento publicoen el que se hacen constar las

disposiciones especificas que para.un predio o inmueble determinado establecen los instrumentos de planeacion del desarrolio
urbano.

Se entenderd por Certificads de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, el documento plblico que tiene por
objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie que por el aprovechamiento legitimo y conatinuo tienen los
propietarios, poseedores o causchobientes de up bien inmueble, en su totalidad o en unidades identificobles de éste, con
anterioridod a la entrada en vigor del Progroma guie los prohibid,

&l contenido de los Certificados ¢ que se refiere ef presenite articulo, lo establecerd el reglamento.

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

£oid
Articulo 15 Bis. Las personas que gjerzan actividades en micro o pequeiios comercios, servicios o industrias de bajo impocto, en
inmuebles de hasta 200 m2 de superficie construids podrén tramitar ante la Secretaria el Certificade de Uso del Suelo por
Reconocimiento de Actividad en lo platoforma digital dispuesta pora dicho efecto, de acuerdo con el siguiente procedimiento: ---- /’ .

» ; - / /
.’)/ Articulo 21, : /\_/-
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El Certificado Unico de Zonificacidn de Uso del Suelo deberd contener el méximo potencial, es decir: zonificacion, superficie de
drea libre, superficie de desplante, superficle méxima de construccién y usos del suelo permitidos, asi'como.la enunciacidn de
todas aquellas normas de ordenacién aplicables al inmueble; seffalando en su caso las. Normas que requieran Dictamen emitido
por la Secretarfa, el cual deberd solicitarse ante la Ventanitla Unica de esa dependencia, previo al Registro de la Manifestacion de
Construccién. El Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos que emita la Secretarfa deberd contener el
uso jtfa superficie acreditod, «------------ : ‘ _

Articulo 158, Los Certificados que establece este Re'g!an-iénto se tramitardn a través de lo Plataforma Digital en las siguientes
modalidades: - .

I. certificade Unico de Zanificacién de Uso del Suelo. La expedicién del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suele serd
inmediate a través de la Plataforma Digital, excepto cuando se requiero la aplicacion normativa derivada de Poligonos de
Actuacién, Dictamen de Aplicacidn Normalive, Sistemas de Transferencia ‘de Potencialidades, Planes Maestros y otros
instrumentos de-desarrollo.aplicables de conformidad con la'Ley. Este documento o crea derechos de propiedad o pusesién, no
prejuzga sobre ellos, ni:constituye permiso, autorizacién o licencia lgtina

Este Certificado tendrd una vigencia.de uno o dos afios, a'eleccién de la persona solicitante; en relacidn con el pago de derechos
T 1

El certificado permanecerd vigente siempre y cuando se realicen los pagos anuales de derechos correspondientes por la
expedicién del certificado contemplados en el Cédigo Fiscal de la Ciudad de México dentro de los quince dias hdbiles previos a la
«conclusién deisu vigencia. El certificade no continuard vigente cuando se modifique el uso o la superficie del inmueble o en
aquetlos casos en gue se:modifiguen las disposiclones.de: los Programads Delegacionales o Porciales de Desarrollo Urbano
aplicables. . - 5

Ei Certificado Unico de Zonificacidn de Uso del Suelo seré vdlido y vigente ante cualquier autoridad, siempre y cuando se exhiba
junto con los comprobantes de page respectivos; para lo cual la Secretaria, en coordinacion con la Secretarfa de Adininistracién y
Finanzas, implementard los mecanismos de identificacién de los pagos anuales correspondientes respecto del certificade de que
se trate. s o

Los Certificados Unicos de Zonificacion de Uso del Suelo expedidos para predios destinados a obra plblica federal o local, asi
como para vivienda deinterés social.o popular financiada con recursos publicos federales o locales tendrdn la vigencia que dure
la obra, : =k

Una vez ejercido el Certificado Unico de Zonificacidén de Uso-del Suelo no es necesario que se tramiten otros adicionales, salvo
que se cambie el uso.o superficie, o bien, que se requiera para un trdmite o actividades diversas al efercido con el Mmismo, -----------

Il Certificado de Acreditacidn de Uso del Suelo por Derechos Adqguiridos. La vigencia del Certificado de Acreditacion de Uso del
Suelo por Defechos Adquiridos serd perranente; sin embargo, la Secretaria-en cualquier momento podrd solicitar a la autoridad
competente se lleve a cabo una verificacidn con el fin de constatar la continuidad del use acreditado, Los derechos adquiridos
prescribirdn al momento‘en gue se defe de ejercer el uso de que se trote, salvo que sea acreditado que la continuidad se vio

interrumpida por causas ajenas a la voluntad de las personas propietarias o causahabientes del bien inmueble de conformidad
con lo dispuesto enel articulo 161 def Reglamento.--

Las personas propietarias o sus causahabientes podrdn solicitar el reconocimiento de los derechos adquiridos respecto de los
usos del suelo que de manera legitima y continua han aprovechado en relacién a un bien inmueble en su totalidad o en unidades
identificables de éste, siempre y cuando se encuentre en algurio de los siguientes supuestos:

a) Para usos cuyo. npa:bvechamienta se hayainiciado conanterioridad a la entrada en vigor de los planes parciales de desarrollo
urhane aprobadesy publicados en el Diario Oficial de faiFederacidn del'ofio-1982; 0 ------—--

b) Para usos permitidos en los planes o Programas Parcialés de Desarrollo Urbano que se hayan aprobado y publicado en el

Diarie Oficial de la Federacién el 17 de mayo de 1982 y hasta antes de la entrada en vigor de los Programds vigentes y cuyo
aprovechamiento se haya Iniciado en diche perindo. -

111, Certificado de Uso del Suelo por Reconocimiento de Actividad, Serd expedido en términos del articulo 15 Bis del presente
Reglamento. : -

Derivado de lo anterior, la persona visitada ofrecié como prueba el Certificado Unico de Zonificacién de
Uso del Suelo, folio 1240-151ANAD24, de fecha veinticuatro de enero de dos mil veinticuatre, pa
inmueble visitada, vigente al momento de la visita de verificacion, «--=-=--=s--emmsemmsm e
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Ahora bien, continuando con el estudio de dicho certificado, se advierte que mediante oficio ndimero
SEDUVI/CGDU/DIDU/125/2021, de fecha veintinueve de enero de dos mil veintiuno, se ratifica: El
“DICTAMEN DE ACLARACION DE LAZONIF%CACION DE USQ DE SUELO, PARA EL PREDIO UBICADO EN LA
i D s, COLONIA HSRMMOMNS®, DEMARCACION TERRITORIAL
Eiae .'__’."f."*’ de fecha d:ecxsuete de octubre de dos mil dieciséis, inscrito en el Registro de los Planesy
Programas de Desarrollo Urbano en el Acta niimero 474, libro VII, DICTAMEN TECNICO, Volumen dos, con
fecha de veintiocho de octubre de dos mil dieciséis donde se dictamina lo sngwente. ..PRIMERO.- Se
deja sin efecto la zonificacion H 15 m (Habitacional, 15 m de altura, 22.5% minimo de drea libre y el drea
minima de vivienda serG de 50m? y d;ctcrmma PROCEDENTE aclarar la zonijfi cac:on de uso del suelo del
predio ubicado en la calle 144 Gk ease
la zonificacién HCS (Habrtac:onal con Comerao y Serwaos), 8 mveles max:mo de construccron (Planta
Baja, mezanine y 6 niveles), sin drea libre, autorizando 30 viviendas y permitiendo los usos comerciaies y

de servicio que sefiala la Tabla de Usos del Suelo del Programa Parcial de Desarrollo Urbano
“Hipodrome™...”(SIC).

En ese sentido, se desprende que a dicho inmueble le aplica la zonificacién HCS [(Habitacional con
Comercio y Servicios), 8 niveles médximo de construccién (Planta Baja, mezanine y 6 niveles), sin area
libre]; asimismo, para determinar si la actividad de “pensién de mascotas” observada al momento de la
visita de verificacion se encuentra permitida, esta autoridad consulté la tabla de uso de suelc consignada
en el certificado en cuestidn, para la citada zonificacién en donde la actividad de “pensién de mascotas”
no se advierte contemplada como permitida para el inmueble visitado.
Por lo tanto, al realizar una actividad que NO se encuentra PERMITIDA para su ejecucién en el inmueble
visitado, la persona visitada contraviene la zonificacién aplicable de conformidad con el Programa
Parcial de Desarrollo Urbano de la colonia Hipédromo, en relacién con el articulo 43, de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, precepto legal que a la letra sefiala: -

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 43. Las personas fisicas o morales, piblicas o privadas, estdn obligadas o la exacta observancia de los programas y de
las determinaciones que la Administracion Piblica dicte en oplicacién de esta Ley.

Asi como lo establecido en los numerales 11, primer pérrafo y 48 de la Ley de Desarrolio Urbano del
Distrito Federal, que para mayor referencia se citan a continuacion: -

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 11. Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Programas de Desarrollo Urbano son obligatorias para
autoridedes y particulares y solo podrdn ser modificadas por determinacién de las autoridodes competentes para autorizar
modificaciones a los programas y aquellos actos ¢ programas incidan gue en el territorio del Distrito Federal, -—--——----msmemsemex

Articule 48. El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones gue tienen por objeto estoblecer entre lo
zonificacién y los usos, destinos y reservas del suelo del Distritc Federal, los asentamientos humanos, las octividades de fos
habitantes y fas normas de ordenccién. Comprende osimismo las disposiciones en materra de construcciones, de paisaje urbanc
v de equipamiento urbano. —— e

Se colige lo anterior, toda vez que de los articulos antes citados, se desprende que es obligacion de las
personas fisicas o morales, publicas o privadas, la exacta observancia de los programas y de las
determinaciones que la administracion plblica dicta en aplicacién a la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, su Reglamento y demas disposiciones aplicables, relativas al ordenamiento territorial, el
cual establece, entre otros, la zonificacién, usos, destinos y actividades que los habitantes pueden
realizar en los inmuebles, por lo tanto era ineludible la obligacion de la persona visitada de no realizar u
ap)?vechamlento NO PERMITIDO por la zonificacién aplicable al establecimiento objeto del presen’g
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procedimiento, de conformidad con el Programa Parcial de Desarrollo Urbano de la colonia Hipdédromo, ,
lo cual no acontecid, razén por la cual esta autoridad determina procedente imponer las sanciones que
quedaran comprendidas en el capitulo correspondiente de la presente determinacién, =----------mmesmmeenne

Para dar cumplimiento a los requisitos de procedibilidad formal que establecen los articulos 104, de la
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 175, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, se procede e e

------- ---:- INDIVIDUALIZACION DE LAS SANCIONES --
I.- La gravedad de la infraccion y afectacion al interés piblico; esta autoridad determina que la
contravencién en que incurrié la persona visitada afecta al interés pablico, toda vez que al realizar la
actividad de “pensidn de mascotas”, en una superficie de 573 m? (quinientos setenta y tres metros
cuadrados), la cual NO se encuentra PERMITIDA para ser desarrollada en la zonificacion aplicable al
establecimiento visitado, por lo que derivado de la conducta infractora, la persona visitada pone de
manifiesto que sobrepone su interés privado al orden piblico general, incidiendo directamente en la
armonfa de la comunidad donde se localiza el inmueble visitado, asf como el de la politica urbana de la
Ciudad de México, circunstancia que puede causar dafios y perjuicios de imposible reparacién, ya que
estas contemplan la proteccidn delos derechos de los habitantes de esta Ciudad, con el fin de garantizar
el derecho fundamental de gozar de un medio ambiente sano para nuestro desarrolle y bienestar, el
crecimiento urbano contrelado y la funcién del desarrollo sustentable de la propiedad urbana, en
beneficio de las generaciones presentes v futuras de esta Entidad Federativa. ~----=-=-=--msmmmmmmmmnrmcemamen

Il.- Las condiciones econdmicas del infractor; toda vez que el aprovechamiento desarrollado al
momento de la visita de verificacién en el inmueble materia de este procedimiento, es el de “pensién de
mascotas”, en una superficie de 573 m* (quinientos setenta y tres metros cuadrados), se colige que dicho
giro alberga activos no corrientes, es decir, el valor de los bienes que pueden convertirse en efectivo en
un plazo determinado, conformado principalmente por equipo, llamados también como activos fijos,
adquiridos para ser utilizados en el establecimiento visitado, y toda vez que el patrimonio de una
persona se conforma tanto de dinero como bienes muebles, se advierte que la persona visitada cuenta

con una situacién financiera que le permite hacer frente a la multa a imponer, la cual no serd
desproporcional a su capacidad de pago. ——--—s--mmmmm oo e

1.~ La reincidencia; no se tienen elementos para determinar si la infraccién del visitado, encuadra en el
supuesto que establece el articulo 104, fraccion ll; de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y
175, fraccion Il y parrafo tercero, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
razon por la cual no se toma como agravante en la imposicidén de las sanciones. e

CUARTO.- Una vez valoradas y analizadas todas y cada una de las constancias que integran el presente

expediente, esta Autoridad procede en términos del considerando TERCERO a la imposicién de las
siguientes: - AT (TR S

l.- Por realizar una actividad que NO se encuentra PERMITIDA para su ejecucion en el inmueble visitado

de conformldad con la zomﬂcacmn aphcabie, es procedente :mponer ala persona moral denommada
e B R S A 3 NRBIRE. titular

del establecimiento vlsstado una MULTA equwalente a 400 (CUATROCIENTAS} veces la Umdad de /

Medida y Actualizacion vigente al momento de practicarse la visita de verificacién materia del presente

aﬁ[nto, que multiplicada por $108.57 (CIENTO OCHO PESOS 57/100 M.N.), resulta la cantidad d
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$43,428.00 (CUARENTA Y TRES MIL CUATROCIENTOS VEINTIOCHO PESOS 50/100 M.N.}, lo anterior
con fundamento en lo dispuesto en el articulo 129 fraccion Il de la Ley de Procedimiento Administrativo
de la Ciudad de México, 96, fraccidn VIll, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacion
con los articulos 174, fraccién VIII, y 190, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, 48, fraccién |, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, concatenado
con lo dispuesto en los articulos 2, fraccién Il y 5, de la Ley para Determinar el Valor de la Unidad de
Medida y Actualizacién, asi como con el acuerdo emitido por el Instituto Nacional de Estadistica y
Geograffa, mediante el cual se actualizé el valor diario, mensual y anual de la Unidad de Medida ¥

Actualizacidn, publicado en el Diario Oficial de la Federacién en fecha diez de enero de dos mil
veinticuatro,

Il.- Independientemente de la multa impuesta, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 1289,
fraccién |, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, se AMONESTA y requiere a
la persona visitada, para que a partir de la notificacién de la presente determinacion, se abstenga de
desarrollar la actividad de “pensidn de mascotas”, observada al momento de la visita de verificacion,
hasta en tanto, obtenga un certificado de zonificacién vigente en cualquiera de sus clasificaciones
contenidas en el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, con el que ampare que
dicha actividad se encuentra permitida en el inmueble visitado, APERCIBIDA que para el caso de que
este Instituto emita una nueva orden de visita de:verificacién, con el fin de comprobar el cumplimiento
de las disposiciones legales y reglamentarias en materia de Desarrollo Urbano en el inmueble objeto del

presente procedimiento y no acredite contar con dicha documentacion, se sancionard la conducta
infractora como reincidencia. -

Para una mayor comprensién de lo hasta aquf determinado, es menester imponerse del contenido de los
siguientes articulos: : e

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 96. La contravencién e la presente Ley y demds ordenamientos en la moterig, se considera ung infraceién e implica la
aplicacidn de sanciones administrativas, independientemente de los de corécter penal, asi como las de cardcter civil de
indemnizar a los afectados cuondo proceda. Serdn sencionados por [a cutoridad administrative competente con una o mas
de las siguientes medidas:

VIIl. Multas que se prevean en los reglamentos correspondientes;. ..

Reglamento de la Ley de Desarrolio Urbano del Distrito Federal, -

Articulo 174. Las violociones a los preceptos de fa Ley, a este Reglamento y demds disposiciones, se soncionorén
administrativamente por lz autorided correspondiente con una ¢ mds de les siguientes sanciones:

Vil Multas.

Articulo 190. Las violaciones a la Ley y af Reglamento gue no tengan sancion especifica, se sancionordn con multo de hasta tres
mil veces lo Unidad de Medida y Actualizacidn vigente; tomando en cuenta la gravedad del hecho, la reincidencia del infractor y
la afectecion al interés piblico. .

Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal.

Articulo 7. Para lo no previsto en este ordenamiento, serén de aplicacidn supletaria la Ley de Procedimiento y el Cédigo de
Procedimientos Civiles del Distrito Federal. —

Articulo 39. Lo autoridod competente para hacer cunip!ir sus resofuciones podrd imponer los medidas de apremioc a que se
refiere la Ley de Procedimiento y demds disposiciones juridices aplicables.

Articulo 40. Las outoridades administrativas presterén el auxitio o la autoridod competente para el cumplimiento de lo /7
establecido en este Reglamente.

Y
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Articulo 48, La autoridad campetente una vez substanciado el procedimiento administrativo podrd imponer las siguientes
sanciones administrativas:

1. Multa, en los montos displiestos por IS 1eyes apliCabIES. =+t rrermre ettt oo

V. Las demds qué seﬁafén.!ds.!eyes o reglamentos correspohdl‘enm,

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

Amcuto 19 BIS La autoridad administrativa competente, para hacer cumpliv sus determinaciones podrd emplear
indistintamente, cualquiera de ias siguientes medidas de gpremio: -

I Multa, por ellequivalente a entre treinta y sesenta veces. lo Unidad de Med.vda y Actualizacién, valor diario, vigente en el
momento yen el .'ugar donde se realizé la conducta que mative el medio de apremio;

I, Multa;

V. Las demds que seﬁaa‘en las leyes o reglamentos.

Il UMA: A la Unidad de Medida y Actualizacidn que se utiliza como unided de.cuenta, indice, base, medida o referencia para
determinar la cuantia del pago de las obligaciones y supuestos previstos en las leyes federales, de las entidades lederativas y de
la Ciudad de México, asicomo en las dlsposiciones ,'urtdrcas que‘emanen de dichas leyes. 4 s

Articulo 5, El INEGI publicard en el Diario Oficial de la Federacidn dentro de los primeros diez dias del mes de enero de cada afio
el valor d:'crrio, mensualy anual en moneda nacional de la UMAy entrarén en vigor dichos valores el 1o, de febrero de dicho afio, -

= Pubhcac;on en el Diario Oficial de la Federacion del diez de enero de dos mil vemtrcuatro dela Unrdad de Cuenta y Actualizacién
emitida por el Instituto Nacional de Estad/stica y Geografia,

Con base en lo.anteriar, el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia da a conocer que el valor diario de la Unidad de Medida y
Actualizacién es de.$108:57 pesos mexicanos, el mensual es de $3,300.53 pesos mexicanos y el valor anual $39,606.36 pesos
mexicanos, los cuales.estarén vigentes a partir del 1% de febrero de 2024, --- -

---------------------------------------------- EJECUCION DE LAS SANCIONES --------------

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacion administrativa, se proveera lo necesario para
ello y desde este momento se indica lo siguiente: -- e e

UNICA.- Se hace del conocimiento de la persona visitada que debera exhibir ante la Direccidn de
Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién Ejecutiva de Substanciacion
y Calificacién, del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, en un término
de tres dias habiles contados a partir del dia habil siguiente a aquél en que surta efectos la
notificacién de la presente resolucién, el original del recibo de pago de la multa impuesta en el
Considerando’ CUARTO fraccién |, de esta resolucién, en caso contrario, en términos de lo
establecido en los articulos 55 y 56, del Reglamento de Verificacidn Administrativa del Distrito
Federal, se solicitard a la Secretaria de Administracion y Finanzas de la Ciudad de México, inicie el

procedimiento administrativo de ejecucién de conformidad con el Cédigo Fiscal de la Ciudad de
México. i s e

/BT It A I I
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| En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fraccién I, de la Ley de Procedimiento

Administrativo de la Ciudad de México, mismo que a continuacion se cita, esta autoridad resuelve en los
siguientes términos. ‘

Ley de Procedimiento Adminis_{retiva de lo Ciudad de México.

Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrative:

I. La resolucién definitiva que se emito.

- ---—-- RESUELVE

PRIMERO.- Esta autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de

verificacién, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente resolucidn
administrativa. : :

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacién practicada por la persona
especializada en funciones de verificacién adscrito a este Instituto, de conformidad con el considerando
SEGUNDO de la presente resolucién adminiStrativa. =---—--eme--oeormmomeemmeeem oo

TERCERO.- En términos de lo previsto en los &onsiderandos TERCERO y CUARTO fraccién | de la

presente resolucién administrativa, se impone 2 la persona moral denominada “

ARG e

e g e MRS IIBERGE tular del establecimiento
visitado, una MULTA equivalente a 400 (CUATROCIENTAS) veces la Unidad de Medida y Actualizacién
vigente al momento de practicarse la visita de verificacién materia del presente asunto, que multiplicada
por $108.57 (CIENTO OCHO PESOS 57/100 M.N.), resulta la cantidad de $43,428.00 (CUARENTA Y TRES

MIL CUATROCIENTOS VEINTIOCHO PESOS 50/100 M.N.). , ---

CUARTO.- En términos de lo sefialado en los considerandos TERCERO y CUARTO fraccidn I,
independientemente de la multa impuesta, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 129, fraccidn
I, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, se AMONESTA y requiere a la
persona visitada, para que a partir de la notificacién de la presente determinacién, se abstenga de
desarrollar la actividad de “pensién de mascotas”, observada al momento de la visita de verificacion,
hasta en tanto, obtenga un certificado de zonificacién vigente en cualquiera de sus clasificaciones
contenidas en el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, con el gue ampare que
dicha actividad se encuentra permitida en el inmueble visitado, APERCIBIDA que para el caso de que
este Instituto emita una nueva orden de visita de verificacién, con el fin de comprobar el cumplimiento
de las disposiciones legales y reglamentarias en materia de Desarrollo Urbano en el inmueble objeto del
presente procedimiento y no acredite contar con dicha documentacién, se sancionara la conducta
infractora como reincidencia

QUINTO.- Hagase del conocimiento a la persona visitada, que debera acudir a las oficinas de la Direccién
de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa del Instituto de Verificacion Administrativa de la
Ciudad de México, ubicadas en calle Carolina, nimero 132 (ciento treinta y dos}; colonia Nochebuena, e
demarcacion territorial Benito Juérez, cédigo postal 03720 (cero tres mil setecientos veinte), en esta//
Ciu/ﬁad, en un término de tres dias héabiles contados a partir de |a notificacién de la presente resolucién,/,
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de conformidad con lo dispuesto en el articulo 55 del Reglamento de Verificacidon Administrativa del
Distrito Federal, a efecto de que exhiba en original el recibo de pago de la multa impuesta, en caso
contrario se solicitars a la Secretarfa de Administracién y Finanzas de la Ciudad de México, inicie el
procedimiento administrativo de ejecucién, de conformidad con lo dispuesto en el Cédigo Fiscal para la
Cuudad de México, en términos del articulo 56 del Reglamento antes referido, ------x----mmsmmoeees

SEXTO.- Asimismo, se hace del conocimiento de la persona visitagda, que de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 108, 109 y 110, de la Ley de Procedimiento Admmlstlatlvo de la Ciudad de
México; en relacién con los diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; y 59, 60 y 61,
del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; cuenta con un término de quince dias
habiles contados a partir del dia habil siguiente al en que surta sus efectos la notificacién de la presente
resolucién, para que, de considerarlo necesario, interponga el recurso de inconformidad ante el superior
jerdrquico de'esta autoridad o promueva juicio contencioso administrativo ante el Tribunal de Justicia
Administrativa de la Ciudad de MEXICO, =mmnsrmmmmmmmmmmm e e -

m o a través del ciudadan s
efectos ubicado en calle WI i meronduigm;

Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de-fa Direccién Ejecutiva de Substanciacién y
Calificacién, del Instituto de Verificacion Administrativa-de la Ciudad de México. Conste, -------=---zermmrmmns

------ i S
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