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En la Ciudad de México, a seis de noviembre de dos mil veinticuatro.

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacién seguido al infnueble ubicado en
Avenida Chicago, nimero 41 (cuarenta y uno), colonia el Pocito, demarcacién territorial Alvaro Obregon
codlgo postal 01280 (cero mil doscientos ochenta), Ciudad de México; con deneminacién “§ 2

, identificado mediante fotografia inserta en la orden de visita de verificacion, y: ~-----=-w--vr----

-RESULTANDO

1.- El dig, once-de septlembre de dos mll vemtlcuatro se emitlo orden de vslta de verificacion al
inmueble sefialado%n el proemio, identificada con el nimero de expediente citado al rubro, la cual fue
ejecutada el doce del mismo mes y afio, por el servidor piblico Julio César Verde Martinez, personal
especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, quien asentd enel acta los hechos,
objetos, lugares y circunstancias observados; documentales que fueron recibidas en la Direccién
Ejecutiva de Substanciacidn y Calificacion el diecisiete de septiembre de dos mil veinticuatro, mediante
el oficio identificado con el nlmero INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/5109/2024, suscrito por el Director de
Verificacién, Seguridad y Clausuras del Ambito Central. S i

2.- El dia veintisiete de septiembre de dos mil velntxcuatro se re<:|b|o en la oficialia de partes de este
Instituto escrito signado por el ciudadano mediante el cual formuld
observaciones y presenté pruebas que considero pertmentes respecto de los hechos objetos y
circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacion materia del presente asunto; al cu:lai le
recayb acuerdo de fecha treinta de septiembre de dos mil veinticuatro, teniéndose por acreditado su
interés en el presente procedimiento como titular del establecimiento de mérito, asi como por ofrecidas
y admitidas las pruebas exhibidas, sefialdndose fecha y hora para la celebracién de la audiencia de ley.--

.~ Seguida la secuela procesal, el veintidds de octubre de dos mil vemtscuatro, se llevé a cabo la
audlenaa de desahogo de pruebas y formulacién de alegatos; haciéndose constar la incomparecencia
del promovente, teniéndose por desahogadas las pruebas admitidas y turnandose el presente
expediente a etapa de resolucion. -~

Una vez substanciado el presente procedmnento de verificacion, esta autoridad resuelve en términos de

los siguientes: ==

* CONSIDERANDOS -—- —- .

PRIMERO.- El Director de Calificacién en Materia de Verificacién Admmlstratwa de la Direccidn Ejecutiva
de Substanciacién y Calificacion del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, es
competente para conocer y resolver [0S procedimientos de calificacién de actas de visita de verificacién
en las materias competencia de este Organismo Descentralizado, y en su caso, determinar las sanciones

que deriven del incumplimiento en que hubiesen incurrido los visitados; de conformidad con lo
2
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dispuesto en los articulos 14, parrafo segundo y 16, primer parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado
A fraccién V de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1y 33 numeral 1, y Transitorios
trigésimo y trigésimo primero de la Constitucion Politica de la Ciudad de México; 1, 3, fracciones | y XIl, 5,
11, fraccién I, 44, fraccién | y 45 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracién Piblica de
la Ciudad de México; 1, 2, fracciones Il y VI, 3, 5, 6 fracciones I, II, Il, IV, V, VI, VI y X, 7, fracciones ], 11, Il y
IV, 8,9, 13, 19 bis, 97; parrafo segundo; 98, 105, 105 Quater, apartado A, fragciones |, inciso ¢, Il y IV y 133
de la Ley de Procedimiento Administrativo de la'Ciudad de México, asi como el Transitorio Quinto del
decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fecha doce de junio de dos mil
diecinueve de la Ley antes citada; 1, 3, fracciones Ill y V, 6, fracciones IVy V, 10, 14 apartado A, fracciones
l, inciso ¢, Il y IV, 15, fraccidn II, 23, fracciones VI, VI y XVIII, 24, 25 y Quinto Transitorio de la Ley del
Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2, fraccién VI, 3 apartado B fraccién Il
numeral 1, 6, 15 fracci?én-ll,: 16, 17 apartado C 'seccidn primera fracciones 1, V, VI y XlI, del Estatuto
Orgénico del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, publicado en la Gaceta
Oficial de la Ciudad de México en fecha once de septiembre de dos mil veinte; 1, fraccién IV, 2, 3,
fracciones Il, 1l y V, 4, 14, fraccidn IV, 35, 48, 49 y 78 del Reglamento de Verificacién Administrativa del
Distrito Federal; 96 y 97 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, -----=-=-s=mmmmmmremmem e

SEGUNDO.- El ob;eto de la presente resolucién es determinar el cumplifniento a lo dxspuesto enlalLeyde
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
el Programa General de Desarrollo Urbano, al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la
Delegacién Alvaro Obregon publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el diez de mayo
de dos mil once, asi como a las normas de zonificacién y ordenacién en la Ciudad de México; derivado del
texto del acta de visita de verificacién administrativa instrumentada en el establecimiento en comento,
por lo que se resuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios de simplificacién, precisién,
legalidad, transparencig, informacién, imparcialidad y buena fe, de conformidad con los articulos 5,32y
97, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de aplicacién supletoria al
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal conforme a su art{culo 7.-------ms--szzsmeeeeme-

TERCERO.- LA CAL]FICACI@N DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION, se realiza de
conformidad a lo previsto en los articulos 105 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, 10 de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y 35 del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar las
actuaciones que integran el expediente en el que se actlla, a efecto de dictar la resolucién que conforme
a derecho corresponda de acuerdo con los siguientes razonamientos [6gicos jurfdicos. =----------z=-cmmree-

l.- Se procede al analtsm del texto del acta de visita de verificacién, de la que se desprende que la
Persona Especializada en Funciones de Verificacidén adscrita a este Instituto, asenté respecto a los
hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas al momento de la visita de verificacién, lo siguiente:

....................................
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EN REIACION CON EL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION. SE LA
CONSTAR LOS SIGUIENTES HECHOS/ OBJETOS/ LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS: CONSTITUIDG DLEI\S:!;
LEGALMENTE EN EL DOMICILIO SENALADC EN ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION CERCIORANDOME
QUE ES EL DOMICILIO CORRECTO POR ASI COINCIDIR CON PLACAS DE NOMENCLATURA OFICIAL DE
CALLE Y POR FOTOGRAFIA INSERTA E\T'L A OQRDEN, PREVIA IDENTIFICACIGN DEL SUSCRITO, SOLICITE LA
PRESENCIA DE LA C. pERsomn. PROPIETARIA . ¥/O POSEEDORA Y/O TITULAR Y/O OCUPANTE Y/O
DEPENDIENTE YO ENCARGADA PONSAELE Y/O ADMINISTRADORA DEL INMUEBLE, EL CUAL SOY
B EN SU CARACTER DE DEPENDIENTE LE EXP
PROCEDIMIENTO DE LA PQES::.’N'TE D]LIG'E.\CIA Y DE LA VIDEOFILMACION, SOLICITO EL AC(:uE;::g AE_IE
INTERIOR DEL INMUEBLE Y ME BRINDA LAS FACH.IDADES. SE REALIZA RECORRIDO AL INTERIOR PARA
EL DESAHOGO DEL OBJETO Y ALCANCE DE LA VISITA DE VERIFICACTION: 1.- DESCRIPCION DEL INMUEBLE:
SE TRATA DE UN INMUEBLE DE PLANTA BAJA Y DOS NIVELES SUPERIORES, DONDE

PLANTA BAJA UN ESTABLECIMIENTO. CON UN TOLDO DENOMINATIVO QUE INDICA “5 St -
EL APROVECHAMIENTO OBSERVADO AL INTERIOR DEL INMUESBLE: EL APROYECHAMIENTO OBSERVADO
ES DE VENTA DE SNACKS COMO SON AROS DE CEBOLLA, BONELESS, NACHOS, PAPAS A LA FRANCESA
ALITAS. HOT DOGS, HAMBURGUESAS. REFRESCOS, AGLIA DE SABOR., CERVEZA AL COPEO. Y
MICHELADAS, AT. MOMENTQ SE ENCUENTRA UNA MESA OCUPADA CON DOS PERSOKAS CONSUMIENDO
ALIMENTOS CON UNA CERVEZA, EL ESTABLECIMIENTO CONSTA DE UN AREA DE COMENSALES CON
(OCHO) 8 MESAS Y (VEINTIDOS) 22 SILI AS, CUENTA CON UN SANTTARIO PARA LOS CLIENTES PARA AMBOS
GENERQOS. SE OBSERVA UNA COCINA CON PARRILLA, DOS FREIDORAS. UN REFRIGERADOR LLENO CON

CERVEZAS. CAJAS DE REFRESCOS, INSUMOS PARA LA PREPARACION DE ALIMENTOS COMO SON CATSUP.
MAYONESA, VERDURA, CARNE Y PAN 3.- EN SU CASQO. EL APROVECHAMIENTO OBSERVADO AL EXTERIOR:

NO OCUPA AY. MOMENTO EL EXTERIOR PARA ACTIVIDADES PROPIAS DEL GIRO4.- LAS MEDICIONES
SIGUIENTES:A) SUPERFICIE DESTINADA Al APROVECHAMIENTO INTERIOR: 62.8 M2 (SESENTA Y DOS
PUNTCO OCHO METROS CUADRADOS)B) EN SU CASQO. SUPERFICIE DESTINADA AL APROVECHAMIENTC

EXTERIOR: NOC OCUPA EL EXTERIOR CON ACTIVIDADES PROPIAS DEL GIRO 5.- INDIQUE ENTRE QUE

"'AI.ﬂ SE LTBICA 1f*‘I_, INMUEBLE Y LA DISTANCLA A LA ESQ'UIZ\A MAS PROXIMA: SE UBICA ENTRE LA
R T L ARG SIENDO ESTA ULTIMA CALLE A UNA DISTANCIA DE 400 MTS
(CUA.TROCIENT O.'S MEJ'ROS)PARA EL CUMPLL\:LE.I\TO DEL. OBJETO ¥ ALCANCE. EL VISITADO DEBE
EXHIBIR EN CUANTO ALASIETRAS Y N S.A - CERTIFICADCO DE ZONIFICACION CONFORME AL
ARTICULO 158 DEL REGLAMENTO DE LA LEY DE DESARROLLCO URBANO DEL DISTRITO FEDERAL: NO
EXFIREB.- CONSTANCIA DE ALINEAMIENTO Y NUMERC OFICIAL: NO EXHIBEC. PERMISO PARA LA
OPERACION DEL ESTABLECIMIENTO MERCANTIL VIGENTE, EMITIDO POR LA ALVALDIA: NO EXHIBE--- - -

De lo anterior, se desprende de manera medular que la Persona Especializada en’Funciones de
Verificacién adscrita a este Instituto, al momento de la visita de verificacién, siendo las veinte horas con
veinte minutos, observé un inmueble constituido de planta baja y dos (2) niveles, locairzandose en
planta baja el establecimiento que nos ocupa, con denominacion ' W, advirtiendo al
interior drea de comensales con 8 (ocho) mesas y 22 (veintidds) sillas, samtanos para ambos géneros,
cocina con parrilla, dos freidoras, un refrigerador con cervezas y cajas de refrescos, insumos para la
preparacion de alimentos, tales como cétsup, mayonesa, verdura, carey pan, al momento se encuentra
una mesa ocupada con 2 (dos) personas consumiendc alimentos con cerveza; sefialando el
aprovechamiento de “venta de snaks como son aros de cebolla, boneless, nachos, papas a la francesa,
alitas, hot dogs, hamburguesas, refrescos, agua de sabor, cerveza al copeo y micheladas”, en una
superficie de 62.8m? (sesenta y dos punto ocho metros cuadrados); la cual se determind, utlltzando
Telémetro Laser digital marca Bosh GLM 150. -=----v--~ e

Asimismo, durante el desarrollo de la visita no fue exhibida la documentacién requerida en la visita de
VEHITICACIGN, —remmemmmmme o e e e i o

Cabe mencionar que los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por la Persona Especializada
en Eunciones de Verificacién adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe publica en los
actos en que interviene conforme a sus atribuciones, se presumen vélidos salvo prueba en contrario de

conformidad con lo previsto en los articulos 46, fraccién il de la Ley del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México y 3, fraccién XVI del Reglamento de Verificacién Administrativa del
Distrito Federal, argumento que se robustece con el siguiente criterio:---——--—=sr—-m-mmmommmmssommmommmmmooroee

Tesis: 1a. LSemanano Judicial de la Federacién y su! Novena Epocal169457 185 de 353
Upoos _ Gaceta IR o s
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FE PUBLICA. SUNATURALEZA JURIDICA,
La fe piblica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través de los érganos
estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente respectiva, y aunque
conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacién del Poder Ejecutivo sf son vigilados por
éste. Asi, por medio de la fe piblica el Estado garantiza que son ciertos determinados hechos que interesan al
derecho; de ahi que deba-considerarse como la garantia de seguridad juridica que da el fedatario tanto al Estado
come af particular; ya que al determinar que un acto se otorgd conforme a derecho y que lo relacionado con él es
cierto, contribuye alorden publico, o la tranquilidad de la sociedad en que se actiia y a dar certeza juridica

Il.- Una vez precisado lo anterior, se procede al estudio del escrito de observaciones ingresado en la
Oficialia de Partes de este Instituto el dia veintisiete de septiembre de dos mil veinticuatro, ocurso que es
interpretado de forma integral, con el objeto de determinar con exactitud la intencién de la parte
interesada, atendiendo tanto su aspecto formal como material, pues su armonizacion permite un
correcto planteamiento y resolucién del asunto de trato.

Bajo ese contexto, es conveniente precisar que las manifestaciones hechas valer por el promovente se
constrifien a exponer que bajo protesta de decir verdad sefiala que (nicamente se vendera comida con
cerveza hasta las 5 deda tarde; no obstante, es de sefialar que dichos argumentos son inoperantes toda
vez que se tratan de hechos futuros e inciertos, pues su materializagién na implicaria en-este momento el

cumplimiento a las obligaciones sefialadas en el objeto y alcancs

de la orden de visita de verificacién

materia del presente procedimiento; ya que la finalidad de est§] acto administrativo es calificar los

hechos, objetos, lugares y circunstancias observados por la Pe
Verificacidén al momento de la visita de verificacién.

Asimismo, refiere que ofrece diversas probanzas, con las cuales p
las obligaciones seﬁa!adas en el objeto de la orden de visita d

Por otra parte, tal y como se hizo constar en la audiencia de feg

veinticuatro, se llevd a cabo la incomparecencia del ciudadano® -

establecimiento visitado, sin que presentara escrito de alegatos en
por lo que se tuvieron por no formulados, en consecuencia, se co
visita de verificacién.

jona Especializada en Funciones de

tende acreditar el cumplimiento de
veriﬁcacic’sn consecuentemente las

; S titular del
a ofluaha de partes de este Instituto,
itinta con la calificacién del acta de

lIl.- Previamente a la valoracién de las pruebas, es importante sefia
establecido en el articulo 32, de la Ley de Procedimiento Admin
aplicacién supletoria al Reglamento de Verificacién Administrativ
articulo 7, los documentos aportados por la persona interesada, s
contrario; sin embargo, es de precisar que en el caso de que con p
de alguna irregularidad relacionada con los mismos, se dard vista a
con los ordenamientos legales aplicables.—

lar que, bajo el principio de buena fe,
strativo de la Ciudad de México, de

del Distrito Federal, conforme a su
b presumiran ciertos salvo prueba en
psterioridad se tuviera conocimiento
la autoridad competente, de acuerdo

Una vez precisado lo anterior, esta autoridad procede al anélisis
que factiblemente guardan relacién directa con el objeto del pr
valoran en términos del Codigo de Procedimientos Civiles
supletoriamente conforme al articulo 4, parrafo segundo, de la Ley

r s
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la Ciudad de México, en relacién con el articulo 7, del Reglamento de Venfcat::on Administrativa del
Distrito Federal, asi las cosas, se hacen consistir en las siguientes:-—- -

1.

Impresién del Aviso para el Funcionamiento de Establecimientos Mercantiles con giro de Bajo
Impacto, folio AOAVAP2024-09-200000075202, clave del establecimiento A02024-09-20AVBA-
00054184, de fecha veinte de septiembre de dos mil veinticuatro, el cual se valora en términos de
los articulos 327, fraccion 11l y 403, del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal,
documental plblica a la que se le otorga valor probatorio pleno, toda vez que se trata de un
documento registrado a través del sistema Electronico de Avisos y Permisos de Establecimientos
Mercantiles, de la Secretaria de Desarrollo Econdmico de la Ciudad de México, el cual se realizé
con el objeto de dar aviso del inicio de actividades de un establecimiento mercantil, -~----=--eses---

Impresidn del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital, folio 59864-
151ROES24D, fecha de expedlcnon diecinueve de septiembre de dos mil veinticuatro, para el
mmueble ublcado en 1Mdemarcacmn territori AN idigo postal
, Ciudad de México, misma que se valora en términos de los
articulos 327 fraccmn Iy 403, del Codlgo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal,
otorgandole valor probatorio pleno.—- e —

IV.- Derivado de lo anterior, se procede al andlisis légico juridico 'y alcance probatorio respecto de las

docum

entales antes referidas en relacién con los hechos asentados por la Persona Especializada en

Funciones de Verificacion en el acta de visita de verificacién administrativa, relativos a la ejecucion del

aprove

chamiento de “venta de snaks, cerveza al copeo y micheladas”, en una superficie de 62.8m*

(sesenta y dos punto ocho metros cuadrados), en el establecimiento visitado. -

Por lo
Impact

que hace al Aviso para el Funcionamiento de Establecimientos Mercantiles con giro de Bajo
o, folio AOAVAP2024-09-2Q0000075202, clave del establecimiento A02024-09-20AVBA-00054184,

de fecha veinte de septiembre de dos mil veinticuatro, se trata de un documento que en el presente

asunto

solo adquiriria eficacia probatoria si es adminiculade con un certificado de zonificacion sefialado

en el articulo 158 fraccién | del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, pues con
su presentacién se acreditaria, en su caso, que se ejercié el derecho conferido en el mismo.y que por lo
tanto no es necesario que se tramite otro adicional; lo cual de resultar procedente sera motivo de analisis

con posterioridad. -----------—-- — =

Por lo antes expuesto, es oportuno indicar que la documental iddnea para poder identificar el maximo
potencial aplicable al inmueble que nos ocupa, es un certificado de uso del suelo vigente en cualquiera

de sus

clasificaciones, toda vez que en dicho documento plblico se hacen constar las disposiciones

especificas determinadas en los instrumentos de planeacién del desarrollo urbano de la Ciudad de

México,

Federal,
lo subsecuente: - .

de conformidad con lo dispuesto en los articulos 92 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
|, 15 Bis, 21 pérrafo cuarto y 158 de su Reglamento, mismos que en su parte de interés establecen

4

Ley de Desarrollo Urbone del Distrito Federal.

{-)

Articulo 92. El Registro de Flenes y Programas expedird los certificados dnices de zonificacién de uso del suelo; Certificados Unicas de
Zonificacién de Uso del Suelo Digitales, y en su caso, los de acreditacién de uso del suelo porderechos adquiridos.

o
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Se entenderd por Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo D:gltaf el documento piiblico en el que se hacen constar los
dtsposjcaones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los instrumentos de planeacidn del desarrollo urbano. -

Se. entenderd por: Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adguiridos, el documento publico que tiene por objeto
reconocer los derechos de uso:del sueloy superficie que por el aprovechamiento legitimo y continuo tienen los propietarios, poseedores o
causahobientes de un:bien inmueble, en su totalidad o en unidades identificables de éste, con anterioridad o la entrada en vigor del
Prograima que los prohibié. : nmmmemaranemnimtnnse s

T -

Articulo 15 Bis. Los. personas que ejerzan octividades en micro o pequefios comercios, servicios o industrias de bajo impacto, en
inmuebles de hasta 200 m2 de superficie construida podrdn tramitar ante la Secretarfa el Certificado de Uso del Suelo por
Reconocimiento de/Actividad en la plataforma digital dispuesta para dicho efecto, de acuerdo con el siguiente procedimiento; ---------—----

(.. ) ................. i

El Certificado Unico.de Zonificacidn de Uso del Suelo deberd contener el mdximo potencial, es decir; zon:hcacmn, superficie de drea libre,
superficie de desplante, superficie méxima de construccion y usos del suelo permitidos, asi como la enunciacién de todas aquelias
normas de ordenucién aplicables al inmueble; sefiolando en su caso las Normas que requieran Dictamen emitido por la Secretaria, el
cual deberd solicitarse antelg Ventanilla Unica:de esa dependencia; previo al Registro de lo Monifestacién de Construccion. El Certificado
de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos que emita la Secretaria deberd contener el uso y la superficie acreditada, -------

Articulo 158. Los Certificados que establéce este Reglamento se tramitarén a través de la Plotaforma Digital en las siguientes
modalidodes: SUNOS SRR

I, Certificade Unico de Zonificacién de Uso del Suelo. La expedicién de! Certificade Unico de Zonificacidn de Uso del Suelo serd
inmediata a través de o Plataforma Digital, excepto cuando se requiera lo aplicacién normative derivada de Poligonos de Actuacidn,
Dictamen de Aplicacidn Normativa, Sistemas de Transferencia de Potenciolidades, Planes Maestros y otros instrumentos de desarrollo

aplicables de, conformidud con la Ley. Este.documento no crea derechos de propledad o posesidn, no prejuzga sobre ellos, ni constituye
permiso, autorizacidno licencia alguno

Este Certificado tendrd una vigencia de uno o dos afios, a eleccidn de la persona solicitante, en relacién con el pago de derechos que
realice. - — -

El certificado permanecerd vigente siempre y-cuando se realicen los pagos anuales de derechcs correspondientes por la expedicidn del
certificado centemplados en-el Cédigo Fiscal de lo Ciudad de México dentro de los quince dias hdbiles previos a ta conclusidn de su
vigencia. El certificado no continuard vigente cuando se modifique el uso o la superficie del inmueble o en aquellos casos en que se
maodifiquen las disp‘osr"ciunes:de los Programas Delegacionales o Parciales de Desarrollo Urbano aplicables,---«--=----—msermmeeeeeeeeeeee

El Certificado Unico de Zonificacidn de Uso del Suelo serd vélido y wgente ante cualquier autoridad, slempre y cuando se ethba juntocon
los comprebantes de pago respectivos; para lo cual la Secretarfa, en coordinacidn con la Secretario. de Administracion y Finanzos,
imp!emenmm los mecanismes de identificacion de los pagos anuales correspondientes respecto del certificado de que se trate. -

Los Certificados Unicos de Zonificacidn de Uso del Suelo expedidos para predios destinados a obru pﬂbf;ca federal o local, asi coma para
viviendo de interés social o popular financiada con recursos piblicos federoles o locales tendrén la vigencia que dure la 0brg,--------------

Una vez ejercado el Cerm“ cado Unico-de Zonificacién de Uso del Suelo no es necesario que se tramiten otros adicionales, salvo que se
cambie el uso o superficie, o bien, que se requiera para un tramite o actividades diversas al ejercido con el mismo,

Il Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adqmrrdos La vigencia del Certificado de Acreditacién de Uso del Suela
por Derechos Adquiridos serd permanente; sin embargo, la Secretaria en cualquier mamento podré solicitar @ la sutoridad competente
se lleve o cabo una verificacién con el fin de constatar la continuidad del uso acreditado. Los derechos adquiridos prescribirdn al
momento en que se deje de ejercer el uso de que se trote, salvo que sea acreditado que la continuidad se vio interrumpida por causas

afenas o la voluntad de las personas propietarias o causahabientes del bien inmueble de conformidad con lo dispuesto en el articulo 161
del Reglomento. :

Las personas propietarios o sus causahablentes podrdn solicitar el reconocimiente de los derechos adquiridos respecto de los usos del
suelo que de manera legitima y continua-han aprovechado en relacién a.un bien inmueble en su totalidad o en unidades identificobles de
éste, siempre y cuando se encuentre en olguno de los siguientes sUpUestos;-----—----—--

a) Para usos cuyo aprovechamiento se haya iniciado con anterioridad a lo entmda en vigor de fos plcmes parciales de desarrollo urban / #
aprobados y publicados.en el Diario Oficlal de la Federacron del afio 1982; 0

A R [/
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b) Para usos permitidos en los planes o Programas Parcicles de Desarrollo Urbane que se hayan gprobado ¥ publicado en el Diorio Oficial
de la Federacion el 17 de mayo de 1982 y hasta antes de lo entroda en vigor de ios Programas vigentes y cuyo aprovechamiento se hayc
iniciado en dicho periodo.

Ill, Certificado de Uso del Suelo por Reconocimiento de Actividad. Serd expedido en términos del articule 15 Bis del presente
Regiamento.

Al respecto, la persona visitada ofrecié como prueba el Certificado Unico de Zonificacién de Uso del
Suelo Digital, folio 59864-151ROES24D, fecha de expedicién diecinueve de septiembre de dos mil
veinticuatro, la cual es de fecha posterior a la visita de verificacién que nos ocupa, por lo cual se concluye
que al momento de la visita de verificacién desarrollaba la actividad de “venta de snaks, cerveza al copeo
y micheladas”, sin demostrar que contaba con un certificado de uso del suelo que estuviese vigente al
momento de la visita de verificacion. - : : - ‘

Por lo tanto, la persona visitada tenia la obligacidn de contar con un certificado de zonificacion vigente al
momento de la visita de verificacion en cualquiera de las clasificaciones antes mencionadas, con el que
acredite que la ejecucion del aprovechamiento de “venta de snaks, cerveza al copeo y micheladas”,
observado, se encuentra permitido para ser desarrollado en el inmueble visitado.

En este sentido, toda vez que en la orden de visita se requirié exhibir dicho certificado, la persona
visitada tenfa la obligacién de presentar uno vigente al momento de la diligencia y durante la
substanciacidn del presente procedimiento, en términos de las formalidades previstas para tal efecto en
el Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal hecho que no aconteci6 en la especie
pese a contar con la carga procesal de demostrarlo en términos de los articulos 10, fraccién IV del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, en relacién con el 281 del Cédigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria al citado Reglamento, mismos
que se citan: = =

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

(..

Articuto 10.- Durante la visito de verificacion, el visitedo, ademds de lo dispuesto por las disposiciones juridicas aplicables, tendrd las
obligaciones siguientes:

()

1V, Exhibir los libros, registros y demds documentos que exijan los disposiciones legoles y reg!efnentarias aplicables, conforme al objeto y
aleonce de la Orden de Visita de Verificacion;

Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal.

()

Articulo 281.- Las partes asumirén lo carga de fa prueba de fos hechos constitutivos de sus pretensiones.

En tal virtud, al realizar la actividad de “venta de snaks, cerveza al copeo ¥ micheladas”, sin demostrar
que contaba con un certificado de uso del suelo que estuviese vigente al momento de la visita de
verificacién en cualquiera de las clasificaciones contenidas en el Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal que ampare que el aprovechamiento estd permitido, la persona visitada

4
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contraviene lo dispuesto en él articulo 43, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, precepto
legal que a la letra sefiala; ~er-m---m=- - LA e A £ S R e

Ley de Desarrollo Urbano del DIStrito FRARIQl ----wmrrmrmmer et i oo e

Articulo 43. Las personas fisicas o morales, pdblicas o privadas, estdn obligadas g la exacto observancm de los programas y de las
determinaciones que la.Administracién Piblica dicte-en aplicacion de esta Lay. -------sm-rmmresrmsssessassnsmsmmsmancneces s

Asf como lo establecido en los artfculos 11 parrafo primero y 48 de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacion se citan: ---------s--ssrsmmormnnmnmoooeeemenmmn oo

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. e iy A i 5 S S s S 6 B b S S5

ok . st

Artfeulo 11, Las inscripciones contenidas en el Registro de-Planes y Programas de Desarrollo Urbano son obligatorias para outoridades y
particulares y slo podrdn ser modificadas por determinacién de las autoridades competentes para autorizar medificociones a ios
programos y aquellos actoso programns incidan que en el territorio del Distrito FEURrol, --------ssmmermsmrmssmrosamsac e oo caaca

(o) B O S —

Articuto 48. £l ordenamiento territorial comprende el conjunto de dfsposmmnes que tienen por ob]eto establecer entre la zonificacién y

los usos, destinos y reservasdel suelo del Distrito Federal, los asentamientos humanos, las actividades de los-habitontes y los normas de -

ardenacién. Comprende asimismo las disposiciones en matetia de construcciones, de poisaje urbano y de equipamiento urbano, -----------

En mérito de lo expuesto y toda vez que de los articulos antes citados, se desprende que es obligacién de
las personas fisicas o morales, plblicas o privadas, la exacta observancia de los programas y de las
determinaciones que la administracién plblica dicta en aplicacion a la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, su Reglamento y demas disposiciones aplicables, relativas al ordenamiento territorial, el
cual establece, entre otros, la zonificacion, usos, destinos y aprovechamientos que los habitantes
pueden realizar en los inmuebles, por lo tanto era ineludible la obligacidn de la persona visitada de
acreditar contar con ‘certificado de Uso del Suelo que estuviese vigente al momento de la visita de
verificacion en cualquiera de las clasificaciones contenidas en el Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal que ampare que el aprovechamiento de “venta de snaks, cerveza al copeo y
micheladas”, observado al momento de la visita se encuentra permitido, lo cual no acontecid en especie,
razén por la cual esta autoridad determina procedente imponer las sanciones que quedaran
comprendidas en el capftulo correspondiente de la presente determinacion, -----—--=---------

I.- La gravedad de la infraccion y afectacion al interés publico; esta autoridad determina que la
infraccién en que incurre la persona visitada afecta al interés pablico, toda vez gue al momento de la
diligencia de verificacion realizaba el aprovechamiento de “venta de snaks, cerveza al copeo y
micheladas”, sin demostrar contar con certificado de Uso del Suelo que estuviese vigente al momento de
la visita de verificacidn en cualquiera de las clasificaciones contenidas en el Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que ampare que el aprovechamiento observado se encuentra
permitido para ser desarrollado en el inmueble visitado, pone de manifiesto que sobrepone su interés
privado al orden pdblico general, incidiendo directamente en la armonfa de la comunidad donde se
localiza el establecimiento visitado, asf como el de la politica urbana de la Ciudad de México,
circunstancia que puede causar dafios y perjuicios, ya que estas contemplan la proteccion de los
?Chos de los habitantes de esta Entidad Federativa a un medio ambiente sano, el crecimiento urba
Carohling 132, colonia Moche Bugna
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controlado y la funcién del desarrollo sustentable de la propledad urbana en beneficio de las
generaciones presente y futuras, - SR T,

II.- Las condiciones econdomicas del infractor; toda vez que el aprovechamiento desarrollado al
momento de la visita de verificacién en el inmueble materia de este procedimiento, es el de “venta de
snaks, cerveza al copeo y micheladas”, en una superficie de 62.8m? (sesenta y dos punto ocho metros
cuadrados), se colige que dicho giro alberga activos corrientes consistentes en aquellos recursos
susceptibles de convertirse en dinero liquido en un corto plazo; asi como los activos no corrientes, es
decir, el valor de los bienes que pueden convertirse en efectivo en un plazo determinado, conformado
principalmente por equipo, llamados también como activos fijos, adquiridos para ser utilizados en el
establecimiento visitado y toda vez que el patrimonio de una persona se conforma tanto de dinero como
bienes muebles, se advierte que la persona visitada cuenta con una situacién financiera que le permite
hacer frente a la multa a imponer, la cual no serd desproporcional a su capacidad de pago. -—----------------

Il1.- La reincidencia; no se tienen elementos para determinar si la infraccién del visitado, encuadra en el
supuesto que establece el articulo 104, fraccidn lll, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distritc Federal y
175, fraccion lif y parrafo tercero, del Reglamento de la Ley de Desarrolle Urbano del Distrito Federal,
razén por la cual no se toma como agravante en la imposicién de las sanciones. ----=---=m=smemmmmmmrmmemennro-

CUARTO.- Una vez valoradas y analizadas todas y cada una de las contancias que integran el presente
expediente, esta Autoridad procede en términos del considerando TERCERO a la imposicion de la
siguiente: : - e e e

= SANCION oo

UNICA.- Por realizar el aprovechamiento consistente en “venta de snaks, cerveza al copeo y micheladas”,
en una superficie de 62.8m? (sesenta y dos punto ocho metros cuadrados), sin acreditar contar con
certificado de Uso del Suelo que estuviese vigente al momento de la visita de verificacion en cualquiera
de las clasificaciones contenidas en el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal
que ampare gue dicha actividad se encuentra permitida, es procedente imponer al ciudadanodiiiiie
il P titular del establecimiento visitado, una MULTA equivalente a 150 (CIENTO
CINCUENTA) veces la Unidad de Medida y Actualizacién vigente al momento de practicarse la visita de
verificacién materia del presente asunto, que multiplicada por 108.57 (CIENTO OCHO PESOS 57/100
M.N.), resulta la cantidad de $16,285.50 (DIEC!SEIS MIL DOSCIENTOS OCHENTA Y CINCO PESOS
50/100 M.N.}, lo anterior con fundamento en lo dispuesto en el articulo 129 fraccion Il de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 96, fraccién VI, de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, en relacién con los articulos 174, fraccién VIII, y 190, del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 48, fraccidn I, del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal, concatenado con lo dispuesto en los articulos 2, fraccidn Il y 5, de la Ley para
Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacién, asi como con el acuerdo emitido por el
Instituto Nacional de Estadistica y Geograffa, mediante el cual se actualizé el valor diario, mensual y
anual de la Unidad de Medida y Actualizacién, publicado en el Diario Oficial de la Federacion en fecha
diez de enero de dos mil veinticuatro. --- - e

Para una mayor comprensién de lo hasta aqui determinado, es menester imponerse del contenido de los
siguientes articulos: > =

'
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Ley de Desarrollo Urbano del DIStrito FQUBAIL -—-r-r-rrmrsrrt s oo si s
Articulo 96, Lo contravencidn a Ja presente Ley y demds ordenamientos en la materia, se considera una infraccién e implica la aplicacién
de sanciones.adminlstrativas; independientemente de las de'cardeter penal, usf como laside cardcter civil deindemnizar a fos afectados
cuando proceda, Serdn sancionados por la autoridad administrativa competente con une o mds de las siguientes medidas: ----------

Vill. Multos que se prevean en'los reglamentos correspondientes;. ..

Reglamento de la Leyde Desarrallo Urbano del Distrito Federal, smessammmassaresemennans

Artieulo 174, Las violdciones a los preceptos de la Ley, o este Reglamento y demds disposiciones, se soncionardn administrativomente
porlo autoridad correspondiente con una o mds de las SigUIENtes SONCIONES: =-xswrmmmrmrarmresieeeens

Vil Multas. ---- : mimmamas Sass A sme pSan e s s S e e —

Articulo 190. Las vio!ac:ones aloleyy m’ Regiamenm qtie no tengan sancidén especifica, se sancionardn con multa de hasta trés mil

veces la Unidad de Medida y Actualizacidn vigente; tomando en cuenta lo gravedad del hecho, la reincidencia del infractor y lo afectacidn
ol interés puiblico. - oD o

Reglamento de Venf:cac:én Administrativa del Distrito Federa,

Articule 7. Para lo no previsto en este ordenom.cento, serdn de aplicacién supletofia io Ley de Procedimiento y el Cddigo de
Procedimientos Civiles del Distrito Federal. e

Articulo 39. La autoridad competente para hacer cumplir sus resoluciones podrd i lmponer fas med;das de apremio a que se reflere lo Ley
de Procedimientoy demds disposiciones juridicas. aphmbles ........

Articulo 40. Las autoridades administrativas prestarén el aux:lm ala autondad competente para el cumplimiento de lo estoblecido en
este Reglamento.

Articule 48, La autorrdud competente una vez substanciado el procedimiento administrativo pedrd imponer las siquientes sanciones
adMiniStratiVOs! —--smsemesmsmiteanssansiinin e s e

. Multa, en [os montos dispuestos por los leyes aplfcables -

Ley de Procedimiento Administrative de la Ciudad de México.

Articulo 19 BIS. La autoridad administrativa competente, pard hacer cumplir sus déterminaciones podrd emplear indistintamente,
cualguiera de las siguientes medidos de apremio: S—

[, Multa, par el equivalente g entre treinto y sesenta veces la Unidad de Medida yAcruahzacmn, valor diario, vigente en el momenro yenel
lugar donde se realizé ld conducta que motivo el medio de apremio;

Articulo 129, Las sanciones administrativas deberdn estar previstas en las leyes respectivas y podran consistir en:

1 Multa; : ; TR I R S S

V. Las demds que seffalen las leyes o reglamentos. : USSR ——

Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacién. —eameeee

Articuto 2, Pameefecrcs dela dispuesto en la presente Ley, S& eNtenderd por; =---------=--=-ssseus .

I, UMA: A la Unidad de Medida y Actualizacidn que se utiliza como unidad de cuenta, indice, base, medida o referencia para determinar
la cuant{’a del pogode lasobligacionesy supuestos previstos en los leyes federoles, de las entidodes federativas y de la Ciudad de México,
asicomo en las disposiciones Juridicas que emanen de dichas [eyes, ~-----—r-remrrmrmerramisesssnssascaes

Articulo 5. ELINEG! publicard en el Diario Oficial de la Federacidn dentro de los primeros diez dias del mes de enero de cada aiio el valor
diario, mensual y anual en moneda naciondl dela UMA y entrardn en vigor dichos valores el to. de febrero de dicho afio. ---------mwseasemceea-

Publicacién en el Diario-Oficial de la Federacién del diez de enero de dos mil veinticuctro de la Unidad de Cuenta y Actualizacion emm/d
porel Instituto Nacional de Estadistica.y Geograffa, A S
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Con base en lo anterior, el Instituto Nacional de Estadistica ¥ Geografia do ¢ conocer que el volor diario de la Unided de Medida ¥

Actualizacién es de $108,57 pesos mexicanos, el mensual es de $3,300.53 pesos mexicanos y el valor anual $39,606.36 pesos mexicanos,
los cueles estardn vigentes o partir del 1° de febrero de 2024, -

- EJECUCION DE LA SANCION - s

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacién ad ministrativa, se proveerd lo necesario para
ello y desde este momento se indica lo siguiente: - . “ -

UNICA.- Se hace del conocimiento de la persona visitada que debera exhibir ante la Direccién de
Calificacién en Materia de Verificacidn Administrativa de la Direccién Ejecutiva de Substanciacién
y Calificacidn, del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, en un término
de tres dias habiles contados a partir del dfa habil siguiente a aquél en que surta efectos la
notificacién de la presente resolucién, el original del recibo de pago de la multa impuesta en el
Considerando CUARTO de esta resolucidn, en caso contrario, en términos de lo establecido en los
articulos 55 y 56, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, se solicitara
a la Secretaria de Administracién y Finanzas de la Ciudad de México, inicie el procedimiento
administrativo de ejecucién de conformidad con el Cédigo Fiscal dela Ciudad de México,-------—--

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fraccién |, de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, mismo que a continuacién se cita, esta autoridad resuelve en los
siguientes términos. -- (e e

Ley de Procedimiento Administrativo de [ Ciudad de MEXICO. —-n-=r-mrmemmmmem mesmm e e s e e

Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrative:

1. La resclucidn definitiva que se emita,

= : RESUELVE -- -

PRIMERO.- Esta autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita .c’ie
verificacién, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente resolucion

administrativa. -

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacién practicada por la. persona
especializada en funciones de verificacién adscrito a este Instituto, de conformidad con el considerando
SEGUNDO de Iz presente resolucién administrativa. : e

TERCERO.- En términos de lo previsto en los considerandos TERCERO y CUARTO de la presente
resolucién administrativa, se impone al ciudadanow titular  del
establecimiento visitado, una MULTA equivalente a 150 {CIENTO CINCUENTA) veces la Unidad de
Medida y Actualizacién vigente al momento de practicarse la visita de verificacién materia del p?resente
asunto, que multiplicada por 108.57 (CIENTO OCHO PESOS 57/100 M.N.), resulta la cantidad de
$16,285.50 (DIECISE’IS MIL DOSCIENTOS OCHENTA Y CINCO PESOS 50/100 M.N.).

CUARTO.- Hagase del conocimiento a la persona visitada, que debera acudir a las oﬁcinas.d'e la D'ireccion
de C}aiiﬁcacién en Materia de Verificagién Administrativa del Instituto de Verificacién Administrativa de }

. 11112
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Ciudad de México, ubicadas en calle Carolina, nimero 132 (ciento treinta y dos), colonia Nochebuena,
demarcacién territorial Benito Juérez, cédigo postal 03720 (cero tres mil setecientos veinte), en esta
Ciudad, en un término de tres dias habiles contados a partir de la notificacién de la presente resolucion,
de conformidad con lo dispuesto en el articulo 55 del Reglamento de Verificacién Administrativa del
Distrito Federal, a efecto de que exhiba en original el recibo de pago de la multa impuesta, en caso
contrario se solicitard a la Secretarfa de Administracion y Finanzas de la Ciudad de México, inicie el
procedimiento administrativo de ejecucién, de conformidad con lo dispuesto en el Cédigo Fiscal para la
Ciudad de México, en términos del articulo 56 del Reglamento antes referido. =«=--s=---mmrsremees - -

QUINTO Asimismo, se hace del conocimiento de la persona visitada, que de conformidad con lo
dispuesto en los articulbs 108, 109 y 110, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México; en relacién con los diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; y 59, 60 y 61,
del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; cuenta con un término de quince dias
habiles contados a partir del dia habil siguiente al en que surta sus efectos la notificacién de la presente
resolucién, para que, de considerarlo necesario, interponga el recurso de inconformidad ante el superior

jerarquico de esta autoridad o promueva juicio contencnoso administrativo ante el Tribunal de Justicia
Administrativa de la Ciudad de México, ~------- -- e

SEXTO.- Notifiquese personalmente la presente determinacion administrativa al ciudadano B
mtltular del estableclm:ento visitado, en el domicilio donde se ilevo a cabo Ia vnsnta de

verificacion, =-------s===z=- - ; «

PR o 1 e e e i e e e

SEPTIMO Girese atento oficio a la Direccién Ejecutiva dfy on Administrativa de edte Instituto, a
‘efecto de que se lleve a cabo la notificacion de la present@resolucion; lo anterior de confoymidad con lo -

_ establecido en los articulos 17 apartado D, fracc fes |, XXl y u {timo parrafo del Estatutd Orgamnicd del
fento de

OCTAVO.- CUMPLASE, ------ v
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