Vistos para resolver los autos del procedimiento de verificacién seguido al inmueble ubicado
en calle Pedro de Alba nimero doscientos cuarenta y siete (247), colonia Iztaccthuatl,
demarcacién territorial Benito Judrez, en la Ciudad de México, identificado mediante fotografia
inserta en la orden de visita de verificacién dictada en autos del expediente que nos ocupa; y; -

1.- El veinticuatro de septiembre de dos mil veinticuatro, se emitio ia orden de visita de
verificacion al inmueble mencionado en el proemio, identificada con el nimero de expediente
citado al rubro, misma que fue ejecutada el dia veintiséis del mismo mes y aho, por Figueroa
Hurtado Osvaldo, persona especializada en funciones de verificacion adscrito a este Instituto,
asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias observados, documentales
que fueron recibidas por esta Direccion de Calificacion en Materia de Verificacion
Administrativa de la Direccién Ejecutiva de Substanciacion y Calificacion de este Instituto de
Verificacién Administrativa de la Cjudad de México, el treinta de septiembre de la presente
anualidad, mediante el oficio nimero INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/SM 5/2024, suscrito por
el Director de Verificacién, Seguridad y Clausuras del Ambito Central. -----=-=----====-=------

2.- El once de octubre de dos mil vemtlcuatro se remblo en !a oﬁc;aha de partes de este
Instituto, escrito signado por el ciudadano TSI EEEERiala quien se ostentd
como copropietario del inmueble visitado, medlante el cua! formulo observamones y presentd
pruebas que considero pertinentes respecto de los hechos, objetos y circunstancias
contenidos en el acta de visita de verificacién materia del presente asunto; ocurso al cual le
recayd auto de dieciséis de octubre de la presente anualidad, en el que se previno por una sola
vez al promovente, a efecto de que exhibiera en original o copia certificada del documento con
el que acreditara su interés en el presente procedimiento, bajo el apercibimiento que en caso
de no desahogar la prevencién se tendria por no presentado el escrito de cuenta y por perdido
el derecho que debid gjercitar. ——---—====-mmmm o m e e

3.- Derivado de la prevencidn citada en el numeral que antecede, con fecha veinticinco de
octubre se remblo en Ia ofrcnaha de partes de este Instituto, escrito srgnado por el ciudadano

e OO on el que indicé desahogar la prevencién decretada en el
punto mmedlatc antenor rso al que le recay¢ el proveido de treinta de octubre del afio en
curso, a través del cual, se tuvo por recibido el escrito presentado por el ocursante, asi como
por reconocido su interés en el procedimiento de mérito, asimismo se tuvieron por ofrecidas y
admitidas las pruebas exhibidas mediante escrito de once de octubre de dos mil veinticuatro,
también, se tuvo por sefialado el domicilio para oir y recibir notificaciones, asi como por
autorizadas a las personas referidas en el escrito de cuenta en términos del articulo 42 de la
Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México. Procediendo a fijar fecha y hora
para que tenga verificativo la celebracion de la audiencia de deszhogo de pruebas ¥
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4.- El veintidés de noviembre de dos mil veinticuatro, se llevé a cabo la audiencia de desahogo
de pruebas y formulacién de alegatos, en la cual se hizo constar Ia comparecencia del
ciudadano R , teniéndose por desahogadas las pruebas ofrecidas
y admitidas, asi como la formulacién de alegatos de manera verbal y escrita, turnandose el
presente expediente a etapa de resolUCION, ~<=-s=nmrmmmmemmemmmcccmmn oo

------------------------------------------------------------------------

-----------------------------------------------------------------------------------------------

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia resuelve en
términos de los siguientes; «--------mesmmmeeeemno o1 T 7 OO TESUEVE €N

_______________________________________________________________________________________________
S s s ki 0 S e e

------------------------------------------------------------------------------------------------

-----------------------------------------------------------------------------------------------

PRIMERO.- El Director de Calificacién en Materia de Verificacion Administrativa de la Direccién
Ejecutiva de Substanciacién y Calificacion del Instituto de Verificacién Administrativa de Ia
Ciudad de México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacién
de actas de visita de verificacién administrativa en las materias competencia de este
Organismo Descentralizado, y en su caso,  determinar las sanciones que deriven del
incumplimiento en que hubiesen incurrido las personas visitadas; de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 14 pérrafo segundo y 16 primer pérrafo, 17 parrafo tercero, 44y 122
apartado A, fraccién V, de la Constitucian Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1y 33
numeral 1, y transitorios trigésimo y trigésimo primero de la Constitucién Politica de la Ciudad
de México; 1, 3 fraccién | y Xll, 5, 11 fraccién 11, 44 fraccién | y 46 de la Ley Organica del Poder
Ejecutivo y de la Administracion Piblica.de |3 Ciudad de México; 1, 2 fracciones || yVI,3,5y6
fracciones I, 11, 111, IV, V, VL VIl yIX 7,89, 13,19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Quater,
apartado A, fracciones |, inciso ¢ y IV, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad
de México, asi como el transitorio Quinto del decreto publicado en la Gaceta Oficial de Ia
Ciudad de México, en fecha doce de junio de dos mil diecinueve de la ley antes citada; 1, 3
fracciones Il y V, 6 fracciones [V y V, 10, 14 apartado A, fracciones | inciso ¢, Il y IV, 15 fraccién
II, 23 fracciones VI, VIl y XVIII, 24, 25 y Quinto transitorio de la Ley del Instituto de Verificacion
Administrativa de I'arG_iu;da'd de México; 1, 2 fraccién VI, 3 apartado B fraccion ' numeral 1, 6,
15 fraccién 11, 16, 17 apartado C, Seccidn Primera fracciones |, IV, V y XII del Estatuto Organico
del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; 1 fraccién v, 2, 3
fracciones II, Ill y V, 4, 14 fraccion IV, 35, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal: 96 y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

________________________________________________________________________________________________

------------------------ m--nnd-—-n—n--—-—nn-—u—qnn—nh—n---—n--uu—

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucién, es determinar el cumplimiento a Ia Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de Ia Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, asi como el Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, el
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién del Distrito Federal en Benito
Juarez, divulgado en la Gaceta Oficial de la ahora Ciudad de México el dia seis de mayo de dos
mil cinco, asi como, a las normas de zonificacion y ordenacién en la Ciudad de México,
derivado del texto del acta de visita de verificacién administrativa instrumentada en el
inmueble en comento, por lo que se resuelve el presente asunto en cumplimiento a los Vi
principios de simplificacién, precision, legalidad, transparencia, informacién, imparcialidad y/’ LA

ﬂ;/buena fe, de conformidad con los articulos 5 32 y 97, de la Ley de Procedimientq/
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Administrativo de la Ciudad de México, de aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7,

TERCERO.- La calificacion del texto del acta de visita de verificacion administrativa, se realiza
de conformidad con lo previsto en los articulos 105 de la Ley Procedimiento Administrativo de
la Ciudad de México; 10 de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de
México y 35 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, por lo que se
procede a valorar las constancias que integran el expediente en el que se actla, a efecto de

dictar la resolucién que conforme a derecho corresponda de acuerdo con los siguientes
razonamientos 16gGicos JUrdiCos. ==----=mmmmmmm o

I. Se procede &l analisis del texto del acta de visita de verificacidn administrativa, de la que se
desprende que la persona especializada en funciones de verificacion adscrita a este Instituto,
asento respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas al momento de la
visita de verificacion lo SigUIENTE: ——=—-mm e mmm oo

EN RELACION CON EL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION. ST HACEN
CONSTAR LOS SIGUIENTES EECHOS/ OBJETOS/ LUGARES ¥ CIRCUNSTANCIAS: CONSTITUIDO
PLENAMENTE EN EL DOMICILIC SENALADO EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION. EL CUAL
COINCIDE CON LA INFORMACION ASENTADA EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION Y CON LA
NOMENCLATURA OFICIAL. SOLICITO LA PRESENCIA DE LA PERSONAS ENLISTADAS EX LA ORDEN DE
VISITA 'Y SOY ATENDIDC POR EL a4 aben S SuSNamRiaaih. 0U1=x V= ATIENDE EX CARACTER
DE OCUPANTE DEL INMUEBLE, ME PERMITE EL ACCESO A LA TOTALIDAD DEL MISMO ¥ ATIENDE LA
TOTALIDAD DE LA DILIGENCIA EN COMPANIA DE DOS TESTIGOS DESIGNADOS POR EL DONDE AL
INCRESAR APRECIO DOS CUERPOS CONSTRUCTIVOS INDEPENDIENTES DENTRO DEL PREDIC. DONDE
AMBOS CUERPCS SON EDIFICADOS EN CUATRO NIVELES. APRECIO DE ACUERDO A SUS CARACTERISTICAS
FISICAS LA EDIFICACION FRONTAL DEL PREDIO ES PREEXISTENTE Y LA EDIFICACION TRASERA SE
APRECIA EN OBRA NUEVA. EN ETAPA DE OBRA NEGRA. CABE SENALAR QUE EL CUERPO CONSTRUCTIVO
FRONTAL SE APRECIA RECIEN REMODELADQ EN SU TOTALIDAD Y SE APRECTAN ESPACIOS DESTINADOS A
TRES DEPARTAMENTOQS INDEPENDIENTES. OCUPANDO UN DEPARTAMENTO POR NIVEL Y EN EL CUARTO
NIVEL SE APRECIA UN AREA DE ROOF GARDEN EL CUAL ES AREA COMUN PARA 1L0OS DEPARTAMENTOS
DESCRITOS.EL CUERPO CONSTRUCTIVO TRASERO SE APRECIA EN OBRA NEGRA Y CON MATERIAL
OCUPADA PARA LA CONSTRUCCION COMO RESTO DE MADERA PARA CIMBRA Y ANDAMIOS

DESARMADCS. ESTE ESPACIO NO TIENE USO AL MOMENTOQ Y SE APRECIAN SELLOS DE SUSPENSION DE

A.CTZVED._ADES IMPUESTA POR LA DIRECCION GENERAL DE ASUNTOS JURIDICOS Y GORIERNO DE LA
ALCALDIA BENITO JUAREZ CON BEL EXPEDIENTE. CVA/CE/081/2022. LOS SELIOS SE ENCUENTRAN
COE:OEADOS SOBRE COLUMNAS DE LA EDIFICACION Y NO IMPIDEN LA REALIZACION DE LA PRESENTE
a:r;w:gr_\'cm.m?sc—ro AL OBJETCY ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION SE APRECIA LO
iz;irs_.\—ma; _z)q INMUEBLE CONSTITUIDO POR DOS CUERPOS CONSTRUCTIVOS, AMBOS DE CUATRO
~IVELES DE ALTURA Y DE ACUERDO A SUS CARACTERISTICAS FiSICAS ES UNA EDIFICACION
PR_E';—'.XISEI‘:.\”E'E EL CUERPO CONSTRUCTIVC FRONTAL Y DE RECIENTE ELABORACION EL CUERPO
gc:)\bsgg%cr:\;o mis_:”—:ao.:ﬁw z-.aca__w.a ES COLOR BEIGE. Y EN PLANTA BAJA SE APRECIA UNA FACHADA
aEcl%ol A ;532\ f} PIN \D;a EN covuo:»z.f_s VERDE. BEIGE Y NARANJA_ADEMAS DE UNA PUERTA DE
E:BSWV.‘-"“:V‘ AL O;..OR“B..A.\CA'— Y A UN COSTADO EL NUMERO 247, 2) AL APROVECHAMIENTC
SRVADO AL INTERIOR DEL INMUEBLE ES DE RECIENTE REMIODELACIUN EN LA PARTE FRONTAL Y DE
OSRA SUSPENDIDA EN SUS TRABAJOS EN LA PARTE POSTERIOR, NO S5 APRECIA OCTPACION
;_?gf£8%13:;§6L11 Dif? DEL INMUEBLE.3) La EDIFICACION SOBRE NIVEL DE B.aNQL:éTA =S
e E?_'“‘c%, 2 .gc.);g‘} i‘zo_ SOLO SE APR.,:CI.?::. @s \{;vn—:_\m} LAS CUALES SE
. : : CCTIVO FRONTAL DEL PREDIOST T LA SUPEREICE DE I
VIVIENDAS ES DE $0.26M2 (OCEENTA PUNTO CUARENT, T

TOTAL i i A Y SEIS METROS CUADRADOS)S) A) LA SUPERFICEE.  /
AL o CEDIO ES DE 172852 (CIENTO SETENTA Y DOS PUNTO OCHENTA ¥ CINCO METROS /)
Al : .B}LA F E DESDT AN'TD ; o . . e /
P R2508) : By LA SUPERFICIE DE DESPLANTE DEL CUERPO CONSTRUCTIVO FRONTAL ES DE S0/46002 //

e
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Expediente: INVEACDMX/OV/DU/860/2024

(OCHENTA PUNTO CUARENTA Y SEIS METROS CUADRADOS) Y LA SUPERFICIE DE DESPLANTE DEL
CUERPO CONSTRUCTIVO TRASERO ES DE 80.87M2 (OCHENTA PUNTO OCHENTA Y SIETE METROS
CUADRADOS) DANDO UN TOTAL DE 161.33M2 ( CIENTO SESENTA Y UNO PUNTO TREINTA Y TRES METROS
CUADRADOS) DE DESPLANTE EN EL INMUEBLE . C) ) LA SUPERFICIE DE AREA LIBRE ES DE 1 1.52M2 (ONCE
PUNTO CINCUENTA Y DOS METROS‘*CUADRADOS) . D) LA SUPERFICIE DE CONSTRUCCION ES DE 599.65M2 (
QUINIENTOS NOVENTA Y NUEVE PUNTO SESENTA Y CINCO METROS CUADRADOS) . E) LA ALTURA TOTAL
DEL INMUEBLE ES DE 12.57M ( DOCE PUNTO CINCUENTA Y SIETE METROS LINEALES)F) LA SUPERFICIE
TOTAL CONSTRUIDA A PARTIR DEL NIVEL DE BANQUETA ES DE 599.65M2 ( QUINIENTOS NOVENTA Y
NUEVE PUNTO SESENTA Y CINCO METROS CUADRADOS). G) LA ALTURA DE ENTREPISOS DEL CUERPO
CONSTRUCTIVO FRONTAL ES DE 3M (TRES METROS) EN EL PRIMER NIVEL, LOS DOS NIVELES SUPERIORES
TIENEN UNA ALTURA DE 2.85M ( DOS PUNTO OCHENTA Y CINCO METROS LINEALES) DE ALTURA Y EL
CUARTO NIVEL TIENE UNAALTURA DE 2.30M (DOS PUNTO TREINTA METROS LINEALES), EN EL CUERPO
CONSTRUCTIVO TRASERO EL PRIMER NIVEL TIENE UNA ALTURA DE 3M (TRES METROS LINEALES) Y NO
SE PUDO ACCESAR AL RESTO DE LOS NIVELES AL NO HABER FORMA DE SUBIR A ESOS NIVELEST)SE
APRECIA UNA REMODELACION TOTAL DEL CUERPO CONSTRUCTIVO FRONTAL DEL PREDIO Y EL CUERPO
CONSTRUCTIVO POSTERIOR SE APRECIA UNA OBRA NUEVA EN ETAPA DE OBRA NEGRA SUSPENDIDA AL
MOMENTO. 8) SE APRECIAN DOS CUERPOS CONSTRUCTIVOS AL INTERIOR DEL PREDIO. 9) EL PRIMER
CUERPO CONSTRUCTIVO SE APRECIA EN EL AREA ‘ORIENTE DEIL, PREDIO (CUERPO CONSTRUCTIVO
FRONTAL) Y EL SEGUNDO: CUERPO CONSTRUCTIVO SE UBICA EN EL AREA PONIENTE DEL PREDIO
(CUERPO CONSTRUCTIVO 'I?RA'SE.RQ). 10) A) LA SUPERFICIE DE DESPLANTE DEL CUERPO CONSTRUCTIVO
FRONTAL ES DE 80.46M2 (OCHENTA PUNTO CUARENTA Y SEIS METROS CUADRADOS) Y LA SUPERFICIE DE
DESPLANTE DEL CUERPO CONSTRUCTIVO TRASERO ES DE 80.87M2 (OCHENTA PUNTO OCHENTA Y SIETE
METROS CUADRADOS) DANDO UN TOTAL DE 161.33M2 ( CIENTO SESENTA Y UNQ PUNTO TREINTA Y TRES
METROS CUADRADOS) DE DESPLANTE EN EL INMUEBLE, 13) AMBOS CUERPOS CONSTRUCTIVOS CONSTAN
DE CUATRO NIVELES, €) LA SUPERFICIE DE CONSTRUCCION DEL CUERPO CONSTRUCTIVO FRONTAL ES DE
276.17TM2 ( DOSCIENTOS SETENTA Y SEIS PUNTO DIECISIETE METROS CUADRADOS) Y LA SUPERFICIE DE
CONSTRUCCION DEL CUERPO CONSTRUCTIVO TRASERO ES DE 323.48M2 (TRESCIENTOS VEINTE TRES
PUNTO CUARENTA Y OCHO METROS CUADRADOS) DANDO UN TOTAL DE 599.65M2 (QUINIENTOS NOVENTA
Y NUEVE PUNTO SESENTA Y CINCO METROS CUADRADOS). D) EN EL CUERPO CONSTRUCTIVO FRONTAL
SE APRECIAN TRES VIVIENDAS Y EN EL CUERPO CONSTRUCTIVO TRASERO NO $E APRECIAN ESPACIOS
DELIMITADOS PARA VIVIENDA AL MOMENTO. E) LA SUPERFICIE DE LAS VIVIENDAS DEL CUERPO
CONSTRUCTIVO FRONTAL ES DI 80.46M2 (OCHENTA PUNTO CUARENTA Y SEIS METROS CUADRADOS) EN
EL CUERPO CONSTRUCTIVO TRASERO NO HAY VIVIENDA AL MOMENTO. F) LA ALTURA DE ENTREPISOS

DEL CUERPO CONSTRUCTIVO FRONTAL ES DE 3M (TRES METROS) EN EL PRIMER NIVEL, LOS DOS NIVELES
SUPERIORES TIENEN UNA ALTURA DE 2.85M (DOS PUNTO OCHENTA Y CINCO METROS LINEALES) DE
ALTURA Y EL CUARTO NIVEL TIENE UNA ALTURA DE2.30M (DOS PUNTO TREINTA METROS LINEALES), EN
EL CUERPO CONSTRUCTIVO TRASERO EL PRIMER NIVEL TIENE UNA ALTURA DE 3M (TRES METROS
LINEALES) ¥ NO SE PUDO ACCESAR AL RESTO DE LOS NIVELES AL NO HABER FORMA DE SUBIR A FSOS
NIVELES. 1) POR ENCIMA DEL CUARTO NIVEL NO 8E APRECIA EDIFICACION ALGUNA. EN EL CUARTO
NIVEL SE APRECIA UN AREA DE ROOF GARDEN EN EL CUERPO CONSTRUCTIVO FRONTAL CON UNA
SUPERFICIE DE 34,79M2 (TREINTA Y CUATRO PUNTO SETENTA Y NUBVE METROS CUADRADOS), LA
SUPERFICIE DEL CUARTO NIVEL DEL CUERPO CONSTRUCTIVO TRASERO NO PUDO SER MEDIDA AL NO
ENCONTRARSE CONDICIONES PARA ACCESAR A ESTE PUNTO. I2.EL INMUEBLE SE UBICA ENTRE LAS
CALLES DE LUIS G. INCLAN Y LA CALLE RUFINO BLANCO FOMBONA, SIENDO ESTA LA ESQUINA MAS
PROXIMA A UNA DISTANCIA DE 30M (TREINTA METROS LINEALES), 13) EL INMUEBLE CUENTA CON UN
SOLO FRENTE CON UNA .LQNGT:I‘UD DE 7.70M (SIETE PUNTO SETENTA METROS LINEALES).RESPECTO AL
ALCANCE DE LA QRDEN: R}Eﬁﬁ"SE EXHIBE CERTIFICADO UNICO DE ’ZONIFICA‘CHON DE USO DE SUELO EN
NINGUNA MODALIDAD Y B)'NQEXHIBE CONSTANCIA DE ALINEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL.

..........

-------------------------------------------------------------------

De lo anterior, se desprende que al momento de la visita, la persona especializada en
funciones de verificacién de manera medular observé un inmueble constituido por dos
cuerpos constructivos, ambos constantes de cuatro (4) niveles de.altura, respecto glg los
cuales, por lo que hace a la edificacién ubicada en la parte frontal del inmueble se advirtis que
se llevaron a cabo trabajos de remodelacién, asi como un area de roof garden en ellcgarto P
nivel; mientras que la edificacién ubicada en la parte posterior del inmueble se advirtié de / ;

_reciente creacidn en etapa de obra negra; en relacién a las mediciones obtenidas, las cuales,i[

L
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Expediente: INVEACDMX/OV/DU/860/2024

se determinaron empleando telémetro laser digital marca Bosch GLM150, se desprende lo

siguiente:

Superficie total del inmueble

Clemo setenta y dos punto ochenta y cinco metros cuadrados (172.85
)

Superficie de construccion

Quinientos noventa y nueve punto sesenta y cinco metros cuadrados
(599.65 m?)

Superficie de Area libre

Once punto cincuenta y dos metros cuadrados (11.52 m?)

Superficie de Desplante

Ciento sesentay uno punto treinta y tres metros cuadrados (161.33 m%)

Altura total del inmueble & partir de
bangueta

Doce punto cincuenta y siete metros cuadrados (12.57 m?)

Superficie de construccion sobre
nivel de banqueta

Qu:mentos noventa y nueve punio sesenta y cinco metros cuadrados
(598.65m )

En relacion a la documentacion requerida en la orden de visita de verificacion, se advierte que

al momento de Iz diligencia de verificacién no fue exhibida documental alguna.

Los hechos antes sefalados, al haber sido asentados por persona especializada en funciones
de verificacion adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotado de fe publica en los actos
en que interviene conforme a sus atribuciones, de conformidad con lo previsto en los articulos
48, fraccion lll, de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de Méxicoy 3,
fraccion XVI, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, deben

presumirse ciertos, salvo prueba en contrario, circunstancia que se robustece conforme al
SIQUIBNTE CTITErI0. === === oo m oo o s o e e e e e e e

[Tesis:la.
]1_1[2008

Primera Sala Tomo XXVI, Junio de 2008

169497 185 de
353

Tesis Alsiada(C[wl)

Semanario Judicial dela Federacxon y su Gaceta Novena Epoca

e o R

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.
Lz fe pdblica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperic, que se ejerce a través de los
érganos estatales, pues por disposicién de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente respectiva, y

aunque conforme al sistema juridico mexicano ho forman parte de la organizacién del Poder Ejecutivo si

son vigilados por éste. Asi, por medio de la fe plblica el Estado garantiza que son ciertos determinados
hechos que interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia de seguridad juridica que
da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al determinar que un acto se otorgé conforme a
derecho y que lo relacionado con él es cierto, contribuye al orden publico, a la tranquilidad de ia sociedad en
que se actla y a dar certeza juridica.

Il.- Una vez precisado lo anterior, se procede al estudio dei escrito de observaciones ingresado
en la oficialfa de partes de este Instituto, ocurso que es interpretado de forma integral, con el
objeto de determinar con exactitud la intencién de la parte interesada, atendiendo tanto su
aspecto formal como material, pues su armonizacién permite un correcto planteamiento y

resolucion del asunto de trato.

Bajo ese contexto, del andlisis realizado al escrito de cuenta, se desprende de manera medular
que la parte visitada manifesté que las mediciones realizadas por el personal especializado en

funciones de verificacién administrativa en el inmueble visitado son errdneas, toda vez que las’/
mismas no corresponden con las superficies reales del inmueble, no obstante lo anterior, now /

=
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Expediente: INVEACDMX/OV/DU/860/2024

se advierte que la parte visitada haya sustentado con algdin medio de prueba su dicho y por
ende, desvirtde los hechos que pretende cONtrOVertir, -======xr==mmmmmm o nemcomcmmeer o

______________________________________________________________________________________________

______________________________________________________________________________________________

Aunado a lo anterior, la parte visitada solicité le fuera expedida la autorizacién
correspondiente a efecto de llevar a cabo los trabajos de demolicién relativos al cuarto nivel a
partir del nivel de banqueta del inmueble de referencia, asi como la superficie respectiva a fin
de cumplir con el area libre permitida conforme la zonificacién aplicable, lo anterior con la

finalidad de cumplir con los preceptos normativos en materia de construccién aplicables para
la Ciudad de MEXICO, = =mmmmmmmm oo

------------------- :

T 0 S0 T 010 70 0 0 0k o i 0 1 ) w0 0 e 0 e

o e o o o o

------------------------- b A A S e 8

Concerniente a los alegatos formulados de manera verbal, no se advierte la incorporacién de
alguna premisa novedosa a las planteadas en el escrito estudiado, por tanto no existen

argumentos de derecho en los que se hagan valer cuestiones, respecto de las cuales se
requiera realizar pronunciamiento alguno. ====-======smmmmmmmom oo :

_______________________________________________________________________________________________

lll.- Previamente a |a valoracion de las pruebas; es importante sefialar que, bajo el principio de
buena fe, establecido en el articulo 32, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad
de México, de aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal, conforme a su articulo 7, los documentos aportados por la persona interesada, se
presumirdn por ciertos salvo prueba en contrario, sin embargo, es de precisar que en el caso
de que con posterioridad se tuviera conocimiento de alguna irregularidad relacionada con los
mismos, se dara vista a la autoridad competente, de acuerdo a los ordenamientos legales

i

aplicables, =--==srm et e e i e m—————
Acto seguido, esta autoridad procede al estudio de las pruebas ofrecidas y admitidas que
guardan relacién directa con el objeto del presente procedimiento, las cuales se valoran en
términos de lo dispuesto en el Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal,
aplicado supletoriamente conforme al articulo 4 parrafo segundo, de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, en relacién con el articulo 7 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal y que se hacen consistir en las siguientes; -----

_______________________________________________________________________________________________

1.-Original de Constancia de observaciones y recomendaciones de fecha veintiséis de

enero de dos mil veinticuatro, signada por el ki PR D
con cédula profesional nimero 4k misma que se valora en términ
articulos 334, 336,y 402, del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal,
ala cual se le otorga el valor de Ndicio,=====~~====ns=mmmemmmmmemcimmm e

o o 8 0 0 8 i e e e e o e e o e

_____________________________________________________________________________________

2.~ Original del oficio PAOT-05-300-03225-2024 de fecha cuatro de abril de dos mil
veinticuatro, signado por la Subprocuradora de Ordenamiento Territorial de la
Procuradurfa Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, emitida
dentro del expediente PAOT-2024-1558-SOT-458, misma que se valora en términos
de los articulos 327 fraccion Il y 403; del Codigo de Procedimientos Civiles para el
Distrito Federal, documental publica a la que se le otorga valor probatorio pleno,-~----

-------------------------------------------------------------------------------------

_____________________________________________________________________________________

3.~ Original de la cédula de notificacién por instructivo de fecha diez de abril de dos

0s de los.

7

%mil veinticuatro, suscrita por el notificador de la Procuraduria Ambiental y del/"
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Ordenamiento Territorial, misma que se valora en termlnos de los articulos 327
fraccién 1l y 403, del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal,
documental publica a la que se le otorga valor probatorio pleno.-------=-==-----------

' RGN dirigido a la Subprocuradora Ambiental y del
Ordenamiento Tem’tonal de la Procuraduna Ambiental y del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de México, misma que se valora en términos de los articulos 334, 336y
402, del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, a la cual se le
otorga el valor de Indicio.--=-—=mmmmm oo

Jur[dacos y deGobserno de I‘aAIcaIdla Bentro Judrez, mismo que se valora en términos
de los articulos 334, 336 y 402, del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, a la cual se le otorga el valor de indicio.-=----=-=-=====mm oo

6.- Original del acuerdo de fecha dieciséis de junio de dos mil veintidés, emitido
dentro del expediente CVA/CE/081/2022, signado por el Director Juridico de la
Alcaldia Benito Judrez, por el cual, se ordena una inspeccidn ocular al inmueble sujeto

‘al presente procedimiento, misma que se valora en términos de los articulos 327

fraccién [l y 403, del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal,
documental plblica a la que se e otorga valor probatorio pleno.-=--====-====aumu--

7.- Original de cédula de notificacién de fecha veintitrés de abril de dos mil
veinticuatro, signada por personal especializado en funciones de verificacion adscrito
a la demarcacion territorial Benito Juédrez, misma que se valora en términos de los
articulos 327 fraccion Il y 403, del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federa! documental publica a la que se le otorga valor probatono pleno.---------coo--

8.- Original de acta de inspeccién ocular y del acta de reposicién de sellos de
suspension, ambas de fecha veintitrés de abril de dos mil veinticuatro, signadas por el
personal especializado en funciones de verificacién administrativa adscrito a la
demarcacion territorial Benito Judrez, misma que se valora en términos de los
articulos 327 fraccidn Il y 403, del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, documental publica a la que se le otorga valor probatorio pleng.--------=-----

9.- Original de la resolucién de fecha seis de junio de dos mil veinticuatro, emitida
dentro del expediente CVA/CE/224/2024, signada por el Director Juridico de la
Alcaldia Benito Judrez, asi como original de cédula de notificacién de nueve del
mismo mes y afio, respecto del inmueble visitado, mismas que se valoran en términos

X/de los articulos 327 fraccidn Il y 403, del Cédigo de Procedimientos Civiles para el /

Distrito Federal, documentales publicas a la que se les otorgan valor probatoric’ /

. -/

£
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_____________________________________________________________________________________

10.- Original del citatorio por instructivo de quince de mayo de dos mil veinticuatro,
signado por el personal especializado en funciones de verificacién adscrito a la
demarcacion territorial Benito Judrez, misma que se valora en términos de los
articulos 327 fraccion Il y 4083, del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito

e e e e e e o e o 0 S B o e e s o

_____________________________________________________________________

11.- Original del acta de visita de verificacién en materia de construccion, de fecha
dieciséis de mayo de dos mil veinticuatro, emitida dentro del expediente
CVA/CE/224/2024, misma que se valora en términos de los articulos 327 fraccion Il y
403, del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental publica
ala que se le otorga valor probatorio pleno,=-=-=-=-===--mmmmmmmmmmmmcmmmmmmmmee o ..

T v e e B e o i

--------------------------------------------------------------------------------------

12.- Original de la orden de visita de verificacidn de fecha catorce de mayo de dos mil
veinticuatro, emitida dentro del expediente GVA/CE/224/2024, misma gue se valora en
términos de los articulos 327 fraccion Il y 403, del Cédigo de Procedimientos Civiles
para el Distrito Federal, documental publica a la que se le otorga valor probatorio

______________________________________________________________________

__________________________________________________________________________________

e o i e 0502 1 0 o 0t o 4 5 4 o 5 0 5 e 7 o o o o

IV.- Derivado de lo anterior, se procede al andlisis Igico juridico de las probanzas que obran
en autos respecto a su alcance probatorio en relacién con los hechos observados por la
persona especializada en funciones de verificacién administrativa; resultando conveniente

precisar que por cuestién;de método, las documentales se abordaran en un orden distinto al
PrOPUESTO. =emmsmamm s e e e e e e

________________________________________________________________________________________________

Como punto de partida, por lo que hace a las documentales consistentes en la Constancia de
observaciones y recomendaciones de fecha veintiséis de enero de dos mil veinticuatro,
signada por el 4iisalaisninlaormenssa®s| o< rito de fecha dieciséis de abril de
dos mil veinticuatro, sighado por el ET e B nSRRas, dirigido a la
Subprocuradora Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorlal de la Ciudad de México y el escrito de fecha catorce de febrero de dos
mil veinticuatro, signado por el IR IERRSASIBGIE, dirigido al Director General
de Asuntos Juridicos y de Gobierno de la Alcaldia Benito Juarez, es de sefialarse que, de las
mismas Unicamente se desprende que la parte visitada refiere haber advertido presuntas
irregularidades en materia de construccién en el inmueble sujeto al presente procedimiento,
motivo por el cual, solicité ante diversas autoridades le fuera expedida la autorizacién
correspondiente a efecto de llevar a cabo trabajos de demolicién respectivos, sin embargo, se
estima que las mismas versan sobre un hecho futuro de realizacién incierta; en consecuencia,
no tiene eficacia para demostrar que la parte visitada cumple con los instrumentos de
planeacion del desarrollo urbano de la Ciudad de México, materia del presente procedimiento. -

_-~~-___uu~_-_"m_"q___--_-_-_-a—-—-_n"_-—u__-_-__-_--__-----~H______--qn-__--—aq--__—u-------.

De igual manera, por lo que hace a los medios de prueba consistentes en oficio Hi
. de fetha cuatro de abril de dos mil Vveinticuatro, signado por la Subprocuradora de e

Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la /)
/}iudad de México, cédula de notificacién por instructivo de fecha diez de abril de dos y//"
5 Ve
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Expediente: INVEACDMX/OV/DU/860/2024

veinticuatro, suscrita por el notificador de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial, acuerdo de fecha dieciséis de junio de dos mil veintidds, orden de visita de
verificacion de fecha catorce de mayo de dos mil veinticuatro, acta de visita de verificacién en
materia de construccion, de fecha dieciséis de mayo de dos mil veinticuatro, resolucion de
fecha seis de junio de dos mil veinticuatro, cédula de notificacion de fecha veintitrés de abril
de dos mil veinticuatro, acta de inspeccidn ocular y del acta de reposicién de sellos de
suspension, ambas de fecha veintitrés de abril de dos mil veinticuatro, cédula de notificacion
de nueve de junio de dos mil veinticuatro y citatorio por instructivo de quince de mayo de dos
mil veinticuatro, todos dictados dentro del expediente nimero @iiEAIEISNGEE rosultan ser
inoperantes para demostrar el cumplimiento del objeto del presente procedimiento, toda vez
que Unicamente refieren a las constancias que integran diversos procedimientos seguidos en
la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial, asi como en la Alcaldia Benito
Juarez, los cuales no acreditan el cumplimiento de las obligaciones en materia de Desarrollo
Urbano, objeto del presente procedimiento administrativo.--=-=-======c=mmmmmmmmmee e
Ahora bien, es oportuno indicar que la documental idénea con la que se puede identificar el
maximo potencial aplicable para el inmueble que nos ocupa, es un certificado de zonificacién
vigente en cualquiera de sus clasificaciones, toda vez que en dicho documento se hacen
constar las disposiciones especificas que para un inmueble determinado establecen los
instrumentos de planeacion del desarrollo urbano de la Ciudad de México, de conformidad con
lo dispuesto en los articulos 92, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 21,
parrafo cuarto y 158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 92. El Registro de Planes y Programas expedird los certificados tnicos de zonificacion de uso
del suelo; Certificados Unicos de Zonificacién de Uso del Suelo Digitales, y en su caso, los de
acreditacion de uso del suelo por derechos adquiridos.

Se entenderd por Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital el documento publico en el

gue se hacen constar las disposiciones ‘especificas que para un predio o. inmueble determinado
establecen los instrumentos de planeacién del desarrollo urbano.

Se entenderd por Certificado de Acreditacién de Uso del Suelc por Derechos Adquiridos, el documento
publico que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie que por el
aprovechamiento legitimo y continuo tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un bien
inmueble, en su totalidad o en unidades identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del
Programa que los prohibid.

El contenido de los Certificados a que se refiere el presente articulo, lo establecerd el reglamento.

Reglamento de Iz Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 217. (..)

El Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo deberd contener el méaximo potencial, es decir:
zonificacién, superficie de drea libre, superficie de desplante, superficie méxima de construccién y usos
def suelo permitidos, asi como la enunciacién de todas aquellas normas de ordenacion aplicables al
inmueble; sefialando en su caso las Normas que requieran Dictamen emitide por Iz Secretariz, ef cual
deberd solicitarse ante la Ventanilla Unica de esa dependencia, previo al Registro de la Manifestacién de
Construccidn. El Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos que emita

la
Secretaria deberd contener el uso y Ia superficie acreditadsa. . /‘?
r 7 /
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Expediente: INVEACDMX/OV/DU/860/2024

Artleulo 158, Los Certificados que establece este Reglamento se tramitarén a través de Ja Plataforma
Digital en las siguientes modalidades:

I Certificado.Unicoide Zonificacién de Uso del Suelo. La expedicién del Certificado Unico de Zonificacién
de Uso del Suelo seréd inmediata a través «de la Plataforma Digital, excepto cuando se requiera la
aplicacién normativa derivada de Polfgonos de Actuacién, Dictamen de Aplicacién Normativa, Slstemas
de Transferencia de Potencialidades, Planes Maestros y otros instrumentos de desarrollo aplicables de
conformidad con la Ley. Este documento no crea derechos de propiedad o posesién, no prejuzga sobre
ellos, ni constituye permiso, autorizacién o licencia alguna

Este Certificado tendrd una vigencia de uno o dos afios, a eleccién de la persona solicitante, en relacion
con el pago de derechos que realice,

El certificado’ permanecerd vigente siempre y cuando se realicen los pagos anuales de derechos
correspondientes por la expedicién del certificado contemplados en el Cddigo Fiscal de la Ciudad de
México dentro de los quince dias hébiles previos a la conclusién de su vigencia. El certificado no
continuard vigente cuando se modifique el uso o la superficie del inmueble o en aquellos casos en que

se modifiquen las disposiciones de los Ptogramas Delegacionales o Parciales de Desarrollo Urbano
aplicables,

El Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo ser4 vélido y vigente ante cualquier autoridad,
slempre y cuando se exhiba junto con los comprobantes de pago respectivos; para lo cual la Secretaria,
en coordinacion con la Secretarfa de Administracién y Finanzas, implementard los mecanismos de
identificacién de los pagos anuales correspondientes respecto del certificado de que se frate, - -s--msmramees
Los Certificados Unicos de Zonificacién de Uso del Suelo expedidos para predios destinados a obra
publica federal o local, as/ como para vivienda de interés social o popular financiada con recursos
publicos federales o locales tendrdn la vigencia que dure la obra.

Una vez efercido el Certificado Unico de Zonificacidn de Uso del Suelo no es necesario que se tramiten

otros adicionales, salvo que se cambie el uso o superficie, o bien, que se requiera patra un tramite o
actividades diversas al ejercido con el mismo.

Il. Certificado. de Acreditacidn de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. La vigencia del Certificado de
Acredijtacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos serd permanente; sin embargo, la Secretarfa en
cualquier momento podré solicitar a la autoridad competente se lleve a cabo una verificacién con el fin
de constatar la continuidad del uso acreditado. Los derechos adquiridos prescribirén al momento en que
se deje de ejercer el uso de que se trate, salvo que sea acreditado que la continuidad se vio interrumpida
por causas ajenas a la voluntad de las personas propietarias o causahabientes del bien inmueble de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 161 del Reglamento.

Las personds propietarias o sus causahablentes podrdn solicitar el reconocimiento de Jos derechos
adquiridos respecto de los usos del suelo que de manera legitima y continua han aprovechado en
relacién a un bien'inmueble en su totalidad o en unidades identificables de éste, slempre y cuando se
encuentre en alguno de los siguientes supuestos:

a) Para usos clyo aprovechamiento se haya iniciado con anterioridad a la entrada en vigor de los planes

parciales de desarrollo urbano aprobados y publicados en el Diario Oficial de la Federacién del afio 1982;
©. : = ‘

b) Para 'USoé permitidos en los planes o Programas Parciales de Desarrollo Urbano que se hayan
aprobado y publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 17 de mayo de 1982 y hasta antes de la
entrada en vigor de los Programas vigentes y cuyo aprovechamiento se haya iniciado en dicho petiodo,--

I1l. Certificado de Uso del Suelo por Reconociiiento de Actividad. Serd expedido en términos del articulo Y
15 Bls del presente Reglamento. /’ -
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En este sentido, toda vez que en la orden de visita se requiri6é exhibir dicho certificado, a efecto
de demostrar que el nimere de niveles, superficies de &rea libre, desplante y maxima de
construccion, observados durante lz visita de verificacidn que nos ocupa se encuentran
permitidos, la persona visitada tenia la obligacion de presentarlo al momento de la diligencia y
durante la substanciacién del presente procedimiento, hecho que no acontecio en la especie
pese a contar con la carga procesal de demostrarlo; lo anterior en términos del articulo 10,
fraccion IV del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, en relacién con
el 281, del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacién supletoria al
mismo Reglamento, mismos que se ¢itan: ——=-———--===c=c-mmceeer -- S TR R

Regfamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal.

Articulo 10. Durante la visita de verificacién, el visitado, ademds de lo dispuesto por las
disposiciones juridicas aplicables, tendra las obligaciones siguientas: —

IV. Exhibir los libros, registros y demds documentos que exijan las disposiciones legales y
reglamentarias aplicables, conforme al objeto y alcance de la Orden de Visita de Verificacién;

Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal.

Articulo 281. Las partes asumirdn la carga de la prueba de los hechos constitutivos de sus
pretensiones.”-

Consecuentemente, a efecto de determinar si el inmueble objeto del presente procedimiento
cumple con ias disposiciones normativas establecidas en los instrumentos de planeacion de
desarrollo urbano, esta autoridad procede a consultar el Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano para la Delegacién del Distrito Federal en Benito Juarez, publicado en la Gaceta Oficial
del entonces Distrito Federal el dia seis de mayo de dos mil cinco, y su Plano de Divulgacion,
clave E-3 “Zonificacién y Normas de Ordenacion”, de cuya informacion grafica se desprende
que al inmueble materia del presente procedimiento le corresponde la zonificacién: H/3/20/M
[Habitacional, tres (3) niveles maximos de construccién, veinte por ciento (20%) minimo de

area libre, Densidad Media una (1) vivienda por cada cincuenta metros cuadrados (50 m?) dela
superficie total del terreno], === r= s e o e e oo

En esa tesitura, retomando Ia zonificacién aplicable al inmueble visitado, se advierte que tiene
permitido un maximo de tres (3) niveles de construccidn, y considerando que el personal
especializado en funciones de verificacién advirtié dos cuerpos constructivos en el inmueble,

los cuales, constan de cuatro (4) niveles cada uno, se colige que los mismos NO respetan en
UNO (1) el nimero de niveles permitidos. ===-------———mccemmmmmemeeeee e

Aunado a lo anterior, en términos de la zonificacion aplicable para el inmueble visitado, se
desprende que el inmueble debe contar con veinte por ciento (20 %) de area libre y derivado de
las mediciones obtenidas por la persona especializada en funciones de verificacién la
superficie total del predio es de ciento setenta'y dos punto ochenta'y cinco metros cuadrados ;
(172.85 m?), por tanto de la operacién aritmética efectuada resulta que el predio en cita, debe 7~
_gontar conun minimo de treinta y cuatro punto cincuenta y siete metros cuadrados (34.57 mzj’/ i
# ‘.
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de superficie de 4rea libre y toda vez que el personal especializado en funciones de
verificacion advirtié una superficie de area libre de once punto cincuenta y dos metros
cuadrados (11.52 m?); es notorio que no respeta el porcentaje requerido para dicha superficie
en veintitrés punto cinco metros cuadrados (23.05 M?), ===rremmmmm e e

Bajo esa tesitura, es evidente que el inmueble visitado tampoco respeta la superficie maxima
de desplante, pues; sila zonificacién aplicable al inmueble visitado equivale al menos veinte
por ciento (20%) de érea libre, consecuentemente, el inmueble verificado tiene permitido una
superficie de desplante correspondiente al ochenta por ciento (80%), lo cual equivale a ciento
treinta y ocho punto veintiocho metros cuadrados (138.28 m?), no obstante, del acta de visita
de verificacion se desprende que el predio se desplanté en ciento sesenta y uno punto treinta y
tres metros cuadrados (161.33 m?), incumpliendo en veintitrés punto cinco metros cuadrados
(23.05 m?), la superficie de desplante permitida,-=~===-=-=-- e

e T 0 o o A e
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Asimismo, cabe sefialar que, por lo que hace a la superficie maxima de construccién permitida
en la zonificacion aplicable, esta autoridad determina innecesario entrar al estudio de la
misma, pues su resultado en nada cambiaria el sentido del presente fallo administrativo,------

-------------------------------------------------- 0 - B B

________________________ -

e e I g

En consecuencia, y toda vez que el inmueble verificado excede el nimero de niveles, no
respeta las superficies de érea libre y desplante permitidas en la zonificacién aplicable, la
persona visitada contraviene lo dispuesto en el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
para la Delegacion del Distrito Federal en Benito Juarez, publicado en la Gaceta Oficial del
entonces Distrito Federal el dia seis de mayo de dos mil cinco, en relacién con el articulo 43, de

la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, precepto legal que a la letra sefiala: ~=-=-------

A A o ) 8 T e S o Rt e e A 48 R A o e S e o e B Pt e

Artleulo 43, Las personas fisicas o morales, plblicas o privadas, estdn obligadas a la exacta

observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracién Plblica dicte en
aplicacién de esta Ley, -

Asi como lo establecido én los articulos 11 péirrafo primero 47 y 48 de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacion se ¢itan: =-====-====nn--

....................................................................................................

Articulo 11. 'Las Ifiscripciones contenidas en el Registro de Planes ¥ Programas de Desarrollo Urbano
son obligatorias para autoridades'y particulares y sélo podrén ser modificadas por determinacién de las
autoridades competentes para autorizar modificaciones a los programas y aquellos actos o programas
incidan que en el territorio del Distrito Federal, ======m=smmmmm e e
Artlculo 47. Las normas de ordenacidn establecerdn las especificaciones para los usos y
aprovechamientos del suelo, Su expedicién corresponde a la Asamblea en ejercicio de la facultad que
para leglslar en desarrollo urbano, particularmente en uso del suelo, as/ como en vivienda,
construcciones y edificaciones, le confieren los artfculos 122, apartado C, Base Primera, fraccién V,
Inciso J), de la Constitucién Federal, y 42, fraceién XIV, del Estatuto de Goblerno del Distrito Federal, ~=---
Articulo 48. El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por obfeto
establecer- entre la zonificacién y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal, los ,
- asentamientos Aumanos, las actividades de los habitantes y las normas de ordenacién. Comprende )

asimismo las disposiciones en matetia de construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento urbano;‘/ P

S preopafes e e e e 72
. 4
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Se colige lo anterior, toda vez que del andlisis de los numerales antes transcritos se advierte
que es obligacion de las personas fisicas o morales, pUblicas o privadas, la exacta observancia
de los programas y de las determinaciones que la administracién publica dicte en aplicacién
de la Ley de Desarrolio Urbano del Distrito Federal, su Reglamento y demas disposiciones
aplicables, relativas al ordenamiento territorial, el cual establece, entre otros, el maximo
potencial aplicable a los inmuebles ubicado en el territorio de la Ciudad de México, es decir,
zonificacién, nimero de niveles, las superficies de area libre y de desplante, asi como las
normas de zonificacidén y ordenacién, por lo tanto era ineludible la obligacién de la persona
visitada de respetar el nimero de niveles, las superficies de area libre y de desplante, por lo
que esta autoridad determina procedente imponer las sanciones que quedaran comprendidas
en ¢l capitulo correspondiente de |a presente delerminacion.icm-—-—tumsdsetpm oo oo
Toda vez que el objeto de la presente determinacion consiste en comprobar el cumplimiento
de las obligaciones que se encuentran contenidas en la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal y su Reglamento, esta autoridad de conformidad con los articulos 175 fracciones I, 1,
i1’y 190 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, procede a la:------

.- La gravedad de la infraccion y la afectaci6n del interés piblico; esta autoridad determina que
en términos del articulo 175 parrafo segundo del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, la contravencidn en que incurrié la persona visitada debe ser considerada
como grave, toda vez que al exceder el nimero de niveles, asi como no respetar las superficies
de érea libre y desplante permitidas en la zonificacién aplicable, en términos del Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién del Distrito Federal en Benito Juarez,
publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el seis de mayo de dos mil cinco,
con lo que la persona visitada pone de manifiesto que sobrepone su interés privado al orden
publico general, lesionando el derecho a la habitabilidad de las personas v la infraestructura
urbana y de servicios tal y como lo son las vialidades, redes de agua potable, drenaje, servicios
de limpia y recoleccion de basura, que proveen de servicios basicos a la zona en la que se
ubica el predio, lo que conlleva un impacto negativo en la sustentabilidad de Iz Ciudad de
México, sobreponiendo su interés privado al orden publico e interés general, asi como el de la
politica urbana de la Ciudad de México, 2 través de la regulacién de su ordenamiento territorial,
ya que este contempla la proteccién de los derechos de los habitantes de esta Ciudad, a un
medio ambiente sano, el crecimiento urbano controlado v la funcién del desarrollo sustentable
de la propiedad urbana, en beneficio de las generaciones presentes y futuras de la Ciudad de
IVERIC0 im0 5o i i £ S et s et i

il.- Las condiciones econémicas del infractor: toda vez que, considerando que obra en autos
copia del testimonio de la escritura plblica niimero veinte mil ochocientos treinta y ocho, de
quince de diciembre de dos mil veintitrés, pasado ante la fe del titular de la notaria ptblica
nimero ciento ochenta y nueve de la Ciudad De México, por medio del cual se hizo constar la
compraventa del inmueble de referencia, se advierte que o/ %l
el departamento niimero uno del inmueble verificado por el monto de compraventa de ocho /?
millones de pesos ($8,000,000.00 M.N.) y toda vez que el patrimonic de una persona se ; /
conforma tanto de dinero como de bienes muebles e inmuebles, se advierte que la persona /

Y
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visitada cuenta con una situacion financiera estable que le permite hacer frente a las multas a
imponer, las cuales no:serdn desproporcionales a la capacidad de pago,=========smemmmeccnnn-

______________________ Y

e o o v o i e 0 o e e o e et

----------------------------------------------------------------------------------------------

lll.- La reincidencia; no se tienen elementos para determinar si la infraccion de la persona

visitada, encuadra en el supuesto que establece el articulo 104, fraccion Ill, de la Ley de.

Desarrollo Urbano del Distrito Federal' y 175; fraccion IIl'y parrafo tercero, de su Reglamento,
razén por la cual no se toma como agravante en:la imposicion de las sanciones, ----~===n=n--

____________________________________________________________________

________________________________________________________________________________________________

uuﬁh———nn--n—uﬁu-w-----—--ﬂn--m---'--—ﬂ——qnn-----————mnm---nﬂﬂqnH---n—————ﬁn----u ______________

--—--ﬂ————wnn----ﬂﬂnqqnm---—---Hhm“------ﬂﬁd—qnﬁ--h-‘n————u-----d“———ﬁmn-u——————----H— ________

l.- Por exceder el nimero de niveles maximos permitidos en la zonificacion establecida para el
inmueble visitado en el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién del
Distrito Federal en Benito Juarez, es procedente imponer al ciudadano Eduardo Enrique
Castillo Arroyo, en su calidad de propietario del inmueble visitado, una MULTA equivalente a
doscientas (200) "veces la Unidad de Medida y Actualizacion vigente al momento de
practicarse la visita de verificacién materia del presente asunto, que multiplicada por ciento
ocho pesos 57/100 M.N. ($108.57), resulta la cantidad de VEINTION MIL SETECIENTOS
CATORCE PESOS 00/100 M.N. ($21,714.00), lo anterior con fundamento en lo dispuesto en el
articulo 129 fraccién Il de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 96,
fraccion VII, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacion con los articulos
174, fraccion VI, y 190, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 48,
fraccion I, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, concatenado con
lo dispuesto en los articulos 2, fraccién Il y 6, de la Ley para Determinar el Valor de la Unidad
de Medida y Actualizacion, asi como con el acuerdo emitido por el Instituto Nacional de
Estadistica y Geografia, mediante el cual se actualizé el valor diario, mensual y anual de la

Unidad de Medida y Actualizacion, publicado en el Diario Oficial de la Federacién en fecha diez
de enero de dos mil VEINtICUALIO, = === mmmmm e e

Il.- Por no respetar las superficies de drea libre y desplante permitidas en la zonificacién
aplicable, es procedente imponer al ARSI o su calidad
de propietario del inmueble visitado, una MULTA equivalente a doscientas (200) veces la

Unidad de Medida y Actualizacién vigente al momento de practicarse la visita de verificacion

materia del presente asunto, que multiplicada por ciento ocho pesos 57/100 M.N. (5108.57),
resulta la cantidad de VEINTIUN MIL SETECIENTOS CATORCE PESOS 00/100 M.N.
(821,714.00), lo anterior con fundamento en lo dispuesto en el articulo 129 fraccién Il de la Ley
de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 96 fraccién VIII, de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacién con los articulos 174 fraccién VIIL, y 190, del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 48 fraccién I, del Reglamento
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, concatenado con lo dispuesto en los
articulos 2 fraccién Ill y 5, de la Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y
Actualizacion, asi como con el acuerdo emitido por el Instituto Nacional de Estadistica y
Geografia, mediante el cual se actualizé el valor diario, mensual y anual de la Unidad de

Medida y Actualizacién, publicado en el Diario Oficial de la Federacién en fecha diez de enero
de dos Mil VeINtICUALID. ===m == m s o e e e e
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ill.- Independientemente de las multas impuestas, por exceder el m]mg_aro dg‘nivele{s, por no
respetar las superficies de area libre y desplante permitidas en la zom_ﬁqamon apilpable, se
determi ente imponer la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL del inmueble ubica

. MEMSRAENCS,. mismo quE se senala en
fotografia inserta en la orden de visita de verificacion administrativa, sin bloguear accesos que
impidan su habitabilidad; lo anterior con fundamento en lo dispuesto en el articulo 129
fraccion 1V, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 96, fraccién i,
de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacién con los articulos 174, fraccion
Ill, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 48, fraccion I, del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, ---=---=<m=mcomommmmmeeeee -
Se APERCIBE 2 la persona visitada y/o interpdsita, que para el caso de no permitir u oponerse
al debido cumplimiento de la colocacién de sellos de clausura, decretada en la presente
determinacion, se haran acreedoras a una multa y de resultar necesario se autoriza el auxilio
de la fuerza piblica, lo anterior en términos de los articulos 19 Bis, fracciones | y Il, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en relacion con los diversos 39 y 40, del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal.-----===em=eemmmmmcmccamamee———

IV.- Asi mismo, se ordena: 1) LA DEMOLICION DEL NIVEL EXCEDENTE DE AMBOS CUERPOS
CONSTRUCTIVOS, ES DECIR, LOS QUE ESTAN POR ENCIMA DEL TERCER (3) NIVEL CONTADO
A PARTIR DE NIVEL DE BANQUETA Y 2) LA DEMOLICION DE LAS SUPERFICIES EXCEDENTES
A FIN DE QUE SE AJUSTE AL VEINTE POR CIENTO (20%) MINIMO DE AREA LIBRE Y AL
OCHENTA POR CIENTO (80%) DE DESPLANTE PERMITIDOS EN LA ZONIFICACION APLICABLE
EN EL INMUEBLE MATERIA DEL PRESENTE PROCEDIMIENTO, para lo cual deber2 obtener las
autorizaciones correspondientes, lo anterior, con fundamento en lo dispuesto por el articulo
128 fraccion V, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 96 fraccién
IV, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacién con el articulo 174 fraccién
IV, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 48 fraccién V, del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, lo cual, deberd hacer en un
plazo maximo de TREINTA DIAS HABILES contados a partir del dia habil siguiente a aquél en
que surta efectos la notificacion de la presente resolucién, asimismo, en caso de omitir el
cumplimiento de la presente sancién, este Instituto podra imponer alguna de las medidas de
apremio sefialadas en el articulo 19 Bis fracciones | y 1, de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, en relacién con los diversos 39 y 40, del Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal y en su caso procederd en términos de los
articulos 103, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; 14, 14 Bis fraccién IV, 18 y 19
de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México de aplicacion supletoria al
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7. -------
V.- Por exceder el nimero de niveles, asi como no respetar las superficies de &rea libre y
desplante permitidas en la zonificacién aplicable en términos del Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano para la Delegacion del Distrito Federal en Benito' Juarez, con la finalidad de
evitar la realizacion de actos juridicos tendientes a impedir la ejecucién de las sanciones que
resuelven el fondo del presente asunto, asi como evitar que se realicen traslaciones de
dominio que puedan afectar los derechos de terceros de buena fe, se ordena la CUSTODIA DEL
FOLIO real del inmueble objeto del presente procedimiento, lo anterior, con fundamento en lo
dispuesto en los articulos 105 Quater, apartado A, fraccion |l, de la Ley de Procedimiento

/
Administrativo de la Ciudad de México; 14 apartado A, fraccion 1, de la Ley del Instituto de/
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Verificaciién'Administrativa de la Ciudad de México; 90, parrafo segundo de la Ley Registral
para la Ciudad de México y 162, parrafo primero de su Reglamento de |a Ley Registral para la

Ciudad de México, en relacion con el articulo 48 fraccién V del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal. -----=-=---- f

____________________________________

—————————————————————————————————————————

-------------------------------------------------------

Para una mayor comprensién de lo hasta aqui determinado, se citan los preceptos legales
anteriormente mencionados, los cuales a |a letra sefialan:

_______________________________________________________________________________________________

-------------------------------------

________________________________________________________________________________________________

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 96. La .canrravmicfdn a la presente Ley y demés. ordenamientos en la materia, se considera una infraccidon e
Implica la aplicacién de sanciones adminlstrativas, independientemente de las de cardcter penal, asf como las de cardcter

civil de Indemnizar a los afectados cuando proceda. Serdn sancionados por la autoridad administrativa competente con
una o més de las siguientes medidas:

IIl. Clausura parctal o total de obra;

1¥. Demolicion o retiro parcial o total;

Vil Multas que seipreifeah -en los reglamentos corresp&ndientes;...

Articulo 108. Procederd la ejecucidn forzosa en caso de que se hubiera agotado el procedimiento administrativo y el
obligado no hubiera acatado lo ordenado por la autoridad competente.

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Artfculo 174, Las violaclones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y demds disposiclones, se sancionardn
‘administrativamente por la autoridad correspondiente con una o més de las siguientes sanclones:

Ill. Clausura parcial o total de obra;

V. Demalicidn o retiro parcial o total;

Vill. Multas.

Artieulo 190. Las violaciones a la Ley y al Reglamento que no tengan sancién especifica, se sanclonarén con multa de
hesta tres: mil veces:fa:Unidad de Medida y Actualizacion vigente; tomando en cuenta la gravedad del hecho, a
reincidencia del Infractor y la afectacion al interés publico.

Ley del Instituta de Verlficacién Administrativa de Ia Cludad de Méxice

Articulo 14.~ En materia de verificacidn administrativa el Instituto y las Alcaldfas tienen las siguientes competencias; -~

A, El Instituto tendré las atribuclones sigulentes:

il. Ordenar y ejecutarjfas.f medidas de seguridad e imponer las sanciones previstas en las leyes, asf como resolver los
recursos administrativos que se promuevan. :

Cuando se trate de actos emitidos por el Gobierna de la Ciudad de México, también podré solicitar la custodia del folio
real del predio de manera fundada y motivada, al Registro Pablico de la Propiedad y de Comercio de la Cludad de México,
cuando se trate de un procedimiento administrativo de verificacidn relaclonado con desarrollo urbano u ordenamiento
territorial, para: evitar la insctipeién de actos que Impidan la efecucién de la resolucidn del fondo del asunto, -

Reglamento de Verlficaclén Administrativa del Distrito Federal,

Articulo 7. Para lo ho‘i=prévfsto en este ordenamiento, Sera’n de aplicacion supletoria la Ley de Procedimiento y el Cédigo
de Procedimientos Clviles del Distrito Federal.

Artfeulo 39, La autoridad competente para hacer cumplir sus resoluciones podrd imponer las medidas de apremio a que
se refiere la Ley de Procedimiento y demds-disposiclones jurfdicas aplicables.

Articulo 40, Las autoridades administrativas prestardn el auxilio a la autoridad competente para el cumplimiento de lo /-"/7
establecido en este Reglamento. - : / -

oy 2024.
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Articulo 48. La autoridad competente una vez substanciado el procedimiento administrativo podré imponer las siguientes
szanciones administrativas:

1. Muita, en los montos dispuestos por las leyes aplicables.

il. Clausura temporal o permanente, parcial o total.

V. Las demds que senzlen fas leyes o reglamentos correspondientes,

Ley de Procedimiento Administrative de Iz Ciudad de _Méxfco.

Articulo 4. La gjecucidn forzosa por la Administracién Publica dela Ciudad de México, se efectuard respetando siempre
el principio de proporcionalidad, por los siguientes medios:

I. Apremio scbre el patrimonio;

I. Ejecucicn subsidiaria;

. Multg; y

V. Actos que se ejerzan sobre Iz persona.

Traténdose de ias fracciones anteriores, se estaré a lo que establezcan Ias disposiciones legales aplicables, sin perjuicic
de las facultades de ejecucion directa a que se refieren los articulos 17, 18y 19 de esta Ley.

Si fueren varios los medios de ejecucion admisible, se elegiré el menos restrictivo de lz libertad individual.

Si fuere necesario entrer en el domicilio particular del administrado, la Administracién Publica de Iz Ciudad de México
deberd observar lo dispueste por el Articulo 16 Constitucional.

Articulo 14 BIS. Procede 2 ejecucion forzosa una vez que se agote el procedimiente respectivo y medie resolucion de la
autoridad competente en los siguientes casos:

IV. Cuando los propietarios o poseedores hubieran construido en contravencién a lo dispuesto por los programas,
siempre que dichas obras se hubieran realizado con posterioridad a Ia entrada en vigor de los mismos, y no se hicieran las
adecuaciones ordenadas, o bien no se procediera a fa demolicién ordenada en su caso; y ()

Articulo 18. También serd admisible la ejecucidn directa por la Administracién Piblica de fa Ciudad de México, cuando se
trate de obras ¢ trabajos que correspondieran efecutar al particulzr; y éste no haya ejecutade dentro del plazo que al
efecto le sefiale la autoridad, que serd suficiente para llevar & cabo dichas obras o trabajos, atendiendo a la naturaleza de
les mismos. En tal caso deberd apercibirse previamente al propietario, poseedor o tenedor que resultase obligado
efectuar el trabajo, a fin de que exprese lo que a su derecho conviniere, dentro de los cinco dias siguientes. Este término
podra ampliarse hasta 15 dias en caso de no existir razones de urgencia.

Articulo 79. En caso de no existir causales que excluyan su responsabilidad o vencido el plazo sefialado en el articulo 18
de esta Ley sin que hayan ejecutado los trabajos, la autoridad practicard diligencias de visita domiciliaria a efecto de
constatar Iz omisi6n y procederd a realizar directamente la ejecucion de los actos.

Articulo 19 BIS. La autoridad administrativa cornpetente, para hacer cumplir ‘sus determinaciones podré emplear
indistintamente, cualquiera de las siguientes medidas de apremio:

1. Muita, por el equivalente a entre treinta y sesenta veces la Unidad de Medida y Actualizacidn, valor diario, vigente en el
momento y en el lugar donde se realizé la conducta que motivo el medio de apremic;

Il Auxilio de Iz Fuerza Publica;

Articulo 105 Quater. En materia de verificacién administrativa el Instituto y las Alcaldias tienen las siguientes
competencias:

A. El Instituto tendré las atribuciones siguientes:

Il. Ordenar y ejecutar las medidas de seguridad e imponer las sanciones previstas en las leyes, asi como resclver los
recursos administrativos que se promuevan.

Cuando se trate de actos emitidos por el Gobierno de la Ciudad de México, también podra solicitar la custodia del folio

real del predio de maners fundada y motivada, al Registro Pdblico de iz Propiedad y de Comercio de la Ciudad de México, "7

cuando se trate de un procedimiento administrativo de verificacién relacionade con ‘desarrolio urbano u ordenamiento / 7
/}Eerritoriaf, para evitar la inscripcidn de actos que impidan la ejecucion de Ia resolucidn del fondo del asunto. —-——// 4
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IV, Velar, en Ia!-esfé'ra de;ﬁéu competencia, por el cumpmnlémo de las leyes, reglamentos, decretos, acuerdos, circulares y
demds disposiciones juridicas vinculadas con las materias a que se reflere la fraccidn |, y

Artfeulo 129. Las sanciones administrativas deberdn estar previstas en Jas leyes respectivas y podrén consistir @n: -

il. Multa;

IV. Clausura temporal'o permanente, pareial o total; y —

V. Las demds que sefialen las leyes o reglamentos.

Ley Reglstral para‘la Ciudad de México.

Articulo 90, (..)

Igualmente se pondrdn en custodia los antecedentes registrales por sentencia, resolucidn judicial o administrativa que la
ordens,

Reglamento de'la ‘Léy.‘Re‘Qletral_pam la Ciudad de México.

Articulo 762, Igualmente se pondrd en Custodia un Antecedente Registral por sentencia, resolucién judicial o
administrativa que la ordene o cuando asf lo determinen: .

Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Med!da yAcrualizacldu.

Artfeulo 2. Para efectos c'f_é lo dispuesto en la presente Ley, se entenders por:

L UMA: A la Unidad HeiMedida y-Actualizacién que sé utlliza como unidad de cuenta, indice, base; medida o referencia
para. determinar la cuantla del pago de las obligaciones y supuestos previstos en las leyes federales, de las entidades
federativas y dé la Ciudad de México, asf como en las disposiciones juridicas que emanen de dichas leyes. ————m-rreeeen

Articulo §. EI INEGI publicerd en el Diario Oficial de la Federacidén dentro de los primeros diez dias del mes de enero de

cada afio el valor diario, mensual y anual en moneda nacional de la UMA y entrardn en vigor dichos valores él 1o, de
febrero de dicho afio.

Publicacitn en el Diarlo Oficlal de la Federacidn del diez de enera de dos mil veinticuatro de Ja Unidad de Medida y
Actualizaclén emitida‘por el Instituto Naclonal de Estadisticay Geagrafia,

Con base en fo anterlor, el Instituto Nacional de Estadistica ¥ Geografia da a conocer que el valor diario de la Unidad de
Medida y Actualizacidn es de $108.57 pesos mexicanos, el mensual es de $3,300.53 pesos mexicanos y el valor anual
$39,606.36 pesos mexicanos, los cuales estardn vigentes a partir del 1° de febrero de 2024,

_______________________________________________________________________________________________

_______________________________________________________________________________________________

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacién administrativa, se proveera lo
necesario para ello y desde este momento se indica 0 siguiente; ===-=mee-mmmmmommcoccoeenn-

. \
________________________________

---------------------------------------------------------------

A) Se hace del conocimiento de la persona visitada, que debera exhibir ante la Direccidn
de Calificacion en/Materia de Verificacion Administrativa de la Direccién Ejecutiva de
Substanciacién y Calificacidn del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad
de México, en un término de tres dias hébiles contados a partir del dia habil siguiente
en que surta efectos la notificacion de la presente resolucion, el original de los recibos
de pago de las multas impuestas en el Considerando CUARTO apartados | y ll, de esta
resolucion, en caso contrario, de conformidad con lo establecido en los articulos 55 y
66, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, se solicitara a
la Secretaria de’ Administracion y Finanzas de la Ciudad de México inicie el
procedimiento administrativo de ejecucién con base en lo previsto en el Cddigo Fiscal .

// de la Ciudad de MéXiCO. ~~===mmmmmm e oo et e e e
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B) Se hace del conocimiento de la persona visitada, que una vez determinado el estado
de clausura, éste prevalecerd hasta en tanto: 1) Exhiba el original de los recibos de
pago de las multas impuestas; 2) Acredite contar con certificado de zonificacion
vigente en cualquiera de sus clasificaciones contenidas en el articulo 158 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, del que se desprenda
que el namero de niveles, las superficies de 4rea libre y desplante observadas en el
inmueble visitado se encuentran permitidas; o en su caso, 3) una vez presentado el
programa de calendarizacion en el que se senale fecha para llevar a cabo la
demolicion antes impuesta y este fuera acordado por esta autoridad para su
procedencia, lo anterior Gnicamente durante el lapso que duren dichos trabajos; de
conformidad con los articulos 57 del Reglamento de Verificacion Administrativa del

Distrito Federal y 19 Bis tltimo parrafo de la Ley de Procedimiento Administrativo de
la Ciudad de MExico. ====-=mmmmmmmmm oo e B b e e

C) Asi mismo, deberd exhibir EL PROGRAMA DE CALENDARIZACION, SENALANDO LA
FECHA Y LA FORMA DE COMO SE LLEVARA A CABO 1) LA DEMOLICION DE LOS
NIVELES EXCEDENTES DE AMBOS CUERPOS CONSTRUCTIVOS, ES DECIR, LOS QUE
ESTAN POR ENCIMA DEL TERCER (3) NIVEL CONTADO A PARTIR DE NIVEL DE
BANQUETA Y 2) LA DEMOLICION DE LAS SUPERFICIES EXCEDENTES A FIN DE QUE
SE AJUSTE AL VEINTE POR CIENTO (20%) MINIMO DE AREA LIBRE Y AL OCHENTA
POR CIENTO (80%) DE DESPLANTE PERMITIDOS EN LA ZONIFICACION APLICABLE
EN EL INMUEBLE MATERIA DEL PRESENTE PROCEDIMIENTO; lo cual deberad
realizarse en el inmueble verificado; lo anterior, de conformidad con lo dispuesto en
los articulos 129 fraccién V de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, 96 fraccion IV de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacién
con el articulo 174 fraccion IV del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal y 48 fraccion V del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal, lo cual deberé hacer en un plazo méaximo de TREINTA DIAS HABILES
contados a partir del dia habil siguiente en que surta efectos la notificacion de la
presente resolucidn y en caso de omitir el cumplimiento de la sancién, este Instituto
podrad imponer alguna de las medidas de apremio sefialadas en el articulo 19 Bis,
fracciones 1y 1i, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en
relacién con los diversos 39 y 40, del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal y en su caso procedera en términos de los articulos 103, de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal; 14, 14 Bis fraccidn IV, 18 y 19 de la precitada
Ley de Procedimiento Administrativo de aplicacién supletoria al Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7. ——-----------

D) Se hace del conocimiento de la persona visitada que una vez impuesta la custodia de
folio real, ésta prevalecerd hasta en tanto: 1) exhiba el original de los recibos de pago
de las multas impuesta; 2) Acredite contar con certificado de zonificacién vigente en
cualquiera de sus clasificaciones coritenidas en el articulo 158 del Reglamento de Iz
Ley de Desarrollo Urbano del - Distrito Federal, del que se desprenda que las
superficies de éarea libre y desplante observadas en el inmueble visitado se

.. encuentran permitidas; o en su caso, 3) Demuestre que se ajusté a los nive]es/'-"

#7"  permitidos, a las superficies de area libre y desplante permitidas en la zoniﬁcacic}-'n//-.
i ‘ /j...‘;-
: .
?@? ;
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establecida para el inmueble visitado en el Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano para la Delegacion del Distrito Federal en Benito Juarez: lo anterior de
conformidad con‘los articulos 105 Quater, apartado A, fracéién II, de |a Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; 14 apartado A fraccién I, de la
Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; 90, parrafo
segundo de la Ley Registral para la Ciudad de México y 162, parrafo primero de su
Reglamento de la Ley Registral para la Ciudad de México, en relacién con el 48
fraccion V, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federa] ~--------

----------------------------------------------------------------------------------------

----------------------------------------------------------------------------------------

_______________________________________________________________________________________________

En consecuencia, 'de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fraccion |, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, mismo que se cita a continuacion, esta
autoridad resuelve en los siguientes términos. =-===-=====m=mm s

------- ) e i ot e Ay A o A e o o

Ley de Procedimiento Administrativo de Ia Cludad de México, ==========mcmmmmmmmmmommm o e

______________________________________________________________________________________
______________________________________________________________________________________

e 8 i e e e e o 1 e e e e
...............................................................................................
..............................................................................................

T e i ot e e i e o 7 o e

PRIMERO.~ Esta autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de

verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente resolucion
administrativa., --_"_"""""'{"""""_ ----- L R A g s M e e s S

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de veriﬂcaciéh, practicada por la

Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrita a este Instituto, de conformidad
con el considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa, -==========mcmmememum-

TS T 0 B o O O e i 4 o e B 5 o o

TERCERO.~ En términos de lo sefialado en los considerandos TERCERO y CUARTO apartado |
T SRS ch S

de la presente resolucién administrativa se impone al 8

calidad de propietario del inmueble visitado, una MULTA equi\}é-lh doscientas 200) veces
la Unidad de Medida y Actualizacion vigente al momento de practicarse la visita de verificacién
materia del presente asunto, que multiplicada por ciento ocho pesos 57/100 M.N. (8108.57),

resulta la cantidad de VEINTION MIL SETECIENTOS CATORCE PESOS 00/100 M.N.
($21,714.00), ----- e e e e

de la presente resolucion administrativa se impone all§ T A T ER
calidad de propietario del inmueble visitado, una MULT (200) veces
la Unidad de Medida y Actualizacion vigente al momento de practicarse la visita de verificacion
materia del presente asunto, que multiplicada por ciento ocho pesos 57/100 M.N. (8108.57),
resulta la cantidad de §VEINTI.UN MIl. SETECIENTOS CATORCE PESOS 00/100 M.N.
(821,714.00), -~ =mmmmm et e e

P

QUINTO.- En términos de lo sefialado en los considerandos TERCERO y CUARTO apartado I, '/

4

- de la presente resolucién administrativa, se impone la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL defl/ /-»/

Caralina 132, colonia'Noche Buena . = - :
alealdia Benito Judrez, CR 03720, Cludad de México 20 de 22
.85 4742 77 00

! 2C24

=/ Felipe Carrillo
‘XPUER'FO
SRR B sy

]




L

del inmueble ubicado en ol

24

CIUDAD DE MEXICO SIRECCION BJECUTIVA DE VERIFICACION

. L S = e e e
. 'gfzq.\_ CAPTTAL DRSS o LHe B b e BV

SEXTO.- De conformidad con el considerando CUARTO de la presente resolucion
administrativa, se APERCIBE a la persona visitada y/o interpdsita, que para el caso de no
permitir u oponerse al debido cumplimiento de la colocacion de sellos de clausura, decretada
en la presente determinacion, se haradn acreedoras a una multa y de resultar necesario se
autoriza el auxilio de la fuerza puUblica, o anterior en términos de los articulos 19 Bis,
fracciones | y ll, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en relacién

EXCEDENTES DE AMBOS CUERPOS CONSTRUCTIVOS, ES DECIR, LOS QUE ESTAN POR
ENCIMA DEL TERCER (3) NIVEL CONTADO A PARTIR DE NIVEL DE BANQUETA Y 2) LA
DEMOLICION DE LAS SUPERFICIES EXCEDENTES A FIN DE QUE SE AJUSTE AL VEINTE POR
CIENTO (20%) MINIMO DE AREA LIBRE Y AL OCHENTA POR CIENTO (80%) DE DESPLANTE
PERMITIDOS EN LA ZONIFICACION APLICABLE, EN EL INMUEBLE MATERIA DEL PRESENTE
PROCEDIMIENTO, lo cual debera realizarse en el inmueble verificado, en un plazo méaximo de

TREINTA DIAS HABILES contados a partir del dia habil siguiente a aquél en que surta efectos
la notificacion de la presente resolucion. ———=—-—w-mme oo

OCTAVO.- De conformidad con los considerandos TERCERO y CUARTC apartado V, de la
presente resolucién administrativa y para evitar que se realicen traslaciones de dominio que
puedan afectar los derechos de terceros de buena fe, se ordena la CUSTODIA DEL FOLIO REAL

NOVENO.- Girese oficio a la persona titular del Registro Piblico de la Propiedad y de Comercio
de la Ciudad de México, a efecto de que se proceda a llevar a cabo la custodia del folio real del
inmueble objeto del presente procedimiento, en términos de lo dispuesto en el articulo 90,
parrafo segundo, de la Ley Registral para la Ciudad de México: y 162, de su Reglamento, lo

anterior, a efecto de que el particular no genere mas actos que continlen contraviniendo
CISPOSICIONES A OFHON PUBIEO, s mimmiiim oo s st s s e s 5 i

DECIMO.- Hagase del conocimiento de la persona visitada, que deberd acudir a las oficinas de
la Direccion de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa del Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, ubicadas en calle Carolina, nimero ciento
treinta y dos (132), colonia Noche Buenz, demarcacién territorial Benito Juarez, codigo postal
cero tres mil setecientos veinte (03720), en esta Ciudad, en un término de tres dias habiles
contados a partir del dia habil siguiente a aquél en que surta efectos la notificacién de la
presente resolucion, a efecto de que exhiba en original de los recibos de pago de las multas
impuestas, en caso contrario, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 55 y 56, del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal se solicitard a la Secretaria de
Administracién y Finanzas, para que inicie el procedimiento administrativo de ejecucién, de
conformidad con lo dispuesto en el Cédigo Fiscal de la Ciudad de México, --=-mmmmmcmmcccceee-
DECIMO PRIMERO.- Se hace del conocimiento de la interesada que de conformidad con lo
dispuestoen los articulos 108, 109 y 110, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la

p
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Federal; y 59, 60 y 61, del Regiamento de Verificacion Admmls’{ratlva del Distrito Federal;
cuenta con un término de quince dias habiles contados a partir del dia habil siguiente al en
que surta sus efectos la notificacion de la presente resolucion, para que, de considerarlo
necesario, interponga. el recurso de inconformidad ante el superior jerdrquico de esta

autoridad o promueva juicio contencioso administrativo ante el Tribunal de Justicia
Administrativa de la Ciudad de MEXICo, ~==mmmmmmmmmmm e ool

RS L e S e B B B 4 % e e R AR e S e o e e R kb o

DECIMO SEGUNDO.- Notifiquese personalmente el contenido del presente fallo administrativo

al C, Eduardo Enrique Castillo Arroyo, en su calldad de proptetarlo del mmueble _wsﬁado en el
domlmll_o se alado arartal efecto ublcado en. , s ;

G W S A o o o P e e B R S e o e e o o o A st Be e

..............................................................................................

DECIMO TERCERO.- Girese atento oficio a la Direccién Ejecutiva de Vsﬁﬁ@,acmmAdlnlnlstratlva
de este Instituto, a efecto de que lleve a cabo la notificacién-y ejecucion d:/éa _presente

resolucion; lo anterior de:conformidad con lo. establecido en los articulos 17, &partado D,
fracciones I, IX, XXIl y: Ultimo parrafo del Es tito Orgéanico del IﬂSTI'tU/O erificacion
Administrativa de la Ciudad de México; y 3, fraccion |, del Reglamente”de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal. =--=-3€m=mmmmmmmmmammeaiamaoeee A A e
A I AT S~ AN -z I
DECIMO CUARTO.~ COMPLASE, --=-~f--nx-emmmaccmcees T SIC AN S A —
-------------------------------------- 7—~—-—-—----~~---——_—=—r- . --*-“*-'-*"""1;-’-—j—-—---------—--=
Asi lo resolvié y firma por dupheado*el’Llcenma’d BRI ettt Director de

Calificacion en Materia de Verificacion Admi |strat1va de la D;recc:on Ejecutlva de

Substanciacion y Calificacién del Instituto d/e/ erificacion Administrativa de la Ciudad de
México. Conste, =====mr=mmammanmmummannnan e e

\\\

/

ELABHRO: ;
Lk /garol Justine Moralés Salinas v |
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