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En la Ciudad de México, a diecisiete de octubre de dos mil veinticuatro.

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacién seguide al inmueble ubicado en
Avenida Revolucién, nlimero 1470 (mil cuatrocientos setenta), colonia Guadalupe Inn, demarcacidn
territorial Alvaro Cbregdn, Ciudad de México, identificado mediante fotografia inserta en la orden de
visita de verificacién, y;

...... RESULTANDOC

1.- El diecisiete de septiembre de dos mil veinticuatro, se emitié orden de visita de verificacion al
inmueble mencionado en el proemio, identificada con él ndimero de expediente citado al rubro, misma
que fue ejecutada et dieciocho del mismo mes y afio, por el servidor pUblico Erik Cuatecontzi Correa,
Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrito 2 este Instituto, asentando en el acta los
hechos, objetos, lugares y circunstancias observados; documentales que fueron recibidas en la Direccion
. Ejecutiva de Substanciacién y Calificacion el veinte de septiembre de dos mil veinticuatro, mediante el
oficio identificado con el nimero INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/5182/2024, suscrito por el Director de
Verificacién, Seguridad y Clausuras del Ambito Central. s

2.- En fecha cuatro de octubre de dos mil veinticuatro, se dicté acuerdo de preclusion, mediante el cual
se hizo constar que del diecinueve de septiembre al tres de octubre de dos mil veinticuatro, transcurrid el
plazo de diez dfas habiles para que la persona visitada formulara observaciones y presentara las pruebas
que considerara pertinentes, respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el
acta de visita de verificacidn, de conformidad con los articulos 104 de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, 7 de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la
Ciudad-de México y 29 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, sin que se
presentara escrito alguno dentro del plazo concedido para ello, turnando el presente expediente a etapa
de resolucién de conformidad con los articulos 12, de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa
de la Ciudad de México y 37, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal.-------------

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacién, esta autoridad resuelve en términos de
los siguientes: , -

CONSIDERANDGOS =

PRIMERO.- El Director de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién Ejecutiva
de Substanciacién y Calificacién del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, es
competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacion de actas de visita de verificacién
administrativa en las materias competencia de este Organismo Descentralizado, y en su caso, determinar
las sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen incurrido las personas visitadas; de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 14 parrafo segundo y 16 primer parrafo, 17 pérrafo tercero,
44 y 122 apartado A, fraccién V, de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1 y 33
numeral 1, y transitorios trigésimo y trigésimo primero de la Constitucion Politica de la Ciudad de
México; 1, 3 fraccidn I y XII, 5, 11 fraccién Il, 44 fraccién | y 45 de la Ley Orgénica del Poder Ejecutivo y de a
Administracidn Publica de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones 11 y Vi, 3, 5y 6 fracciones |, 11, T}, IV, V, VI, VIII 7T
y X, 7, 8,8, 13, 19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105 Bis, 105 Quater, apartado A, fracciones 1, inciso cy IV,/ / ,/

de la Ley de Procedimiento Admini;tétrvo de la Ciudad de México, 351 como el transitorio Quinto delﬁ’
/o
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decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, en fecha doce de junio de dos mil
diecinueve de la ley antes citada; 1, 3 fracciones Il y V, 6 fracciones |V yV, 12, 14 apartado A, fracciones |
Inciso ¢, Il y IV, 15 fraccién 11, 23 fracciones VI, VIl y XVIll, 24, 25 y Quinto transitorio de la Ley del Instituto
de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2 fraccién VI, 3 apartado B fraccién Il numeral 1,
6, 15 fraccién II, 16, 17 apartado C, Seccién Primera fracciones I, IV, V'y XIl del Estatuto Orgéanico del
Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; 1 fraccién IV, 2, 3 fracciones Il, llly V, 4, 14
fraccion IV, 37, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; 96 y 97, de
la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,------- - --smeamecoememeee .

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucién, es determinar el cumplimiento a la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al
Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano de la Delegacién Alvaro Obregén, publicado en la Gaceta Oficial de la ahora Ciudad de México en
fecha diez de mayo de dos mil once, asf como a las normas de zonificacién y ordenacion en la Ciudad de
México, derivado del texto del acta de visita de verificacién administrativa instrumentada en el inmueble
materia del presente procedimiento, el cual se resuelve en cumplimiento a los principios de
simplificacién, precisién, legalidad, transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe, de
conformidad con los articulos 5, 32 y 97 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de

México, aplicado de manera supletoria al Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal,
en términos de su articulo 7 «------------ e e e e et i e i i

TERCERO.- La calificacidn del texto del acta de visita de verificacion administrativa, se realiza de
conformidad con lo previsto en los artfculos 105 Bis, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México, 12, de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de |a Ciudad de México; y 37,
del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar las
constancias que integran el expediente en el que se actla, a efecto de dictar la resolucién que conforme
a derecho corresponda de acuerdo con los siguientes razonamientos (Ggicos Jutldiog, ~---rmesemsessmmmnss

l.- Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacién, de la que se desprende que la
Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrito a este Instituto, asentd respecto a los
hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas al momento de la visita de verificacién, lo siguiente:

EN RELAGCION CON 1 QRIETO Y ALCANOCE DE LA ORDEN DE VISIiTA D VERIFICACTON, Si HALEN
CONSTAR LOS SICUIENTES HECHOS/ ORIETOS/ LUGARES 'Y CIRCUNSTANCIAS: CONSTITUIDC EN EL
DOMICILIO SERALADO BN LA ORDENX DE VISITA DE VERIFICACION. POR As INDICARLO BN PLACAS DR
NOMENCLATURA OFICIAL Y SER ACEPLADU COMO BL CORREG IO POR 5, €, VISITADO, SOLICHTO 1A
PRESENCIA DE LA G PERSONA PROFIETARIA O TITULAR O POSEEDOR U OCUPANTE O DEPENDIENTE O
PNGARGADO O RESPONSABLE O ADMINISTRADRORA DEL INMUEBLE, SIENDO A TENDIDO POR

5 EN SU CARACTER DE OCUPANTE. PERSONA A LA QUE LE SXPLICO CLARAMENTE TL.
MOTIVO DF M PRESENCIA. BL OBIZTO DE LA VIDEOFILMACION v EL PROCEDIMIENTO A SEGUR,
PERMITIENDOME GL ACCESO AL INMUTRIT DPARA 71 DIPSARRET 1.0 DE LA DILIGENGIA. DESPUSS DE
REALIZAR EL RECORRIDO CORRESPONIDLENTE Y EN RELACION AL Al CANCE DE LA ORDEN DE VISITA D=
VERIFICACION 58 CORROBORA LO SIGUIENTE!N.. DESCRUDCION B SENERAL DEL INMOSEDLE
INMUBBLA PREEXISTENTE. UBICADO ©N ESOUINA CON  LAZ NS, DE Reciov
EDIFICACION, CONSITIUIDG BN DOS $CTANOS, PLANTA BAIA Y OIS0 1a1 L NIVELES: DE FACHADA DE
COLOR GRIS Y ACCERO PEATONAL A TRAVI'S DE UNA PUERTA DE CRISTAL TEMPLADO, CUENTA CON 13OS
FRENIES FIACTA VIALIDAD, NO OBSTANIE EL PRINCIPAL V UNICO PEATONAL SE URICA SOBRE Wiy
A o Y BL SECUNDARIO. SOLO DE USO VEHICULAR SOBRE [A CALLE JAIME NUNG. Barg
CONDUCE A UN PLEVADOR DE VEHICULOS QUE COMUNICA CON Bl AREA DE ESTACIONAMIENTO
DISTRIZUIDOS EN LOS DOS NIVELES BAJO NIVIEL DE BANQUITA, LA PLANTA BAJA Y LOS DOS NIVELES
SUPERIORES AL INTERIOR SE LOCALIZAN OS5 SOTANOS VTILIZADOS COMO ESTACIONAMIENTO) CON
CAPACIDAD PARA 12 (DOCT) VEICHLOS POR NIVEL, SIN EMBARGO AUN NO SR OBNCULNTRAN
OALIZADOS, EN PLANTA BAIA. 88 UBICA UN VESTIBULD €8N RAL Y AL NORTE, S8 ENCUENTRA LA
CIRCULACION VERTICAL COMPUESTA POR UN NUCLED DT

COMO Ei. AREA DR RECEPCION

: FLEVADORES (DE DOS ELEVADOGRES) ASI
L VERCULOS., ADVIERTD TAMBIEN UN LOCAL COMBRECIAL PN
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De lo anterior, se desprende d
Verificacidn adscrita a este Instit

e manera medular que la Persona Especializada en Funciones de
uto observd un inmueble de reciente creacién constituido por 2 (dos)

sétanos, planta baja y 17 (diecisiete) niveles, precisando que en el s6tano se advierte estacionamientos

con capacidad de doce vehiculos

por nivel, los cuales no se encuentran balizados, en planta baja se ubica

un vestibulo central, al norte la circulacién vertical compuesta por un nicleo de elevadores, y drea de
recepcién de vehiculos, asimismo un local comercial en operacién, los niveles uno y dos son ocupados

para resguardo de vehiculos con

capacidad de doce por nivel los cuales no se encuentran balizados, el

tercer nivel se observa las amenidades de sala de juntas, drea de estar y terraza de uso comun, asi como

tres unidades privativas mismos

gue se encuentran habitados, del nivel cuarto al diecisiete presentan

plantas tipo en las que se ubican cinco unidades privativas por cada nivel, al momento se observan
‘trabajos de mantenimiento en elevadores, detalles en pintura y albafilerfa menor; en relacion a las
mediciones obtenidas, las cuales se determinaron empleando telémetro ldser digital marca Bosch

GLM150, se desprende lo siguiente:

Superficie total de! predio

273 m? (doscientos setenta y tres metros cuadrados)

Desplante 273 m? (doscientos setenta y tres metros cuad rados}
Arealibre No se observa -
| Superficie t_otal Sonstridaa 4,569 i (cuatro mil quihientos sesenta y nueve meires cuadrados) !
partir del nivel de banqueta /m IR

Al Nacks Eenms
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Asimismo, durante el desarrollo de la vista no fue exhibida la documentacién requerida en la-orden de
visita de Verificacion. === rss-summaceacccrennn R

Cabe mencionar que los hechos antes seffalados, al haber sido asentados por la Persona Especializada
en Funciones de Verificacién adscrito a este Instituto, quien se encuentra dotado de fe publica en los
actos en que interviene conforme a sus atribuciones, se presumen validos salvo prueba en contrario de
conformidad con lo previsto en los artfculos 46, fraccion Ill de la Ley del Instituto de Verificacién
Administrativa de la Ciudad de Méxicoy 3, fraccion Xvi del Reglamento de Verificacién Administrativa del
Distrito Federal, argumento que se robustece con el siguiente criterio; ---------—.--

E’?;O;a {Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta iNovenaEpoca - 1169497 185 de 353
[Primera Sala Tomo XV, Junio de 2008 IPag, 392 [Tesis Aislada(Civil) - |

FE PUBLICA, SU NATURALEZA JURIDICA, .
La fe pablica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su Imperio, que se ejerce a través de los érganos estatales,
pues por disposicién de la ley los fedatarios la reciben niediante la patente respectiva, y aunque conforme al sistema Jurldico
. mexicano no forman parte de la organizacién del Poder Ejecutivo si son vigilados por éste, Asl, por medio de la fe piblica el
Estado garantiza que son clertos determinados hechos que interesan af derecho; de ohi que deba considerarse como la garantia
de seguridad juridica que da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al determinar que un acto se otorgd

conforme a derecho y que lo relacionado con &l es cierto, contribuye al orden piiblico, o la tranquilidad de la sociédad en que se
actia y a dar certeza jurfdica i

Il.- Considerando que el cuatro de octubre de dos mil veinticuatro, se emitié acuerdo de preclusién, en el
que se hizo constar que la persona visitada fue omisa en presentar escrito de observaciones y pruebas,
respecto de los hechos, objetos y circunstancias observadas durante la visita, a pesar que, de
conformidad con los articulos 104 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 7
de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y 29 del Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal, contaba con un término de diez dfas hibiles siguientes a

su conclusién para presentarlo, no hay manifestaciones ni pruebas respecto de las cuales haya que
realizar alglin pronunciamiento, -- - :

I1l.- Se procede a la calificacién de los hechos asentados por la Persona Especializada en Funciones de
Verificacion mediante el acta de visita que nos ocupa, relativos a que observd un inmueble de reciente
creacion constituido por 2 (dos) sétanos, planta bajay 17 (diecisiete) niveles, en una superficie de predio
de 273 m? (doscientos setenta y tres metros cuadrados) Lt

..................................................
.

Por lo antes expuesto, es oportuno indicar que la documental idénea para poder identificar el'iﬁégimo
potencial aplicable al inmueble que nos ocupa, es un certificado de uso del suelo vigente en cualquiera
de sus clasificaciones, toda vez que en dicho documento publico se hacen constar las dispoé{‘;ci_ones
especificas determinadas en los instrumentos de planeacién del desarrollo urbano de la Ciiidad de
México, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 92 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito

Federal, 21 parrafo cuarto y 158 de su Reglamento, mismos que en su parte de interés establecen lo
SUBDSeCURNER: ~mvmmenmm e :

T TR ; : e I —

Articulo 92, El Registro de Planes ¥ Programas expedird los certificados tnicos de zonificacién de
Unicos de Zonificacin de Uso del Sy

uso del suelo; Certificados /
Digitales, y en su caso, los de ocreditacisn de uso del suelo por derechos adquiridos.

Caroling 132, coionia Noche Buena g CIUDAD INNOVADORA GOBIERNG CON &
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Se entenderé por Certificado Unico de Zenificacién de Uso del Suelo Digitol el documento publico en el que se hacen constor las

disposiciones especificas que paro un predio o inmueble determinado estoblecen los instrumentos de planeacidn del desorrollo
urbano.

Se entenderd por Certificado de Acreditacidn de Uso del Suelo por Dereches Adquirides, el documento piblico que tiene por
objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie que por el aprovechamiento legitimo y continuo tienen los
propietarios, poseedores o cousahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en unidades identificables de éste, con
anterioridad a lo entrada en vigor del Programa que los prohibid.
El contenido de los Certificados a que se refiere el presente articulo, lo establecera el reglomento.

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

{...)
Articulo 21.

El Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo deberd contener el mdximo potencial, es decir: zonificacién, superficie de
drea libre, superficie de desplante, superficie méxima de construccion y usos del suelo permitidos, asi coms la enunciecion de
todas aguellas nermas de ordenacion aplicables al inmueble; sefialando en su coso las Normas que requieron Dictamen emitido
por la Secretaria, ef cual deberd solicitarse ante lo Ventanille Unico de esa dependencia, previe al Registro de la Manifestacién de
Construccidn. £l Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos que emita la Secretaria deberd contener el
uso y la superficie acreditada.

Articulo 158. Los Certificados que establece este Reglamento se tromitarén a través de la Plataforma Digital en las siguientes
modalidades:

1. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo. La expedicion del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo serd
inmediata ¢ trovés de lo Plataforma Digital, excepto cuando se requiere la aplicacién normativa derivada de Poligonos de
Actuacidn, Dictamen de Aplicacion Normativa, Sistemas de Transferencia de Potenciclidades, Planes Maestros y otros
instrumentos de desarrollo aplicables de conformidad con la Ley. Este documento no crea derechos de propiedad o posesion, no
prejuzga sebre ellos, ni constituye permiso, autorizacion o licencia olguna

Este Certificado tendrd una vigencia de uno o dos afios, a eleccién de lo persona solicitante, en relacién con el pago de derechos
que realice.

El certificado permanecerd vigente siempre v cuando se realicen los pagos anuales de derechos correspondientes por lg
expedicién del certificado contemplodos en el Cédigo Fiscal de la Ciudad de México dentro de los quince dias hébiles previos ¢ la
conclusién de su vigencia. El certificado no continuerd vigente cuande se modifique el use ¢ lo superficie del inmueble o en

oquellos casos en que se modifiquen las disposiciones de fos Programas Delegacionales o Parciales de Desarrollo Urbano
aplicables. '

El Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo serd vélido y vigente ante cualquier autoridad, siempre y cuando se exhibo
Junto con los comprobantes de pago respectivos; para lo cual la Secretaria, en coordinacion con la Secretoria de Administracién y

Finanzas, implementard los mecanismos de identificacion de los pagos anuales correspendientes respecto del certificado de que
setrate.

Los Certificados Unices de Zonificacién de Uso del Suelo expedidos para predios destinados ¢ obra piblica federal o local, asi

como para vivienda de interés social o popular financiada con recursos piblicos fededbles o locales tendrén lo vigencia que dure
lgobra.

Una vez ejercido el Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo no es necesario que se tramiten otros adicionales, salvo
que se cambie el uso o superficie, o bien, que se requiera para un tramite o actividodes diversas al ejercido con el mismo. —-w---—--

i1 Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. La vigencia del Certificado de Acreditacién de Uso del
Suelo por Derechos Adquirides serd permanente; sin embargo, la Secretaria en cualquier momento podrd solicitar o la autorided
competente se lleve o cabo una verificacién con el fin de constatar la continuidod del uso acreditado. Los derechos adguirides
prescribirdn al momento en que se deje de ejercer el uso de que se trate, salvo que'sea acreditade que la continuided se vio
interrumpida por causas ajenas o la voluntad de las personas propietarias o causahabientes del bien inmueble de coenformidad
con lo dispuesto en el articulo 161 del Reglamento.

Los personas propietarias o sus cousahabientes podran solicitar el reconocimiento de los derechos odquiridos respecto de los
usos del suelo que de manera legitima y continua han aprovechado en relacién a un bien inmueble en su totelidad o en unidades
identificables de éste, siempre y cuando g€ encuentre en alguno de los siguientes supuestos:

:} \.\ -
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a) Para usos cuyo aprovechamlento se haya iniciado con anterioridad a la entrada en vigor de los planes parciales de desarrollo
urbano aprobados y publicados en el Diario Oficial de la Federacidn del affo 1982; 0

b) Para usos permitidos en los planes o Programas Parciales de Desarrollo Urbano que se hayan aprobado y publicado en el

Diario Oficial de la Federacidn el 17 de mayo de 1982 v hasta antes de lo entrada en vigor de los Programas vigentes y cuyo
aprovechamiento se haya iiiciado en-dicho periodo,

Il, Certificado de Uso del Suelo por Reconocimiento de Actividad, Serd expedido en términos del artfculo 15 Bis del presente
Reglamento.

...................................................................................................................................

En ese sentido, la persona visitada tiene la obligacién de contar con un Certificado de Uso del Suelo
vigente, en cualquiera de las clasificaciones antes sefialadas, que ampare que los niveles y superficies
observados al momento de la visita de verificacién se encuentren permitidos en el inmueble de mérito,
sin que lo anterior haya ocurrido en la Bl e

En este sentido, toda vez que en la orden de visita se requirié exhibir dicho certificado, la persona
visitada tenfa la obligacién de presentarlo al momento de la diligencia y durante la substanciacién del
presente procedimiento, en términos de las formalidades previstas para tal efecto en el Reglamento de
Verificaciéon Administrativa del Distrito Federal, hecho que no acontecié en |a especie pese a contar con
la carga procesal de demostrarlo en términos de los articulos 10, fraccion IV del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, en relacién con el 281 del Codigo de Procedimientos
Civiles para el Distrito Federal, de aplicacién supletoria al citado Reglamento, mismos que se citan: -------

fusofoteis I .

Articulo 10.- Durante la visita de verificacidn, el visitado, ademas de lo dispiesto por las disposiciones juridicas aplicables,
tendrd las obligaciones siguientes; —--—----s+-ss=wrer-- -

(.. ekt peeee e et eersesese oo

Ahora bien, para efectos de determinar la zonificacién aplicable al inmueble de referencia, esta
autoridad entra al estudio de lo dispuesto en el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de la
Delegacién Alvaro Obregén, publicado en la Gaceta Oficial de la ahora Ciudad de México en fecha diez de
mayo de dos mil once, y su Plano de Divulgacién “Zonificacién y Normas de Ordenacién”, de cuya
informacién gréfica se desprende que al inmueble materia del presente procedimiento le aplican las
zonificaciones H/2/60 (Habltacional, dos niveles maximos de construccion, sesenta por ciento minimo de
area libre), asi como HM/15/20 (Habitacional Mixto, quince niveles méximos de construccion, veinte por
ciento minimo de drea libre), ésta dltima en virtud de la Norma.de Ordenacidn sobre Vialidad para

Avenida Revolucién tramo V-E' de: Barranca del Muerto a: Rey Cuauhtémoc-Rio Chico; como se aprecia
e [a SigUiente IMAGEN: ~mwmmememeeme e T

-------------------------------------- ——_— e —-_——..—__--__-...-—___--_----u.__-_..—.-.-u_-_..;._-.-..-__—...(’)
........................................ i s - -__---__---_.._..-__M.___-__-....“g;j."
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En ese sentido, para determinar si el nimero de niveles advertidos al momento de la visita de
verificacién administrativa se encuentran permitidos para el inmueble de mérito, es de sefialar que como
ha quedado establecido en la zonificacién HM (Habitacional Mixto), el inmueble visitado tiene permitidos
15 (quince) niveles méaximos de construccidn, por lo que derivado de que la Persona Especializada en
Funciones de Verificacion al momento de la diligencia pudo observar un inmueble de planta baja y 17
(diecisiete) niveles, es decir 18 (dieciocho) niveles, resulta evidente que excede en 3 {tres) el nimero de
niveles permitidos en la zonificacion aplicable.

Ahora bien, a efecto de determinar si el inmueble visitado cumple con la superficie de area libre
permitida, es necesario como primer paso establecer la superficie total del predio, en ese sentido, la
Persona Especializada en Funciones de Verificacidn, hizo constar en el acta de visita de verificacién
administrativa que la superficie del predio es de 273 m? (doscientos setenta y tres metros cuadrados);
ahora bien, de conformidad con la zonificacidén aplicable al inmueble de mérito establecida en el
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de la Delegacidn Alvaro Obregédn, se desprende que debe
respetar el 20% (veinte por ciento) de area libre, lo que corresponde a 54.6 m? (cincuenta y cuatro punto
seis metros cuadrados), siendo que la Persona Especializada en Funciones de Verificacién, no advirtié
area libre en el inmueble verificado, incumpliendo en 54.6 m? (cincuenta y cuatro punto seis metros

cuadrados), el porcentaje minimo de/guperﬁcie de area libre requerido por la zonificacion aplicable. .
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Bajo esa tesitura, en relacion con la superficie maxima de desplante, derivado del 4rea libre permitida,
resulta que debe respetar el 80% (ochenta por ciento) maximo de desplante, siendo esto, 218.4 m?
(doscientos dieciocho punto cuatro metros cuadrados) y toda vez que el Personal Especializado en
Funciones de Verificacién advirtié un desplante en el inmueble de 273 m? (doscientos setenta vy tres
metros cuadrados), excede por 54.6 m? (cincuenta y cuatro punto seis metros cuadrados), la superficie
maxima de desplante permitida de conformidad con la zonificacién aplicable. ------oeeee

Finalmente para determinar si el inmueble visitado cumple con la superficie maxima de construccién
permitida, al respecto la Norma General de Ordenacién nimero 1, denominada “Coeficiente de
ocupacion del suelo (COS) y Coeficiente de utilizacién del suelo (CUS)”, contenida en el Decreto por el
que se reforman, adicionan y derogan las Normas Generales de Ordenacin, para formar parte de la Ley
de Desarrollo Urbano y del Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, publicado en la

Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el ocho de abril de dos mil cinco, la cual en la parte que
interesa, sefiala; ------: e TSN

Norma General de Ordenacién niimero 1, denominada “Coeficiente de ocupacion del suelo (COS) y Coeficlente de
utflizacion del sueto (QUS)” -w—weweemmvmseeem e e, i e S

Derivado de lo anterior, como ha quedado establecido en pérrafos anteriores, la superficie de desplante
que corresponde al inmueble visitado es de 218.4 m? (doscientos dieciocho punto cuatro metros

cuadrados), por lo que se procede a calcular la superficie maxima de construccion permitida, con la
XIS IO SNt oo

.............................................

Es decir, que la superficie maxima de construccién permitida por la zonificacién aplicable al inmueble
verificado es de 3,276 m? (tres mil doscientos setenta y seis metros cuadrados), siendo que del acta de
visita de verificacién se desprende que la superficie construida a partir del nivel de banqueta es de 4,569
m? (cuatro mil quinientos sesenta'y nueve metros cuadrados), excediendo por 1,293 m? (mil doscientos

noventa y tres metros cuadrados), la superficie maxima de construccién requeridas por la
zonificacion aplicable, --:------- memmmnn -

En consecuencia, toda vez que la persona visitada no respetd el nimero méximo de niveles, asf como las
superficies de érea libre, desplante y maxima de construccién permitidas, contraviene la zonificacién
aplicable al inmueble visitado prevista en el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de la
Delegacién Alvaro Obregén, en relacién con el articulo 43, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, precepto legal que establece textualmente lo ST BUI @M =

...................... - s Sy~
A R e /v
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Articulo 43. Los personos fisicas o morales, pUblicas o privadas, estdn obligados a la exacto observancio de los programas y de
lus determinaciones que lo Administracion Pablica dicte en aplicacion de esta Ley.

Asi como, lo establecido en los articulos 11, parrafo primero, 47 y 48, de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, mismos que para mayor referencia a continuacién se citan:

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

{...)
Articulo 11. Los inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Programas de Desorrollo Urbano son obligatorias pore
auteridades y particulares y sélo podrén ser modificadas por determinacién de los autoridades competentes para autorizor
modificaciones a los progromas y aquellos actos o programas incidan que en el territorio def Distrito Federal. -——-m-rer-m—m-

()
Articulo 47. Los normos de ordenacion establecerdn los especificaciones para los. usos y aprovechamientos del suelo. Su
expedicién corresponde o la Asamblea en ejercicio de lo focultad que pare legislar en desarrollo urbano, particularmente en uso
del suelo, asi como en vivienda, censtrucciones y edificaciones, le confieren los articulos 122, apartado C, Base Primera, fraccidn
V, incisc j), de la Constitucion Federal, y 42, fraccidn XIV, del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal.

Articulo 48. El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por objeto establecer entre la
zenificacién y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal, los asentamientos humanos, las actividades de los

habitantes y las normas de ordenacion. Comprende asimismo las disposiciones en materio de construcciones, de paisaje urbono
v de equipamiento urbano.

Se colige lo anterior, toda vez que de los articulos antes citados, se desprende que es obligacion de las
personas fisicas o morales, pUblicas o privadas, la exacta observancia de los programas y de las
determinaciones que la administracién pulblica dicta en aplicacién 2 la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, su Reglamento y demés disposiciones aplicables, relativas al ordenamiento territorial, el
cual establece, entre otros, la zonificacion, usos, destinos y actividades que los habitantes pueden
realizar en los inmuebles; por lo tanto, era ineludible la obligacién de la persona visitada respetar el
ndmero méximo de niveles, asi como las superficies de 4rea libre, desplante y méxima de construccion
permitidas por la zonificacidn aplicable al inmueble visitado, prevista en el Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano de la Delegacién Alvaro Obregdn; por lo que esta autoridad determina procedente
imponer a la persona visitada, las sanciones que conforme a derecho correspondan, las cuales quedaran
comprendidas en el capitulo correspondiente de la presente determinacién. --menee

Para dar cumplimiento a los requisitos de procedibilidad formal que establecen los articulos 104, de la

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 175, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, esta autoridad procede a [0 SigUIEMTE: ——mmmmmmmm e -

INDIVIDUALIZACION DE LAS SANCIONES —-rmrmmmmememmmmmeemem e

l.- La gravedad de [a infraccién y afectacion al interés piblico; esta autoridad determina que en
términos del articulo 175 parrafo segundo del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, la contravencion en que incurrié la persona visitada debe ser considerada como grave, toda vez
que no z'espeto el nimero méximo de niveles, asi como las superficies de area libre, desplante y méxima
de construccidn permitidas por la zonificacién aplicable al inmueble visitado, prevista en el Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano de la Delegacién Alvaro Obregén; la persona visitada pone de
manifiesto que sobrepone su interés privado al orden publico general, incidiendo directamente en el
espacio urbano, al derecho 2 la habitabilidad de las personas y la infraestructura urbana y de servicios tal
y como lo son redes de agua potabl
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de servicios basicos a la zona en la que se ubica el predio, lesionando la armonia de la comunidad donde
se ubica el inmueble de mérito, por lo que infringe disposiciones de orden piblico, asi como la
regulacion del ordenamiento territorial de la Ciudad de México, misma gue contempla la proteccién de
los derechos de sus habitantes a un medio ambiente sano, asi como a la conservacién, recuperacién, y

acrecentamiento del patrimonio cultural urbano, en beneficio de las generaciones presentes y futuras de
esta Entidad Federativa,-----=-meseeeeeva = < "

Il. Las condiciones econdmicas del infractor: tomando en consideracion lo asentado por la Persona
Especializada en Funciones de Verificacién adscrito a este Instituto, en el acta de visita de verificacién, se
desprende que se trata de un inmueble de reciente creacién constituldo por 2 (dos) sdtanos, planta baja
y 17 (diecisiete) niveles, en una superficie de 273 m? (doscientos setenta y tres metros cuadrados); se
colige que para dichas actividades la persona visitada realiza una inversidn importante tanto para la
compra de materiales como para el pago de mano de obra, y toda vez que el patrimonio de una persona
se conforma tanto de dinero como bienes muebles, se advierte que la persona visitada cuenta con una
situacién financiera que le permite hacer frente a la multa a imponer, la cual no sera desproporcional a

lll.- La reincidericia; no se tienen elementos para deter'minar"éi_i_a infraccién ‘de la pérsona visitada,
encuadra en el supuesto que establece el artfculo 104 fraccién 1, de a Ley de Desarrollo Urbano del

Distrito Federal y 175 fracclén Il y pérrafo tercero, de su Reglamento, razén por la cual no se toma como
agravante en laimposicion de la Sancion, «------—-emrmmmmmscseenceeee

------------------------------------- B L RS —— - -

CUARTO.- Una vez val'o'radafs y analizadas todas y cada una de las constancias que integran el presente

expediente, esta Autoridad procede en términos del considerando TERCERO a la imposicién de las
S G B e e ettt eemememeeen

l.- Por exceder el nimero de niveles méximos permitidos por la zonificacién aplicable al inmueble
visitado; es procedente imponer a la persona propietaria y/o titular y/o poseedora del inmueble materia
del presente procedimiento, una MULTA equivalente a 400 (CUATROCIENTAS) veces la Unidad de
Medida y Actualizacién vigente al momento de practicarse la visita de verificacion materia del presente
asunto, que multiplicada por 108.57 (CIENTO OCHO PESOS 57/100 M.N.), resulta la cantidad de
$43,428.00 (CUARENTA Y TRES MIL CUATROCIENTOS VEINTIOCHO PESOS 00/100 M.N.}); lo anterior,
con fundamento en lo dispuiesto en el articulo 129 fraccién Il de la Ley de Procedimiento Administrativo
de la Ciudad de México, 96, fraccion VIII, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacién
con los artfculos 174, fraccién ViIl, y 190, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, 48, fraccién |, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, concatenado
con lo dispuesto en los articulos 2, fraccién 11l y 5, de la Ley para Determinar el Valor de la Unidad de
Medida y Actualizacién, asi como con el acuerdo emitido por el Instituto Nacional de Estadfstica y
Geograffa, mediante el cual se actualizé el valor diario, mensual y anual de la Unidad de Medida y

Actualizacién, publicado en el Diario Oficial de la Federacién en fecha diez de enero de dos mil
veinticuatro, --------semmmeeeee e

Il.- Por no respetar las superficies de 4rea libre, desplante y méxima de construccién permitidas
conforme a la zonificacién aplicable al inmueble verificado, es procedente imponer a la persona
propietaria y/o titular y/o poseedora del inmueble materia del presente procedimiento, una MULTA
equivalente a 400 (CUATROCIEN:I& ;

Caroling 132, colénia Nocha Buena o
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practicarse la visita de verificacion materia del presente asunto, que multiplicada por 108.57 (CIENTO
OCHO PESOS 57/100 M.N.), resulta la cantidad de $43,428.00 {(CUARENTA Y TRES WMIL
CUATROCIENTOS VEINTIOCHC PESOS 00/100 M.N.); lo anterior con fundamento en lo dispuesto en el
articulo 129 fraccidn il de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 96, fraccidn
VIll, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacion con los articulos 174, fraccién Vili, y
190, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 48, fraccién I, del Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal, concatenado con lo dispuesto en los articulos 2, fraccién
liy 5, de la Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacidn, asf como con el acuerdo
emitido por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia, mediante el cual se actualizé el valor diario,
mensual y anual de la Unidad de Medida y Actualizacién, publicado en el Diario Oficial de la Federacién
en fecha diez de enero de dos mil veinticuatro.

.- Independientemente de las multas Impuestas,(por exceder el ndmero de niveles maximos vy las
superficies de drea libre, desplante y méxima de construccién permitidas conforme a la zonificacién
aplicable al inmueble \.ftezriﬁcado\,i se ordena la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL del inmueble ubicado en

.#.,--”_ ko

g ey ; AR identificado mediante fotograffa inserta en la orden de
visita de verifica 16, sin bloguear acceso que afecte el uso habitacional; lo anterior, en términos de lo
dispuesto en el articulo 96, fraccidn Ill de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacién con
los articulos 174, fraccion Hll del Reglamento de la Ley de Desarrolio Urbano del Distrito Federal y 48,
fraccion Il del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal.

Se APERCIBE a la persona visitada y/o a interpdsita que para el caso de no permitir u oponerse al debido
cumplimiento de la colocacién de sellos de clausura, decretada en la presente determinacién, se hard
acreedora a una multa, sin perjuicio de que esta autoridad solicite el auxilio de la fuerza piblica, lo
anterior en términos del articulo 19 bis fracciones 1 y Il de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México, de aplicacidn supletoria al Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal conforme a su articulo 7, asi como a lo dispuesto en los articulos 39 y 40 del citado Reglamento.--

IV.- Asi mismo, por no respetar el niimero de niveles maximos y las superficies de drea libre, desplante y
méxima de construccion permitidas por la zonificacién aplicable al inmueble visitado, se ordena LA
DEMOLICION 1) DE LOS NIVELES EXCEDENTES, ES DECIR, LOS QUE ESTAN POR ENCIMA DEL
QUINCEAVO NIVEL CONTADOS A PARTIR DEL NIVEL DE BANQUETA; 2) DE LA SUPERFICIE EXCEDENTE
A FIN DE AJUSTARSE A LAS SUPERFICIES SIGUIENTES: DE 20% {VEINTE POR CIENTO) AREA LIBRE Y
80% (OCHENTA POR CIENTO) DE DESPLANTE; Y 3) DE LA SUPERFICIE DE CONSTRUCCION SOBRE
NIVEL DE BANQUETA HASTA AJUSTARSE A LA PERMITIDA; el cual deberd ser llevado a2 cabo por la
persona propietaria y/o titular y/o poseedora del inmueble materia del presente procedimiento, por sus
propios medios, en un plazo méximo de treinta dias habiles contados a partir de que sea notificada la
presente resolucién, quedando bajo su m3s estricta responsabilidad, de conformidad con lo dispuesto
en el articulo 96, fraccién IV, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacién con los
articulos 174, fraccién IV de su Reglamento; 129 fraccién V de la Ley de Procedimiento Administrativo de
la Ciudad de México, y 48, fraccidn V, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal. -

Cabe precisar que en caso de omitir el cumplimiento de la presente sancidn, este Instituto podrd
imponer alguna de las medidas de apremio sefialadas en el artfculo 15 Bis, fracciones i,y lll de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en relacién con los diversos 39 y 40 del
-Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal y en su caso podra ejecutar dicho retiro a

“de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México,
&
. rd
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de aplicacién supletoria al Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal conforme a su
articulo 7. Lo anterior, sin perjuicio que de resultar conducente, en el momento procesal oportuno, ésta
autoridad dé vista a la Secretaria de Administracién y Finanzas de la Ciudad de México, a fin de que los
gastos generados por el retiro y/o demolicidn, le sean cobrados a la persona propietaria y/o titular y/o
poseedora del inmueble materia del presente procedimiento, mediante el procedimiento administrativo
de ejecucién, en términos de lo dispuesto en los articulos 55 y 56 del Reglamento de Verificacién

Administrativa del Distrito:Federal, 13, 37 pérrafo sexto y 50 (iltimo pérrafo del Cédigo Fiscal de la Ciudad
de México,------- bzl

V.- Por exceder el nimero de niveles méximos permitidos en la zonificacién aplicable al inmueble
verificado, con la finalidad de evitar la realizacién de actos juridicos tendientes a impedir la ejecucion de
las sanciones que resuelven el fondo del presente asunto, asf como evitar que se realicen traslaciones de
dominio que puedan afectar los derechos de terceros de buena fe, se ordena la CUSTODIA DEL FOLIO
real del inmuehble objeto del presente procedimiento; lo anterior, con fundamento en lo dispuesto en
los articulos 105 Quater, apartado A, fraccién 11, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad
de México; 14 apartado A, fraccién I, de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de
México; 90, pérrafo segundo de la Ley Registral para la Ciudad de México y 162, parrafo primero de su

Reglamento, en relacién con la fraccién V, del 48 del Reglamento de Verificacidén Administrativa del
Distrito Federal, «=-------- i - S S —

Para una mayor comprension de lo hasta aqui determinado, es menester imponerse del contenido de los
siguientes articulos: -~--m--semmeeceemem e :

Ley de Desarroilo Urbano del Distrito Federal, S —

(. . _).---.,..,..,.......... oA s s e b qinnansesienss e
Articulo 96, La contravencion a la presente Ley y demds ordenamientos en la materia, se considera una infraccién e implica la
aplicacién de sanclones odministrativas, independientemente de las de cardcter penal, asf como las de cardeter civil de

indemnizar a los ofectados cuando proceda, Serdn sancionados por la autoridad administrativa competente con una o mds
de las siguientes medidas: s

IV. Demolicidn o retiro parcial o total;

Vill. Multas-que se preveanen los reglamentos correspondientes;
e s S —————

Articulo 103, Procederd la ejecucién forzosa en caso de que se hubiera agotado el procedimiento administrativo y el obligado
no hubiera acatado lo ordenado por la autoridad Competante,-— - - s ceemeeenaen -

1 et

Artfeuto 174, Las violaciones o los preceptos de la Ley, a este Reglamento y demds dispesiciones, se sancionardn
administrativamente porlaautoridad correspondiente con une .o mds de las siguientes sanciones:---—---------

T AR N SR
IV. Demolicién o retiro parcial o total; ---- -
i) onominmmmnon e s et T St i e e S A
VI, Multas, <

' e taamme e emn e s em bemmmm s e e et m e e e e
Articulo 190, Las violaciones a la Ley y af Reglamento que no tengan sancidn especifica, se sancionardn con multa de hasta tres

mil veces la Unidad de Medida y Actualizacion vigente; tomando en cuenta la gravedad del hecho, la reincidencia del infractor ¥
la afectacion alinterds publico, -« -wsmreemeem e
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Il. Ordenar y efecutar las medidos de seguridod e imponer los sanciones previstos en los leyes, asi como resolver los recursos
administrativos que se promuevar.

Cuando se trate de actos emitidos por el Gobierno de la Ciudad de Méxice, también podrd solicitar la custodia del folio real del
predio de manera fundoda y motivada, ol Registro Pdblico de lo Propiedad y de Comercio de la Ciudad de México, cuando se
trate de un procedimiento administrativo de verificacién relacionado con desarrollo urbano u ordenamiento territorial, paro
evitar o inscripeidén de actos que impidan la gfecucién de la resolucién del fanda del asunto.

Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal.

o)

Articulo 7. Para lo no previsto en este ordenamiento, serdn de aplicacion supletoria la Ley de Procedimiento y el Cédige de
Procedimientos Civiles del Distrito Federal.

(oot

Articulo 38. Lo outoridad competente para hacer cumplir sus resoluciones podrd imponer las medidas de apremio a que se
refiere [ Ley de Procedimiento y demds disposiciones juridicos aplicables.

Articulo 40. Los outoridades administrativas prestardn el auxilio a lo outoridad competente para el cumplimiento de lo
establecide en este Reglamento.

Articulo 48. La outoridad competente una vez substonciado el procedimiento administrativo podrd imponer las siguientes
sanciones administrativas:

L. Multa, en los montos dispuestos por las leyes aplicables.

II. Clousura temporal 0 permanente, parcial o total;
{...)

V. Las demds que seficlen las leyes o reglamentos correspondientes.

Ley de Procedimiento Administrative de la Ciudad de México.
-
Artieulo 14. Lo ejecucién forzosa por lo Administracidn Piblica de lo Ciudad de México, se efectuard respetando siempre el
principio de proporcionalidad, por los siguientes medios:

1. Apremio sobre el patrimonio;

I. Ejecucion subsidiaric;

i, Multa; y

V. Actos que se gjerzan sobre [a persona.

Traténdese de los fracciones anteriores, se estard a lo que establezcan las disposiciones legales aplicables, sin perjuicio de las
facultades de gjecucion directa o que se refieren los articulos 17, 18 y 19 de esta Ley.

Si fueren varios los medios de ejecucién admisible, se elegird el menas restrictivo de la libertad individual.

Si fuere necesario entrar en el domicilio particular del administrado, la Administracién Publica de lo Ciudad de México deberd
observar lo dispuesto por el Articulo 16 Constitucional.

Articulo 14 BIS. Procede la ejecucién forzosa una vez que se agote el procedimiente respectivo y medie resolucion de ia
outoridad competente en los siguientes casos:

IV, Cuando los propietarios o poseedores hubieran construido en contravencion a lo dispuesto por los programas, siempre que
dichas obras se hubieran realizado con posterioridad a lo entrade en vigor de los mismas, y no se hicieran las adecuaciones
ordenaduos, o bien no se procediera a lo demolicién ordenada en su caso; y |(...)
()
Articulo 18. Tombién seré admisible lo efecucidn directa por la Administracion Piblica de la Ciudad de México, cuando se trate
de obras o trabajos que correspondieran ejecutar al particular; y éste no haye ejecutado dentro del plaze que al efecto le seficle
la autoridad, que serd suficiente paro llevar a cabo dichas ebras o trabajos, atendiendo ¢ lo noturaleza de los mismos. En tal
caso deberd apercibirse previomente al propietario, poseedor o tenedor que resultase obligade a efectuar el trabajo, o fin de que v

i . . . . i
exprese fo que @ su derecho conviniere, dentro de los cinco dias siguientes. Este término podrd ampliarse hasta 15 dias en ceso de 7 Fi
no existir razones de urgencia. £

/’,.
P
P
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Articulo 19, En caso de noexistir causales que excluyan su responsabilidad o vencido el plazo sefialodo en el articulo 18 de esta
Ley sin que hayan ejecutado los trabajos, la autoridad. practicard diligencias de visita domiciliaria a efecto de constator la
omisiény pracederd arealizar directamente la ejecucidn de 0s @ctos, -~

Articulo 19 BIS, lLa autoridad administrativa competente, para hacer cumplir sus determinaciones podrd emplear
indistintamente, cualqulera de las siguientes medidas de APIEMIOImrmmrrmmmssmse e -

I Multa; por el equivalente @ entre treinta y sesenta veces lo Unidad de Medida ¥ Actualizacion, valor diario, vigente en el
momentoy en el lugar donde se realizd la conducta que motivo el medio de OPFITHO, ==emmmm s e

1. AuXilio de 10 FURrZa PUBICE - ~rerwseseesmimimensramearas
e it Smrtonnmereavitate - S

Articulo 105 Quater. En materia de verificacién administrativa el Instituto y las Alcaldias tienen las siguientes competencias: ~----

o) i mminbaimgssedsialinochsatfs S RS N

Il. Ordenar y ejecutar las medidas de seguridad e imponer las sanciones previstas en las leyes, asf como resolver los recursos
administrativos GuUe Se Promueyan,—-——---r--w-rsrees-s : -

Cuando se trate de actes emitidos por el Gobierno de la Cludad de México, también podrd solicitar lu custodia del folio real del
predio de manera fundada y motivada, al Registro Pdblico de la Propiedad y de Comercio de la Ciudad de México, cuande se
trate de un procedimiento administrative de verificacidn relacionado con desarrolle urbano u ordenamiento territo

rial, para
evitar la inscripcidn de actos que impidan la ejecucién de la resolucion del fondo del asunto, - -

IV. Velar, en la esfera de:su competencia, por el cumplimiento de las leyes, reglamentos, decretos, acuerdos, circulares y demds
disposiciones jurfdicas vinculadas con las materias a que se refiere la fraccién Ly e
ficifinmns T PO

Articulo 129, Las sanciones administrativas deberdn estar previstas enlas leyes respectives y podrdn consistir en:

AN Me—

A1)/ v T— R
') SO— - S S
IV. Clausura temporal o permanente, parcial 0 total; y----- - ss-smsecmrememsememmeeemm e

V. Las demds que seffalen las leyes o reglamentos. O

Ley Registral para [ Cudd de MEXICO, —-—wrwwvererererreeeereeeereeoeooeooo

T iy S S e %
APEIEUIDG0; [, Jme st icsls s 5 st et

lgualmente se pondrdn en custodia los antecedentes registrales por sentencia, resolucion fjudicial o administmtivo: que lo
ordeng,---- e e :

Reglamento de la Ley Registral para la Ciudad de MERICO, - ---w-c-cre-reermeeemmmmeom oo
(...) = 22 NS FRN T W N D S R S s
Articulo 162, lgualmente se pondrd en Custodia un Antecedente Registral por sentencia, reselucién judicial o administrativea que
la ordene ¢ cuando asi lo determinen; -----

Ley para beterminarel Valor de la Unidad de Medida y Actualizacién, oo

[y e o - - -
Articuto 2, Para efectos de lo dispuesto en la presente Ley, se entenderd por; - -
(...} et -

Il UMA: A la Unidad de WMedida y Actualizacién que se utiliza como unidad de cuents, indice, base, medida o referencia para
determinar la cuantfa del pago de las obligaciones ¥ supuestos previstos en las leyes federales, de las entidades federativas yde
la Ciudad de México, asi como en las disposiciones Juridicas que emanen de dichas leyes. -
{ir) _— - et et et e
Articulo 5. E[ INEGI publicard en el Diario Oficial de la Federacidn dentro de los primeros diez dias del mes de enero de cada afio
el valor diario, mensual yanual en moneda nacional de la- UMA yentrardn en vigor dichos valores el 10. de febrero de dicho afio. -
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EXPEDIENTE: INVEACDMA/OV/DUEES; 2024
Con base en o anterior, el Instituto Nacional de Estadistico y Geografia da o conocer gue el valor diario de lo Unidod de Medida y

Actualizacion es de $108.5Tpesos mexicanos, el mensual es de $3,300.53 pesos mexicanos'y el valor anual $39,606.36 pesos
mexicanos, los cuales estaran vigentes a partir del 1° de febrero de 2024.

EJECUCION DE LAS SANCIONES

Para efecto de ejecutary cumplimentar esta determinacién administrativa, se proveera lo necesario para

ello y desde este momento se indica lo siguiente:

T 554737 77 O

A.- Se hace del conocimiento de la persona visitada que deberd exhibir ante la Direccion de
Calificacién en Materia de Verificacion Administrativa de la Direccidn Ejecutiva de Substanciacidn
y Calificacidn, del Instituto de Verificacidn Administrativa de la Ciudad de México, en un término
de tres dias habiles contados a partir del dia habil siguiente a aquél en que surta efectos la
notificacion de la presente resolucion, el original de los recibos de pago de las multas impuestas
en el Considerando CUARTO fracciones 1 y Il de esta resolucidn, en caso contrario, en términos de
lo establecido en los articulos 55 y 56, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal, se solicitara a la Secretaria de Administracién y Finanzas de la Ciudad de México, inicie el

procedimiento administrativo de ejecucién de conformidad con el Cédigo Fiscal de la Ciudad de
México.

B.- Asimismo, se informa a la persona visitada, que una vez impuesto el estado de clausura, éste
prevalecerd hasta en tanto: 1) exhiba el recibo de pago de las multas impuestas; 2) acredite
contar con un Certificado de Zonificacién de Uso del Suelo vigente en cualquiera de las
modalidades que sefiala el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, del
que se advierta que el nimero de niveles, superficies de &rea libre, desplante y méxima de
construccion advertidos al momento de la diligencia se encuentran permitidos para el inmueble
visitado; o en su caso 3) una vez presentado el programa de calendarizacion en el que se sefiale
fecha para llevar a cabo la demolicién impuesta y este fuera acordade por esta autoridad para su
procedencia, lo anterior (inicamente durante el lapso que duren dichos trabajos; asimismo; lo
anterior de conformidad con los articulos 57, del Reglamento de Verificacién Administrativa del
Distrito Federal y 19 Bis, Gltimo pérrafo, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad
de México.

€. Se hace del conocimiento de la persona visitada, que deberd exhibir el programa de
calendarizacién, sefialando la fecha y la forma de cémo se llevard a cabo LA DEMOLICION 1) DE
LOS NIVELES EXCEDENTES, ES DECIR, LOS QUE ESTAN POR ENCIMA DEL QUINCEAVO NIVEL
CONTADOS A PARTIR DEL NIVEL DE BANQUETA; 2) DE LA SUPERFICIE EXCEDENTE A FIN DE
AJUSTARSE A LAS SUPERFICIES SIGUIENTES: DE 20% (VEINTE POR CIENTO) AREA LIBRE Y
80% (OCHENTA POR CIENTO) DE DESPLANTE; Y 3) DE LA SUPERFICIE DE CONSTRUCCION
SOBRE NIVEL DE BANQUETA HASTA AJUSTARSE A LA PERMITIDA; la cual deberd ser llevada a
cabo por la persona propietaria y/o titular y/o poseedora del inmueble materia del presente
procedimiento, por sus propios medios, en un plazo méaximo de treinta dias habiles contados a
partir de que sea notificada la presente resolucién, quedando bajo su mds estricta
responsabilidad, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 96, fraccién IV, de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacién con los articulos 174, fraccion IV de su
Reglamento; 129 fraccidn V de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, y
48, fraccion V, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

7. CIUDAD INNOVADORA GOBIERNG CON
RGMetgn 15/18 Y DE DERECHOS ACENTO SOCIAL

v

. | -



r

i LT ' MNFA A E1aily .
: - f ¢ ] I e 1 | bug L oA FNED [ b3 At
;33_}\‘.'] f 1 fEest 14y Fike 4 1 4 ]

! - ! 0 ‘( 2 £ NRRS B e R T | a9 .--‘:~I1:.:! i
[ ) Mo GOBIERNO DE LA DIRECCION § M CUTIVA DE SUBSTARCIACION

i

om CIUDAD DE MEXICO Y CALIEICACIGH
. . ; ‘

) 2624

AN/ Felipe Carrillo

Y

EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/264] 2024

Cabe precisar que en caso de omitir el cumplimiento de la presente sancidn, este Instituto podré
imponer alguna de las medidas de apremio sefialadas en el articulo 19 Bis, fracciones I, Il y Il de
la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en relacién con los diversos 39 Yy ox
40 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal y en su caso podra ejecutar
dicha demolicién a costa del responsable, en términos de los articulos 103 de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito' Federal; 14, 14 Bis fraccién Iv, 18 y 19 de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México de aplicacién supletoria al Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7. Lo anterior, sin perjuicio que de
resultar conducente, en el momento procesal oportuno, ésta autoridad dé vista a la Secretaria de
Administracion y Finanzas de la Ciudad de México, a fin de que los gastos generados por la
demolicién, le sean cobrados a la persona propietaria y/o titular y/o poseedora del inmueble
materia del presente procedimiento, mediante el procedimiento administrativo de ejecucién, en
términos de lo dispuesto en los articulos 55 y 56 del Reglamento de Verificacién Administrativa

del Distrito Federal, 13, 37 parrafo sexto y 50 Gltimo parrafo del Cddigo Fiscal de la Ciudad de
MERIEO, et

D.- Se hace del conocimiento de la persona visitada que una vez impuesta la custodia de folio
real, ésta prevalecerd hasta en tanto! 1) exhiba el recibo de pago de las multas impuestas; 2)
acredite contar con un Certificado de Uso del Suelo vigente en cualquiera de las modalidades
que seffala el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, del que sé advierta
que el niimero de niveles, superficies de area libre, desplante y méxima de construccién
advertidos al momento de la diligencia se encuentran permitidos para el inmueble visitado; o en
su caso 3) se ajuste al nlimero de niveles permitidos conforme a la zonificacién aplicable para el
inmueble visitado;de conformidad con los articulos 105 Quater, apartado A, fraccién I, de la Ley
. de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; 14 apartado A, fraccidn I, de la Ley del
- Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México: 90, pdrrafo segundo de la Ley
Registral para la Ciudad de México y 162, pérrafo primero de su Reglamento, en relacién con la
fraccién v, del 48 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito | =To [T | R ———————

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fraccién 1, de la Ley de Procedimiento

Administrativo de la Ciudad de México, mismo quea continuacién se cita, esta autoridad resuelve en los
e T

(- X _) i B aarene s nes st X . et anemacamaa e
Articulo 87, Ponen fitval procedimiento administrativo; --mses-eeee-weemeen-...

. La resolucion definitiva que se emita, «=-----ws-eeeceaeeem-

o e e e e i

) .aPRIME:;RG.~.'Esté autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de

verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de. la presente -resolucién
administrativa,-----------eeee e :

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada por la Persona

Especializada en Funciones de Verificacién adscrita a este Instituto, de conformidad con el considerando ’
SEGUNDO de la presente resolucién
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TERCERO.- En términos de lo sefialado en los considerandos TERCERO y CUARTO fraccion |, de la
presente resolucidon administrativa, se impone a la persona propietaria y/o titular y/o poseedora del
inmueble materia del presente procedimiento, una MULTA equivalente a 400 {CUATROCIENTAS) veces
la Unidad de Medida y Actualizacién vigente al momento de practicarse la visita de verificacién materia
del presente asunto, que multiplicada por 108.57 (CIENTO OCHO PESOS 57/100 M.N.), resulta la
cantidad de $43,428.00 (CUARENTA Y TRES MIL CUATROCIENTOS VEINTIOCHO PESOS 00/100 M.N.).--

CUARTO.- En términos de lo sefialado en los considerandos TERCERO y CUARTO fraccién 11, de la
presente resolucion administrativa, se impone a la persona propietaria y/o titular y/o poseedora del
inmueble materia del presente procedimiento, una MULTA equivalente a 400 {CUATROCIENTAS) veces
le Unidad de Medida y Actualizacién vigente al momento de practicarse la visita de verificacion materia
del presente asunto, que multiplicada por 108.57 (CIENTO OCHO PESOS 57/100 M.N.), resulta la
cantidad de $43,428.00 (CUARENTA Y TRES MIL CUATROCIENTOS VEINTIOCHO PESOS 00/100 M.N.).--

QUINTO.- De conformidad con los considerandos TERCERO y CUARTO fraccién Ill, de la presente
resoiucmn admlmstratlva se ordena la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL del mmueble ubicado en m

verificacién 'sm bloquear acceso que afecte el uso habitacional.

Se APERCIBE 2 la persona visitada y/o interpdsita que para el caso de no permitir u oponerse al debido
cumplimiento de la colocacion de sellos de clausura, decretada en la presente determinacion, se haran
acreedoras a una multa y de resultar necesario se autoriza el auxilio de la fuerza publica, lo anterior en
términos de los articulos 19 Bis, fracciones | y Il de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad

de México, en relacion con los diversos 39 y 40, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal.

SEXTO.- En términos de lo sefialado en los considerandos TERCERO y CUARTO fraccidn IV, de la
presente resolucién administrativa se ordena LA DEMOLICION 1) DE LOS NIVELES EXCEDENTES, ES
DECIR, LOS QUE ESTAN POR ENCIMA DEL QUINCEAVO NIVEL CONTADOS A PARTIR DEL NIVEL DE
BANQUETA; 2} DE LA SUPERFICIE EXCEDENTE A FIN DE AJUSTARSE A LAS SUPERFICIES SIGUIENTES:
DE 20% (VEINTE POR CIENTO) AREA LIBRE Y 80% (OCHENTA POR CIENTO) DE DESPLANTE; Y 3) DE LA
SUPERFICIE DE CONSTRUCCION SOBRE NIVEL DE BANQUETA HASTA AJUSTARSE A LA PERMITIDA; lo
que deberd hacer en un plazo méximo de TREINTA DIAS HABILES contados a partir del dia habil siguiente
2 aquél en que surta efectos la notificacién de la presente resolucion.

SEPTIMO.- En términos de (o previsto en los considerandos TERCERO y CUARTO fraccién V, de la
presente resolucidén administrativa y con la finalidad de evitar que se realicen traslaciones de dominio

que puedan afectar los derechos de terceros de buena fe se crdena la CUSTOD!A DEL FOLIG REAL del

en la orden de visita de verificacion. -

OCTAVO.- Girese oficio al titular del Registro Piblico de la Propiedad y de Comercio de la Ciudad de
Méxice, a efecto de que se proceda a llevar a cabo la custodia del folio real del inmueble objeto del
presente procedimiento, en términos de lo dispuesto en el articulos 90, parrafo segundo de la Ley
Registral para la Ciudad de México y 162, parrafo primero de su Reglamento de la Ley Registral para la
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Ciudad de México; lo anterior, a efecto de que el particular no genere més actos que continlen
contraviniendo disposiclones de orden pablico, ==--==e-mmmmmmm e

NOVENO.- Higase del conocimiento a la persona visitada, que deberd acudir a las oficinas de la
Direccién de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México, ubicadas en calle Carolina, niimero 132 (ciento treinta y dos),
colonia Nochebuena, demarcacién territorial Benito Judrez, cédigo postal 03720 (cero tres mil
setecientos veinte}, en esta Ciudad, en'un término de tres dias habiles contados a partir de la notificacion
de la presente resolucién, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 55 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, a efecto de que exhiba en original el recibo de pago de las
multas impuestas, en caso contrario se solicitard a la Secretarfa de Administracién y Finanzas de la
Ciudad de México, inicie el procedimiento administrativo de ejecucién, de conformidad con lo dispuesto
en el Cédigo Fiscal para la Ciudad de México, en términos del articulo 56 del Reglamento antes referido. --

DECIMO.- Asimismo, se hace del conocimiento de la persona visitada, que de conformidad con lo
dispuesto en los a(tfculos 108, 109 y 110, ce la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México; en relacién con los diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal;y 59,60y 61,
del Reglamento de Verificaciéh Administrativa del Distrito Federal; cuenta con un término de quince dfas
hébiles contados a partir del dfa hébil siguiente al en que surta sus efectos la notificacién de la presente
resolucién, para que, de considerarlo necesario, interponga el recurso de inconformidad ante el superior

jerdrquico de esta autoridad o promueva juicio contencioso administrativo ante el Tribunal de Justicia
Administrativa de la Ciudad de MEXiCO. -~=xmmwxememsiem e :

D_éCIMO PRIMERO.- Notifiquese personalmente el presente fallo a la persona propietaria y/o titular y/o
poseedora del inmueble materia del presente procedimiento, en el domicilio donde se llevé a cabo (a

visita de verificacién ubicado enf§

demarcacion SoSMMRNERNNNRESRINIEIGL, CnmmiaNNAL: (dontificado mediante
fotograffa inserta en la orden de visita de verificacién, ---------=-seumeeme- B —

\ DECIMO SEGUNDO.- Girese atento oficio a la Direccién Ejecutiva de Verificacién Adlni trativa.de este
Instituto, a efecto de que se lleve a cabo la notificacién y ejecucidnde la presente resolyiig’,n,’fo anterior
de conformidad con lo establecido en los articulos 17 apartado D, fracciones I, IX, XXJI4yGltimo pérrafo.
del Estatuto Organico del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de {co y 83,jﬁac'c”|'gn l,

. del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, e EEE o
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Asi lo resolvié, y firma por duplicado e]‘gll__ifg;;cﬂq;l’_ci‘é‘;!es}/yﬁaniel Vazquez Guerrero, Director de
Calificacion en Materia de Verificacién Administrativa de-(a Direccién Ejecutiva de Substanciacién y
Calificacion, del Instituto de Verificacion Administrati}afde la Ciudad de México, Conste, =-----==--srumumme--
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