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Expediente: INVEACDMX/OV/DU/867/2024

Enla Ciudad de México, a treinta de octubre de dos mil veinticuatro. -----

Vistos para resolver los autos del procedimiento de verificacién seguido al inmueble ubicado en calle
Andador 24 de Fernando Amilpa, nlimero nueve (9), colonia Unidad CTM Del Risco, demarcacidn

territorial Gustavo:A. Madero, Ciudad de México, cuenta catastra[m-‘zdictada en autos del
expediente que nos ocupa, y; -

~-—RESULTANDO g

1.- El doce de septiembre de dos mil veinticuatro, se emiti orden de visita de verificacién al
inmueble mencionado en el proemio, identificada con el nimero de expediente citado al rubro,
misma que fue ejecutada el dia trece del mismo mes y afio, por Maria del Carmen Ramos Zamora,
personal especializado en funciones de verificacién adscrita a este Instituto, asentando en el acta los
hechos, objetos, lugares y circunstancias observados; documentales que fueron recibidas en esta
Direccién de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccion Ejecutiva de
Substanciacién y Calificacion mediante el oficio nimero INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/5124/2024,

suscrito por el Director de Verificacién, Seguridad y Clausuras del Ambito Central, el dieciocho de
septiembre del afio en curso. ———---—-mieeeeeeee . -

2.- Con fecha véinticuatro de septiembre de dos mil veinticuatro, se recibié en la oficialia de partes de
este Instituto, escrito signado por la ciudadana BiNEEEER Bimediante el cual formuld
observaciones y presenté pruebas que considerd pertinentes respecto de los hechos, objetos y
circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacién materia del presente asunto; ocurso al
cual le recay6 auto de veintisiete de septiembre del afio en cu rso, en el que se previno por una sola
vez a la promovente a efecto de que exhibiera original o copia certificada del o los documentos con
los que acreditara su interés en el presente procedimiento, bajo el apercibimiento que en caso de no

desahogar la prevencion se tendria por no presentado el escrito de cuenta y por perdido el derecho
que debid ejercitar.

3.- Mediante acuerdo de tramite del dieciséis de octubre de dos mil veinticuatro, se hizo constar que
del nueve al quince de octubre de dos mil veinticuatro, transcurrié el término de cinco dias habiles
para que el promovente atendiera el requerimiento citado en el punto inmediato anterior, sin que
presentara escrito alguno dentro del término concedido para tal efecto, por lo que se acordé tener
por no desahogada la citada prevencidn; por tanto, se hizo efectivo el apercibimiento referido con

antelacién, turnando el presente expediente a etapa de resolucidn, de conformidad con el articulo 37,
del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal.

Una vez substanciado el
términos de los siguientes: -
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presente procedimiento de verificacién, esta Instancia resuelve enl,-’
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PRIMERO.- El Director de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién
Ejecutiva de Substanciacion y Calificacién del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de
México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacién de actas de visita de
verificacién administrativa en las materias competencia de este Organismo Descentralizado, y en su
caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen incurrido las
personas visitadas; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14 parrafo segundo y 16 primer
pérrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A, fraccidn V, de la Constitucién Polftica de los Estados
Unidos Mexicanos; 1 y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y trigésimo primero de la Constitucién
Politica de la Ciudad -de México; 1, 3 fraccién | y XII, 5, 11 fraccién II, 44 fraccién | y 45 de la Ley
Orgénica del Poder Ejecutivo y de la Administracién Piblica de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y
VI, 3, 5y 6 fracciones |, II, Ill, IV, V, VI, VIIL y IX, 7, 8, 9, 13, 19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105 Bis, 105
Quater, apartado A, fracciones |, inciso ¢ y IV, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad
de México; asi como el transitorio Quinto del decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de
México, en fecha doce de junio de dos mil diecinueve de la ley antes citada; 1, 3 fracciones Il y V, 6
fracciones IV y V, 12, 14 apartado A, fracciones | incisa ¢, Il y IV, 15 fraccién Il, 23 fracciones VI, VIl y
XVIII, 24, 25 y Quinto transitorio de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de
México; 1, 2 fraccién VI, 3 apartado B fraccion 1l numeral 1, 6, 15 fraccién Il, 16, 17 apartado C, Seccién
Primera fracciones |, IV, Vy XII dél Estatuto Organico del Instituto de Verificacién Administrativa de la
Ciudad de México; 1 fraccién IV, 2, 3 fracciones II, Il y V, 4, 14 fraccién 1V, 37, 48, 49, y 78 del

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 96 y 97, de la Ley de Desarrolle Urbano
del Distrito Federal, e S -

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, asf
como al Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano para la Delegacién Gustavo A, Madero del Distrito Federal, publicado en la Gaceta
Oficial de la ahora Ciudad de México el doce de agosto de dos mil diez; asi como a las normas de
zonificacion y ordenacién en la Ciudad de México, derivado del texto del acta de visita de verificacién
instrumentada en el inmueble en comento, por lo que se resuelve el presente procedimiento en
cumplimiento a los principios de simplificacién, precisidn, legalidad, transparencia, informacién,
imparcialidad y buena fe, de conformidad con los articulos 5, 32 y 97 de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, de aplicacién supletoria al Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, conforme a su articulo 7, —----me-mmmememmeem e

TERCERO.- La calificacién del texto del acta de visita de verificacién administrativa, se realiza de
conformidad con lo previsto en los articulos 105 Bis, de la Ley Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México, 12, de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México;'y
37, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar
las constancias que integran el expediente en el que se actia, a efecto de dictar la resolucion que
conforme a derecho corresponda de acuerdo con los siguientes razonamientos 1dgicos jurfdicos. -—--

____________ /
P A ‘ A

I. Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacién administrativa, de la que
desprende que la persona especializada en funciones de verificacién adscrita a este Instituto, asent
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respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas al momento de la visita de
verificacién lo siguiente:

EN RELACION CON EL OBIETO Y ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION. SE HACEN
CONSTAR LOS SIGUIENTES HECHOS/ OBIETOS/ LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS: CONSTITUIDA EN EL
DOMICILIO SENALADO EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION. POR AS{ INDICARLO EN PLACAS DE
NOMENCLATURA OFICIAL, COINCIDIR PLENAMENTE CON LA FOTOGRAFIA INSERTA EN LA MISMA Y SER
ACEPTADO COMO EL CORRECTO POR EL C. VISITADO. SOLICITO LA PRESENCIA DE LA PERSONA
PROPIETARIA Y/O TITULAR Y/O POSEEDOR Y/O OCUPANTE Y/O DEPENDIENTE Y/O RESPO SABLE Y/0
ADMINISTRADORA DEL INMUEBLE. SIENDO ATENDIDO POR EL C. SEsheibpeeiEeiiaEs -
SU CARACTER DE RESPONSABLE. PERSONA £ LA QUE LE EXPLICO CLARAMENTE EL MOTIVO DE M
PRESENCIA. EL OBJETO DE LA VIDEOFILMACION Y EL PROCEDIMIENTO A SEGUIR. PERMITIENDOME EL
ACCESO AL INMUEBLE PARA EL DESARROLLO DE LA DILIGENCIA. DESPUES DE REALIZAR EL RECORRIDO
CORRESPONDIENTE Y EN RELACION AL ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION SE
CORROBORA LO SIGUIENTE:l. DESCRIPCION FISICA DEL INMUEBLE, $E TRATA DE UN INMUEBLE
PREEXISTENTE DE TRES NIVELES SOBRE NIVEL DE BEANQUETA EXTERIOR CON NUMERQ EXTERIOR
VISIBLE Y MUROS EN FACHADA COLOR BLANCO ADEMAS DE REJAS METALICAS EN COLOR NEGRO. AL
INGRESAR OBSERVO TRABAJOS DE APLICACION DE PINTURA EN REJA METALICAEN PLANTA BAJA
OBSERVO MATERIALES TUBOS DE PVC. POLIDUCTO FLEXIBLE PARA INSTALACION ELECTRICA Y TRAMOS
DE TUBO PLUS PARA INSTALACION RIDRAULICA EN EL RESTO DEL INMUEBLE OBSERVC TRABAJOS DE
PINTURA DE MUROS . HAY UN CUERPO DE ESCALERAS DE CONCRETO FRONTAL QUE LLEVA A LOS
NIVELES SUPERIORES2.EL APROVECHAMIENTO OBSERVADO AL INTERIOR DEL INMUEBLE. ES UN

INMUEBLE PREEXISTENTE CON TRABAJOS DE REMODELACION EN PROCESO Y ADEMAS APARENTEMENTE
APROVECHAMIENTQ HABITACIONAL EN LOS NIVELES SUPERIORES. 3. EL. NUMERO DE NIVELES DEL

EDIFICACION SOBRE NIVEL DE BANQUETA.ES DE TRES NIVELES $OBRE NIVEL DE BANQUETA 4. (EN SU
CAS0) EL NUMERO DE VIVIENDAS. AL MOMENTO DOS.5. (EN SU CASO) SUPERFICIE DE LAS VIVIVIENDAS.

LA VIVIENDA UBICADA EN EL NIVEL DOS CUENTA CON UNA SUPERFICIE DE (65M2) SESENTA Y CINCO

METROS CUADRADOS, LA VIVIENDA UBICADA EN NIVEL TRES . CUENTA CON UNA SUPERFICIE DE (55M2)
CINCUENTA Y CINCO METROS CUADRADOS. EL RESTO DEL INMUEBLE SE ENCUENTRA EN OBRA. YA QUE
LA PLANTA BAJA SE OBSERVA SIN USO.6. LAS MEDICIONES SIGUIENTES:A) SUPERFICIE TOTAL DEL
PREDIO ES DE (80M2) OCHENTA METROS CUADRADOS B) SUPERFICIE DE DESPLANTE (72M2) SETENTA V
DOS METROS CUADRADOS C) SUPERFICIE DE AREA LIBRE ES DE (8M2) OCHO METROS CUADRADQS D}
SUPERFICIE DE CONSTRUCCION (192M2) CIENTO NOVENTA Y DOS METROS CUADRADOS E) ALTURA
TOTAL DEL INMUEBLE A PARTIR DEL NIVEL DE BANQUETA (7M) SIETE METROS LINEALES F) SUPERFICIE
TOTAL CONSTRUIDA A PARTIR DE NIVEL DE BANQUETA ES DE (192M2) CIENTO NOVENTA Y DOS METROS
CUADRADOS G) LA ALTURA DE LOS ENTREPISOS ES DE {2.30) DOS PUNTO TREINTA METROS EN PLANTA
BAJA. DE (2.20M) DOS PUNTO VEINTE METROS EN EL NIVEL DOS ¥(2.50M) DOS PUNTO CINCUENTA METROS
EN EL NIVEL TRES7. DESCRIBA SI SE ADVIERTEN INTERVENCIONES DE RECIENTE CREACION 0
MODIFICACION ASI COMO SU UBICACION ENEL INMUEBLE. AL MOMENTC OBSERVO TRABAIOS DE
REMODELACION (ACABADGS) EN EL NIVEL UNO O PLANTA BAJA ADEMAS DE PINTURA DE MUROS Y
REJAS EN FACHADA 8. DESCRIBA DE MANERA ESPECIFICA $1 EN EL NIVEL DE AZOTEA DEL INMUEBLE
VISITADO SE OBSERVA DESPLANTE DE ALGUN CUERPQ CONSTRUCTIVO Y /G TECHUMERE. LA UBICACION
Y CARACTERISTICAS DEL MISMO. ASI COMO SU APROVECHAMIENTO Y SUPERFICIE CONSTRUIDA . AL
MOMENTO DE LA DILIGENCIA NO OBSERVO EL DESPLANTE DE ALGUN CUERPO CONSTRUCTIVO. SIN
EMBARGO EL NIVEL TRES PRESENTA INSTALACIONES ELECTRICAS E HIDRAULICAS RECIENTES EN EL
EXTERIOR.9. INDIQUE ENTRE QUE CALLES SE UBICA EL INMUEBLE Y LA DISTANCIA A LA ESQUINA MAS
PROXIMA. EL INMUEBLE SE ENCUENTRA ENTRE LAS CALLES DE-rmmiiii il smsm w7
ERRSENENARS:: | SIENDO ESTA ULTIMA La ESQUINA MAS CERCANA A 50 METROS DE DISTANCIA. 10,
METROS LINEALES DEL FRENTE O FRENTES DEL INMUEBLE, EL INMUEBLE CUENTA CON {(5.90M) CINCO
PUNTO NOVENTA METROS LINEALES DE FRENTE EN RELACION A LOS INCISOS A Y B QUE REFIEREN AL

CERTIFICADO DE ZONIFICACION, CONSTANCIA DE ALINEAMIENTO Y NUMERQ OFICIAL. NO SE EXHIBEN
AL MOMENTO DE LA PRESENTE.

G

; : '
De lo anterior, se desprende que la persona especializada en funciones de verificacion de manera i/ ’/
medular advirtié un inmueble preexistente de tres (3} niveles sobre nivel de banqueta, fachada color
blanco y rejas metélicas color negro; en el que pudo constatar en su interior, trabajos de aplicacién de

pintura en reja metélica Yy en muros, asi también, en planta baja observé materiales consistentes en -
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tubo pve, poliducto flexible para instalacién eléctrica y tramos de tubo plus para instalacion
hidrdulica, sefialando que el aprovechamiento observador al interior es de “inmueble preexistente
con trabajos de remodelacion en Proceso . —=ammsmem el --

En relacién a la documentacmn requerida en la orden de visita de venflcauon, se advierte que
durante el desarrollo de la visita de verificacion quenos ocupa, no exhibid ninguna, ---------«eeeazueeceu

Los hechos antes senalados al haber sido asentados por persona espeualszada en funciones de
verificacion adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe plblica en los actos en que
interviene conforme a.sus atribuciones, de conformidad con lo previsto en los articulos 46, fraccién Ill,
de la Ley del Instituto: de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y 3, fraccién XVI, del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, deben presumirse ciertos, salvo
prueba en contrario, circunstancia que se robustece conforme al siguiente criterio; ---------meemmmmsemenne-

3 ) 1 i
Iﬁ’szlgolaa !SEmananoJudicla[ dela Federacaon y su Gaceta !Novena Epoca ﬂ.6949? 185 de 353
brimera Sala_ oMo, Junodenats L L pesaer resshsada)

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

La fe plblicq es originalmente un atributo del Estade, en virtud de su imperio, que se gjerce a través de los
drganos estatales, pues por disposicién de la ley los fedatarios (o reciben mediante la patente respectiva, y aunque
conforme-al sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacién del Poder Ejecutivo si son vigilados por
éste. Asi, por medio de fo fe piblico el Estado garantiza que son ciertos determinodos hechos que interesan al
derecho; de ahi que déba considerarse como la garantia de seguridad juridica que da el fedatario tanto al Estado
como ol particular, ya.que al daterminar que un acto se otorgd conforme a derecho y que lo relacionado con él es
clerto, contribuys al.orden piblico, o la tranquilidad de la-sociedad en que se actiia y a dar certeza juridica, --------

il.- Ahora bien, en vittud de que la persona especializada en funciones de verificacién al realizar la
visita de verificacién asenté en el acta de visita que se trataba de un inmueble preexistente de tres (3)
niveles sobre nivel de banqueta, sefialando que advirtié trabajos de remodelacién en proceso,
consistentes en aplicacién de pintura en reja metdlica y en muros, asi también, observé en planta baja
materiales consistentes en tubo pvc, poliducto flexible para instalacién eléctrica y tramos de tubo
plus para instalacién hidraulica; en consecuencia, derivado que el inmueble visitado no es afecto al
patrimonio cultural urbano de la Ciudad de México, y es un inmueble preexistente, las intervenciones
observadas al momentode la visita, no constituyen la ejecucidn de alguna actividad regulada en las
materias de verificacion competencia de este organismo descentralizado; por lo tanto, se determina
poner fin al presente procedimiento, --------- -
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En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fraccidn | de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México

autoridad resuelve en los siguientes términos.

» MiISMO que se cita a continuacién, esta

Ley de Procedimiento Administrativo de fa Ciudad de México.

Articulo 87. Ponen fin of procedimiento administrativo; —-—--

L. La resoiucién definitivo que se emitg,” —-—-wemwmemmceee

- ~RESUELVE--

PRIMERO.- Esta autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de

verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente resolucidn
administrativa.

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacién, practicada por la
Persona Especializada en Funciones de Verificacidn adscrita a este Instituto, de conformidad con el
considerande SEGUNDO de la presente resolucién administrativa. :

TERCERO.- Se resuelve poner fin al procedimiento en términos de lo previsto en el considerando
TERCERO de la presente resolucién administrativa, dejando a salvo la facultad de este Instituto de
Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, para que de resultar procedente, en fecha
posterior y en el ejercicio de sus facultades y competencias, con el objeto de comprobar el

cumplimiento de las disposiciones legales y reglamentarias, inicie procedimiento de verificacién
administrativa al inmueble verificado.

CUARTO.- Asimismo, se hace del conocimiento de la persona visitada, que de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 108, 105 y 110, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México; en relacién con los diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; y 59, 60 v
61, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; cuenta con un término de
quince dias habiles contados a partir del dia habil siguiente al en que surta sus efectos la notificacion
de [a presente resolucién, para que, de considerarlo necesario, interponga el recurso de
inconformidad ante el superior jerdrquico de esta autoridad o promueva juicio contencioso
administrativo ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México. :

\ QUINTO.- Notifiquese personalmente el contenido de la presente resolucion a la persona propietaria
) q p . =
y/o poseedora y/o titular del inmueble verificado, en el domicilio en el que se llevd a capo la

*
E iR

visita de
verificacién, ubicado en48 B

(D)

b
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SEXTO.- Girese atento oficio a la Direccion Ejecutiva de Verificacidn Administrativa de este Instituto, a
efecto de que lleve a cabo la notificacion de la presente resolucion; lo anterior de conformidad con lo
establecido en los articulos 17, apartado D, fracciones I, XXil y dltimo pérrafo del Estatuto Organico
del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; y 83, fraccion |, del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

SEPTIMO.- Previa notificacién de la presente determ:nzj?m,adﬁrﬁstrativa que conste
actuamones del procedlmnento al rubro mtado archlv?,e mo asunto concluido, en términ

erminacion administrativa,-----------4=2-< e

OCTAVO.- CUMPLASE, ~----vex

..............

ELABORO:
LIC. MARIA MARISOL LADING
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