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EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/RGS/
En la Ciudad de México, a veintiuno de octubre de dos mil veinticuatro,

Vistos para resolver los autos del procedimiento de verificacién seguido al inmueble ubicado en calle 12
Cerrada Roberto E. Peraza, nimero 11 (once), colonia Palmatitla, demarcacién territorial Gustavo A.
M_adero, codigo postal 07170 (cero siete mil ciento setenta), Ciudad de México, cuenta catastral

. mismo que se identifica mediante fotograffa inserta en la orden de visita de verificacién; y; -

- - RESULTANDO s

1.- El dia dieciocho de septiembre de dos mil veinticuatro, se emitié orden de visita de verificacién al
establecimiento sefialado en el proemio, identificada con el nimero de expediente citado al rubro,
misma que fue ejecutada el veinte del mismo mes y afio, por el servidor piblico Aardén Quetzalcdat!
Nufiez Ramirez, persona especializada en funciones de verificacién adscrito a este Instituto, quien asentd
en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias observados; documentales que fueron recibidas
en esta Direccin de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién Ejecutiva de
Substanciacion y Calificacién el dia veinticinco de septiembre de dos mil veinticuatro, mediante oficio

lNVE‘ACDMX/DG/DEVA/DVSC/5318/2024, suscrito por el Director de Verificacidn, Seguridad y Clausuras
del Ambito Central. - . -

2.- Posteriormente, el dia ocho de octubre de dos mil veinticuatro, se dicté acuerdo de preclusidn,
mediante el cual se hizo constar que del veintitrés de septiembre al siete de octubre del mismo afio,
transcurrio el plazo de-diez dias habiles para que la persona visitada formulara observaciones y
presentara las pruebas que considerara pertinentes, respecto de los hechos, objetos, lugares vy
circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacion, de conformidad con los articulos 104 de la
Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 7 de la Ley del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México y 29 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal, sin que se presentara escrito.alguno dentro del plazo concedido para ello, turnando el presente
expediente a etapa de resolucién de conformidad con los articulos 12, de la Ley del Instituto de
Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y 37, del Reglamento de Verificacion Administrativa
del Distrito Federal. --- = - : - AT

P Y 8

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacién, esta autoridad resuelve en términos de
los siguientes: ------------m--eeeve- o S

CONSIDERANDOS T T e e e
PRIMERGO.~ El Director de Calificacion en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccion Ejecutiva
de Substanciacion y Calificacion del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, es
competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacidn de actas-de visita de verificacion
en las materias competencia de este Organismo Descentralizado, y en su caso, determinar las sanciones
que deriven del incumplimiento en que hubiesen incurrido los visitados; de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 14 pérrafo segundo y 16 primer parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A
fraccion V, de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1 y 33 numeral 1, y transitorios
trigésimo y trigésimo primero de la Constitucién Politica de lz Ciudad de México; 1, 3 fraccién | y XII, 5,11
fraccion II, 44 fraccidn | y 45 de la Ley Orgénica del Poder Ejecutivo y de la Administracidn Pdblica de (a
Ciudad de México; 1, 2 fracciones 1l y VI, 3, 5y 6 fracciones I, It, 1, IV, V, VI, Vil y IX, 7 fracciones I, 11, Il y IV,
8,9, 13, 19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105 Bis, 105 Quater, apartado A, fracciones |, inciso ¢, [l y IV, 133y

138 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, asi como el transitorio Quinto de!,/_’/

%

decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fecha doce de junio de dos mil/
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diecinueve de la Ley antes citada; 1, 3 fracciones lll y V, 6 fracciones [V y V, 12, 14 apartado A, fracciones |,
inciso ¢, Il'y IV, 15 fraccién I, 23 fracciones VI, VII, y XVIII, 24, 25 y Quinto transitorio de la Ley del Instituto
de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2 fraccion VI, 3 apartado B fraccion Il numeral 1,
6, 15 fraccién I, 16, 17 apartado C seccién primera fracciones 1, V, VI y X, del Estatuto Orgdnico del
Instituto de Verificacién Administrativa- de la Ciudad de México, publicado en la Gaceta Oficial de la
Ciudad de México en fecha once de septiembre de dos mil veinte; 1 fraccién IV, 2, 3 fracciones I, Il y V, 4,
14 fraccién IV, 37, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, 96 y 97

- delaLey de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,----=seermmsemmsenmmemsemm e oo

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucién es determmarel cumplimiento a lo dispuesto en la Ley de
Desarrdllo Urbano del Distrito Federal, el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Gustavo A, Madero, publicado en la
Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el doce de agosto de dos mil diez, asi como a las hormas de
" ordenacién en la Ciudad de México, derivado del texto del acta de visita de verificacién instrumentada en
el inmueble en comento, practicada en cumplimiento a la orden de visita que nos ocupa, por lo que se
resuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios de simplificacidn, precision, legalidad,
transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe con que se actla, de conformidad con los articulos
5,32y 97 de la Ley de Procedimiento Administrativo dela Ciudad de MExico, --------memmmmmmmrmmmmeceamcceaeee
TERCERO.- La calificacion del texto del acta de visita de verificacidn, se realiza de conformidad con lo
previsto en los articulos 105 Bis de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 12 de
la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; y 37 del Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar las constancias que
integran el expediente en el que se actla, a efecto de dictar la resolucién que conforme a derecho
corresponda de acuerdo con los siguientes razonamientos l6gicos juridicos, ——-=--=—=-rmmmmmmmmmmmmmmee e

l.- Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacién, de la que se desprende que la
Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrito a este Instituto, asentd respecto a los
hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas al momento de la visita de verificacién, lo siguiente:

_________________________________________________________________________________________

EN RELACION CON EL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, SE HACEN
CONSTAR LOS SIGUIENTES HECHOS/ OBIETOS/ LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS: ME CONSTITUI
PLENAMENTE EN EL DOMICILIO ANTES SENALADO, SIENDO EL CORRECTO POR ASf OBSERVARSE EN LA
NOMENCLATURA OFICIAL Y SIENDO CONFIRMADO CON QUIEN SE OSTENTA COMO TITULAR DEL
ESTABLECIMIENTO, DENOMINADO Ml ADEMAS DE COINCIDIR PLENAMENTE CON LAS
CARACTERISTICAS FISICAS DE LA FGTOGRAFLA INSERTA EN LA ORDEN, LE HICE ENTREGA DE LA CARTA
DE DERECHOS Y OBLIGACIONES Y LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, QUE RESPECTO AL OBJETO Y
ALCANCE. INFORMO I. QUE SE TRATA DE UN ESTABLECIMIENTO MERCANTIL UBICADO EN EL
OBSERVA UN AUTOMOVIL ESTACIONADO, DOS MOTOCICLETAS TAMBIEN ESTACIONADAG SON
PROPIEDAD DE LOS HABITANTES DEL INMUEBLE. EN EL ZAGUAN DE DOS HOJAS, SE APERTURA UNA DE
ELLAS PARA COLOCAR UNA MESA DE SERVICIO DONDE OBSERVO MAYONESA, MOSTAZA, SOPAS
MARUCHAN, SALSA MARCA VALENTINA, SALSA INGLESA, CHAMOY, PAPAS CRUDAS PARA SU
PREPARACION, ASI MISMO OBSERVO UNA LONA DONDE SE LEE: "sff8#li DONDE SE OFERTANI
TACOS, GRINGAS, HAMBURGUESAS. HOT DOGS. POSTES Y FRAPES. AL FONDO DEL PASILLO DEL.
ESTACIONAMIENTO, OBSERVO UNA FREIDORA UNA PARRILLA Y UN REFRIGERADOR CON ALIMENTOS:
REFRIGERADOS Y CERVEZA TAMANO FAMILJAR. TAMBIEN EN EL ESTACIONAMIENTO OBSERVO SIETE
SILLAS PARA CLIENTES, MISMOS QUE COMPRAN ALIMENTOS COMO LO SON ALITAS Y PAPAS FRITAS!

LLEVAR. AL MOMENTO DE MI VISITA NO ADVIERTO QUE SE OFERTEN O CONSUMAN BEBIDAS:
OHOLICAS NI BEBIDAS DE ALGUN TIPO, NO OBSERVO VASOS NI PERSONAS CONSUMIENDO BEBIDAS..

EN LOS NIVELES SUPERIORES SE ADV LA ACTIVIDAD HABITACIONAL CON ENSERES PROPIOS DE .
& m‘ na 132, colonia Mache Buéna # 2nz .
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CASA HABITACION. 2. EL. APROVECHAMIENTO OBSERVADO EXCLUSIVAMENI’E.AL MOMENTO DE MI
VISITA ES LA DE VENTA DE ALIMENTOS PREPARADOS CON SERVICIO DE COMEDOR Y PARA LLEVAR. AST
COMO CASA HABITACION MULTIFAMILIAR. 3. AL EXTERIOR NO OBSERVO APROVECHAMIENTO AL

R S e R ). RESPECTO A LOS DOCUMENTOS;
SOLICITADOS, A)NO EXHIBE CERTIFICADO DE ZONIFICACION CONEORME AL ARTICULO 158 DEL
REGLAMENTO DE LA LEY DE DESARROLLO URBANO DEL DISTRITO FEDERAL B ) NO EXHIBE CONSTANCIA.
DE ALINEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL. C) NO EXHIBE PERMISO VIGENTE PARA LA OPERACION DE!
ESTABLECIMIENTO MERCANTIL EMITIDO POR LA AUTORIDAD COMPETENTE, PERO EXHIBE AVISO DE:

FUNCIONAMIENTO PARA ESTABLECIMIENTO MERCANTIL CON GIRO DE BAJO IMPACTO, DESCRITO ENi
APARTADO CORRESPONDIENTE.

De lo anterior, se desprende de manera medular que la persona especializada en funciones de
verificacién adscrita a este Instituto, al momento de la visita de verificacién observé un inmueble
constituido de planta baja y dos niveles, localizindose el establecimiento que nos ocupa en planta baja,
en donde hay un automévil y dos motocicletas estacionados, con zaguén de dos hojas, una de ellas
abierta para colocar mesa de servicio y sobre esta, mayonesa, mostaza, sopas maruchan, salsa valentina,
salsa inglesa, chamoy y papas crudas para su preparacién, asi como una lona donde se lee; Il
P, donde se ofertan tacos, gringas, hamburguesas, hot dogs, postres y frappés, advirtiendo al
interior freidora, parrilla y refrigerador con alimentos refrigerados y cerveza tamafio familiar, ademés de
siete (7) sillas para clientes, sin que se oferten 0 consuman bebidas alcohdlicas ni bebidas de ningtin tipo
al momento de la diligencia; sefialando el aprovechamiento de “venta de alimentos preparados con
servicio de comedor y para llevar”, en una superficie de 11m? {(once metros cuadrados); la cual se

determind utilizando Telémetro Laser digital marca Bosh GLM 150, —~--m-srmeommmmeemmeemeee eeemeomememeee

Asimismo, en relacién a la documentacion que se requiere en la orden de visita en estudio, asenté en el
acta de visita lo siguiente: - - - - .

A.NO EXHIBE CERTIFICADO UNICO DE ZONIFICACION DE USO DEL SUELO .
B.NO EXHIBE CONSTANCIA DE ALINEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL . == - o e e oo e
CEXHIBE PERMISO VIGENTE PARA LA OPERACION DE ESTABLECIMIENTO MERCANTIL EMITIDO POR LA
AUTCRIDAD COMPETENTE , EN ORIGINAL, CON FECHA DEL DIECISIETE DE AGOSTO DEL DOS ML
VEINTIUNO, VIGENCIA PERMANENTE , EXHIBE IMPRESION DE AVISO PARA EL FUNCIONAMIENTO DE:

ESTABLECIMIENTOS MERCANTILES CON GIRO DE BAJO IMPACTO FOLIO A ne iUt
PARA EL ESTABLECIMIENTO MERCANTIL DENOMINADO sl ; CON GIRO DE VENTA DE ALITAS:
¥ POSTES EN UNA SUPERFICIE DE 30 METROS CUADRADOS PARA EL DOMICILIO il

---------------------------------------------------

MANIFESTANDO APEGARSE AL ARTICULO 37..

Cabe mencionar que los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por la persona especializada
en funciones de verificacién adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe publica en los
actos en que interviene conforme a sus atribuciones, se presumen validos salvo prueba en contrario de
conformidad con lo previsto en los articulos 46, fraccién 1il de la Ley del Instituto de Verificacién
Administrativa de la Ciudad de México y 3, fraccién XVI del Reglamento de Verificacidn Administrativa del )
Di?trito Federal, argumento que se robustece con el siguiente criterio: = - e

B A /
!
I
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I;s;;;};a ‘Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta i\éoueqa Epoca 5:169497 185 de 353
Primera Sala iTomo XXVII, Junio de2008 " Pagam  TesisAislada(Civil)

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA,

La fe pdblica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través de los drganos estatales,
pues por disposicién de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente respectiva, y aungue conforme al sistema juridico
mexicano no forman parte de la organizacion del Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por medio de la fe piblica el
Estado garantiza que son ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la
garantia de seguridad juridica que da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al determinar que un acto se
otorgd conforme a derecho y que lo relacionado con éf es cierto, contribuye al orden piblico, a la tranquilidad de la sociedad
en que se actia y a dar certeza juridica. S——

En lo que respecta a la instrumental exhibida durante la diligencia de verificacién; es de sefialar que si
bien, fue presentada a la Persona Especializada en Funciones de Verificacién, también lo es, que para
que pueda hacerse la valoracién y determinar el alcance probatorio de dicha documental en el
procedimiento, era necesario presentar un tanto de la misma durante el término de ofrecimiento de
pruebas o durante el desarrollo de la audiencia respectiva, sin que lo anterior haya ocurrido en la
especie, por ende, al no transitar por los momentos procesales de la prueba consistentes en el
ofrecimiento, admisién'y desahogo no es susceptible de hacer fe en el procedimiento y por tanto no se
puede considerar para emitir la presente resolucién, pues no solo no obra de hecho en el expediente en
el que se actla, sino que legalmente no forma parte de los autos; lo anterior, de conformidad con el
articulo 104 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 7 y 8 de la Ley del
Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México,.29, 30 y 31 del Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal, en relacién con el articulo 97, del Cédigo de
Procedimientos Civiles, de apllcacmn supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa, ambos del
Distrito Federal, el cual ala letra sefiala: ~=----mmmmemmmmm e

“Articulo 97.- La presentacidn de documentos que establece el articulo 95, cuando sean piiblicos, podrd hacerse por copia
simple, siel interesado manifestare, bojo protesta de decir verdad, que carece de otra fehaciente; pero no producird aguélla
ningin efecto si durante el término de ofrecimiento de prueba o durante el desarrollo de la audiencia respectiva, no se
presentare una copia del documento con los requisitos necesarios para que haga fe en juicio, o se cotejen las copias
simples con sus originales por medio de fedatario piblico a quien autorice el tribunal y a costa del interesado, pud;’endo
asistir a la diligencia'de cotejola contraparte, para que en su.caso haga los observaciones que considere pertmen tes,., " ---mm-
- wmames - *Enfasis afiadido

Il.- Considerando que el ocho de octubre del presente afio, se emitié acuerdo de preclusién, en el que se
hizo constar que la persona visitada fue omisa en presentar escrito de ohservaciones y pruebas, respecto
de los hechos, objetos y circunstancias observadas durante la visita, a pesar que, de conformidad con los
articulos 104 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 7 de la Ley del Instituto
de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México'y 29 del Reglamento de Verificacién Administrativa
del Distrito Federal, contaba con un término de diez dias habiles siguientes a su conclusion para
presentarlo, no hay manifestaciones ni pruebas respecto de las cuales realizar algiin pronunciamiento. --

l1.- Se procede a la calificacion de los hechos asentados por la persona especializada en funciones de
verificacion en el acta de visita de verificacion administrativa, relativos a la ejecucion del
aproveghamiento de “venta de alimentos preparados con servicio de comedor y para llevar”, en una

superflcie de 11m” (once metros cuadrados) en el establecimiento visitado. ----------s-mmmmmmmemmececmeeeeee ol
""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""" - - 7l
/ﬁ/
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Por lo antes expuesto, es oportuno indicar que la documental idénea para poder identificar el maximo
potencial aplicable al inmueble que nos ocupa, es un Certificado de Uso del Suelo vigente en cualquiera
de sus clasificaciones, toda vez que en dicho documento piblico se hacen constar las disposiciones
especificas determinadas en los instrumentos de planeacién del desarrollo urbano de |z Ciudad de
México, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 92 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito

Federal, 15 Bis, 21 parrafo cuarto y 158 de su Reglamento, mismos que en su parte de interés establecen
lo subsecuente: ---

Ley de Desarrolio Urbano del Distrito Federal,

Articulo 92. Ef Registro de Planes ¥ Programas expedird los certificadss dnicos de zonificacion de uso del suelo; Certificades
Unicos de Zenificacién de Uso del Suelo Digitales, y en su caso, los de acreditacion de uso def suelo por derechos adquiridos. -

Se entenderd por Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital el documento piblica en el gue se Aacen constar

las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los instrumentos de planeacion de!
desarrolio urbanc.

Se entendera por Certificado de Acreditacidn de Uso de! Suelo por Derechos Adquirides, el documento piblico que tiene por
objeto reconocer los derechos de uso del suelo ¥ superficie que por el aprovechomiento legitimo v continuo tienen los

propietarios, poseedores o cousahabientes de un bien inmueble, en su totalided o en unidades identificables de éste, con
anterioridad a la entrada en vigor del Programa que los prohibig.

El centenido de los Certificados a que se refiere el presente articulo, lo establecerd el regicmento.

Reglamento de g Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 15 Bis. Las personas que jerzan actividades en micro o pequefios comercios, servicios o industrias de bajo impacto,
en inmuebles de hasta 200 m2 de superficie construida podrdn tramitar ante la Secretaria el Certificadc de Uso del Suelo por
Reconocimiento de Actividad en la plataforma digital dispuesta para diche efecto, de acuerdo con el siguiente procedimiento:

Articulo 21 : —

El Certificodo Unico de Zonificacién de Uso del Suelo deberd contener el méximo potencial, es decir: zonificacion, superficie de
grea libre, superficie de desplante, superficie mdxima de construccién y usos del suelo permitides, asi como (g enunciacién de
tedas aguelias normas de ordenacidn aplicables al inmueble; sefialando en su caso’las Normas que requieran Dictamen
emitido por la Secretario, el cual deberd solicitarse ente la Ventanilla Unica de esa dependencia, previo ol Registro de lo
Manifestacion de Construccion. El Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adguiridos que emita o
Secretaria deberd contener el uso y la superficie acreditoda,

Articulo 158. Los certificados que establece este Reglamento se tromitarén a través de la Plataforma Digital en las siguientes
modalidades:

L- Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo. La expedicién del Certificado Unico de Zonificacidn de Uso del Suelo
serd inmediata a través de la Plataforma Digital, excepto cuando se requiera la aplicacién normativa derivada de Poligonos
de Actuacidn, Dictamen de Aplicacion Normativa, Sistemas de Tronsferencic de Potencialidodes, Planes Maestros y otros
instrumentos de desarrollo apficables de conformidad con la Ley. Este documento no crea derechos de propisdad o posesidn,
no prejuzga sobre elios, ni constituye permiso, autorizacion o licencia alguna.

Este Certificado tendrd una vigencia de uno o dos ados, a eleccién de e persona solicitante, en relacién con el pago de
derechos que reaiice.

El certificade permanecerd vigente siempre ¥ cuando se realicen fos pages onuoles de derechos correspondientes por la
expedicion dei certificado contemplados en el Cédigo Fiscal de la Ciudad de México dentro de los quince dias hébiles previos o
lafconc!usidn de su vigencia,

1 [

i v

v 1 i : 512
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El certificado no continuard vigente cuando se modifique el uso o la superficie del inmueble o en aquellos casos en que se
modifiquen los disposiciones.de los Programas Delegacionales o Parciales de Desarrollo Urbano aplicables, -----------szszeeaue

£l Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo serd vélido y vigente ante cualquier autoridad, sfempre y cuando se
exhiba junto con los comprobantes de pago respectivos; para lo cual la Secretaria, en coordinacién con la Secretarfla de
Admipistracién y Finanzas, implementard los mecanismos de identificacién de los pagos anuales correspondientes respecto
del certificado de que se trate. 2

Los Certificaclos Unicos de Zonificacion de Uso del Suelo expedidos para predios destinados a obra pliblica federal o local, asi
como para vivienda de interés social o popular financiada con recursos puiblicos federales o locales tendrén la vigencia que
dure laobra. e e et ee o

Una vez ejercido el Certificada Unico de Zonificacién de Uso del Suelo no es necesario que se tramiten otros adicionales, salvo
que se cambie el uso-o superficie; o bien, que se requierq para un tramite o actividades diversas al ejercido con el mismo, ------

1.~ Certificado de Acreditacién'de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. La vigencia del Certificado de Acreditacidn de Usa
del Suelo por Derechos Adquiridos serd permanente; sin embargo, la Secretaria en cualquier momento podrd solicitar a la
autoridad competente se lleve-a cabo una verificacion con el fin de constatar la continuidad del uso ocreditado,. —------—--sr=m-

Los derechos adquiridos prescribirdn al momento en que se deje de ejercer el uso de que se trate, salvo que seo acreditado
que la continuidad se vio interrumpida por causas ajenas a la voluntad de las personas propietarias o causahabientes del
bien inmueble de conformidad con lo dispuesto-en el articulo 161 del REGIQMENt, -—---- ----<xsammscemmrsmmansiamaeanes

Las personas propietarias o sus causahabientes podrén solicitar el reconocimiento de los derechos adquiridos respecto de los
usos del suelo que de manera legitima y continua han aprovechado en relacién a un bien inmueble en su totalidad o en
unidades identificables de éste, siempre y cuando se encuentre en alguno de (05 SIGUIENtes SUDUESEOS: ~wrsrrr-msreamemsrocmrineamamens

a) Para usos cuyo aprovechamiento se haya iniciado con anterioridad a lo entrada en vigor de los planes parciales de
desarrollo urbana aprobados y publicados en el Diario Oficial de la Federacidn del afio 1982; 0 ------ -

b) Para uses permitidos-en Ios planes o Prog: ramas Parcigles de Desarrollo Urbano que se hayan aprobade y publicado en e!
Diario Oficial de la Federacidn el 17 de mayo de 1982 y hasta antes de la entrada en vigor de los Programas vigentes y cuyo
aprovechamiento se haya iniciado endicho periodo, =------ Amrmmine e

1. Certificado de Uso del Suelo por Reconocimiento de Actividad. Serd expedrdo en términos del articulo 15 Bis del presente
Reglamento.

Por lo tanto, al llevar a cabo la ejecucién de una actividad regulada, la persona visitada tenia la
obligacion de contar ¢on un certificado de uso del suelo vigente en cualquiera de sus clasificaciones
antes sefialadas, con el que acredite que el aprovechamiento de “venta de alimentos preparados con
servicio de comedory para llevar”, se encuentra permitido para ser ejecutado en el inmueble visitado. ---

En este sentido, toda vez que en la orden de visita se requirié exhibir dicho certificado, a efecto de
demostrar que la actividad consistente en “venta de alimentos preparados con servicio de comedor y
para llevar”, se encuentra permitida, la persona visitada tenfa la obligacién de presentarlo durante la
substanciacién del presente procedimiento, en términos de las formalidades previstas para tal efecto en
el Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, hecho que no acontecié en la especie
pese a contar con la carga procesal de demostrarlo; lo anterior en términos del articulo 281 del Codigo de
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Cadigo de Procedimientos Civiles para el Distrite Federal.

Articulo 281, -

Los partes asumirdn la carga de lo prueba de los hechos constitutivos de sus pretensiones. -

Bajo el andlisis anterior, al realizar la actividad de “venta de alimentos preparados con servicio de
comedor y para llevar”, la persona visitada estaba obligada a demostrar que contaba con un certificado
de uso del suelo que estuviese vigente al momento de la visita de verificacién, con el que ampare que el
aprovechamiento observado est3 permitido, hecho que no fue acreditado, por lo que contraviene lo

dispuesto en el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, precepto legal que a la
letra sefiala:

Ley de Desarrolio Urbano del Distrito Federal

Articulo 43. Las personas fisicas 0 morales, plblicas o privadas, estén obligadas a la exacte ohservancio de los programas y
de las determinaciones que la Administracién Piblica dicte en aplicacidn de esta Ley.

Asi como lo establecido en los numerales 11, primer parrafo 47 y 48 de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, que para mayor referencia se citan a continuacién:

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 11. Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Progromas de Desarrollo Urbano son obligatorias paro
autoridades y particulares y séio podrén ser modificadas por determinocidn de los autoridades competentes para autorizar
modificaciones c los programas y aquellos actos o programas incidan que en el territorio del Distrito FEderal, — e

Articulo 47, Las normas de ordenacién establecerén los especificacicnes para los uses y oprovechamientos del suelo. Su
expedicion corresponde o la Asamblea en ejercicio de la facultod que pora legislar en desarrollo urbano, particulormente en
use del suelo, asi como en vivienda, construcciones y edificaciones, le confieren los articulos 122, apartado €, Base Primera,
fraccion V, incise j), de la Constitucién Federal, v 42, fraccion XIV, def Estatuto de Gobierno def Distrito Federal,—--r-eweveweeeee

Articulo 48. E{ ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por objeto establecer entre lo
zonificacicn y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal, los asentamientos humanos, las actividades de los

habitantes y las normas de ordenacién. Comprende asimismo las disposiciones en materia de construcciones, de paisaje
urbano y de equipamiento urbano. -

En mérito de lo expuesto y toda vez que de los articulos antes citados, se desprende que es obligacion de
las persones fisicas o morales, piblicas o privadas, la exacta observancia de los programas y de las
determinaciones que la administracién publica dicta en aplicacién a la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, su Reglamento y demds disposiciones aplicables, relativas al ordenamiento territorial, el
cual establece, entre otros, la zonificacién, usos, destinos y actividades que los habitantes pueden
realizar en los inmuebles, por lo tanto era ineludible la obligacién de la persona visitada de acreditar
contar con un certificado vigente en cualquiera de sus clasificaciones con el que ampare que el
aprovechamiento de “venta de alimentos preparados con servicio de comedor y para llevar”,
desarrollado en el inmueble de mérito, se encuentra permitido para ser ejecutado en el mismo;
circunstancia que no acontecié en la especie, motivo por el cual esta autoridad determina procedente

imponer las sanciones que quedardn comprendidas en el capitulo correspondiente de la presente,
deter)‘ninacién. - - —- /
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Para dar cumplimiento a !os requisitos de procedibilidad formal que establecen los articulos 104, de la
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 175, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, se procede a lo siguiente: - . PRS-

.- La gravedad de la infraccién y afectacién al interés piblico; esta autoridad determina que la
contravencién en que incurrié la persona visitada afecta al interés plblico, toda vez que realiza el
aprovechamiento de “venta de alimentos preparados con servicio de comedor y para llevar”, sin
acreditar contar con un certificado de uso del suelo vigente del que se desprenda que dicha actividad
estd permitida para ser desarrollada en el inmueble verificado; por lo que derivado de la conducta
infractora, la persona visitada pone de manifiesto que sobrepone su interés privado al orden piblico
general, incidiendo directamente en la armonfa de la comunidad donde se localiza el inmueble visitado,
asi como el de la politica urbana de la Ciudad de México, circunstancia que puede causar dafios y
perjuicios de imposible reparacién, ya que estas contemplan la proteccién de los derechos de los
habitantes de esta Entidad Federativa a un medio ambiente sano, el crecimiento urbano controlado y la
funcién del desarrollo slistentable de la propledad urbana en beneficio de las generaciones presente y
futuras de esta Entidad Federativa, —------smmmmmmmm e e

Il.- Las condiciones econémicas del infractor; considerando gque el Personal Especializado en
Funciones de Verificacion advirtié el aprovechamiento de “venta de alimentos preparados con servicio
de comedor y para llevar”, en una superficie de 11m?* (once metros cuadrados), el cual alberga activos
corrientes consistentes en aquellos recursos susceptibles de convertirse en dinero liquido en un corto
plazo; asi como los activos no corrientes, es decir, el valor de los bienes que pueden convertirse en
efectivo en un plazo determinado, conformado principalmente por equipo, llamados también como
activos fijos, adquiridos para ser utilizados en el establecimiento visitado; y toda vez gue el patrimonio
de una persona se conforma tanto de dinero como bienes muebles, se advierte que la persona visitada
cuenta con una situacion financiera gue le permite hacer frente a la multa a imponer, la cual no sera
desproporcional a su capacidad de Pago. —=--s---mssssms s

l1.- La reincidencia; no se tienen elementos para determinar si la infraccidn del visitado, encuadra en el
supuesto que establece el articulo 104, fraccién Ill, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y

175, fraccion Hl y pérrafo tercero, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
razén por la cual no se toma como agravante en laimposicién de las sanciones. - -

CUARTO.- Una vez valoradas y analizadas todas y cada una de las constancias que integran el presente

expediente, esta Autoridad procede en términos del considerando TERCERO a la imposicién de las
8B A, e e e e e e e s e

I~ P9r realizar una actividad regulada, sin acreditar contar con un certificado de uso del suelo que
estu |e5e vigente ai momento de la visita de verlflcamon con el que ampare que la mlsma se encuentra

o _ ‘materia del pr sente procedimiento, una MULTA equwalente 2 80 (OCHENTV
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EXPEDIENTE: INVEACDMNX/OV/DU/868/2024

veces la Unidad de Medida y Actualizacién vigente al momento de practicarse la visita de verificacidn
materia del presente asunto, que multiplicada por $108.57 {(CIENTO OCHO PESOS 57/100 M.N.), resulta
la cantidad de $8,685.60 (OCHO MIL SEISCIENTOS OCHENTAY CINCO PESOS 60/100 M.N.); lo anterior
con fundamento en lo dispuesto en el articulo 129 fraccién 1l de la Ley de Procedimiento Administrativo
de la Ciudad de México, 96, fraccién ViIl, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacién
con los articulos 174, fraccién VIl y 190, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, 48, fraccién |, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, concatenado
con lo dispuesto en los articulos 2, fraccién 1lI y 5, de la Ley para Determinar el Valor de la Unidad de
Medida y Actualizacién, asi como con el acuerdo emitido por el Instituto Nacional de Estadistica y
Geografia, mediante el cual se actualizé el valor diario, mensual y anual de la Unidad de Medida y

Actualizacién, publicado en el Diario Oficial de la Federacién en fecha diez de enero de dos mil
veinticuatro. -- - - —

Il.- Independientemente de la multa impuesta, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 129,
fraccion I, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, se AMONESTA y requiere a
la persona visitada, para que a partir de la notificacién de la presente determinacion, obtenga un
certificado de uso del suelo vigente en cualquiera de sus clasificaciones contenidas en el Reglamento de
la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, con el que ampare gue la actividad de “venta de
alimentos preparados con servicio de comedor y para llevar”, se encuentre permitida; APERCIBIDA que
para el caso de que este Instituto emita una nueva orden de visita de verificacion, con el fin de
comprobar el cumplimiento de las disposiciones legales y reglamentarias en materia de desarrollo
urbano en el inmueble objeto del presente procedimiento y no acredité fehacientemente contar con
dicha documentacidn, se sancionara la conducta infractora como reincidencia, =—-——---e-oeeeeoeeeeemmeeeeee

Para una mayor comprension de lo hasta aqui determinado, es menester imponerse del contenido de los
SIGUIENTES BITICHIOE] ~mmmmrms o e i i

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. e

Articulo 96. La contravencidn a lo presente Ley y demds ordenamientos en la materia, se considera una infraccién e implica
la aplicacidn de sanciones administrativas, independientemente de las de cardcter penal, asi como las de cordcter civil de

indemnizor a los afectades cuando proceda. Serdn sancionados por la autoridad administrativa competente con unc o
_.mds de las siguientes medidas:

Vili. Multas que se prevean en los reglamentos correspondientes;. .

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 174. Las violaciones a los preceptos de la Ley, o este Regiamento y demds disposiciones, se sancionardn
administrativamente por la autoridad correspondiente con una o mds de las siguientes sanciones:

VHI. Multas.

Articulo 190. Los violaciones a lo Ley y al Reglamento que no tengan sancidn especifica, se sarcionardn con multa de hosta
tres mil veces lo Unidad de Medida y Actualizacién vigente; tomando en cuenta la gravedad del hecho, la reincidencia del
infractory ia afectacién al interés pdblico.

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

{,irtr'cuio 7. Para lo no previsto en este ordenamiento, serén de aplicacion supletoria la Ley de Procedimiento y el Cédigo dg_

ﬁ
rocedimientos Civiles del Distrito Federal. ~ /-
7
/-
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Artieulo 39, La outoridad competente para hacer cumplir sus resoluciones podrd imponer las medidas de apremio a que se
refiere la Ley de Procedfmfentoy demds disposiciones juridicas aplicables. -

Articulo 40, Las autoridades administrativas prestaran el auxilio a la autondad competente para el cumplimiento de lo
establecido en este Reglamento.

Articulo 48, La autoridad competente una vez substanciado el procedimiento administrativo podrd imponer las siguientes
sanclones administrativas: -- S T S

I, Multa, en los montos dr'spuesfos por las leyes aplr"cables. :

V. Las demds que sefalen las leyes o reg{amentos correspond;entes -----------

Ley de Procedimiento Administrativo de la Cludad de MEXICO, emmmmmmmmesme e eemeee e em e s e osms e mms e aemiannne

Articulo 19 BIS. Lo autoridad administrativa competente, para hacer cumpliv sus determinaciones podrd emplear
indistintamente, cualquiera de las siguientes medidas de apremio: S S

A Mu!ta por el equivalente a entre treinta y sesenta veces la Unidad de Medida y Actualizacién, valor diario, vigente en el
momento y en el lugar donde se realizé la conducta que motivo el medio de apremia; ------------- -

1. Amonestacién con-apercibimiento, -

Il. Multa; R A ——

1. UMA: A la Unidad de Medida y Actualizacidn que se utiliza como umdad de cuenta, indice, base, medida o referencia para
determinar la cuantia del pago de los obligaciones y supuestos previstos en las leyes federales, de los entidades federativas y
de la Cludad de México, asi como en lds disposiciones jutidicas que emanen de dichas leyes.

Articulo 5. El INEGI publicard-en el Diario Oficial de la Federacin dentro de los primeros diez dias del mes a‘e enero de cada

afio el valor diario, mehsual y anual en moneda nacional de la UMA y entrardn en vigor dichos valares el 1o. de febrero de
IR0 QA0: ~ommrm e e e e

Publieacién en el Diario Oficial de ia Federacién del diez de enero de dos mil veinticuatro de la Unidad de Cuenta y
Actualizacién emitida por-el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia. eenemareee e s

Con base en lo anterior, el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia da a conocer que el valor diario de la Unidad de
Medida y Actualizacion es de $108.57 pesos mexicanos, el mensual es de $3,300.53 pesos mexicanos y el valor anual
$39,606.36 pesos mexicanos, los cuales estardn vigentes d partir del 1° de febrero de 2024, -

Para ¢fecto de ejecutar y cumpllmentar esta determinacién administrativa, se proveerd lo necesario para ;} _
ello desde este momento seiindica [0 Siguiente: ---mmmmmr s —f S
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UNICA.- Se hace del conocimiento de la persona visitada que deberé exhibir ante la Direccién de
Calificacion en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién Ejecutiva de Substanciacién y
Calificacidn, del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, en un término de
tres dias habiles contados a partir del dfa habil siguiente a aquél en que surta efectos la notificacién
de la presente resolucién, el original del recibo de pago de la multa impuesta en el Considerando
CUARTO fraccién |, de esta resolucion, en caso contrario, en términos de lo establecido en los
articulos 55 y 56, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, se solicitard a la
Secretarfa de Administracién y Finanzas de la Ciudad de México, inicie el procedimiento
administrativo de ejecucién de conformidad con el Cédigo Fiscal de la Ciudad de México.

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fraccidn I, de la Ley de Procedimiento

Administrativo de la Ciudad de México, mismo que a continuacién se cita, esta autoridad resuelve en los
siguientes términos. -

Ley de Procedimiento Administrative de la Ciudad de México.

Articulo 87. Ponen fin al procedimiento odrinistrativo:

i La resolucién definitiva que se emita.

o BEB Y B ¥ Bmsmmssmicsstisinsosos st sssimirmmmneommons

PRIMERO.- Esta autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de

verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERC de la presente resolucién
administrativa. = - S

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacién practicada por la persona
especializada en funciones de verificacién adscrito a este Instituto, de conformidad con el considerando
SEGUNDO de la presente resolucién administrativa. e

TERCERO.- En términos de lo previsto en los considerandos TERCERO y CUARTO fraccion | de la presente

resolucién administrativa, se impone el R R R
materia del presente procedimiento, una MULTA equivalente a 80 {OCHENTA) veces la Unidad de
Medida y Actualizacién vigente al momento de practicarse la visita de verificacién materia del presente
asunto, que multiplicada por $108.57 (CIENTO OCHO PESOS 57/100 M.N.), resulta la cantidad de
$8,685,60 (OCHO MIL SEISCIENTOS OCHENTAY CINCO PESOS 60/100 M.N.}, -l

CUARTO.- En términos de lo sefialade en los considerandos TERCERO y CUARTO fraccion Il
independientemente de la multa impuesta, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 129, fraccién
l, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, se AMONESTA y requiere a la
persona visitada, para que a partir de la notificacién de la presente determinacién, obtenga un
certificado de uso del suelo vigente en cualquiera de sus clasificaciones contenidas en el Reglamento de
la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, con el que ampare que la actividad de “venta de
alimentos preparados con servicio de comedor y para ilevar”, se encuentre permitida; APERCIBIDA que
para el caso de que este Instituto emita una nueva orden de visita de verificacion, con el fin de
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comprobar el cumplimiento de las disposiciones legales y reglamentarias en materia de desarrollo
urbano en el inmueble objeto del presente procedimiento y no acredite fehacientemente contar con
dicha documentacion, se sancionard la conducta infractora como reincidencia, ---------==-==--mmssmmsmemmunaas
QUINTO.- Higase dé!l conocimiento a la persona visitada, que deberd acudir a las oficinas de la Direccién
de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa del Instituto de Verificacion Administrativa de la
Ciudad de México, ubicadas en calle Carolina, nimero 132 (ciento treinta y dos), colonia Nochebuena,
demarcacién territorial Benito Judrez, codigo postal 03720 (cero tres mil setecientos veinte), en esta
Ciudad, en un término de tres dias habiles contados a partir de la notificacion de la presente resolucién,
de conformidad con lo dispuesto en el articulo 55 del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal, a efecto de:que exhiba en original el recibo de pago de la multa impuesta, en caso
contrario se solicitard a la Secretarfa de Administracién y Finanzas de la Ciudad de México, inicie el
procedimiento administrativo de ejecucién, de conformidad con lo dispuesto en el Cédigo Fiscal para la
Ciudad de México, en términos del articulo 56 del Reglamento antes referido. —----==-semmemmmmmomeeem

SEXTO.- Asimismo, se hace del conocimiento de la persona visitada, que de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 108, 109 y 110, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México; en relacién con los diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; y 59, 60 y 61,
del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; cuenta con un término de quince dias
habiles contados a partir del dia habil siguiente al en que surta sus efectos la notificacion de la presente
resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga el recurso de inconformidad ante el superior

jerérquico de esta autoridad o promueva juicio contencioso administrativo ante el Tribunal de Justicia
Administrativa de la: Ciudad de o B T —

SEPTIMO Notrﬂquese personalmente el contenido de la presente resolucidn a o
) i N B le materia del presente procedimiento, AR

mserta en la orden de visita de verificacion.

efecto de que se lleve a cabo la notificacion de la presente resolugién; o anterlor de confor

idad.cof lo
establecido en los articulos 17 apartado D, fracciones |, )J/y ultimo parrafo del Estatuto/ M del
Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad.de México y 83, fraccién I, del mento-de

Verificacion Administrativa del Distrito Federal. /’ -------------------------------------- // ----------
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Asi lo resolvié, y firma por duplicado el meml Vazquez Guerrero, Director de
Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa de la-Direccion Ejecutiva de Substanciacién y
Calificacion, del Instituto de Verificacidn Administr.ativa-/d,elta Ciudad de México. Conste, =e-mmmmmmammceamaaas

Elabord; L Revisd - i
Lic. Rubén Jufan Rivera Montafio. Michael Moigéd Ortega Ramirez,
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