INSTITUTO DE VERIFICACION ADMINISTRATIVA
DIRECCION EJECUTIVA DE VERIFICACION
J\JMIN! TRATIVA

Expediente: INVEACDMX/OV/DU/871/2024

En la Ciudad de México, a diecinueve de noviembre de dos mil veinticuatro.

~ Vistos para resolver los autos del procedimiento de verificacion seguido al inmueble ubicado en calle
Cholula nimero 21, colonia Hipddromo, demarcacion territorial Cuauhtémoc, cédigo postal 06100,
Ciudad de México, identificado mediante fotografla inserta en la orden de visita de’ verificacién
dictada en autos del expediente que nos ocupa; y:

RESULTANDO

1.- El veinticuatro de septiembre de dos mil veinticuatro, se emitio la orden de visita de verificacion al
inmueble mencionado en el proemio, identificada con el niimero de expediente citado al rubro,
misma que fue ejecutada el dia veinticinco del mismo mes y afio, por Julio Cesar Verde Martinez,
persona eslpe_;ializada en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, asentando en el acta los
hechos, objetos, lugares y circunstancias observados, documentales que fueron recibidas en esta
Direccidén de Calificacidn en Materia de Verificacion Administrativa de la Direccién Ejecutiva de
Substanciacién y Calificacion de este Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México,
el veintisiete de septiembre de la presente anualidad, mediante el oficio ndmero
INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/5398/2024, suscrito por el Director de Verificacidn, Seguridad y Clausuras
del Ambito Central. g
2.- El nueve de octubre de dos mil veinticuat
escrito signado por el i

recibié en la oficialia de partes de este Instituto,
; representan’te. lega[ de la persona

2 : propletana del inmueble visitado, medlante e! cual formulo observacnones Yy presento las
pruebas que consideré pertinentes respecto de los hechos, objetos y circunstancias contenidos en el
acta de visita de verificacién materia del presente asunto; ocurso, al cual le recay6 proveido de fecha
catorce de octubre de la presente anualidad, a través del cual, se tuvo por recibido el escrito
presentado, por reconocida la personalidad del dcursante y el interés de su representada en el
procedimiento en el que se actda, asimismo se tuvieron por ofrecidas y admitidas las pruebas
exhibidas, también, se tuvo por sefialado el domicilio para ofr y recibir notificaciones, asi como por
autorizadas a las personas referidas en el escrito de cuenta en términos del articulo 42 de la Ley de-
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México. Procediendo a fijar fecha y hora para que tenga
verificativo la celebracién de la audiencia de desahogo de pruebas yformuiacién de alegatos. —------- ,

3.- El cuatro de noviembre de dos mil veinticuatro, se llevd a cabo la audiencia de desahogo‘de
pruebasyformulacson de alegatos, en la cual se hizo constar la comparecencxa del AESES AN
S J8%5: quien se encuentra debidamente autorizado por el provomente, temendose
por desahogadas las pruebas ofrecidas y admitidas, asi como la formulacion de alegatos de manera
verbal y escrita, turndndose el presente expediente a etapa de resolucién, ~=—=--———smmmrmmmmmmmmmememmeev

Una vez substanciado el presente procedlmlento de verificacion, esta Instancia resuelve en
términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS —~

. e T
PRIMERO.- El Director de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccion
& Ejecutiva de Substanciacién y Calificacién del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad d
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México, es competente para,conoc
verificacidn administrativa en las
caso, determinar las sanciones
personas visitadas; de conformida
parrafo, 17 pérrafo tercero, 44 y 13
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Ciudad de México; 1 fraccién IV,
Reglamento de Verificacién Admini
del Distrito Federal.
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d con lo dispuesto en los articulos 14 parrdfo segundo y 16 primer

INSTITUTO DE VERIFICACH
DIRECCION EJECUTIVA DE VER
ADMINISTRATIVA

Expediente: INVEAC

2 apartado A, fraccién V, de la Constitucion
1, y transitorios trigésimo y trigésimo pri

Vilty 1X,7, 8, 9, 13, 19 bis, 97 pérrafo segu
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Hohtlca de los Estados
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SEGUNDO,- El objeto de ia presen
inmueble visitado, cumplen con lag
el Reglamento de la Ley de Desarr
Desarrollo Urbano del Distrito Fd
Delegacién Cuauhtémoc, publicadq
de septiembre de dos mil ocho,

te resolucion, es determinar si las interven
s disposiciones de la Ley de Desarrollo Urbz
bllo Urbano del Distrito Federal, asi como ¢

b en la Gaceta Oficial de la ahora Ciudad d
asi como el Programa Parcial de Desa
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diones realizadas en el
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México, derivado del texto del ad
inmueble en comento, por lo que s
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conformidad con los articulos 5, 32
México, de aplicacién supletoria a
conforme a su articulo 7.

Oficial de la ahora Ciudad de México el qui
rma de Ordenacién para Areas de Actua
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e resuelve el presente asunto en cumpllmie
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TERCERO.- La calificacion del texto del acta de visita de verificacién admin
conformidad con lo previsto en loslarticulos 105 de la Ley Procedimiento Adm
de México; 10 de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciua
Reglamento de Verificacion Adminjstrativa del Distrito Federal, por lo que se
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Expediente: INVEACDMX/OV/DU/871/2024

respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas al momento de la visita de
verificacion lo siguiente: ”

EN RELACION CON EL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION. SE HACEN
CONSTAR LOS SIGUIENTES HECHOS/ OBIETOS/ LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS: CONSTITUIDO PLENA Y
LEGALMENTE EN EL DOMICILIO SENALADO EN ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION CERCIORANDOME
QUE ES EL DOMICILIO CORRECTO POR ASI COINCIDIR CON PLACAS DE NOMENCLATURA OFICIAL DE
CALLE Y POR FOTOGRAFIA INSERTA EN LA ORDEN, PREVIA IDENTIFICACION DEL SUSCRITO, SOLICITELA
oy oo s AN EN SU CARACTER DE PERSONA INTERESADA Y LA
PROPIETARIA Y/O POSEEDORA Y/O TITULAR Y/O OCUPANTE Y/O DEPENDIENTE Y/O ENCARGADA °
Y10 ADMINISTRADORA-DEL-INMUEBLE, EL-CUAL -SOY -ATENDTSO POR-EL ES s
S, PN SU CARACTER DE ENCARGADA, AS! MISMO.LE EXPLICO EL PRO NTO
DE LA PRESENTE DILIGENCIA Y DE LA VIDEOFILMACION. SOLICITO EL ACCESO AL INTERIOR DEL
INBMUEBLEY ME BRINDA LAS FACIEIDADES PARA EC DESAHOGO DEL OBITETO'Y ALCANCE DETA VISITA
DE VERIFICACION:1.+ DESCRIPCION FISICA GENERAL DEE-ENMRJEBLE- SE TRATA DE UN INMUEBLE DE
BLANTA BAJA'Y (DOS) 2 NIVELES SUPERIORES, FACHADA COLOR BLANCO Y AZUL CON RODAPIE COLOR
AZUL, CON NOMENCLATURA EN FACHADA, -VENTANAS -CUBIERTAS CON ~PLASTICO NEGRO.2-
DESCRIPCION DEL TIPQ DE INTERVENCION EXECUTADA EN EL PREDIO WISTTADO {EXCAVACION YO
TRABAJOS DE DEMOLICION Y/O CONSTRUCCION Y/O CIMENTACION Y/U ‘OBRAS DE AMPLIACION Y/O
MODIFICACION. Y/Q INSTAL ACION: AL MOMENTO. SE. OBSERVA.EN.LA TOTALIDAD: DEL INMUEBLE
TRABAJOS DE REFORZAMIENTO ESTRUCTURAL, RENOVACION DE INSTALACIONES ELECTRICAS.
HIDROSANITARIAS, SE OBSERVAN TAMBIEN APLANADOS Y ENYESADO DE MUROS EN LA TOTALIDAD DEL
INMUEBLE, CUENTA CON UNA ESCALERA PRINCIPAL AL CENTRO DEL INMUEBLE AL MOMENTO
PROVISIONAL QUE CONDUCE A LOS NIVELES SUPERIORES, SE ADVIERTE UN PRETE. NUEVO A UNA
ALTURA DE (UN METRO CON CERO CINCO METROS) 1.05 MTS EN LA AZOTEA SE OBSERVAN CUARTOS CON
MURQS PREEXISTENTES REFORZADOS Y MUROS NUEVQS.3.- EL APROVECHAMIENTO OBSERVADO AL
INTERIOR DEL SNMUEBLE: AL MOMENTO SE ABVIERTEN TRABAJOS DE REFORZAMIENTO ESTRUCTURAL
AL INMUEBLE. Y CAMBIOS DE INSTALACIONES ELECTRICAS E HIDROSANITARIAS. 4.- EL NUMERO DE
NIVELES DE LA EDIFICACION SOBRE NIVEL DE BANQUETA: PLANTA BAJA Y (DOS) NIVELES
SUPERIORES 5.- (EN SU CASO) EL NUMERO DE VIVIENDAS: NO SE PUEDE DETERMINAR AL MOMENTO POR
EL AVANCE DE LA OBRA.6.- (EN SU CASO) SUPEREICIE DE LAS VIVIENDAS: NO SE PUEDE DETERMINAR AL
MOMENTO POR-EL- AVANCE- DE-LA-OBRA. 7 LAS MEDICIONES SIGUIENTES: Ay SUPERFICHE TOTAL DEL
FREDIO 270.80 M2 (DOSCIENTOS SETENTA PUNTO OCHENTA METROS CUADRADOS) B) SUPERFICIE DE
CONSTRUCCION 494.80 M2 (CUATROCIENTOS NOVENTA Y CUATRO PUNTO OCHENTA MFETROS
CUADRADOS) C3-SUPERFICEE -DE- AREA -TEBRE 4930 M2 (CUARENTA. Y-NUEVE-PIRNTO TRENTA-METROS
CUADRADOS) D) SUPERFICIE DE DESPLANTE 22150 M2 (DOSCIENTOS VEINTIUNG PUNTO CINCUENTA
METROS CUADRADOS) E) ALTURA TOTAL DEL INMUEBLE A PARTIR DEL NIVEL DE BANQUETA 8.50 MTS
(OCHO PUNTO NOVENTA METROS) FyALTURA DE ENTREPISOS: DE PEANTA BRIAES DE 2.97 MTS (DOS
PUNTONOVENTA Y SEETE METROS), PREIVER NIVEL 2.84 MTS-0SSPUNTO OCHENTA ¥ €UATROS METROS).
. ¥ DEL SEGUNDO NIVEL 235 MTS (DOS PUNTO TREINTA Y CINCO METROS)G) SUPERFICIE TOTAL
CONSTRUIDA A PARTIR DEL NIVEL DE BANQUETA: 494.80 M2 (CUATROCIENTOS NOVENTA Y CUATRO
PUNTO OCHENTA METROS CUADRABOS) 8- (EN-SUCASO) DESCRIBIR PROTECCION A COLINDANCIAS
EXISTENTES DURANTE LOS TRABAJOS DE OBRA. PARA LA PRESERVACION DE LA INTEGRIDAD
ARQUITECTONICA DE-LOS INMUEBLES - COLINDANTES: CUENTA CON TAPIALES DE MADERA A LOS
COSTADOS LATERALES-DEL INMUEBLE CON PROTECCION A COLINDANCIA A LOS- -INMUEBLES
LATERALES. §.- INDIQUE ENTRE QUE CALLES SE UBICA EL INMUEBLE Y LA DISTANCIA A LA ESQUINA MAS
PROXIMA: SE UBICA ENTRE-LA CALLE-DEZESHINNNRRNL A Cal1x prvinpiiiay
ULTIMA CALLE A UNA DISTANCIA DE 70 MTS {SETENTA METROS).10~ METRGS
FRENTES DEL INMUEBLE: 9.9 MTS (NUEVE PUNTO NUEVE METROSIPARA EL CUMPLIMIENTQ DEL OBJETO
FALCANCE EL: VISITADG-DEBE : _
ZONIFICACION CONFORME AL ARTICULO 158 DEL REGLAMENTO DE LA LEY DE DESARROLLO URBANO
DEL DISTRITO FEDERAL: YA DESCRITO EN EL APARTADO CORRESPONDIENTE DE ESTA ACTA. B.-
CONSTANCIA -DE ALINEAMIENTO Y -NUMERG - OFICIAL: A ~DESCRITO" BN “EL -APARTADO
CORRESPONDIENTE DE ESTA ACTA, C. DICTAMEN TECNICO PARA INTERVENCIONES SENALADAS PARA
OBRAS DE CONSTRUCCION, MODIFICACIONES, AMPLIACIONES, INSTALACIONES, REPARACIONES. /’

REGISTRO DE OBRA EJECUTADA Y/O DEMOLICION O SU REVALIDACION EN PREDIOS O INMUEBLES
AFECTOS AL PATRIMONIO™ CUETURAL. URBANG" Y/ “EOCALIZADOS EN-ARESA DBE -CONSERVACHN
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PATRIMONIAL, EMITIDO POR LA SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA RESPECTO A AREAS
DE -CONSERVACION- PATRIMONIAL: YA.-DESCRITO- EN. EL . APARTADO.-CORRHSPONDIENTE - DE ESTA-
ACTAD- AUTORIZACION PARA |INTERVENCIONES EN INMUEBLE CON VAl R ARTISTICO Y/O
COLINDANTE ANTE EL INSTITUTO [NACIONAL DE BELLAS ARTES ¥ LITERATURA{ ¥|A DESCRITO EN EL
APARTADO CORRESFOND!EN’I}E DEESTA ACTA,- === o e ot s S 2 e i o e Eim e

...............................

- Expediente: INVEACD
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De lo anterior, se desprende que [la persona especializada en funciones de Mrificacién de manera
medular observd un predio de planta baja y dos niveles superiores en dgnde advirtio trabajos de
reforzamiento estructural, renovacion de instalaciones eléctricas, hidras nitarias, aplanados y
enyesado de muros en la totalidad del inmueble; asimismo advirtié un pretil puevo a una altura de

uno punto cinco metros (1,05 m) ef la azotea, asi como cuartos con muros preéxistentes reforzados y
Muros nuevos, : : - -

En relacién a la documentacién requerida en la orden de visita de verificacjen, se advierte que, la
persona especializada en funciones de verificacién asenté en el acta, que |g [fueron exhibidos los
siguientes documentos; -----

A.EXHIBE CERTIFICADO UNICO DR/
NUEVE DE JULIO DEL nos MIL VE -

mgmscmmossn‘rmxom oL
HISM20 .= v v = e -

MODEHCACIO\'ES AIQII’L!ACIO\IES' A STALA(HGNESZREPAMCIONES. REGISTRODEOR
DEMOLICION O 51 REVALIDACION EN PREDIOS O INMUEBLES AFECTOS AL PATR
URBANO Y/O LOCALIZADOS EN AREA DE CONSERVACION PATRIMONIAL. EMITIDO
DE DESARROM URBANO Y VIV y

¥ PATRIMONIAL. EN

ORIGINAL, CON A PERMANENTE. CON
FOLIO % : RROLLO URBANO Y
B ey e

AUTORIZACION PARA IN'I‘ERVENCI ONES EN LN‘MUEBLE CON VALOR ARTISTICO 'W(|) X

INSTITUTO NACIONAL DE BELLAS ARTES Y LITERATURA: EXHIBE DOCUMENTO EN
Y FOLIO 0784. DE FECHA 17 DE ABRIL DEL 2024, PARA EL DOMICILIO QUE NOS OCU ;
INSTITUTO NACIONAL DE BELLAS ARTES, .« =« » » » B A A " B e

Los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por persona especiali
verificacién adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe piillith|en los actos en que
interviene conforme a sus atribucignes, de conformidad con lo previsto en lo articulos 46, fraccidn 111,
de la Ley del Instituto de Verifica¢ién Administrativa-de la Ciudad de Méxicol y 3, fraccion XV, del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, deben pradumirse ciertos, salvo
prueba en contrario, circunstancia fue se robustece conforme al siguiente critefio: g

ada en funciones de

e

(2]
_LS.U T

[;52’;0]; Semanario Judiqgial de la Federacién y-su Gaceta Novena Epoca 169497 185 de 353
PrimeraSala [Tomo XXVl Junip de 2008 ” Pag, 392 [esis Aislada(Civil)
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FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA. '

La fe pdblica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través de los
drganos estatales, pues por disposicidn de ta ley los fedatarios la reciben medionte la patente respectiva, y gungue
conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de lo organizacion del Poder Ejecutivo si son vigilados por
éste. Asf, por medio de la fe pablica el Estado garantiza que son ciertos determinados hechos que interesan al
derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia de seguridad juridica que da el fedatario tanto ol Estado
como al porticular, ya que al determinar que un acto se otorgé conforme a derecho y que lo relacionado con él es
cierto, contribuye al orden piblico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actda y a dar certeza juridica, ~—-—----

En ese sentido, por lo que respecta a las documentales exhibidas por la parte visitada al momento de
la visita de verificacidn, esta autoridad advierte que las mismas fueron ofrecidas como pruebas

durante la substanciacién del presente procedimiento, por lo que se procedera a su valoracién y
analisis en parrafos anteriores.

IL.- Una vez precisado lo anterior, se procede al estudio del escrito de observaciones in gresadoen la
oficialia de partes de este Instituto, ocurso que es interpretado de forma integral, con el objeto de
determinar con exactitud la intencién de la parte interesada, atendiendo tanto su aspecto formal

como-material, pues su armonizacién permite un correcto planteamiento y resolucién del asunto de
trato. . 2y

Ahora bien, la persona compareciente, en lo particular se constrifie a exponer que con las probanzas
aportadas durante la substanciacién del procedimiento en que se actla, acredita el cumplimiento de

las obligaciones sefialadas en el objeto de la orden de visita de verificacion, mismas que serdn
valoradas y analizadas en parrafos posteriores.

Concerniente a los alegatos formulados de manera verbal y los presentados de manera escrita, se
advierte que, la parte visitada solicité se tuviera por integrado al sumario de cuenta el oficio
SEDUVI/DGOU/DPCUEP/3049/2024, de seis de agosto del afio en curso, signado por el Director de
Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Piiblico de la Secretaria de Desarrello Urbano y Vivienda de
la Ciudad de México, mismo que fue exhibido por la parte visitada durante la diligencia de verificacién
administrativa, el cual serd tomado en consideracién en la emisidn de la presente resolucidn
administrativa a efecto de determinar el cumplimiento a los dispositivos legales correspondientes. ---

lIL.- Previamente a la valoracién de las pruebas, es importante sefialar que, bajo el principio de buena

fe, establecido en el articulo 32, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de
aplicacién supletoria al Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, conforme a su
articulo 7, los documentos aportados por la persona interesada, se presumirdn por ciertos salvo
prueba en contrario, sin embargo, es de precisar que en el caso de que con posterioridad se tuviera
cenocimiento de alguna irregularidad relacionada con los mismos, se dard vista a la autoridar?/‘)
competente, de acuerdo a los ordenamientos legales aplicables. 'i /

Carolina 132, colonia Noche Buena : . Y
alealdia Benlto Jusrez, C.P. 03720, Ciudad de México | _

T.55 4737 77 00 ' Felipe Carrillo
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Acto seguido, esta autoridad procgde al estudio de las pruebas ofrecidas ¥

relacidn directa con el objeto del
dispuesto en el Codigo de Procedi
conforme al articulo 4 parrafo seg
México, en relacion con el articulo 7
y gue se hace consistir é‘n';las siguie
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presente procedimiento, las cuales se v4
mientos Civiles para el Distrito Federal, a
indo, de la Ley de Procedimiento Admin
del Reglamento de Verificacién Administr
ntes: --- :

mitidas que guardan
n en términos de lo
ado supletoriamente
tivo de la Ciudad de
a del Distrito Federal

—

=
. S Ry

1.- Original del Certificad
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valor de indicio.

6. Original del Aviso para efectuar Intervenciones menores y/o colocacién de anuncios en
inmuebles con Valor Artistico, con sello de tramitacién de ocho de mayo del afio en curso,
que contiene informacién relativa al inmueble visitado, con némero de folio-HkE signado
por la Direccién de Arquitectura y Conservacién del Patrimonio Artistico Inmueble del
[nstituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, con sello de fecha ocho de mayo de dos mil
veinticuatro, relativo al inmueble materia del presente procedimiento, misma que se valora
en términos de los articulos 327, fraccidn [l y 403, del Cédigo de Procedimientos Civiles para
el Distrito Federal, documental piblica ala que se le otorga valor probatorio pleno,-—----——--—

7.- Original del oficio nimero 1568-C/1135 de fecha cuatro de septiembre del afio en curso,
suscrite por el Director de Arquitectura y Conservacién del Patrimonio Artistico Inmueble del
Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, respecto del inmueble de referencia, misma
que se valora en términos de los articulos 327, fraccién Ul y 403, del Codigo de

Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental piiblica a la que se le otorga
valor probatorio pleno.

IV.- Derivado de lo anterior, se procede al andlisis légico juridico de las probanzas que obran en autos
respecto a su alcance probatorio en relacidn con los hechos observados por la persona especializada
en funciones de verificacién administrativa, relativos a un predio de planta baja y dos {2) niveles
superiores en donde advirtié trabajos de reforzamiento estructural, renovacién de instalaciones
electricas, hidrosanitarias, aplanados y enyesado de muros en la totalidad del inmueble; asimismo
advirtié un pretil nuevo a una altura de uno punto cinco metros (1.05 m} en la azotea, asi como
cuartos con muros preexistentes reforzados y muros nuevos; resultando conveniente precisar que por
cuestion de método, las documentales se abordaran en un orden distinto al propuesto. ----——---m--meun

En primer término, por lo que hace al acuse del escrito de fecha veintisiete de septiembre de dos mil
veinticuatro, signado por el Ciudadano SiiilRRNENERE con sello de recepcion de la Alcaldia
Cuauhtémoc, con niimero de folio 2487 (en copia simple), a través del cual, pretende acreditar que en
observancia de lo dispuesto en el articulo 62, del Reglamento de Construcciones para el Distrito
Federal, realizo trabajos de aplanados en muros de interiores y exteriores, trabajos de pintura en el
exterior del inmueble, retiro y reposicién de pisos y plafones, cambio de luminarias y cableado
dafado, restitucidn de instalacién hidrdulica y sanitaria en bafios, muebles, puertas, ventanas y
portén, colocacién de vidrios y restitucién de aplanados en fachada interior y exterior, con el permiso
correspondiente de la autoridad competente para ello; al respecto es de sefalar que con dicha
documental se acredita que en cumplimiento a disposiciones en materia de construccién y
edificacién, hizo del conocimiento del referido érgano politico administrativo, que llevaria a cabo en
el inmueble visitado la ejecucidn de trabajos que no requieren manifestacién de construccion, ni
licencia de construccién especial, mas no asi que cumpla con la establecido en las disposiciones en /7
materia de Desarrollo Urbano, especificamente en lo que concierna a la correcta aplicacién de la%
I

Norma de Ordenacién para Areas de Actuacién “4” en Areas de Conservacién Patrimonial, dispuesta

£2Z
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Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 92, El Registro.de Pla

es y Programas expedird los certificados tnicos d

e

o

nificacidn de uso del suelo;

Certificados Unicos de Zonificadién de Use del Suelo Digitales, y en su caso, {os de derefiitacion de uso del suelo por
derechos adquiridos, - ‘

Se entenderd por Certificado Unjico de Zonificacidn de Uso del.Suelo Digital el docurhepto pblico en el que se hacen
“constar las disposiciones espedfficas que para un predio o inmueble determinadoles tpblecen los instrumentos de
planeacién del desarrollo urbaro. :

Se entenderd por Certificado d¢ Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquitidds| el documento piblico que

tiene porobfeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie que porel apro
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tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su. totalidad o en unidodes
identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del Programa que los prohibid,

El contenido de los Certificados a que se refiere el presente articulo, lo establecerd el reglamento. -——--emmn e

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 21.(..)

El Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo deberd contener el maximo potencial, es decir: zonificacién,
superficie de drea libre, superficie de desplante, superficie mdxima de construccin Y usos del suelo permitidos, asi
" como la enunciacidn de todos oquellas normas de ordenacién oplicables al inmueble; sefialando en su caso las
Normas que requieran Dictumen emitide por la Secretaria, el cual deberd solicitarse ante la Ventanilla Unica de esa
dependencia, previo al Registro de la Manifestacion de Construccidn. £ [ Certificado de Acreditacidn de Uso del Suelo
por Derechos Adquiridos que emita la Secretaria deberd contener &! uso Ylasuperficie acreditada. ————--ve---een

Articulo 158. Los Certificados que establece este Reglamento se tramitardn a través de la Plataforma Digital en las
siguientes modalidades: e

L Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo. La expedicicn del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del
Suelo serg inmediata a través de la Platoforma Digital, excepto cuando se requiera la aplicacién normativa
derivada de Poligonos de Actuacidn, Dictamen de Aplicacién Normative, Sistemos de Transferencia de
Potencialidades, Planes Moestros y otros instrumentos de desarrolio aplicables 'de conformidad con la Ley. Este

documento no crea derechos de propiedad o posesién, no prejuzga sobre ellos, ni constituye permiso, autorizacidn o
licencia alguna :

Este Certificado tendrd una vigencia de uno o dos afios, a eleccién de la persona solicitante, en relacion con el pago
de derechos gue realice.

El certificado permanecerd vigente siempre y cuando se realicen los pagos anuales de derechos correspondientes
por la expedicién del certificado contemplados en el Codigo Fiscal de la Ciudad de México dentro de los quince dias
habiles previos a la conclusién de su vigencie. El certificado no continuard vigente cuando se modifique el uso o la

superficie del inmueble o en aquellos casos en que se modifiquen las disposiciones de los Programas Delégacionales
o Parciales de Desarrollo Urbano aplicables. '

El Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo seré vélido y vigente ante cuolquier autoridad, siempre y
cuando se exhiba junto con los comprobantes de pago respectivos; para lo cual la Secretaria, en coordinacidn con la

Secretarfa de Administracién y Finanzas, implementard los mecanismos de identificacidn de los pagos anuales
correspondientes respecto def certificado de quese trate.

Los Certificados Unicos de Zonificacién de Uso del Suelo expedidos para predios destinados a obra piiblica federal o

local, asi como para vivienda de interés social o popular financiada con recursos publicos federales o locales
tendrén la vigencia que dure la obra,

Una vez gjercido el Certificado Unico de Zonificacién de Uso def Suvelo no es npecesario que se tramiten otros

adicionales, salvo que se cambie el uso o superficie, o bien, que se requiera para un trémite o actividades diversas al
ejercido con el mismo, :

1. Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adguiridos. La vigencia det Certificado de Acreditacién

de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos seré permanente; sin embargo, la Secretaria en cualquier momento podrd

solicitar ¢ la autoridad competente se lleve a cabo una verificacién con el fin de constatar la continuidad del uso

acreditado. Los derechos adquiridos prescribirén al momento en que se deje de sfercer el uso de que se trate, salvo /j
que seg acreditado que lo continuidad se vio interrumpida por cousas gjenas a le voluntad de las personas  /
propietarias o causahabientes del bien inmueble de conformidad con lo dispuesto en el articulo 161 del ;"“ /

Reglamento. /
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Por consiguiente, toda vez que se trata de un inmueble que se encuentra en area de conservacion
patrimonial, ademas de que se encuentra incluido en la relacién de predios con valor artistico
compilado por el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura y considerado de valor urbano
arquitecténico por la hoy Secretaria de Planeacidn, Ordenamiento Territorial y Coordinacion
Metropolitana, de conformidad con la Norma de Ordenacién para Areas de Actuacidn “4” en Areas de
Conservacidn Patrimonial, humeral 4.1, del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la
Delegacion Cuauhtémoc, asf como con los articulos 65 y 66 de la Ley de Desarrollo Urbano para el
Distrito Federal; 64, 68, 70 fraccién |, y 191 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano para el
Distrito Federal; es obligacién de la persona visitada que previo a la realizacion de cualquier
intervencion en el inmueble objeto del presente procedimiento, cuente con dictamen técnico
otorgado por la Direccidn del Patrimonio Cultural Urbano de [a ahora Secretarfa de Planeacién,
Ordenamiento Territorial y Coordinacién Metropolitana, asi como con autorizacién y/o visto bueno
emitido por el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, con los que ampare que todas las
intervenciones observadas al momento de la visita de verificacién se encuentran permitidas;
lineamientos que para mejor referencia se citan a continUACIEN; ———---wemeeemmoe e

PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACIdN:CUAUHTEMO'C, DIVULGADO EN LA
GACETA OFICIAL DE LA AHORA CIUDAD DE MEXICO EL VEINTINUEVE DE SEPTIEMBRE DE DOS MIL QCHO, «-veomevvv

4. En Areas de Conservacién Patrimonial

Las Areas de Conservacion Patrimonial son los perimetros en donde aplican normas y restricciones especificas con el
objeto de salvaguardar su fisonomia; para conservar, mantener y mejorar el patrimonio arquitecténico y ambiental,
la imagen urbana y las caracteristicas de la traze y del funcionamiento de barrjos, calles histéricas o tipicas, sitios
arqueoldgicos o histéricos y sus entornos tutelares, los monumentos ¥ todos aquelios elementos que sin estar
formalmente catalogados merecen tutela en su conservacién y consolidacion.

Las Greos de conservacién patrimonial incluyen las zonas de monumentos histéricos y las zonas patrimoniales
indicadas en los Programas Delegacionales y Parciales de Desarrollo Urbano.

Cualquier trémite referente a uso del suelo, licencia de construccion, autorizacion de anuncios y/o publicidad en
Areas de Conservacién Patrimonial, se sujetard a las siguientes normas y restricciones y ¢ las que sobre esta materia
establece el Programa Delegacional para todas o para alguna de las Areas de Conservacion Patrimonial: - - —---

1. Para inmuebles o zonos sujetas a lo normatividad del Instituto Nacional de Antropologia e Historic y/o del
Instituto Nacional de Bellas Artes, es requisito indispensable contar con e autorizacién respectiva y de la Direccion
de Sitios Patrimonjales y Monumentos de la Secretaria de Desarrolic Urbano Y Vivienda.

Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal, -

Articulo 65. En el ordenamiento territorial del Distrito Federal, la Secretaria atenderd a la conservacidn, //-’
A recuperacién y acrecentamiento del patrimonio cultural de la Ciudad de México. Forman parte del patrimonio

2C24

’ Felipe Carrillo
N\ PUERTO

Bt e L o

s v onT

|

Carelina 132, colonia Noche Buena
alealdia Benito Judrez, C.B. 03720, Cludad de México
T.55 4737 77 00O

11 de 16




NS HHPU A LS VERIPBRCALUIPIY ALPMIINID | HATIVA

CIUDAD DE MEXICO DIRECCION EJECUTIVA DE VER|FICACION
B CAPITALDELATRANSFORMACIGN AOMINISTRATIVA

Expediente: INVEACDMX/OV/DU/871/2024

=

cultural urbane los:bienes inmliebles, elementos aistados tales como esculturas, monymentos, bienes muebles por
destine, mobiliario ‘iurbano, obras de infraestructura, contenidos en los ordenamientos vigentes en materia de
patrimoniq por las instancias federales y locales; asi como los paisajes culturalds,|dspacios piblicos tales como
calles, parques urbanos, plazgs y jardines, entre otros; la traza, lotificacion, nodne:ﬁc'gatura, imagen urbana; las
dreas de conservacién patrimdnial y todos aquellos elementos y espacios que, sin|estar formalmente catalogados,
merezcan tutela en su conselvacién y consolidacién y, en general, todo aquellp e corresponda a su acervo
histérico o que resulte propio de'sus constantes culturales y de sus tradiciones. '

Articulo 66. Los programas  la reglamenta&ién de esta Ley, establecerdn Igs \medidas apropiadas para la
conservacién, recuperacion, y|acrecentamiento del patrimonia cultural urbene, lasf|domo la delimitacién de las
dreas de copservacién patrimgnial, a que se refiere el articulo anterior, asf como las 4dnciones que aplicardn para
aquellas obras que incumplan ton lo establecido en estos ordenamientos.

Reglamento de la Ley.de Desdrrollo Urbano para el Distrito Federal.

Articulo 54..;5&"¢ons;'deran afectos al Patrimonio Cultural Urbane de la Ciudad de Mdxico los bienes inmuebles de
valer arqueoldgico, histérico o artistico, la obra escultérica en espacio piblico, ja konas donde estos se ubican,
asi como la nomenclatura y $u traza urbana, y atn aquellos que sin ester formalrhente catalogados merezcan
tutela en su conservacion y fronsolidacién y, en general, todo aquello que corfesponda a su acervo urbano
arquitectdnico que resulte propio de sus constantes culturales y de sus tradiciones puplicas. /

Articulo 68. Las c"rrebsfﬁe. consgivacion patrimonidl que dispone la Ley forman parte

( patrimenio cultural urbano
ysu delimitacidny regulacién $erd de conformidad con lo que dispongan los Progrgmq :

ey
& 1D

Articulo 70. La Secretaria dpligard los siguientes procedimientos en Greas de conservqdion patrimonial y elementos
afectos al patrimonial culturallurbano, de canformidad con la Ley, los Programas y e[ Reglamento, Los requisitos de
cada procedimiento se definirgn-en la normatividad aplicable.

=T

L. Dictamen Técnico para Intervenciones sefialadas para obras de construccion, |modificaciones, ampliaciones,
instalaciones, reparaciones, registro de obra ejecutada y/o demolicidn o su revaligaqién en predios o inmuebles
afectos al patrimonio cultural irbiano y/o localizados en Area de Conservacidn Patrimdnial,

Articulo 191, Para los interveticiones y/o procedimientos administrativos en los Gred
/o elementos.afectos al patrimonio cultural urbano, el propietario o poseedor, el Di
el Corresponsoble en Disefio {Urbano y Arquitecténico, deberdn contar con el didt
Direccién delPatrimonio Cultupal Urbano.

g

e conservacién patrimonial
tor Responsable de Obra y/o
men técnico emitido por la

=

Asi las cosas, a efecto de demjostrar el cumplimiento.a los dispositivos| legales anteriormente
sefialados, en primer . térmjno la parte  visitada exhibi6 como| prueba el oficio
SEDUVI/D.GOU/DPCUEP/12?0/2024, de diez de abril de dos mil veinticuatro signado por el Director de
Patrimonio Cultural Urbano y de|Espacio Plblico de la Direccién General de| Ordenamiento Urbano
de la antes Secretaria de Desarrpllo Urbano y Vivienda de la Ciudad de [Mdxico, hoy Secretaria de
Planeacion, Ordenamiento Territorial y Coordinacién Metropolitana, relatiyo al Dictamen Técnico
para los trabajos de Obra Menor gn'A.C.P, del que se desprende lo siguiente:-}- : e

o
o

. /

“...esta Direccién adscrita a lg Direccidn General del Ordenamiento Urbano, ambag dependientes de la Secretaria {/

de-Desarrollo Urbane y Vivienfla, emite Dictamen Técnico Favorable en materic ? tiictamente de conservacion (
patrimonial para los trabajos de obra menor en €l inmueble de referencia, |cof]

sistentes en: Colocacion de
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tapiales y andamios, desmantelamiento de acabados en muros, plafones y pisos; retiro de aplanados en
muros y piafones; En planta baja y Primer nivel, retiro de luminarias, mehiliario fijo, closets, accesorios,
cancelerias, desconexion y desmantelamiento de instalaciones eléctricas, hidrosanitarias, gas, retiro de
impermeabilizante de azota y; carga y retiro de cascajo producto de las liberaciones...” (Sic)-—---————ceveemacem-

Expuesto lo anterior, se puede advertir que la Direccién de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio
Publico de la Direccién General del Ordenamiento Urbano de la otrora Secretarfa de Desarrollo
Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, emitié Dictamen t&cnico para los trabajos de Obra Menor
en A.C.P, para llevar a cabo trabajos de obra menor en el interior, consistentes en colocacién de
tapiales y andamios, desmantelamiento de acabados en muros, plafones y pisos; retiro de aplanados
en muros y plafones; en planta baja y primer nivel, retiro de luminarias, mobiliario fijo, closets,
accesorios, cancelerfas, desconexién y desmantelamiento de instalaciones eléctricas, hidrosanitarias,
gas, retiro de impermeabilizante de azotea y; carga y retiro de cascajo producto de las liberaciones,
los cuales fueron advertidos durante la ejecucién de la visita de verificacién respectiva, -------—--reemmev

Ahora bien, resulta necesario sefialar que, de las constancias que integran el sumario de cuenta, se
advierte que a través de los alegatos formulados presentades por la parte visitada mediante escrito
presentado en [a oficialia de partes de este Instituto el cuatro de noviembre de dos mil veinticuatro,
solicit6 se tuviera por integrado al expediente de mérito el oficio SEDUVI/DGOU/DPCUEP/3049/2024,
de seis de agosto del afio en curso, signado por el Director de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio
Publico de la entonces Secretarfa de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, el cual fue

exhibido al momento de la visita de verificacién, ello a efecto de demostrar el cumplimiento a los
dispositivos legales anteriormente estudiados.

En ese sentido, a efecto de resolver el presente procedimiento; en ejercicio de la facultad para mejor
proveer conferida a esta instancia, en el articulo 33 dltimo pérrafo, del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, esta autoridad determina procedente entrar al estudio del oficio
SEDUVI/DGOU/DPCUEP/3551/2024, recibido en la oficialia de partes de este Instituto el veintitrés de
septiembre de dos mil veinticuatro, signado por el Director de Patrimonio Cultural Urbano y de
Espacio Publico de la anteriormente llamada Secretarfa de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad
de México, toda vez que corre agregado en original dentro del expediente en el que se actlia, mismo
que se valora en términos de los articulos 327, fraccidn Iy 403, del Cédigo de Procedimientos Civiles
para el Distrito Federal, documental piblica a la que se le otorga valor probatorio pleno; instrumento
del cual, entre otras cosas se desprende que a través del diverso SEDUVI/ DGOU/DPCUEP/3049/2024,
de seis de agosto del afio en curso, signado por el Director de Patrimonio Cultural Urba noy de Espacio
Pablico de la hoy Secretarfa de Planeacidn, Ordenamiento Territorial y Coordinacién Metropolitana,
se emiti6 Dictamen Técnico para el proyecto de conservacién, restauracién modificacién de espacios
interiores y ampliacién en A.C.P, del que se desprende lo siguiente:

S

i:jmueﬁlf:- que cuenta con 453.73 m? de superficie de construccion existente en dos niveles (PB + 1 Niveles), la
liberacidn de -24.33 m?, de los cuales se conservan 429.40 m? e integran +89.84 n¥® que resulta en 519.24 m? de ,r",
superficie de construccion en 3 niveles (Pl Baja + 2 Niv

: eles) con alturg de +9.70 metros a nivel de piso
% terminado de ozotea sobre nivel de banqueta...” (Sic)
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Bajo esa tesitura, se desprende quie la Direccién de Patrimonio Cultural Urbanp
de la Direccion General del Ordepamiento Urbano de la antes Secretarfa
Vivienda de la Ciudad de Méxicp, emitié Dictamen Técnico para el pr
restauracién modificacién de espaios interiores y ampliacién en A.C.P para

de veinticuatro punto treinta y

veintinueve punto cuarenta metros cuadrados (429.40 m? e integrando
ochenta y cuatro metros cuadrados (84.49 m?), resultando una super:tc'

quinientos diecinueave. punto vein

altura de nueve punto setenta metfos (9.70 m?) en el inmueble verificado. -

tres metros cuadrados (-24.33 m3), co

ticuatro metros cuadrados (519.24 m?) e

12
thas niveles (3) con una

y de Espacio Plblico
?| Desarrollo Urbano y
¢¢to de conservacidn,
racabo la liberacién

T

garvando cuatrocientos

ghenta y nueve punto
de construccién de

Aunado a lo anterior, del oficio

veinticuatro, signado por el Dirpctor de Arquitectura y Conservacién
te Bellas Artes'y Literatura, se desprer

- blsqueda en los archivos institudionales y de analizar el proyecto presentdc

Inmueble del Instituto’ Nacional

interinstitucional en conjunto con
la en aquel momento Secretaria
bueno al proyecto de intervenc

SEDUVI/DGOU/DPCUEP/3049/2024

Aviso para efectuar intervéncion

artistico, tramite INBA-02-006, cofi folio niimero 0784, expedido por la Di
Conservacion del Patrimonio Artis

Desarrollo Urbano y Vivienda, se t

nimero 1568-C/1135, de fecha cuatro d

la Direccién de Patrimonio Cultural Urban
de Desarrollo Urbano y Vivienda, dicha
6n para realizar la obra autorizada en
, de seis de agosto del afio en curso, de i
€s menores y/o colocacion de anuncios

vieron por autorizados los trabajos de ob)

tico Inmueble del Instituto Nacional de Bell
como del oficio SEDUVI/DGOU/DPCUEP/1270/2024, de diez de abril de dos

por el Director de Patrimonio CulL[tural Urbano y de Espacio Piiblico de |
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eptiembre de dos mil

b gl
del | Patrimonio Artistico
de

que después de una
do en mesa de trabajo
y de Espacio Publico de
flegccion otorgd el visto
@3 términos del oficio
hl manera, a través del
linmuebles con valor
cion de Arquitectura y
s Artes y Literatura, asi
l|veinticuatro, signado
ntonces Secretarfa de
menor en A.C.P, ambos

referidos en pérrafos anteriores.

En ese sentido, una vez analizadgs las constancias exhibidas y consideran
con anterioridad, la persona espegializada en funciones de verificacion adviti
baja y dos (2) niveles superiores ep donde advirtié trabajos de reforzamientq :
de instalaciones eléctricas, hidrdsanitarias, aplanados y enyesado de
inmueble; asimismo’ advirtié un pretil nuevo a una altura de uno punto cindc
azotea, asi como cuartos con muros preexistentes reforzados y muros

quedaron descritas en parrafos sugesores; por tanto, esta autoridad determ

constatadas al momento de la vis

blque como se ha dicho

b un predio de planta
structural, renovacion

i
urps en la totalidad del

metros (1.05 m) en la
os, cuyas superficies

d
g
na que las intervenciones
ta de verificacién, en el inmueble visitado s4
los pardmetros permitidos de conformidad con las instrumentales aportadas

»lencuentran dentro de
en el procedimiento en

el que se actia.

No obstante lo anterior, se CON

objeto del presente procedimi
‘cabalmente los pardmetros indicados en los instrumentos que obran en el
como lo establecido en el Prggrama Delegacional de Desarrollo Urbap
- Cuauhtémoc.

nto Gnicamente las intervenciones
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INA a la persona visitada, para que lleye p

auta

expediente de mérito, asi
o

cabo en el inmueble

forizadas, cumpliendo

para la Delegacién
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En consecuenaa de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fraccién I, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, mismo que se cita a continuacién, esta
autoridad resuelve en los siguientes términos. —--

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

Articule 87, Ponen fin ol procedimiento administrative: —

I. La resolucidn definitiva que se emita,” ~=--=----

RESUELVE

PRIMERO.- Esta autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de

verificacién, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente resolucién
administrativa.

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacién, practicada por la

Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrita a este Instituto, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presente resoluciéon administrativa.

TERCERO.- Se resueive poner fin al procedimiento en términos de lo previsto en el considerando
TERCERO de la presente resolucién administrativa, dejando a salvo la facultad de este Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, para que de resu[tar procedente, en fecha
posterior y en el ejercicio de sus facultades y competencias, con el objeto de comprobar el

cumplimiento de las disposiciones legales y reglamentarias, inicie procedimiento de verificacidn
administrativa al inmueble verificado.

CUARTO.- Se hace del conocimiento de la interesada que de conformidad con lo dispuesto en los
articulos 108, 109 y 110, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; en
relacién con los diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, y 59, 60 y 61, del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; cuenta con un término de quince dfas
habiles contados a partir del dia habil siguiente al en que surta sus efectos la notificacién de la
presente resolucién, para que, de considerarlo necesario, interponga el recurso de inconformidad

ante el superior jerdrquico de esta autoridad o promueva juicio contencioso administrativo ante el
Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México.
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Procedimiento Admmlstratwo de Ia Cludad de Mexnco en ei dommho sefialado para tales efectos,

MExico. ----- ‘e — -

SEXTO.- Girese atento oficio a la Direccién Ejecutwa de Verificacién Admin|strativa de este Instituto, a
efecto de que lleve a cabo la notificacién y ejecucién de la presente [rdsolucion;-to~anterior de
conformidad con lo establecido én los articulos 17, apartado D, frac ionad 1| IX, XXII y Gltimo)péarraf

del Estatuto Orgénico del Institut¢ de Verificacién Adminisé@)e’de/laucmd ad e México; y 83/ fracéion

l, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distits Federal. -- : -

it Nt e =

SEPTIMO.- CUMPLASE. : i o5
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-r*:...—-_l(— = ; l'\,:_‘ = - 5
Asi lo resolvié y firma por duplicado el Heeneradﬂ?ns;;;fmel Vazquez |Guerrero, Director de

Calificacién en Materia de Verifidacidn Admmlstratizi a Direccion Ejecufiva de Substanciacién y
Calificacién del Instituto de Verifitacién Administrs de la Ciudad de Méxjcl.|Conste, ---—---------r-——
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