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En la Ciudad de México, a veintitrés de octubre de dos mil veinticuatro, -

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacién seguido al inmueble ubicado
en calle Ayuntamiento, nimero 116 (ciento dieciséis), colonia Barrio La Asuncidn, demarcacion
territorial Iztapalapa, cddigo postal 09000 (cero nueve mil) Ciudad de México, identificado
mediante fotografia inserta en la orden de visita de verificacion, y;- -

RESULTANDO -

1.- En fecha veinte de septiembre de dos mil veinticuatro, se emitié orden de visita de
verificacién al inmueble mencionado en el proemio, identificada con el ndmero de expediente
citado al rubro, misma que fue ejecutada el dia veinticuatro del mismo mes y afio, por el
servidor publico José Enrique Reyes Juarez, persona especializada en funciones de verificacién
adscrito a este Instituto, quien asentd en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias
observados: documentales que fueron recibidas en esta Direccién de Calificacién en Materia de
Verificacién Administrativa de la Direccién Ejecutiva de Substanciacion y Calificacion el
veintiséis de septiembre de dos mil veinticuatro, mediante nimero de oficio
INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/5353/2024, suscrito por el Director de Verificacién, Seguridad y
Clausuras del Ambito Central.

2.- En fecha diez de octubre de dos mil veinticuatro, se dictd acuerdo de preclusion, mediante
el cual se hizo constar que del veinticinco de septiembre al nueve de octubre de dos mil
veinticuatro, transcurrié el plazo de diez dias hébiles para que la persona visitada formulara
observaciones y presentara las pruebas que considerara pertinentes, respecto de los hechos,
objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacién, de conformidad
con los articulos 104 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 7 de la
Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y 29 del Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal, sin que se presentara escrito alguno dentro del
plazo concedido para ello, turnando el presente expediente a etapa de resolucion de
conformidad con los articulos 12, de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de [a
Ciudad de Méxicoy 37, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal.--------

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacién, esta Instancia resuelve en
términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS - =

PRIMERO.- El Director de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccidn
Ejecutiva de Substanciacién y Calificacién del Instituto de Verificacién Administrative de la
Ciudad de México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacién de
actas de visita de verificacién administrativa en las materias competencia de este Organismo
Descentralizado, y en su caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que
hubiesen incurrido las personas visitadas; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14
parrafo segundo y 16 primer parrafo, 17 pérrafo tercero, 44 y 122 apartado A, fraccion V, de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo
y trigésimo primero de la Constitucién Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccion 1 y Xii, 5,11
fraccidn I, 44 fraccién | y 45 de la Ley Orgdnica del Poder Ejecutivo y de la Administracién
PGblica de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones 1l y Vi, 3, 5 y 6 fracciones I, 1i, 111, IV, V, VI, VIl y IX,
7,8,9, 13, 19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105 Bis, 105 Quater, apartado A, fracciones I, inciso cy
IV, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, asl como el transitorio
Quinto del decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, en fecha doce de
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DE VIVIENDAS POSIBLES. 7.- MEDICIONES: A) DESDE EL EXTERIOR NO ES POSIBLE DETERMINAR AL
MOMENTO LA SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO. B) DESDE EL EXTERIOR NO ES POSIBLE DETERMINAR
SUPERFICIE DE CONSTRUCCION. C) DESDE EL EXTERIOR NO ES POSIBLE DETERMINAR SUPERFICIE DE
AREALIBRE. D) DESDE EL EXTERIOR NO ES POSIBLE DETERMINAR SUPERFICIE DE DESPLANTE. E) ALTURA
TOTAL DEL INMUEBLE A PARTIR DE NIVEL DE BANQUETA DE TRECE PUNTOS SESENTA METROS (13.60 M).
F} ALTURA DE ENTREPISOS DE DOS PUNTO NOVENTA METROS (2.90 M) EN PLANTA BAJA Y PRIMER NIVEL
SUPERIOR, Y DE DOS PUNTO SESENTA METROS (2.60 M) EN SEGUNDO, TERCER Y CUARTO NUVEL
SUPERIOR. G} DESDE EL EXTERIOR NO ES POSIBLE DETERMINAR SUPERFICIE TOTAL CONSTRUIDA A
PARTIR DE NIVEL DE BANQUETA. 8- NO SE OBSERVA PRQTECCE@N A COLINDANCIAS. 9.- EL INMUEBLE SE
UBICA ENTRE LASHREIRSSama e iiiN: =sTANDO A 30 METROS DE LA CALLE 16 DE
SEPTIEMBRE. 10.- EL INMUEBLE CUENTA CON UN FRENTE DE CINCO PUNTG CINCUENTA METROS (5.50 M)
PARA EL CUMPLIMIENTO DEL OBJETC Y ALCANCE: A) NO SE EXHIBE CERTIFICADO DE ZONIFICACION
CONFORME AL ARTICULO 158 DEL REGLAMENTO DE LA LEY DE DESARROLLO URBANO DEL DISTRITO
FEDERAL. B) NO SE EXHIBE CONSTANCIA DE ALINEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL. C) NO SE EXHIBE
DICTAMEN TECNICO PARA INTERVENCIONES SENALADAS PARA OBRAS DE CONSTRUCCION,
MODIFICACIONES, AMPLIACIONES, INSTALACIONES, REPARACIONES, REGISTRO DE OBRA EJECUTADA Y/0O
DE DEMOLICION O §U REVALIDACION EN PREDIOS O INMUEBLES AFECTOS AL PATRIVONIO CULTURAL
URBANO Y/O LOCALIZADOS EN AREAS DE CONSERVACION PATRIMONIAL, EMITIDO POR LA SECRETARIA
DE DESARROLLG URBANC ¥ VIVIENDA RESPECTO A AREAS DE CONSERVACIGN PATRIMONIAL - - —— - - -

De lo anterior, se advierte que la persona especializada en funciones de verificacién realizé la
visita de verificacién administrativa en términos del articulo 18 del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, sefialando que desde el exterior observé un inmueble
constituido de planta baja y cuatro (4) niveles, esto es, cinco (5) niveles sobre nivel de
banqueta, con fachada beige, balcones con herrerfa en color negro v acceso peatonal metélico
azul, advirtiendo edificacidén estructuralmente terminada en etapa de acabados, ain sin
cancelerfa en vanos de niveles superiores, instalaciones eléctricas expuestas y trabajos en
paredes y techos interiores, observando una obra nueva en etapa de acabados sin habitar, con
una altura total del inmueble & partir del nivel de banqueta de 13.60 m (trece punto sesenta
metros lineales); la cual se determind utilizando Telémetro Liser digital marca Bosh GLM 150,
sin poder determinar la totalidad de las superficies requeridas en el alcance de la orden de
visita de verificacion, toda vez que no tuvo acceso zl inmueble de mérito.

En relacidn 2 la documentacién requerida en la orden de visitz de verificacién, se advierte que
durante el desarrollo de la visita de verificacidn que nos ocupa, no se exhibié ninguna. -----—-----

Los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por persona especializada en funciones de
verificacion adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe pUblica en los actos en
que interviene.conforme a sus atribuciones de conformidad con lo previsto en los articulos 46
fraccion il de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y 3
fraccidn XVI del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, se presumen
Ciertos salvo prueba en contrario, circunstancia que se robustece conforme al siguiente criterio:

Tesis: 1a. , . = . |
iLI /2008 Semanario Judicial de la Federaciény su Gaceta  ‘Novena Epoca 169497  185de 353 ‘
Erimera Sals Tomo XXVII, Junio de 2008 - Pag. -39'2‘ . Tesis Aislada(Civil) |

FE PUBLICA. SUNATURALEZA JURIDICA.

La fe pdblica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través de los

drganos estatales, pues por disposicién de la ley los fedatarios lo reciben medionte la patente respectivg, y

aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacién del Poder Ejecutivo si son

vigilados por éste. Asi, por medio de la fe piblica el Estade garantiza que son ciertos determinados hechos que

interesan af derecho; de bhi que deba considerarse como lo garantia de seguridad juridica que do el fedatorio
; tanto al Estedo como af particular, Ya que ol determinar que un acto se otorgé conforme a derecho y que lo

j relocionado con él es cierto, contribuye ol orden pdblico, o la tranquilided de la sociedad en que se actio y o dar
certeza juridica - =
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£l certificado permanecerd vigente siempre y cuande se realicen los pagos anuales de derechos correspondientss gor lo
expedicién del certificodo contemplados en el Codige Fiscal de la Ciudad de México dentro de los quince dias hdbiles
previes o la conclusion de su vigencio. El certificado no centinuard vigente cuando se modifigue el uso ¢ la superficie del
inmueble o en aquellos casos en que se modifiquen las disposiciones de los Progromas Delegacionales o Parciales de
Desarrollo Urbano aplicables.

El Certificade Unico de Zonificacion de Uso del Suelo serd vélido y vigente ante cualguier outoridad, siempre y cuando se
exhiba junto con los comprobontes de pago respectivos; pare lo cual la Secretoria, en coordinacién con la Secretario de
Administracién y Finanzas, implementaré los mecanismos de identificacién de los pagos cnuales correspondientes
respecto del certificado de que se trote.

Los Certificados Unicos de Zonificacion de Uso del Suelo expedidos para predios destinados o obra publica federal o local,
asi como para vivienda de interés social o populer financiada con recursos piiblices federales o locales tendrén lo vigencia
que dure la obra.

Ung vez ejercido el Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo no es necesario que se tromiten otros adicionales,

salvo que se combie el uso o superficie, o bien, que se requiera para un trémite o actividades diversas al gjercido con el
mismo.

/1. Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. La vigencia del Certificado de Acreditacin de
Uso del Suelo por Derechos Adquiridos seré permanente; sin embargo, la Secretaria en cuslquier momento podrd solicitar
a lo outoridod competente se lleve a cabo una verificacion con el fin de constator la continuidad del uso acreditado. Los
derechos adquiridos prescribirén al momento en que se deje de efercer el uso de que se trate, salvo que sea acreditado que
la continuidod se vio interrumpida por cousas ajenas a la veluntad de las personas propietarias o causahobientes del bien
inmueble de conformidad con lo dispuesto en el articulo 161 del Reglamento.

Las personos propietarias o sus causahobientes podrén solicitar el reconocimiento de los derechos adquiridos respecto de
los usos del suelo que de manera legitima y continua han aprovechado en relacién a un bien inmueble en su totalidad o en
unidades identificables de éste, siempre y cuando se encuentre en alguno de los siguientes supuestos:

a) Parg usos cuys aprovechomiento se haya iniciade con anterioridad o lo entrada en vigor de los planes parciales de
desarrollo urbono aprebades y publicados en el Diario Oficial de la Federacién del afio 1982; 0

b) Pora usos permitidos en los planes o Programas Pareiales de Desarrollo Urbano quese hayan aprobodo y publicado en
el Diario Oficial de Iz Federacién el 17 de mayo de 1682 y hasta antes de lo entrado en vigor de los Programas vigentes y
cuyo aprovechamiente se haya iniciade en dicho periodo.

Hi. Certificado de Uso del Suelo por Reconocimiento de Actividad. Serd expedido en términos del orticulo 15 Bis del
presente Reglomento.

Por lo tanto, la persona visitada teniz la obligacion de contar con un Certificado de Uso del
Suelo vigente en cualquiera de las clasificaciones antes sefialadas, con el que acredite que los

niveles observados al momento de la visita de verificacién, se encuentran permitidos en el
inmueble visitado. ---- =

En este sentido, toda vez que en la orden de visita se requirié exhibir dicho certificado, Iz
persona visitada tenfa la obligacién de presentarlo al momento de la diligencia y durante la
substanciacién del presente procedimiento, hecho que no acontecid en la especie pese a
contar con la carga procesal de demostrarlo.

Ahora bien, para efectos de determinar lz zonificacién aplicable al inmueble de referencia, esta
autoridad entra al estudio de lo dispuesto en el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
para la Delegacion Iztapalapa, publicado en la Gaceta Oficial de la ahora Ciudad de México en
fecha dos de octubre de dos mil ocho, del que se desprende que al inmueble visitado le aplica la
zonificacion H/3/40/B [Habitacional, 3 (tres) niveles mdximos de construccion y 40% (cuarenta
por ciento) minimo de drea libre y densidad Baja], mismo que puede ser localizado en el Plano
Clave E-3, de “Zonificacién y Normas de Ordenacién”, asi como que se encuentra dentro de los
poligonos de Area de Conservacién Patrimonial, parte integral del citado ordenamiento legal, -~
como se aprecia en la siguiente imagen obtenida del referido plano: ,f
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Desarrollo Urbano y Vivienda, en sentido positivo que ampare que la obra nueva ejecutada en el

inmueble visitado se encuentra permitida; lineamientos que para mejor referencia se citan a
continuacion: -—--------- -

Programa Delegacional de Desarrollo Urbane para la Delegacién Iztapalapa, publicado en la Gaceta Oficial de la
ahora Ciudad de México en fecho dos de octubre de dos mil ocho.

4. En Areas de Conservacion Patrimonial,

Las Areas de Conservacion Potrimonial son los perimetros en donde aplican normas y restricciones especificas con el
objeto de solvoguardar su fisonomio; para conservar, montener y mejorar el patrimonio arquitecténico y ambiental, lo
imagen urbong y los caracteristicas de lo troza y del funcionamiento de barrios, calles histéricas o tipicos, sitios
arqueoldgicos o histéricos y sus entornos tutelares, los monumentos y todos aquellos elementos que sin estar formaimente
catalogados merecen tutela en su conservacidn y consclidacion.

Las Areas de Conservacion Patrimanial incluyen las zones de monumentos histéricas y las zonas patrimeniales marcades
en los Programas Delegacionales y Parcicles de Desarrollo Urbano.

Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal.

Articulo 65. En el ordenamiento territorial del Distrito Federal, la Secretaria atenderd a la conservacidn, recuperacion y
acrecentamiento del patrimonio cultural de la Ciudad de México. Ferman parte del patrimonio cultural urbano los bienes
inmuebles, elementos aislados tales como esculturas, monumentos, bienes muebles por destino, mobiliario urbano, obres
de infroestructura, contenidos en los ordenamientos vigentes en materia de patrimonio por las instancics federales y
locales; asi como los paisajes culturales, espacios piblicos tales como calles, parques urbanes, plazas y jardines, entre
otros; la traza, lotificocion, nomencictura, imagen urbone; los dreas de conservacion patrimonial y todos aquellos
elementos y espacios que, sin estar formalmente cotologados, merezcan tutela en su conservacion y consolidacién y, en

general, todo aquello que corresponda o su acervo histdrico o que resulte propio de sus constantes culturales y de sus
tradiciones.

Articulo 66, Los programas y la reglamentacion de esta Ley, establecerdn las medidas apropiadas para la conservacion,
recuperacion, y ocrecentomiento del patrimenio cultural urbano, asi come lo delimitacidn de las Greas de conservocion
patrimonial, a que se reffere el articule anterior, asi como los senciones que aplicardn pora aquellas obras que incumplan
con lo establecido en estos ordenamientos.

Reglamento de la Ley de Desarrolle Urbano para el Distrito Federal.

Articulo 68. Las Greos de conservacion patrimonial gue dispone la Ley forman parte del patrimonio cultural urbano y su
delimitacién y regulocién serd de conformidad con lo gue dispongan los Programas,

Articulo 70. Lo Secretario oplicard los siguientes procedimientos en dreas de conservacidn patrimonial y elementos
afectos al patrimonial cultural urbano, de conformidad con le Ley, los Progromas y el Reglamento. Los requisitos de cada
procedimiento se definirén en la normatividad aplicable.

I. Dictemen Técnico pare Intervenciones sefialadas para obras de construccion, modificaciones, ompliaciones,
instalaciones, reparaciones, registro de obro ejecutade y/o demolicidn o su revalidacién en predios o inmuebles afectos al
potrimenio culturel urbano y/o localizado en Area de Conservacidn Patrimonial.

Articulo 191. Para las intervenciones y/o procedimientos administrotives en los dregs de conservacién patrimonial y/o
elementos afectos al patrimonio cultural urbano, el propietario o poseedor, el Director Responsable de Obra y/o el

Corresponsable en Disefic Urbano y Arquitecténico, deberdn contar con el dictamen técnico emitide por la Direccién del
Patrimenio Cultural Urbano. -

De los articulos antes citados, se desprende que previo a la ejecucién de cualquier intervencién,
el visitado debid contar con Dictamen Técnico emitido. por la Direccién de Patrimonio Cultural
Urbano y de Espacio Pdblico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, en sentido
positivo que ampare que las intervenciones gjecutadas en el inmueble visitado consistentes en

obra nueva se encuentre permitida, documental que fue requerida en la orden de visita de
verificacién.

En ese sentido, {a persona visitada no demostré contar con Dictamen Técnico emitido por la Ve,
Direccién de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Piblico de la Secretaria de Desarrollo  /
Urbano y Vivienda, en sentido positivo que ampare que las intervenciones ejecutadas en el //
mmuebie visitado se encuentrengermitidas; siendo su obligacién demostrarlo; lo anterior en /'F'
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la zonificacion aplicable al inmueble verificado, ademas de que al realizar trabajos de
construccién consistentes en obra nueva, ejecutada en el inmueble visitado, debid acreditar
contar con Dictamen Técnico emitido por la Direccion de Patrimonio Cultural Urbano y de
Espacio Piblico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, en sentido positivo que
ampare que los mismos se encuentran permitidos; circunstancias que no acontecieron, razén
por la cual esta autoridad determina procedente imponer las. sanciones que quedarén
comprendidas en el capitulo correspondiente de [a presente determinacién.

Para dar cumplimiento a los requisitos de procedibilidad formal que establecen los articulos
104, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 175, del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, esta autoridad procede a lo si'guiente:

INDIVIDUALIZACION DE LAS SANCIONES e

i.- La gravedad de la infraccion y la afectacion del interés piblico; esta autoridad determina
que en términos del articulo 175 pérrafo segundo del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbane del Distrito Federal, la contravencién en que incurrié la persona visitada debe ser
considerada como grave, toda vez que no respet6 el nimero maximo de niveles permitidos
conforme a la zonificacién aplicable al inmueble verificado, ademés de que lievé a cabo
trabajos de construccion consistentes en obra nueva, ejecutada en el inmueble visitado, sin
acreditar contar con Dictamen Técnico emitido por la Direccidn de Patrimonio Cultural Urbano
y de Espacio Plblico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, en sentido positivo que
ampare que los mismos se encuentran permitidos, lo que conlleva un impacto negativo al
patrimonio, urbano-arquitectdnico, artistico, histdrico y cultural, sobreponiendo su interés
privado al orden plblico e interés general y social, asi como el de la politica urbana de la Ciudad
de Mexico, a través de la regulacidn de su ordenamiento territorial, ya que este contempla la
proteccion de los derechos de los habitantes de esta Ciudad, a la conservacién, recuperacion, y

acrecentamiento del patrimonio cultural urbano, en beneficio de las generaciones presentes y
futuras de esta Entidad Federativa.

il.- Las condiciones econdmicas del infractor; considerando que de una consulta realizada a la
pagina web denominada “Sistema Abierto de Informacién Geografica de la Ciudad de México”,
que es un sistema disefiado y operado por la Agenciz Digital de Innovacién Piblica, en el que se
pueden llevar a cabo consultas y descargas de informacién territorial de la Ciudad de México en
distintos niveles como predios, colonias y demarcaciones territoriales, siendo un medio de
difusion, que constituye un hecho notorio, por la accesibilidad 2 su contenido de manera
general, otorgandole valor probatorio pleno en términos de los articulos 286'y 402, del Cddigo
de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacién supletoria del Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, ——--——--ememremmmmmmmmcmee

Argumentos que encuentran sustento legal en la jurisprudencia y tesis zisladas cuyos datos de
localizacién y rubro son los siguientes:

Registro No: 174899Localizacion:

Novena Epoca instancia: Pleno

Fuente: Semanario Judiciol de la Federacion y su GacetaTomo XXill, Junio de 2006

Péginw:s63

Tesis: P./J. 74/2006 Jurisprudencia Materia(s): Comin

HECHOS NOTORIOS. CONCEPTOS GENERAL Y JURIDICO.

Conforme al articulo 88 del Cédige Federal de Procedimientos Civiles los tribunales pueden invocar hechos

notorios aungue no hoyan sido alegodos ni probados por las partes. Por hechos notorios deben entenderse, en

] general, aquelles que por el conocimiento humano se consideran ciertos e indiscutibles, yo sea que

pertenezcan a lo historia, o la ciencia, a la noturcleza, o los vicisitudes de la vida publico actual o @
circunstancias cominmente conocidas en un determinade lugar, de modo que toda persona de ese medio esté

i en condiciones de saberlo; y desde el punto de visto juridico, hecho notorio es cualquier acontecimiento de
1;' dominio pdblico conocide pef todos o casi todos los miembros de un circulo sacial en el momento en quevaa
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concatenado con lo dispuesto en los articulos 2, fraccidén il y 5, de la Ley para Determinar el
Valor de la Unidad de Medida y Actualizacidn, asi como con el acuerdo emitido por el Instituto
Nacional de Estadistica y Geografia, mediante el cual se actualizé el valor diario, mensual y
anual de la Unidad de Medida y Actualizacién, publicado en el Diario Oficial de la Federacion en
fecha diez de enero de dos mil veinticuatro. o

il.- Por realizar trabajos de construccion consistentes en obra nueva, ejecutada en el inmueble
visitado, sin acreditar contar con Dictamen Técnico emitido por la Direccién de Patrimonio
Cultural Urbano y de Espacio Piblico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, en
sentido positivo que ampare que los mismos se encuentran permitidos; es procedente imponer
a la persona fitular y/o propietaria y/o poseedora del inmueble materia del presente
procedimiento, una MULTA equivalente a 200 (DOSCIENTAS) veces la Unidad de Medida y
Actualizacidn vigente al momento de practicarse la visita de verificacion materia del presente
asunto, que multiplicada por $108.57 (CIENTO OCHO PESOS 57/100 M.N.), resulta la cantidad
de $21,714.00 (VEINTIGN MIL SETECIENTOS CATORCE PESOS 60/100 M.N.); lo anterior con
fundamento en lo dispuesto en el articulo 129 fraccidén Il de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, 96, fraccidn Vill, de la Ley de Desarrolle Urbano del
Distrito Federal, en relacion con los articulos 174, fraccién Viil, y 190, del Reglamento de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 48, fraccidon I, del Reglamento de Verificacidn
Administrativa del Distrito Federal, concatenado con lo dispuesto en los articulos 2, fraccion Il
y 5, de la Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacion, asi como con el
acuerdo emitido por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia, mediante el cual se
actualizé el valor diario, mensual y anual de la Unidad de Mediday Actualizacidn, publicado en
el Diario Oficial de la Federacidn en fecha diez de enero de dos mil veinticuatro, ——--—-----------=-

1il.- Independientemente de las multas impuestas, por exceder el nGmero maximo de niveles
permitidos conforme a la zonificacién aplicable al inmueble verificado, asi como por realizar
trabajos de construccidon consistentes en obra nueva, ejecutada en el inmueble visitado, sin
acreditar contar con Dictamen Técnico emitido por la Direccién de Patrimonio Cultural Urbano
y de Espacio PUblico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, en sentido positivo que

ampare que los mlsmos se encuentran permltldos, se ordena la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL
del mmueble o ik _ "

' Mexnco, 1dentl’r"cado mediante fotografia inserta en la orden de vnsrta de verificacion, sin
obstaculizar accesos que obstruyan su habitabilidad, lo anterior con fundamento en lo
dispuesto en el articulo 129 fraccidén'lV, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad
de México y 48, fraccidn 1, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal. ---

Se APERCIBE a la persona visitada y/o interpdsita, que para el caso de no permitir u oponerse al
debido cumplimiento de la colocacidn de sellos de clausura, decretada en la presente
determinacién, se harén acreedoras a una multa y de resultar necesario se autoriza el auxilio de
la fuerza pablica, lo anterior en términos de los articulos 19 Bis, fracciones 1y Ii, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en relacién con los diversos 39 v 40, del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal. =---m=-ssmmmmmmmmmmmeme oo

IV.- Por exceder el nimero de niveles permitidos conforme a la zonificacién aplicable al
inmueble verificado, se ordena la DEMOLICION DE LOS NIVELES EXCEDENTES, ES DECIR, LOS
QUE ESTA POR ENCIMA DEL TERCER NIVEL CONTADOS A PARTIR DEL NIVEL DE BANQUETA,
HASTA AJUSTARSE A LOS PERMITIDOS POR LA ZONIFICACION APLICABLE AL INMUEBLE DE
MERITO, la cual debera ser llevada a cabo por la persona titular y/o propietaria y/o poseedora
dfél inmueble materia del presente procedimiento, por sus propios medios, en un plazo maximo
de treinta dfas hébiles contados a partir de que sea notificada la presente resolucién, quedando
._\[:':ajo su mas estricta respor?ydad, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 96,

rolind T2, colonis Noghe Buehs .~
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li. Clausurg parcial o total de lo obra.

IV. Demolicién o retiro parcicl o total;

VIll. Multas.

Articulo 250. Las violaciones @ la Ley y al Reglamento que no tengan soncidn especifica, se sancionarén con multo de
hosto tres mil veces lo Unidad de Medida y Actualizacién vigente; tomando en cuenta lo gravedod del hecho, lo
reincidencia del infractor y la afectacion al interés pdblico.

Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México.

Articulo 14.- En moteria de verificacién odministrativa el Instituto y los Alcoldias tienen los siguientes competencias: --------

A. El Instituto tendrd tas atribuciones siguientes:

Il. Ordenar y ejecuter las medidas de seguridad e imponer las senciones previstas en las leyes, asi como resclver [os
recursos administrativos que se promuevan.,

Cuando se trate de actos emitidos por el Gobierno de la Ciudad de México, también podrd solicitar la custodia del folio real
del predio de manera fundada y motivada, al Registro Pdblico de la Propiedad y de Comercio de lo Ciudad de México,
cuando se trote de un procedimiento administrative de verificacién relacionade con desarrollo urbano u ordenamiento
territorial, para evitar lo inscripeidn de actos que impidan lo ejecucion de lo reselucién del fondo del asunto. ———————

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

Articule 7. Para lo no previsto en este ordenamiento, serdn de aplicacidn supletoria lo Ley de Procedimiento y el Codigo de
Procedimientos Civiles del Distrito Federal.

Articulo 35. La outoridod competente para hacer cumplir sus resoluciones podrd imponer las medidas de opremio o que se
refiere la Ley de Procedimiento y demés disposiciones juridicas aplicables.

Articulo 40. Las autoridades administrativas prestardn el auxilio a lo outeridod competente para el cumplimiento de lo
establecido en este Reglamento.

Articulo 48. Lo auteridad competente una vez substanciado el procedimiento administrative podrd imponer las siguientes
sanciones administrativas:

I. Multa, en los montos dispusstos por las leyes aplicables.

il Clausura tempora! o permanente, porciol ¢ total;

V. Las demds que sefialen las leyes o reglomentos correspondientes.

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudod de México.

Articuio 14. Lo ejecucidn forzosa por la Administracién Piblica de lo Ciudod de México, se efectuard respetando siempre el
principio de proporcionalidad, por los siguientes medios:

I. Apremio sobre el patrimonio;

Il. Ejecucidn subsidiaria;

111, Multa; y

V. Actos que se gferzan sobre la persona.

Tratdndose de las fracciones anteriores, se estard a lo que establezcan las disposiciones legales aplicables, sin perjuicio de
los focultades de efecucidn directa o que se refieren los articulos 17, 18y 18 de esta Ley.

Si fueren varios los medios de ejecucién admisible, se elegird el menos restrictivo de la libertad individual, —————re—meemeeees-

Si fuere necesario entrar en el domicilio particular del administredo, lo Administracidn Publica de la Ciudad de México
deberd observar lo dispuesto por el Articulo 16 Constitucional,

Articulo 14 BIS. Procede lo ejecucién forzosa una vez que se agote el procedimiento respectivo y medie resolucion de la
autoridod competente en los siguientes cosos:
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Articulo 5. El INEGI publicaré en el Diario Oficial de la Federacién dentro de los primeros diez dias del mes de enero de cado
afio el valor diaric, mensual y anual en moneda nocional de la UMA y entrardn en vigor dichos valores el Io. de febrero de

dicho afio.

Publicacion en el Diario Oficial de la Federacion del diez de enero de dos mil veinticuatro de la Unidad de Cuenta y

Actualizacidn emitida por el Instituto Nocional de Estadistica y Geagrofia.

Con base en lo anterior, el Instituto Nacional de Estadistica y Geografio do a conocer que el valor diario de la Unidad de
Medido y Actualizacidn es de $108.57 pesos mexicancs, el mensual es de $3,300.53 pesos mexicanos y el valor anual

$35,606.36 pesos mexicanos, los cuales estardn vigentes ¢ partir del 1° de febrero de 2024,

EJECUCION DE LAS SANCIONES

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacién administrativa, se proveerd lo
necesario para ello y desde este momento se indica lo siguiente: .

A) Se hace del conocimiento de la persona visitada, que deberd exhibir ante la Direccidn

B)

de Calificacion en Materia de Verificacion Administrative de la Direccién Ejecutiva de
Substanciacion y Calificacién del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad
de México, en un término de tres dias habiles contados a partir del dia hbil siguiente a
aquél en que surta efectos la notificacién de la presente resolucién, el original del
recibo de pago de las multas impuestas en el Considerando CUARTO fracciones | y Il de
esta resolucion, en caso contrario, en términos de lo establecido en los articulos 55 y 56
del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, se solicitar2 a la
Secretaria de Administracién y Finanzas de la Ciudad de México inicie el procedimiento

administrativo de ejecucién de conformidad con el Cédigo Fiscal de la Ciudad de
México.

Se hace del conocimiento de la persona visitada, gue una vez determinado el estado de
clausura, éste prevalecerd hasta en tanto: 1) exhiba en original el recibo del pago de las
multas impuestas; 2) acredite contar con dictamen técnico otorgado por la Direccién
del Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Publico de la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, en sentido positivo que ampare que las
intervenciones ejecutadas en el inmueble de mérito se encuentran permitidas; 3)
acredite contar con certificado vigente en cualquiera de las clasificaciones contenidas
en el articulo 158, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
del que se desprenda que el nimero de niveles advertidos al momento-de la diligencia
se encuentran permitidos para el inmueble visitado; o en su caso, 4) una vez presentado
el programa de calendarizacién en el que se sefiale fecha para llevar a cabo la
demolicion impuesta y este fuera acordado por esta autoridad para su procedencia, lo
anterior Gnicamente durante el lapso que duren dichos trabajos; de conformidad con
los articulos 57 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal y 19
Bis Gltimo parrafo de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.——

Se hace del conocimiento de la persona visitada, que deberd exhibir el programa de
calendariz%cién,. sefialando la fecha y la forma de cémo se llevard a cabo la
DEMOLICION DE LOS NIVELES EXCEDENTES, ES DECIR, LOS QUE ESTA POR ENCIMA DEL

_TERCER NIVEL CONTADOS A PARTIR DEL NIVEL DE BANQUETA, HASTAAJUSTARSEA LOS

PERMITIDOS POR LA ZONIFICACION APLICABLE AL INMUEBLE DE MERITO, la cual deber?
ser llevada a cabo por la persona titular y/o propietaria y/o poseedora del inmueble
materia del presente procedimiento, por sus propios medios, en un plazo maximo de
reinta dias hébiles contados a partir de que sea notificada la presente resolucién,
quedando bajo su més estricta responsabilidad, de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 96, fraccién Iv, d '5 Ley de Desarrcllo Urbano del Distrito Federal, en relacidn
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PRIMERO.- Esta autoridad es

competente para resolver el texto de

cta de visita de
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verificagion, en virtud de lo expliesto en el considerando PRIMERO de la pregsente resolucion
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SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacién practicada por

personal especializado en funciones de verificacidn, de conformidad con- el considerando
SEGUNDO de la presente resolucion administrativa.

TERCERO.- En términos de lo sefialado en los considerandos TERCERO y CUARTO fraccién |, de
la presente resolucidon administrativa se impone a la persona titular y/o propietaria y/o
poseedora del inmueble materia del presente procedimiento, una MULTA equivalente a 400
(CUATROCIENTAS) veces la- Unidad de Medida y Actualizacién vigente al momento de
practicarse la visita de verificacidn materia del presente asunto, que multiplicada por $108.57
(CIENTO OCHO PESOS 57/100 M.N.), resulta la cantidad de $43,428.00 (CUARENTA Y TRES
MIL CUATROCIENTOS VEINTIOCHO PESOS 60/100 M.N.).

CUARTO.- En términos de lo sefialado en los considerandos TERCERD y CUARTO fraccion 11, de
la presente resolucién administrativa se impone a la persona titular y/o propietaria y/o
poseedora del inmueble materia del presente procedimiento, una MULTA equivalente a 200
{DOSCIENTAS) veces la Unidad de Medida y Actualizacidn vigente al momento de practicarse la
visita de verificacién materia del presente asunto, que multiplicada por $108.57 (CIENTO

OCHO PESOS 57/100 M.N.), resulta la cantidad de $21,714.00 (VEINTIUN MIL SETECIENTOS
CATORCE PESOS 60/100 M.N.).-—--—

QUINTO.- De conformidad con los considerandos TERCERO. y CUARTO fraccidon il, de la

presente reso[uc1on admzmstratlva se ordena la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL del mmueble
ubicado ewut R B e it 3 i =

demarcacién terntorla S ~odlgo postal ‘_i- et de'MeXIco,
identificado mediante fotograna inserta en la orden de \nsxta de VenFcaCIon sin obstaculizar
accesos gue obstruyan su habitabilidad.

Se APERCIBE a la persona visitada y/o interpdsita que para el caso de no permitir u oponerse al
debide cumplimiento de la colocacién de sellos de clausura, decretada en la presente
determinacidn, se hardn acreedoras 2 una multa y de resultar necesario se autoriza el auxilio de
la fuerza publica, lo anterior en términos de los articulos 19 Bis, fracciones | y Il de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en relacidn con los diversos 39 y 40, del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

SEXTO- En términos de lo previsto en los considerandos TERCERO y CUARTO fraccién IV de la
presente resolucion administrativa, se ordena LA DEMOLICION DE LOS NIVELES EXCEDENTES,
ES DECIR, LOS QUE ESTA POR ENCIMA DEL TERCER NIVEL CONTADOS A PARTIR DEL NIVEL DE

BANQUETA, HASTA AJUSTARSE A LOS PERMITIDOS POR LA ZONIFICACION APLICABLE AL
INMUEBLE DE MERITO.

SEPTIMO.- En términos de io previsto en los considerandos TERCERO y CUARTO fraccién V, de
ta presente resolucién administrativa y con la finalidad de evitar que se realicen traslaciones de

dominio que puedan afectar los derechos de terceros de buena fe, se ordena la CUSTODIA DEL
FOLIO REAL de{ rnmueble ﬁ‘;:_{,.;._ o GO , _

mudad de NEX]CO : e

OCTAVO.- Girese oficio al titular del Registro Plblico de la Propiedad y de Comercio de la
Ciudad de México, a efecto de que se proceda a llevar a cabo la custodia del folio real del
inmueble objeto del presente procedimiento, en términos de lo dispuesto en el articulos 90,
parra;o segundo de la Ley Registral para la Ciudad de México y 162, pérrafo primero de su

‘eglamento de la Ley Registral para la Ciudad de México; lo anterior, a efecto de que el /

)
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F?amcular no genere mas actoyntmuen contraviniendo disposiciones de orden publico. -
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NOVENO.- Hégése del conocimiento a la persona visitada, que debera acudif alas oficinas de la
Direccién de Calificacién en Materja de Verificacién Administrativa del Institutp|de Verificacién
Administrativa de la Ciudad de México, ubicadas en calle Carolina, nimero tigpto treinta y dos
(132), colonia Noche Buena, demgrcacién territorial Benito Juarez, codigo postal cero tres mil
setecientos veinte (03720), en estd Ciudad, en un término de tres dfas habiles|¢ontados a partir
del dfa habil siguiente a aquél en jque surta efectos la notificacion de la presente resolucion, a
efecto de que exhiba en original &l recibo de pago de las multas impuestas, en caso contrario,
de conformidad con lo dispuestp en los articulos 55 y 56 del Reglameptq |de Verificacion
Administrativa del Distrito Federdl, se solicitard a la Secretaria de Adminigtrd¢ion y Finanzas,
para que inicie el procedimiento administrativo de ejecucion, de en términos (el lo dispuesto en
el Cdigo Fiscal de la Cludad de MEXICO, ~--n-mmmmreemmmmmeeemmeemmn oo e oo
DECIMO,.- Con fundamento en los articulos 108, 109 y 110, de la Ley|d
Administrativo en relacién con el 105, de la-Ley de Desarrollo Urbano del Dist
y 61, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Fe
conocimiento de la persona visitada que tiene un término de quince dias|h
partir del dia siguiente al en que §urta sus efectos la notificacién de la resolu
considerarlo necesarlo, interponga el recurso de inconformidad ante el supe
esta autoridad o promueva juicig de nulidad ante el Tribunal de Justicia
Ciudad de México. --- T e TR
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propietaria y/o poseedora del in
donde se llevé a cabo la ws;ta (

- J

=

|| Procedimiento
b Federal; 59, 60
al, se hace del
hiles contados a
ion, para que, de
ior jerarquico de
Ministrativa de la

~ —- n
—

L ST T

bersonalmente la presente resolucién a la pprsona titular y/o
mueble materia del presente procedlmlen en el domlcﬂlo

le verificacion, ui ' ) T B
.Ademarcacmn terri
Mexsco identificado mediante fotogra It

“de visita de verificacién.-

DECIMO SEGUNDO.- Girese atento oficio a la Direccién Ejecutiva de Verificadi
Le lleve a cabo la notificacidn y ejecuci
rmidad con lo establecido en-los articuiq
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DECIMO TERCERO.- CUMPLASE.}-

México; y 83//fracmén l, del Reglamenta “erificacién i
ye —
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Asi o resolvié y firma por duplicadd; el | Llcenuado Jesus”lﬁndlel Vazquez 2 GUd frero, Director de
Calificacién en Materia® de Merificacién Adnylﬁt/atwa de la Direcqiph Ejecutiva de
(

Substanciacién y Calificacién del Instltuto/de’Verlflcac:ion Administratiya |de la Ciudad de
MEXICO., CONSER,~=mmmmmmmmmmmm e e b W
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