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Expediente: INVEACDMX/OV/DU/8828/2024

En [a Ciudad de México, a trece de noviembre de dos mil veinticuatro.

Vistos para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacion seguido al inmueb'le
ubicado en calle Cumbre, nimero veinte (20), colonia Hacienda San Juan, demarcacién territorial
Tlalpan, cédigo postal catorce mil trescientos setenta y siete (14377), Ciudad de México, con cuenta

catastral MMMNNINEINE identificado mediante fotografia inserta en lz orden de visita de verificacién
dictada en autos del expediente que nos ocupa, y;

RESULTANDO

1.- El veintiocho de agosto de dos mil veinticuatro, fue recibido en la oficialia de partes de este
Instituto original del oficio PAOT-05-300/300-08823-2024, de fecha veintisiete del mismo mes y afio
suscrito por la Subprocuradora de Ordenamiento Territorial de la Procuradurfa Ambiental y del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, a través del cual solicité la realizacion de visita de
verificacién administrativa al inmueble sujeto al presente procedimiento, toda vez que en el mismo se
observé un inmueble constante de tres (3) niveles de altura, de los cuales, los dos primeros niveles
corresponden al cuerpo constructivo preexistente y el tercero constante de una estructura metalica

con vigas de IPR, sobre el cual se llevé a cabo la instalacién de una estructura adicional a base de
perfiles metalicos. -

2.- El dieciocho de septiembre de dos mil veinticuatro, se emitié orden de visita de verificacién al
inmueble mencionado en el proemio, identificada con el nimero de expediente citado al rubro,
misma que fue ejecutada el dia diecinueve del mismo mes y afio, por Eduardo Bautista Moreno,
Personal Especializado en Funciones de Verificacién adscrito a este Instituto, asentando en el acta los
hechos, objetos, lugares y circunstancias observados; documentales que fueron recibidas en esta
Direccién de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccion Ejecutiva de
Substanciacién y Calificacion el veintitrés de septiembre de dos mil veinticuatro, mediante el oficio

INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/5233/2024, suscrito por el Director de Verificacién, Seguridad y Clausuras
del Ambito Central

3.- El tres de octubre de dos mil veinticuatro, se recibié en la oficialia de partes de este Instituto,
escrito signado por la ciudadana iR SRS B S e e
BMRRRS, = través del cual formuld observaciones Yy presentd-pruebas que consideré pertinentes
respecto de los hechos, objetos y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacién materia
del presente procedimiento; ocurso al cual le recayé auto de fecha ocho de octubre de la presente
anualidad, mediante el cual se tuvo por recibido el escrito referido, por acreditado el interés de |2
ocursante en’el procedimiento en que se actla, por sefialado el domicilio para oir y recibir
notificaciones y por autorizadas en términos del articulo 42 de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, 2 las personas sefialadas en el escrito de cuenta. Procediendo
a fijar fecha y hora para llevar a cabo |3 celebracidén de la audiencia de desahogo de pruebas y
formulacién de alegatos, teniéndose por ofrecidas y admitidas las pruebas sefialadas.

L - 2 .

4.- Seguida la secuela procesal, el veintinueve de octubre de dos mil vein'ﬁc_uatro, se llevd a cabo la

/ audiencia de desahogo de pruebas y formulacién de alegatos, en la cual se hizo constar la /
A Comparecencia del ciudadano SNEEE GRS ESR GG

¥ quien se encuentra debidamer;te‘/ o’
.‘ '

o
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autorizado por la promovente; desahogdndose las pruebas admitidas, asf como por formulados
alegatos de manera verbaly escrita; turnandose el Presente expediente a etapa de resolucién.

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacién, esta Instancia resuel
de los siguientes: ---==---

ve en términos.

POR “CONSIDERAND O §eremmmeeeeecemeooe oo

PRIMERO.- El Director de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién
Ejecutiva de Substanciacién y Calificacién del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de
México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacién de actas de visita de
verificacion administrativa-en las materias competencia de este Organismo Descentralizado, y en su
caso, determinar las santiones que deriven del’ incumplimiento en que hubiesen incurrido las
personas visitadas; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14 parrafo segundo y 16 primer
parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A, fraccién V, de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 1 y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y trigésimo primero de la Constitucién

Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccién | y Xll, 5, 11 fraccidn I, 44 fraccion | y 45 de la Ley

Orgénica del Poder Ejecutivo'y de la Administracién Piblica de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y
VI, 3,5y 6 fracciones 1, 11, 1l IV, Y, VI, VIl y 1X, 7, 8, 9, 13, 19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Quater,
apartado A, fracciones |, inciso ¢ y IV, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, asi como el transitorio Quinto del decreto publicado en [a Gaceta Oficial de la Ciudad de
México, en fecha doce de junio de dos mil diecinueve de la ley antes citada; 1, 3 fracciones Il yV,6
fracciones IV y V, 10, 14 apartado A, fracciones | inciso ¢, Iy IV, 15 fraccion I, 23 fracciones VI, VIl y
XVIIl, 24, 25 y Quinto transitorio de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de
México; 1, 2 fraccién VI, 3 apartado B fraccién Il numeral 1,6, 15 fraccién Il, 16, 17 apartado C, Seccién
Primera fracciones I, IV, V y XIl del Estatuto Organico del Instituto de Verificaclén Administrativa de la
Ciudad de México; 1 fraccién IV, 2, 3 fracciones II, Il y V, 4, 14 fraccién IV, 35, 48, 49, y 78 del

Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; 96 y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, ---==----- ; SR SR i mes

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucién, es determinar el cumplimiento a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, asf como al Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién Tlalpan del Distrito Federal, publicado en la
Gaceta Oficial de la ahora Ciudad de México el trece de agosto de dos mil diez, asf como a las normas
de zonificacién y ordenacién en la Ciudad de México, derivado del texto del acta de visita de
verificacion administrativa instrumentada en el inmueble materia del presente procedimiento, el
cual se resuelve en -cumplimiento a'los principlos de simplificacién, precisién, legalidad,
transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe, de conformidad con los artfculos 5,32 y 97 de la
Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, aplicado de manera supletoria al
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, en términos de su articulo 7, =--—eer

TERCERO.- La calificacion del texto del acta de visita de verificacién adminjstrativa, se realiza de
conformidad con lo previsto en los artfculos 105, de la Ley Procedimiento Administrativo de la Ciudad
de México, 10 de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; y 35 del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar las
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constancias que integran el expediente en el que se actla, a efecto de dictar la resolucién que
conforme a derecho corresponda de acuerdo con los siguientes razonamientos légicos juridicos. —-—--

1.- Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacion administrativa, de la que se
desprende que al momento de la visita de verificacién la persona especializada en funciones de
verificacion adscrita a este Instituto, asentd respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias,
lo siguiente: ' :

EN RELACION CON EL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION. SE HACEN
CONSTAR LOS SIGUIENTES HECHOS/ OBJETOS/ LUGARES ¥ CIRCUNSTANCIAS: CONSTITUIDO EX EL
DOMICILIO DE(iliiNSgaiisaisiaeuinni SRliimio:. qisaie: . A1 CAlnls DNSREE o sl
CIUDAD DE MEXICO CON CUENTA CATASTRAL GBS CORROBORANDC LA DIRECCION CON LA
PLACA MAS CERCANA Y OBSERVANDO QUE LAS CARACTERISTICAS DEL INMUEBLE COINCIDE CON LA
FOTCGRAFIA INSERTA EN LA ORDEN. SOLICITANDO LA PRESENCIA DEL C. PERSONA PROPIETARIA Y/O
TITULAR Y/O POSEEDORA Y/U OCUPANTE Y/O DEPENDIENTE Y/O RESPONSABLE Y/O ADMINISTRADORA
D=L INMUEBLE, SIENDC ATENDIDO POR LA C.iRNaasses i taingoniin Cee S adsionsy
ARG ERE: PER\OTIENDO EL ACCESO Y RECIBIENDO ORDEN DE VISITA DE VERIEICACION Y
EJEMPLAR DE CARTA DE DERECHOS Y OBLIGACIONES EN PROPLA MAND. DE ACUERDO AL OBJEIO Y
ALCANCE SE MENCIONA LO SIGUIENTE: I- SETRATA DE UN INMUEBLE DE PLANTA BAJA V' TRES NIVELES .
CON FACHADA COLOR BLANCO . UN PORTON NEGRO CON ACCESO VEHICULAR Y PEATONAL . AL
INTERIOR EX PLANTA BAJA SE OBSERVAN DOS BABITACIONES CERRADAS : UNA COCINA Y CUENTA CON
DOS ESCATERAS UNA AL INTERIOR Y OTRA EN FORMA DE CARACOL COLOCADA AL FONDO DEL
INMUEBLE EN UN AREA LIBRE . DICHA ESCALERAS CONDUCE A LOS NIVELES UNO Y DOS . EL SEGUNDO Y
TERCER NIVEL SEOESERVA DE RECIENTE CREACION . CON MATERIALES COMO ESTRUCTURA METALICA .
TABLAROCA Y LOSA ACERCO . AL MOMENTO SE OBSERVAN TRABAJCS DE ACABADOS EN DICHA AREA =L
TERCER NIVEL ES UN CUBO PARA ESCALERAS. SE OBSERVAN MATERIALES COMO LOSETA . POSTES PARA
TABLA ROCA . MADERA Y -TUBERIA HIDROSANITAL 2 - AL MOMENTO SE OBSERVA UN
APROVECHAMIENTO DE AMPLIACION EN SEGUNDO Y TERCER NIVEL . 3- EL NUMERO DE NIVELES DE LA
EDIFICACION ES DE PLANTA BAJA Y TRES NIVELES . EL TERCER NIVEL ES UN CUBO. QUE A DICHC DEL
VISITADO ES PARA ESCALERAS < - AL MOMENTO SE OBSERVA UNA SOLA VIVIENDA. 5 5L INMUESLE

OCUPA UN AREA DE NS

R

MEDICIONES SIGUIENTES: A) LA SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO ES DE 1463 M2 { CIENTO CUARENTA Y

SEIS PUNTO TRES METRCS CUADRADOS)B) LA SUPERFICIE DE CONSTRUCCION ES DE 3352 M2 |
TRESCIENTOS VEINTINUEVE PUNTO DOS METROS CUADRADOS. DE LOS CUALES .114.6 M2 { CIENTO
. CATORCE PUNTO SEIS METROS CUADRADQS)PERTENECEN A LA AMPLIACION EN SEGUNDO Y TERCER
NIVEL .0y LA SUPERFICIE DE AREA LISRE ES DE 39 M2 ( TREINTA Y NUEVE METROS CUADRADOS)DY LA
SUPERFICIE DE DESPLANTE ES DE 1073 M2 CIENTO SIETE PUNTO TRES M2 ( CIENTO SIETE PUNTO TRES
METROSCUADRADOCS. ). E) LA ALTURA TOTAL DEL INMUEBLE A PARTIR DEL NIVEL DE BANQUETA ESDE
10. 7 M ( DIEZ PUNTO SIETE METRCS LINEALES). TOMADOS HASTA LA LOSA DE CUBQ EN TERCER NIVEL |
F; LA SUPERFICIE TOTAL CONSTRUIDA A PARTIR DEL NIVEL DE BANQUETA ES DE 5329.2 M2 TRESCIENTOS
VEINTINUEVE PUNTO DOS METROS CUADRADOCS). G) LA ALTURA DE ENTREPISOSESDE23 M {DOSPUNTO
TRESMETROS LINEALES) EN PLANTA BAJA Y PRIMER NIVEL, EN SEGUNDO NIVEL 2.7 M (DOS PUNTO SIETE
METROS LINEALES). EN TERCER NIVEL SE ORSERVA UNA ALTURA DE 22 M ( DOS PUNTO DOS METROS
LINEALES) H) EN LA PARTE POSTERIOR DEL PREDIC. DEL LADO ZQUIERDQ VISTO DE FRENTE. SE
OBSERVA AREA LISRE DE 5.9 M ( CINCO PUNTO NUEVE METROS} X 3.5M ( TRES PUNTO CINCO METROS).
OCUPANDO UNA SUPERFICIE DE 20.6M2 { VEINTE PUNTO SEIS METRCS CUADRADOS. )7 - EL INMUEBLE SE
."—.—\'CU.".'..-\-'!'R.% s‘\m L.Asm 7 o o O T R A oo S S oy Wz 3T

FRENTIE DE 7.6M { SIETE PUNTO SEIS METROS LINEALES). PARA EL CUMPLIMIENTO DEL OBJETO VY
ALCANCE EL VISITADO DEBE EXHIBIR. A ) NO EXHISE CERTIFICADG DE ZONIFICACION CONFORME AL
ARTICULO 158 DEL REGLAMENTO DE LA LEY DE DESARROLLO URBANO DEL DISTRITO FEDERAL. BYNO
EXHISE CONSTANCIA DE ALINEAMIENTO ¥ NUMERO OFICIAL

e i N it e 12

De lo anterior, se desprende que al momento de Iz visita, la persona especializada en funciones de

verificacién de manera medular observd un inmueble constituido de planta baja y tres (3) niveles /

superiores, es decir, cuatro (4) niveles sobre nivel de banqueta, sefialando que el segundo v tercey
/ "

nivel son de reciente creaciéh con materiales de estructura metalica, tabla roca y losa acero;

A
rd
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indicando que en dicha area se ejecutaban trabajos de acabados; por otro lado, respecto al tercer
nivel refirié que se trata de un cubo, en el que advirtié materiales como loseta, postes para tabla roca,

En relacién a la documentacién requerida en la orden de visita de verificacién, se advierte que
durante el desarrollo de la visita de verificacién que nos ocupa, no se exhibid ninguna, ---=-==smsmscmmmmeme

Los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por persona especializada en funciones de
verificaclon adscrita a este Instituto,- quien se encuentra dotada de fe pdblica en los actos en que
interviene conforme a sus atribuciones, de conformidad con lo previsto en los articulos 46, fraccién 111,
de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y 3, fraccion Xvi, del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, deben presumirse ciertos, 'salvo
prueba en contrario, circunstancia que se robustece conforme al siguiente criterio: ~--emssmmmmmmmmmeeeee

1:75;35183' Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta Novena Epoca 169497  185de 353
|Primera Sala §Tomo XXVII, Junio de 2008 T - Pag. 392 o TesisAislada(E:“i.'\}iﬁl)

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA -----

La fe piblicaes originalmente un atributo del Estado; en virtud de su imperio, que se ejerce a través de los érganos
estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente respectiva, Yy aungue conforme
al sistema jurldico mexicano no forman parte de la organizacién del Poder Ejecutivo s son vigilados por éste, Asi,
por medio de la "fe piiblica” el Estado garantiza que son clertos determinados hechos que interesan al derecho; de
ahf que deba considerarse como la garantfa de seguridad Juridica que da el fedatario tanto al Estado como al
particular, ya que al determinar que un acto se otorgd conforme a derecho ¥ que lo relacionado con él es clerto,
contribuye al orden pliblico, a la tranquilidad de la socledad en que se actia y a dar certeza jurfdicg, -----se-eee-memeen-

P~ —— wibaaa

1.~ Una vez precisado lo anterior, se procede al estudio del escrito de observaciones ingresado en la
oficialia de partes de este Instituto, ocurso que es interpretado de forma integral, con el objeto de
determinar con exactitud lalintencién de la parte interesada, atendiendo tanto su aspecto formal

como material, pues su armonizacién permite un correcto planteamiento y resolucién.del asunto de
Frato, s demmmmsms : * . |

Bajo ese contexto, de los argumentos manifestados, se advierte que la persona visitada refirié que el
tercer piso se trata de un cubo de escaleras y que por tal hecho no debe de ser considerado como la
ampliacién de un nivel adicional; circunstancia quesera motive de estudio en parrafos posteriores, ---

aportadas, se acredita el cumplimiento de las obligaciones sefialadas en el objeto de la orden de )
visita de verificacin; consecuentemente las instrumentales admitidas se analizarén de forma
conjunta con el acta de visita de verificacion, ---------eeceeeemeomemecee - /f

o
If .
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Expediente: INVEACDMX/OV/DU/889/2024

Concerniente a los alegatos formulados durante el desarrollo de la audiencia de ley por la persona
visitada, asi como los presentados en la oficialia de partes de este Instituto, medularmente se
constrifien en ratificar en todas y cada una de sus partes el escrito de observaciones anteriormente
referido y adicionalmente se precisa que, desde que la parte visitada obtuvo la posesién del inmueble
verificado, ha dado cumplimiento a las normas previstas en los ordenamientos juridicos aplicables en
la Ciudad de México, hecho respecto del cual, conforme a la emisién de la- presente resolucién

administrativa, se procederd a determinar si la parte visitada cumple con la normativa aplicable en
materia de Desarrollo Urbano.

liL.- Previamente a la valoracién de las pruebas, es importante sefialar que, bajo el principio de buena
fe, establecido en el articulo 32, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de
aplicacién supletoria al Reglamento de Verificacidn Administrativa del Distrito Federal, conforme a su
articulo 7, los documentos aportados por la persona interesada, se presumiran ciertos salvo prueba
en contrario, sin embargo, es de precisar que en el caso de que con posterioridad se tuviera
conocimiento de alguna irregularidad relacionada con los mismos, se dar vista a la autoridad
competente, de acuerdo con los ordenamientos legales aplicables.

Acto seguido, esta autoridad procede al estudio de las pruebas ofrecidas y admitidas que guardan
relacidn directa con el objeto del presente procedimiento, las cuales se valoran en términos de lo
dispuesto en el Cdigo de Procedimientos Civiles Jpara el Distrito Federal, aplicado supletoriamente
conforme al articulo 4, parrafo segundo, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de

México, en relacién con el articulo 7, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federaly que se hacen consistir en las siguientes:

1.- Original del escrito signado por la ciudadana NSNS o <o ..
recibido de la Direccidn de Desarrollo Urbano de la Alcaldia Tlalpan, fechado el diecinueve
de julio de dos mil veinticuatro, misma que se valora en términos de los articulos 334,336y

402, del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental privada a la
cual se le otorga el valor de indicio.

2.- Cuatro impresiones fotogréficas, mismas que se valoran en términos de los articulos 373,

402 y 1072, del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, las cuales se
valoran al arbitrio de esta autoridad.

V.- Derivado de lo anterior, se procede a su andlisis 18gico juridico y alcance probatorio en relacién
con los hechos observados por la Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrita a este
instituto, en el acta de visita que nos ocupa, en la que medul
constituido de planta baja y tres (3) niveles superiores, es decir, cuatro {4) niveles sobre nivel de
banqueta, sefialando que el segundo y tercer nivel son de reciente creacidn con materiales de
estructura metdlica, tabla roca vy losa acero, sefialando que en dicha &rea se ejecutaban trabajos de /77

acabados; por otro lado, respecto al tercer nivel refirié que se trata de un cubo, en el que advirtid
7 p. ~—

armente observd un inmueble

rd
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materiales como loseta, postes para tabla roca, madera y tuberia hidrosanitaria, que a dicho del
visitado el cubo serd destinado para escaleras.

En lo que respecta a las impresiones fotograficas, es de sefialar que con ellas (inicamente se advierte
las caracteristicas parciales que conforman la azotea del inmueble visitado, sin que en las mismas
ilustre lo argliido en el escrito de observaciones, relativo a que el cuarto nivel advertido mediante
visita de verificacién administrativa no debe ser considerado de dicha manera, toda vez que
corresponde a un cubo de escaleras, el cual, da acceso al drea de azotea y tinacos del inmueble
visitado; aunado a ello, dicho instrumento no es idéneo para acreditar su pretensidn, toda vez que
carece de la certificacidn o protocolizacién con fe plblica en sus actos, en la que se pudiera
desprender el dia y la hora en la que fue tomada la fotografia en cuestién, consecuentemente, no

representan jprobanzasz,ld'c')néas para determinar el cumplimiento del objeto y alcance de la visita de
verificacion materia del presente procedimiento, = ---sese-eeewmemem-.

......

Por otro lado, relativo al escrito signado por la ciudadana ‘@ PSRN 0N sello de
recibido de la Direccién de Desarrollo Urbano de la Alcaldia Tlalpan, fechado el diecinueve de julio de
dos mil veinticuatro, sé ‘desprende que en cumplimiento a disposiciones en materia de
construcciones y edificaciones la persona visitada hizo del conocimiento de dicha Direccién las
intervenciones a realizar en el inmueble materia del presente procedimiento, las cuales
medularmente se tratan de trabajos de mantenimiento y reparaciones menores, intuyendo que se
encuentran amparadas al tenor del articulo 62 del Reglamento de Construccién para el Distrito
Federal, no obstante, resulta menester de esta autoridad sefialar que el instrumento estudiado no es
idoneo para demostrar que la ampliacién observada al momento de la visita de verificacién se
encuentra permitida en términos de la normatividad en materia de desarrollo urbano, que es
precisamente la materia sobre la cual versa el presente procedimiento. asians

Asi las cosas, es importante mencionar que la documental idénea con la que se puede identificar el
méximo potencial aplicable para el inmueble que nos ocupa, es un certificado de zonificacién vigente
en cualquiera de sus clasificaciones, toda vez que en dicho documento se hacen constar las
disposiciones especificas que para un inmueble determinado establecen los instrumentos de
planeacién del desarrollo urbano de la Ciudad de México, de conformidad con lo dispuesto en los
articulos 92 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; 21 pérrafo cuarto y 158 del

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismos que en su parte de interés
establecen lo siguiente; --«--:

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,

Articulo 92, £l Registro de Planes y Programas expedird los certificados tinicos de zonificacion de uso del suelo;

Certificados Unicos de Zonificacién de Uso del Suelo Digitales, y en su caso, los de acreditacién de uso del suelo por
derechos adquitidos.

Se entenderd por Certificado Unico de Zonificacidn de Uso del Suelo Digital el documento ptiblico en el que se hacen

constar las disposiclones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los instrumentos de B
planeacion del desarrollo urbano. : d

tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie que por el aprovechamiento legitimo y continuo

[ Se entenderd por Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, el documento ptiblico que (
7
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tienen los propietarios, poseedores o causchabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en unidades
identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del Programa que los prohibi.

Ei contenido de los Certificades a que se refiere el presente articulo, lo establecerd el reglamento.

Reglamento de lo Ley de Desarrolle Urbano del Distrito Federal.

Articulo21.(...)

El Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo deberd contener el méximo potenciol, es decir: zonificacion,
superficie de drea libre, superficie de desplante, superficie méxima de construccién y usos-del suelo permitidos, asi
como la enunciacién de todas aquellas normas de ordenacion aplicables al inmueble; seficlando en su caso las
Normas que reguieran Dictamen emitido por la Secretaria, el cual deberd solicitarse ante la Ventanillo Unica de esa
dependencia, previo al Registro de lo Manifestacion de Construccién. El Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo
por Derechos Adquiridos que emita la Secretaria deberd contener el uso y la superficie acreditada.

Articulo 158, Los Certificados que establece este Reglamento se tramitardn a través de la Plataforma Digitol en las
siguien tes modalidades:

T e

I Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo. La expedicidn del Certificado Unico de Zonificacion de Uso del
Suelo serd inmediata o trovés de la Plataforma Digital, excepto cuande se requiera la Gplicacién normativa derivada
de Poligonos de Actuccién, Dictamen de Aplicacion Normativa, Sistemas de Transferencic de Potencialidades, Planes
Mgestros y otros instrumentos de desarrollo.aplicables de conformidad con la Ley. Este documento no crea derechos
de propiedad o posesién, no prejuzga sobre ellos, ni constituye permiso, autorizacion o licencia alguna

Este Certificado tendrd una vigencia de uno o dos afios, a eleccién de la persona solicitonte, en relacidn con el pago de
derechos que reglice.

&l certificado permanecerd vigente siempre y cuando se realicen los pagos anuales de derechos correspondientes por
la expedicién del certificado conternplados en el Cédigo Fiscal de la Ciudad de México dentro de los quince dias
habiles previos a la conclusidn de su vigencia. El certificado no continuard vigente cuando se modifique el uso o la
superficie del inmueble o en aquellos casos en que se modifiquen las disposiciones de los Programas Delegacionales o
Parciales de Desarrollo Urbano aplicables.

El Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo seré vélido y vigente ante cuclquier qutoridad, siempre y cuando
se exhiba junte con los comprobantes de pago respectivos; para lo cual la Secretaria, en coordinacién con la
Secretaria de Administracin-y Finanzes, implementaré los mecanismos de identificacién de los pagos anuales
correspendientes respecto del certificade de que se trate.

Los Certificados Unicos de Zonificacion de Uso del Suelo expedides para predios destinados @ obra publica federal o
local, asi como para vivienda de interés social o popular financiada con recurses piblicos federales o locales tendrdn
{a vigencia que dure la obra.

Una vez ejercido el Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo no es necesario gue se tramiten otros
adicionales, salvo que se cambie el uso o superficie, o bien, que se requiera para un trémite o actividades diversas al
ejercido con el mismo.

. Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. La vigencia del Certificado de Acreditacidn de
Uso del Suelo por Derechos Adquiridos serd permanente; sin embargo la Secretaria en cualguier momento podré
solicitar a la autoridad competente se lleve a cabo una verificacién con el fin de constatar la continuidod del uso
acreditado. Los derechos adquiridos prescribirén al momento en que se deje de ejercer el uso de que se trate, salvo
que seq acreditado que la continuidad se vio interrumpida por causas ajenas ¢ lo voluntad de les personas
propietarias o causahabientes del bien inmueble de conformidad con lo dispuesto en el articulo 161 del Reglamento. -

Los personas propigtarias o sus causahabientes podrén solicitar el reconocimiento de los derechos adquiridos
respecto de los usos del suelo que de manera legitima y continua han aprovechado en relacién a un bien inmueble en p
/ su totalidad o en unidades identificables de éste, siempre y cuando se encuentre en alguno de los s:gurente/sx /

Supuestos: = /

4
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a) Para usos cuyo aprovechamiento se ha ya iniciado con anterioridad a la entrada en vigor de los planes parciales de
desarrollo urbano aprobados y publicados en el Diario Oficial de la Federacidn del afio 1982; 0 «--s-rrese-- Fesmranemmmeansnnns

b) Para usos permitidos én los planes o Programas’ Parciales de Desarrollo Urbano que se hayan aprobado y
publicado en el biario Oficial de la Federacién el 17 de mayo de 1982 y hasta antes de la entrada en vigor de los
Programas vigentes y cuyo aprovechamiento se haya iniciado en dicho periodo, -

i, Certificado de Uso del Suelo por Reconocimiento de Actividad, Serd expedido en términos del articulo 15 Bis del
presente Reglamento, d

En este sentido, toda vez que en la orden de visita se requirié exhibir dicho certificado a efecto de
demostrar que la ampliacién de los niveles de construccién observados en el inmueble visitado se
encuentran permitidos, la persona visitada tenia la obligacién de presentarlo al momento de la
diligencia y durante la substanciacién del presente procedimiento, hecho que no acontecié en la
especie pese a contar con la carga procesal de demostrarlo; lo anterior en términos de los articulos
10, fraccidn IV del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, en relacién con el
281, del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacién supletoria al mismo
Reglamento, los cuales a continuacién se itan: ===s-s--—-wmeecmeceeemer.nv

‘Reglameﬁ to de Verificacion Adminlistrativa del Distrito Federal,

Articulo 10.- Burante la-visita de verificacidn, el visitado, ademés de lo-dispuesto por las disposiciones jurfdicas
aplicables, tendrd las obligaciones siguientes: :

IV. Exhibir los libros, registros y demds documentos que exijan las disposiciones legales y reglamentarias aplicables,
conforme al objeto y alcance de la Orden de Visita de Verificacion; «—--—eeeeemmemmmeermm

Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal,

Articulo 281.-Las partes:‘asumirén lacarga dela prueba:de los hechos constitutivos de sus pretensiones, «-------ee--

Consecuentemente, toda vez que la persona visitada no acredité contar con un certificado de
zonificacién vigente en cualquiera de dichas clasificacionies, esta autoridad a efecto de determinar si
el inmueble objeto del presente procedimiento cumple con las disposiciones normativas establecidas
en los instrumentos de planeacién de desarrollo urbano, procede a consultar el Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién Tlalpan del Distrito Federal, y su Plano de
Divulgacién Clave E-3 “Zonificacién y Normas de Ordenacién”, de cuya informacion grafica se
desprende que al inmueble materia del presente procedimiento le corresponde la zonificacién H/3/40

[Habitacional, tres (3) niveles maximo de construccién y cuarenta por ciento (40 %) minimo de 4rea
1 SO e LS — -

En esa tesitura, retomando la zonificacién aplicable al inmueble visitado, se advierte que tiene
permitido un méaximo de tres (3) niveles de construccidn, y considerando que el personal
especializado en funciones de verificacidn advirtié una ampliacién de niveles en el inmueble visitado,
consistente en un tercer nivel a partir del nivel de banqueta y sobre este un cubo que a dicho de la
persona visitada funge como cubo de escaleras, manifestacion que se presume por cierta en términos
de lo dispuesto en el articulo 32 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México. - /-’7 )
...... : . " S

R e
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En ese tenor, es oportuno consultar lo sefialado por la norma general de ordenacién niimero 8,
denominada “Instalaciones permitidas por encima del niimero de niveles”, contenida en el
Decreto por el que se reforman, adicionan y derogan las Normas Generales de Ordenacién, para
formar parte de la Ley de Desarrollo Urbano y del Programa General de Desarrollo Urbano ambos del
Distrito Federal, publicado en la gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el ocho de abril de dos mil
cinco, la cual establece que las instalaciones permitidas por encima de los niveles especificados en la
zonificacién dnicamente podran ser proyectos de naturacién de azoteas, celdas de acumulacién de
energia solar, antenas, tanques, astas banderas, casetas de maquinaria, lavaderos y tendederos, tal y
como refiere en su parte de interés lo siguiente: '

“8-. Instalaciones permitidas por encima del niimera de niveles

Las instalaciones permitidas por encima de los niveles especificados en la zonificacidn podrdn ser proyectos de
naturacion de azoteas, celdas de acumnulacién de energia solar, antenas, tangues, astas banderas, casetas de
magquinaria, lavaderos y tendederos, siempre y cuando sean compatibles con el use del suelo permitido... —-—

La instalacidn de estaciones repetidoras de telefonia celular o inalémbrica, requerirdn de dictamen de la SEDUVI. -

Los pretiles en los azoteas no deberdn ser mayores a 1.5 metros de altura ¥ no cuantifican como nivel adicional en la
zonificacién permitida...”

(Enfasis afiadido)

Precisado lo anterior, respecto al cubo de escaleras advertido, es de sefialar que no se encuentra

dentro de las instalaciones permitidas por encima del ndmero de niveles permitides de acuerdo a la
norma en estudio.

En ese sentido, derivado que la persona visitada edificé instalaciones no permitidas por encima del
altimo nivel, esto es en la azotea del inmueble materia del presente procedimiento; contraviene lo
sefialado por la Norma General nimero 8 denominada “Instalaciones permitidas por encima del

ndmero de niveles” de la Ley de Desarrollo Urbano y del Programa General de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal.

Por otra parte, atento a lo observado por el personal especializado en funciones de verificacién,
relativo a que constatd que se trata de un cuerpo constructivo conformado por planta baja y tres
niveles, de los cuales, los primeros dos son preexistentes, siendo el tercer nivel una ampliacion de
reciente creacién, es procedente determinar el cumplimiento de lo dispuesto por la Norma General
de Ordenacidn 18, denominada “Ampliacion de construcciones existentes”, contenida en el Decreto
por el que se reforman, adicionan y derogan las Normas Generales de Ordenacién, para formar parte
de la Ley de Desarrollo Urbano y del Programa General de Desarrollo Urbano ambos del Distrito

Federal, publicado en la gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el ocho de abril de dos mil cinco,
ta cual establece a [z letra lo siguiente: ‘

Decreto por el que se reforman, adicionan y derogan las Normas Generales de Ordenacién, para formar parte de la Ley de
Desarrollo Urbano y del Programa General de Desarrollo Urbano ambos del Distrito Federal. ﬁ

18. AMPLIACION DE CONSTRUCCIONES EXISTENTES. / "
Z ' z

Carolina 132, colonia Nache Cuena ‘.
enito Juirez, R, 03720, Ciudad do Mixico Pagina 9 de 19
T.55473777C0

=~

alcal




INSTITUTO DE VERIFICACION ADMINISTRATIVA

“‘{‘.i- . “
;?iy?" 2 CIUDAD DE MEXICO DIRECCION EJECUTIVA DE SUBSTANCIACION
E'f\ ﬂﬁ CAPITAL DE LA TRANSFORMACION Y CALIFICACION

2624

- Felipe Carrillo
RUERTQ

Expediente: INVEACDMX/OV/DU/889/2024

Para las edificaciones construidas con anterioridad a la vigencia de los Programas Delegacionales de Desarrollo Urbano, y que no
cumplan con el drea libre o la altura seffalada por la zonificatidn vigente,

_ se podrd autorizar la empliacién de construccidn, sfempre
¥ cuando no se rebase el coeficiente de utilizacidn Yo la altura, y se cumpla ton el uso de suelo establecido en el Programa
Delegacional y el Reglamento de Construcciones parael Distrito Federal,

Derivado de lo anterior, es de sefalar que, para las edificaciones construidas con anterioridad, se
podra autorizar la ampliacién de construccién siempre y cuando no rebase el coeficiente de
utilizacién y/o la altura, y cumpla con la zonificacién establecida en el Programa, :

En este sentido, la persona visitada tenfa la obligacién de demostrar contar con autorizacién emitida
por la autoridad competente con la que acreditara que:la ampliacién realizada en el tercer nivel del
inmueble se encuentra permitida, hecho que no acontecié en la especie pese a contar con la carga
. procesal de demostrarlo; lo anterior en términos del articulo 281, del Cédigo de Procedimientos

Civiles para el Distrito Federal, de aplicacidn supletoria al Reglamento de Verificacién Administrativa
del Distrito Federal, mismo que se Cita: «-------rromeemmeemccemeeme

-------

En consecuencia, derivado que como ya se sefialé con anterioridad al inmueble visitado le
corresponde la zonificacién: H/3/40 [Habitacional, 3 (tres) niveles méximos de construccién, 40%
(cuarenta por ciento) minimo de 4rea libre]; atento a lo observado por el personal especializado en
funciones de verificacion, relativo a que constatd que se trata de un cuerpo constructivo conformado
por planta baja y tres niveles, de los cuales, los primeros dos son preexistentes, siendo el tercer nivel
una ampliacién de reciente creacién, se ubica en la hipétesis prevista en la Norma General de
Ordenacién 18, denominada “Ampliacién de construcciones existentes” citada, por lo tanto, al no
demostrar contar con autorizacién emitida por la autoridad competente con la que acredite que la
ampliacion realizada en el tercer nivel, se encuentra permitida; |3 persona visitada contraviene la
disposicién en cita, asi también al edificar instalaciones no permitidas infringe lo sefialado por la
Norma General niimero 8 denominada “Instalaciones permitidas por encima del nimero de niveles”,
en relacién con el articulo-43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismo que cita; -----

Articulo 43. Las personas fisicas o morales, piblicas o privadas, estdn obligadas a la exacta observancia de los
programas y de las determinaciones que la Administracién Piblica dicte en aplicacion de este Ley, ~--rreemesecznennn

En relacién con lo establecido en los artfculos 11, parrafo primero, 47 y 48, de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, mismos que para mayor referencia a continuacién se citan: ----e-eeeee..

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, .

Articulo 11, Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Programas de Desarrollo Urbano son
g . obligatorias para autoridades y particulares y sélo podrdn ser modificadas por determinacién de las autoridades
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competentes paro autorizar modificacicnes a los programas y aquellos actos o programas incidan que en el
territorio del Distrito Federal.

Articulo 47. Las normas de ordenocion establecerdn los especificaciones para.los usos y aprovechemientos del
suelo. Su expedicién corresponde o la Asamblea en ejercicio de lo facultad que para legislar en desarrolle urbano,
pariicularmente en uso del suelo, asi como en vivienda, construcciones yedificaciones, le confieren los articulos 122,
apartodo C, Base Primera, fraccion V, inciso j), de la Constitucion Federal, y 42, fraccion X1V, del Estotuto de Gobierno
del Distrito Federal.

Articulo 48. El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por objeto establecer
entre la zonificacion y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal, los asentamientos humanos, las
actividades de los hobitantes y las normas de ordenacién. Comprende asimismo las disposiciones en materia de
construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento urbano

En mérito de lo expuesto y toda vez que de los articulos antes citados, se desprende que es obligacidn
de las personas fisicas o morales, piiblicas o privadas, la exacta observancia de los programasy de las
determinaciones que la administracién publica dicta en aplicacién a la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, su Reglamento y demds disposiciones aplicables, relativas al ordenamiento
territorial, el cual establece, entre otros, la zonificacién, usos, destinos y actividades que los
habitantes pueden realizar en los inmuebles; por lo tanto, era ineludible la obligacién de la persona
visitada de no edificar o colocar instalaciones no permitidas por encima del Gltimo nivel que
conforma el predio de mérito (azotea), en términos de la Norma General de Ordenacién niimero 8
denominada “Instalaciones permitidas por encima del nimero de niveles”; asi como demostrar
contar con la autorizacién emitida por la autoridad competente, con la que acreditara que la
ampliacion realizada en el tercer nivel se encuentra permitida, en términos de la Norma General de
Ordenacién 18, denominada “Ampliacién de construcciones existentes”, ambas contempladas en el
Decreto por el que se reforman, adicionan y derogan las Normas Generales de Ordenacién, para
formar parte de la Ley de Desarrollo Urbano y del Programa General de Desarrollo Urbano ambos del
Distrito Federal, publicado en la gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el ocho de abril de dos mil
cinco; circunstancias que no acontecieron en la especie, razdn por la cual esta autoridad determina

procedente imponer las sanciones que quedardn comprendidas en el capftulo correspondiente de la
presente determinacién. :

Para dar cumplimiento a los requisitos de procedibilidad formal que establecen los articulos 104, de

la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 175, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, esta autoridad procede a lo siguiente:

INDIVIDUALIZACION DE LAS SANCIONES

I.- La gravedad de la infraccion y la afectacién del interds publico; esta autoridad determina que en
términos del articulo 175 parrafo segundo del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, {a contravencién en que incurrié la persona visitada debe ser considerada como grave, toda
vez que era ineludible la obligacién de la persona visitada de no edificar instalaciones no permitidas
por encima del dltimo nivel que conforma el predio de mérito (azotea); puesto que pone en riesgo a
los ocupantes del inmueble visitado y 2 las personas que transiten la zona, toda vez que ante un caso
fortuito puede presentarse el desprendimiento y/o caida de materiales, causando dafos y/o pérdidas ,/7 ‘
fmater‘ia[es 0 humanas, lesionando ademas el derecho 2 la habitabilidad, el entorno vy la imagen;j//

/
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urbana de la zona, sobraponiendo asi su interés privado al orden pdblico e interés general y social, asf
como el de la politica urbana de la Ciudad de México, a través de la regulacién de su ordenamiento
territorial, ya que este contempla la proteccién de los derechos de los habitantes de esta Ciudad, a la
conservacion, recuperacion, y acrecentamiento del patrimonio cultural urbano, en benefnmo de las
generaciones presentesy futuras de esta Entidad Federativa, ---------sssmsmeomeomeecemeeece e

Il.- Las tcondiciones econdmicas del infractor; considerando que obra en autos sentencia
interlocutoria de fecha uno de marzo de dos mil veintitrés, dictada por el Juez Septuagésimo Primero
de lo Civil de esta Ciudad, mediante la cual, se desprende el monto aprobado de remate del inmueble
matena del presente procedimlento el cual, se reahzo por la cantidad de .

SEIEGE 0¥, asi como lo asentado por la persona
especra!»rzaﬂa"éﬂ"ﬁm D’ﬁé‘s‘dé“Veﬂfic : 44 ette Instituto, en la que constatd una ampliacién
de dos niveles y trabajos de mantenimiento y remodelacién, cuyas caracteristicas y dimensiones
representan una inversién econémica significativa, ademas de que la mano de obra respecto a las
intervenciones observadas, asi como los materiales necesarios para llevar a cabo los trabajos de
edificacion requieren de un gasto significativo; y considerando que el patrimonio de una persona se
conforma de dinero, asf como de bienes inmuebles, se advierte que la persona visitada cuenta con
una situacion financiera estable que le permite hacer frente a la muita a imponer, la cual no serd
desproporcional asu capacxdad de pago. e

......................

lll.- La reincidencia; no se tienen elementos para determinar si la infraccién de la persona visitada,
encuadra en el supuesto que establece el articulo 104, fraccién I, de la Ley de Desarrollo Urbano del

Distrito Federal y 175, fraccién Ill y pérrafo tercero, de su Reglamento, razén por la cual no se toma
como agravante en la lmposmlon de las sanciones, ------

CUARTO Esta autoridad procede en términos del considerando TERCERO a la imposicién de las
siguientes: WA — , S

l.- Por colocar mstaiacmnes no permitadas por enmma del ult|mo mvel del inmueble verificado
(azotea); es procedente imponer a o cmm O SR | nteresada en el presente
procedimiento, una MULTA equivalente a ochenta (80) veces la Umdad de Medida y Actualizacién
vigente al momento de practicarse la visita de verificacién materia del presente asunto, que
multiplicada por ciento ocho pesos 57/100 M.N. ($108.57), resulta la cantidad de OCHO MIL
SEISCIENTOS OCHENTAY CINCO PESOS 60/100 M.N. ($8,685.60), lo anterior, con fundamento en lo
dispuesto en los articulos 129, fraccién Il, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México y 96, fraccidn, VIII, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacion con el
articulo 174, fraccién VIl y 190, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 48,
fraccién 1, del Reglamento de Verificacién' Administrativa del Distrito Federal, concatenado con lo
dispuesto en los articulos 2, fraccién Il y 5, de la Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida
y Actualizacién, asi como con el acuerdo emitido por el Instituto Nacional de Estadfstica y Geografia,
mediante el cual se actualizé el valor diario, mensual y anual de la Unidad de Medida y Actuahzacnor(
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publicado’en el Diario Oficial de la Federacién en fecha diez de enero de dos mil veinticuatro.—--—-—----

[l.- Por contravenir con lo establecido en [a Norma General de Ordenacién 18, denominada
“Ampliacién de construcciones existentes”, es procedente imponer a lo EEIREREGREINNINENG
EINE TR interesada en el presente procedimiento, una MULTA equivalente  a ciento
cincuenta (150) veces la Unidad de Medida y Actualizacion vigente al momento de practicarse la visita
de verificacion materia del presente asunto, que multiplicada por ciento ocho pesos 57/100 M.N.
($108.57), resulta la cantidad de DIECISEIS MIL DOSCIENTOS OCHENTA Y CINCO PESOS 50/100 M.N.
($16,285.50); lo anterior con fundamento en lo dispuesto en el articulo 129 fraccién 1I de. la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 96, fraccion Vil, de la Ley-de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, en relacién con los articulos 174, fraccidn Vill, y 190, del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 48, fraccién |, del Reglamento de Verificacién Administrativa
del Distrito Federal, concatenado con lo dispuesto en los articulos 2, fraccidn 1l y 5, de la Ley para
Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacidn, asi como con el acuerdo emitido por el
Instituto Nacional de Estadistica y Geografia, mediante el cual se actualiz el valor diario, mensual 'y

anual de la Unidad de Medida y Actualizacién, publicado en el Diario Oficial de la Federacién en fecha
diez de enero de dos mil veinticuatro.- '

ol e S e

HL.- Independientemente de la multa impuesta por contravenir con lo establecido en la Norma
General de Ordenacién nlmero 8 denominada “Instalaciones permitidas por encima del nimero de
niveiés?’, asi como la Norma General de Ordenacién 18, denominada “Ampliacién de construcciones
existentes”, se determina procedente imponer la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL de la ampliacién
realizada en el tercer nivel contados 2 partir del nivel de banqueta del inmueble ubicado enm

&

£

- RSt : MSSBABARTR | SR, SR MRS con cuenta catastral
NSRBI mismo que se identifica mediante fotografia inserta en la orden de visita de verificacién,
SIN BLOQUEAR ACCESOS QUE IMPIDAN SU HABITABILIDAD; lo anterior con fundamento en lo
dispuesto en los articulos 129 fraccién IV, de [a Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México y 48, fraccién 11, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, ——-mmmmmmm--- -

Se APERCIBE a la persona visitada y/o interpdsita, que para el caso de no permitir u oponerse al
debido cumplimiento de la colocacién de sellos de clausura, decretada en la presente determinacién,
se harén acreedoras a una multa y de resultar necesario se autoriza el auxilio de la fuerza publica, lo
anterior en términos de los articulos 19 Bis, fracciones | y I, de la Ley de Procedimiento Administrativo

de la Ciudad de México, en relacién con los diversos 39 v 40, del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal. : :

V.- Asi mismo, por edificar instalaciones no permitidas por encima del ditimo nivel (azotea), se
ordena el RETIRO Y/O DEMOLICION DE TODAS AQUELLAS INSTALACIONES QUE NO CUMPLAN CON
LA NORMA GENERAL DE ORDENACION NUMERO 8, DENOMINADA “INSTALACIONES PERMITIDAS
POR ENCIMA DEL NUMERO DE NIVELES”, ES DECIR, EL CUBO DE ESCALERAS QUE SE ENCUENTRA
POR ENCIMA DEL TERCER NIVEL CONTADOS A PARTIR DEL NIVEL DE BANQUETA DEL INMUERL
VISITADO, para lo cual deberi obtener las autorizaciones correspondientes,

. L=

E )
s lo anterior, co
7 fundamento en lo dispuesto por el articulo 129 fraccidn V, de la Ley de Procedimiento Administrativo
.41/
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de la Ciudad de México, 96 fraccién IV, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacién
con el artfculo 174 fraccién IV, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 48
fraccién V, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, lo cual, deberé hacer en
un plaze méximo de TREINTA DIAS HABILES contados a partir del dia habil siguiente a aquél en que
surta efectos la notificacién de la presente resolucién, asimismo, en caso de omitir el cumplimiento
de la presente sancidn, este Instituto podré imponer alguna de las medidas de apremio sefaladas en
el articulo 19 Bis fracciones | y Il de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México,
en relacion con los diversos 39 y 40, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal
y en su caso procederd en términos de los articulos 103, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal; 14, 14 Bis fraccién IV, 18 y 19 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de

México de aplicacién supletoria al Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal -
conforme a su articulo 7, --- i e e

Para una mayor comprension de lo hasta aquf determinado, se citan los preceptos legales
anteriormente mencionados, los cuales a la letra sefalan: —-----=-c-ceeeemmeseemeeeeev

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,

Articulo 96, Lo contravencién a la presente Ley y demds ordenamientos en la materia, se considera und infraccion e
“implica la aplicacién de sanciones administrativas, independientemente de las de cardcter penal, asf como las de
cardcter civil de indemnizar a los afectados cuando proceda. Serdn sancionados por la autoridad administrative
competente con una o mds de las siguientes medidas:

IV. Demolicién o retiro parcial o total:

Vill. Multas que se prevean en-los reglamentos correspondientes;... -

Articulo 103. Procederd la ejecucién forzosa en caso de que se hubiera agotado el procedimiento administrativo yel
obligado no hubiera acatado lo ordenado por la autoridad competente, «----

.Reglamen to delale y de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 174, Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y demdis disposiciones, se sancionardn
administrativamente por la autoridad correspondiente con una o més de las siguientes sanciones:

IV. Demolicién o retiro pargial o total;

Vil Multas. -

Articulo 190, Las violaciones a la Ley y al Reglamento que no tengan sancién especifica, se sancionardn con multa

de hasta tres mil veces la Unidad de Medida y Actualizacidn vigente; tomando en cuenta la gravedad del hecho, la
reincidencia del infractory la afectacion al interés piblico, -

Articulo 7. Pard lo no previsto en este ordenamiento; serdn de aplicacidn supletoria la Ley de Procedimiento y el
Cddigo de Procedimientos Civiles del Distrito Federal.

Articulo 39. La autoridad competente para hacer cumplir sus resoluciones podrd imponer las medidos de apremio a
que se refiere la Ley de Procedimiento y demds disposiciones jurfdicas aplicables.

Articulo 40. Las autoridades administrativas prestardn el auxilio a la autoridad competente para el cumplimiento
de lo establecido en'este Reglamento. e :

/
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Articulo 48. La autoridad competente una vez substanciado el procedimiento administrativo podrd imponer las
siguientes sanciones administrativas:

1. Multa, en ios montos dispuestos por las !éyes aplicables.

1I. Clausura temporal o permanente, parcial o totat:.

V. Las demds que sefialen las leyes o reglamentos correspondientes.

Ley de Procedimiento Administrative de {a Ciudad de México.

Articulo 14. [ ¢ gjecucion forzosa por la Administracién Piblica de lo Ciudad de México, se efectuard respetando
siempre el principio de proporcionalidad, por los siguientes medios:

I Apremio sobre el patrimonio;

1. Ejecucion sa.}bsr'diaria;

Hi. Multa; y

“IV. Actos gue se ejerzan sobre lo persona,

Traténdose de las fracciones anteriores, se estaré a lo que establezcan los disposiciones legales aplicables, sin
perjuicio de las facultades de ejecucion directa ¢ que se refieren los articulos 17,18y 19 de esta Ley, ——-e—em

Sifueren varios los medios de ejecucidn admisible, se elegird el menos restrictivo de la libertad individugl, ———

Si fuere necesario entrar en el domicilio particular del administredo, ia Administracién Péblica de lo Ciudad de
México deberd observar lo dispuesto por el Articulo 16 Constitucional.

Articulo 14 BIS. Procede lg ejecucién forzosa una vez que se agote el procedimiento respectivo y medie resolucidn
de la autoridad competente en los siguientes casos:

IV. Cuando los propietarios o poseedores hubieran construido en contravencién a lo dispuesto por los programas,
siempre que dichas obras se hubieran realizado con posteriorided a la entrada en vigor de los mismos, y no se
hicieran los adecuaciones ordenadas, o bien no'se procediera a la demolicién ordenade en su caso; y(...) —

Articulo 18. También seré admisible lo ejecucién directa por la Administracién Piblicq de la Ciudad de México,
cuando se trate de obrgs o trabajos que correspondieran gfecutar al particular; y éste no haya ejecutado dentro del
plazo que al efecto le sefale la autoridad, que serd suficiente pora llevar a cabo dichas obras o trebajos, atendiendo
@ lo naturaleza de los mismos. En tal caso deberd apercibirse previamente al propietario, poseedor o tenedor que

resultase obligodo a efectuar el trabajo, a fin de que exprese lo que o su derecho conviniere, dentro de los cinco dios

siguientes. Este término podrd ampliarse hasta 15 dias en caso de no existir razonés de urgencia.

Articulo 19. En caso de no existir causales
crticulo 18 de
domiciligria a

queexcluyan su responsabilidad o vencido el plazo sefialado en el
eésta Ley sin que hayan ejecutado los trabojos, lo autoridad procticard diligencias de visita
efecto de constatar la omision Y procederd a realizar directamente la gjecucion de los actos.

Articulo 19 BIS. La qutoridad administrativa competente, pare hacer cumplir sus determinaciones podrd empleor
indistintamente, cuclquiera de los siguientes medidas de apremio;

. Multa, por el equivalente ¢ entre treinta Y sesenta veces la Unidad de Medida yActualizacién, valor diario, vigente
erel momentoyen el lugar dende se regl

iz6 la conducta que motivo el medio de apremio;

1. Auxilio de la Fuerza Piblica;

Cerelinz 132, colonia Necha Buena
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! IV. Clausura temporal 0 permanente, parcial o total; y

V. Las demds que sefialen las leyes o reglamentos,

Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida yActualizacién,

Articulo 2, Para efectos de lo dispuesto enla presente Ley, se entenderd por;

L. UMA: A la Unidad de Medida y Actualizacidn que se utiliza como unidod de cuenta, indice, base, medida o
referencia para determinar la cuantia del pago de las obligacmnes y supuestos previstos en las leyes federales, de

los entidades federatwas yde la Cludad de México, asi.como en las disposiciones juridicas que emanen de dichas
leyes,

Artfculo 5. £ INEGI publicard en el Diario Oficial de la Federacién dentro de los primeros diez dias del mes de enero

de cada afio el valor diario, mensual y anual en moneda nacional de la UMA y entrardn en vigor dichos valores el 1o,
de febrero de dicho afio.

Publicacion en. el Diario Oficlal de la Federacién del diez de enero de dos mil veinticuatro de la Unidad de
Medida y Actualizacién emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia, -----

+ Con base en lo anterlor, el Instituto Nacional de Estad(stica y Geografia da a conocer que el valor diario de la Unidad
de Medida y Actualizacién es de $108.57 pesos mexicanos, el mensual es de $3,300.53 pesos mexicanos y el valor
anual $39,606.36 pesos mexicanos, los cuales estardnvigentes a partir del 1° de febrero de 2024, —--ewememseeemeacemceees

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacion admmlstratlva, se proveera lo necesario
para ello y desde este momento se indica lo siguiente: e e

A) Se hace del conocimiento de la persona visitada, que debera exhibir ante la Direccidn de
Calificacién en Materia de Verificacién. Administrativa de la Direccién Ejecutiva de
Substanciacion y. Ccalificacién del Instituto de Verificaciéon Administrativa de la Ciudad de
México, en un término de tres dfas habiles contados a partir del dfa hébil sigulente al en que
surta efectos la notificacion de la presente resolucién, el original del recibo de pago de las
multas impuestas en el Considerando CUARTO apartatlos 1 y Il, de esta resolucién, en caso
contrario, de conformidad con lo establecido en los articulos 55 y 56, del Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito, Federal, se solicitard a la Secretarfa de
Administracién y Finanzas de la Ciudad de México inicie el procedimiento administrativo de
ejecucién con baseen lo previsto en el Cédigo Fiscal de la Ciudad de México. -

B) Se hace del conocimiento de las persona visitada, que una vez determinado el estado de
clausura, éste prevalecerd hasta en tanto: 1) exhiba en original el recibo de pago de las
multas impuestas; 2) acredite contar con la autorizacién emitida por la autoridad
competente, que ampare que la ampliacién realizada en el tercer nivel se encuentra
permitida en términos de las disposiciones contenidas en la Norma General de Ordenacién
18, denominada “Ampliacién de construcciones existentes”; y 3) una vez presentado el
programa de calendarizacion en el que se sefiale fecha y forma para llevar a cabo la
demolicién antes impuesta y este fuera acordado por esta autoridad para su procedencia,
Gnicamente durante el lapso que duren’dichos trabajos; lo anterior de conformidad con los ,/ A
articulos 57, del Reglamento de Verificacién Administrativa- del Distrito Federal y 19 Blsy{( s

“7

4
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Gltimo pérrafo, de la Ley de Prdcedimiento Administrativo de la Ciudad de México. ——=--------

C) Asi mismo, deberé exhibir EL PROGRAMA DE CALENDARIZACION, SENALANDO LA FECHAY LA
FORMA DE COMO SE LLEVARA A CABO EL RETIRO Y/O DEMOLICION DE TODAS AQUELLAS
INSTALACIONES QUE NO CUMPLAN CON LA NORMA GENERAL DE ORDENACION NUMERO
8, DENOMINADA “INSTALACIONES PERMITIDAS POR ENCIMA DEL NUMERO DE NIVELES?”,
ES DECIR, EL CUBO DE ESCALERAS QUE SE ENCUENTRA POR ENCIMA DEL TERCER NIVEL
CONTADOS A PARTIR DEL NIVEL DE BANQUETA DEL INMUEBLE VISITADO, lo anterior, de .
conformidad con lo dispuesto en los articulos 129 fraccién V de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, 96 fraccidén IV de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, en relacién con el articulo 174 fraccidn IV del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 48 fraccién V del Reglamento de Verificacidn
Administrativa del Distrito Federal, lo cual debera hacer en un plazo maximo de TREINTA
DIAS HABILES contados a partir del dfa habil siguiente al en que surta efectos la notificacién
de la presente resolucién y en caso de omitir el cumplimiento de'la sancién, este Instituto
podra imponer alguna de las medidas de apremio sefialadas en el articulo 19 Bis, fracciones |
y Il de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en relacidn con los
diversos 39 y 40, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal y ensu
Caso procedera en términos de los articulos 103, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal; 14, 14 Bis fraccién IV, 18 y 19 de [a precitada Ley de Procedimiento Administrativo

de aplicacidn supletoria al Reg{amentq de Verificacién Administrativa del Distrito Federal
conforme a su articulo 7.

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccién I, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, aplicada supletoriamente al Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, mismo que a continuacién se
cita, esta autoridad resuelve en los siguientes términos. -

Ley de Procedimiento Administrative de la Ciudad de México.

Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrativo:

I. La resolucién definitiva que se emita

RESUELVE

PRIMERO.- Estz autoridad es competente para"conocer y resolver el texto del acta de visita de

verificacidén, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente resolucion
administrativa. --

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion, practicada por ia
Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrita a este Instituto, de conformidad con e(? 5
considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa. . : ’r//

- | 7

&
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TERCERO.~ En términos de lo sefialado en los consnderandos TERCERO y CUARTO apartado l, de la
presente resolucién adminjstrativa se impone a la ciudadana S T SR nteresada
en el presente procedimiento, una MULTA equivalente a ochenta (80) veces la Umdad de Medida y
Actualizacién vigente al momento de practicarse la visita de verificacién materia del presente asunto, -

que multiplicada por ciento ocho pesos 57/100 M.N. ($108. 57), resulta la cantidad de OCHO MIL
SEISCIENTOS OCHENTA Y CINCO PESOS 60/100 M.N. ($8,685.60)

CUARTO.~ En términos de lo sefialado en los considerandos TERCERO y CUARTO‘apartado Il, de la
presente resolucidn administrativa se impone a la ciudadana i g :

en el presente procedimiento, una MULTA equivalente a uentocmcuenta (150) veces la Unidad de
Medida y Actualizacién. vigente al momento de practicarse la visita de verificacién materia del

presente asunto, que multiplicada por ciento ocho pesos 57/100 M.N. ($108.57), resulta la cantidad
de DiECiSElS MIL DOSCIENTOS OCHENTAY CINCO PESOS 50/100 M.N, ($16,285,50).

QUINTO. En términos de lo sefialado en los considerandos TERCERO y CUARTO apartado llI, de la
presente resolucion administrativa, se impone la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL de la ampliacion
reallzada en el tercer mvel contados a partlr del mvel de banqueta del mmueble ubrcado en W

B = TGRSR con cuenta catastral
m |denttf|cado medlante fotografla Inserta en la orden de wsnta de verificacién.dictada en

autos del expediente que nos ocupa, SIN BLOQU EAR ACCESOS QUE IMPIDAN SU HABITABILIDAD, ---

............ 1o

SEXTO.- De conformidad con el considerando CUARTO de la presente resolucién administrativa, se
APERCIBE a la persona visitada y/o interpésita, que para el caso de no permitir u oponerse al debido
cumplimiento de la colocacion de sellos de clausura, decretada en la presente determinacién, se
harén acreedoras a una multa y de resultar necesario se autoriza el auxilio de la fuerza pibtica, lo
anterior en términos de los artfculos 19 Bis, fracciones Iy 11, de la Ley de Procedimiento Administrativo

de la Ciudad de México, en relacion con los dwersos 39 y 40, del Reglamento de Verificacidn
Administrativa del Distrlto Federal ------

SEPTIMO.- En termmos de lo seffalada en los considerandos TERCERO y CUARTO apartado IV, de la
presente resolucion administrativa el SE ORDENA EL RETIRO Y/O DEMOLICION DE TODAS
AQUELLAS INSTALACIONES QUE NO CUMPLAN CON LA NORMA GENERAL DE ORDENACION
NUMERO 8, DENOMINADA “INSTALACIONES PERMITIDAS POR ENCIMA DEL NUMERO DE
NIVELES”, ES DECIR, EL CUBO DE ESCALERAS QUE SE ENCUENTRA POR ENCIMA DEL TERCER
NIVEL CONTADO A PARTIR DEL NIVEL DE BANQUETA DEL INMUEBLE VISITADO, lo cual debera
realizarse en el inmueble verificado, en un plazo maximo de TREINTA DIAS HABILES contados. a partir
del dia habil siguiente a aquélen que surta efectos la notificacién de la presente resolucién.

.............

Hégase del conoam:ento de la persona visitada que debera acudir a las oficinas de |

Direccién de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién Ejecutiva Z

Substanciacién y Calificacién del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de Méxido
ubicadas en calle Carolina, nlimero ciento treinta y dos (132), colonia Noche Buena, demarcacibf
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territorial Benito Judrez, cbdigo postal cero tres mil setecientos veinte (03720), en esta Ciudad, en un
término de tres dias hébiles contados a partir del dia habil siguiente a aquél en que surta efectos la
notificacion de la presente resolucién, a efecto de que exhiba el original del recibo de pago de las
multas impuestas; en caso contrario, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 55 y 56, del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, se solicitard a la Secretarfa de
Administracion y Finanzas, que inicie el procedimiento administrativo de ejecucion, de conformidad
con lo dispuesto en el Cédigo Fiscal de la Ciudad de México.

NOVENO.- Se hace del conocimiento de la persona visitada, que de conformidad con lo dispuesto en
los articulos 108, 109 y 110, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; en
relacion con los diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; y 59, 60 y 61, del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; cuenta con un término de quince dfas
hébiles contados a partir del dia habil sigufente al en que surta sus efectos la notificacién de la
presente resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga el recurso de inconformidad

ante el superior jerdrquico de esta autoridad o promueva juicio contencioso administrativo ante el
Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México.

DEC[MO.: Notifiquese féqné[mente el contenido del presente fallo administrativo a la ciudadana
A @ interesada en el presente procedimiento, o a través de los ciudadanos

i g T S s i e e £, personas autorizadas en términos
del articulo 42 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en el domicilio
efialado para tales efectos, ubicado en R R ko tios SRR e i

DECIMO PRIMERO.- Girese atento oficio a la Direccidn Ejecutiva de Verificaet 'rmtiva Ec%/e/ "
Instituto, a efecto de que lleve a cabo la notificacién y ejecuc;é/ﬂde’(m:::ie resolucién; lo antérior
de conformidad con lo establecido en los articulos 17, apartado D, fracciones |, IX, XXl y dlti 3y Harrafo ;
del Estatuto Organico del Instituto de Verificacién Ad iiistrativa de la Ciudad de Méxicoyy%Z, fraig')M
I, del Reglamento de Verificacién Administrativa dg,l/Distrito Federal. /
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DECIMO SEGUNDO.- COMPLASE. / , =& £
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lo resolvié y firma por duplicado el k}ceﬂqmlel Va/zquez Guerrero, Director de

ricacion en Materia de Verificacién Administrativa de la Direcéidn Ejecutiva de Substanciacién y
ficacién del Instituto de Verificacién Ad ministrativa delyﬁudad de México. Conste.
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Elabors:
Lic. Miguel Ange! Esquerra Sinchez /, MS

32, colonia Noche Ecenz

3 Senito Judrez, C.2 03720, Ciudad de Mixico Pdgina 19 de 19
T.55 4757 77 00 .




=




