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En la Ciudad de México, a siete de noviembre de dos mil veinticuatro. ----

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacién seguido al inmueble ubicado en calle
Canal de Garay, nimero 18 (dieciocho), condominio 1 B, casa _.‘g‘(—“B‘ colonia El Vergel, demarcacién
territorial Iztapalapa, Ciudad de México, con cuenta catastral '
mediante fotografias insertas en la orden de visita de verificacién, y;

RESULTANDO bt g

1.- El dia diecinueve de septiembre de dos mil veinticuatro, se emitié orden de visita de verificacion al
inmueble sefialado en el proemio, identificada con el nimero de expediente citado al rubro, la cual fue
ejecutada el veinte del mismo mes y afio, por el servidor piblico Gonzalo Edmundo Sanchez Morales,
Personal Especializado en Funciones de Verificacién adscrito a este Instituto, quien asento en el acta los
hechos, objetos, lugares y circunstancias observados; documentales que fueron recibidas en la Direccidn
Ejecutiva de Substanciacién y Calificacién el veintiséis de septiembre de dos mil veinticuatro, mediante
el oficio identificado con el nimero INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/5345/2024, suscrito por el Director de
Verificacidn, Seguridad y Clausuras del Ar_nbito Central. S

2.- Confecha siete de octubre de dos mll vemtzcuatro se recibié en la Oficialia de Partes de este Instituto,
escrito firmado por el RNk e gz spor medio del cual formulé observaciones y
presentd pruebas que consrdero pertmentes respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias
contenidos en el acta de visita de verificacion que nos ocupa, recayéndole acuerdo de fecha diez del
mismo mes y afio, a través del cual se previno por una sola vez al promovente, a efecto de que exhibiera
en original o copia certificada del documento con el que acredite su interés o personalidad, apercibido
que en caso de no hacerlo, se tendria por no presentado el escrito de cuenta y por perdido el derecho
gue debid ejercitar.--- : : -

3.- En atencién a dicha prevencion, el dieciocho de octubre de dos ml{ vemtlcu,atro, se I’ECibIO en la
oficialia de partes de este Instituto escrito firmado por el NENEGSGERNEGNRGRG— R al cual le
recayd acuerdo de fecha veintitrés del mismo mes y afio, mediante el que se acordo no tener por
desahogada la prevencion antes citada, haciéndose efectivo el apercibimiento sefialado en el punto
inmediato anterior, por lo que se tuvo por no presentado su escrito ingre;'sadlo el siete de octubre de dos
mil veinticuatro, turnando el presente expediente a etapa de resolucidn en términos del articulo 37 del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal. —-

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacidn, esta autoridad resuelve en términos de
los siguientes: : -

CONSIDERANDOS o

PRIMERO.- El Director de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién Ejecutiva
de Substanciacién y Calificacién del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, es
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competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacién de actas de visita de verificacidn
en las materias competencia de este Organismo Descentralizado, y en su caso, determinar las sanciones
que deriven del incumplimiento en que hubiesen incurrido los visitados; de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 14, parrafo segundo y 16, primer pérrafo, 17 pérrafo tercero, 44 y 122 apartado
A fraccién V de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1 y 33 numeral 1, y Transitorios
trigésimo y trigésimo primero de la Constitucién Politica de la Ciudad de México; 1, 3, fracciones 1 y XIl, 5,
11, fraccién I, 44, fraccién | y 45 de la Ley Orgénica del Poder Ejecutivoy dela Administracién Publica de
la Ciudad de México; 1, 2, fracciones Il y Vi, 3, 5, 6 fracciones I, II, I, IV, V, VI, VIl y IX, 7, fracciones |, I, Il y
IV, 8,9, 13, 19 bis, 97, parrafo.segundo, 98, 105 Bis, 105 Quater, apartado A, fracciones |, inciso ¢, II yIVy
133 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, asf como el Transitorio Quinto del
decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fecha doce de junio de dos mil
diecinueve de la Ley antes citada; 1, 3, fracciones Il y V, 6, fracciones IV y V, 12, 14 apartado A, fracciones
l, inciso ¢, Il y IV, 15, fraccion Il, 23, fracciones VI, VIl y XVill, 24, 25 y Quinto Transitorio de la Ley del
Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2, fraccidn VI, 3 apartado B fraccién I
numeral 1, 6, 15 fraccién ll, 16, 17 apartado C seccién primera fracciones |, V, VI y XII, del Estatuto
Orgéanico del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, publicado en la Gaceta
Oficial de la Ciudad de México en fecha once de septiembre de dos mil veinte; 1, fraccidn IV, 2, 3,
fracciones Il, Il y V, 4, 14, fraccion IV, 37, 48, 49 y 78 del Reglamento de Verificacién Administrativa del
Distrito Federal; 96 y 97 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, -----s-=-sasasmsemmmammcmmoeeee

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucién es determinar el cumplimiento a lo dispuesto en la Ley de
Desarrollo Urbano del Disttito Federal, el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
el Programa General de Desarrollo Urbano, al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la
Delegacién Iztapalapa, publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, el dos de octubre de dos
mil ocho, asi como a las normas de zonificacion y ordenacién en la Ciudad de México; derivado del texto
del acta de visita de verificacion administrativa instrumentada en el inmueble en comento, por lo que se
resuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios de simplificacién, precisién, legalidad,
transparencia, informacién, imparcialidad'y buena fe; de conformidad con los articulos 5, 32 y 97, de la
Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de aplicacién supletoria al Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7. - -

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION, se realiza de
conformidad a lo previsto en los articulos 105 Bis de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad
de México, 12 de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y 37 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar las
actuaciones que integran el expediente en el que se actlia, a efecto de dictar la resolucién que conforme
a derecho corresponda de acuerdo con los siguientes razonamientos |égicos juridicos.

L.- Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacién, de la que se desprende que la
Persona Especializada en Funciones. de Verificacién adscrita a este Instituto, asenté respecto a los
hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas al momento de la visita de verificacién, lo siguiente;

#
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EN RELACION CON EL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION. SE HACEN
CONSTAR LOS SIGUIENTES BEECHOS/ OBIETOS/ LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS: CONSTITUIDO PLENA Y
LEGALMENTE EN EL DOMICILIO SENALADO EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION., POR ASI
CO}'\ICIDIR CON LA FOTOGRAFIA INSERTA, ADEMAS DE CORROBORARLO CON E it
! SU CARACTER DE PROPIETARIO. ANTE QUIEN ME IDENTIFICO Y DESPUES DE EXPLICARLE EL
MO‘I’IVO DE MI PRESENCIA. ME PERMITE EL INGRESO PARA EL DESARROLLO DE LA DILIGENCIA.
RESPECTO AL OBJETO Y EL ALCANCE CONTENIDOS EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION,
ADVIERTO:1.- SE TRATA DE UN INMUEBLE PREEXISTENTE DE TRES NIVELES SOBRE EL NIVEL DE
BANQUETA EXTERIOR. EL VISITADO NOS PERMITE EL INGRESO AL PRIMER NIVEL DEL INMUEBLE
(PLANTA BAJA). AL INGRESAR OBSERVO ESPACIOS CON MOBILIARIO HABITACIONAL, COMO COMEDCR,
ESTANCIA. COCINA. SANITARIO Y UN CUERPO DE ESCALERAS INTERIOR, LLEVA AL NIVEL SUPERIOR
DONDE OBSERVO DOS RECAMARAS. DESDE EL EXTERIOR OBSERVO UN CUERPO DE ESCALERAS
METALICO. QUE LLEVA A LOS DOS NIVELES SUPERIORES. DONDE TAMBIEN APRECIO MOBILIARIO
HABITACIONAL. EN CADA UNO DE ESOS NIVELES APRECIO UNA PUERTA DE ACCESO. SIN EMBARGO NO
TENGO ACCESO A LA TOTALIDAD DE LOS ESPACIOS.2.- EL APROVECHAMIENTO CBSERVADO AL INTERIOR
DEL INMUEBLE ES HABITACIONAL CON ESPACIOS COMO: COMEDOR. ESTANCIA, SANITARIO, COCINA Y
HARITACIONES.3.- AL MOMENTO DE LA DILIGENCIA NO ADVIERTO APROVECHAMIENTO AL EXTERIOR
DEL INMUEBLE4- LAS MEDICIONES SIGUIENTES-A) LA SUPERFICIE DESTINADA AL APROVECHAMIENTO
HABITACIONAL AL QUE TUVIMOS ACCESO ES DE 65.00 M2 (SESWNTA Y CINCO METROS CUADRADOS). AL
MOMENTO NO OBSERVO. APROVECHAMIENTO EN EL EXTERIOR.S.- EL INMUEBLE SE UBICA ENTRE
JACARANDAS Y CANAL DE CHALCO. SIENDO ESTA ULTIMA LA ESQUINA MAS CERCANA. UBICADA A 350.00
MTS (TRESCIENTOS CINCUENTA METROS) DE DISTANCIA. PARA EL CUMPLIMIENTO DEL OBJIETO Y
ALCANCE. EL VISITADO DEBE EXHIBIR:A.- NO EXHIBE CERTIFICADO DE ZONIFICACION CONFORME AL
ARTICULO 158 DEL REGLAMENTO DE LA LEY DE DESARROLLO URBANQO DEL DISTRITO FEDERAL. B.- NO
EXHIBE CONSTANCIA DE ALINEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL.C.- NO EXHIBE PERMISO VIGENTE PARA LA
OPERACION DEL ESTABLECIMIENTO MERCANTIL EMITIDO POR AUTORIDAD COMPETENTE - --~---------

De lo anterior, se desprende de manera medular que la Persona Especializada en Funciones de
Verificacidn adscrito a este Instituto observé un inmueble preexistente de tres niveles sobre el nivel de
bangueta, en cuyo interior advirtid espacios con mobiliario habitacional tales como: comedor, estancia,
cocina, sanitario y un cuerpo de escaleras que llevan al nivel superior, donde se observan dos recamaras,
desde el exterior aprecié un cuerpo de escaleras metélicas que llevan a los dos niveles superiores en el
cual constaté mobiliario habitacional en cada uno de esos niveles y puerta de ACCESO, wommmmmsim e

Asimismo, durante el desarrollo de la vista no fue exhibida la documentacidén requerida en la orden de
visita de Verificacion. ; e

Cabe mencionar que los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por la persona especializada
en funciones de verificacidén adscrito a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe piiblica en los
actos en que interviene conforme a sus atribuciones, se presumen véalidos salvo prueba en contrario de
conformidad con lo previsto en los articulos 46, fraccién 11l de la Ley del Instituto de Verificacién
Administrativa de la Ciudad de México y 3, fraccién XVI del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal, argumento que se robustece con el siguiente criterio:

Tesis:la. | { i
1_l / 2008 -Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta  Novena Epoca ;169497 185 de 353
Prtmera Sala J’omo XXVII Junlo de 2008 Pag 392 !‘Tesis Aislada{Civil}

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA. i
La fe piiblica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su smpeno quese eferce a través de los érganos

' estotales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la reciben mediante lo potente respectiva, y aunque
conforme ¢l sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacién del Poder Ejecutivo si son vigilados pcf e

£
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éste. Asi, por medio. de la fe ptblica el Estado garantiza que son ciertos determinados hechos que interesan al
derecho; de ahf que deba considerarse como la garantia de seguridad juridica que do el fedatario tanto al Estado
como al particular, ya que al determinar que un acto se otorgé conforme a derecho y que lo relacionado con él es
clerto, contribuye al orden puiblico, a la tranquilidad de la sociedad en que se acttia y a dar certeza juridice -----------

Il.- Derivado que mediante acuerdo de fecha veintitrés de octubre de dos mil veinticuatro, se hizo
efectivo el apercibimiento decretado en el proveido emitido el diez de octubre del mismo afio, por lo que
se tuvo por no recibido el ocurso presentado en la oficialia de partes de este Instituto el siete de octubre
de dos mil veinticuatro, consecuentemente no hay manifestaciones ni pruebas respecto de las cuales se
realice algln pronunaamlenta - e e—

I1l.- Se procede a la calificacién de los hechos asentados por la Persona Especializada en Funciones de
Verificacién en el acta de visita de verificacién administrativa, en la que hace constar entre otros, lo
siguiente: - e R

"[ .J 1i- SE TRATA DE UN. INMUEBLE ‘PREEXISTENTE DE TRES NIVELES SOBRE EL NIVEL DE BANQUETA EXTERIOR, EL VISITADO NOS
PERMITE EL .INGRESO AL PRIMER NIVEL DEL INMUEBLE (PLANTA BAJA), AL INGRESAR OBSERVO ESPACIOS CON MOBILIARIO
HABITACIONAL, COMO COMEDOR, ESTANCIA, COCINA, SANITARIO Y UN CUERPQ DE ESCALERAS INTERIOR, LLEVA AL NIVEL
SUPERIOR DONDE OBSERVO DOS RECAMARAS. DESDE EL EXTERIOR OBSERVO UN CUERPO DE ESCALERAS METALICO, QUE LLEVA A
LOS DOS NIVELES SUPERIORES, DONDE TAMBIEN APRECIO MOBILIARIO HABITACIONAL L] (sic).

De lo anterior, se advierte que al momento de la visita de verificacién se observé un inmueble con uso
habitacional, sin que haya constatado la realizacién de alguna actividad regulada en las materias de
verificacién competencia de este organismo descentralizado; por lo tanto, se determina poner fin al
presente procedimiento. e —

En virtud de lo anterior, se CONMINA a la persona propietaria y/o titular y/o poseedora del inmueble
materia del presente procedimiento, a efecto de que en caso de llevar a cabo alguna actividad regulada,
esta se apegue a lo establecido por la zonificacién aplicable al inmueble de mérito, haciendo de su
conocimiento que esta autoridad podrd iniciar de oficio procedimiento de verificacién administrativa al
inmueble de mérito,--- . -

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fraccién I, de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, mismo que a continuacién se cita, esta autoridad resuelve en los
siguientes térmmos ek SR LR
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— RESUELVE

PRIMERO.- Esta autoridad es competente pafa conocer y resolver el texto del acta de visita de
verificacién, en virtud de lo expuesto en el -considerando PRIMERO de la presente resolucion
administrativa.

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada por la Persona
Especializada en Funciones de Verificacidn adscrita a este Instituto, de conformidad con el considerando
SEGUNDQ de la presente resolucién administrativa.

TERCERO.- Se resuelve poner fin al procedimiento en términos de lo previsto en el considerando
TERCERO, fraccion Il de (2 presente resolucién administrativa, dejando a salvo la facultad de este
Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, para que de resultar procedente, en
fecha posterior y en ejercicio de sus facultades y competencias, con el objeto de comprobar el
cumplimiento de las disposiciones legales y reglamentarias, inicie procedimiento de verificacién
administrativa al inmueble verificado.

CUARTO.- Se hace del conocimiento de la persona visitada, que de conformidad con lo dispuesto en los
articulos 108, 109 y 110, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; en relacidn
con los diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal: y 59,60y 61, del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal; cuenta con un término de quince dias habiles contados a
partir del dia hébil siguiente al en que surta sus efectos la notificacién de la presente resolucién, para
que, de considerarlo necesario, interponga el recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de
esta autoridad o promueva juicio contencioso administrativo ante el Trlbunal de Justicia Administrativa
de la Ciudad de México. --- --

QUINTO.- Notifiquese personalmente el contenido del presente fallo a la persona propietaria y/o titular
/o poseedora dei mmueble matena del presente .procedlmlento .en el domlcmo donde se l{evo a cabo la

SEXTO.- Girese atento oficio a la Direccién Ejecutiva de Verificacién Administrativa de este Instituto, a
efecto de que se lleve a cabo la notificacidn de la presente resolucidn; lo anterior de conformidad con lo
establecido en los articulos 17 apartado D, fracciones I, XXil y Gltimo parrafo del Estatuto Orgénico del
Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y 83, fraccidn I, del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal.
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Asi lo resolvié, y firma por dup: ado W&wﬂ i
Calificacién en Materia dw strativa de la-fireccidn Ejecutiva de Substanciacién y

Calificacidn, del Instituto ificacion Admlmstrat]va de+a Ciudad de México. Conste, ——-----memmmmmmemeee

Elabord:
Lic. Brend%@uan Aranda:
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