- INSTITUTO DE VERIFICACION ADM
wa "%J Q%,_ C!UDAD DE MEX[CO DIRECCION E{ECUTIVA |

Y T oemion

Vistos para resolver los autos del procedimiento de verificacion seguido al inmueble
ubicado en calle Centeotl, nimero 78, colonia la Preciosa, demarcacion territorial
Azcapotzalco, Ciudad de México, con cuenta catastrajdiliiageeey; -------------------

1.- El veinticinco de septiembre de dos mil veinticuatro, se emitié orden de visita de
verificacion al inmueble mencionado en el proemio, identificada con el nimero de
expediente citado al rubro, mlsma que fue ejecutada el dia veintiséis del mismo mes y
afo, por la servidora publica“® DEREREIN:. pcrsona especializada en funciones
de verificacion adscrita a este lnstltuto qwen asenté en el acta los hechos, objetos,
lugares y circunstancias observados; documentales que fueron recibidas en esta
Direccion de Calificacion en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccion
Ejecutiva de Substanciacion y Calificacion el treinta de septiembre de dos mil
veinticuatro, mediante oficio INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/5417/2024, signado por el
Director de Verificacién, Sequridad y Clausuras del Ambito Central, ---=-------=--c------

de este Instituto, escrito signado por la cmdadana b i MRy
mediante el cual formulé observaciones y presento las pruebas que cons:dero
pertinentes respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el
acta de visita de verificacién materia de este asunto, recayéndole acuerdo de fecha
quince de octubre del mismo afio, a través del cual se previno por una sola vez a la
promovente, a efecto de que exhibiera en original o copia certificada el documento con el
que acredite su personalidad e interés de su representada, apercibido que en caso de no
hacerlo, se tendria por no presentado el escrito de cuenta y por perdido el derecho que
debid ejercitar, - -----=== s mm o e e e oo oo

3.- El treinta de octubre de dos mil veinticuatro, esta autoridad determind tener por
desahogada la prevencion formulada en el presente procedimiento, en el que se tuvo por
acreditada la personalidad de la promovente como propietaria del inmueble visitado, por
sefialado domicilio para oir y recibir notificaciones, por autorizados a los ciudadanos
mencionados en su escrito en términos del articulo 42 de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, por ofrecidas y admitidas las pruebas exhibidas,
sefialandose fecha y hora para la celebracion de la audiencia de ley.---------------------
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4.- E| veintidds de noviembre de dos mil veinticuatro, se llevé a cabo la audiencia de

desahogo de pruebas y formulacion de alegatos, en la que se hizo constar la
£ i WM. on su cardcter de autorizado

por la ciudadana SN s cuH propletana del inmueble visitado,
desahogéndose las pruebas admmdas formu[ando sus alegatos de manera verbal,
turnandose el presente expediente a etapa de resolucion. -----=========r===---==mmmoos o
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PRIMERO.- El Director de Calificacién en Materia de Verificacion Administrativa de Ia

Direccion Ejecutiva 'de Substanciacion y Calificacion del Instituto de Verificacion

materias competencia de este Organismo Descentralizado, y en su caso, determinar las
sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen incurrido las personas
visitadas; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14 parrafo segundo y 16

i ; ¢ ) , de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1 y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo v
trigésimo primero de la Constitucién Politica de la Ciudad de Mexico; 1, 3 fraccién | y XII,
5 11 fraccion II, 44 fraccién | y 45 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y de la
Administracién Publica de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones || y VI, 3,6y 6 fracciones
LA LIV, Y, VL VLY X, 7, 8,9, 13, 19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Quater,
apartado A, fracciones.%l,;ﬁinciso cylV, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México, asf como el transitorio Quinto del decreto publicado en la Gaceta
Oficial de la Ciudad de México, en fecha doce de junio de dos mil diecinueve de |3 ley
antes citada; 1, 3 fracciones Iil y V, 6 fracciones |V y V, 10, 14 apartado A, fracciones |
inciso ¢, Il y IV, 15 fraccion II, 23 fracciones VI, VI y XVIlI, 24, 25 y Quinto transitorio de |a
Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2 fraccion VI, 3
apartado B fraccion Il numeral 1, 6, 15 fraccion II, 16, 17 apartado C, Seccién Primera
fracciones |, IV, V'y Xl del Estatuto Organico del Instituto de Verificacion Administrativa
de la Ciudad de México: 1 fraccion IV, 2, 3 fracciones [, 11| y Vv, 4,14 fraccion |V, 35, 48, 49,
y 78 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; 96 y 97, de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, ~-----nnnxemmmooomoeeeeooo ot o0 =S

......_-...._.........._.___......—..._..-.-..q..,....__...__.._...._.._._....._—..._-.....___._..-__--___.._.._.___......-__...........-__....__..

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucién es determinar el cumplimiento 3 lo
dispuesto en la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, el Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, el Programa General de Desarrollo Urbano, al
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién Azcapotzalco,
publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el dia veinticuatro de septiembre de
dos mil ocho; derivado del texto del acta de visita de verificacion administrativa
instrumentada en el inmueble en comento, por lo que se resuelve el presente asunto en
cumplimiento a los principios. de simplificacién, precision, legalidad, transparencia,
informacion, imparcialidad y buena fe, de conformidad con los articulos 5, 32 y 97, de la
Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de aplicacion supletoria al
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7.

TERCERO.- La calificaciéh del texto de las actas de visita de verificacién administrativa,
se realiza de conformidad con lo previsto en los articulos 105, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 10, de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; y 35, del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar las constancias que
integran el expediente en el que se actua, a efecto de dictar la resolucién que conforme a
derecho corresponda de acuerdo con los siguientes razonamientos logicos juridicos. ---

.- Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacién administrativa, de la [/ /
que se desprende que la persona especializada en funciones de verificacién adscrita a ’/
" /
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este Instituto, asentd respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias
observadas al momento de |a visita de verificacion, lo siguiente: -----=---=---coceuuoo-

\ RAGESQLT \ AT
i DEESO ¢ l
(""RA f'AMIE DEL INMU

O HAES \..._.“.’\‘\
ot :\.' \”J"v":"-

’\.\.’SL&.“\D‘\AHQEQ .>'¢.
SOS >OS P 7. DESCRIBE St :\_ OBSER
CTERWVENCT ; > CR : ASTCOMO SiF U NE ._LNW.EB' F: SECUENT:

De lo anterior se desprende que la persona especializada en funciones de verificacion, de
manera medular sefiald que se trata de tres cuerpos constructivos preexistentes con
accesos independientes, uno de ellos con caracteristicas de reciente construccion, el
cual consta de tres niveles de uso habitacional con dos locales comerciales en planta
baja, existe otra parte del inmueble constituida de dos niveles, obra negra detenida de
uso habitacional; asimismo la tercera parte del inmueble en obra negra constituido de
tres niveles, con dos cortinas metéalicas y vano cubierto con malla sombra, sin
trabajadores laborando al momento, el cual cuenta con enseres de casa habltacmn y es
de uso habitacional. ---=---2=z=emmmmadecmare oo R e

Asimismo, durante el desarrollo de la vista no fue exhibida la documentacion requerida
en la orden de visita de Verificacion.---------=---===mmmmmmmmm oo oo

Los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por persona especializada en
funciones de verificacién adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe
ptiblica en los actos en que interviene conforme a sus atribuciones, de conformidad con
lo previsto en los articulos 46, fraccién Ill, de la Ley del Instituto de Verificacion
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Administrativa de la Ciudad de México y 3, fraccion XV, del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, deben presumirse ciertos, salvo prueba en contrario,
circunstancia que se robustece conforme al siguiente criterio: =----=-===mmmmmeoaeeaoaaoo

Tesis:la. Semanario Judicial de la Federacmn y gu_*Nov :?;ca %16949? 185 de
Li/2008  |Gaceta pots oo o P USTORREG gl
Primera Sala Tomo XXVII Junio de 2008 __Pag. 392 Tesss A|siada(Cw|l)

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.
La fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través de los
¢rganos estatales, pues por disposicidn de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente respectiva, y
aungue conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacién del Poder Ejecutivo sf son
vigilados por éste. Asi, por medio de la fe publica el Estado garantiza que son ciertos determinados hechos que
interesan al derecho; de ahf que deba considerarse como la garantfa de seguridad juridica que da el fedatario
tanto al Estado como al particular, ya que al determinar que un acto se otorgé conforme a derecho y que lo

relacionado con él es cierto, contribuye al orden publico, a la tranqumdad de la sociedad en que se actta y a dar
certeza JUrldica, == === e o e e e e e s

Il.- Una vez precisado lo anterior, se procede al estudio del escrito de observaciones
ingresado en la oficialia de partes de este Instituto el diez de octubre de dos mil
veinticuatro, ocurso que es interpretado de forma integral, con el objeto de determinar
con exactitud la intencion de la parte interesada, atendiendo tanto su aspecto formal
como material, pues su armonizacion permite un correcto planteamiento y resolucion del
ASUNTO d@ Trat0. « ===== === oo o e e e e

o 2 .t 4 S . ) = o = 7n T o o o o o o

T e e e e e e e e e e e e

Andlisis del cual se desprende que la promovente refiere medularmente que ofrece
diversas probanzas, con las cuales pretende acreditar el cumplimiento de las
obligaciones sefialadas en el objeto de la orden de visita de verificacion;
consecuentemente las instrumentales ofrecidas y admitidas se analizaran de forma
conjunta con el acta de visita de verificacion. ~======= s oo

Por otro lado, durante la celebracion de la Audiencia de Desahogo de Pruebas y
Formulacién de Alegatos de fecha veintidés de nowembre de dos mil veinticuatro, se
llevd a cabo la comparecencia del cuudadan ' i , €N su caracter
de autorizado por la ciudadana K. - propletana del inmueble
visitado; formulando alegatos de manera verbal mediante los cuales ratificé el escrito de
observaciones antes analizado, por consiguiente al no existir manifestacion de derecho
diversa respecto ‘de la cual se deba realizar algin pronunciamiento en particular, se
continda con la calificacion del acta de visita de verificacion. --=---=======mmmmmaccuaaao.

___________________________________________________________________________________________

lll.- Previo a la valoracion de las pruebas, es importante sefialar que, bajo el principio de
buena fe, establecido en el articulo 32, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México, de aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacién Administrativa
del Distrito Federal, conforme a su articulo 7, los documentos aportados por la persona
interesada, se presumirén ciertos salvo prueba en contrario, sin embargo, es de precisar
que en el caso de que con posterioridad se tuviera conocimiento de alguna irregularidad
relacionada con los mismos, se dard vista a la autoridad competente, de acuerdo a los
ordenamientos legales apllcab!es ------------------------------------------------------
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Acto seguido, esta autoridad procede al estudio de las pruebas ofrecidas y admitidas
que guardan relacion directa con el objeto del presente procedimiento, la cual se valora
en términos de lo dispuesto en el Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, aplicado supletoriamente conforme al articulo 4, parrafo segundo, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en relacién con el articulo 7, del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal y que se hacen consistir
en las siguientes: —-----mmmmmm oo e

1.- Impresién de la Constancia de inscripcion Sl TEERETs
de marzo de dos mil diecinueve, emitida por e] lnstltuto de anenda de Ia Ciudad

de México, respecto del inmueble ubicado en ca[le

, Cludad de Memco misma
que se valora en termmos e los articulos raccion Il .y 403, del Cddigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal al que se le otorga valor
probatorio pleno —-----==-mmm oo -

IV.- Establecido lo anterior, se procede al andlisis I6gico juridico y alcance probatorio
respecto de las documentales antes referidas en relacion con los hechos asentados por
la persona especializada en funciones de verificacion en el acta de visita de verificacion
administrativa referente a que observo tres cuerpos constructivos preexistentes con
accesos independientes, uno de ellos con caracteristicas de reciente construccion, el
cual consta de tres niveles de uso habitacional, existe otra parte del inmueble
constituida de dos niveles, obra negra detenida de uso habitacional; asimismo la tercera
parte del inmueble en obra negra constituido de tres niveles y vano cubierto con malla
sombra, sin trabajadores laborando al momento, el cual cuenta con enseres de casa
habitacion y es de uso habitacional. ==========mm e s
Ahora bien, respecto a si el inmueble cumple con las superficies de area libre, desplante
y maxima de construccion, es de sefalar que de acuerdo con lo asentado en el acta de
visita de verificacidn, se desprende que la Persona Especializada en Funciones de
Verificacion no tuvo acceso a la totalidad del inmueble; por lo tanto, no es posible
determinar de manera objetiva el cumplimiento o incumplimiento de las superficies de
area libre, desplante y maxima de construcgion, —-------======s-mmmmrm oo
Por lo que hace a la copia simple de la Constancia de inscripcion GuNSNARSEING. dc
fecha veinte de marzo de dos mil diecinueve, emitida por el Instituto de Vivienda de la
Ciudad de México, de su contenido se advierte que el Instituto de Vivienda de la Ciudad
de México, otorgo para el inmueble visitado lineas de financiamiento para vivienda
progresiva; al respecto, es de sefalar que la prueba de cuenta no cumple con los
requisitos de idoneidad en la materia sobre la cual versa el asunto que nos ocupa, pues
no se trata de documento que demuestre que los niveles observados por el Personal
Especializado en Funciones de Verificacion se encuentren permitidos en el inmueble en
cuestion, de conformidad con los instrumentos de planeacion del desarrolio urbano,
particularmente el Programa Delegacional aplicable al inmueble visitado, lo cual es el
objeto del presente procedimient. ============= o mmmmmmom oo
Por lo antes expuesto, es importante sefalar que la documental con la que se puede
identificar el maximo potencial aplicable al inmueble que nos ocupa, es un Certificado de
uso del suelo vigente en cualquiera de sus clasificaciones, toda vez que en dicho
documento publico se hacen constar las disposiciones especificas determinadas en los
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instrumentos de planeacion del desarrollo urbano de la Ciudad de México, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 92 de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, 21, parrafo cuarto y 158 de su Reglamento, mismos que en su parte de
interés sefialan lo siguiente; =====-=mmmmmmm o e

Articulo 92, El Registro de Planes y Programas expedird los certificados Unicos de zonificacién de
uso del suelo; Certificados Unicos de Zonificacién de Uso del Suelo Digitales, y en su caso, los de
acreditacion de uso del suelo por derechos adquiridos. =--==~===m=mmmmmmmm e
Se entenderé por Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital el documente publico en
el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado
establecen Jos instrumentos de planeacion del desarrollo urbano. ==-=======ms-ssammmmnaaaa s
Se entenderd’! por Cernfrcado de Acredatacxon de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, el
documento publico que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie que por
el aprovechamiento legitimo y continuo tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un
bien inmueble, en su totalidad o en unidades identificables de éste, con anterioridad a la entrada en
vigor del Programa que [0S profibiG, ~=========ammm s o e e e e

_________________________________________________________________________________________________

El Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo deberd contener el méximo potencial, es decir:
zonificacién, superficie de drea libre, superficie de desplante, superficie méxima de construccién y
usos del suelo permitidos, asi como la enunciacién de todas aquellas normas de ordenacién
aplicables al inmueble; sefialando en su caso las Normas que requieran Dictamen emitido por la
Secretaria, el cual deberd solicitarse ante la Ventanilla Unica de esa dependencia, previo al Registro
de la Manifestacién de Construccion. El Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos
Adquiridos que emita la Secretaria deberd contener el uso y la superficie acreditada, ---~=-=~=~-=---
Articulo 158. Los Certificados que establece este Reglamento se tramitardn a través de la
Plataforma Digital en las siguientes modalidades: =========mccmmmmmmam e e
I Certificado Unico de Zonificacién de Uso. del Suelo. La expedicién del Certificado Unico de
Zonificacion dé lso del Suelo serd inmediataia través de la Plataforma Digital, excepto cuando se
requiera la aplicacién normativa derivada de Poligonos de Actuacién, Dictamen de Aplicacidn
Normativa, Sistemas de Transferencia de Potencialidades, Planes Maestros y otros instrumentos de
desarrollo aplicables de conformidad con la Ley. Este documento no crea derechos de propiedad o
posesidn, no prejuzga sobre ellos, ni constituye permiso, autorizacién o licencia alguna, ------------
Este Certificado tendrd una vigencia de uno o dos afios, a eleccién de la persona solicitante, en
relacién con el pago ide derechos que realice. ot CL
El cemﬂcado permanecera vigente siempre y cuando se realicen los pagos anuales de derechos
correspondientes por la expedicion del certificado contemplados en el Cédigo Fiscal de la Ciudad de
México dentro de los quince dias hébiles previos a la conclusién de su vigencia. El certificado no
continuard vigente cuando se modifique el uso o la superficie del inmueble o en aquellos casos en

que se modifiquen las disposiciones de los Programas Delegacionales o Parciales de Desarrollo
Urbano aplicables, =====nnmmm oo e e e e e

El Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo serd valido y vigente ante cualquier autoridad,
siempre y cuando se exhiba junto con los comprobantes de pago respectivos; para lo cual la
Secretaria, en coordinacién con la Secretaria de Administracién y Finanzas, implementard los

mecanismos de identificacidn de los pagos anuales correspondientes respecto del certificado de
GUE S8 TraATE, = m e e e e e e e e e e e e e e e
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Los Certificados Unicos de Zonificacién de Uso del Suelo expedidos para predios destinados a obra
publica federal o local, asi como para vivienda de interés social o popular financiada con recurscs
publicos federales o locales tendrén la vigencia que dure la 0Bra. ---t---eemmcmmmm e oo
Una vez gjercido el Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo no es necesario gue se
tramiten otros adicionales, salvo que se cambie el uso o superficie, o bien, que se requiera para un
trdmite o actividades diversas al ejercido con el MisSme, -----=-=====wmemmemoemccc oo mm—emmeee
1. Certificado de Acreditacion de Uso del Suefo por Derechos Adguiridos. La vigencia del Certificado
de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos serd permanente; sin embargo, la
Secretaria en cualquier momento podrd solicitar a la autoridad competente se lleve a cabo una
verificacion con el fin de constatar la continuidad del uso acreditado. Los derechos adguiridos
prescribirén al momento en que se deje de ejercer el uso de que se trate, salvo que sea acreditado
que la continuidad se vio interrumpida por causas ajenas a la voluntad de las personas propietarias o
causahabientes del bien inmueble de conformidad con lo dispuesto en el articulo 161 del
Reglamento. = ===mmm oo e
Las personas propietarias o sus causahabientes podrén solicitar el reconocimiento de los derechos
adquiridos respecto de los usos del suelo que de manera legitima y continua han aprovechado en
relacién a un bien inmueble en su totalidad o en unidades identificables de éste, siempre y cuando se
encuentre en alguno de los siguientes SUPUESTOS: ======--——-m-=wmm=smmmmooa S G S
a) Para usos cuyo aprovechamiento se haya iniciado con anterioridad a la entrada en vigor de los
planes parciales de desarrollo urbano aprobados y publicados en el Diario Oficial de la Federacion
08l @710 198 = e e e

b) Para usos permitidos en los planes o Programas Parciales de Desarrollo Urbano que se hayan
aprobado y publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 17 de mayo de 1982 y hasta antes de la
entrada en vigor de los Programas vigentes y cuyo aprovechamiento se haya iniciado en dicho
POIIOd0, === == e e e e

lil. Certificado de Uso del Suelo por Reconocimiento de Actividad. Seré expedido en términos del
articulo 15 Bis del presente Reglamento. ~-===r=====mmsommmmmeeeee i sy o i G

Por lo tanto, la persona visitada tenia la obligacién de contar con un certificado de
zonificacién vigente en cualquiera de las clasificaciones antes mencionadas, con el que
acredite que los niveles observados al momento de la visita de verificacién, se
encuentran permitidos en el inmueble visitado. ---========= - c oo ___

En este sentido, toda vez que en la orden de visita se requirié exhibir dicho certificado, a
efecto de demostrar que la actividad y superficie observadas al momento de la visita de
verificacion se encuentran permitidas, la persona visitada tenia la obligacion de
presentarlo durante la substanciacion del presente procedimiento, en términos de las
formalidades previstas para tal efecto en el Reglamento de Verificacion Administrativa
del Distrito Federal, hecho que no acontecid en la especie pese a contar con la carga
procesal de demostrarlo; lo anterior en términos de los articulos 10, fraccion IV del
citado reglamento, en relacion con el 281 del Cddigo de Procedimientos Civiles para el
Distrito Federal, de aplicacion supletoria al citado Reglamento, mismos que se citan: ----

________________________________________________________________________________________________ ;
Articulo 10.- Durante la visita de verificacién, el visitado, ademds de lo dispuesto por las /
disposiciones juridicas aplicables, tendré las obligaciones siguientes: -----=-===========-omomeco-v /
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IV. Exhibir los: libros, registros y demds ddcumentos que exijfan las disposiciones legales y
reglamentarias aplicables, conforme al objeto y alcance de Ia Orden de Visita de Verificacién; ------

Articulo 281.- Las partes asumiran fa carga de la prueba de los hechos constitutivos de sus
DI S ONBS, == m == === = = o o e e e e e

Por tanto, en virtud de que la persona visitada no demostré contar con un certificado de
zonificacion, en términos de lo dispuesto en el Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, con el que demuestre que los niveles observados durante la
visita se encuentran permitidos, la persona visitada contraviene lo dispuesto en el
articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, precepto legal que a la
letra sefalar ===-m-mmmmmmm e e e e

Articulo 43, Las pérs'onas fisicas o morales, publicas o privadas, estdn obligadas a la exacta observancia de
los programas y de las determinaciones que ia Administracidn Publica dicte en aplicacién de esta Ley. ----

Asi como lo establecido en los articulos 11 péarrafo primero y 48 de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federa! que para mayor referenma a continuacion se citan: ----------

__________________________________________________________________________________________

Articulo 11. Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Programas de Desarrollo Urbano son
obligatorias para autoridades y particulares y sdjo podrén ser modificadas por determinacién de las
autoridades competentes para autorizar modificaciones a los programas y aquellos actos o programas
incidan gue en el territorio del Distrito Federal. ~~--- e o e e e

Artfeulo 48. El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por objeto
establecer entre la zonificacién y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal, los
asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las normas de ordenacién. Comprende

asimismo fas disposacmnes en materia de construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento urbano. ---

.--_......m....._----.........__..‘u.....__--_—_..-____.......\.....-.____-_......;.—-—_--._...-............___.._-___... ..........

De lo anterior, se advierte que es obligacion de las personas fisicas o morales, ptblicas o
privadas, la exacta observancia de los programas y de las determinaciones que la
administracion publica dicte en aplicacion a la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, su Reglamento, las normas de ordenacién asi como las demés disposiciones
aplicables, y en el caso que nos ocupa la zonificacion, usos, destinos y reservas del
suelo de la Ciudad de México; en consecuencia, era ineludible la obligacién del visitado
acreditar contar certificado de Uso del Suelo que estuviese vigente al momento de la /
visita de verificacién en cualquiera de las clasificaciones contenidas en el Reglamento /
de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal que ampare que los niveles%
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observados al momento de la visita se encuentran permitidos, lo cual no acontecio en
especie, razon por la cual esta autoridad determina procedente imponer las sanciones
que gquedardn comprendidas en el capitulo correspondiente de la presente
determIN@CION. —== === oo oo oo o e e

Para dar cumplimiento a los requisitos de procedibilidad formal que establecen los
articulos 104, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 175, del Reglamento
de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, se procede a lo siguiente: ------------

I.- La gravedad de la infraccion y afectacion al interés publico; esta autoridad determina
que la infraccidn en que incurre la persona visitada afecta al interés publico, toda vez
que no acredito contar con un certificado de zonificacion vigente con el que ampare que
los niveles observados al momento de la visita se encuentran permitidos, pone de
manifiesto que sobrepone su interés privado al orden publico general, incidiendo
directamente en la armonia de [a comunidad donde se localiza el inmueble visitado, asi
como el de la politica urbana de la Ciudad de México, circunstancia que puede causar
danos y perjuicios, ya que estas contemplan la proteccion de los derechos de los
habitantes de esta Entidad Federativa a un medio ambiente sano, el crecimiento urbano
controlado y la funcion del desarrollo sustentable de |a propiedad urbana en beneficio de
las generaciones presente y futuras. —-=--—-=--mmms o e oo s

Il.- Las condiciones econémicas del infractor; se realizdé una consulta a la pagina web
denominada “Sistema Abierto de Informacion Geogréfica de la Ciudad de México”, el cual
es un sistema disefado y operado por la Agencia Digital de Innovacion Publica de la
Ciudad de México, en el que se pueden realizar consultas y descargas de informacion
territorial de la Ciudad de México en distintos niveles como predios, colonias y
demarcaciones territoriales, siendo un medio de difusion, que constituye un hecho
notorio, por la accesibilidad a su contenido de manera general, otorgdndosele valor
probatorio pleno en términos de los articulos 286 y 402, del Codigo de Procedimientos
Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, conforme a su articulo 7. ==========smmmmmommmmeeoaen

Registro No: 174899 ocalizacion:

Novena Epoca Instancia: Plena

Fuente: Semanaric Judicial de la Federacidn y su GacetaTomo XXiH, Junio de 2006

Pagina:963

Tesis: P./J. 74/2006Jurisprudencia Materia(s): Comin

HECHOS NOTORIOS. CONCEPTOS GENERAL Y JURIDICO.

Conforme al articulo 88 del Cédigo Federal de Procedimientos Civiles los tribunales pueden invocar hechos
notorios aunque no hayan sido alegados ni probados por las partes. Por hechos noterios deben entenderse,
en general, aquellos que por el conocimiento humano se consideran ciertos e indiscutibles, ya sea que
pertenezcan a la historia, a la ciencia, a la naturaleza, a las vicisitudes de la vida publica actual ¢ a
circunstancias cominmente conocidas en un determinado lugar, de modo que toda persona de ese medio
esté en condiciones de saberlo; y desde el punto de vista juridico, hecho notorio es cualquier acontecimiento
de dominio piblico conocido por todos o casi tedos los miembros de un circulo social en el momento en que
va a pronunciarse la decision judicial, respecto del cual no hay duda ni discusién; de manera que al ser
notorio la ley exime de su prueba, por ser del conocimiento publico en el medio social donde ocurrié o donde
se tramita el procedimiento.

I/?'\w_ =

&/ Felipe Carrillo
W} PUERTO

9/14

Carolina 132, colonia Noche B
Benito Juarez, 03720, Ciudad de México.
55 4737 7700

\



INSTITUTO DE VERIFICACION ADMINISTRATIVA

CIUDADDE MEXIC_O- CiRECCHM VA DE SUBSTANCIACION
LARTAL BF LA TRANSEDRMACION "ADFICAC

gy :

EXPEDIENTE: INVEACDMX/0OV/DU/912/2024

Registro No:2004949Localizacion:

Decima Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacién y su GacetaLibro XXVI, Noviembre de 2013, Tomo 2

Pégina: 1373

Tesis: 1.30.C35 K (10a.) Tesis Aislada

Materia(s): Civil, Comtin

PAGINAS WEB 0. ELECTRONICAS. SU CONTENIDO ES UN HECHO NOTORIO Y SUSCEPTIBLE DE SER
VALORADO EN UNA DECISION JUDICIAL, ]

Registro No, 2017009Localizacién:

Décima Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Gaceta del Semanario Judicial de la FederacidnPégina: 2579
Tesis: .40.A.110 A (10a.)

Tesis Aislada

Materia(s): Administrativa
INFORMACION: CONTENIDA EN PAGINAS DE INTERNET. SU VALOR PROBATORIO EN EL Juicio
CONTENGIOSO ADMINISTRATIVO FEDERAL. === =% === === m e e e e e

Al respecto, de la busqueda realizada y toda vez el inmueble de mérito se advierte que
tiene una superficie total del predio de 244.43 m? (doscientos cuarenta y cuatro punto
cuarenta y tres metros cuadrados), con un valor unitario por metro cuadrado del suelo de
dos mil ciento cincuenta y ocho pesos 57/100 M.N. ($2,158.57), por lo que de la
operacion aritmética efectuada con dichos valores se obtiene que el inmueble materia
del presente procedimiento tiene un valor del suelo de QUINIENTOS VEINTISIETE MIL
SEISCIENTOS DIECINUEVE PESOS 26/100 MONEDA NACIONAL (§527,619.26 M.N.);
considerando lo anterior y que el patrimonio de una persona se conforma de dinero, asi
como, bienes inmuebles, se advierte que la persona visitada cuenta con una situacién
financiera estable que le;permite hacer frente.a las multas a imponer, las cuales no seran
desproporcionales aisu capacitiad de pago. ~=-=======smmmm s

B A 4 e o e e e e S e e B e A S o o At e e o o

li.- La reincidencia; no se tienen elementos para determinar si la infraccion del visitado,
encuadra en el supuesto que establece el articulo 104, fraccién II], de |la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal y 175, fraccion Il y parrafo tercero, del Reglamento de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, razén por la cual no se toma como agravante
en la imposicidn de las sanciones. ===-==----- o e e

e M o e e e 0 e e e ke Bt o e B e o e e

CUARTO.- Una vez valoradas y analizadas todas y cada una de las contancias que
integran el presente expediente, esta Autoridad procede en términos del considerando
TERCERO a la imposicidn de las siguientes: ==-=====mm e

.- Por no acreditar contar con certificado de uso del suelo vigente en cualquiera de las
clasificaciones contenidas en el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal que ampare que los niveles observados al momento de la visita se encuentran
permitidos, es procedente imponer a la ciudadana - 5 o
propietaria del inmueble visitado, una MULTA equivalente a 80 (OCHENTA) veces la
Unidad de Medida y Actualizacion vigente al momento de practicarse la visita de
verificacion materia del presente asunto, que multiplicada por 108,57 (CIENTO OCHO
PESOS 57/100 M.N.), resulta la cantidad de $8,685.60 (OCHO MIL SEISCIENTOS
OCHENTA Y CINCO PESOS 60/100 M.N.); lo anterior con fundamento en lo dispuestoen 7.7
el articulo 96 fraccion VIIl, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacién /4~
con los articulos 174 fraccién VIII, y 190, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano |
del Distrito Federal, 48 ‘fraccion |, del Reglamento de Verificacién Administrativa del /= o
™ 2624
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Distrito Federal, concatenado con lo dispuesto en los articulos 2 fraccién 11l y 5, de la Ley
para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacién, asi como con el
acuerdo emitido por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia, mediante el cual se
actualizé el valor diario, mensual y anual de la Unidad de Medida y Actualizacion,
publicado en el Diario Oficial de la Federacion en fecha diez de enero de dos mil
T L I

.- Independientemente de la multa impuesta, de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 129, fraccion |, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, se AMONESTA vy requiere a la persona visitada, para que a partir de la
notificacion de la presente determinacion, obtenga un certificado de uso del suelo
vigente en cualquiera de las modalidades sefialadas en el Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, con el cual ampare que los niveles observados al
momento de la visita se encuentran permitidos, APERCIBIDA que para el caso de que
este Instituto emita una nueva orden de visita de verificacion, con el fin de comprobar el
cumplimiento de las disposiciones legales y reglamentarias en materia de Desarrollo
Urbano en el inmueble objeto del presente procedimiento y no acredite contar con dicha
documentacion, se sancionara la conducta infractora como reincidencia, ---------------

Para una mayor comprension de lo hasta aqui determinado, es menester imponerse del
contenido de los siguientes articulos; ========cmmmmcommmem e e

Articulo 96. La contravencion a la presente Ley y demds ordenamientos en la materia, se considera una
infraccidn e implica la aplicacidn de sanciones administrativas, independientemente de las de cardcter penal,
asi como las de carécter civil de indemnizar a los afectados cuando proceda. Seran sancionados por la
autoridad administrativa competente con una o més de las siguientes medidas! -=--=------mem e

Articulo 174. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y demds disposiciones, se

sancionardn administrativamente por ia autoridad correspondiente con una o més de las siguientes
e o A 100 OB A0S S N

Articulo 190. Las violaciones a lz Ley y al Reglamento que no tengan sancidn especifica, se sancionaran con
multa de hasta tres mil veces la Unidad de Medida ¥ Actualizacion vigente; tomando en cuenta la gravedad

del hecho, la reincidencia del infractor y la afectacidn al interés publico. --------====ssmmcmommcmcameomcomn-
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal. ----w=====m=-mmmcomooo oo
Articulo 7. Para lo no previsto en este ordenamiento, seran de aplicacion supletoria la Ley de Procedimiento
y el Cadigo de Procedimientos Civiles del Distrito Federal. =-----===m==cmmm oo

Articufo 39. La autoridad competente para hacer cumplir sus resoluciones podra imponer las medidas de
apremio a que se refiere Iz Ley de Procedimiento y demds disposiciones juridicas aplicables, —————-

Articulo 40. Las autoridades administrativas prestardn el auxilio a la autoridad competente para el
cumplimiento de lo establecido en este Reglamento. ----=-======-==mmmmod oo
Articulo 48. La autoridad competente una vez substanciado el procedimiento administrativo podrd imponer
las siguientes sanciones adMiniStrativas; ---=-=r=nweasemcoom oo mamem e e me e mmee

e —— £
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Artfeulo 19 BIS. La autoridad administrativa competente, para hacer cumplir sus determinaciones podra
emplear indistintamente, cualquiera de las siguientes medidas de apremio: =-==--===-m==rmmmmecmammmamaacan

I. Multa, por el equivalente a entre treinta y sesenta veces la Unidad de Medida y Actualizacidn, valor diario,
vigente en el momenro y en el lugar donde se realizé la conducta que motivo el medio de apremio; =-=-===---

........................................................................................................

Artfculo 129, Las sanciones administrativas deberdn estar previstas en las leyes respectivas y podrén
DOTTBIBTIEGITY = st st ot i on i o s S 5 S i R kL

Il UMA: A la Unidad de Medida y Actualizacién que se utiliza como unidad de cuenta, indice, base, medida o
referencia para determinar la cuantfa del pago de las obligaciones y supuestos previstos en las leyes
federales, de.lasientidades federativas y de la Ciudad de México, asf como en las disposiciones juridicas que
eManen de dichas I8, === === mm e e e

Articulo 5. EI INEGI publicard en el Diario Oficial de fa Federacidn dentro de los primeros diez dfas del mes de

enero de catla afio el valor diario, mensual y anual en moneda nacional de la UMA y entrarédn en vigor dichos
valores el 10. de febrero de dicho afio. —-===== === == m e e

Publicacién en el Diario Oficial de la Federacién del diez de enero de dos mil veinticuatro de la Unidad de
Cuenta y Actualizacién emitida por el instituto Nacional de Estadistica y Geograffa, --+=---=-=======smmemem-

Con base en lo antetior, el Institufo Nacional de Estadistica y Geograffa da a conocer que el valor diario de /a
Unidad de Medida y Actualizacién es de $108.57 pesos mexicanos, el mensual es de $3,300.53 pesos
mexicanos y el valor anual $39,606.36 pesos mexicanos, los cuales estardn vigentes a partir del 1° de
fRbrero de 2024, «=ms=mmmmm s m oo e e e e e e

e e e e e e e ek e e e e o e o Y e A A A S A e A A A8 . e i

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacién administrativa, se proveera
lo necesario para ello y desde este momento se indica lo siguiente; =========mummuaaman .
UNICA.- Se hace del conocimiento de la persona visitada que debera exhibir ante
la Direccion de Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa de la
Direccion Ejecutiva de Substanciacion y Calificacion, del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México, en un término de tres dias habiles
contados a partir del dia habil siguiente a aquél en que surta efectos la
notificacién de la presente resolucidn, el original del recibo de pago de la multa
impuesta en el Considerando CUARTO fraccidn |, de esta resolucidn, en caso
contrario, en términos de lo establecido en los articulos 55 y 56, del Reglamento
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, se solicitara a la Secretaria de
Administracion, y Finanzas de la Ciudad de México, inicie el procedimiento

administrativo de ejecucion de conformldad con el Cddigo Fiscal de la Ciudad de
MEXICO. === e e e e e e e

En virtud de lo anterior, se CONMINA a la ciudadana 4 _ | -
propietaria del inmueble materia del presente procedlmlento, a efecto de que respete Ias W
superficies de area libre, desplante y maxima de construccién apegandose a lo v
\establemdo por la zomﬂcacnon y normatividad aplicables al inmueble de merlto/f/"
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haciendo de su conocimiento que esta autoridad podra iniciar de oficio procedimiento de
verificacion administrativa. —=---==—c-mmmmm ol
En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fraccién |, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, mismo que a contmuacxon se cita,
esta autoridad resuelve en los siguientes términos. ==-===-=-=-ocoim oo dommme oo

PRIMERO.- Esta autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de
visita de verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la
presente resolucion administrativa. R R SR R WA o o i S b S e

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada
por la persona especializada en funciones de verificacién adscrito a este Instituto, de
conformidad con el considerando SEGUNDO de la presente resolucién administrativa. --

TERCERO.- En términos de lo previsto en los considerandos TERCERO y CUARTO

fraccion | de Ia presente resolucion administrativa, se impone a la ciudadana

NN propietaria del inmueble visitado, una MULTA equ:valente a 80
(OCHENTA) veces la Unidad de Medida y Actualizacion vigente al momento de
practicarse la visita de verificacion materia delpresente asunto, que multiplicada por
108.57 (CIENTO OCHO PESOS 57/100 M.N.), resulta la cantidad de $8,685.60 (OCHO
MIL SEISCIENTOS OCHENTA Y CINCO PESOS 60/100 M.N.). —=-=-=mmmmmmemmmeeee

CUARTO.- En términos de lo sefalado en los considerandos TERCERO y CUARTO
fraccion ll, independientemente de la multa impuesta, de conformidad con lo dispuesto
en el articulo 129, fraccion |, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, se AMONESTA y requiere a la persona visitada, para que a partir de la
notificacion de la presente determinacion, obtenga un certificado de .uso del suelo
vigente en cualquiera de las modalidades sefaladas en el Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, con el cual ampare que los niveles observados al
momento de la visita se encuentran permitidos, APERCIBIDA que para el caso de que
este Instituto emita una nueva orden de visita de verificacion, con el fin de comprobar el
cumplimiento de las disposiciones legales y reglamentarias en materia de Desarrollo
Urbano en el inmueble objeto del presente procedimiento y no acredite contar con dicha
documentacion, se sancionaréa la conducta infractora como reincidencia. ---------------

QUINTO.- Hagase del conocimiento a la persona visitada, que debera acudir a las
oficinas de la Direccién de Calificacion en Materia de Verificacién Administrativa del
Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, ubicadas en calle
Carolina, numero 132 (ciento treinta y dos), colonia Nochebuena, demarcacion territorial
Benito Juarez, cédigo postal 03720 (cero tres mil setecientos veinte), en esta Ciudad, en
un término de tres dias hébiles contados a partir de la notificacién de la presente

13/14
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resolucién, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 55 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, a efecto de que exhiba en original el
recibo de pago de la multa impuesta, en caso contrario se solicitara a la Secretaria de
Administracion y Finanzas de la Ciudad de México, inicie el procedimiento administrativo
de ejecucion, de conformidad con lo dispuesto en el Cadigo Fiscal para la Ciudad de
México, en términos del art|culo 56 del Reglamento antes referido, -----==-====-ccrameua-

__________________________________________________________________________________________

__________________________________________________________________________________________

SEXTO.- Asimismo, se hace del conocimiento de la persona visitada, que de conformidad
con lo dispuesto en los articulos 108, 109 y 110, de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México; en relacion con los diversos 105, de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal; y 59, 60 y 61, del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal; cuenta: con un término de quince dias habiles
contados a partir del dia habil siguiente al en que surta sus efectos la notificacion de la
presente resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga el recurso de
inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio

contencioso administrativo ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de
MEXICO, === mm e m e e e e e e e e

este Instltuto a efecto de que se lleve a cabo lamotnfncacnon de la presente res

anterior de conformidad con lo establecnda’en los articulos 17 apartado D ciones |,
XXIl'y dltimo pérrafo del Estatuto Orgarico del Instituto de Verificacion Admijristrativa de
la Ciudad de México y 83, fraccnon’[ del Reglamento de Vernifgcl' inistrativa.def””
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Asi lo resolvio, y firma poz,.dféﬁlrca‘do eI Licendiado I T H ..
Director de Calificacién en Materia de Ver:ﬁ 10N Admmlstratwa de Ea Dlrecmon

Ejecutiva de Substanciacién y Calificacién, de muto de Verificacion Administrativa de
la Ciudad de MEIan: Boiete, === =cmsm e B amsammn i e ims b me kb
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