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=g, en una superficie de 150 m” (ciento cincuenta metros cuadrados), cuya denominacion es
i ohservaba las disposiciones legales y reglamentarias

aplicables en materia de Desarrollo Urbano.

CUARTO.- Asimismo, se hace del conocimiento de la persona visitada, que de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 108,109 y 110, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad
de México; en relacion con los diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; y
59, 60 y 61, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; cuenta con un
término de quince dias habiles contados a partir del dia habil siguiente al en que surta sus
efectos |a notificacién de la presente resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga
el recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio
contencioso administrativo ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México. --

QUINTO.- Notifiquese personaimente el contenido de la presente resolucion el ciudadano 5ii®

oS titular del establecimiento materia del presente procedimiento, en el
domicilioc donde se llevé a cabo la visita de verificacion, ubicado en calle HINEEEESEgN—.-,
i pe S R i aagii i, | LT = ppet T e PR L T 2 I

e demarcacion teritorial MY Ciudad de

Maxico, con denominacion
SEXTO.- Girese atento oficio a la Direccién Ejecutiva de Verificacion Administrativa de este
Instituto, a efecto de que se lleve a cabo la notificacion de la presente resolucién; lo anterior de
conformidad con lo establecido en los articulos 17 apartado D, fracciones |, XXIl y Gltimo parrafo
del Estatuto Orgénico del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y 83y
fraccion |, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Disirito-Federal. -----= -—-————/

T

SEPTIMO.- Previa notificacion de la presente dlﬁesrﬁﬂcién administrativa qug e
actuaciones del procedimiento al rubro citaﬁ?,a chi '

ivese como asunto ¢
lo dispuesto en el Considerando Tercero de ld presente determinacion
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Asi como, lo‘es’_cablecido en los articulos 11, parrafo primero, 47 y 48, de Ia Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, mismos Gue para mayor referencia a continuacion se citan: ---------

Articulo 11. Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Programas de Desarrollo Urbano son
obligatorias para autoridades y particulares y sdlo podran ser modificadas por determinacion de las autoridades
competentes para autorizar modificaciones a los programas y aquellos actos o programas incidan que en el
territorio del DiStito Federal. == =-scocsmommimen e st e ot s e e e et e e e e e

Articulo 47. Las normas de ordenacidn establecerdn las especificaciones para los usos y aprovechamientos del
suelo. Su expedicion corresponde a la Asamblea en ejercicio de la facultad que para legislar en desarrollo urbano,
particularmente en uso del suelo, asi como en vivienda, construcciones y edificagiones, le confieren los articulos 122,
apartado G, Base Primera, fraccion V, inciso j), de la Constitucicn Federal, y 42, fraccion X1V, del Estatuto de Gobierno
ot

entre la zonificacidn y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal, los asentamientos humanos, las
actividades de los habitantes y las normas de ordenacidn. Comprende asimismo las disposiciones en materia de
construcciones, de paisaje urbano y de equUIDAMIENTO UFBANO, =======r=m==mmmmmwammmmm et mmm e ommmommee o
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Finalmente, esta autoridad determina innecesario entrar al estudio y andlisis de las pruebas
restantes ofrecidas por el ciudadano Julio Cesar Martinez Quintana, titular del establecimiento
materia del presente procedimiento, pues su resultado en nada cambiaria el sentido de la
PFeSENTE reSOIUCION. —=cmmm e e e st o e i e s R e e e e e e e e e
En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fraccién |, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, mismo que se cita a continuacion, esta
autoridad resuelve en los siguientes trminos, =-------==memmmm e oo
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PRIMERO.- Esta autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visitalc'ie
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente resolucion
AAMINISTrATIVA, s o e oo o e

SEGUNDO.~ Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada por la
Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrita a este Instituto, de conformidad con
el considerando SEGUNDO de |a presente resolucion. administrativa, ==-==-=s=m=--==mmxoammcme-

TERCERO.- En términos de lo sefalado en el considerando TERCERO, de la presente resolucion
administrativa se determina que el ciudadano 2o B TN .

verificgcion, el establecimiento con giro desd

- L i e it titular del
establecimiento materia del presente procedimiento, acredita que al momento de la visita d

; ; . 9110
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IL.- Certificado de Acreditacion de Uso def Suelo por Derechos Adguiridos. La vigencia del Certificado de Acreditaciérf
de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos serd permanente; sin embargo, |2 Secretaria en cualguier momento podra
solicitar a la autoridad competente se lleve a cabo una verificacion con el fin de constatar la continuidad del uso
BCIEOITBLD, =mmmmmmm=mmmmm oo e e m S SmsmmooSssrooooSSSSSSsmmeosooooommest

Los derechos adquirides prescribirdn al momento en que se deje de ejercer el uso de que se trate, sa{vo_ que sea
acreditado gue la contifuidad se vio interrumpida por causas ajenas a Ja voluntad de las personas propletarias o
causahabientes del bien inmueble de conformidad con lo dispuesto en el articulo 161 del Reglamento. ---====--=---

Las personas propietarias o sus causahabientes podran solicitar el reconocimiento de los derechos adguiridos
respecto de los usos del suelo que de manera legitima y continua han aprovechado en relacidn a un bien inmueble en
su totalidad o en unidades identificables de éste, siempre y cuando se encuentre en alguno de los siguientes

a) Para uses cuyo aprovechamiento se haya iniciado con anterioridad a la entrada en vigor de fos planes parciales de
desarroiio urbano aprobados y publicados en el Diario Oficial de la Federacidn def afic 1982, 0 -=---=-=--==-====="""

1l Certificado de Uso del Suelo por Reconocimiento de Actividad. Seré expedido en términos del articulo 15 Bis del
Presente REGISMENTO ~r=m-~smmmmmm s mm oo oo e e oo Sommsemoseomoooooos

En este sentido, resulta oportuno sefialar que la persona visitada ofrecié como prueba el
Certificado de Uso del Suelo por Reconocimiento de Actividad, folio Al . con
fecha de expedicién cinco de julio de dos mil veinticuatro, emitido por la entonces Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, por lo que con el objeto de determinar su
tiempo de vigencia, esta autoridad procedié a imponerse del contenido del articulo 15 BIS, del
Reglamento de la Ley de Desarrolio Urbano del Distrito Federal vigente al momento de su
expedicién, del cual se desprende que dicha vigencia serd temporal hasta en tanto se realice el
cambio de uso del suelo 0 se actualice la zonificacion en el programa correspondiente, por lo que
el mismo se encuentra vigente al momento de la visita de verificacion de fecha veintiséis de
septiemnbre de dés Mil veIRHCUATFO. ~<~m—m—m=mmm e e e it i e e el

Continuando con el andlisis de dicho certificado, se advierte que al inmueble verificado le es
aplicable la zonificacidn Habitacional unifamiliar, altura méxima de hasta 7.5 m (siete punto
cinco metros lineales) y 35% (treinta y cinco por ciento) minimo de area libre; con uso reconocido
de "Otros consultorios del sector privado para el cuidado de la salud, en una superficie de 160 m?
(ciento sesenta metros cuadrados); en ese sentido, el aprovechamiento de “Centro Holistico
consultorios para el cuidado de la salud", en una superficie de 150 m? (ciento cincuenta metros
cuadrados), observado al momento de la visita de verificacion, se encuentra PERMITIDO para su
ejecucion en el establecimiento visitado. -============smmmm oot

Precisado lo anterior, |a persona visitada acredita que al momento de la visita de verificacién en
el establecimiento con giro de “Centro Holistico consultorios para el cuidado de la salud”, en una
superficie de 150 m2 (ciento cincuenta metros cuadrados), se observan las disposiciones legales
y reglamentarias en materia de Desarrollo Urbano, objeto de ia orden de visita de verificacién, de

conformidad con el articulo 43, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismo a la
R e e

rticulo 43. Las personas fisicas o morales, ptiblicas o privadas, estan obligadas a la exacta observancia de fqﬂ /
iprogramas y de las determinaciones que la Administracion Publica dicte en aplicacion de esta Ley. =~==========--- /
v

'.
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Am'c.uI!o 92. El Registro de Planes y Programas expedira los certificados tnicos de zonificacidn de uso del suelo;
Certificados Unicos de Zonificacién de Uso del Suelo Digitales, y en su caso, los de acreditacién de uso del suelo por
derechos 8OGUINIAOS. ===« m e oo oo

...................................................................................................................

Se entendera por Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital el documento publico en el que se hacen
constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los instrumentos de
planeacion del desarrollo Urbano, -------====== s e e

Se entendera por Certificado de Acreditacidn de Uso del Suefo por Derechos Adquiridos, el documento publico que
tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie gue por el aprovechamiento legitimo y continuo
tienen los propietarios, poseedores o' causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en unidades
identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del Programa que 108 prohibi, -----======mms=smsaumm--

Articulo 15 Bis. Las personas que ejerzan actividades en micro o pequefiosicomercios, servicios o industrias de bajo
impacto, en inmuebles de hasta 200 m2 de superficie construida podrdn tramitar ante la Secretaria el Certificado de
Uso del Suelo por Reconocimiento de Actividad en la plataforma digital dispuesta para dicho efecto, de acuerdo con
el siguiente ProCedimiento: —= === == s mn o e e

El Certificade Unico de Zonificacion de Uso del Suelo deberd contener el méximo potencial, es decir: zonificacidn,
superficie de érea libre, superficie de desplante, superficie méxima de canstruccion y usos del suelo permitidos, asi
como la enunciacion de todas aquellas normas de ordenacion aplicables: al inmueble; sefialando en sU caso las
Normas que requieran Dictamen emitido por la Secretaria, el cual deberé solicitarse ante la Ventanilla Unica de esa
dependencia, previo al Registro de la Manifestacion de Construccidn. El Certificado de Acreditacicn de Uso del Suelo
por Derechos Adquiridos que emita la Secretaria deberd contener el uso y la superficie acreditada, --------=-===-==-
 Articulo 158. Los certificados que establece este Reglamento se tramitaréan a través de la Plataforma Digital en las
siguientes modalidades: ------=-r-mrmemaau-s T T S LE LR LR

I.- Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo. La expedicidn del Certificado Unico de Zonificacidn de Uso del
Suelo serd inmediata a través de la Plataforma Digital, excepto cuando se requiera la aplicacién normativa derivada
de Poligonos de Actuacion, Dictamen de Aplicacién Normativa, Sistemas de Transferencia de Potencialidades,
Planes Maestros y otros instrumentos de desarrollo aplicables de conformidad con la Ley. Este documento no crea
derechos de propiedad o posesidn, no prejuzga sobre ellos, ni constituye permiso, autorizacidn o licencia alguna. ===

Este Certificado tendra una vigencia de uno o dos afios, a eleccidn de la persona solicitante, en relacién con el pago
de derechos que realice. «==vr=mrmmmmcm o e s e

El certificado permanecerd vigente siempre y cuando se realicen los pagos anuales de derechos correspondientes
por la-expedicin del certificado contemplados en el Codigo Fiscal de la Ciudad de México dentro de los quince dias
habiles previos a la conclusion de SU VIgeNEia, —=-==-===== == e e e e e e e
El certificado no continuara vigente cuando se modifique el uso o la superficie del inmueble o en aquellos casos en
que se modifiquen las disposiciones de los Programas Delegacionales o Parciales de Desarrollo Urbano aplicables.

El Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo sera vélido y vigente ante cualquier autoridad, siempre y
cuando se exhiba junte con los comprobantes de pago respectivos; para Jo:cual la Secretaria, en coordinacién con la
Secretaria de Administracién y Finanzas, implementard los mecanismos de identificacidn de los pagos anuales
correspondientes respecto del certificado de que $e frate, =====mmmmmm ot
Los Certificados Unicos de Zonificacidn de Uso del Suelo expedidos para predios destinados a obra pblica federal o
local, asi como para vivienda de interés social o popular financiada con recursos ptiblicos federales o locales tendrén
la vigencia que dure la obra.
Una vez ejercido el Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo no es necesario que se tramiten otros
adicionales, salvo que se cambie el uso o superficie, o bien, que se requiera para un tramite o actividades diversas al
ejie[cido con el mismo. e i B e e S e o
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s@epmapadtny demarcacion territorialigiiNEe; codigo postalullREEro
), para_el giro de comercio al por menor en tiendas de artesanias, en una
superficie de 240m” (doscientos cuarenta metros cuadrados); misma que se valora en
términos de los articulos 327, fraccién 111 y 403, del Codigo de Procedimientos Civiles para
el Distrito Federal, al que se le otorga valor probatorio pleno, toda vez que se trata de un
documento registrado a través del Sistema Electronico de Avisos y Permisos de
Establecimientos Mercantiles de la Secretarfa de Desarrollo Econdmico de la Ciudad de
o T Tt Sl

6.- Copia simple de la Constancia de Acreditacién de Uso del Suelo, folio GHEME¥ con fecha
de expedicion doce de abril de mil novecientos noventa y cuatro, para‘elAinmu.eble ul?icado

P

e
o e

PSRt demarcacion territorial Sligs codigo postal
PSS misma que se valora en términos de lo dispuesto en los articulos
97, 373 y 402, del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, al que se le

otorga valor de indicio. -—--=-===mmmm-=mmsmmmmmmeemmmeoseescodocsoocmmsmTnssooonnmo ST

7.~ Original del oficio SEDUVI/DGOU/DRPP/SDC/2932/2024, de fecha siete de junio de
dos mil veinticuatro, respecto del inmueble ubicado en calle AUNGENSSTEIRNSANG G
R L, demarcacion territorial Gjiii@=Ciudad de México, mismo
que se valora en términos de los articulos 327 fraccion 1l y 403, del Cédigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental publica a la que se le otorga
valor probatorio pleno,--=-------=m==m=smmmm oo cmm s e mm s oo oS

8.- Original del escrito firmado por el ciudadano S NEGEGIN i, de fecha
veintiuno de junio de dos mil veinticuatro, dirigido al Certificador de la Direccidn del
_Registro de Planes y Programas de la entonces Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda de la Ciudad de México, con anexo en copia simple del formato de pago con linea
de captura nimero “RINNNSREIRSRINNAIYY mismo que se valora en términos de los
articulos 334 y 403, del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal,
documental privada cuya valoracién queda al arbitrio de esta autoridad, atendiendo a las
reglas delaltdica V18 eXpErEnEBIA. r-rrPe et st n e S S L L s

IV.- Derivado de lo anterior, se procede al andlisis I6gico juridico y alcance probatorio de los
hechos asentados por la Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrita a este
Instituto, mediante el acta de visita que nos ocupa, relativos a la ejecucion del aprovechamiento
de “Centro Holistico consultorios para el cuidado de la salud”, en una superficie de 150 m2
(ciento cincuenta metros cuadrados), en el establecimiento visitado. -~--------====mmommmmmmnnno-

Por lo antes expuesto, es oportuno indicar que la documental con la que se puede identificar el
méximo potencial aplicable al inmueble que nos ocupa, es un Certificado de uso del suelo vigente
en cualauiera de sus clasificaciones, toda vez que en dicho documento publico se hacen constar
las disposiciones especificas determinadas en los instrumentos de planeacion del desarrollo
urbano de la Ciudad de México, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 92 de la Ley de

Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 15 Bis, 21, parrafo cuarto y 158 de su Reglamento, mismos
que en su parte de interés sefalan lo siguiente: ---------—-—-—-=-o-ommmoromoooomom oo mm oo oo
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1.- Original del Certificado de Uso del Suelo por Reconocimiento de Actividad, folio i
i con fecha de exped|C|on cmco de JU|I0 de dos m|I veinticuatro, para el
inmueble ublcado en calle i : W usonsoniones lanta alta coloma
Coyoacan, demarcacién territorial Coyoacan codzgo postal N e e
Ciudad de México, mismo que se valora en términos de los articulos 327 fracc:on lI y 403
del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federai documental ptiblica a la que
se le otorga valor probatorio pleno, === === mmm oo e
.- Impresion del Aviso para el funcionamiento de establecimientos mercantiles con giro
de baJo |mpacto de fecha vemte de agosto de dos mil veinticuatro, con numero de foho
ek T B#:  clave del estabfec;mrento RN e B 1
m para el establemmlen’co con denommac:fon " TS OB M e el
w ubicado en calle NRSSINN SRR 1lanta alta, colonia g
SSRGS , demarcacién terrltorlaf mcorgo postaly :
MR para el giro de consultorios privados para el cuidado de la salud, en una superﬂcue
de 160 m? (ciento sesenta metros cuadrados); misma que se valora en términos de los
articulos 327, fraccién Il y 403, del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, al que se le otorga valor probatorio pleno, toda vez que se trata de un documento
registrado a través del Sistema Electrénico de Avisos y Permisos de Establecimientos
Mercantiles de la Secretaria de Desarrollo Econdmico de la Ciudad de México, el cual se
realizé con el objeto de dar aviso del inicio de actividades de un establecimiento
@GN, =~ == e e e e

_________________________________________________________________________________________

£ P con fecha de expedxcmn cinco de Juho de dos mll vemtlcuatro para ef
mmuebie ubicado en B RSN G
demarcacion territorial Eiikiiegsn, codigo postal ANEETIGNRN ie):
México, mismo que se valora en términos de los artlculos 327 fracc:on II y 403, del Codigo
de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental ptblica a la que se le
otorga valor probatorio pleno. --~~—--:_—--———~—~-------~-~—~_--~--——--—-f -------------------
.- Impresion del Aviso para el funcionamiento de establecimientos mercantiles con giro
de bajo impa to de fecha quince de agosto de dos mil veinticuatro, con numero de follo
N Ror , clave del estabiec:m;.ento DB (547
ento con denommacaon o ubicado e en cal|emm
Bl fiBion, demarcacion territorial s Bl
e _ ara el giro de cafetenas fuentes de sodas,
neverias, refresquerras y ; Iml ares, en una superficie de 40m? (cuarenta metros
cuadrados); misma que se valora en términos de los articulos 327, fraccién 1ll y 403, del
Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, al que se le otorga valor
probatorio pleno, toda vez que se trata de un documento registrado a través del Sistema
Electrénico de Avisos y Permisos de Establecimientos Mercantiles de la Secretaria de
Desarrollo Econdmico de la Ciudad de México, el cual se realizé con el objeto de dar aviso
del inicio de actividades de un establecimiento mercantil, ----- R LT
5.~ lmpresmn del Aviso de modificacion en el aforo, giro mercantil, nombre o
denominacion comercial, 0 alguna otra que tenga el establecimiento mercantil con giro de
bajo lmpacto de fecha vemte de agosto de dos mil veinticuatro, con_numero de.follo
: R 8 clave del establecimiento sk B A
para el 'estab ecifmiénto con denommamo__ s j
o ndmero I i

ublcado en_ _callp

Carolina 132, colonia Noche Buerfa £
Benito Judrez, 03720, Clud“’d’de México. 2024
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Tesis: 1a. ESemanario Judicial de la Federacion y SU N ovena £poca 1160497 185 de 353
LI1/2008 Gaceta N i i

s 2 T e O ST e et e A O A0 i o et s s |

~Pag 332 Tesis Aistada(Civil)

e

Drimera Sala Tomo XXVIL, Junio de 2008

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

La fe ptiblica es originalmente un atributo def Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través de fos organos
estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente respectiva, y aunque conforme
al sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacidn del Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por
medio de ia fe pablica el Estado garantiza gue son ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que
debs considerarse como la garantia de seguridad juridica que da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya
que al determinar que un acto se otorgd conforme a derecho y que fo relacionado con él es cierto, contribuye al orden
ptiblico, a la tranquilidad de Ia sociedathen que se actiia y a dar certeza juridica. ----==---—mm=mm=sssrmmmm—ssmsoms-o-

En lo.qué respecta a las documentales exhibidas al momento de la diligencia, esta autoridad
advierte que las mismas fueron ofrecidas como prueba durante la substanciacion del
procedimiento, por lo que se procederéd a su valoracion y anélisis en parrafos posteriores--------
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I.- Una vez precisado lo anterior, se procede al estudio del escrito de observaciones ingresado en
" la Oficialia de Partes de este Instituto el dia diez de octubre de dos mil veinticuatro, ocurso que es
interpretado de forma integral, con el objeto de determinar con exactitud la intencion de la parte
interesada, atendiendo tanto su aspecto formal como material, pues su armonizacién permite un
correcto planteamiento y resolucién del asunto de trato. —-------=---==========smosoommoooooooos
Anélisis del cual se desprende que el promovente refiere que con las probanzas aportadas, se
acredita el cumplimiento de las obligaciones sefialadas en el objeto de la orden de visita de
verificacion: consecuentemente las instrumentales ofrecidas y admitidas se analizaran de forma
conjunta conel acta-de visita de varfiEatitn, —r-s~rretssommmeimamenm s e nnnenim SR SR
Por otro lado, durante la celebracion de la Audiencia de Desahogo de Pruebas y Formulacion de
Alegatos de fecha seis de noviembre de dos mil veinticuatro, se hizo constar la comparecencia
del ciudadano STy Gt e, titular del establecimiento materia del presente
procedimiento, quien en uso de la voz ratificé en todas y cada una de sus partes el escrito de
observaciones antes analizado; en virtud de lo cual no existe argumento de derecho diverso
respecto del cual se deba realizar algin pronunciamiento en particular, por lo que se continta
con la calificacidn del acta de visita de verificacion. =-=========mmmmm-cmomoodomommmmm oo oo oo mm e
lll.- Previamente a la valoracion de las pruebas, es importante sefialar que, bajo el principio de
buena fe, establecido en el articulo 32, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, de aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal,
conforme a su articulo 7, los documentos aportados por la persona interesada, se presumiran
ciertos salvo prueba en contrario; sin embargo, es de precisar que en el caso de que con
posterioridad se tuviera conocimiento de alguna irregularidad relacionada con los mismos, se
daré vista a la autoridad competente, de acuerdo con los ordenamientos legales aplicables. -----
En ese tenor, esta autoridad procede al anélisis de las pruebas que guardan relacion directa con
la orden de visita de verificacion, las cuales se valoran en términos del Cédigo de Procedimientos
Civiles para el Distrito Federal, aplicado supletoriamente conforme al articulo 4, parrafo segundo,
de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de Méexico, en relacion con el articulo 7,

del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, asi las cosas, se hace consistir Ve
en la siguiente: -------- e meae /4
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UN NIVEL, NO OMITO MENCIONAR QUE EL CENTRO HOLISTICO ES UNO DE TRES ESTABLECIMIENTOS QUE
COMPARTEN PREDIO, EL CUAL SE ENCUENTRA LIMITADO Y CADA UNO DE ELLOS CUENTA CON PROPIOS
DOCUMENTOS, LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION SE ENFOCA A CENTRO HOLISTICO EL CUAL
CONSTA DE PLANTA BAJA Y UN NIVEL EN DONDE SE ADVIERTEN EN PLANTA BAJA AREA DE OFICINA
AREA DE SERVICIO SANITARIO AREA DE PATIO Y TEMAZCAL Y TRES CONSULTORIOS, EN EL PRIMER
NIVEL SE ADVIERTEN 4 CONSULTORIOS PARA CUIDADOS DE LA SALUD 2. APROVECHAMIENTO
OBSERVADO AL INTERIOR ES DE CENTRO HOLISTICO CONSULTORIOS PARA EL CUIDADO DE LA SALUD 3.-
APROVECHAMIENTO OBSERVADO AL EXTERIOR NO HAY APROVECHAMIENTO AL EXTERIOR 4. LAS
MEDICIONES SIGUIENTESA) SUPERFICIE DESTINADA AL INTERIOR 150M2 CIENTO CINCUENTA METROS
CUADRADOS B) SUPERFICIE DESTINADA AL EXTERIOR NO HAY APROVECHAMIENTO AL EXTERIOR 5.- SE
ENCUENTRA ENTRE LAS CALLES DE CALLEION DE CHILPA Y PACIFICO SIENDO ESTA ULTIMA LA MAS
PROXIMA A 0 METROS YA QUE HACE ESQUINARESPECTO AL APARTADO DE DOCUMENTOSA.) SI EXHIBE
CERTIFICADO DE ZONIFICACION DE USO DEL SUELO DESCRITO EN EL APARTADO DE DOCUMENTOS B) NO
EXHIBE CONSTANCIA DE ALINEAMIENTO Y NUMERO OFICIALC) SI EXHIBE PERMISO DE

‘‘‘‘‘

Tt o e e e R B B 4 e o e e

De lo anterior, se desprende de manera medular que la persona especializada en funciones de
verificacion adscrita a este Instituto, al momento de la visita de verificacion observé un inmueble
constituido de planta baja y un nivel, siendo el Centro Holistico uno de tres establecimientos que
comparten predio, el cual es el objeto del presente procedimiento y se encuentra limitado,
observando al interior area de oficina, servicio sanitario, patio, temazcal y tres consultorios en
planta baja, asi como cuatro consultorios para cuidados de la salud en primer nivel; sefialando el
aprovechamiento de #iIRNGERNSRININNES ara ol cuidado de la salud”, en una superficie
de 150 m? (ciento cincuenta metros cuadrados); la cual se determind utilizando Telémetro Laser
digital marca Bosh GLM 150, ==--===cmmmmmm e e e b o
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En relacion a la documentacion requerida en la orden de visita de verificacién, asenté en el acta
~ de visita [0 siguiente: === --m e e e

_________________________________________________________________________________________________

AEXHIBE CONSTANCIA DE ACREDITACION DE USODEL SUELO POR DERECHOS ADQUIRIDOS , EN COPIA.
SIMPLE,CON FECHA DEL DOCE DE ABRIL DEL , VIGENCIA PERMANETE, NUMEROMMSNMSS5: PARA EL.

fed i

Lk

IS0 DE SUENO ACREDITADO OFICINA
B.NO EXHIBE CONSTANCIA DE ALINEAMIENTQ Y NUMERQ OFICIAL , = - = s v o= wm e e
CEXHIBE AVISO PARA EL FUNCIONAMIENTO DE ESTABLECIMIENTOS MERCANTILES CON GIRQ DE BAJO!
IMPACTO, EN ORIGINAL, CON FECHA DEL VEINTE DE AGOSTO DEL DO§ MIL VEINTICUATRO, VIGENCIA.

TSRO AR A EL DOMICILIO QUE NOS OCUPA, CON GIRO DE.
CONSULTORIOS PRIVADOS PARA EL CUIDADO DE LA SALUD CON DENOMINACION. Glimiienses
e IS DR R FICTE D LUOM s s e nps s s s o s S b e hm S s s eny
Cabe mencionar que los hechos antes sefalados, al haber sido asentados por la Persona
Especializada en Funciones de Verificacién adscrito a este Instituto, quien se encuentra dotada
de fe publica en los actos en que interviene conforme a sus atribuciones, se presumen validos
salvo prueba en contrario de conformidad con lo previsto en los articulos 46, fraccién 1l de la Ley
del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y 3, fraccion XVI del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, argumento que se robustece con

__________________________________________________
_______________________________________________
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133 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, asi como el Transijtor'}o
Quinto del decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fecha doce de junio
de dos mil diecinueve de la Ley antes citada; 1, 3, fracciones Il y V, 6, fracciones IV y V, 10, 14
apartado A, fracciones |, inciso ¢, [y IV, 15, fraccion 1, 23, fracciones Vi, VILy XVIII, 24, 25 y Quinto
Transitorio de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2;
fraccion Vi, 3 apartado B fraccidn I numeral 1, 6, 15 fraccién 1l, 16, 17 apartado C seccidn
primera fracciones |, V, V1 y XlI, del Estatuto Organico del Instituto de Verificaciéon Administrativa
de la Ciudad de México, publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fecha once de
septiembre de dos mil veinte; 1, fraccion IV, 2, 3, fracciones I, Il y V, 4, 14, fraccion 1V, 35, 48,49y
78 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 96 y 97 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal. -------==--=======-=- mmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmsmmmsooosoo s

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Coyoacan del Distrito Federal, publicado en
la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal, el diez de agosto de dos mil diez, al Programa
Parcial de Desarrollo Urbano “Centro Histérico de Coyoacén”, publicado en el Diario Oficial de la
Federacion el dieciocho de enero de mil novecientos noventa y cinco, asi como a las normas de
zonificacién y ordenacién en la Ciudad de México, derivado del texto del acta de visita de
verificacion administrativa instrumentada en el establecimiento materia del presente
procedimiento, el cual se resuelve en cumplimiento a los principios de simplificacion, precision,
legalidad, transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe, de conformidad con los articulos
5,32 y 97 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, aplicado de manera
supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distritc Federal, en términos de su
ATHEULG T, S mm st Dt s st s i s S R R S S m i

TERCERO.- La calificacién del texto del acta de visita de verificacion, se realiza de conformidad
con lo previsto en los articulos 105 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, 10 de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; y 35 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar las
constancias que integran el expediente en el que se actla, a efecto de dictar la resolucion que
conforme a derecho corresponda de acuerdo con los siguientes razonamientos légicos juridicos.

I.- Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacién, de la que se desprende que la
persona especializada en funciones de verificacién adscrita a este Instituto, asentd respecto a los
hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas al momento de la visita de verificacion, lo
SIQUIBNTE] === mmm o= mm o e oo oo o SooooomoSososoososomooSooomTomTommTTITITTT

EN RELACION CON EL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, SE HACEN
CONSTAR LOS SIGUIENTES HECHOS/ OBJETOS/ LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS: CONSTITUIDA
PLENAMENTE EN EL DOMICILIO QUE SENALA LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION Y POR AS{
COINCIDIR CON LA FOTOGRAFIA INSERTA EN LA ORDEN DE VISITA DE WVERIFICACION, SE TRATA DE UN
INMUEBLE DE PLANTA BAJA Y UN NIVEL FACHADA COLOR AMARILLO CUENTA CON ACCESC PEATONAL
v VEHICULAR PORTON CAFE DE MADERA, AL INGRESAR DE ADVIERTE UN INMUEBLE DE PLANTA BAJAY
UN NIVEL, NO OMITO MENCIONAR QUE EL CENTRO HOLISTICO ES UNO DE TRES ESTABLECIMIENTOS QUE
COMPARTEN PREDIO, EL. CUAL SE ENCUENTRA LIMITADO Y CADA UNO DE ELLOS CUENTA CON PROPIOS
DOCUMENTOS. LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION SE ENFOCA-A CENTRO HOLISTICO EL CUAL
CONSTA DE PLANTA BAJA Y UN NIVEL EN DONDE SE ADVIERTEN EN PLANTA BAJA AREA DE OFICINA
AREA DE SERVICIO SANITARIO AREA DE PATIO Y TEMAZCAL Y TRES CONSULTORIOS, EN EL PRIMER
NIVEL SE ADVIERTEN 4 CONSULTORIOS PARA CUIDADOS DE LA SALUD RESPECTO AL ORJETO Y ALCANCE
DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION 1.- DESCRIPCION DEL INMUEBLE SE TRATA DE UN INMUEBLE
DE PLANTA BAJA Y UN NIVEL FACHADA COLOR AMARILLO CUENTA CON ACCESO PEATONAL Y |
VEHICU PORTON CAFE DE MAD AL INGRESAR DE ADVIERTE UN INMUEBLE DE PLANTA BAJA Y
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En la Ciudad de México, a veintiuno de noviembre de dos mil veintieuatro, ===------mciococmmnno.

_________________________________________________________________

P ot e

Vistos para resolver los autos del procedimiento de verificacién seguido al inmueble ubicado en
calle Plajza c?e la Conchita, ndmero 2 (dos), colonia Barrio la Concepcion, demarcacion territorial
Coyoacan, Ciudad de México, con denominacidn * ; SR )

T S e e 0t o e e i = Bt
------------------------

1.- El dia veinticinco de septiembre de dos mil veinticuatro, se emitié orden de visita de
verificacion al inmueble mencionado en el proemio, identificada con el ndmero de expediente
citado al rubro, misma que fue ejecutada el dia veintiséis del mismo mes y ano, por la servidora
publica sRNMIRMORENENIINEES, Persona Especializada en Funciones de Verificacion, adscrita a
este [nstituto, asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias observados;
documentales que fueron recibidas en la Direccidn Ejecutiva de Substanciacién y Calificacion el
treinta  de septiembre de dos mil veinticuatro, = mediante  oficio numero
INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/5423/2024, suscrito por el Director de Verificacion, Seguridad y
Clausuras del Ambito Central de este INSHULO. === ===nnnmmcmommmemm o cmmm oo oo
2.- Con fecha diez de octubre de des mil veinticuatro, se recibié en la Oficialia de Partes de este
Instituto, escrito firmado por el ciudadano g i W, mediante el cual
formulé observaciones que consideré pertinente respecto de los hechos, objetos, lugares y
circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacion que nos ocupa, ocurso al que le
recay6 proveido de fecha quince del mismo mes y afio, a través del cual se tuvo por acreditado su
interés en procedimiento, con el cardcter de titular del establecimiento materia del presente
procedimiento, fijando fecha y hora para llevar a cabo la celebracion de la audiencia de desahogo
de pruebas y formulacién de alegatos, teniéndose por ofrecidas y admitidas las pruebas
SeNAlAd@S, === e
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3.- El seis de noviembre de dos mil veinticuatro, se llevé a cabo la audiencia de desahogo de
pruebas y formulacion de alegatos, en la cual se hizo constar la comparecencia del ciudadano
SRRSO, titular del establecimiento materia del presente procedimiento,
desahogandose las pruebas admitidas, y se tuvieron por formulados de manera verbal sus
alegatos, turnandose el presente expediente a etapa de resolucion, -===-==-==m==mmmmmmcoeee oo

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta autoridad resuelve en
terminos de 108 Siguientes:-= === mmm e e

PRIMERO.- El Director de Calificacion en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccion
Ejecutiva de Substanciacion y Calificacién. del Instituto de Verificacién Administrativa de la
Ciudad de México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacién de
actas de visita de verificacion en las materias competencia de este Organismo Descentralizado, y
en su caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen incurrido
los visitados; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14, parrafo segundo y 16, primer
parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A fraccién V de la Constitucién Politica de los
Estados Unidos Mexicanos; 1y 33 numeral 1, y Transitorios trigésimo y trigésimo primero de la
Constitucién Politica de la Ciudad de México; 1, 3, fracciones | y XII, 5, 11, fraccién 1, 44, fraccion |
y 45 qe la Ley Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracidon Publica de la Ciudad de
México; 1, 2, fracciones Il y VI, 3, 5, 6 fracciones I, 11, I1l, IV, V, VI, VIll y [X, 7, fracciones [, 11, 111 y IV, 8,
9, 13,/19 bis, 97, parrafo segundg, 98, 105, 105 Quater, apartado A, fracciones |, inciso ¢, Il y IV y
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