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EXPEDIENTE: INVEACDMX[OV/DU]917[2024

En la Ciudad de México, a treinta de octubre de dos mil veinticuatro. -

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacién seguido al inmueble ubicado en
Avenida Miguel Angel de Quevedo, nimero quinientos treinta y cuatro (534), colonia Santa Catarina,
demarcacioén territorial Coyoacén, cédigo postal cero cuatro mil diez (04010), Ciudad de México, y:---

RESULTANDO

1.- En fecha treinta de septiembre de dos mil veinticuatro, se emitié orden de visita de verificacién
al inmueble anteriormente citado, identificada con el nimero de expediente administrativo
sefialado en el rubro, la cual fue ejecutada el dos de octubre del mismo afio, por. Jai NS
'mPersonal Especializado en Funciones de Verificacidén adscrito 2 este Instituto, quien asentd
en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias observados; documentales que fueron
remitidas mediante oficio INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/5506/2024, signado por el Director de
Verificacién, Seguridad y Clausuras del Ambito Central, recibido en esta Direccién de Calificacion en
Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién Ejecutiva de Substancmacmn y Calificacion el
dia tres de octubre de dos mil veinticuatro.

2.- El diecisiete de octubre de dos mil veinticuatro, se dicté acuerdo de preclusién, en el cual se hizo
constar que del dia tres al dieciséis de octubre de dos mil veinticuatro; transcurrié el término de diez
dias habiles para que la persona visitada formulara observaciones y presentara las. pruebas que
considerara pertinentes, respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el
acta de visita de verificacién, de conformidad con los articulos 104 de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Cludad de México, 7 de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la
_Ciudad de México y 29 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, sin que se
' presentara escrito alguno dentro del término concedido para ello, turnando el presente expediente
a etapa de resolucién de conformidad con los articulos 12, de la Ley del Instituto de Verificacién

" Administrativa de la Ciudad de México y 37, del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal.

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacién, esta Instancia resuelve en términos
de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- El Director de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la2 Direccidn
Ejecutiva de Substanciacién y Calificacién del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad
de México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacién de actas de
visita de verificacién administrativa en las materias competencia de este Organismo
‘Descentralizado, y en su caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que
hubiesen incurrido las personas visitadas; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14
parrafo segundo y 16 primer parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A, fraccion V, de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1 y 33 numeral 1, y transitorios trigésime y
trigésimo primero de la Constitucidn Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccién Iy XlI, 5, 11
fraccién Il, 44 fraccion | y 45 de la Ley Orgénica del Poder Ejecutivo y de la Administracién Plblica de
la Ciudad de México; 1, 2 fracciones 11 y VI, 3, 5y 6 fracciones 1, ii, iil, V,V, VI, VIllyIX, 7, 8,9, 13, 19 bis,
87 pérrafo segundo; 98 105 Bis, 105 Quater, apartado A, fracciones 1, inciso c y IV, de la Ley de
Procedimiento Administrative de la Ciudad de México, asi como el transitorio Quinto del decreto
publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, en fecha doce de junio de dos mil diecinueve
de la ley antes citada; 1, 3 fracciones Hl y V, 6 fracciones IVyV, 12, 14 apartado A, fracciones | inciso ¢,
Iy IV, 15 fraccidn i, 23 fracciones VI, VIl y XVIil, 24, 25 y Quinto transitorio de la Ley del Instituto de
Vermcacmn Admlmstratlva de la Ciudad de Mex1co, 1,2 fracc:on VI, 3 apartado B fraccién 1li numeral/
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1O BABITACION MERCIAL. AL MOMENTO SEM
SE (OBSERVA DESEABITADO SIN APROVECHAMIENTO HA?E:E.—:UL(‘I\AL 0 corm{sagtu& T_\\'fg}EBLE i
:CUENTRAN TRES PERSONAS REALIZANDO TRABAJOS EN LOSA DE ENTREPISO. :
agu?@ﬁégﬁa DE BANQUETA. 5~ EL INMUEBLE ORIGINALMENTE ESTABA DESTINADC
=S G DRV JURE A RT T T T QYD CONSTRUIDA DE TRESCIENTOS PUNTO
PARA UNA SOLA VIVIENDA. 6- EL INMUEBLE TIENE UNA SUPER CONSTRUIDA DE TRES G0
;i%ag;'as\?ﬁag?g\znamos (300.40 M?2). 7.- MEDICIONES: A) sz,?smcgc:f:: '53{1} DEL P%Efiﬂ gg g\u
CIENTO SETENTA PUNTO TREINTA METROS CUADRADOS (170.30 M2). B} SP?E?ibm DiE CO}E?EPFRP.CT;’
DE TRESCIENTOS PUNTO CUARENTA METROS CUADRADCS (300.40 M2). ONO SE &{_FNL \ c;oa & {:""Rog
DE AREA LIBRE. D) SUPERFICE DE DESPLANTE DE CENTO SETENTA PUNT 9 TR.,..T\lq -n; .émj
CUADRADOCS (370.30 M2). E) ALTURA TOTAL DEL INMUEBLE A PARTIR Di NIVEL D‘.:, BA.NQLTET{;I;EN:V
METROS (6 M). F) ALTURA DE ENTREPISOS DE PLANTA BAJA DE DOS PUNTO SESENTA METROS {2. ; mz)&
EXTREPISO DE NIVEL SUPERIOR DE TRES PUNTO CUARENTA METROS (3.40 M. G) %U‘PR*’-IEIE ;07.
CONSTRUDA A PARTR DE NIVEL DE BANQUETA DE TRESCIENTOS PUNTO czj-;a&z_aw"vrf METROS
CUADRADOS (300.40 M2). 8- NO SE OBSERVA PROTECCION A COLINDANCIAS, 9.- EL, INMUEBLE SE W |
i S NG  « ~7 DO A 100 METROS DE PROLONGACION
m MRMRRARS | .- =1 D\\(UESLE CUENTA CON UN FRENTE DE SIETE PUNTO CINCUENTA METROS (750_:31):
PARA EL CUMPLIVIENTO DEL OBJETO ¥ ALCANCE: A) NO SE EXST3E CERTIFICADO DE zoz\'»mc.aagzv
CONFORME AL ARTICULO 138 DEL REGLAMENTO DE LA LEY DE DESARROLLO URBANO DEL DISTRIT 0
FEDERAL. B} NO SE EXHIBE CONSTANCIA DE ALINEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL. C) NG SE EXHIBE
DICTAMEN TECNICO PARA INTERVENCIONES SENALADAS PARA OBRAS DE CONSTRUCCION.
MODIFICACIONES, AMPLIACIONES, INSTAL ACFONES. REPAR ACIONES. REGISTRO DE OBRA EJECUTADA Y/0
DE DEMOLICION O SU REVALIDACION EN PREDIOS O INMUEBLES AFECTOS AL PATRIMONIO CULTURAL
URBANQ Y/0 LOCALIZADOS EN AREAS DE CONSERVACION PATRIMONIAL, EMITIDO POR LA SECRETARIA
DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA RESPECTO A AREAS DE CONSERVACION PATRIMONIAL, D) NO SE

T

EXHIBE AUTORIZACION DEL INSTITUTO NACIONAL DE ANTROPOLOGIA E HISTORIA.

De lo anterior, se advierte que la persona especializada en funciones de verificacién hizo constar que
se trata de un inmueble de planta baja y un nivel superior, con fachada color café y blanco con
nimero exterior visible, accesos metilicos color café, constituido originalmente con paredes de
tabique rojo y losas de concreto armado, observé trabajos de reestructuracién consistentes en
reforzamiento con columnas y trabes metélicas, sistema de piso |
cargas y techo por medio de paneles prefabricados y lamina acanalada traslucida soportado por
medio de perfiles metélicos, advirtiendo que la fachada del nivel superior es a base de paneles

prefabricados, asi mismo el inmueble se encuentra deshabitado con tres personas realizando
trabajos en losa de entrepiso.-—-

Osacero con unicel para aligerar

Ahora bien, por lo que hace a las mediciones obten

idas, mismas que se determjnéron empleando
telémetro laser digital marca bosh GLM150, se desprenden las siguientes:- :

Superficie total del predio Ciento setenta punto treinta metros
cuadrados (170.30 m?)

Superficie de drea libre Sin drea libre

Superficie de desplante Ciento setenta punto treinta metros
cuadrados (170.30 m?)

Altura total | Seis metros lineales
(6 m)

Superficie total construida a partir | Trescientos punto cuarenta metros

del nivel de banqueta cuadrados (300.40 m?)

En relacidn a la documentacidn re

querida en la orden de visita de verificacidn, se advierte gue no
fue exhibida documental alguna.
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Se entendera por Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, el documento
publico que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie que por el
aprovechamiento legitimo y continuo tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un bien
inmueble, en su totalidod o en unidades identificables de éste, con anterioridad o [a entrada en vigor del
Programa que los prohibid.

El contenido de los Certificados a que se refiere el presente articulo, lo _estgb,!ecerd el reglamento.-------—-

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrite Federal.

Articulo 21.(...)

El Certificado Unico de Zonificacidn de Uso del Suelo deberd contener el méximo potencial, es decir:
Zonificacion, superficie de drea libre, superficie de desplonte, superficie-mdxima de construccidn y usos
del suelo permitidos, asi como la enunciacién de todas aguellas normas de ordenacién aplicables al
inmueble; sefialando en su caso las Normas que requieren Dictamen' emitido por la Secretaria, el cual
deberd solicitarse ante la Ventanillo Unica de esa dependencia, previo al Registro de la Manifestacion de
Construccién. £l Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos que emita la
Secretario deberd contener el uso y la superficie acreditada.

Articulo 158. Los Certificados que establece este Reglamento se tromitarén o trovés de la Plataforma

Digital en las siguientes modalidades:---- !

I. Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo. La expedicién del Certificado Unico de Zonificacidn
de Uso del Suelo serd inmediata o través de lo Platoforme Digital, excepto cuando se requiera lo
aplicacién normativa derivada de Poligonos de Actuacién, Dictemen de Aplicacién Normativa, Sistemas
de Transferencia de Potenciclidades, Planes Maestros y otros instrumentos de desarrollo aplicables de

conformidad con la Ley. Este documento no crea derechos de propiedad o posesion, no prejuzga sobre
ellos, ni constituye permiso, cutorizacién o licencia algung.--- -

Este Certificodo tendrd una vigencia de uno o dos afios, o eleccién de la persona solicitante, en relacién
con el pago de derechos que reaiice.

El certificado permanecerd vigente siempre y cuando se realicen los pagos anuales de derechos
correspondientes por la expedicidn del certificodo contemnplados en el Cédigo Fiscal de la Ciudad de
México dentro de los quince dias hébiles: previos a la conclusion de su vigencia. El certificado no
continuard vigente cuando se modifique el uso o lo superficie del inmueble o'en aquellos casos en que se

modifiquen las disposiciones de los Programas Delegacionales ¢ Parciales de Desarrollo Urbano
aplicables.

El Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo seré vélido y vigente ante cualquier autorided,
sfempre y cuando se exhiba junto con los comprobantes de pago respectivos; para lo cual la Secretaric,
en coordinacidn con lo Secretario de Administracion y Finonzas, implementard los mecanismos de
identificacién de los pagos anuales correspondientes respecto del certificado de gue se trate.---———--———m

Los Certificados Unicos de Zonificacién de Uso del Suelo expedidos para predios destinados o obra

publico federal o local, asi como para vivienda de interés social o popular financiado con recursos
pdblices federales o locales tendrén la vigencia gue dure la obra,

Una vez gjercido el Certificade Unico de Zonificacién de Uso del Suelo no €s necesario gue se tramiten

otros adicionales, salve que se cambie el uso'o superficie, o bien, que se requiera para un trémite o ..
actividades diversas al ejercido con el mismo. :

{l. Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. La vigencia del Certificado de
Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos serd permanente; sin embargo, la Secretario en
cualquier momento podré solicitar a la autoridad competente se lleve g cabo una verificacién con el fin
de constatar la continuidad del uso acreditado. Los derechos odquiridos prescribirdn al momento en -
que se deje de efercer el uso de que se trate, salvo que seq ocreditado que la continuidad se vio

interrumpida por causas ajenas a lo voluritad de [as personas propietarias o causahabientes del bien /

fnmueble de conformidad con lo dispuesto en el articulo 161 del Reglamento.

| L
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, \
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dentro de un poligono de Area
Histbrico de'Coancén.—-—--— ----------
| s
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____________________ S
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desplante, pues derivado del drea
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toda vez que e?l personal especia
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visitado excede en cuarenta ydos |
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mejor referencia se citan a continuacion: -

Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Coyoacdn, publicade en la
Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal, el diez de agosto de dos mil diez.

4. En Areas de Conservacion Patrimonial.

Las éreas de conservacidn petrimonial son los perimetros en donde aplican normas y restricciones
especificas con el objeto de salvaguardar su fisonomia, para conservar, mantener y mejorar el
patrimonio arquitectonico y ambiental, lo imagen urbana y las coracteristicas de la traza y dei
funcionamiento de barrios, calles histéricas o tipicas, sitios arqueolégicos o histdricos y sus entornes
tutelares, los monumentos nacionales y todos aquellos elementos Gue sin éstar formalmente
catalogados merecen tutela en su conservacion y consolidacidn.—

Las dreas de conservacion potrimonial incluyen las zonas de monumentos histéricos y las zonas
patrimoniales marcadas en los Programas Delegacionales y Parciales de Desarrollo Urbano.—---------

Cualquier trémite referente a uso del suelo, licencie de construccidn, autorizacion de anuncios y/o
publicided en Areas de Conservacion Patrimonial, se sujetord a las siguientes normas y restricciones
y a las que sobre esta materia establece el Programao Delegocional para todes o para alguna de las
Areas de Conservacién Patrimonial:

4.1, Paro inmuebles o zonas sujetas o lo normatividad del instituto Nacional de Antropologia e
Historia y/o del Instituto Nacional de Bellas Artes, es requisito indispensable contar con la

autorizacion respectiva y de la Direccién de Sitios Patrimoniales y Monumentos de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda.

Ley de Desarrolio Urbano para el Distrito Federal.

Articulo 65. En el ordenamiento territorial del Distrito Federal, lo Secretaria atenderé o la
conservacion, recuperacion y acrecentomiento del patrimonio cultural de la Ciudad de México.
Forman parte del patrimonio cultural urbano los bienes inmuebles, elementos aislados tales como
esculturas, monumentos, bienes muebles por destino, mobiliario urbano, obras de infraestructura,
contenidos en los ordenamientos vigentes en materic de patrimonio por las instancias federales y
locales; asi como los paisajes culturales, espacios pidblicos tales como calles, parques urbanos,
plazas y jardines, entre otros; la traza, lotificacién, nomenclatura, imagen urbana; las dreas de
conservacién patrimonial y todos aquellos elementos y espacios que, sin estar formalmente
catalogados, merezcan tutela en su conservacion y consolidacién y, en general, todo aguello que

corresponda @ su acervo historico o que resulte propio de sus constantes culturgles y de sus
tradiciones.

Articulo 66. Los progromas y la reglamentacién de esto Ley, establecerén las medidas apropiadas
para la conservacion, recuperacidn, y acrecentamiento del patrimonio cultural urbane, asi como la
delimitocién de las Greas de conservacién patrimonial, a que se refiere el articulo anterior, asi como

las sanciones que aplicardn para aquellas obras que incumplan con lo establecido en estos
ordenamientos.

Articulo 67. Lo Secretaria se encargaré de publicor los cotélogos de los elementos afectos al
patrimonio cultural urbane en los programas a través de listados en los que se define la condicién
patrimonial que guardan los inmuebles relacionados. La actualizacién de los catélogos se reflejard
en el Sistema de Informacion Geogrdfica del Registro de los Planes y Programas, osi como en el
Sistema de Informacion y Evaluacién del Desarrollo Urbano. Seré labor de lo Secretaria la
eloboracion de politicas de fomento para la conservacidn del patrimonio cultural urbano del Distrito
Federal para lo cual se coordinard con otras dependencios competentes para el otorgamiento de
estimulos fiscoles, administrativos y normativos. Asimismo coadyuvard en la puesta en valor del
patrimonio cultural urbano a través de la difusién de los valores culturales de dichos elementos, —--—

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal.

Articulo 64. Se consideran afectos al Patrimonio Culturel Urbano de la Ciudad de México los bienes
?g)z) inmuebles de valor arqueoldgico, histérico y/o artistico, la obre escultdrica en espacio piblico, las
¥4 : '
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Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal, el diez de agosto de dos mil diez, en relacion con el
articulo 43, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, precepto legal que a la letra sefiala:--

Articulo 43. Las personas fisicas o morales, piblices o privades, estdn obligadas a lo exocta
observancia de los programas y de las determinaciones que la Administrocién Pdblica. dicte en
aplicacion de esta Ley. -

Asi como, lo establecido en los articulos 11, parrafo primero, 47 y 48, de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, mismos que para mayor referencia a continuacion se citan:-

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 11. Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Programas de Desarrollo Urbano
son abligatorios para autoridades y particulares y sélo podrdn ser modificadas por determinacion de
los aqutoridades competentes para cutorizar modificociones o los programas y oquellos actos o
programas incidan que en el territorio del Distrito Federal.

Articulo 47. Los normas de ordenacién establecerdn las especificaciones para los usos y
aprovechamientos del suelo. Su expedicion corresponde a la Asemblea en ejercicio de la facultad
que para legislar en desarrollo urbano, particularmente en uso def suelo, asi como en vivienda,
construcciones y edificaciones, le confieren los articulos 122, opartado C, Base Primera, fraccidn V,
incisa j), de la Constitucion Federal, y 42, fraccién XIV, del Estatuto de Gebierno del Distrito Federal.--

Articulo 48. El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por
objeto establecer entre la zonificacidn y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal, los
asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las normaos de ordenacién. Comprende
asimismo las disposiciones en materia de construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento
urbano”.

Se colige lo anterior, toda vez que del anélisis de los numerales antes transcritos se advierte que es
obligacién de las personas fisicas o morales, publicas o privadas, la exacta.observancia de los
programas y de las determinaciones que la administracién piblica dicte en aplicacién de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, su Reglamento y demas disposiciones aplicables, relativas al
ordenamiento territorial, el cual establece, entre otros, el méaximo potencial aplicable g los
inmuebles ubicados en el territorio de la Ciudad de México, es decir, zonificacion, nimero de niveles,
las superficies de area libre, desplante y maxima de construccién, asi como la conservacién y
recuperacién de los inmuebles ubicados dentro de las dreas de conservacién patrimonial en el
territorio de la Ciudad de México, por lo tanto era ineludible la obligacién de la persona visitada de
respetar las superficies de &rea libre y desplante, permitidas, asi como al haber llevado a cabo
intervenciones en el inmueble visitado consistentes en trabajos de  reestructuracién en
reforzamiento con columnas y trabes metilicas, sistema de piso losacere con unicel y techo por
medio de paneles prefabricados y lamina acanalada traslucida soportado por medio de perfiles
metélicos, asi como la fachada del nivel superior a base de paneles prefabricados, sin acreditar
contar con dictamen técnico otorgado por la Direccién de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio
Publico de la entonces Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, ni
autorizacion del Instituto Nacional de Antropologia e Historia, que ampare que las intervenciones
ejecutadas en el inmueble visitado se encuentran permitidas, esta autoridad determina procedente

imponer las sanciones que quedaran comprendidas en el capitule correspondiente de la presente
determinacion.

Toda vez que el objeto de la presente resolucidn consiste en comprobar el cumplimiento de las
obligaciones que se encuentran contenidas en la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y su
Reglamento, esta autoridad de conformidad con los articulos 104 de la Ley de Desarrollo Urbano del
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HECHOS NOTORIOS. CONCEPTOS GENERAL Y JURIDICO.

Conforme al articule 88 del Cédigo Federal de Procedimientos Civiles los tribunoles pueden invocor
hechos notorios aunque no hayan sido alegados ni probados por las partes. Por hechos notorios
deben entenderse, en general, aquellos que por el conocimiento humano se consideran ciertos e
indiscutibles, ya sea que pertenezcan ala historia, a la ciencia, a la naturaleza, a las vicisitudes de la
vide publica actual ¢ a circunstancias comdnmente conocidas en un determinado lugar, de modo
que toda persona de ese medio esté en condiciones de saberlo; y desde el punto de vista juridico,
hecho notorio es cualquier acontecimiento de dominio publico conocido por todos o casi todos los
miembros de un circulo social en el momento en que va a pronunciarse lg decision judicial, respecto
del cual no hay duda ni discusion; de manera que al ser notorio la ley exime de su prueba, por ser del
conocimiento pablico en el medio social donde ocurrié o donde se tramita el procedimiento.

Registro No: 2004949Localizacidn:

Decima Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacién y su GacetcLibro XXVi, Noviembre de 2013, Tomo 2
Pdging: 1373

Tesis: 1.30.C35K (10a.)

Tesis Aislada Materia(s): Civil, Comén

PAGINAS WEB 0 ELECTRONICAS. SU CONTENIDO ES UN HECHO NOTORIO Y SUSCEPTIBLE DE SER
VALORADO EN UNA DECISION JUDICIAL.

Registro No. 2017008Localizacidn:

Décima Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito
Fuente: Gaceta del Semanario Judicial de la FederaciénPégina: 2579

Tesis: .40.A.110 A (10a.)

Tesis Aislada

Materia(s): Administrativa

INFORMACION CONTENIDA EN PAGINAS DE INTERNET. SU VALOR PROBATORIOEN EL JUICIO
CONTENCIOSO ADMINISTRATIVQ FEDERAL.

Al respecto, el personal especializado en funciones de verificacién, en el acta de visita de verificacién
asentd que el inmueble de mérito tiene una superficie total del predio de ciento setenta punto
treinta metros cuadrados (170.30 m?), con un valor unitario por metro cuadrado del suelo de siete
mil doscientos ochenta y siete pesos 88/100 M.N, ($7,287.88), por lo que de la operacidn aritmética
efectuada con dichos valores se obtiene que el inmueble materia del presente procedimiento tiene
un valor del suelo de un millén doscientos cuarenta y un MIL ciento veinticinco PESOS 96/100
M.N. ($1,241,125.96); considerando lo anterior y que el patrimonio de una persona se conforma de
dinero, asi como, bienes inmuebles, se advierte que la persona visitada cuenta con una situacién

financiera estable que le permite hacer frente a las multas a imponer, las cuales no seran
desproporcionales a su capacidad de pago.

lil.- La reincidencia; no se tienen elementos para determinar si la infraccién del visitado, encuadra
en el supuesto que establece en los articulos 104 fraccién lil de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, asi como el pérrafo tercero del articulo 175, fraccién lil del Reglamento de la Ley de

Desarrollo Urbano del Distrito Federal, razén por la cual no se toma como agravante en la
imposicién de las sanciones.

CUARTO.- Una vez analizados los autos con los que cuenta el presente expediente, esta autoridad
procede en términos del considerando TERCERO 2 la imposicidn de las siguientes:—-—---rmw-m-eameeee
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.- Por exceder las superficies de rea libre y desplante, permitidos en la zorificacién aplicable, es
procedente imponer a la persona propietaria y/o titular y/o poseedora del jhmueble objeto del
presente procn—:-idimiento,-unfa MULTA equivalente a'ciento cincuenta (150) veces|la unidad de medida
y actualizacién diaria, vigente al momento de practicarse la visita‘de vefificacién materia del
presente asunto, que multiplicadd por ciento ocho pesos 57/100 M.N. ($108.57)| resulta la cantidad
de DIECISEIS MiL DOSCIENTOS OCHENTA Y CINCO PESOS 50/100 M.N. (416,285.50 M.N.), lo
anterior con fundamento en lo digpuesto en el articulo 129 fraccién Il de la Lpy de Procedimiento
)

Administrativo%de la Cliu.dad_‘ de Mexico, 96, fraccién VIII, de la Ley de Desarrollp|Urbano del Distrito
Federal, en relacién con los articulps 174, fraccionVIIl, y 190, del Reglamento dé [la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, 48, fralccidn I, del Reglamento de Verificacién Admihistrativa del Distrito
Federal, concatenado con lo dispugsto en los artfculos 2, fraccién |1l y 5, de la U8y para Determinar el
Valor de la Unidad de Medida y Actualizacién, asi como con el acuerdo emltido por el Instituto
Nacional de Estadistica y Geograf3, mediante el cual se actualizé el valor diarig,|mensual y anual de
la Unidad de Medida y Actualizacign, publicado en‘el Diario Oficial de la Federaf|6n en fecha diez de

b
enero de dos R e R .

I1.- Por no acreditar contar con di¢tamen técnico otorgado por la Direccion d
Urbano y de Espacio Plblico de la gntonces Secretarfa de Desarrollo Urbano y
de México, ni autorizacién del Instituto Nacional de Antropologia e Historia,
intervencionej-obéervadas,al momento de-la visita de verificacién se encu
impone a la persona .propietarid y/o titular y/o poseedora del inmueble
procedimiento, una MULTA equiyalente a ciento cincuenta (150) veces la |l
Actualizacion \‘(igente al momentp de’ practicarse la visita de verificacién h
asunto, que multiplicada por ciegnto ocho pesos 57/100 M.N. (5108.57), reg
DIECISEIS MIL ‘DOSCIENTOS OCHENTA Y CINCO PESOS 50/100 M.N, (516,285
con fundamento en lo dispuestp en el articulo 129 fraccién I de la Lé
Administrativo de la Ciudad de México, 96 fraccién Vill, de la Ley de Desarrol|g |Urbano del Distrito
Federal, en rela:cién con los articulps 174 fraccién VIl y 190, del Reglamento dq |a Ley de Desarrollo
Urbano del Dis‘Irito Federal, 48 fragcidn |, del Reglamento de Verificacidn Admjib|strativa del Distrito
Federal, concatenado con lo dispupsto en los articulos 2 fraccién Il y 5, de la Lgy para Determinar el
Valor de la Unidad de Medida y Actualizacion, asi como con el acuerdo emitido por el Instituto
Nacional de Estadiistica y Geografig, mediante el cual se actualizé el valor diar"-i’E), mensualy anual de
la Unidad de Médida yAc"tu'él'izaci n, publicado en el Diario Oficial de la Federa¢lén en fecha diez de
enero de dos m}il VI PO GBI rmmmfrms o s s it e e .
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1.~ Independie‘ntemente de la multa impuesta, por exceder las superficies de &fea libre y desplante,
permitidas y no demostrd contar |con dictamen técnico otorgado por la DirgtLién de Patrimonio
bano y Vivienda de

Cultural Urbano y de Espacio Plbljco de la entonces Secretarfa de Desarrollo
l|storia, que ampare
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la Ciudad de MExico, ni autorizacién del InstitutoNgﬁcionai de Antropologl’a e
que las intervenciones observadasal momento de la visita de verificacidn se e
la CLAUSURA TOTAL RAL en el inmueble ubicado ent

S eSS e ‘ - Ciudad de México; lo ant
en lo dispuesto en los 129 fraccioh IV, de la Ley de Procedimiento Administrhtvo de la Ciudad d&
México, 96, fratcién lll, de'la Ley|de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,(en relacién con los
articulos 174, fraccién 11l del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del| Distrito Federal y 48,

arcacién territorial
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fraccion Il del Fjéeglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.H------m-m-mcmemrememeeemes ~
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Se APERCIBE a la persona visitada y/c interpésita, que para el caso de no permitir u oponerse al
debido cumplimiento de la colocacién de sellos de clausura, decretada en la presente
determinacién, se hard acreedora a una multa y de resultar necesario se autoriza el auxilio de la
fuerza publica, lo anterior en términos de los articulos 19 Bis, fracciones | y I, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en relacidén con los diversos 39 y 40, del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal.

IV.- Se ordena la DEMOLICION DE LAS SUPERFICIES EXCEDENTES A FiIN DE QUE SE AJUSTE AL
VEINTICINCO POR CIENTO (25%) MINIMO DE AREA LIBRE Y AL SETENTA Y CINCO POR CIENTO
{75%) DE DESPLANTE PERMITIDAS EN EL INMUEBLE MATERIA DEL PRESENTE PROCEDIMIENTO;
lo anterior, con fundamento en lo dispuesto por el articulo 129 fraccién V de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, 96 fraccién IV de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, en relacién con el articulo 174 fraccién IV del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal y 48 fraccidn V del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal, lo cual, deberd hacer en un plazo méximo de TREINTA DIAS HABILES contados a partir del
diz habil siguiente a aquél en que surta efectos la notificacion de la presente resolucion, asimismo,
en casc de omitir el cumplimiento de la presente sancidn, este Instituto podra imponer alguna de
las medidas de apremio sefialadas en el articulo 19 Bis, fracciones | y Il, de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, en relacidn con los diversos 39 y 40, del Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal y en su caso procederd en términos de los articulos
103, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; 14, 14 Bis fraccién [V, 18 y 19 de la precitada

Ley de Procedimiento de aplicacion supletoria al Reglamento de Vertf:caczon Administrative del
Distrito Federal conforme a su articulo 7.

Para mayor comprension de lo hasta aqui determinado, es menester, imponerse del contenido de
los siguientes articulos:

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 96. La controvencion o la presente Ley y demés ordenamientos en la materia, se considera
una infraccion e implica la aplicacién de sanciones administrativas, independientemente de las de
cardcter penal, asi como las de cardcter civil de indemnizar a los afectados cuando proceda. Serdn

sancionados por la autondad administrativa competente con una o mdas de las siguientes
medidas:

il Clousura parcial o total de obra;

- IV. Demolicién o retiro parciol o total;

Vill. Muitas que se prevean en los reglamentos correspendientes;

- - - - ,
Articulo 103. Procederd lg ejecucion forzosa en case de que se hubiera agotado el procedimiento
administrativo y el obligado no hubiera-acatado lo ordenado porla autcndad competente.

P

Viil. Multas que se prevean en los reglomentoscorrespondientes;...

Jrce

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 174. Las violaciones o los preceptos de la Ley, a este Reglamento y demés disposiciones, se

soncionarén administrativamente por la autoridad correspondiente con una o mds de las siguientes
sanciones:

. Clausure parciol o total de obrg;

IV. Demolicién o retiro parcial o total;

ViIli. Multas.

am e =
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Articulo 7, Parg lo

Articulo-.mo.; Las violaciones a la Ley y .al Reglamento que no ten
sancionardn con myita de hasta tres mil veces la Unidad de Mediq
tomando en cuenta fa gravedad del hecho, la reincidencia del infractd

de Verificacién Administrativa del Distrito Federal,---
No previsto en este ordenamiento, serdn de aplig
Procedimiento y el Cadigo de Pracedimientos Civiles del Distrito Federal,

1 sancién especifica, se

v Actualizacién vigente;

‘la afectacién al interés

a

dn supletoria la Ley de
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| aplicgbles.ssuvem---

Articulo, 39, La qutdridad cémpetenté para hacer cumplir sus resold

G que se refiere {a Ley de Procedimiento y den

his

iones podrd imponer las
5 disposiciones juridicas

Articulo 40, Las autdridades administrati vas prestardn el auxilio a la au
cumplimientode lo egtablecido en este Reglamento,

td

I Multa, en-los montoj dispuest

Articulo 48, La autoridad competente una vez substanciado el procedimi
imponer las siguientes sanciones administrativas:-

os por las leyes aplicables,-—-----

| V. Las demds que sefi

|
| T 7 !
Il Clausura temporal p permanente, parciato total;----

len las leyes o reglamentos correspondientes.

' Ley de Procedimientp

respetando siempre e

il

Articulo 14, La efecudion forzosa por la Administracin Piblica de la Ciug
principio de proporcionalidad, por los siguientes mp

Administrativo de la Ciudad de México.

[e

de México, se efectuard
os.' --------------------------- -

Il Ejecucion subsidiaria; ;

Traténdose de las frd

19 de esta Ley,

cciones anteriores, se estard a lo que establezcan
aplicables, sin perjuicfo de las facultades de efecucion directa a que se re

&

is disposiciones legales
en los articulos 17, 18 y

| medie resolucidn de Id

Articulo 14 BIS, Procpde la efecucion forzosa una vez que se agote el Jl

autaridad competente en los siguientes casos:

V. Cuando los propietirios o poseedores hubleran construido en contrave
programas, siempre que dichas obras se hubleran realizado con posteriofi
de los mismos, y no sdhicieran las adecuaciones ordenadas, o bien no se

i ordenadaensucaso; |

[ — -

ion a lo dispuesto por los

od a la entrada en vigor

rocediera a la demolicidn

! Articulo 18. También
de México, cuando se
| haya ejecutado dentrg
cabo dichas obras o
! apercibirse previamer

serd admisible (a

ejecucion directa por la Administr
trate de obras o trabajos que correspondieran efecy
del plazo que al efecto le sefiale la autoridad, ques
trabajos, atendlendo o' la naturaleza de los mid
te al propietario, poseedor o tenedor que resultg
trabajo, a fin de que ekprese lo que a su derecho conviniere, dentro de los
| término podrd ampliafse hasta 15 dias en caso de no existir razones de urg
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tion Piblica de la Ciudad
o
g suficiente para llevar a

r al particular; y éste no

0s. En tal caso deberd

X
el obligado a efectuar el
inco dias siguientes. Fste
i

cia.

\Articulo 19, En caso
diligencias de' visita

directamente la ejecudion de los actos,---. -

de no existir causales qu'e excluyan su responsalli
sefialado-en el articuld 18 de estq Ley sin que hayan ejecutado los trabajq
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Articulo 19 BIS. Lo autoridad administrativa competente, pora hacer cumplir sus determinaciones
podrd emplear indistintamente, cualquiera de las siguientes medidas de apremio:-----——--r-——------

1. Multa, por el equivalente a entre treinta y sesenta veces la Unidad de Medido y Actualizacicn, valor
diario, vigente en el momento v en el lugar donde se reclizé la conducta que motivo el medio de
apremio; e

1. Auxilio de la Fuerza Publica.

Articulo 129. Las sanciones administrativas deberGn estor previstos -en los leyes respectivas y
podrdn consistir en:

if. Multa;

V. Clausura temporal 0 permanente, parcial o total; v

V. Las demds que sefialen las leyes o reglamentos.

Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacion,

Articulo 2. Para efectos de lo dispuesto en la presente Ley, se entenderd por:

1l UMA: A la Unidad de Medida y Actualizacién.que se utiliza como unided de cuenta, indice, base,
medida o referencia para determinar la cuontia del pago de las obligaciones y supuestos previstos
en las leyes federales, de las entidades federativas v de la Ciudad de México, osi como en las
disposiciones juridicas que emanen de dichas leyes.

Articulo 5. El INEGI publicard en el Diario Oficial de la Federacién dentro de los primeros diez dias del
mes de enero de cada afio el valor diario, mensual y anual en moneda nacional de la UMA y entrardn
en vigor dichos valores el 1o. de febrero de dicho afio.

Publicacion en el Diario Oficial de la Federacion del diez de enero de dos mil veinticuatro de la
Unidad de Medida y Actualizacién emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia.——

Con base en lo anterior, el Instituto Nacional de Estodistica y Geografia da o conocer que el valor
diario de la Unidad de Medida y Actualizacion es de $108.57 pesos mexicanos, el mensual es de

$3,300.53 pesos mexicanos y el valor anual$39,606.36 pesos mexicanos, los cuales estardn vigentes a
partir del 1° de febrero de 2024. :

EJECUCION DE LAS SANCIONES

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacién administrativa, se proveera lo necesario
para ello y desde este momento se indica lo siguiente: '

A) Se hace del conocimiento de la persona visitada, que debera exhibir ante la
Direccion de Calificacidn en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién
Ejecutiva de Substanciacién y Calificacién, del Instituto de Verificacidn
Administrativa de la Ciudad de México, en un término de tres dias habiles contados
2 partir del dia habil siguiente a aquél en que surta efectos [a notificacién de la
presente resolucion, el original del recibo de pago de las multas impuestas en el
Considerando CUARTO fracciones | y Il de esta resolucién, en caso contrario, en
términos de los articulos 55 y 56 del Reglamento de Verificacién Administrativa del
Distrito Federal, se'solicitard a la Secretaria de Administracién y Finanzas de la
Ciudad de México, inicie el procedimiento administrativo de ejecucién de —~
conformidad con el Cddigo Fiscal de la Ciudad de México C

<\\\\‘ A‘ .
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RESUELVE

PRIMERO.- Esta autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de
verificacién, conforme a lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente resolucién
administrativa.

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacién, practicada por la
persona especializada en funciones de verificacién adscrita a este Instituto, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presente resolucién administrativa. =

TERCERO.- En términos de lo sefialado en los considerandos TERCERQ y CUARTO fraccién 1, de la
presente resolucidn administrativa se impone a la persona propietaria y/o titular y/o poseedora del
inmueble objeto del presente procedimiento, una MULTA equivalente a ciento cincuenta (150) veces
la Unidad de Medida y Actualizacién diaria, vigente al momento de practicarse la visita de
verificacién materia del presente asunto, que multiplicado por ciento ocho pesos 57/100 M.N.

(5108 57), resulta la cantidad de DIECISEIS MiL DOSCIENTOS OCHENTA Y CINCO PESOS 50/100
N. ($16,285.50 M.N.).

CUARTO.- En términos de lo sefialado en los considerandos TERCERQ y CUARTO fraccion 1, de la
presente resolucién administrativa se impone a la persona propietaria y/o titular y/o poseedora del
inmueble objeto del presente procedimiento, una MULTA equivalente a ciento cincuenta (150) veces
la Unidad de Medida y Actualizacién diaria, vigente al momento de practicarse la visita de
verificacién materia del presente asunto, que multiplicado por ciento ocho pesos 57/100 M.N.

(§108.57), resulta la cantidad de DIECISEIS MIL DOSCIENTOS OCHENTA Y CINCO PESOS 50/100
M.N. ($16,285.50 M.N.).

" QUINTO.- En términos de lo sefialado en los considerandos TERCERO y CUARTO fraccion i, de la
presente resoiucnon admlmeratwa e Impone la CLAUSURAVTOTAL TEMPORAL del inmueble

e Ay . « colonia

Aemarcacion terntonam codlgo postal W

Ciudad de México. Y

SEXTO.- Se APERCIBE a la persona visitada y/o interpésita persona, que para el caso de no permitir
u oponerse al debido cumplimiento de la colocacion de sellos de clausura, decretada en la presente
determinacidn, se hard acreedora a una multa y de resultar necesario se autoriza el auxilio de la
fuerza publica, lo anterior en términos de los articulos 19 Bis, fracciones | y 1l, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad -de México, en relacién con los diversos 39 y 40, del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

SEPTIMO.- En términos de lo sefialado en los considerandos TERCERO y CUARTO fraccién IV, de la
presente resolucidén administrativa se ordena la DEMOLICION DE LAS SUPERFICIES EXCEDENTES A
FIN DE QUE SE AJUSTE AL VEINTICINCO POR CIENTO (25%) MINIMO DE AREA LIBRE Y AL
SETENTA Y CINCO POR CIENTO (75%) DE DESPLANTE PERMITIDAS EN EL INMUEBLE MATERIA
DEL PRESENTE PROCEDIMIENTO; lo que deberd hacer en un plazo maximo de TREINTA DIAS

HABILES contados a partir del dia habil siguiente a aquél en que surta efectos la notificacién de la
presente resolucion.

OCTAVO.- Hagase del conocimiento a la persona visitada, que deberd acudir a las oficinas de la
Direccidn de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién Ejecutiva de
Substanciacidn y Calificacién del Instituto de Verificacion Administrativa de la- Ciudad de México,
ubicafgas en calle Carolina, nimero ciento treinta y dos (132), colonia Noche Buena, demarcacién/ .~
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