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VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacidn seguido al inmueble ubicado en calle
Sur 105-A, nUmero 312 (trescientos doce), colonia Héroes de Churubusco, demarcacion territorial
Iztapalaps, Ciudad de México, identificado mediante fotografia inserta en la orden de visita de
VETTICACION, Y e e

e RESULTANDO

1.- El treinta de septiembre de dos mil veinticuatro, se emitié orden de visita de verificacién al inmueble
mencionado en el proemio, identificada con el nimero de expediente citado al rubro, mlsma que Tue
ejecutada el dos de octubre del mismo afio, por el servidor plblico iEENraERRENRERRINRLN NS

Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrito a este instituto, asentando en el acta los
hechos, objetos, lugares y circunstancias observados; documentales que fueron recibidas en la Direccidn
Ejecutiva de Substanciacién y Calificacion el siete de octubre de dos mil veinticuatro, mediante el oficio
identificade con el ndmero INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/5529/2024, suscrito por el Director de
Verificacién, Seguridad y Clausuras del Ambito Central. - e eme

Do

2.- En fecha diecisiete de octubre de dos mil veinticuatro, se dicté acuerdo de preclusién, mediante el
cual se hizo constar que del tres al dieciséis de octubre de dos mil veinticuatro, transcurrié el plazo de
diez dias habiles para que la persona visitada formulara observaciones y presentara las pruebas que
considerara pertinentes, respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta
de visita de verificacién, de conformidad con los articulos 104 de la Ley de Procedimiento Administrativo
de la Ciudad de México, 7 de la Ley del Instituto de Verificacidn Administrativa de la Ciudad de México y
29 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, sin que se presentara escrito
alguno dentro del plazo concedido para ello, turnando el presente expediente a etapa de resolucién de
conformidad con los articulos 12, de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de
México y 37, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal.

Una vez substanciade el presente procedimiento de verificacidn, esta autoridad resuelve en términos de
los siguientes:

= . CONSIDERANDOS

PRIMERO.- El Director de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién Ejecutiva
de Substanciacion y Calificacién del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, es
competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacion de actas de visita de verificacion
administrativa en las materias competencia de este Organismo Descentralizado, y en su caso, determinar
las sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen incurrido las personas visitadas; de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 14 parrafo segundo y 16 primer parrafo, 17 pérrafo tercero,
44 y 122 apartado A, fraccién V, de la Constitucién Politica de los Estados Unides Mexicanos; 1 y 33
numeral 1, y transitorios trigésimo y trigésimo primero de la Constitucién Politica de la Ciudad de
México; 1, 3 fréccidn 1y XII, 5, 11 fraccidn 11, 44 fraccién | y 45 de la Ley Orgénica del Poder Ejecutivo y de la
Administracién Pblica de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones 11y VI, 3, 5y 6 fracciones 1, 11, 11, IV, V, VI, VII]
y X, 7, 8,9, 13, 19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105 Bis, 105 Quater, apartado A, fracciones |, inciso c y IV,
de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, asi como el transitorio Quinto del
decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, en fecha doce de junio de dos mil
diecinueve de la ley antes citada; 1, 3 fracciones il y V, 6 fracciones IV yV, 12,14 apartado A, fracciones |
inciso ¢, I y IV, 15 fraccion 11, 23 fracciones VI, VIl y XVIII, 24, 25 y Quinto transitorio de la Ley del Instituto
de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2 fraccidn VI, 3 apartado B fraccién (i numeral 1,/
6, 15 fraccion Il, 16, 17 apartado C,
L
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METROS CUADRADOS (502.75 M2).G) ALTURA DE ENTREPISOS ES DE DOS PUNTO SESENTA METROS (260
M).7.- INDIQUE SI EXISTE AREA DE RESTRICCION HACIA LAS COLINDANCIAS LATERALES Y POSTERIORES
DEL PREDIO. EL INMUEBLE CUENTA CON UNA RESTRICCION AL FRENTE DEL PREDIO DE UNO PUNTO
DIECIOCHO METROS (1.18 M)POR SIETE PUNTO VEINTE METROS (7.20 M)Y UNA RESTRICCION EN LA PARTE
POSTERIOR DEL PREDIO DE UNO PUNTC CUARENTA Y DOS METROS (142 MPOR SIETE PUNTO VEINTE
METROS (7.20 M).8 -INDIQUE ENTRE QUE CALLES SE UBICA EL INMUEBLE Y LA DISTANCIA A LA ESQUINA
MAS PROXIMA. EL INVIUEBLE SE UBICA ENTRE LAS CALLES DE ANASTASIO G. SARABIA Y JORGE ENCISO
STENDO ESTA ULTIMA LA ESQUINA MAS PROXIMA A UNA DISTANCIA DE VEINTITRES METROS(23 M)3.
METROS LINEALES DEL FRENTE O FRENTES DEL INMUEBLE HACIA LA VIALIDAD O VIALIDADES. L
INMUEBLE CUANTA CON UN FRENTE DE SIETE PUNTO CINCUENTA METROS (7.50 M) HACIA LA CALLE SUR
105-APARA EL CUMPLIMIENTO DEL OBJETO YALCANCE, EL VISITADO DERE EXHIBIR:A.- NO EXHIBE
CERTIFICADO DE ZONIFICACION CONFORME ELARTICULO 153 DEL REGLAMENTO DE LA LEY DE

DESARROLLO URBANO DEL DISTRITOFEDERALRB.- NOEXHIBE CONSTANCIA DE ALINEAMIENTO Y
NUMEROG OFICTAL - - = = = e emmmmm e e e o e e e e e e e e o e e m e o e e mm m e

De lo anterior, se desprende de manera medular que la Persona Especializada en Funciones de
Verificacion adscrita a este Instituto observé una obra nueva constituida por 5 (cinco) niveles sobre nivel
de banqueta, fachada color gris y reja metalica; en relacién a las mediciones obtenidas, las cuales se
determinaron empleando telémetro léser digital marca Bosch GLM150, se desprende lo siguiente: ---------

Superficie totz! del predio 118.25 m? (ciento diecinueve punto veinticinco metros cuadrados) l
Desplante 100.55 m* (cien punto cincuenta y cinco metros cuad rados) |
Areaz libre 18.70 m? (dieciocho punto setents metros cuadrados)

Superficie total construida a
partir del nivel de banqueta
Altura total a partir del nivel de
banqueta

502.75 m? (quinientos dos punto setenta y cinco metros cuadrados)

13 m {trece metreos lineales)

| Altura de eritrepisos 2.60 m (dos punto sesenta metros lineales)

Frontal: 1.18 m (uno punto dieciocho metros lineales) x 7.20 m (siete punto veinte
metros lineales) ¥
Posterior: 1.42 m (unc punto cuarenta y dos metros lineales) x 7.20 m (siete punto
veinte metros lineales)

Restricciones

Asimismo, durante el desarrollo de la vista no fue exhibida lz documentacién requerida en lz orden de
visita de Verificacion.

Cabe mencionar que los hechos antes seffalados, al haber sido asentados por la Persona Especializada
en Funciones de Verificacidn adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe publicz en los
actos en que interviene conforme a sus atribuciones, se presumen vélidos salvo prueba en contrario de
conformidad con lo previsto en los articulos 46, fraccién 1l de la Ley del Instituto de Verificacién
Administrativa de la Ciudad de México y 3, fraccién XVI del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal, argumento que se robustece con el siguiente criterio:

Tesis: 1a. . - -z -
TU/ZOOS Semanario Judicizl de la Federacidn y su Gaceta  Novena Epoca 169497 185de353
[Primera Sala Tomo XXVII, Junio de 2008 : Pag.392 i Tesis Ai‘siada(Civilj - |

- FE PUBLICA, SU NATURALEZA JURIDICA.
! Lo fe.pdblica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce @ través de los érganos

estatales, pues por disposicion de g ley los fedatarios la reciben mediante la patente respectiva, y ocunque /
conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la organizecidn del Poder Ejecutivo si son vigilados por /
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Articulo 158, Los Certificados que establece este Reglamento se tramitardn a través de la Plataforma Digital en las
siguientes modalidades:

L. Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo. La expedicion del Certificado Unico de Zonificacién de Uso
del Suelo seré inmediato a través de la Plataforma Digital, excepto cuando se requiera la aplicacidn normativa
derivada de Poligonos de Actuacién, Dictamen de Aplicacion Normativa, Sistemas de Transferencio de
Potencialidades, Planes Maestros y otros instrumentos de desarrollo oplicables de conformidad con la Ley. Este

documento no crea derechos de propiedad o posesién, no prejuzga sobre ellos, ni constituye permiso, autorizacion
o licencio alguna

Este Certificado tendrd una vigencia de uno o dos afios, @ eleccién de la persona solicitante, en relacién con el pago
de derechos que realice.

El certificado permanecerd vigente siempre y cuando se realicen los pagos anuales de derechos correspondientes
por lo expedicion del certificado contemplados en el Cédigo Fiscal de la Ciudad de México dentro de los quince dics
hébiles previos g la conclusién de su vigencia. £l certificado no continuaré vigente cuando se modifigue el uso o lo
superficie del inmueble o en oquellos casos en que se modifiquen las disposiciones de los Programas
Delegacionales o Parciales de Desarrolle Urbano aplicables.

El Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo serd vélido y vigente ante cualquier autoridad, siempre y
cuando se exhibo junto con los comprobantes de pago respectivos; para lo cual la Secretario, en coordinacién con
lo Secretaria de Administracion y Finanzas, implementard los mecanismos de identificacion de los pagos anuales
correspondientes respecto del certificado de que se trate.

Los Certificades Unicos de Zonificacion de Uso del Suelo expedidos para predios destinados a obra pdblica federal o

local, asi como para vivienda de interés social ¢ popular financiada con recursos publicos federales ¢ locm’es
tendrdn la vigencia que dure la obra.

Uno vez ejercido el Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo no es necesario que se tromiten otros

adicionales, salvo que se cambie el uso o superficie, 0 bien, que se requiera para un trémite o actividades diversas
al ejercido con el mismo.

I. Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. La vigencia del Certificado de
Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquirides seré permanente; sin embargo, la Secretaria en cualquier
momento podrd solicitar a la autoridad competente se lleve a cabo una verificacion con el fin de constatar la
continuidad del uso acreditado. Los derechos adquiridos prescribirdn al momento en gue se deje de efercer el uso
de que se trate, salvo que sea acreditado que la continuidad se vio interrumpida por causas ajenas @ la voluntad de

las persones propietarias o causahabientes del bien inmueble de conformidad con lo dispuesto en el articulo 161
del Reglemento.

Los personas propietarias o sus cousahabientes podrén solicitar el reconocimiento de los derechos adquiridos
respecto de los usos del suelo que de manera legitima y continua hen eprovechado en relacién a un bien inmueble

en su totalidod o en unidades identificables de éste, siempre y cuando se encuentre en alguno de los siguientes
Supuestos:

a) Para usos cuyo aprovechamiento se haya iniciado con anterioridad a la entrada en vigor de los planes parciales
de desarrollo urbano aprobades y publicados en el Diario Oficial de la Federacion del afic 1982; @ --—rerersmmmrresreanns

b) Para usos permitidos en los planes ¢ Programas Parciales de Descrroflo Urbano que se hayan aprobado y
publicado en el Diario Oficial de lo Federacién el 17 de mayo de 1982 y hesta antes de la entrada en vigor de los
Programas vigentes y cuyo oprovechamiento se haya iniciodo en dicho periodo.

Il. Certificado de Uso del Suelo por Reconocimiento de Actividad. Serd expedido en términos del articulo 15 Bis
del presente Reglamento.

En ese sentido, la persona visitada tiene la obligacién de contar con un Certificado de Uso del Suelo
vigente, en cualquiera de las clasificaciones antes sefialadas, que ampare que los niveles y superficies
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e la substanciacién del
to en el Reglamento de
Decie pese a contar con
IV del Reglamento de
igo de Procedimientos
mos que se citan:

(o) Speiinsk
Articulo 10.- Duranteila visita d
aplicables, tendrd las obligacion

)

(

e verificacion, el visitado, ademds de lo dispues

s siguientes:

v, Exhr'bf'r los libros, registro

123

(1)

wn

L33

Articulo 281.- Las partes asumir

Ahora bien, para efectos de det
autoridad entra al estudio de lo d

erminar la zonificacion aplicable al inn

nugble de referencia, esta

spuesto en el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la
Delegacion lztapalapa, publicado gn la Gaceta Oficial de la ahora Ciudad de|México en fecha dos de
octubre de dos mil ocho, y su Plano de Divulgacién “Zonificacién y Normas|dle Ordenacién”, de cuya
informacién gréfica se desprende que al inmueble materia del presente procedifiento le corresponde la
zonificacion H/3/40, [Habitacional| 3 (tres) niveles mdximos de construccién, ¥p%: (cuarenta por ciento)
minimo de drea libre], tal y como se|muestra en las siguientes imagenes Ilustratiyas; ------------z=saeceeeev
---—if --------------------------------------------------------
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En ese sentido, para determinar si el ndmero de niveles advertidos 2l momento de la visita de
verificacion administrativa se encuentran permitidos para el inmueble de mérito, es de sefialar que como
ha quedado establecido en la zonificacién H (Habitacional), el inmueble visitado tiene permitidos 3 (tres)
niveles méximos de construccién, por lo que derivado de que la Persona Especializada en Funciones de
Verificacién al momento de la diligencia pudo observar un inmueble de 5 (cinco) niveles sobre nivel de

banqueta, resulta evidente que excede en 2 (dos) el nimero de niveles permitidos en la zonificacién
aplicable. '

Ahora bien, 2 efecto de determinar si el inmueble visitado cumple con la superficie de 3rea libre
permitida, es necesario como primer paso establecer la superficie total del predio, en ese sentido, la
Persona Especializada en Funciones de Verificacién, hizo constar en el acta de visita de verificacién
administrativa que la superficie del predio es de 119.25 m? (ciento diecinueve punto veinticinco metros
cuadrados); ahora bien, de conformidad con |z zonificacién aplicable al inmueble de mérito establecida
en el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion iztapalapa, se desprende que debe
respetar el 40% (cuarenta por ciento) de drea libre, lo que corresponde a 47.70 m? (cuarenta y siete punto
setenta metros cuadrados), siendo que la Persona Especializada en Funciones de Verificacidn, advirtid
un 2rea libre en el inmueble verificado de 18.70 m? (dieciocho punto setenta ‘metros cuadrados), al
momento de la visita de verificacidn, incumpliendo en 28 m? (veintinueve metros cuadrados), el
porcentaje minimo de superficie de drea libre requerido por la zonificacidn aplicable. -

Bajo esa tesitura, en relacidn con la superficie méxima de desplante, derivadoe del drea libre permitida,
resulta que debe respetar el 60% (sesenta por ciento) maximo de desplante, siendo esto, 71.55 m?
(setenta y uno punto cincuenta y ¢inco metros cuadrados) y toda vez que el Personal Especializado en /7

7

Funciones de Verificacién advirtié un desplante en el inmueble de 100.55 m? {cien punto cincuenta y ;,

|

&
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cinco metros cuadrados), excede plor 29 m? (veintinueve metros cuadrados)
desplante permitida de conformid

Finalmente para determmar:m el inmueble visitado cumple con la superfic

permitida, al respecto la Norma

ocupacion del suelo (COS) y Coefic

interesa, sefiala:

Norma General de Ordenacion nimero 1, denominada “Coeficiente de ocupacip

de utilizacidn del suelo (CUS)”

__________________________________________________________________________
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superficie maxima de

General de Ordenacién ndmero 1, de

e
NG
ente de utilizacidén del suelo (CUS)”, contd
que se reforman, adicionan y derogan las Normas Generales de Ordenacién,
de Desarrollo Urbano y del Programa General de Desarrollo Urbano.del Distr
Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el ocho de abril de dos mil cincg

p
of:
1

=
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dxima de construccién
inada “Coeficiente de
da en el Decreto por el
 formar parte de la Ley
ederal, publicado en la
la cual en la parte que

“(...) El coeficiente de utilfzacid
construida en todos los niveles dg

de

n del suelo (CUS), es la relacidn aritmética exis

an

te entre la superf:cre total

la edificacion y la superficie total del terreno.

Se calcula con la expresion siguig

vl

ba

o

del predio,

La superficie méxima de constru

La construccion bajo el nivel de

(o)

reidn es el resultado de mu[tr’p!icar el CUS por la syp

fcie total del predio.

banqueta no cuantifica dentro de !a superﬁc!e mexim

a de construccidn permitida

Derivado de lo anterior, como ha g

que corresponde al inmueble visi{

cuadrados), por lo que se proced
expresion siguiente:

CUS= 71,55 (superficie de desplante

1.8 (CUS) x 119.25 (superficie total dd

uedado establecido en parrafos anteriores
ado es de 71.55 m? (setenta y uno puntp
2 a calcular la superficie maxima de const

{ng

1o

superficie de desplante

incuenta y cinco metros

ccion permitida, con la

L
O

x 3 (nimero de niveles permitidos) / 119,25 (supe

| predio) = 214,65 (superficie méxima de constryc

O

ie total del predio) =

h en metros cuadrados),

Es decir, que la superficie méaxima

acta de visita de verificacién se de
de 502,75 m? (quinientos dos pu

(doscientos ochenta y punto diez metros cuadrados), la superficie maxima

por la zonificacién aplicable, -

sprende que la superficie construida a pa
hto setenta y cinco metros cuadrados),

de construccién permitida por la zonifida
verificado es de 214,65 m? (doscientos catorce punto sesenta y cinco metrod
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En consecuencia, toda vez que la persona visitada no respeté el niimero méaxi
superficies de area libre, desplant
aplicable al inmueble visitado py

Delegacién Iztapalapa, en relacién
precepto legal que establece textu

e y maxima de construccién permitidas,
evista en el Programa Delegacional de
con el articulo 43, de la Ley de Desarrollo
almente lo siguiente:

N
ey
g
lf

o

b

b

n aplicable al inmueble
drados), siendo que del
del nivel de banqueta es
ediendo por 288.10 m?

tonstruccién requeridas

de niveles, asi como las
itraviene la zonificacidn

tsarrollo Urbano para la

ano del Distrito Federal,

; Ley de Desarrollo Urbano de! Distrito Federal, -----

(---)

Articulo 43. Las personas fisicds o morales, pdblicas o privadas, estan obligadds
bnes que la Administracion Plblica dicte en aplicdci

l}/ﬂ{i-'lr‘w o

programas y de las determinaci

Caralina 132, calenta Nachy Buana
Alcaldia Benito Judrer, G 05220, Ci
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Asi como, lo establecido en los articulos 11, parrafo primero, 47 y 48, de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, mismos que para mayor referencia a continuacién se citan:

Ley de Desarrolflo Urbano del Distrito Federal,

{..)
Articulo 11, Los inscripciones contenidas en el Registro dé Planes y Programas de Desarrollo Urbano son
obligatorias para autoridades y particulares y.sélo podrdn ser modificadas por determinacion de las autoridades
competentes para autorizar modificaciones a los programas y aquellos octos o programas inciden que en el
territorio del Distrito Federal.

Lozl
Articulo 47. Las normas de ordenacidn estcblecerdn las especificaciones para los usos y aprovechamientos del
suelo. Su expedicion corresponde o la Asamblea en ejercicio de lo facultad que paro legislar en desarrollo urbano,
particularmente en uso del suelo, asi como en vivienda, construcciones y edificaciones, le confieren los articulos

122, apartado C, Base Primera, fraccién V, inciso j), de la Constitucion Federal, y 42, fraccién XIV, del Estatuto de
Gobierno del Distrito Federal.

Articule 48. El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por objeto establecer
entre la zonificacién y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal, los asentarnientos humanos, las
actividades de los habitantes y las normas de ordenacién. Comprende asimismo las d:sposrcrones en materio de
construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento urbano.

Se colige lo anterior, toda vez que de los articulos antes citados, se desprende que es obligacion de las
personas fisicas o morales, pUblicas o privadas, la exacta observancia de los programas y de las
determinaciones que la administracién publica dicta en aplicacién a la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, su Reglamento y demds disposiciones aplicables, relativas al ordenamiento territorial, el
cual establece, entre otros, la zonificacién, usos, destinos y actividades que los habitantes pueden
realizar en los inmuebles; por lo tanto, era ineludible l2 obligacién de la persona visitada respetar el
nimero maximo de niveles, asi como las superficies de 4rea libre, desplante y méxima de construccion
permitidas por la zonificacion aplicable al inmueble visitado, prevista en el Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano para la Delegacién lztapalapa, lo cual no acontecis; por lo que esta autoridad
determina procedente imponer & la persona visitada, las sanciones que conforme a derecho

correspondan, las cuales quedardn comprendidas en el capitulo correspondiente de la presente
determinacidn. -

Para dar cumplimiento a los requisitos de procedibilidad formal que establecen los articulos 104, de la
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 175, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, esta autoridad procede a lo siguiente: =

INDIVIDUALIZACION DE LAS SANCIONES o

I.- La gravedad de la infraccion y afectacién al interés piiblico; esta autoridad determina que en
términos del articulo 175 pérrafo segundo del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, la contravencién en que incurrié la persona visitada debe ser considerada como grave, toda vez
que no respetod el nimero maximo de niveles, asi como las superficies de area libre, desplante y méxima
de construccidn permitidas por la zonificacién aplicable al inmueble visitado, prevista en el Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién Iztapalapz; la persona visitada pone de manifiesto
que sobrepone su interés privado al orden pdblico general, incidiendo directamente en el espacio

urbano al derecho a la habitabilidad de las personas y la infraestructura urbana y de servicios tal y como

'; < 9/20 NP /
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asura, que proveen de
la comunidad donde se
asi como la regulacién
teccidn de los derechos
cion, recuperacién, y
s presentes y futuras de

a realizada a la pagina
de México”, que es un
que se pueden llevar a
distintos niveles como
e constituye un hecho
or probatorio pleno en
el Distrito Federal, de
Federal conforme a su

Argumentos que encuentran susf

localizacidn, rubro y texto son los si

Registro No: 174899
Localizacion: Novena Epoca
Instancia: Pleno :
Fuente: Semanario Judicial de la
Pdgina:963

Tesls: P./J. 74/2006Jurisprudenci

HECHOS NOTORIOS, CONCEPT(

Conforme al articulo 88 del €6

ento legal en la jutisprudencia y tesis
Buientes:

Federacién y su GacetaTomo XXlll, Junio de 2006

- Materia(s): Comin
S GENERAL Y JURIDICO,
tigo Federal de Procedimientos Civileslos tri

notorios aunque no hayan sido
general, aquellos que por el con

la historia, a la ciencia, ¢ la natl
conocidas en un determinado Iy

desde el punto de vista juridico,
o casi todos los miembros de un
del cual no hay duda ni discusiot
publico en el medio sacial donde
Controversia constitucional 24/4
votos, Ponente: José Ramon Coss

El Tribunal Pleno, el dieciséis g
antecede. México, Distrito Federg

Nota: Esta tesis fue objeto de la
imprecedente, mediante acuerdq

Registro No: 2004949

Localizacién: Decima Epoca

Instancia; Tribunales Colegiados|

Fuente: Semanario Judicial de ld
/ Pagina: 1373

Tesis: 1.30.C35 K (10a.)

Tesis Aislada Materia(s): Civil, Co

PAGINAS WEB O ELECTRONICAS

UNA DECISION JUDICIAL.
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alegados ni probados por las partes. Por hecho
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raleza, a las vicisitudes-de la vida piiblica actual
gar, de modo que toda persoha de ese medio
hecho notorio es cualquier acontecimiento de do
tirculo social en el momento en que va a pronunci
; de manera que al ser notorio la ley exime de su
ocurrio o donde se tramita el procedimiento,

005. Cdmara de Diputados del Congreso de la |
fo Diaz. Secretarios: Ratl Manuel Mejia Garza y La

e maye en curso, aprobo, con el niimero 74/2
|, a dieciséis de mayo de dos mil seis.

fenuncia relativa a la contradiccién de tesis 91/2(
b de presidencia de 24 de marzo de 2014.

de Circuito
Federacion y su Gacetalibro XXVi, Noviembre de 2
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Registro No. 2017009
Localizacién: Décima Epoca
Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Gaceta del Semanario Judicial de lo FederaciénPégina: 2579

Tesis: 1.40.A.110A (10a.)

Tesis Aislada

Materia(s): Administrativa

INFORMACION CONTENIDA EN PAGINAS DE INTERNET. SU VALOR PROBATORIOEN EL JUICIO CONTENCIOSO
ADMINISTRATIVO FEDERAL.

Al respecto, de la bUsqueda realizada y toda.vez que la Persona Especializada
Verificaci6n asentd que el inmueble de mérito tiene una superficie de HMMSE m? (G R
A eaamessssdeNiiiES), con un valor unitario por metro cuadrado del suelo de Sl sk 4
SRS 0 oo PNV . D), or (0 que de tz operacién aritmética efectuada con dicho
valores se obtiene que el inmueble materia del presente procedimiento tiene un valor del suelo de

RIS e S . Y ARG VIO N D
NACIONAL (M ISP ), 2unado 2 que se trata de una obra nueva, lo cual implica una inversién
econdémica considerable para el pago de mano de obra, la realizacién de los trabajos vy adquisicién de
materiales para la construccién; considerando lo anterior y que el patrimonio de una persona se
conforma de dinero, asi como, bienes inmuebles, se advierte que la persona visitada cuenta con una
situacion financiera estable que le permite hacer frente a las multas 2 imponer, las cuales no sergn
desproporcionales a su capacidad de pago. -

en Funciones de

lil.- La reincidencia; no se tienen elementos para determinar si la infraccién de la persona visitada,
encuadra en el supuesto que establece el articulo 104 fraccién lll, de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal y 175 fraccién lil y pérrafo tercero, de su Reglamento, razén por {a cual no se toma como
agravante en la imposicién de la sancién. s

CUARTO.- Una vez valoradas y analizadas todas y cada una de l2s constancias que integran el presente

expediente, esta Autoridad procede en términos del considerando TERCERO a la imposicion de las
siguientes:

SANCIONES

L.- Por exceder el nimero de niveles méximos permitidos por fa zonificacion aplicable al inmueble
visitado; es procedente imponer a la persona propietaria y/o titular y/o poseedora del inmueble materia
del presente procedimiento, una MULTA equivalente a 300 (TRESCIENTAS) veces la Unidad de Medida y
Actualizacion vigente al momento de practicarse la visita de verificacién materia del presente asunto,
que multiplicada por 108.57 (CIENTO OCHO PESOS 57/100 M.N.), resulta lz cantidad de $32,571.00
(TREINTA Y DOS MIL QUINIENTOS SETENTA Y UN PESOS 00/100 M.N.); lo anterior, con fundamento en
lo dispuesto en el articulo 129 fraccién II de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, 98, fraccién ViIl, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacidn con los articulos
174, fraccion Vill, y 190, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 48, fraccién I,
del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, concatenado con lo dispuesto en los
articulos 2, fraccidn lil y 5, de la Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacion, asi
como con el acuerdo emitido por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia, mediante el cual se
actualizo el valor diario, mensual y anual de [z Unidad de Mediday Actualizacion, publicado en el Diario
Oficial de la Federacién en fecha diez de enero de dos mil veinticuatro.
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Il.- Por no respetar las superficies de area libre, desplante y méxima de |donstruccién permitidas
conforme a la zonificacién aplicaple al inmueble verificado, es procedentg| imponer a la persona
propietaria y/o titular y/o poseedqra del inmueble materia del presente prag¢edimiento, una MULTA
equivalente a 200 (DOSCIENTAS) Yeces la Unidad de Medida y Actualizacipn [igente al momento de
practicarse la visita de verificacidn|materia del presente asunto, que multiplidada por 108,57 (CIENTO
OCHO PESOS 57/100 M:.N.), resultd la cantidad de $21,714.00 (VEINTIUN MIL|$ ETECIENTOS CATORCE
PESOS 00/100 M.N.); lo-anterior cgn fundamento en lo dispuesto en el articlilp| 129 fraccién Il de la Ley
de Procedimiento Administrativo dg la Ciudad de México, 96, fraccién Vill, de |a|lley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, en relacién cop los articulos 174, fraccidn VIIl, y 190, del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Feddral, 48, fraccién |, del Reglamento de Verffichcién Administrativa del
Distrito Federal, concatenado con lo dispuesto en los articulos 2, fraccion |lll y 5, de la Ley para
Determinar el Valor de la Unidad ¢e Medida y Actualizacién, asf como con gl acuerdo emitido por el
Instituto Nacional de Estadistica y|Geograffa, mediante el cual se actualizd ¢l valor diario, mensual y
anual de la Unidad de Medida y Adtualizacién, publicado en el Diario Oficial dé|la Federacién en fecha
diez de enero de dos mil veinticuatrp, ------ e T T ——
.- Independientemente de las
superficies de area libre, desplant
- aplicable al inmueble verific

o0

b
T

ultas impuestas, por exceder el nimerq d

niveles maximos y las
y maxima de construccidén permitidas

bhforme a la zonificacion
iel inmueble ubicado en
B demarcacion territorial
L B CILC i lla orden de visita de
“verificacion; lo anterior, en términds de lo dispuesto en el articulo 96, fracci de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, en relacién con los articulos 174, fraccién Il del| Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Fedqral y 48, fraccién Il del Reglamento de Vetifi¢acién Administrativa del
Distrito Federal, «--sssssmm e mmneees

Se APERCIBE a la persona visitada y/o a interpdsita que para el caso de no periitir u oponerse al debido
cumplimiento de la colocacién de|sellos de clausura, decretada en la presgnte|determinacion, se haré
acreedora a una multa, sin perjuitio de que esta autoridad solicite el auxjlig de la fuerza plblica, lo
anterior en términos del articulo 19 bis fracciones | y Il de la Ley de Procedimignto Administrativo de la
Ciudad de México, de aplicacién supletoria al Reglamento de Verificacién| Administrativa del Distrito
Federal conforme a su artfculo 7, agf comoa lo diqueStO en los articulos 39 y|40|del citado Reglamento.--

— ==
B

o ==

IV.- Asl mismo, por no respetar el rjimero de niveles méximos y las superficieq te area libre, desplante y
maxima de construccién permitidps por la zonificacién aplicable al inmughblg| visitado, se ordena LA
DEMOLICION: 1) DE LOS NIVELES EXCEDENTES, ES DECIR, LOS QUE ESTAN PR ENCIMA DEL TERCER
NIVEL CONTADOS A PARTIR DEL |[NIVEL DE BANQUETA; 2) DE LA SUPERFIC|E EXCEDENTE A FIN DE
AJUSTARSE A LAS SUPERFICIES SIGUIENTES: DE 40% (CUARENTA POR CIENTO) AREA LIBRE'Y 60%
(SESENTA POR CIENTO) DE DESPLANTE; Y 3) DE LA SUPERFICIE DE CONSTRUCCION SOBRE NIVEL DE
BANQUETA HASTA AJUSTARSE A LA PERMITIDA EN EL INMUEBLE DE RITO; el cual debera ser
llevado a cabo por la persona propietaria y/o titular y/o poseedora del inmuldile materia del presente
procedimiento, por sus propios mgdios, en un plazo méximo de treinta dias habiles contados a partir de
c
i

que sea notificada la presente |resolucién, quedando bajo su mas estticta responsabilidad, de
conformidad con lo dispuesto en ¢l articulo 96, fraccién IV, de la Ley de Desatfollo Urbano del Distrito
Federal, en relacién con los artfcylos 174, fraccidn IV de su Reglamento; 129 ffraccién V de la Ley de

g
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, y 48, fraccién V, del[Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal,| ~-=---+---remmmromemee e =1

abe precisar que en caso de omitir el cumplimiento de la presente san¢
imponer alguna de las medidas de ppremio sefialadas en el articulo 19 Bis, fraddibnes L, My lll de la Ley de/ /.
rocedimiento Administrativo dtj la Ciudad de :México, en relacién con |¢s diversos 39 y 40 de:(/
Cargling 132, eclonin Moche Buena _.;—// g
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Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal y en su caso podra ejecutar dicho retiro a
costa del responsable, en términos de los articulos 103 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal; 14, 14 Bis fraccion IV, 18 y 18 de [z Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México
de aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal conforme a su
articulo 7. Lo anterior, sin perjuicio que de resultar conducente, en el momento procesal oportuno, ésta
autoridad dé vista a la Secretarfa de Administracion y Finanzas de la Ciudad de México, a fin de que los
gastos generados por el retiro y/o demolicidn, le sean cobrados a la persona propietaria y/o titular y/o
poseedora del inmueble materiz del presente procedimiento, mediante el procedimiento administrativo
de ejecucidn, en términos de lo dispuesto en los articulos 55 y 56 del Reglamento de Verificacién

Administrativa del Distrito Federal, 13, 37 parrafo sexto y 50 Gltimo pérrafo del Cédigo Fiscal de la Ciudad
de México. -

V.- Por exceder el nimero de niveles méximos permitidos en la zonificacién aplicable al inmueble
verificado, con la finalidad de evitar la realizacién de actos juridicos tendientes a impedir la ejecucion de
las sanciones que resuelven el fondo del presente asunto, asf como evitar gue se realicen traslaciones de
dominio que puedan afectar los derechos de terceros de buena fe, se ordena la CUSTODIA DEL FOLIO
real del inmueble objeto del presente procedimiento; lo anterior, con fundamento en lo dispuesto en
los articulos 105 Quater, apartado A, fraccién II, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad
de México; 14 apartado A, fraccién 11, de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de
México; 90, parrafo segundo de la Ley Registral para la Ciudad de México y 162, parrafo primero de su

Reglamento, en relacidn con la fraccién Vv, del 48 del Reglamento de Verificacién Administrativa del
Distrito Federal. -

Para una mayor comprension de lo hasta aqui determinado, es ménester imponerse del contenido de los
siguientes articulos:

Ley de Desarrollo Urbano del Distrite Federal.

-

Articulo 96, La contravencion a la presente Ley y demds ordenamientos en la materig, se considera una infraccidn
e implica la aplicacién de sanciones administrativas, independientemente de las de cardcter penal, asi como las de
cardcter civil de indemnizar a los afectados cuando proceda. Serdn sancicnados por la autoridad
administrativa competente con una o mds de las siguientes medidas:

IV. Demolicién o retiro parcial o total;

VIlI. Multas que se prevean en los reglamentos correspondientes;

(...)

Articulo 103. Procederd la ejecucin forzosa en caso de que se hubiera agotado el procedimiento administrative y
el obligado no hubiera acatado lo ordenado por la auteridad competente.

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

(o)

Articulo 174. Los violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y demds disposiciones, se soncionardn
administrativamente por lo autoridad correspondiente con una o mdés de las Siguientes SGNCIONEs; ==-swvmsrmmmmmmmmmnea-

{...)

IV. Demolicicn o retiro parcial o total;

13/20
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Articulo 190. Las violaciones a ldLey y al Reglamento que no tengan sancidn especifigq, se sancionardn con multa
de hasta tres mil veces la Unidad de Medida y Actualizacion vigente; tomando en queipta la gravedad del hecho, la

r‘er’ncr’dem;:ia del infractor y la afegtacion al interés pdblico, ------- “afepee-s

Ley del Instituto ;;;erlflcaciénAdministratiua de la Ciudad de México -~ |
() X ! OO DA IR | e

Articulo 14.- En materia de eriﬁca;;;in admr‘nistn;;iva el Instit;;‘o ¥ las Aladidias _;f’enen las s-r'-gufentes
COMPELENCIQS! -==-n-m-rrsnmmmearannanpmsnann Tt -
A Ellnsmum tendrd las:;atﬁburio;;;;siguient-e_;'.:“ ; - --------
fo ' =

. Ordenar y ejecutar las medida} de seguridad e imponer las sanciones previstas an |44 leyes, asi como resolver los
rectirsos administrativos que se promuevan, - )

Cuando se trate de actos emitidos por el Gobierno de la Ciudad de México, también
folio real del predio de manera| fundada y motivada, al Registro Piblico de la P
Ciudad de México, cuando se trdte de un procedimiento administrativo de verificdc
urbano u ordenamiento territorigl, para evitar la inscripcidn de actos que impidan
fondo del asunto.

adrd soficitar la custodia del
piedlad y de Comercio de la
n relacionado con desarrollo
q gfecucidn de la resolucién del

O D T

_—

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal. -- '

{...) b = e I 1 e ——
Articulo 7. Para lo no previsto e este ordenamiento, serdn de aplicacién supletorial la Ley de Procedimiento y el
Codigo de Procedimientos Civiles del Distrito Federcl, ~---- - e

Articulo 39, Lg autoridad compdtente para hacer cumplir sus resoluciones podrd {mponer las medidas de apremio
a que se refiere la'Ley.de Procedimiento y demds disposiciones juridicas aplicables e —

Articulo 40, Las autoridades administrativas prestardn el auxilio a lg autoridad ¢ O]
de lo establecido en este Reglamento, --------=------- -

=3

i

Articulo 48. La autoridad competente una vez substanciado al procedimiento administrativo podrd imponer las
sigufentes sanciones administrativas; ------------- e

I, Multa, en los montos dispuestos por las leyes aplicables, -------

Il. Clausura temporal o permanefite, parcial o total;---=---=---s----

(i) - -

PSP o=

| V. Las demds que sefialen las leyes o reglamentos correspondientes,

Ley de Procedimiento Administyativo de la Ciudad de México.

Caroling 132, colonia Noche Buonh\./
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1.55 4787 1700 ’




GOBIERNO DE LA
CIUDAD DE MEXICO

2024

}eizpe Cawrvillo

EXDERIENTE: INVEACDRM B s il il - T i a T
ERAPEUIENTEI INVEALDMA OV LU O L8 2044

Articulo 14. La efecucidn forzosa por la Administracién Pdblica de la Ciudad de México, se efectuard respetando
siempre el principio de proporcionalidad, por los siguientes medios:

1. Apremio sobre el patrimonio;

II, Ejecucion subsidiaria;

. Multa; y

V. Actos que se ejerzan sobre la persona.

Trotdndose de las frocciones anteriores, se estorG o lo que establezcan los disposiciones legales aplicables, sin
perjuicio de las focultades de ejecucion directa a que se refieren los articulos 17, 18 y 19 de estg Ley. ------mmemnmnnnnnnn

Si fueren varios los medios de efecucicn admisible, se elegira el menos restrictivo de la libertad individual. -----—----

Si fuere necesario entrar en el domicilio particular del administredo, la Admm.'s*rac:on Piblica de la Ciudad de
México deberd observar lo dispuesto por el Articule 16 Constitucional.

Articulo 14 BIS. Procede la ejecucién forzosa una vez que se agote el procedimiento respectivo y medie resolucion
de lg autoridad competente en los siguientes casos:

V. Cuando los propietarios o poseedores hubieran construido en controvencion a lo dispuesto por los programas,
siempre que dichas obras se hubieran realizado con posterioridad ¢ la entrade en vigor de los mismos, y no sé
hicieran las adecuaciones ordenadas, o bien no se.procediers o la demolicidn ordenoda en su caso; y (...) ===—--—

(... .
Articulo 18. También serd admisible la ejecucién directa por la Administracidn Piblico de lo Ciudad de México,
cuando se trate de obras o trabajos que correspondieran ejecutar al particular; y éste no haya gjecutado dentro del
plazo que al efecto le seficle lo outoridad, que serd suficiente para llevar g cebo dichas obras o trabajos,
atendiendo o la naturaleza de los mismos. En tol caso deberé apercibirse previcmente al propietario, poseedor o
tenedor que resultase obligado a efectuar el trabajo, a fin de que exprese o que o su derecho conviniere, dentro de
los cinco dias siguientes. Este término podrd ampliarse hasta 15 dias en caso de no existir razones de urgencia.------

Articulo 1. £n caso de no existir cousales que excluyan su responsabilidod o vencido el plozo sefialado en el
articulo 18 de esta Ley sin que hayon ejecutado los trabgjos, la autorided practicard diligencias de visita
domiciligric a efecto de constatar la omisién y procederd a realizar directamente lo efecucion de los actos. —------—-—-

Articulo 19 BIS. La autoridad administrativa competente, pare hacer cumplir sus determinaciones podrd emplear
indistintomente, cualquiera de las siguientes medidas de apremio:

1. Multa, por el equivalente a entre treinta y sesenta veces la Unidod de Medida y Actualizacion, valor dicrio, vigente
en el momento y en el lugar donde se realizé la conducte que motivo el medio de apremio; =

il. Auxilio de la Fuerza Piblica;

-

Articulo 105 Quater. En materia de verificacién administrativa el Instituto y las Alcaldias tienen las siguientes
competencias:

A. El Instituto tendrd las atribuciones siguientes:

{...)

I1. Ordenar y efecutar las medidas de seguridad e imponer las sancienes previstas en las leyes, asi como resolver los
i recursos administrotivos que se promuevan.
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V. Clausura teriporal opermanente, parcial o totalyy

V. Las demds que sefialen las leyes o reglamentos. ' -

Ley Registrol para la Ciudad de

México,----

()

Articulo 90, (...)

lgualmente se pondrdn en custogi

que la ordene. -

Reglamento de laLey Reg;stral

para la Ciudad de México, ---

Articulo 162, Igualmente se po
administrativa que la ordene o ¢

ndré en Custodio un Antecedenre Registral por
ando asi'lo determinen:

Seh

tencla, resolucidn judicial o

Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacidn,

()

Articulo 2, Para efectos de o dis

()
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Con base en lo anterior, el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia da @ conocer que el valor diario de lo
Unidad de Medida y Actualizacién es de $108.57pesos mexicanos, el mensual es de $3,300.53 pesos mexicanos y el
valor anual $39,606.36 pesos mexicanos, los cuales estardn vigentes a partir del 1° de febrero de 2024. ----=emvmvmv--em-

EJECUCION DE LAS SANCIONES

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacion administrativa, se proveera lo necesario para
ello y desde este momento se indica lo siguiente:

A.- Se hace del conocimiento de la persona visitada que deberd exhibir ante la Direccién de
Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa de la Direccidn Ejecutiva de Substanciacién
y Calificacidn, del Instituto de Verificacidn Administrativa de la Ciudad de México, en un término
de tres dias hébiles contados a partir del dia hébil siguiente a aguél en que surta efectos la
notificacion de la presente resolucién, el original del recibo de pago de las multas impuestas en
el Considerando CUARTO fracciones | y Il de esta resolucidn, en caso contrario, en términos de lo
establecido en los articulos 55 y 56, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal, se solicitara a la Secretaria de Administracién y Finanzas de la Ciudad de México, inicie el

procedimiento administrativo de ejecucion de conformidad con el Cédigo Fiscal de la Ciudad de
México. ' .

B.- Asimismo, se informa a la persona visitada, que una vez impuesto el estado de clausura, éste
prevaleceréd hasta en tanto: 1) exhiba el recibo de pago de las multas impuestas; 2) acredite
contar con un Certificado de Zonificacién de Uso del Suelo vigente en cualquiera de las
modalidades que sefiala el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, del
que se advierta que el nimero de niveles, superficies de area libre, desplante y maxima de
construccion advertidos al momento de la diligencia se encuentran permitidos para el inmueble
visitado; o en su caso, 3) una vez presentado el programa de calendarizacidn en el que se sefiale
fecha para llevar a cabo la demolicidn impuesta y este fuera acordado por esta autoridad para su
procedencia, lo anterior Unicamente durante el lapso que duren dichos trabajos; asimismo; lo
anterior de conformidad con los articulos 57, del Reglamento de Verificacién Administrativa del

Distrito Federal y 19 Bis, Ultimo parrafo, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad
de México.

C. Se hace del conocimiento de la persona visitada, que deberd exhibir el programaz de
calendarizacién, sefialando la fecha y la forma de cémo se llevard a cabo LA DEMOLICION: 1) DE
LOS NIVELES EXCEDENTES, ES DECIR, LOS QUE ESTAN POR ENCIMA DEL TERCER NIVEL
CONTADOS A PARTIR DEL NIVEL DE BANQUETA; 2} DE LA SUPERFICIE EXCEDENTE A FIN DE
AJUSTARSE A LAS SUPERFICIES SIGUIENTES: DE 40% (CUARENTA POR CIENTQ) AREA LIBREY
60% (SESENTA POR CIENTO) DE DESPLANTE; Y 3) DE LA SUPERFICIE DE CONSTRUCCION
SOBRE NIVEL DE BANQUETA HASTA AJUSTARSE A LA PERMITIDA EN EL INMUEBLE DE
MERITO; la cual deberd ser llevada a cabo por [a persona propietaria y/o titular y/o poseedora del
inmueble materia del presente procedimiento, por sus propios medios, en un plazo méximo de
treinta dias habiles contados a partir de que sea notificada la presente resolucién, quedando
bajo su mas estricta responsabilidad, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 96, fraccién
IV, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacién con los articulos 174, fraccién

/ IV de su Reglamento; 129 fraccidn V de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de ye

/ México,y 48, fraccién V, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal. —---—-
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SEGUNDO.- Se reconoce lz validez del texto del acta de visita de verificacion practicada por la Persona
Especializada en Funciones de Verificacion adscrita a este Instituto, de conformidad con el considerando
SEGUNDOC de la presente resolucién administrativa.--—-

TERCERO.- En términos de lo sefialado en los considerandos TERCERO y CUARTO fraccion |, de la
presente resolucién administrativa, se impone a la persona propietaria y/o titular y/o poseedora del
inmueble materia del presente procedimiento, una MULTA equivalente a 300 (TRESCIENTAS) veces lz
Unidad de Medida y Actualizacién vigente al momento de practicarse la visita de verificacién materia del
presente asunto, que multiplicada por 108.57 (CIENTO OCHO PESOS 57/100 M.N.), resulta la cantidad
de $32,571.00 (TREINTAY DOS MIL QUINIENTOS SETENTAY UN PESOS 00/100 M.N.).

CUARTO.- En términos de lo sefialado en los considerandos TERCERQ y CUARTO fraccion ll, de la
presente resolucién administrativa, se impone a la persona propietaria y/o titular y/o poseedora del
inmueble materia del presente procedimiento, una MULTA equivalente a 200 (DOSCIENTAS) veces la
Unidad de Medida y Actualizacidn vigente al momento de practicarse la visita de verificacion materia del
presente asunto, que multiplicada por 108.57 (CIENTO OCHC PESOS 57/100 M.N.), resulta la cantidad
de $21,714.00 (VEINTIDN MIL SETECIENTOS CATORCE PESOS 00/100 M.N.).

QUINTO.- De conformidad con los considerandos TERCERO y CUARTO fraccién lll, de la presente
resolucron admmlstramva se ordena la CLAUSURATOTAL TEMPORAL del mmueble ubacado en m

Se APERCIBE a la persona visitada y/o interpdsita que para el caso de no permitir u oponerse al debido
cumplimiento de la colocacion de sellos de clausura, decretada en la presente determinacion, se haran
acreedoras a una-multa y de resultar necesario se autoriza el auxilio de la fuerza piblica, lo anterior en
términos de los articulos 19 Bis, fracciones | y Il de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad

de México, en relacion con los diversos 39 y 40, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal.

SEXTO.- En términos de lo sefialado en los considerandos TERCERO y CUARTO fraccibn IV, de la
presente resolucién administrativa se ordena LA DEMOLICION: 1) DE LOS NIVELES EXCEDENTES, ES
DECIR, LOS QUE ESTAN POR ENCIMA DEL TERCER NIVEL CONTADOS A PARTIR DEL NIVEL DE
BANQUETA; 2) DE LA SUPERFICIE EXCEDENTE A FIN DE AJUSTARSE A LAS SUPERFICIES SIGUIENTES:
DE 40% (CUARENTA POR CIENTO) AREA LIBRE Y 60% (SESENTA POR C[ENTO) DE DESPLANTE; Y 3) DE
LA SUPERFICIE DE CONSTRUCCION SOBRE NIVEL DE BANQUETA HASTA AJUSTARSE A LA PERMITIDA
EN EL INMUEBLE DE MERITO; lo que deberd hacer en un plazo méximo de TREINTA DIAS HABILES

contados a partir del dfa hébil siguiente a aquél en que surta efectos la notificacién de la presente
resolucidn,

SEPTIMO.- En términos de lo previsto en los considerandos TERCERO y CUARTO fraccién V, de la
presente resolucion administrativa y con la finalidad de evitar que se realicen traslaciones de dominio

gue puedan afectar los derechos de terceros de buena fe se ordena la CUSTODIA DEL FOLIO REAL del
inmueble ubicado en 8 : S filr e i R R e, GA gl

demarcacién territoria e

‘Cludad de México. - o ' N

OCTAVO.- Girese oficio al titular del Registro Pdblico de la Propiedad y de Comercio de la Ciudad de
México, a efecto de que se proceda a llevar a cabo la custodia del folio real del inmueble objeto del
presente procedimiento, en términos de lo dispuesto en el articulos 90, parrafo segundo de la Ley 7
Regls‘gral para la Ciudad de México y 162, parrafo primero de su Reglamento de la Ley Registral para la /[
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