.. CIUDAD DE MEXICO

CARITAL DE LA TRANSFORMACISN

_ EXPEDIENTE: lNVEACDMX/OV/DU/922/2024
En la Ciudad de México, a veintiocho de noviembre de dos mil veinticuatro.

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacién seguido al inmueble ubicado
en Avenida Insurgentes Sur, nimero 1544 (mil quinientos cuarenta y cuatro), colonia Crédito
Constructor, demarcacién territorial Benito Juarez, cddigo postal 03940 (cero tres mil
novecientos cuarenta), Ciudad de México, con denominacién “ALV BURGER BAR", mismo que
se identifica mediante fotografias insertas en la orden de visita de verificacion; y:

1.- El dos de octubre de dos mil veinticuatro, se emitié orden de visita de verificacion al
inmueble mencionado en el proemio, identificada con el numero de expediente citado al rubro,
misma que fue ejecutada el dia tres del mismo mes y afio, por la servidora publica Maria
Teresa Ramirez Avila, Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrita a este
Instituto, asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias observados;
documentales que fueron recibidas en la Direccidn Ejecutiva de Substanciacion y Calificacion
el siete de octubre de dos mil veinticuatro, mediante oficio ndmero
INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/5576/2024, suscrito por el Director de Verificacion, Seguridad y
Clausuras del Ambito Central.--=-=====-eeemmme T

2.- Con fecha diecisiete de octubre de dos mil veinticuatro, se recibié en la Oficialia de Partes
de este Instituto, escrito firmado por el ciudadano | N o cdio del
cual formul6 observaciones y presenté pruebas que consideré pertinentes respecto de los
hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacion que
nos ocupa, recayéndole acuerdo de fecha veintidés del mismo mes y ano, en el que se tuvo por
acreditada la personalidad del promovente como [l del establecimiento objeto del
presente procedimiento, por sefalado el domicilio, por autorizados a los ciudadanos
nombrados en su escrito de observaciones, en términos del articulo 42 de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, fijando fecha y hora para llevar a cabo la
celebracion de la audiencia de desahogo de pruebas y formulacién de alegatos, teniéndose por
ofrecidas y admitidas las pruebas sefaladas. ~--==-=========cmmmmma ..
3.- El trece de noviembre de dos mil veinticuatro, se llevé a cabo la audiencia de desahogo de
pruebas y formulacion de alegatos, en la que se hizo constar la comparecencia del ciudadano
en su caracter de || por e ciudadano

I | establecimiento objeto del presente procedimiento, desahogandose
las pruebas admitidas, formulando sus alegatos de manera verbal, turnandose el presente
expediente a etapa de resoluCiON. == ===~ -=====- oo
Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta autoridad resuelve en
terminos de l0S SigUIeNtes: ~-== === mmmmmm oo
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PRIMERO.- El Director de Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa de la Direccidn
Ejecutiva de Substanciacion y Calificacion del Instituto de Verificaciéon Administrativa de la
Ciudad de México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacion
de actas de visita de verificacion en las materias competencia de este Organismo
Descentralizado, y en su caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en
que hubiesen incurrido los visitados; de conformidad con lo dispuesto en los art[culos 14,
parrafo segundo y 16, primer parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A fraccion v de_ la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1 y 33 numeral 1, y Transitorios
trigésimo y trigésimo primero de la Constitucion Politica de la Ciudad de Méx_ico; 1,3 /
fr?ziones I'y Xll, 5, 11, fraccigr Il, 44, fraccion | y 45 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y 4~
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de la Administracién Publica de la Ciudad de México; 1, 2, fracciones Il y V1, 3, 5, 6 fracciones |,
I, 11, 1V, V, VI, VIILy 1X, 7, fracciones |, 11, 111 y 1V, 8,9, 13,19 bis, 97, parrafo segundo, 98, 105, 105
Quater, apartado A, fracciones |, inciso ¢, Il y IV y 133 de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, asi como el Transitorio Quinto del decreto publicado en
la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fecha doce de junio de dos mil diecinueve de la Ley
antes citada: 1, 3, fracciones Il y V, 6, fracciones IV y V, 10, 14 apartado A, fracciones |, inciso
¢, 11y IV, 15, fraccién Il, 23, fracciones VI, Vil y XVIII, 24, 25 y Quinto Transitorio de la Ley del
Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2, fraccidn VI, 3 apartado B
fraccion Il numeral 1, 6, 15 fraccion I, 16, 17 apartado C seccion primera fracciones I, V, VI y
XlI, del Estatuto Organico del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México,
publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fecha once de septiembre de dos mil
veinte: 1, fraccion 1V, 2, 3, fracciones 11, Il y V, 4, 14, fraccion IV, 35, 48, 49 y 78 del Reglamento
de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; 96 y 97 de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal. ============mmmm s e oo e o oo oo mmmmm oo oo
SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucién es determinar el cumplimiento a lo dispuesto
en la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, el Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, el Programa General de Desarrollo Urbano, al Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion del Distrito Federal en Benito Juarez,
publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal, el seis de mayo de dos mil cinco,
asi como a las normas de ordenacion en la Ciudad de México; derivado del texto del acta de
visita de verificacion administrativa instrumentada en el establecimiento en comento, por lo
que se resuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios de simplificacion,
precisién, legalidad, transparencia, informacion, imparcialidad y buena fe, de conformidad con
los articulos 5, 32 y 97, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de
aplicacién supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal
conforme a SU articulo 7. ======= === s == o s s e e e e e
TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION, se realiza de
conformidad a lo previsto en los articulos 105 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México, 10 de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de
México y 35 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se
procede a valorar las actuaciones que integran el expediente en el que se actua, a efecto de
dictar la resolucién que conforme a derecho corresponda de acuerdo con los siguientes
razonamientos 10gicos JuridiCos. =========== === o mm o o e e
l.- Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificaciéon, de la que se desprende que
la Persona Especializada en Funciones de Verificaciéon adscrita a este Instituto, asentd
respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas al momento de la visita de
verificacion, [0 Siguiente;--==-=====n=roccmme e e e o s

EN RELACION CON EL OBIETO Y ALCANCE DE La ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, SE HACEN
CONSTAR LOS SIGUIENTES HECHOS! ORIETOS/ LUGARES ¥ CIRCUNSTANCIAS: CONSTITUIRA PLENA ¥
LEGALMENTE EN BEL DOMICILIO INDICADO EN I.A ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION CORROBORANDO
SEA CORRECTO MEDIANTE NOMENCLATURA OFICIAL. POR COINCIDIR PLENAMENMNTE CON FOTOGRAFIA
INSEETA EN LA ORDEN Y DARLC POR CORRECTO EL VIRITADO CON QUIEN ME IDENTIFUCO ¥ EXPLECO 21
ACYPITU DFE T A PRESFNTE DILTCGENCIA PORMITIENDG Bl. ACTESD AL INTERIOR REL. BATARLESIVAENTO
MERCANTIL CON DENOMINACION “ALY BURGER BAR" HAGD CONSTAR LO SIGUIENTE (ONFORME AL
OBIETO ¥ ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION: §.- DESCRIPCION FISICA GENERAL DEL
INMUEBLE: SE TRATA DE N INMUEBLE CONSTITUIDO DE PLANTA BAIA Y DOS NIVELES DONDRE EN
PLANTA BAlA SE OBSERVAN LOCALES COMERCIALES ¥ EL ACCESO AL ESTABLECIMIENTO DE MERITO
POR MEDIO DE ESCALERAS DONDE SE OBSERVA LA DENOMINACION VISIBLE EN FACHADA “ALY BURGER
BAR" DONDE ESTE (XIIPA B, PRIMER ¥ SEGITINTH MTWFEL. 7 - FI. APROIVECHAMIBENTO MREIER Y. AT
B bl MU Ch L, SE OBSLEVA DSTABLECIMIENTO MERCANTIL CON VENTA DE ALIMESTOS

PREPARADOS COMO HAMBURGUESAS. ALITAS, BURRITOS. HOT DOGS. SANDWICH CON WENTA DE
BERIDAS ALCOHOLICAS COMO CERVEZAS Y COCTELERIA (WHISKY. RON, YODEA, MEZCAL Y TEQUILA)
DONDE SE OBSERVA EN PRIMER NIVEL AREA DE COMENSALES CON MESAS Y SHLAS. BARRA PARA
PREFPARACION DE COCTELERIA CON ESTANTE CON DIVERSAS BOTELLAS DE BEBIDAS ALCOHOLICAS DE 7
DISTINTAS MARCAS, COCINA Y BODEGA EN SEGUNDND NIVEL SE OBESERVA AREA DE COMENSALES CON 4
SILLAS ¥ MESAS. SANITARIOS UNOC PARA MUJIERES ¥ LUNG PARA HOMBRES ¥ CABINA PARA MUSICA. 3-
NO SE DBSERVA APROVECHAMIENTO AL EXTERIOR AL MOMENTO DE LA PRESENTE. 4.- LAS MEDIDAS |/

IGUIBNTES: A) SUPERFICIE DESTINADA AL APROVECHAMIENTO AL INTERIOR ES DE 28420 M 1
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m&;ﬂﬁﬂ?&g OCHENTA Y CUATRO PUNMTO VEINTE METROS CUADRATYWIS).
i V‘ BEI H,A‘ MIENTO ALl EXTERIOR. 5.- EL. INMUEBLE SE ENCUENTRA ENTRE . s 1

CERES ~.S)?Z'Ei\-'k'.)(} ESTaA LA MAS PRONIMA A 6.0 M (SEIS METROS). PARA EL CUMP;,:?IEN‘?{;J%ZL?EBF;E?"% :
ALCANCE, Bl VISITADCG DEBE EXIIBIR: A.- ENFIEEES CERTIFICAIZO DE ZONIFICACESN C(ﬁNFO’R‘\;E EX
ARTICULO 1.58 DEL RECLAMENTO RE LA LEY DE DESARROLLO UREBANO DEL DISTRITO mDmL B.- \15
EXI:HBE CE‘_QA\S'JZANCIA DE ALINEAMIENTO ¥ NUMERO OFICIAL Y ) EXHIBE PERMISO VIGEMNTE PA.R:'\ -.I...A
ODPERACKIN DEL, ESTABLECIMIENTO MERCANTIL. EXPEINDO POR LA AUTORIDAD CQW"EI‘EP{‘!‘é SE
DESCRIBEN EN APARTADD CORRESPONDIENTE - - - « - — - oo o~ o o - : e -

33 NO SE OBSERVA

De lo anterior, se desprende de manera medular que la Persona Especializada en Funciones de
Verificacion adscrita a este Instituto, al momento de la visita de verificacion observé un
inmueble constituido por tres niveles, con acceso por medio de escaleras que conducen al
establecimiento denominado "ALV BURGER BAR", utilizando el primer y segundo nivel,
advirtiendo en su interior venta de alimentos preparados como hamburguesas, alitas, burritos,
hot dogs, sandwiches y venta de bebidas alcohdlicas como cerveza y cocteleria (whisky, ron,
vodka, mezcal y tequila); en el primer nivel se observa area de comensales con mesas y sillas,
barra para preparacion de cocteleria, estante con diversas bebidas alcohdlicas, cocina y
bodega; en el segundo nivel se encuentra area de comensales con mesas y sillas, sanitarios y
cabina de musica, sefialando el aprovechamiento de “venta alimentos preparados y bebidas
alcohdlicas”, en una superficie de 284.20 m? (doscientos ochenta y cuatro punto veinte metros
cuadrados); la cual se determing utilizando Telémetro Laser digital marca Bosh GLM 150.-----

Asimismo, en relacion a la documentacion que se requiere en la orden de visita en estudio,
SSENT0 e Bl ACta de VISITA |0 GGl R e o i o o s e b i S 5

AEXHIBE CERTIFICA DO UNICO DE ZONIFOCACION DE USO DEL SUPELO | EN ORIGINAL CON FECHA [3EL
CIOCHO 2R FULIO DEL DOS MIL VEINTIDOS., VIGENCLA PERMANENTE SIEMPRIE Y CUANDO SE REALICE E1
PG ANUAL IDE LA CONTRIBLOCION | FOLIO NG, ISIST-I1SIGOALZ2 PARA EL. [DOMIKIII0 AVENIDA
INSURGENTES SR IS44 INTERIOR NIVEL UNO Y DOS. COLONLA CREDITO CONSTRUCTOR. CP 03920,
EEPEFTC FUAREZ | - - - m = — o s m e e e e e e =
B.NO EXFIBE COMNSTANCLIA DE ALINEAMIENTO ¥ NIIMERO OFICIAL L = - - - o= = = = - e e e o e o e e o e mm = = m =
CEXHIBE PERMISO WIGENTE PARA LA OPERACION DEL ESTABLECIMIENTO MERCAMNTIL EXPRIDIIIC FOR
ATTTORIDAD COMPETENTE . EN ORICGINAL, CON FEOHNA DEL NUEVE DE AGOSTOD DEL. EHIS MIIL. VEINTITRES.
VIGENCILA ElL. PRESENTE PERMISO DEBERA REALIFARSE ANTES DEL 30 DE ENERO VE 2026, BEMITIDO POR
DIRECTOR DE GOBIERNG, ESTABLECIMIENTOS MERCANTILES ¥ ESPECTACULGOS PUBLICOS EL. LIC.
ATE_E'ANWQ GUTIERREZ DE LAa CRUZ COON SELIO DE LA ALCAIDIA PARA ESTABLECIMIENTO DE
TN Ty e M SR [ S O S S R I oS S SR S e G T S R S LEES

NG SOLICITAASTRIC EDOCEIMEINTEY o m - c o me e m e s e e e m e s m e Sk m o= e 0 2om = = S e R

Cabe mencionar que los hechos antes seialados, al haber sido asentados por la Persona
Especializada en Funciones de Verificacion adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada
de fe publica en los actos en que interviene conforme a sus atribuciones, se presumen validos
salvo prueba en contrario de conformidad con lo previsto en los articulos 46, fraccion 1l de la
Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y 3, fraccion XVI del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, argumento que se robustece
con el siguiente Criterio; =-=-----=-===mmmmmm oo

Tesis: 1a. :;Semanario Judicial de la Federacion y suéNovena 2169497 185 de 353
LUZ0ER  JBaBt s e R G e i
Primera Sala {Tomo XXVII, Junio de 2008 ‘Pag. 392 Tesis Aislada(Civil)

FE PUBLICA. SUNATURALEZA JURIDICA.

La fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través dfe los
érganos estatales, pues por disposicién de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente respecttya, y
aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacion del Poder Ejecutivo si son
vigilados por éste. Asi, por medio de la fe publica el Estado garantiza que son ciertos determinados hechos
gue interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia de seguridad juridica que da el
fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al determinar que un acto se otorgd conforme a derecho y
que lo relacionado con él es cierto, contribuye al orden publico, a la tranquilidad de la sociedad en que se
actlia y a dar certeza Juridica----============== === s omemmoooooooooomosomoo

En este sentido, por lo que respecta a las documentales exhibidas al momento de la diligencia,
esta autoridad advierte que las mismas también fueron ofrecidas como pruebas durante la

substanciacion del procedimiento, por lo que se procedera a su valoracion vy analisis en /

PAITAfOS POSTEMIONES, === =mmmmm === = oo o oo oo
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Il.- Una vez precisado lo anterior, se procede al estudio del escrito de observaciopes !ngresado
en la Oficialia de Partes de este Instituto el dia diecisiete de octubre de dos mil vemtlc_:uatro,
ocurso que es interpretado de forma integral, con el objeto de determinar con gxactltud la
intencién de la parte interesada, atendiendo tanto su aspecto formal como material, pues su
armonizacion permite un correcto planteamiento y resolucion del asunto de trato.-------------
Manifestaciones que en lo particular se constrifien a exponer que con las probanzas
aportadas, se acredita el cumplimiento de las obligaciones sefaladas en el objeto de la orden
de visita de verificacion; consecuentemente las instrumentales ofrecidas y admitidas se
analizaran de forma conjunta con el acta de visita de verificacion. -=---------==-=--==--c-mmm--
Por otra parte, durante la celebracién de la audiencia de desahogo de pruebas y formulacion
de alegatos de fecha trece de noviembre de dos mil veinticuatro, el ciudadano | EEGcNIENENIE
B - su caracter de N <n ¢! presente procedimiento, ratificé en todas y cada
una de sus partes el escrito de observaciones anteriormente referido, en virtud de lo cual no
existe manifestacion de derecho respecto de la cual se deba realizar alglin pronunciamiento
BN PArtiCUIAT. === === e e e e e e e e
lll.- Previamente a la valoracion de las pruebas, es importante senalar que, bajo el principio de
buena fe, establecido en el articulo 32, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad
de México, de aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal, conforme a su articulo 7, los documentos aportados por la persona interesada, se
presumiran ciertos salvo prueba en contrario; sin embargo, es de precisar que en el caso de
que con posterioridad se tuviera conocimiento de alguna irregularidad relacionada con los
mismos, se dara vista a la autoridad competente, de acuerdo con los ordenamientos legales
aplicables. === == mm e e e e e
En ese tenor, esta autoridad procede al analisis de las pruebas que guardan relacion directa
con la orden de visita de verificacion, las cuales se valoran en términos del Cédigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, aplicado supletoriamente conforme al articulo
4, parrafo segundo, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en
relacién con el articulo 7, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,
asi las cosas, se hacen consistir en las siguientes: ==-= <= <mmmommomm
1. Original del Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo, folio 18187-
151GOALZ2, con fecha de expedicion ocho de julio de dos mil veintidés, para el
inmueble de mérito, mismo que se valora en términos de los articulos 327 fraccion Il y

403 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental publica a

la cual se le otorga valor probatorio pleno. ===~ - oo om e

2. Original del oficio de fecha nueve de agosto de dos mil veintitrés, signado por el
Director de Gobierno, Establecimientos Mercantiles y Espectaculos Publicos en la
Alcaldia Benito Juarez, a través del cual se autoriza el Permiso de Impacto Vecinal para

el establecimiento mercantil denominado "TERRAZA ALV BURGER BAR", para el
inmueble de mérito, el cual se valora en términos de los articulos 327, fraccién Ii y 403,

del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental pdblica a la

que se le otorga valor probatorio pleno. -====-== o mcm s mca e anaa

IV.- Se procede a la calificacion de los hechos asentados por la persona especializada en /)
funciones de verificacion en el acta de visita de verificacion administrativa, relativos a la/ o
ejecucion del aprovechamiento observado de "venta alimentos preparados y bebida%”
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alcohdlicas”, en una superficie de 284.20 m? (doscientos ochenta y cuatro punto veinte metros
cuadrados), en el establecimiento visitado.

En lo que respecta a la documental consistente en el oficio de fecha nueve de agosto de dos
mil veintitrés, signado por el Director de Gobierno, Establecimientos Mercantiles y
Espectaculos Publicos en la Alcaldia Benito Juarez, a través del cual se autoriza el Permiso de
Impacto Vecinal para el establecimiento mercantil denominado “TERRAZA ALV BURGER BAR",
para el inmueble de mérito, si bien fue requerida en la orden de visita de verificacion de fecha
dos de octubre de dos mil veinticuatro, es de sefalar que la prueba de cuenta solo adquiriria
eficacia probatoria si es adminiculado con un certificado de zonificacion en cualquiera de sus
clasificaciones senaladas en el articulo 158 fraccion | del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, pues con su presentacion se acreditaria, en su caso, el derecho
conferido en el mismo; circunstancia que no acontece en el procedimiento que se resuelve,
toda vez que el oficio exhibido por la persona visitada fue emitido en fecha nueve de agosto de
dos mil veintitrés, situandolo fuera del supuesto en el que con su presentacion se acredite
algun derecho conferido; por lo que por si misma, no es documental idénea con la demuestre
que tanto la actividad como la superficie ejercida en el establecimiento visitado, sean las
permitidas de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la
Delegacion del Distrito Federal en Benito Juarez, publicado en la Gaceta Oficial del entonces
Distrito Federal, el seis de mayo de dos mil cinco, que es precisamente la obligacién sujeta a
revision en el presente procedimiento. ~----~-==-----mmeeooooooo_
Por lo antes expuesto, es oportuno indicar que la documental idénea para poder identificar el
maximo potencial aplicable al inmueble que nos ocupa, es un certificado de uso del suelo
vigente en cualquiera de sus clasificaciones, toda vez que en dicho documento publico se
hacen constar las disposiciones especificas determinadas en los instrumentos de planeacion
del desarrollo urbano de la Ciudad de México, de conformidad con lo dispuesto en los articulos
92 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 15 Bis, 21 parrafo cuarto y 158 de su
Reglamento, mismos que en su parte de interés establecen lo subsecuente: ~—-----«-—-——————-

Articulo 92. El Registro de Planes y Programas expedird los certificados tnicos de zonificacién de uso del suelo;
Certificados Unicos de Zonificacién de Uso del Suelo Digitales, y en su caso, los de acreditacidn de uso del suelo por
derechos adquiridos. —===---—-mmmoom e

Se entenderd por Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital el documento ptiblico en el que se hacen
constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los instrumentos de
planeacion del desarrollo Urbano. -----=======mmmmwmemooo .

Se entenderd por Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, el documento piblico que
tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie que por el apravechamiento legitimo y continuo
tienen fos propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en unidades
identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del Programa que los prohibié, --------==--——ccom_

Articulo 15 Bis. Las personas que ejerzan actividades en micro o pequefios comercios, servicios o industrias de bajo
impacto, en inmuebles de hasta 200 m2 de superficie construida podrédn tramitar ante la Secretaria el Certificado de
Uso del Suelo por Reconocimiente de Actividad en la plataforma digital dispuesta para dicho efecto, de acuerdo con
el Siguiente Procedimiento: === === oo

/4
El Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo deberd contener el maximo potencial, es decir: zonificacién, V4
'quperﬁcie de drea libre, superficig’de desplante, superficie médxima de construccicén y usos del suelo permitidos, asi, L
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como la enunciacion de todas aquellas normas de ordenacién aplicables al inmueble; sefialando en su caso las
Normas que requieran Dictamen emitido por la Secretarfa, el cual deberd solicitarse ante la Ventanilla Unica de esa
dependencia, previo al Registro de la Manifestacién de Construccién. El Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo
por Derechos Adquiridos que emita la Secretaria deberd contener el uso y la superficie acreditada, ~------==-=-===-=

. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo. La expedicién del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del
Suelo serd inmediata a través de la Plataforma Digital, excepto cuando se requiera la aplicacién normativa derivada
de Poligonos de Actuacidn, Dictamen de Aplicacién Normativa, Sistemas de Transferencia de Potencialidades,
Planes Maestros y otros instrumentos de desarrollo aplicables de conformidad con la Ley. Este documento no crea
derechos de propiedad o posesién, no prejuzga sobre ellos, ni constituye permiso, autorizacién o licencia alguna ----

El certificado permanecerd vigente siempre y cuando se realicen los pagos anuales de derechos correspondientes
por la expedicién del certificado contemplados en el Codigo Fiscal de la Citidad de México dentro de los quince dias
hébifes previos a la conclusién de su vigencia. El certificado no continuara vigente cuando se modifique el uso o la
superficie del inmueble o en aquellos casos en que se modifiquen las disposiciones de los Programas
Delegacionales o Parciales de Desarrollo Urbano aplicables. --=-========-==--csoocsmmoommooomsmmmsmsmsmomm oo oo s
El Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo serd vélido. y vigente ante: cualquier autoridad, siempre y
cuando se exhiba junto con los comprobantes de pago respectivos; para lo cual la Secretarfa, en coordinacién con la
Secretaria de Administracién y Finanzas, implementard los' mecanismos de identificacion de los pagos anuales
correspondientes respecto del certificado de que se trate. ==----======---=----ssmssoosooooommosmosesoooooooToo s
Los Certificados Unicos de Zonificacién de Uso del Suelo expedidos para predios destinados a obra publica federal o
local, asi como para vivienda de interés social o popular financiada con recursos publicos federales o locales
téndran fa vigencia GUE dure 18 0bra. ==2o== s ==s s e s s s e m e A e s Som o s e R n SRS n TR
Una vez ejercido el Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo nc es necesario que se tramiten otros
adicionales, salvo que se cambie el uso o superficie, o bien, que se requiera para un trdmite o actividades diversas al
gjercido con el mismo. e
Il. Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. La vigencia del Certificado de
Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos serd permanente; sin embargo, la Secretaria en cualquier
momento podrd solicitar a la autoridad competente se lleve a cabo una verificacién con el fin de constatar la
continuidad del uso acreditado. Los derechos adguiridos prescribirén al momento en que se deje de ejercer el uso de
que se trate, salvo que sea acreditado que la continuidad se vio interrumpida por causas ajenas a la voluntad de las
personas propietarias o causahablentes del bien inmueble de conformidad con lo dispuesto en el articulo 161 del
RO AIBII === e e St i e e S R T AT R S R SRR
Las personas propietarias o sus causahabientes podrdn solicitar el reconocimiento de los derechos adquiridos
respecto de los usos del suelo gue de manera legitima y continua han aprovechado en relacién a un bien inmueble
en su totalidad o en unidades identificables de éste, siempre y cuando se encuentre en alguno de los siguientes

a) Para usos cuyo aprovechamiento se haya iniciado con anterioridad a la entrada en vigor de los planes parciales de
desarrollo urbano aprobados y publicados en el Diario Oficial de la Federacién del afio 1982, ¢ -----=--====--======-

b) Para usos permitidos en los planes o Programas Parciales de Desarrollo Urbano que se hayan aprobado y
publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 17 de mayc de 1982 y hasta antes de la entrada en vigor de los
Programas vigentes y cuyo aprovechamiento se haya iniciado en dicho periodo. -==-=-=-=====-======nomoomommmmmoos

Ill. Certificado de Uso del Suelo por Reconocimiento de Actividad. Serd expedido en términos del articulo 15 Bis del
presente ReGIAMENt0. === ========m== == === oo o oo oo ss oo oooooo o semmmmmemeoe

En tales condiciones, la persona visitada presento el Certificado Unico de Zonificacion de Uso
del Suelo, folio 18187-151G0AL22, con fecha de expedicion ocho de julio de dos mil veintidos,
para el inmueble de mérito, por lo que toda vez que en términos del articulo 158 parrafo
segundo del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, establece que su
vigencia serad permanente siempre y cuando se realice el pago anual de la contribucién &~
respectiva, y derivado de que de las constancias que obran en autos ~del presen’ig(‘;

3
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procedimiento no se advierte el pago realizado en el ejercicio fiscal dos mil veintitrés, se
desprende que a toda luz dejé de surtir efectos juridicos.

Plor lo tanto, la persona visitada tenia la obligacion de contar con un certificado de zonificacién
v!gente? en cualquiera de las clasificaciones antes mencionadas, con el que acredite que la
ejecucion del aprovechamiento de ‘venta alimentos preparados y bebidas alcohdlicas”,

observado al momento de Ia visita de verificacion, se encuentra permitido para ser
desarrollado en el inmueble visitado, --=-----~--vrv—co.leo_____________—_ > Para se

En este sentido, toda vez que en la orden de visita se requirié exhibir dicho certificado, la
persona visitada tenia la obligacién de presentar uno vigente al momento de la diligencia y
durante la substanciacion del presente procedimiento, en términos de las formalidades
previstas para tal efecto en el Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,
hecho que no acontecié en Ia especie pese a contar con la carga procesal de demostrarlo en
términos del articulo 281 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de
aplicacion supletoria al citado Reglamento, mismos que se citan: -=====-=-ccoccco_________

En tal virtud, al realizar la actividad de “venta alimentos preparados y bebidas alcohélicas”, sin
demostrar que contaba con un certificado de uso del suelo que estuviese vigente al momento
de la visita de verificacién en cualquiera de las clasificaciones contenidas en el Reglamento de
la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal que ampare que el aprovechamiento esta
permitido, la persona visitada contraviene lo dispuesto en el articulo 43, de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, precepto legal que a la letra sefiala; ==------==~--oococooo______

Articulo 43. Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estdn obligadas a la exacta observancia de los
programas y de las determinaciones que la Administracién Pdblica dicte en aplicacion de esta Ley, --—-—-rmseoeeeeeeee

Asi como lo establecido en los articulos 11 parrafo primero y 48 de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacion se Gitan: --------------w--————_

Articulo 11. Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes ¥ Programas de Desarrollo Urbano son
obligatorias para autoridades y particulares y sélo podrén ser modificadas por determinacién de las autoridades
competentes para autorizar modificaciones a los programas y aquellos actos o programas incidan que en el
territorio del DiStrito FEAEral. ~==- === s e o e

Articulo 48. EI ordenamiento territorial comprende el conjunto de dispasiciones que tienen por objeto establecer
entre la zonificacion y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal, los asentamientos humanos, las
actividades de los habitantes y las normas de ordenacidn. Comprende asimismo las disposiciones en materia de
construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento Urbano. ============== ===

En mérito de lo expuesto y toda vez que de los articulos antes citados, se desprende que es
obligacion de las personas fisicas o morales, publicas o privadas, la exacta Qbs.erve?rjcia de los
programas y de las determinaciones que la administracion publica dlc’ga en gphcacmn a la Ley

de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, su Reglamento y demas disposiciones aplicables, 77
relativas al ordenamiento territorial, el cual establece, entre otros, la zonificacién, usos, ~ /
d%?h'nos y aprovechamientos que los habitantes pueden realizar en los inmuebles, por lo tanto |
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era ineludible la obligacién de la persona visitada de acreditar contar con certificado de Uso
del Suelo que estuviese vigente al momento de la visita de verificacién en cualquiera de las
clasificaciones contenidas en el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal que ampare que el aprovechamiento de “venta alimentos preparados y bebide?s
" alcohélicas”, observado al momento de la visita se encuentra permitido, lo cual no acontecid
en especie, razén por la cual esta autoridad determina procedente imponer las sanciones que
guedaran comprendidas en el capitulo correspondiente de la presente determinacion. --------
Para dar cumplimiento a los requisitos de procedibilidad formal que establecen los articulos
104, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 175, del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, se procede a lo siguiente: -----====-================"===

I.- La gravedad de la infraccién y afectacién al interés piblico; esta autoridad determina que la
infraccion en que incurre la persona visitada afecta al interés publico, toda vez que al
momento de la diligencia de verificacion realizaba el aprovechamiento de “venta alimentos
preparados y bebidas alcohdlicas", sin demostrar contar con certificado de Uso del Suelo que
estuviese vigente al momento de la visita de verificacion en cualquiera de las clasificaciones
contenidas en el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que ampare
que el aprovechamiento observado se encuentra permitido para ser desarrollado en el
inmueble visitado, pone de manifiesto que sobrepone su interés privado al orden publico
general, incidiendo directamente en la armonia de la comunidad donde se localiza el
establecimiento visitado, asi como el de la politica urbana de la Ciudad de Mexico,
circunstancia que puede causar dafios y perjuicios, ya que estas contemplan la proteccion de
los derechos de los habitantes de esta Entidad Federativa a un medio ambiente sano, el
crecimiento urbano controlado y la funcién del desarrollo sustentable de la propiedad urbana
en beneficio de las generaciones presente y futuras. ---=---------=------==m=--o-- EaGRE L
II.- Las condiciones econémicas del infractor; toda vez que el aprovechamiento desarrollado al
momento de la visita de verificacion en el establecimiento materia de este procedimiento, es el
de "venta alimentos preparados y bebidas alcohdlicas”, en una superficie de 284.20 m?
(doscientos ochenta y cuatro punto veinte metros cuadrados), se colige que dicho giro alberga
activos corrientes consistentes en aquellos recursos susceptibles de convertirse en dinero
liquido en un corto plazo; asi como los activos no corrientes, es decir, el valor de los bienes
que pueden convertirsé en efectivo en un plazo determinado, conformado principalmente por
equipo, llamados también como activos fijos, adquiridos para ser utilizados en el

establecimiento visitado y toda vez que el patrimonio de una persona se conforma tanto de
dinern cama hienes muebles.

lll.- La reincidencia; no se tienen elementos para determinar si la infraccion del visitado,
encuadra en el supuesto que establece el articulo 104, fraccion Ill, de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal y 175, fraccion Il y parrafo tercero, del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, razon por la cual no se toma como agravante en la
imposicion de las sanciones. ------=====--------------——- A S bt b i i e

CUARTO.- Una vez valoradas y analizadas todas y cada una de las contancias que integran el
presente expediente, esta Autoridad procede en términos del considerando TERCERO a la
imposicion de las siguientes: —-=-----csmmmmmmmmm st oo s mmmnnmm o
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-~ Por -realizar el aprovechamiento consistente en ‘venta alimentos preparados y bebidas
alcohdlicas”, en una superficie de 284.20 m2 (doscientos ochenta y cuatro punto veinte metros
cuadrados), sin acreditar contar con certificado de Uso del Suelo que estuviese vigente al
momento de la visita de verificacion en cualquiera de las clasificaciones contenidas en el
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito: Federal que ampare aue dicha
actividad se encuentra permitida, es procedente imponer al ciudadano
B o osiobiccimiento visitado, una MULTA equivalente a 150 (CIENTO
CINCUENTA) veces la Unidad de Medida y Actualizacion vigente al momento de practicarse la
visita de verificacion materia del presente asunto, que multiplicada por 108.57 (CIENTO OCHO
PESOS 57/100 M.N.), resulta la cantidad de $16,285.50 (DIECISEIS MIL DOSCIENTOS
OCHENTA Y CINCO PESOS 50/100 M.N.), lo anterior con fundamento en lo dispuesto en el
articulo 129 fraccién Il de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 96,
fraccion VIII, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacion con los articulos
174, fraccion VIII, y 190, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 48,
fraccion I, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, concatenado con
lo dispuesto en los articulos 2, fraccién 1| y 5, de la Ley para Determinar el Valor de la Unidad
de Medida y Actualizacion, asi como con el acuerdo emitido por el Instituto Nacional de
Estadistica y Geografia, mediante el cual se actualizé el valor diario, mensual y anual de la
Unidad de Medida y Actualizacion, publicado en el Diario Oficial de |a Federacion en fecha diez
de enero de dos mil veinticuatro, ----===c----- T e e
Il.- Independientemente de la multa impuesta, de conformidad con lo dispuesto en el articulo
129, fraccion |, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, se
AMONESTA y requiere a la persona visitada, para que a partir de la notificacion de la presente
determinacién, obtenga un certificado de uso del suelo vigente en cualquiera de las
modalidades sefialadas en el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
con el cual ampare que la actividad de “venta alimentos preparados y bebidas alcohdlicas” se
encuentra permitida, APERCIBIDA que para el caso de que este Instituto emita una nueva
orden de visita de verificacidn, con el fin de comprobar el cumplimiento de las disposiciones
legales y reglamentarias en materia de Desarrollo Urbano en el inmueble objeto del presente
procedimiento y no acredite contar con dicha documentacion, se sancionara la conducta
INIFACTORa TOMO FRINCIAGIEIA, =5c s mmr o s s i i i i i S ,
Para una mayor comprension de lo hasta aqui determinado, es. menester imponerse del
contenido de los siguientes articulos: ----=====----omm oo

Articulo 96. La contravencion a la presente Ley y demds ordenamientos en la materia, se considera una infraccién e
implica la aplicacién de sanciones administrativas, independientemente de las de cardcter penal, asi como las de
cardcter civil de indemnizar a los afectados cuando proceda. Serdn sancionados por la autoridad administrativa
competente con una o mds de las siguientes medidas: ---------------mmmmo

Articulo 174. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y deméds disposiciones, se sancionardn
administrativamente por la autoridad correspondiente con una o mas de {as Siguientes Sanciones: =--=------------- o
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Articulo 190. Las violaciones a la Ley y al Reglamento que no tengan sancidn especifica, se sancionardn con multa
de hasta tres mil veces la Unidad de Medida y Actualizacidn vigente; tomando en cuenta la gravedad del hecho, la
reincidencia del infractor y la afectacién al interés pubiico. ------======s=srommsosmmmsssmmooomsnommTEETT TR

Articulo 39. La autoridad competente para hacer cumplir sus resoluciones podrd imponer las medidas de apremio a
que se refiere la Ley de Procedimiento y demds disposiciones juridicas aplicables. =----====n======-=mmmmmooomoooo-

Articulo 19 BIS. La autoridad administrativa competente, para hacer cumplir sus determinaciones podrd emplear
indistintamente, cualquiera de las siguientes medidas de apremio; =-==-===========--===oc-scsssssmsososoooscnooos

I. Multa, por el equivalente a entre treinta y sesenta veces la Unidad de Medida y Actualizacidn, valor diario, vigente '
en el momento y'en el lugar donde se realizé la conducta que motivo el medio de apremio; - -----=====--============

Il UMA: A la Unidad de Medida y Actualizacién que se utiliza como unidad de cuenta, indice, base, medida o
referencia para determinar la cuantia del pago de las obligaciones y supuestos previstos en las leyes federales, de
las entidades federativas y de la Ciudad de México, asi como en las disposiciones juridicas que emanen de dichas

Artfculo 5. El INEGI publicard en el Diario Oficial de la Federacién dentro de los primeros diez dias del mes de enero
de cada ario el valor diario, mensual y anual en moneda nacional de la UMA y entrardn en vigor dichos valores el 10.
de febrero de dicho afio, =-============= === == o s oo mm oo —sososmnomooooooooooooooes

Publicacion en el Diario Oficial de la Federacion del diez de enero de dos mil veinticuatro de la Unidad de Cuenta y
Actualizacién emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y Geograffa, -----========---===----=moomo---mmsssses

Con base en lo anterior, el Instituto Nacional de Estadistica y Geograffa da a conocer que el valor diario de [a Unidad
" de Medida y Actualizacién es de $108.57 pesos mexicanos, el mensual es de $3,300.53 pesos mexicanos y el valor
anual $39,606.36 pesos mexicanos, los cuales estaran vigentes a partir del 1° de febrero de 2024. ~----=-=-==-=----

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacion administrativa, se proveera lo
necesario para ello y desde este momento se indica lo siguiente: ---------==--=--=--==-==-==-"=-
UNICA.- Se hace del conocimiento de la persona visitada que debera exhibir ante la /
Direccién de Calificacién en Materia de Verificacion Administrativa de la Direcciory /
Ejecutiva de Substanciacion y Calificacion, del Instituto de Verificacion Administrativa””
10/12 '
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En consecuencia, de conformidad con lo prev
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
autoridad resuelve en los siguientes términos.

isto en el articulo 87, fraccion |, de la Ley de
México, mismo que a continuacién se cita, esta

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de

verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de I3 presente resolucion
administrativa, —-«---—moomeeeeee L e

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacién practicada por la
persona especializada en funciones de verificacién adscrito 3 este Instituto, de conformidad
con el considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa, ----—r-—--sseavscunacn

TERCERO.- En términos de lo previsto en los considerandos TERCERO y CUARTO fraccidn | de
la presente resolucién administrativa, se impone al ciudadano

I de| establecimiento visitado, una MULTA equivalente a 150 (CIENTO CINCUENTA) veces
la Unidad de Medida y Actualizacion vigente al momento de practicarse la visita de verificacion
materia del presente asunto, que multiplicada por 108.57 (CIENTO OCHO PESOS 57/100 M.N.),

resulta la cantidad de $16,285.50 (DIECISEIS MIL DOSCIENTOS OCHENTA Y CINCO PESOS
30/100 M.N. ). = e e

CUARTO.- En términos de lo sefalado en los considerandos TERCERO y CUARTO fraccion I,
independientemente de la multa impuesta, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 129,
fraccion |, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, se AMONESTA vy
requiere a la persona visitada, para que a partir de la notificacion de la presente determinacién,
obtenga un certificado de uso del suelo vigente en cualquiera de las modalidades sefialadas
en el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, con el cual ampare que la
actividad de “venta alimentos preparados y bebidas alcohélicas” se encuentra permitida,
APERCIBIDA que para el caso de que este Instituto emita una nueva orden de visita de
verificacion, con el fin de comprobar el cumplimiento de las disposiciones legales y
reglamentarias en materia de Desarrollo Urbano en el inmueble objeto del presente
procedimiento y no acredite contar con dicha documentacion, se sancionard la conducta -
infractora oMo reiNCIdeNCia. ==rr=n==sem ool o oo s e m e e oo s e Ay
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QUINTO.- Hagase del conocimiento a la persona visitada, que debera acudir a las oficinas de
la Direccién de Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa del Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, ubicadas en calle Carolina, numero 132
(ciento treinta y dos), colonia Nochebuena, demarcacion territorial Benito Juarez, codigo postal
03720 (cero tres mil setecientos veinte), en esta Ciudad, en un término de tres dias habiles
contados a partir de la notificacion de la presente resolucion, de conformidad con lo dispuesto
en el articulo 55 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, a efecto de
que exhiba en original el recibo de pago de la multa impuesta, en caso contrario se solicitara a
la Secretaria de Administracion y Finanzas de la Ciudad de México, inicie el procedimiento
administrativo de ejecucion, de conformidad con lo dispuesto en el Cédigo Fiscal para la
Ciudad de México, en términos del articulo 56 del Reglamento antes referido. -=--=--======""""

SEXTO.- Asimismo, se hace del conocimiento de la persona visitada, que de conformidad con
lo dispuesto en los articulos 108, 109y 110, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México; en relacion con los diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal: y 59, 60 y 61, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal;
cuenta con un término de quince dias habiles contados a partir del dia habil siguiente al en que
surta sus efectos la notificacion de la presente resolucion, para que, de considerarlo necesario,
interponga el recurso de inconformidad ante el superior jerdrquico de esta autoridad o
promueva juicio contencioso administrativo ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la
Ciudad de MBXICO, =-------=m=====r=mmmmmmmmmmmomo——esems—soosssoosoossmmoSoooosmooTmoTTTmoeT

_ SEPTIMO.- Notifiquese personalmente la presente determinacién administrativa al ciudadano
del establecimiento visitado. o a través de los ciudadanos

— I

I

o I crsonas autorizadas, en el domicilio
sefalado para tales efectos, ubicado en calle Il nimero ]
colonia MM demarcacion territorial NN codigo postal I
I Ciudad de México. ---------==n==m=mm==msmmczmssmosssssosoosoosoooooooe

OCTAVO.- Girese atento oficio a la Direccion Ejecutiva de Verificacion-Administrativa de,,esf{é}
Instituto, a efecto de que se lleve a cabo la notificacién de la pr eﬁresolucién; lo antefiof de
conformidad con lo establecido en los articulos 17 apartado D, fracciones |, X1 Gltimo
parrafo del Estatuto Organico del Instituto de Verificacion Administrativa de“la-Ciudad de

México y 83, fraccion |, del Reglamento de Verificagion Administrativa delp's‘t/rit/dffF"ederal.;—;—.
g i A R S S e S s S e R S SR -7 o e e e A e z > T__;_

Asi lo resolvio, y firma por duplicado el Licenciado Jests-Daniel Vazquez Guerrero, Director de
Calificacion en Materia de Verificacion Administfativa de la Direccion Ejecutiva de

Substanciacion y Calificacion, del Instituto de/,Vérificacién Administrativa de la Ciudad de
México. Conste, --=============m--=-=m==m-m-c et e

E!abon;;y . Revisé:
Lic. Jan®tt Dionicio Nava Michzel Moisés @ftega Ramirez

Carolina 132, colonia Neche Bliena
Benito Judrez, 03720, Ciudad de México.
55 4737 7700
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/" Felipe Carrillo
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