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Expediente: INVEACDMX/OV/DU/933/2024

En la Ciudad de México, a tres de diciembre de dos mil veinticuatro.

Vistos para resolver los autos del procedimiento de verificacién seguido al inmueble ubicado en calle
Manuel Marquez Sterling nimero 28 (veintiocho) A, colonia Centro, demarcacién territorial
Cuauhtémoc, en la Ciudad de México, identificado mediante fotografia inserta en la orden de visita de
verificacion dictada en autos del expediente que nos ocupa; atento a los siguientes, y; --------m--e—-

“RESULTANDO -

1.- Elocho de octubre de dos mil veinticuatro, se emitié la orden de visita de verificacién al inmueble
mencionado en el proemio, identificada con el nimero de expediente citado al rubro, misma que fue
ejecutada el dia nueve del mismo mes y afio, por Arteaga Tlecuitl Roberto, persona especializada en
funciones de verificacion adscrito a este Instituto, asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y
circunstancias observados, documentales que fueron recibidas por esta Direccién de Calificacién en
Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién Ejecutiva de Substanciacién y Calificacién de
este Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, el once de octubre de la
presente anualidad, mediante el oficio INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/5736/2024, suscrito por el
Director de Verificacién, Seguridad y Clausuras del Ambito Central.

2.- El veintidds de octubre de dos mil veinticuatro, se recibié en la oficialia de partes de este Instituto,
escrito signado por el ciudadano apoderado legal de la persona moral
denominada * B ! inmueble
visitado, mediante el cual formuld observaciones y presenté las pruebas que considerd pertinentes
respecto de los hechos, objetos y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacién materia
del presente asunto; ocurso, al cual le recayé proveido de fecha veinticinco de octubre de la presente
anualidad, a través del cual, se tuvo por recibido el escrito presentado, por reconocida la
personalidad del ocursante y el interés de su representada en el procedimiento en el que se actia,
simismo se tuvieron por ofrecidas y admitidas las pruebas exhibidas, también, se tuvo por sefialado
el domicilio para oir y recibir notificaciones, asi como por autorizadas a las personas referidas en el
escrito de cuenta en términos del articulo 42 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad

de México. Procediendo a fijar fecha y hora para que tenga verificativo la celebracién de la audiencia
de desahogo de pruebas y formulacién de alegatos. _—

3.- El diecinueve de noviembre de dos mil veinticuatro, se llevé a cabo la audiencia de desahogo de

pruebas y formulacidn de alegatos, en la cual se hizo constar la comparecencia del ciudadano
teniéndose por desahogadas las pruebas ofrecidas y admitidas, asi como la

formulacion de alegatos de manera verbal, turnandose el presente expediente a etapa de resolucién.

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacién, esta Instancia resuelve en
términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- El Director de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién /
Ejecutiva de Substanciacién y Calificacién del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de/
- México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacién de actas de visita de
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Expediente: INVEACDMX/OV/DU/933/2024

verificacion administrativa en las materias competencia de este Organismo Descentralizado, yen su

caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen incurrido las
personas visitadas; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14 parrafo segundo y 16 primer
parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A, fraccién V, de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 1y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y trigésimo primero de la Constitucién
Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccién | y XlI, 5, 11 fraccién Il, 44 fraccién | y 45 de la Ley
Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracién Piblica de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y
VI, 3,5y 6 fracciones I, II, Il IV, V, VI, VIl y IX, 7, 8, 9, 13, 19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Quater,
apartado A, fracciones |, inciso c y IV, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, asi como el transitorio Quinto del decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de
México, en fecha doce de junio de dos mil diecinueve de la ley antes citada; 1, 3 fracciones yV,6
fracciones IVy V, 10, 14 apartado A, fracciones | inciso ¢, Il y IV, 15 fraccién II, 23 fracciones VI, VIl y
XVIIl, 24, 25 y Quinto transitorio de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de
México; 1, 2 fraccién VI, 3 apartado B fraccion Il numeral 1, 6, 15 fraccién II, 16, 17 apartado C, Seccidn
Primera fracciones I, IV, V y XIl del Estatuto Organico del Instituto de Verificacion Administrativa de la
Ciudad de México; 1 fraccion IV, 2, 3 fracciones I, Ill y V, 4, 14 fraccidn IV, 35, 48, 49, y 78 del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; 96 y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal. ---------------—-- ---- e

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, asi
como el Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, el Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano para la Delegacion Cuauhtémoc, al Programa Parcial de Desarrollo Urbano “Centro
Alameda”, divulgados en la Gaceta Oficial de la ahora Ciudad de México los dias veintinueve de
septiembre de dos mil ocho y quince de septiembre del dos mil, respectivamente, particularmente a
la Norma de Ordenacién para Areas de Actuacién “4” en Areas de Conservacién Patrimonial, asf como,
a las normas de zonificacién y ordenacién en la Ciudad de México, derivado del texto del acta de visita
de verificacion administrativa instrumentada en el inmueble en comento, por lo que se resuelve el
presente asunto en cumplimiento a los principios de simplificacion, precisién, legalidad,
transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe, de conformidad con los articulos 5,32 y 97, de
la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de aplicacién supletoria al
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7. =---eee=eeeemeezn-

TERCERO.- La calificacion del texto del acta de visita de verificacién administrativa, se realiza de
conformidad con lo previsto en los articulos 105 de la Ley Procedimiento Administrativo de la Ciudad
de México; 10 de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y 35 del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar las
constancias que integran el expediente en el que se actda, a efecto de dictar la resolucién que
conforme a derecho corresponda de acuerdo con los siguientes razonamientos légicos juridicos. ------

I. Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacién administrativa, de la que se
desprende que la persona especializada en funciones de verificacién adscrita a este Instituto, asent_é;/
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respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas al momento de la visita de

verificacion lo siguiente:

i
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EN RELACION CON EL OBJETC Y ALCANCE DE LA CRDEN DE VISITA DE VERIFICACION, SE HACEN
CONSTAR LOS SIGUIENTES HECHOS/ OBJETOS/ LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS: CONSTITUIDG EN BEL
DOMICILIO SENALADO EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, POR ASI INDICAR EN PLACAS DE
NOMENCLATURA OFICIAL. Y SER ACEPTADC COMO EL CORRECTC PCR LA VISITADA. SOLICITOC LA
PRESENCIA DEL C. PERSONA PROPIETARIA Y/O TITULAR Y/O POSEEDORA Y/U OCUPANTE Y/O

sU CARACIER U I :-<>UNA A LA YUD LE DAriacu
CLARAMENTE EL MOTTVC DE MI PRESENCIA. EL OBJETO DE LA VIDEOFILMACION Y EL PROCEDIMIENTO
A SECUIR. ENTREGANDOLE EN PROPIA MANQC ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION Y CARTA DE
DERECHOS Y OBLIGACIONES. ACTO SEGUIDOC NOS PERMITE EL ACCESC AL INMUEBLE PARA EL
DESARRCLLC DE LA DILIGENCIA. DESPUES DE REALIZAR EL RECORRIDO CORRESPONDIENTE & CADA
UNA DE LAS ARZEAS ALAS QUE SE TUVO ACCESO EN COMPANIA DE LA C. VISITADA Y SUS TESTIGCS Y EN
RELACICN AL ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION SE CORROBORA LO SIGUIENTE:!.-
DESCRIPCION FISICA GENERAL DEL INMUEBLE. SE TRATA DE UN INMUEBLE CONSTITUIDO POR PLANTA Y
UN NIVEL AMBECS A DOBLE ALTURA. CON FACHADA COLOR AMARILIC Y ACCESO EN PUERTA COLCR
BLANCO. Y EL NUMERO OFICIAL A LA VISTA, CON UN SCLO CUERPO CONSTRUCTIVO PREEXISTENTE AL
FRENTE Y UN PATIO EN PARTE POSTERIOR CON SUPERFICIE PERMEABLE Y VEGETACION.2.- AL INGRESAR

POR UNTPASILLO INTERIOR DEL CUERPO CONSTRUCTIVO UNICO, SE ADVIERTEN TRABAJCS DE RETIRC DE

ACABADOS DE MURQOS INTERIORES, APUNTALAMIENTO PROVISIONAL DE TECHUMBRE DE MADERA EN LA
PLANTA BAJA CON POLINES DE MADERA. Y LA DEMOLICION PARCIAL DE MURQC DE COLINDANCIA
PONIENTE EN PATIO POSTERIOR DE INMUEBLE. EL CUAL SE OBSERVABA DE ADORE. ENCONTRANDO EL
PRODUCTC DE LA DEMOLICION EN CITADO PATIO, ADEMAS DE RETIRO TAMBIEN DE ACABADOS DE
MURQC CRIENTE EN PATIO POSTERIOR.3.-LAS INTERVENCIONES SE OBSERVAN EN LA TCTALIDAD DEL
CUERPQO CONSTRUCTIVO EN AMBAS PLANTAS Y LA DEMOLICION PARCIAL DEL MURO DE COLINDANCIA
PONIENTE.4.- NO SE OBSERVAN PROTECCION A COLINDANCIAS AL MOMENTO. 5.- EL APROVECHAMIENTC
OBSERVADO AL INTERIOR DEL INMUEBLE ES DE REMODELACION EN CUERPC CONSTRUCTIVO
PREEXISTENTE AL MOMENTO.6.- (EN SU CASO} NUMERQ DE VIVIENDAS. NO SE PUEDE DETERMINAR POR
EL TIFO DE TRABAJO QUE SE REALIZA Y SU ETAPA.7.-(EN SU CASQO) SUPERFICIE DE LAS VIVIENDAS. NO SE
PUEDE DETERMINAR POR EL TIPO DE TRABAJC QUE $E REALIZA Y SU ETAPA 8. EL NUMERO DE NIVELES
DE EDIFICACION A NIVEL DE BANQUETA. DOS NZ‘V’ELES&__Z:AS MEDICIONES SIGUIENTES:A) SUPERFICIE
TOTAL DEL PREDIO ES DE MIL SETENTA METROS CUADRADOS (1070 METROS CUADRADOS).B) SUPERFICIE
DE CONSTRUCCICN ES SETECIENTOS CINCUENTA METROS CUADRADQOS (750 M2).C) SUPERFICIE DE AREA
LIBRE ES DE SETECIENTOS CUARENTA Y CINCO METROS CUADRADOS M2 {745, M2).D) SUPERFICIE DE
DESPLANTE ES DE TRESCIENTOS VEINTICINCO METROS CUADRADCS(325 M2).E) ALTURA TOTAL DEL
INMUEBLE A PARTIR DEL NIVEL DE BANQUETA ES DE OCHO METROS (8 METROS).F) SUPERFICIE TOTAL
CONSTRUIDA A PARTIR DEL NIVEL DE BANQUETA ESDE SETECIENTOS CINCUENTA METROS CUADRADCS
(730 M2)G} ALTURA DE ENTREPISOS ES DE TRES PUNTC SIETE METROS (3.7 M) EN PLANTA BAJA Y TRES
PUNTO OCHO METROS (3.8 M) EN PRIMER NIVEL SUPERIOR .10. SI SE ADVIERTEN INTERVENCIONES DE
RECIENTE CREACION. SE ADVIERTEN TRABAJOS DE RETIRO DE ACABADOS DE MUROS INTERIORES,
APUNTALAMIENTO PROVISIONAL DE TECHUMBRE DE MADERA EN LA PLANTA BAJA CON POLINES D2
MADERA, ¥ LA DEMOLICION PARCIAL DE MURO DE COLINDANCIA PONIENTE EN PATIO POSTERIOR DE

INTY FT T - T1a1 - ’ E - Bt ' —_ - - - Ty Aw v
INMUEBLE. EL CUAL SE CBSERVABA DE ADCBE, ENCONTRANDC EL PRODUCTO DE LA DEMOLICION EN

LA L AL S
CITADO PATIO, ADEMAS DE RETIRO TAMBIEN DE ACABADOS DE MURO ORIENTE EN PATIC POSTERIOR 1 3
EL INMUER

MUESBLE SE ENCUENTRA ENTRE 1AS CALLES DE BALDERAS Y REVILLAGICEDQO. SIENDO ESTA
TIMA LA MAS CERCANA A SESENTA Y CINCO METROS (65 METROS) DE DISTANCIA.i2. EL PREDIO

A CON UN FRENTE DE VEINTICUATRO METROS SOBRE CALLE MANUEL MAROQUEZ STERLINC.PARA
EL CUMPLIMIENTO DEL OBJETQ Y ALCANCE. EL VISITADC DEBE EXHIBIR:A. CERTIFICADO
ZONIFICACION CONFORME AL ARTICULO 158 DEL REGLAMENTO DE LA LEY DE DESARROLLO URBANGC
DEL DISTRITO FEDERAL. B. CONSTANCIA DE ALINEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL. C. DICTAMEN TECNICO
PARA INTERVENCIONES SENALADAS PARA OBRAS DE CONSTRUCCION. MODIFICACIONES.
AMPLIACIONES, INSTALACIONES, REPARACIONES, REGISTRO DE OBRA EJECUTADA Y/O DEMOLICION O SU
REVALIDACION EN PREDIOS O INMUEBLES AFECTOS AL PATRIMONIO CULTURAL URBANG V/O
LOCALIZADOS EN AREA DE CONSERVAGCION PATRIMONIAL EMITIDO POR LA SECRETARIA DE
DESARROLLO URBANG Y VIVIENDA RESPECTO A AREAS DE CONSERVACION PATRIMONIALD.
AUTORIZACION PARA INTERVENCIONES EN INMUEBLES CON VALOR ARTISTICO Y/O COLINDANTE
EMITIDO POR EL INSTITUTO NACIONAL DE BELLAS ARTES Y LITERATURA.E. PERMISO O AUTORIZACION
EMITIDA POR EL INSTITUTO NACICNAL DE ANTROPOLOGIA E HISTORIA.AL MOMENTO DE LA PRESENTE

DE

LA VISITADA EXHIBE LOS DOCUMENTOS DESCRITCS EN EL  APARTADO DOCUMENTAL/ _ﬁ;f' "

CORRESPONDIENTE.
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De lo anterior, se desprende que al momento de la visita, la persona especializada en funciones de
verificacion de manera medular observé un inmueble constituido por planta baja y un nivel, ambos a
doble altura, con un solo cuerpo constructivo preexistente, en el cual, se advirtieron tra bajos de retiro
de acabados de muros interiores, apuntalamiento provisional de techumbre de madera en la planta
baja con polines de madera, la demolicién parcial del muro de colindancia poniente ubicado en el
patio posterior del inmueble, el cual era de adobe, asi como el retiro de acabados de muro oriente en
patio posterior, dichas intervenciones se llevan a cabo en la totalidad del cuerpo constructivo en
ambas plantas y la demolicién parcial del muro de colindancia poniente.----

En relacién a la documentacién requerida en la orden de visita de verificacién, se advierte que al
momento de la diligencia de verificacién fue exhibida la siguiente instrumental: =

AEXHIBE CERTIFICADO UNICCO DE ZONIFICACION DE USO DEL SUFELO DIGITAL, EN ORIGINAL,CON FECHA
DEL TREINTA Y UNO DE ENERO DEL DOS MIL VEINTICUATRO, VIGENCIA NO INDICA. FOLIO
5328-15iMANA24D, PARA EL DOMICILIO QUE NOS OCUPA. SUPERFICIE DEL PREDIO 1134.19 M2 CON
ZONIFICACION HO/10/25, SUPERFICIE MAXIMA DE CONSTRUCCION 8506.94 M2, « =« - m v e mmmeeme e e .-
B.EXHIBE CONSTANCIA DE ALINEAMIENTO Y/O NUMERO OFICIAL , EN COPIA SIMPLE.CON FECHA DEL
DIECIOCHO DE MAYO DEL DOS MIL VEINTITRES, VIGENCIA 2 AROS, FOLIO: 0683, PARA EL DOMICILIO QUE
NOS OCUPA, CON SELLO DE AUTORIZADO POR LA ALCALDIA CUAUHTEMOC, . « =« wcmmmm e e e emme e e e
C.NO EXHIBE DICTAMEN TECNICO PARA INTERVENCIONES SERALADAS PARA OBRAS DE CONSTRUCCION,
MODIFICACIONES, AMPLIACIONES, INSTALACIONES, REPARACIONES, REGISTRO DE OBRA EJECUTADA Y/O
DEMOLICION O SU REVALIDACION EN PREDIOS O INMUEBLES AFECTOS AL PATRIMONIO CULTURAL
URBANO Y/O LOCALIZADOS EN AREA DE CONSERVACION PATRIMONIAL EMITIDO POR LA SECRETARIA
DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA RESPECTO A AREAS DE CONSERVACION PATRIMONIAL . « - =« = - -
D. NO EXHIBE AUTORIZACION PARA INTERVENCIONES EN INMUEBLES CON VALOR ARTISTICO Y/O
COLINDANTE EMITIDO POR EL INSTITUTO NACIONAL DE BELLAS ARTES Y LITERATURA.LA VISITADA
EXHIBE E. EXHIBE AUTORIZACION EMITIDA POR EL INAH DE FECHA 06 DE DICIEMEBERE DE 2023. CON
VIGENCIA DE UN ANO, EN COPIA SIMPLE, PARA EL DOMICILIO QUE NOS OCUPA, AUTORIZACION mo
584/23LA VISITADA EXHIBE DICTAMEN TECNICO DE INTERVENCION Y PROYECTO DE OBRA NUEVA I}

ACP. CON FOLIO SEDUVIDCOU/DPCUEP/1186/2024, EMITIDO POR EL DIRECTOR DE PA”I“R]MO.\IO
CULTURAL URBANO Y DE ESPACIO PUBLICO DE FECHA 15 DE MARZO DE 2024, =~ - v v v s cmemaccaacaans

Los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por persona especializada en funciones de
verificacién adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe pdblica en los actos en que
interviene conforme a sus atribuciones, de conformidad con lo previsto en los articulos 46, fraccién 11,
de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y 3, fraccién XVI, del
'Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, deben presumirse ciertos, salvo
prueba en contrario, circunstancia que se robustece conforme al siguiente criterio:

[Es;;ol; Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta Novena Epoca  [169497 185 de 353
PrimeraSala_[TomoXXVIl, Juniode2008  bag392  [esisAislada(Civil)

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

[ drganos estatales, pues por disposicién de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente respectiva, y aung
'
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conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacién del Poder Ejecutivo si son vigilados por
éste. Asi, por medio de la fe piblica el Estado garantiza que son ciertos determinados hechos que interesan al
derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia de seguridad juridica que da el fedatario tanto al Estado
como al particular, ya que al determinar que un acto se otorgd conforme a derecho y que lo relacionado con él es
cierto, contribuye al orden publico, a lo tranquilidad de la sociedad en que se actia y a dar certeza juridica. --------

En ese sentido, por lo que respecta a las documentales exhibidas por la parte visitada al momento de
la visita de verificacion, esta autoridad advierte que las mismas fueron ofrecidas como pruebas
durante la substanciacién del presente procedimiento, por lo que se procederd a su valoracién y
analisis en parrafos anteriores.

Il.- Una vez precisado lo anterior, se procede al estudio del escrito de observaciones ingresado en la
oficialia de partes de este Instituto, ocurso que es interpretado de forma integral, con el objeto de
determinar con exactitud la intencién de la parte interesada, atendiendo tanto su aspecto formal

como material, pues su armonizacién permite un correcto planteamiento y resolucién del asunto de
trato.

Ahora bien, la persona compareciente, en lo particular se constrifie a exponer que con las probanzas
aportadas durante la substanciacion del procedimiento en que se actda, se acredita el cumplimiento
de las obligaciones sefialadas en el objeto de la orden de visita de verificacién, mismas que seran
valoradasy analizadas en pérrafos posteriores.

Concerniente a los alegatos formulados de manera verbal, no se advierte la incorporacién de alguna
premisa novedosa a las planteadas en el escrito estudiado, por tanto no existen argumentos de

derecho en los que se hagan valer cuestiones, respecto de las cuales se requiera realizar
pronunciamiento alguno. ---

I1l.- Previamente a la valoracién de las pruebas, es importante sefialar que, bajo el principio de buena
fe, establecido en el articulo 32, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de
aplicacién supletoria al Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, conforme a su
articulo 7, los documentos aportados por la persona interesada, se presumiran por ciertos salvo
prueba en contrario, sin embargo, es de precisar que en el caso de que con posterioridad se tuviera
conocimiento de alguna irregularidad relacionada con los mismos, se dard vista a la autoridad
competente, de acuerdo a los ordenamientos legales aplicables. s

Acto seguido, esta autoridad procede al estudio de las pruebas ofrecidas y admitidas que guardan
relacién directa con el objeto del presente procedimiento, las cuales se valoran en términos de lo
dispuesto en el Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, aplicado supletoriamente
conforme al articulo 4 pérrafo segundo, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de

México, en relacién con el artfculo 7 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal
y que se hace consistir en las siguientes:

/7 /
Pty

1.-Copia certificada ante notario pdblico del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del// /

/ Suelo Digital, nimero de folio 5329-151MANA24D, de fecha de expedicion del treinta y ung’/
e S
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de enero de dos mil veinticuatro, respecto del inmueble ubicado en calle Manuel Marquez
Sterling, nimero veintiocho (28) interior local A, colonia Centro, cédigo postal cero seis mil
diez (06010), demarcacion territorial Cuauhtémoc, en esta Ciudad, misma que se valora en
términos de los articulos 327 fraccidn XI y 403, del Cédigo de Procedimientos Civiles para el
Distrito Federal, documental publica a la que se le otorga valor probatorio pleno, ---------------

2.- Copia certificada ante notario publico de la constancia de alineamiento y/o nlimero
oficial, de fecha de expedicién del quince de junio de dos mil veintitrés, para el inmueble
sujeto al presente procedimiento, misma que se valora en términos de los articulos 327
fraccion Xl y 403, del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental
publica a la que se le otorga valor probatorio pleno. e .

3.- Copia certificada ante notario del oficio ndimero 2219-C/1661, de ocho de diciembre de
dos mil veintitrés, suscrito por el Director de Arquitectura y Conservacién del Patrimonio
Artistico Inmueble del Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, por el cual otorga visto
bueno para llevar a cabo intervenciones mayores en el inmueble visitado, mismo que se
valora en términos de los articulos 327 fraccién XI y 403, del Cédigo de Procedimientos
Civiles para el Distrito Federal, documental plblica a la que se le otorga valor probatorio
PO, e

4.-Copia certificada ante notario publico del oficio SEDUVI/DGOU/DPCUEP/1186/2024, de
fecha quince de marzo de dos mil veinticuatro, signado por el Director de Patrimonio
Cultural Urbano y de Espacio Publico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, por el
cual emite Dictamen Técnico de Intervencién y Proyecto de Obra Nueva en A.C.P para el
inmueble visitado, misma que se valora en términos de los articulos 327 fraccién Xl y 403, del
Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental pdblica a la que se le
otorga valor probatorio pleno, -------------eemee

5.- Copia certificada ante notario publico del oficio nimero 401.35.17.2-2023/1795 de fecha
once de diciembre de dos mil veintitrés, emitido por el Director de Salvamento Arqueoldgico
del Instituto Nacional de Antropologia e Historia, por el cual emite visto bueno de obra,
respecto del inmueble de mérito, misma que se valora en términos de los articulos 327
fraccidn Xl 'y 403, del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental
publica a la que se le otorga valor probatorio pleno,---------sx=ssemmeeo oo

6.- Copia certificada ante notario publico de la Autorizacién nimero 584/23, de fecha de
expedicion seis de diciembre de dos mil veintitrés, emitida por el Director de Autorizaciones
e Inspecciones del Instituto Nacional de Antropologia e Historia, misma que se valora en
términos de los articulos 327 fraccién X1 y 403, del Cédigo de Procedimientos Civiles para el
Distrito Federal, documental publica a la que se le otorga valor probatorio pleno,----------------

7.- Copia certificada ante notario publico del oficio SEDUVI/DGOU/1048/2024, de fecha
veintitrés de mayo de dos mil veinticuatro, signado por el Director General del
Ordenamiento Urbano de la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Vivienda, por medio del cual,
emite Aviso de Registro de Acuerdo de Facilidades Centro Histérico, respecto del inmueble
calle Manuel Marquez Sterling, nimero veintiocho (28) interior local A, colonia Centro ’7 )
cddigo postal cero seis mil diez (06010), demarcacién territorial Cuauhtémoc, en esié'
Ciudad, misma que se valora en términos de los articulos 327 fraccién Xl y 403, del Cédigo’fglfe"
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Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental publica a la que se le otorga
valor probatorio pleno.

IV.- Derivado de lo anterior, se procede al analisis légico juridico de las probanzas que obran en autos
respecto a su alcance probatorio en relacién con los hechos observados por la persona especializada
en funciones de verificacion administrativa, relativos al inmueble constituido por planta baja y un
nivel, en el cual se advirtieron trabajos de retiro de acabados de muros interiores, apuntalamiento
provisional de techumbre de madera, asi como la demolicion parcial del muro de colindancia
poniente ubicado en el patio posterior del inmueble; resultando conveniente precisar que por
cuestién de método, las documentales se abordaran en un orden distinto al propuesto. ----—-------------

Como punto de partida, por lo que hace a la Constancia de Alineamiento y Nimero Oficial, folio
001111, con fecha de expedicién quince de junio de dos mil veintitrés, es de sefialar que con dicha
constancia acredita el nimero oficial que le corresponde al predio visitado, mismo que coincide con
el sefialado en la orden de visita de verificacién que nos ocupa, asi como que el inmueble se
encuentra localizado en Area de Conservacién Patrimonial del Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano para la Delegacion Cuauhtémoc; y que es considerado inmueble afecto al patrimonio cultural
urbano de valor artistico por el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, y de valor patrimonial
por la hoy Secretaria de Planeacién, Ordenamiento Territorial y Coordinacién Metropolitana, dentro
de la Zona de Monumentos Histéricos denominada Centro Histérico de la Ciudad de México,
Perimetro “B”, indicando que previo a cualquier intervencién en el inmueble se tendr que contar con
la opinién y visto bueno de las entidades y dependencias publicas respectivas.

Respecto de la copia certificada por notario del oficio SEDUVI/DGOU/1048/2024, de fecha veintitrés de
mayo de dos mil veinticuatro, signado por el Director General del Ordenamiento Urbano de la
entonces Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, por medio del cual, emite Aviso de Registro de
Acuerdo de Facilidades Centro Histérico, respecto del inmueble calle Manuel Marquez Sterling,
numero veintiocho (28) interior local A, colonia Centro, cddigo postal cero seis mil diez (06010),
demarcacion territorial Cuauhtémoc, en esta Ciudad, no cumple con los requisitos de idoneidad para
acreditar el cumplimiento del objeto sefialado en la orden de visita de verificacién, toda vez que, a
través de la misma Gnicamente se advierte que el veintitrés de mayo del afio en curso, la Direccién
General de Ordenamiento Urbano de la hoy Secretaria de Planeacién, Ordenamiento Territorial y
Coordinacién Metropolitana, tuvo por registrado al acuerdo de facilidades Centro Histérico indicando
las condiciones en que se ejecutaria una obra de construccién en el inmueble visitado, es decir, de un
hecho futuro de realizacién incierta; en consecuencia, no tiene eficacia para demostrar que la
edificacién observada al momento de la visita de verificacién cumple con los instrumentos de

planeacion del desarrollo urbano de la Ciudad de México, materia del presente procedimiento, lo cual
es el objeto de este asunto.

Ahora bien, es oportuno indicar que la documental idénea con la que se puede identificar el méximo
potencial aplicable para el inmueble que nos ocupa, es un Certificado de Zonificacién vigente en
cualquiera de sus clasificaciones, toda vez que en dicho documento se hacen constar las
disposiciones especificas que para un inmueble determinado establecen los instrumentos de

planeacion del desarrollo urbano de la Ciudad de México, de conformidad con lo dispuesto en los f .

artlculos 92, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 21, parrafo cuarto y 158 del

4
J
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Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismos que en su parte de interés

establecen lo siguiente: mmmmm——eeee e

ﬂ/
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Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 92. El Registro de Planes y Programas expedird los certificados (inicos de zonificacion de uso del suelo;
Certificados Unicos de Zonificacion de Uso del Suelo Digitales, y en su caso, los de acreditacidn de uso del suelo por
derechos adquiridos.

Se entenderd por Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital el documento piblico en el que se hacen
constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los instrumentos de
planeacion del desarrollo urbano.

Se entenderd por Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, el documento piiblico que
tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie que por el aprovechamiento legitimo y continuo
tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en unidades
identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del Programa que los prohibid.

El contenido de los Certificados a que se refiere el presente articulo, lo establecerd el reglamento, =---------------sszssms

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 21. (...)

El Certificado Unico de Zonificacidn de Uso del Suele deberd contener el méximo potencial, es decir: zonificacién,
superficie de drea libre, superficie de desplante, superficie mdxima de construccidn y usos del suelo permitidos, asi
como la enunciacién de todas aquellas normas de ordenacion aplicables al inmueble; sefialando en su caso las
Normas que requieran Dictamen emitido por la Secretaria, el cual deberd solicitarse ante la Ventanilla Unica de esa
dependencia, previo al Registro de la Manifestacién de Construccién. El Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo
por Derechos Adquiridos que emita la Secretaria deberd contener el uso y la superficie acreditada. ----------—--=-seeemmes

Articulo 158. Los Certificados que establece este Reglamento se tramitardn a través de la Plataforma Digital en las
siguientes modalidades:

I. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo. La expedicién del Certificado Unico de Zonificacion de Uso del
Suelo serd inmediata a través de la Plataforma Digital, excepto cuando se requiera la aplicacién normativa
derivada de Poligonos de Actuacién, Dictamen de Aplicacién Normativa, Sistemas de Transferencia de
Potencialidades, Planes Maestros y otros instrumentos de desarrollo aplicables de conformidad con la Ley. Este

documento no crea derechos de propiedad o posesion, no prejuzga sobre ellos, ni constituye permiso, autorizacion o
licencia alguna

Este Certificado tendrd una vigencia de uno o dos afios, a eleccién de la persona solicitante, en relacién con el pago
de derechos que realice.

El certificado permanecerd vigente siempre y cuando se realicen los pagos anuales de derechos correspondientes
por la expedicién del certificado contemplados en el Cédigo Fiscal de la Ciudad de México dentro de los quince dias
hdbiles previos a la conclusidn de su vigencia. El certificado no continuard vigente cuando se modifique el uso o la

superficie del inmueble o en aquellos casos en que se modifiquen las disposiciones de los Programas Delegacionales
o Parciales de Desarrollo Urbano aplicables,

El Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo serd vélido y vigente ante cualquier autoridad, siempre y
cuando se exhiba junto con los comprobantes de pago respectivos; para lo cual la Secretaria, en coordinacidn con la
Secretaria de Administracién y Finanzas, implementard los mecanismos de identificacion de los pagos anuales
correspondientes respecto del certificado de que se trate.

/
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Los Certificados Unicos de Zonificacion de Uso del Suelo expedidos para predios destinados a obra piblica federal o
local, asi como para vivienda de interés social o popular financiada con recursos piblicos federales o locales
tendrdn la vigencia que dure la obra,

Una vez ejercido el Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo no es necesario que se tramiten otros
adicionales, salvo que se cambie el uso o superficie, o bien, que se requiera para un trdmite o actividades diversas al
gjercido con el mismo.

Il. Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. La vigencia del Certificado de Acreditacién
de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos serd permanente; sin embargo, la Secretaria en cualquier momento podrd
solicitar a la autoridad competente se lleve a cabo una verificacion con el fin de constatar la continuidad del uso
acreditado. Los derechos adquiridos prescribirdn al momento en que se deje de ejercer el uso de que se trate, salvo
que sea acreditado que la continuidad se vio interrumpida por causas ajenas a la voluntad de las personas
propietarias o causahabientes del bien inmueble de conformidad con lo dispuesto en el articulo 161 del
Reglamento.

Las personas propietarias o sus causahabientes podrdn solicitar el reconocimiento de los derechos adquiridos
respecto de los usos del suelo que de manera legitima y continua han aprovechado en relacién a un bien inmueble

en su totalidad o en unidades identificables de éste, siempre y cuando se encuentre en alguno de los siguientes
supuestos:

a) Para usos cuyo aprovechamiento se haya iniciado con anterioridad a la entrada en vigor de los planes parciales
de desarrollo urbano aprobados y publicados en el Diario Oficial de la Federacion del afio 1982; @ —-——---r-reseearmmemeees

b) Para usos permitidos en los planes o Programas Parciales de Desarrollo Urbano que se hayan aprobado y
publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 17 de mayo de 1982 y hasta antes de la entrada en vigor de los
Programas vigentes y cuyo aprovechamiento se haya iniciado en dicho periodo.

lII. Certificado de Uso del Suelo por Reconocimiento de Actividad, Seré expedido en términos del articulo 15 Bis del
presente Reglamento.

En ese sentido, la persona visitada ofrecié como prueba el Certificado Unico de Zonificacién de Uso
del Suelo Digital, nimero de folio 5329-151MANA24D, del cual se advierte que, al haber sido expedido
el treinta y uno de enero de dos mil veinticuatro, al momento de la diligencia administrativa se
encontraba vigente, por tanto, resulta conveniente tomarlo en cuenta para efectos de emitir la
presente resolucidn administrativa.

Continuando con el estudio del certificado de cuenta, se desprende que al inmueble verificado le
corresponde la zonificacion HO/10/25 [Habitacional con oficinas, 10 niveles méximos de
construccién, 25% minimo de &rea libre], de igual manera se advierte que dicho inmueble se
encuentra situado en areas de actuacidn, esto es que se circunscribe dentro del poligono que delimita
el Area de Conservacién Patrimonial del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la
Delegacion Cuauhtémoc, mismo que determina la aplicacién de la Norma de Ordenacién para Areas
de Actuacion “4” en Areas de Conservacién Patrimonial, del Programa Delegacional en cita. -------------

Asimismo, del multicitado Certificado se advierte que el inmueble de mérito es afecto al patrimonio
cultural urbano de valor artistico por el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, y de valor
patrimonial por entonces la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, tal y
como lo describe la Constancia de Alineamiento anteriormente mencionada.
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Por consiguiente, toda vez que se trata de un inmueble que se encuentra en 4rea de conservacién
patrimonial, asi como dentro del poligono de Zona de Monumentos Histdricos denominada Centro
Histérico de la Ciudad de México “Perimetro B”, ademés de que se encuentra incluido en la relacién
de predios con valor artistico compilado por el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura y
considerado de valor urbano arquitectonico por la hoy Secretarfa de Planeacién, Ordenamiento
Territorial y Coordinacion Metropolitana, de conformidad con la Norma de Ordenacién para Areas de
Actuacién “4” en Areas de Conservacién Patrimonial, numeral 4.1, del Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano para la Delegacién Cuauhtémoc, asi como con los articulos 65 y 66 de la Ley de
Desarrollo Urbano para el Distrito Federal; 64, 68, 70 fraccién I, y 191 del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano para el Distrito Federal; es obligacién de la persona visitada que previo a la
realizacion de cualquier intervencion en el inmueble objeto del presente procedimiento, cuente con
dictamen técnico otorgado por la Direccién del Patrimonio Cultural Urbano de la ahora Secretaria de
Planeacién, Ordenamiento Territorial y Coordinacién Metropolitana, asi como con autorizacién y/o
visto bueno emitido por el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura y el Instituto Nacional de
Antropologia e Historia, con los que ampare que todas las intervenciones observadas al momento

de la visita de verificacién se encuentran permitidas; lineamientos que para mejor referencia se
citan a continuacion: ---------e---——- e L A S S —

PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION CUAUHTEMOC, DIVULGADO EN LA
GACETA OFICIAL DE LAAHORA CIUDAD DE MEXICO EL VEINTINUEVE DE SEPTIEMBRE DE DOS MIL OCHO, ------re=nex

4. En Areas de Conservacién Patrimonial

Las Areas de Conservacién Patrimonial son los perimetros en donde aplican normas y restricciones especificas con el
objeto de salvaguardar su fisonomia; para conservar, mantener y mejorar el patrimonio arquitectdnico y ambiental,
la imagen urbana y las caracteristicas de la traza y del funcienamiento de barrios, calles historicas o tipicas, sitios
arqueoldgicos o histdricos y sus entornos tutelares, los monumentos y todos aquellos elementos que sin estar
formalmente catalogados merecen tutela en su conservacién y consolidacién.

Las dreas de conservacion patrimonial incluyen las zonas de monumentos histdricos y las zonas patrimoniales.
indicadas en los Programas Delegacionales y Parciales de Desarrollo Urbano.

Cualqu:er trémite referente a uso del suelo, licencia de construccién, autorizacion de anuncios y/o publicidad en
Areas de Conservacién Patrimonial, se sujetard a las siguientes normas y restricciones y a las que sobre esta materia
establece el Programa Delegacional para todas o para alguna de las Areas de Conservacién Patrimonial: --------- -

1. Para inmuebles o zonas sujetas a la normatividad del Instituto Nacional de Antropologia e Historia y/o del
Instituto Nacional de Bellas Artes, es requisito indispensable contar con la autorizacion respectiva y de la Direccién
de Sitios Patrimoniales y Monumentos de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda.

Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal.

Articulo 65. En el ordenamiento territorial del Distrito Federal, la Secretarfa atenderd a la conservacion,
recuperacion y acrecentamiento del patrimonio cultural de la Ciudad de México. Forman parte del patrimonio
cultural urbano los bienes inmuebles, elementos aislados tales como esculturas, monumentos, bienes muebles por
destino, mobiliario urbano, obras de infraestructura, contenidos en los ordenamientos vigentes en materia de
patrimonio por las instancias federales y locales; asi como los paisajes culturales, espacios piblicos tales como
calles, parques urbanos, plazas y jardines, entre otros; la traza, lotificacién, nomenclatura, imagen urbana; las
dreas de conservacion patrimonial y todos aquellos elementos y espacios que, sin estar formalmente catalogados, /
merezcan tutela en su conservacion y consolidacidn y, en general, todo aquello que corresponda @ su acervo/  /
d histérico o que resulte propio de sus constantes culturales y de sus tradiciones.
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Articulo 66. Los programas y la reglamentacidn de esta Ley, establecerdn las medidas apropiadas para la
conservacion, recuperacién, y acrecentamiento del patrimonio cultural urbano, asi como la delimitacidn de las
dreas de conservacion patrimonial, a que se refiere el articulo anterior, asi como las sanciones que aplicardn para
aquellas obras que incumplan con lo establecido en estos ordenamientos.

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal.

Articulo 64. Se consideran afectos al Patrimonio Cultural Urbano de la Ciudad de México los bienes inmuebles de
valor arqueoldgico, histérico y/o artistico, la obra escultdrica en espacio piblico, las zonas donde estos se ubican,
asi como la nomenclatura y su traza urbana, y ain aquellos que sin estar formalmente catalogados merezcan
tutela en su conservacién y consolidacion y, en general, todo aguello que corresponda a su acervo urbano
arquitecténico que resulte propio de sus constantes culturales y de sus tradiciones piblicas.

Articulo 68. Las dreas de conservacién patrimonial que dispone la Ley forman parte del patrimonio cultural urbano
Yy su delimitacién y regulacion serd de conformidad con lo que dispongan los Programas.

Articulo 70. La Secretaria aplicard los siguientes procedimientos en dreas de conservacién patrimonial y elementos
afectos al patrimonial cultural urbano, de conformidad con la Ley, los Programas y el Reglamento. Los requisitos de
cada procedimiento se definirdn en lo normatividad aplicable.

I. Dictamen Técnico para Intervenciones sefialadas para obras de construccién, modificaciones, ampliaciones,
instalaciones, reparaciones, registro de obra ejecutada y/o demolicién o su revalidacién en predios o inmuebles
afectos al patrimonio cultural urbano y/o localizados en Area de Conservacién Patrimonial.

Articulo 191, Para las intervenciones y/o procedimientos administrativos en las dreas de conservacién patrimonial
y/o elementos afectos al patrimonio cultural urbano, el propietario o poseedor, el Director Responsable de Obra y/o
el Corresponsable en Disefio Urbano y Arquitecténico, deberdn contar con el dictamen técnico emitido por la
Direccién del Patrimonio Cultural Urbano.

Asi las cosas, a efecto de demostrar el cumplimiento a los dispositivos legales anteriormente
sefialados, en primer término la parte visitada exhibié como prueba el oficio
SEDUVI/DGOU/DPCUEP/1186/2024, de quince de marzo de dos mil veinticuatro, signado por el
Director de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Piblico de la Direccién General del
Ordenamiento Urbano de la antes Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México,
hoy Secretaria de Planeacion, Ordenamiento Territorial y Coordinacién Metropolitana, relativo al
Dictamen Técnico para los trabajos de Obra Menor en A.C.P, del que se desprende lo siguiente: -----—--

“...esta Direccién adscrita a la Direccién General del Ordenamiento Urbano, ambas dependientes de la Secretaria
de Desarrollo Urbano y Vivienda, emite Dictamen Técnico favorable en estricta materia de conservacion
patrimonial para la demolicion de 20.02 m? (bodega existente en la parte posterior del predio) y el proyecto de
conservacion, restauracién, rehabilitacién y adecuacién de los espacios interiores, entre los ejes (1-12 y A-H),
sin realizar excavacién en el drea por conservar, incluyendo la conservacion y restauracién de la fachada
principal; Superficie de construccién sobre el nivel de banqueta de 4,471.11 m* para un total de 50 viviendas,
integradas por construccion existente de 650,19 m? en 2 niveles (PL. Baja + 1 nivel) con una altura de +8.00 m al
piso terminado de ala azotea para 6 viviendas Y 4 locales comerciales, e integrando 3,820.92 m? de obra nueva
en el resto del predio para 44 viviendas en 9 niveles con terrazas escalonadas de forma ascendente hacia el

fondo del predio (Pl. Baja + 8 niveles), con altura al piso terminado de dichas terrazas a partir del nivel de /

/ banqueta de +20.80 m,+24.00 m, + 27.20 m ¥ 30.40 m al piso terminado de la azotea; Desplante de 881.94 m?
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(78.19 %), 20.20 m* de separacion a colindancias (1.79%) y drea libre de 225.81 m? (20.02%) donde
conservardn e integrardn 5 drboles de pirul existentes en el patio central del conjunto ...” (Sic) -------=-mwmmmmmm-

Expuesto lo anterior, se puede advertir que la Direccién de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio
Plblico de la Direccién General del Ordenamiento Urbano de la otrora Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, emitié Dictamen técnico de Intervencién y Proyecto de
Obra Nueva en A.C.P, para llevar a cabo trabajos de obra nueva en el inmueble visitado, consistentes
en la demolicién de veinte punto dos metros cuadrados (20.02 m?) relativo a una bodega existente en
la parte posterior del predio, asi como la realizacion del proyecto de conservacidn, restauracion,
rehabilitacion y adecuacion de los espacios interiores entre los ejes (1-12 y A-H), incluyendo la

conservacién y restauracion de la fachada principal, los cuales fueron advertidos durante la ejecucién
de la visita de verificacion respectiva.---=----===smmm s

Aunado a lo anterior, la parte visitada exhibié como prueba el oficio niimero 2219-C/1661, de fecha
ocho de diciembre de dos mil veintitrés, signado por el Director de Arquitectura y Conservacidn del
Patrimonio Artistico Inmueble del Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, del cual se
desprende que después de analizar el proyecto presentado en mesa de trabajo interinstitucional en
conjunto con la Direccion de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Plblico de la en aquel
momento Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, dicha Direccién otorgd el visto bueno al
proyecto que implica la conservacion, restauracion, rehabilitacion y adecuacion de los espacios
interiores del inmueble visitado entre los ejes (1-12 y A-H), los cuales fueron mencionados con
ANERlACION ===

Por otra parte, de las constancias que integran el sumario de cuenta se advierte que a través del oficio
ndmero 401.3S5.17.2-2023/1795, de fecha once de diciembre de dos mil veintitrés, asi como de la
Autorizacion nimero 584/23, de seis de diciembre de dos mil veintitrés, la Direccién de Salvamento
Arqueoldgico del Instituto Nacional de Antropologia e Historia, otorgd el visto bueno para los trabajos
de restauracion y rehabilitacion, asi como los trabajos de obra nueva consistentes en la construccidn
de un edificio de ocho (8) niveles para cuarenta y cuatro (44) departamentos y un (1) sétano para
cisternas, lo cual implica una excavacion a dos punto cincuenta y cinco metros (2.55 m) a realizarse en
el inmueble ubicado en calle Manuel Marquez Sterling nimero 28 (veintiocho) A, colonia Centro,
demarcacién territorial Cuauhtémoc, en la Ciudad de México.-------=-nnnsmmmmmcmenee- - -

En ese sentido, una vez analizadas las constancias exhibidas y considerando que como se ha dicho
con anterioridad, la persona especializada en funciones de verificacién advirtié un inmueble
constituido por planta baja y un nivel, ambos a doble altura, en el cual se advirtieron trabajos de
retiro de acabados de muros interiores, apuntalamiento provisional de techumbre de madera, asi
como la demolicion parcial del muro de colindancia poniente ubicado en el patio posterior del
inmueble; por tanto, esta autoridad determina que las intervenciones constatadas al momento de la
visita de verificacién, en el inmueble visitado se encuentran dentro de los pardmetros permitidos de
conformidad con las instrumentales aportadas en el procedimiento en el que se actda.
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No obstante lo anterior, se CONMINA a la persona visitada, para que lleve a cabo en el inmueble
objeto del presente procedimiento Gnicamente las intervenciones autorizadas, cun’lp.liendo’
cabalmente los pardmetros indicados en los instrumentos que obran en el expediente de mérito, asi
como lo establecido en el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion
Cuauhtémoc. -

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fraccidn I, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, mismo que se cita a continuacién, esta
autoridad resuelve en los siguientes términos. ----

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrativo:

1. La resolucion definitiva que se emita.”

RESUELVE

PRIMERO.- Esta autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de

verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente resolucién
administrativa.

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion, practicada por la

Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrita a este Instituto, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presente resolucién administrativa.

TERCERO.- Se resuelve poner fin al procedimiento en términos de lo previsto en el considerando
TERCERO de la presente resolucién administrativa, dejando a salvo la facultad de este Instituto de
Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, para que de resultar procedente, en fecha
posterior y en el ejercicio de sus facultades y competencias, con el objeto de comprobar el

cumplimiento de las disposiciones legales y reglamentarias, inicie procedimiento de verificacién
administrativa al inmueble verificado.

CUARTO.- Se hace del conocimiento de |a interesada que de conformidad con lo dispuesto en los
articulos 108, 109 y 110, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; en
relacién con los diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; y 59, 60 y 61, del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; cuenta con un térmi
habiles contados a partir del dia habil siguiente al en que surta sus efectos la notificacién de la
presente resolucién, para que, de considerarlo necesario, interponga el recurso de inconformidad

ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio contencioso administrativo ante el
Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México. ﬂ

o =

no de quince dias
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QUINTO.- Notifiquese personalmente el contenido del presente fallo administrativo a la persona
moral denominada a través de su

apoderado legal el C. I o : os autorizados

I - | domicilio sefialado para tal efecto ubicado en
I cimero I i tcrior [ <o\oni: I
demarcacion territorial Il c6digo postal _ Ciudad de México.----

SEXTO.- Girese atento oficio a la Direccién Ejecutiva de Verificacidon Administrativa de este Instituto, a
efecto de que lleve a cabo la notificacién y ejecucién de la presente resolucion; lo anterior de
conformidad con lo establecido en los articulos 17, apartado D,fracciones I, IX, XXIl y u} imo parrafo
del Estatuto Orgénico del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México!y 83, fracuon

|, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, ----- /=«—= ------------
e B - z. e S R ] ____._'_/_,f’_-' ............. "
SEPTIMO.- CUMPLASE. -------neemmemmem  —
NI S A A
_____________________________________________ S : 7T A

Asi lo resolvid y firma por duplicado*el Licenciado Jesu&’banlel Vazquez Guerrero Director de
Calificacidn en Materia de Verificacién Administrativa de”l la Direccién Ejecutiva de Substanciacién y
Calificacién del Instituto de Verificacion Admmlstratlva ‘de la Ciudad de México. Conste.

E%{EORO:
i arol Jusline Morales Salinas

//
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