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VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacion seguido al inmueble ubicado
en calle Balderas, nimero 138 (ciento treinta y ocho), colonia Centro demarcacién territorial
Cuauhtémoc, Ciudad de México, identificado mediante fotografia inserta en la orden de visita
de Verificacion, y; ======-mmmmmm e e

1.- El ocho de octubre de dos mil veinticuatro, se emitié orden de visita de verificacién al
inmueble mencionado en el proemio, identificada con el nimero de expediente citado al rubro,
misma que fue ejecutada el diez del mismo mes y afo, por el servidor publico Roberto Arteaga
Tlecuitl, Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrito a este Instituto,
asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias observados; documentales
que fueron recibidas en la Direccién Ejecutiva de Substanciacion y Calificacién el catorce de
octubre de dos mil veinticuatro, mediante el oficio identificado con el nUmero
INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/5759/2024, suscrito por el Director de Verificacién, Seguridad y
Clausuras del Ambito Central. —=----=mmmmm oo
2.- Con fecha veinticuatro de octubre de dos mil veinticuatro, se recibié en la Oficialia de
Partes de este Instituto, escrito firmado por el ciudadano por medio
del cual formulo observaciones y presenté pruebas que considerd pertinentes respecto de los
hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacidn que
nos ocupa, recayéndole acuerdo de fecha veintinueve del mismo mes y afo, a través del cual
se le previno por una sola vez al promovente, a efecto de que exhibiera en original o copia
certificada del documento con el que acredite su personalidad, apercibido que en caso de no
hacerlo, se tendria por no presentado el escrito de cuenta y por perdido el derecho que debi6
T AN, === m oo
3.- Mediante acuerdo de fecha veinte de noviembre de dos mil veinticuatro, se hizo constar
que no se recibié en el término concedido para ello documento alguno con el que se
desahogara la prevencion citada en el parrafo que antecede, motivo por el cual se hizo efectivo
el apercibimiento decretado, teniéndose por no presentado el escrito recibido en la oficialia de
partes de este Instituto el dia veinticuatro de octubre de dos mil veinticuatro, por lo que se
turnd el presente expediente a etapa de resolucion, de conformidad con él articulo 37 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.. =========== oo cmmocmm
Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta autoridad resueive en
terminos de 10s SiQUIBNTES: === mmmmmm s oo e

PRIMERQ.- El Director de Calificacién en Materia de Verificacion Administrativa de la Direccidn
Ejecutiva de Substanciacién y Calificacion del Instituto de Verificacion Administrativa de la
Ciudad de México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacion

de actas de visita de verificacién administrativd’ en las materias competencia de este |

Organismo Descentralizado, y en su caso, determinar las sanciones que deriven del
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incumplimiento en que hubiesen incurrido las personas visitadas; de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 14 parrafo segundo y 16 primer parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122
apartado A, fraccion V, de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1y 33
numeral 1, y transitorios trigésimo y trigésimo primero de la Constitucion Politica de la Ciudad
de México; 1, 3 fraccion | y XlI, 5, 11 fraccion I, 44 fraccion | y 45 de la Ley Organica del Poder
Ejecutivo y de la Administracion Publica de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y VI, 3,5y 6
fracciones |, II, I, IV, V, VI, VIl y IX, 7, 8, 9, 13, 19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105 Bis, 105
Quater, apartado A, fracciones |, inciso ¢ y 1V, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México, asi como el transitorio Quinto del decreto publicado en la Gaceta Oficial de
la Ciudad de México, en fecha doce de junio de dos mil diecinueve de la ley antes citada; 1, 3
fracciones Il y V, 6 fracciones IV y V, 12, 14 apartado A, fracciones | inciso ¢, Il y IV, 15 fraccion
ll, 23 fracciones VI, VIl y XVIII, 24, 25 y Quinto transitorio de la Ley del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2 fraccién VI, 3 apartado B fraccion |1l numeral 1, 6,
15 fraccion 11, 16, 17 apartado C, Seccion Primera fracciones |, IV, V y XlI del Estatuto Organico
del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de Meéxico; 1 fraccion IV, 2, 3
fracciones I, Ill y V, 4, 14 fraccion IV, 37, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal; 96 y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, al Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, el Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Cuauhtémoc, publicado en la Gaceta
Oficial de la Ciudad de México, el veintinueve de septiembre de dos mil ocho, al Programa
Parcial de Desarrollo Urbano "Centro Alameda", publicado en la Gaceta Oficial de la ahora
Ciudad de Meéxico, el quince de septiembre de dos mil, particularmente a la Norma de
Ordenacion que aplica en Areas de Actuacion "4" en Areas de Conservacion Patrimonial, asi
como a las normas de zonificacion y ordenacion en la Ciudad de México, derivado del texto del
acta de visita de verificacion administrativa instrumentada en el inmueble materia del
presente procedimiento, el cual se resuelve en cumplimiento a los principios de
simplificacion, precision, legalidad, transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe, de
conformidad con los articulos 5, 32 y 97 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de Mexico, aplicado de manera supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa
del Distrito Federal, en términos de su articulo 7. ========mmmmmmm oo
TERCERO.- La calificacion del texto del acta de visita de verificacion administrativa, se realiza
de conformidad con lo previsto en los articulos 105 Bis de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, 12 de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa
de la Ciudad de México y 37 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,
por lo que se procede a valorar las actuaciones que integran el expediente en el que se actua, a
efecto de dictar la resolucion que conforme a derecho corresponda de acuerdo con los
siguientes razonamientos 10gicos JUridicos. === ==== == === oo e e

.- Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacién, de la que se desprende que
la Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto, asentd

respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas al momento de la visita de
Verificacion, [0 SigUieNte: === === m e e e
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De lo anterior, se desprende de manera medular que la Persona Especializada en Funciones de
Verificacion adscrita a este Instituto observé un predio a cielo abiertc sin cuerpos
constructivos, con una demolicion total recientemente por observarse restos de ese proceso

en partes a nivel de piso, sin que se ejecuten trabajos de excavacién, ampliacién, modificacién
0 instalacion alguna. === -oooo

Asimismo, en relacién a la documentacion que se requiere en la orden de visita en estudio,
asento en el acta de visita 10 siguiente:~----=----memcomoomm
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Cabe mencionar que los hechos antes sefalados, al haber sido asentados por la Persona
Especializada en Funciones de Verificacion adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada
de fe publica en los actos en que interviene conforme a sus atribuciones, se presumen validos
salvo prueba en contrario de conformidad con lo previsto en los articulos 46, fraccion 11l de la
Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y 3, fraccion XVI del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, argumento que se robustece
CON €l SIGUIBNTE CIITEIIOT === o e o e e e e
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FE PUBLICA. SUNATURALEZA JURIDICA.

La fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través de
los érganos estatales, pues por disposicién de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente
respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacién del
Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por medio de la fe piblica el Estado garantiza que son
ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia
de seguridad juridica que da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al determinar que un
acto se olorgd conforme a derecho y que lo relacionado con él es cierto, contribuye al orden pablico, a la
tranquilidad de la sociedad en que se actia y a dar certeza juridica -

que si hien, fueron presentadas a la Persona Especializada en Funciones de Verificacion,
también lo es, que para que puedan hacerse la valoracion y determinar el alcance probatorio
de dichas documentales en el procedimiento, era necesario presentar un tanto de las mismas
durante el término de ofrecimiento de pruebas o durante el desarrollo de la audiencia
respectiva, sin que lo anterior haya ocurrido en la especie, por ende, al no transitar por los
momentos procesales de la prueba consistentes en el ofrecimiento, admision y desahogo, no
son susceptibles de hacer fe en el procedimiento y por tanto no se pueden considerar para
emitir la presente resolucion, pues legalmente no forman parte de los autos; lo anterior, de
conformidad con el articulo 104 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
Meéxico, 7 y 8 de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, 29,
30 y 31 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, en relacion con el
articulo 97, del Codigo de Procedimientos Civiles, de aplicacion supletoria al Reglamento de
Verificacion Administrativa, ambos del Distrito Federal, el cual a la letra sefiala; ---======neuuux

Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal,

()

Articulo 97.- La presentacion de documentos que establece el articulo 95, cuando sean publicos, podrd
hacerse por copia simple, si el interesado manifestare, bajo protesta de decir verdad, que carece de otra
fehaciente; pero no producira aquélla ningtin efecto si durante el término de ofrecimiento de prueba o
durante el desarrollo de la audiencia respectiva, no se presentare una copia del documento con los
requisitos necesarios para que haga fe en juicio, o se cotejen las copias simples con sus originales por
medio de fedatario publico a quien auterice el tribunal y a costa del interesado, pudiendo asistir a la

diligencia de cotejo la contraparte, para que en su caso haga las observaciones que considere
pertinentes (...)
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Il.- Derivade que mediante acuerdc de fecha veinte de noviembre de dos mil veinticuatro, se
hizo efectivo el apercibimiento decretado en el proveido emitido el veintinueve de octubre del
mismo afo, por lo que se tuvo por no recibido el ocurso presentado en la oficialia de partes de
este Instituto el veinticuatro de octubre de dos mil veinticuatro, consecuentemente no hay
manifestaciones ni pruebas respecto de las cuales se realice algin pronunciamiento, ---------
lil.- Se procede a la calificacién de los hechos asentados por la Persona Especializada en
Funciones de Verificacion mediante el acta de visita que nos ocupa, relativos a que chservé un
predio a cielo abierto sin cuerpos constructivos, con una demolicién total recientemente por
observarse restos de ese proceso en partes a nivel de piso. —-----=--=-=mmeemmmmm
Por lo antes expuesto, es oportuno indicar que la documental idénea para poder identificar el
méximo potencial aplicable al inmueble que nos ocupa, es un certificado de uso del suelo
vigente en cualquiera de sus clasificaciones, toda vez que en dicho documento publico se
hacen constar las disposiciones especificas determinadas en los instrumentos de pianeacién
del desarrollo urbano de la Ciudad de México, de conformidad con lo dispuesto en los articulos
92 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 21 pérrafo cuarto y 158 de su
Reglamento, mismos que en su parte de interés establecen lo subsecuente: -=--===-=-ccoeeeee

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

(=)
Articulo 92. £l Registro de Planes y Programas expedird los certificados tnicos de zonificacion de uso
del suelo; Certificados Unicos de Zonificacién de Uso del Suelo Digitales, y en su caso, los de
acreditacion de uso del suelo por derechos adquiridos.

Se entenderd por Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital el documento publico en el
que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado
establecen los instrumentos de planeacidn del desarrollo urbano.

Se entenderd por Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, el documento
publico que tiene por objeto reconccer los derechos de uso del suelo y superficie que por el
aprovechamiento legitimo y continuo tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un bien
inmueble, en su totalidad o en unidades identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor de!
Programa que los prohibié.
Ei contenido de los Certificados a que se refiere el presente articulo, lo establecerd el reglamento. ~=mews-

Reglamento de la Ley de Desarrolio Urbano del Distrito Federai.

()
Artfeulo 21.

El Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo deberd contener el méximo potencial, es decir:
zonificacién, superficie de drea libre, superficie de desplante, superficie mdxima de construccion y usos
del suelo permitidos, asi como [z enunciacién de todas aquellas normas de ordenacion aplicables al
‘inmueble; sefialando en su caso las Normas que requieran Dictamen emitido por la Secretaria, el cual
deberd solicitarse ante la Ventanilla Unica de esa dependencia, previo al Registro de la Manifestacion de
Construccién. El Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos que emita fa
Secretaria deberé contener el usc y la superficie acreditada.

Articuio 158. Los Certificados que establece este Reglamento se tramitardn a través de la Plataforma
Digital en las siguientes modalidades:

I. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo. La expedicién del Certificado Unico de
Zonificacion de Uso del Suelo serd inmediata a través de la Plataforma Digital, excepto cuando se _,/’-“
requiera |a aplicacion normativa derivada de Poligonos de Actuacion, Dictamen de Aplicacion Normeativa,! Y/
Sistemas de Transferencia de Potencialidades, Planes Maestros y otros instrumentos de desarrollo|
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aplicables de conformidad con la Ley. Este documento no crea derechos de propiedad o posesidn, no
prejuzga sobre ellos, ni constituye permiso, autorizacion o licencia alguna

Este Certificado tendra una vigencia de uno o dos afios, a eleccion de la persona solicitante, en relacion
con el pago de derechos que realice,

El certificado permanecerd vigente siempre y cuando se realicen los pagos anuales de derechos
correspondientes por la expedicion del certificado contemplados en el Cédigo Fiscal de la Ciudad de
México dentro de los quince dias habiles previos a la conclusién de su vigencia. El certificade no
continuard vigente cuando se modifique el uso o la superficie del inmueble o en aquellos casos en que

se modifiquen las disposiciones de los Programas Delegacionales o Parciales de Desarrollo Urbano
aplicables. - -

El Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo seréd vélido y vigente ante cualquier autoridad,
siempre y cuando se exhiba junto con los comprobantes de pago respectivos; para lo cual la Secretaria,
en coordinacién con la Secretaria de Administracion y Finanzas, implementara los mecanismos de
identificacion de los pagos anuales correspondientes respecto del certificado de que se trate. -—-—-—-—-—-

Los Certificados Unicos de Zonificacidn de Uso del Suelo expedidos para predios destinados a obra
ptiblica federal o local, asi como para vivienda de interés social o popular financiada con recursos
publicos federales o locales tendrdn la vigencia que dure 1a 0Bra, = - - e

Una vez ejercido el Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo no es necesario que se tramiten
otros adicionales, salvo que se cambie el uso o superficie, o bien, que se requiera para un tramite o
actividades diversas al ejercido con el MISMO. =smseammsrmsmsmmimrsn s s e e e

if. Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. La vigencia del Certificado de
Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos serd permanente; sin embargo, la Secretaria en
cualquier momento padré solicitar a la autoridad competente se lleve a cabo una verificacion con el fin
de constatar la continuidad del uso acreditado. Los derechos adquiridos prescribirdan al momento en que
se deje de efercer el uso de que se trate, salvo que sea acreditado que la continuidad se vio interrumpida
por causas ajenas a la voluntad de las personas propietarias o causahabientes del bien inmueble de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 161 del Reglamento.

Las personas prop!etanas o sus causahabientes podran solicitar el reconocimiento de los derechos
adquiridos respecte de los usos del suelo que de manera legitima y continua han aprovechado en
relacién a un bien inmueble en su totalidad o en unidades identificables de éste, siempre y cuando se
encuentre en alguno de los siguientes supuestos:

a) Para usos cuyo aprovechamiento se haya iniciado con anterioridad a la entrada en vigor de los planes
parciales de desarrolio urbano aprobados y publicados en el Diario Oficial de la Federacion del afio 1982,
O ...... -

b} Para usos permitidos en los planes o Programas Parciales de Desarrollo Urbano que se hayan
aprobado y publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 17 de mayo de 1982 y hasta antes de la
entrada en vigor de los Programas vigentes y cuyo aprevechamiento se haya iniciado en dicho periodo. -

Ili. Certificado de Uso del Suelo por Reconocimiento de Actividad. Serd expedido en términos del
articulo 15 Bis del presente Reglamento.

Al respecto, la persona visitada tiene la obligacion de demostrar contar con un Certificado de
Uso del Suelo vigente, en cualquiera de las clasificaciones antes sefaladas, en el que se
establezca la zonificacion y normatividad aplicables al inmueble en estudio, sin que lo anterior
haya oCurrido en |a eSpacie, ~r-—-m-=srrmesoremmemrrmcsne s sme s —e e mr e e e

Ahora bien, a efecto de determinar si el inmueble objeto del presente procedimiento cumple )
con las disposiciones normativas establecidas en los instrumentos de planeacion de / /.~
desarrollo urbano, esta autoridad procede a consultar el Programa Parcial de Desarrollo}"’
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Urbano “Centro Alameda”, publicado en la Gaceta Oficial de la ahora Ciudad de México, el
quince de septiembre de dos mil, y su Plano de Divulgacién “Zonificacion y Normas de
Ordenacién”; de cuya informacion grafica se desprende que al inmueble materia del presente
procedimiento se ubica dentro del poligono de area de conservacién patrimonial, y Zona de
Monumentos Histéricos, perimetro “B", tal y como se muestra en las siguientes imagenes
HUSTratiVaS = - oo m oo
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Por otro lado, de la orden de visita de verificacién de fecha ocho de octubre de dos mil
veinticuatro, se desprende que el inmueble visitado es colindante con inmueble afecto al
patrimonio cultural urbano de valor artistico por el por el Instituto Nacional de Bellas Artes y
LA, === o e e e e
Derivado de lo anterior, y toda vez que el inmueble verificado se localiza dentro del poligeno de
area de conservacion patrimonial, y Zona de Monumentos Histéricos, perimetro “B" y ser
colindante con inmueble afecto al patrimonio cultural urbano de valor artistico por el Instituto
Nacional de Bellas Artes y Literatura; por lo que de conformidad con la Norma 4. Denominada
“Areas de Conservacién Patrimonial”, numeral 1, centemplada en el Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano para la Delegacién Cuauhtémoc, asi como con los articulos 65 y 66 de la
Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal; 64, 68, 70, fraccion | y 191, del Reglamento
de la Ley de Desarrolio Urbano para el Distrito Federal: es obligacién de la persona visitada
que previo a la realizacion de cualquier intervencién en el inmueble objeto del presente
procedimiento, cuente con Dictamen Técnico emitido por la Direccién de Patrimonio Cultural
Urbano y de Espacio Publico de la entonces Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la
Ciudad de México, con Autorizacién del Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, asi
como Autorizacion del Instituto Nacional de Antropologia e Historia, en sentido positivo que
ampare gque las intervenciones realizadas en el inmueble visitado consistentes en la
demolicion se encuentre permitida; lineamientos que para mejor referencia se citan a /
COMIMUACT O == === e e e e e '
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Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Cuauhtémoc, publicado en la Gacela
Oficial del entonces Distrito Federal el veintinueve de septiembre de dos mil ocho.

S G

4. Areas de Conservacién Patrimonial i R S S S

Las Areas de Conservacién Patrimonial son los perimetros en donde aplican normas y restricciones
especificas con el objeto de salvaguardar su fisonomia; para conservar, mantener y mejorar el
patrimonio arquitecténico y ambiental, la imagen urbana y las caracteristicas de la traza y del
funcionamiento de barrios, calles histdricas o tipicas, sitios arqueoldgicos o histéricos y sus entornos
tutelares, los monumentos y todos aquellos elementos que sin estar formalmente catalogados merecen
tutela en su conservacion y consolidacion. -—-—-—-=seemmmmeees

Las Areas de Conservacion Patrimonial incluyen las zonas de monumentos histéricos y las zonas
patrimoniales marcadas en los Programas Delegacionales y Parciales de Desarrollo Urbano. ---—-----—--

e =

1. Para inmuebles o zonas sujetas a la normatividad del Instituto Nacional de Antropologia e Historia y/o
del Instituto Nacional de Bellas Artes, es requisito indispensable contar con la autorizacion respectiva y
de la Direccién de Sitios Patrimoniales y Monumentos de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda. -

() = m e e e e e e
Articulo 65. En el ordenamiento territorial del Distrito Federal, la Secretaria atenderd a la conservacion,
recuperacién y acrecentamiento del patrimonio cultural de la Ciudad de México. Forman parte del
patrimonio cultural urbano los bienes inmuebles, elementos aislados tales como esculturas,
monumentos, bienes muebles por destino, mobiliario urbano, obras de infraestructura, contenidos en los
ordenamientos vigentes en materia de patrimonio por las instancias federales y locales; asi como los
paisajes culturales, espacios publicos tales como calles, parques urbanos, plazas y jardines, entre otros;
la traza, lotificacién, nomenclatura, imagen urbana; las dreas de conservacién patrimonial y todos
aquellos elementos y espacios que, sin estar formalmente catalogados, merezcan tutela en su
conservacion y consolidacién y, en general, todo aguello que corresponda a su acervo histdrico o que
resulte propio de sus constantes culturales y de sus tradiciones, ------======sssmmmmmmmmnn i
Articulo 66. Los programas y la reglamentacién de esta Ley, establecerdn las medidas apropiadas para
la conservacidn, recuperacion, y acrecentamiento del patrimonio cultural urbano, asi como la
delimitacion de las dreas de conservacién patrimonial, a que se refiere el articulo anterior, asi como las
sanciones que aplicardn para aquellas obras que incumplan con lo establecido en estos ordenamientos.

L e
Articulo 68. Las areas de conservacion patrimonial que dispone la Ley forman parte del patrimonio
cultural urbano y su delimitacién y regulacién serd de conformidad con lo que dispongan los Programas.

3
7

Artfeulo 70. La Secretaria aplicard los siguientes procedimientos en dreas de conservacién patrimonial y
elementos afectos al patrimonial cultural urbano, de conformidad con la Ley, los Programas y el
Reglamento. Los requisitos de cada procedimiento se definirdn en la normatividad aplicable, ----------
.- Dictamen Técnico para Intervenciones sefialadas para obras de construccidn, modificaciones,
ampliaciones, instalaciones, reparaciones, registro de obra ejecutada y/o demolicién o su revalidacion

en predios o inmuebles afectos al patrimonio cultural urbano y/o localizados en Area de Conservacién
Patrimonial. ===

i =/ Felipe Carvillo
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Articulo 191. Para las intervenciones y/o procedimientos administrativos en las dreas de conservacidn
patrimonial y/o elementos afectos al patrimonio cultural urbano, el propietario o poseedor, el Director
Responsable de Obra y/o el Corresponsable en Disefio Urbano y Arquitecténico, deberdn contar con el
dictamen técnico emitido por la Direccién del Patrimonio Cultural Urbano. ===========cccmmmmeoemeeen

En este punto, considerando que al momento de la visita de verificacién, la persona visitada
exhibio Dictamen Técnico para demolicién y proyecto de obra nueva en A. C. P., con fecha del
cinco de octubre del dos mil Vveintitrés, vigencia permanente, folio
SEDUVI/DGOU/DPCUEP/3897/2023; en cumplimiento con el articulo 10 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, y para un mejor proveer y resolver el presente
asunto a plenitud sabida, en términos del articulo 33 pérrafo tercero del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal; al cual de conformidad con los articulos 327
fraccion Il y 403 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion
supletoria al Reglamento precitado;, es preciso sefalar que obra en autos el oficio
SEDUVI/DGOU/DPCUEP/1029/2024, de fecha quince de marzo de dos mil veinticuatro,
signado por el Director de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Publico de la entonces
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México: al cual se le otorga valor
probatorio pleno; instrumento del que en su parte medular se advierte que lo siguiente: -------

{..] Mediante oficic numero SEDUVI/DGOU/DPCUEP/3897/2023, de fecha 5 de octubre de 2023, ests
Direccién emitié “dictamen técnico favorable en materia estrictamente de conservacion patrimonial para
llevar a cabo la demolicicn total en 5 niveles (P.B. + 4 niveles, incluye azotea) en una superficie total de
2,634.70 m°, asi como la incorporacidn de obra nueva para la construccion de un edificio para uso de
Escuela de Nivel Superior (Universidad)y oficinas desarrollada en 10 niveles (2 Sétanos + P.B. + 9
niveles), con una altura a nivel de piso terminado de azotea de 28.60 metros, desplantado en 444.08 m*
(63.75%), érea libre de 252.49 m* (36.25%); superficie de construccién sobre el nivel de banqueta de
4,476.76 m” y una superficie bajo nivel medio de banqueta de 7,383.40 m? para proporcionar 26 cajones
de estacionamiento, cuarto de médquinas, elevador de autos y bodegas no habitables, con Once (117)
planos aprobados; Cuatro (4) de demolicién total y Siete (7) de obra nueva.”

Anexa a su solicitud la Autorizacién No. 092/24 de fecha 08 de marzo de 2024 emitido por la Direccidn
de Autorizaciones e inspecciones del INAH que enuncia:

“SE AUTORIZA A LOS ARRIBA SUSCRITOS SE REALIZA LA OBRA CONSISTENTE EN:

PROYECTO DE OBRA NUEVA DESARROLLADO DE LA SIGUIENTE MANERA:

-CONSTRUCCION DE UN EDIFICIO PARA USO DE ESCUELADE NIVEL SUPERICR.

-CONTARA CON DIEZ NIVELES DE ALTURA Y DOS SOTANOS.

)

Una vez revisada la informacidn que agrega, esta Direccidn determina procedente el proyecto de
modificacién para obra nueva del inmueble de mérito, debiendo aplicar las medidas necesarias para la
proteccion a peatones y sus colindantes [..]” (sic).

Asimismo, obra en autos el oficio nimero 1813-C/1318, de fecha nueve de octubre de dos mil
veinticuatro, signado por el Director de Arquitectura y Conservacion del Patrimonio Artistico,
del Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, de cuyo contenido se advierte para el
inmueble en cuestién cuenta con el oficio 1779-C/] 284, de fecha siete de octubre de dos mil
veinticuatro, el cual indica que “(...) esta Direccidn hace ja siguiente recomendacién técnica para /)

las intervenciones mayores pretendidas en el predio que motiva este oficio: se debers cumplir / 4
cabalmente con los ordenamientos en materia de desarrollo urbano y obras vigentes/

or) 2@24
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garantizando asi las medidas necesarias de proteccién a colindancias especialmente con la
edificacion ubicada en calle

ya que la preservacion y resquardo de la integridad estructural y arquitectonica de este tipo de
inmuebles, es del interés de este INStitUto (...)" (SIC). ==========mmmmmm s

Bajo ese contexto, y toda vez que la Persona Especializada en Funciones de Verificacién
constatd un predio a cielo abierto sin cuerpos constructivos, con una demolicién reciente por
observarse restos de ese proceso en partes a nivel de piso; se advierte que la demolicion
observada cuenta con Dictamen Técnico emitido por la Direccion de Patrimonio Cultural Urbano
y de Espacio Publico de la entonces Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de
México, con Autorizacion del por el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, asi como
Autorizacion del Instituto Nacional de Antropologia e Historia, que ampara dicha intervencion,
en términos de los articulos 65 y 66 de la Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal; 64,
68, 70 fraccion I'y 191 parrafo primero del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano para el
Distrito Federal, asi como la Norma 4. Denominada “Areas de Conservacion Patrimonial”,
respectivamente en relacion con el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, precepto legal que a la letra sefiala: -===--=-=m=mmmmmmmmm e

o ——————————————— e —
Articulo 43. Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estdn obligadas a la exacta

observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracion Publica dicte en
aplicacion de esta Ley.~- S

En relacion con lo establecido en los articulos 11 parrafo primero, 47 y 48 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacion se citan: -----

Artrculo 11. Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Programas de DesarroHo Urbano
son obligatorias para autoridades y particulares y sélo podran ser modificadas por determinacion de las
autoridades competentes para autorizar modificaciones a los programas y aqueh‘os actos o programas
incidan que en el territorio del Distrito Federal.

N :
Articulo 47. Las normas de ordenacién establecerdn las especificaciones para los usos y
aprovechamientos del suelo. Su expedicién corresponde a la Asamblea en ejercicio de la facultad que
para legislar en desarrollo urbano, particularmente en uso del suelo, asi como en vivienda,
construcciones y edificaciones, le confieren los articulos 122, apartado C, Base Primera, fraccién V,
inciso j), de la Constitucion Federal, y 42, fraccidn X1V, del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal, -——-—
Articulo 48. El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por objeto
astablecer entre la zonificacion y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal, los
asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las normas de ordenacién. Comprende
asimismo las disposiciones en materia de construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento urbano.

No obstante lo anterior, se CONMINA a la persona visitada a fin de que las intervenciones que
se ejecuten con posterioridad a las antes sefialadas se realicen en apego a las disposiciones /7 A
legales y reglamentarias en materia de desarrollo urbano, haciendo de su conocimiento que/

e
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esta autoridad podra iniciar de oficio procedimiento de verificacién administrativa al inmueble
o L 1 (o T R
En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fraccién |, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, mismo que a continuacidn se cita, esta
autoridad resuelve en los siguientes términos En consecuencia, de conformidad con lo
previsto en el articulo 87, fraccidn |, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, mismo que a continuacion se cita, esta autoridad resuelve en los siguientes términos.

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

(-)
Articule 87. Ponen fin al procedimiento administrativo:

PRIMERO.- Esta autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente resolucion
B N IRV, == o e 0w s i A i

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada por la
Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrito a este Instituto, de conformidad
con el considerando SEGUNDO de la presente resolucién administrativa, -=--------=meeeeeewev

TERCERGO.- En terminos de lo sefialado en el considerando TERCERO, de la presente resolucion
administrativa se determina que la demolicién observada cuenta con Dictamen Técnico
emitido por la Direccion de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Publico de la entonces
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, con Autorizacién del por el
Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, asi como Autorizacion del Instituto Nacional de
Antropologia e Historia, que amparan dicha intervencion. ==-----==-=-=cm e coccocomeeeeee .

CUARTO.- Asimismo, se hace del conocimiento de la persona visitada, que de conformidad
con lo dispuesto en los articulos 108, 109 y 110, de la Ley de Procedimiento Administrativo de
la Ciudad de México; en relacion con los diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal; y 59, 60 y 61, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal; cuenta con un término de quince dias habiles contados 3 partir del dia habil siguiente
al en que surta sus efectos la notificacion de la presente resolucicn, para que, de considerarlo
necesario, interponga el recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad
O promueva juicio contencioso administrativo ante el Tribunal de Justicia Administrativa de |a
Ciudad de MeXiCO. === mmmmm e oo

QUINTO.- Notifiquese personalmente el presente fallo al ciudadano

y/o persona propietaria y/o titular y/o poseedora del inmueble materia del presente /7/
procedimiento, en el domicilio donde se llevé a cabo la visita de verificacion, ubicado en ca]!e’/

Mexico.
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Balderas, numero 138 (ciento treinta y ocho), colonia Centro demarcacion territorial
Cuauhtémoc, Ciudad de México, identificado mediante fotografia inseita en la orden de visita
e VErifiCaCION, == o o oo o e e e e e

SEXTO0.-Girese atento oficio a la Direccion Ejecutiva de Verificacion Administrativa de este
Instituto, a efecto de que se lleve a cabo la netificacién de la presente resolucion; lo anterior de
conformidad con lo establecido en los articulos 17 apartado D, fracciones I, XXII y Ultimo
parrafo del Estatuto Orgamco del Instituto de Verlffcamon Admlmstratlva de la Ciudad de

Asi lo resolvig, y firma por duphcad,g,el..l.t@eﬁ ' sas Danfol Vazquez Guerrero, Director de
Calificacién en Materia de Verificacion Admmlst/au a de la Direccion Ejecutiva de
Substanciacion y Calificacion, del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de
Meéxico. Conste. «--s-sessimmmmmommnsimmmatansmuag N i
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