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EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/956/2024

En la Ciudad de México, a quince de noviembre de dos mil veinticuatro.

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacion seguido al inmueble ubicado
en calle Sonora, nimero 57 (cincuenta y siete), colonia Roma Norte, demarcacidn territorial
Cuauhtémoc, Cédigo Postal 06700 (cero, seis mil setecientos), Ciudad de México, identificado
mediante fotografia inserta en la orden de visita de verificacion, y;

RESULTANDO

1.- El dieciséis de octubre de dos mil veinticuatro, se emitié orden de visita de verificacién al
inmueble mencionado en el proemio, identificada con el nimero de expediente citado al rubro,
misma que fue ejecutada el dia diecisiete del mismo mes y afio, por el servidor publico Arteaga
Tlecuitl Roberto, Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrita a este Instituto,
asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias observados; documentales
que fueron recibidas en la Direccidn Ejecutiva de Substanciacion y Calificacion el veintiuno de
octubre de dos mil veinticuatro, mediante oficio INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/5943/2024,
suscrito por el Director de Verificacién, Seguridad y Clausuras del Ambito Central.-------------------

2.- Con fecha cuatro de noviembre de dos mil veinticuatro, se dictd Acuerdo de Preclusién en el
cual se hizo constar que del dieciocho al treinta y uno de octubre de dos mil veinticuatro,
transcurrio el plazo de diez dias habiles para que el visitado formulara observaciones y
presentara las pruebas que considerara pertinentes respecto de los hechos, objetos, lugares y
circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacién, de conformidad con el articulo 29
del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, sin que el visitado
presentara escrito alguno dentro del plazo concedido para ello, turnando el presente
expediente a etapa de resolucién de conformidad con los articulos 12 de la Ley del Instituto de
Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y 37 del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal. :

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta autoridad resuelve en
términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS-- 2o
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PRIMERO.- El Director de Calificacién en Materia de Verificacion Administrativa de la Direccién
Ejecutiva de Substanciacién y Calificacion del Instituto de Verificacion Administrativa de la
Ciudad de México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacién de
actas de visita de verificacion administrativa en las materias competencia de este Organismo
Descentralizado, y en su caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que
hubiesen incurrido las personas visitadas; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14
parrafo segundo y 16 primer pérrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A, fraccion V, de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1 y 33 numeral 1, y transitorios
trigésimo y trigésimo primero de la Constitucién Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccién Iy
Xll, 5, 11 fraccién II, 44 fraccién | y 45 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y de la
Administracion Plblica de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5 y 6 fracciones |, 11, 11,
IV, V, VI, VIll y IX, 7, 8, 9, 13, 19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105 Bis, 105 Quater, apartado A,
fracciones 1, inciso cy IV, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, asi
como el transitorio Quinto del decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, en
fecha doce de junio de dos mil diecinueve de la ley antes citada; 1, 3 fracciones 1y V, 6
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fracciones IVyV, 10, 14 apartado A, fracciones | inciso ¢, I y IV, 15 fraccion I, 23 fracciones VI, VII
y XVIIl, 24, 25 y Quinto transitorio de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la
Ciudad de México; 1, 2 fraccién VI, 3 apartado B fraccién Il numeral 1, 6, 15 fraccién I, 16, 17
apartado C, Seccién Primera fracciones |, IV, V y XII del Estatuto Organico del Instituto de
Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; 1 fraccién IV, 2, 3 fracciones I, nyVv, 4, 14
fraccién v, 37, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; 96
y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, =-------=--mmmeeooemooomeeee

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucién, es determinar el cumplimiento a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién Cuauhtémoc” publicado en la
Gaceta Oficial del Distrito Federal el dia veintinueve de septiembre de dos mil ocho,
especificamente en lo que concierne a la correcta aplicacién de la Norma de Ordenacién
nlimero 4 en Areas de Actuacién dispuesta en el referido Programa Delegacional, debido a que
este inmueble se encuentra localizado en Areas de Conservacién Patrimonial, asi como a las
normas de zonificacién y ordenacién en la Ciudad de México; derivado del texto del acta de
visita de verificacién administrativa instrumentada en el inmueble en comento, por lo que se
resuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios de simplificacidn, precisién,
legalidad, transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe, de conformidad con los
articulos 5, 32 y 97, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de
aplicacién supletoria al Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal
conforme a su articulo 7, -----=--=--nnnneeeees B

TERCERO.- La calificacion del texto del acta de visita de verificacién administrativa, se realiza
de conformidad a lo previsto en los articulos 105 Bis de la Ley de Procedimiento Administrativo
de la Ciudad de México, 12 de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de
México y 37 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, por lo que se
procede a valorar las actuaciones que integran el expediente en el que se actda, a efecto de
dictar la resolucién que conforme a derecho corresponda de acuerdo con los siguientes
razonamientos légicos juridicos. e

I.- Se procede al andlisis del texto del acta de visita de verificacién, de la que se desprende que
la Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrita a este Instituto, asenté respecto
a los hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas al momento de la visita de
Verificacion, 10 SigUiente - mmmre e

EN RELACION CON.EL ORJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, SE HACEN
CONSTAR LOS SIGUIENTES HECHOS/ OBJIETOS/ LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS: ME CONSTITU
PLENAMENTE EN EL DOMICILIO INDICADO POR LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION ¥ ME ASEGURE

DE SERLO POR fJBSERVAR LANOMENCLATURA DE LA CALLE. EL NUMERO VISIBLE. Y POR COINCIDIR CON

LA FOTOGRAFIA INSERTA EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, ADEMAS DE QUE LA PERSONA
VISITADA LO DA POR CIERTO. ME IDENTIFICO YV EXPLICO EL MOTIVO DE MI PRESENCIA EN EL INMUEBLE

Y DE LA BEMACION Y- SOLICITO LA PRESENCIA DE C. PERSONA PROPIETARIA Y/O POSEEDORA Y/O
TITULAR Y U OCUPANTE Y/G DEPENDIENTE Y/O ENCARGADA Y/O RESPONSARI F Vi) ADMINIATRADORA

DEL INMUEBLE. SIENDO ATENDIDO POR EL C. CON CARACTER DE
QUIEN ME PERMITE LIBREMENIE EL ACCESO Y BRINDA LAS FACILIDADES PARA LA

EJECUCION DE LA DILIGENCIA. !.- DESCRIPCION EISICA GENERAL DEL INMUEBLE. SE TRATA DE UN
INMUEBLE PREEXISTENTE CONSTITLIDO POR PLANTA BAJA Y TRES NIVELES SUPERIORES, CON FACHADA
COLOR GRIS Y_ACCESO PEATONAL COLOR NEGRO ¥ CORTINAS COLOR BLANCO, CON NUMERO OFICIAL A

LA VISTA. EL ULTIMO NIVEL SE TRATA DE UN CUARTO A BASE DE ESTRUCTURA DE ACERO CON MUROS Y
TE—:CHU,\-!BF_{E BE MATERIALES LIGEROS. PARA ALMACENAMIENTO DE OBJETOS PROPIOS DE LA CASA

. .I? HABITACION. 2, DESCRIPCION DEL TiPO DE INTERVENCION EJECUTADA EN EL PREDIO VISITADO
¥ (TRABAIOS DE CO.\’S‘{RL‘CCION Y/U OBRAS DE AMPLIACION Y/O MODIFICACION Y/O INSTALACION), EN EL
INMUEBLE Y DESPUES DE REALIZAR UN RECORRIDO PUEDO ADVERTEN EN PLANTA BAJA TRABAJOS DE
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ACABADOS CONSISTENTES EN CAMBIO DE REPELLADOS EN MUROS. COLOCACION DE LOSETA EN
SECCIONES DE LOS MISMOS, INSTALACIONES ELECTRICAS. CAMBIO DE PISOS. COLOCACION DE MUROS
FALSOS A BASE DE BASTIDORES Y ,x\rt.r.:\ ::,, CONCRETO CONOCIDOS COMO DUROK. CABE HACER
MENCION QUE SE OBSERVA EN ESTA MISMA PLANTA. REFORZAMIENTO ESTRUCTURAL DE LOSA A BASE
DE VIGAS DE ACERO COMO COLUMN —\S Y T:-:,\zfs Y PLACAS DE REFUERZO EN LOSA. ESTO ULTIMO SE
ADVIERTE DE UNA ETAPA POSTERIOR A LA ‘F‘C.-\CIO\ ORIGINAL SIN QUE SE OBSERVE RECIENTE.
MIENTAS QUE EN PRIMER NIVEL SUPERIOR DONDE SE ADV na.qra\ ENSERES DE CASA HABITACION. SE
APRECIAN TRABAJOS DE CAMBIO Y ADECUACION DE PISO DOSLE ¥ AYUSTE DE ALTURA EN PUERTAS
PARA NUEVA ALTURA DE f_\. 2150, 3. :-;-.. APROV “.:\‘-:.Lxro OBSERVADO AL INTERIOR DEL
INMUEBLE. SE OBSERVA EN PLANTA BAJA TRABAJOS DE ACABADOS COMO CAMBIO DE PISOS. CAMBIO
DE ACABADOS EN MUROS. COLOCACION or uos: TAS L\ MUROS EN ALGUNAS SECCIONES, CAMBIO DE
INSTALACIONES ELECTRICAS. COLOCACION DE MURGCS FALSOS A BASE DE BASTIDORES Y PANELES DE
CONCRETO CONOCIDOS COMO DUROK. Y EN PRIMER Y SEGU NDO NIVELES SUPER! ';' S z-w
HASITACIONAL, Y EN TERCER NIVEL SUPERIOR UN AREA DE ALMACENAMIENTO DE OBJETOS PROPIOS DE
LA CASA HABITACION. NO OMITC MENCIONAR QUE EL ACCESO A TODOS LOS NIVELES SU PERIORES A L
PLANTA BAJA TIENEN ACCESO INDEPENDIENTE POR PUERTA PEATONAL COLOR NEGRA DESCRITA
ANTERIORMENTE. 4. EL NUMERO DE NIVELES SOBRE NIVEL DE BANQUETA. CUENTA CON CUATRO
NIVELES l,sr.,«.\.“ BAJA Y 'mm; NIVELES SUPERIORES). EL ULTIMO-NIVEL OCUPA UNICAMENTE UNA
SECCION DEL DESPLANTE Y SE UTILIZA PARA ALMACENAMIENTO. 5. (BN SU CASO) EL. NUMERO DE
VIVIENDAS. SEOBSERVA 1 A \"vss.\:m & {EN SU CASO; SUPERFICIE DEEAS VIVIENDAS. LA VIVIENDA
OCUPA UNA SUPERFICIE DE 225 M2 (DOSCIENTOS \-m\ ICINCO METROS CUADRADOS) 7 La.s MEDICIONES
SIGUIENTES, A) SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO. 102 M2 (CIENTC DOS METROS“CUADRADOS) B)
SUPERFICIE DE CONSTR _'ccx:\z 316 M2(TRESCIE \"'05 DIECISEIS METROS CUADRADOS) C) SUPERFICIE DE
AREA LISRE. NO CUENTA CON AREA LIBRE. D) SUPERFICIE DE DESPLANTE. 102 M2 (CIENTO DOS METROS
CUADRADOS) E) ALT er TOTAL DEL I\\i‘.T.BLE x PA!\T;R DEL NIVEL DE BA.\QL,r:rA 1245 M (DOCE
PUNTO CUARENTA Y CINCO METROS) F) ALTURA DE ENTREPISOS. PLANTA BAJA 274 M (DOS PUNTO
SETENTA Y CUATRO METROS). PRIMER NIVEL 261 M (DOS PUNTO SESENTA Y CUATRQ METROS).
SEGUNDO NIVEL 2.85 M (DCS PUNTO OCHENTA Y CINCO METROS). TERCER NIVEL 3.51 M {TRES PUNTO
CINCUENTA Y UN METROS). TODAS LAS ALTURAS SON MEDIDAS DE PiSO TERMINADO AL LECHO
INFERIOR DE ACABADO DE TECHO. G) SUPERFICIE TOTAL CONSTRUIDA A PARTIR DEL NIVEL DE
BANQUETA. 316 M2 (TRESCIENTOS DIECISEIS METRQOS CUADRADCS). 8. (EN SU CASO) DESCRISIR La
IROTECCION A COLINDANCIASEXISTENTES DURANTE LOS TRABAIOS DE OBRA. PARA La PRESERVACION
DE LA INTEGRIDAD ARQUITECTONICA DE LOS INMUEBLES COLINDANTES. AL MOMENTC NO 8=
OBSERVAN PRGTECGO\':S ADICIONALES A LAS CONTRA BARD.\S PREEXISTENTES. 9. INDIQUE ENTRE
QUE CALLES SE UBICA EL INMUEBLE Y LA DISTANCIA A LA ESQUINA MAS PROXIMA. EL INMUEBLE SE
ENCUENTRA ENTRE LAS CALLES DE COLIMA Y DURANGO, Y SE UBICA EX LA ESQUINA DE SONCRA Y
DURANGQ. 0. METRUS LINEALES DEL FRENTE O I-'R::.\"I ES DEL INMUEBLE, EL INMUEBLE CUENTA CON
TRES FRENTES: EL BE CALLE SONORE MIDE ONCE PUNTO VEINTINEEVE \_::.:9, METROS. EL FRENTE DE
DURARGO MIDE SEIS PLZ\"O SETENT ..x Y CINCO (8.75) METROS. Y EL FRENTE DE GUADALAJARA MIDE
ONCE PUNTO OCHENTA Y CUATRO (11.833 METROS. PARA EL CUMPLIMIENTO DEL OBJETO Y ALCANCE. €L
VISITADC DEBE :\'ﬂ:m -'\-- CERTIFICADO DE ZONIFICACION CONFORME EL ARTICULO 158 DEL
REGLAMENTQ DE LA LEY DE DESARROLLO URBANO DEL DISTRITO FEDERAL. AL MOMENTC NO SE
EXHIBE. B.- CONSTANCIA DE ALINEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL. AL MOMENTO NO SE EXHIBE .-
DICTAMEN TECNICO PARA INTERVENCIONES SERNALADAS PARA OBRAS DE CONSTRUCCION.
MODIFICACIONES, AMPLIACIONES. INSTALACIONES, REPARACIONES, REGISTRO DE OBRA EJECUTADA YO
DEMOLICION O SU REVALIDACION EN PREDIOS O INMUEBLES AFECTOS AL PATRIMONIO CULTURAL
URBANC YO LOCALIZADOS EN AREA DE CONSERVACION PATRIMONIAL EMITIDO POR LA SECRETARIA
DE DESARROLLC URBAND Y YIVIENDA RESPECTO A -&m DE CONSERVACION PATRIMONIAL. AL
MOMENTO NO SE EXHIBE cnvrsvcracecaomnaamccanaaanenss

De lo anterior, se desprende de manera medular que la Persona Especializada en Funciones de
Verificacion adscrita a este Instituto, al momento de la visita de verificacién observd inmueble
preexistente constituido por planta baja y tres niveles superiores, (dando un total de cuatro
niveles contados sobre nivel de banqueta) con fachada color gris, acceso peatonal color negro
y cortinas color blanco, con nimero oficial a la vista, en el que se advirtieron intervenciones
consistentes en; trabajos de acabados en planta baja referentes a cambio de repellados en
muros, colocacién de loseta en secciones de los mismos, instalaciones eléctricas, cambio de
pisos, colocacién de muros falsos a base de bastidores y paneles de concreto conocidos como
durok, con un reforzamiento estructural de losa a base de vigas de acero como columnas,
trabes y placas de refuerzo, advirtiendo, uso de casa habitacion en primer y segundo nivel,
sefialando que en primer nivel, se efectlan trabajos de cambio y adecuacién de piso doble y 7
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ajuste de altura en puertas para nueva altura de entrepiso, por lo que hace al tercer nivel,
advirtié un drea de almacenamiento de objetos propios de casa habitacién. ----------------ceeeee—

Asimismo, la persona especializada en funciones de verificacion asentd en el acta de visita de
verificacion administrativa, que no le fue exhibida documentacién alguna de la requerida en la
orden de visita de verificacion. -------- - e

Cabe mencionar que los hechos antes sefialados, &l haber sido asentados por la Persona
Especializada en Funciones de Verificacién adscrito a este Instituto, quien se encuentra dotado
de fe publica en los actos en que interviene conforme a sus atribuciones, se presumen vélidos
salvo prueba en contrario de conformidad con lo previsto en los articulos 46, fraccién Il de la
Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y 3, fraccién XVI del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, argumento que se robustece
CoN el SigUiente Criterio == -m-mmmmm e

Iﬁ,?goéa ESemanarEo Judicial de la Federacion y su Gaceta Novena Epoca 1169497 185 de 353
Primera Sala §Ton-1-<;"kX\—/II ‘Jumo de 2008 - |1Pag 3792- - ) _}é'Teéis Aféléda(ci-vil) T

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

La fe pdblica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través de los
drganos estatales, pues por disposicidn de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente respectiva, y
aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacion del Poder Ejecutivo s son
vigilados por éste. Asi, por medio de la fe piblica el Estado garantiza que son ciertos determinados hechos que
interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia de seguridad juridica que da el fedatario
tanto al Estado como al particular, ya que al determinar que un acto se otorgd conforme a derecho y que lo
relacionado con él es cierto, contribuye al orden pliblico, a la tranquilidad de la sociedad en que se acttia y a
dar certeza juridica

Il.- Considerando que el cuatro de noviembre de dos mil veinticuatro, se emitié acuerdo de
preclusion, en el que se hizo constar que la persona visitada fue omisa en presentar escrito de
observaciones y pruebas, respecto de los hechos, objetos y circunstancias observadas durante
la visita, a pesar de que, de conformidad con los articulos 104 de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, 7 de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa
de la Ciudad de México y 29 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal,
contaba con un término de diez dias hébiles siguientes a su conclusién para presentarlo, no hay
manifestaciones ni pruebas respecto de las cuales haya que realizar alglin pronunciamiento. ---

Ill.- Derivado de lo anterior, se procede al analisis légico juridico y alcance probatorio de los
hechos asentados por la Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrito a este
Instituto, mediante el acta de visita que nos ocupa, relativos a que observé inmueble
preexistente constituido por cuatro niveles contados sobre nivel de banqueta, en el que se
advirtieron intervenciones realizadas en planta baja y primer nivel, consistentes en trabajos de
acabados referentes a cambio de repellados en muros, colocacién de loseta en secciones de los
mismos, instalaciones eléctricas, cambio de pisos, colocacién de muros falsos a base de
bastidores y paneles de concreto conocidos como durok, con reforzamiento estructural de losa
a base de vigas de acero como columnas, trabes y placas de refuerzo, -----—--------=--eseeeceeeeeeeeee

Por lo antes expuesto, es oportuno indicar que la documental idénea para poder identificar el
maximo potencial aplicable al inmueble que nos ocupa, es un certificado de uso del suelo
vigente en cualquiera de sus clasificaciones, toda vez que en dicho documento pblico se

R\‘ hacen constar las dlsposmlones especificas determinadas en los instrumentos de planeacién
(\Q\ \
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del desarrollo urbano de la Ciudad de México, de conformidad con lo dispuesto en los articulos
92 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 21 parrafo cuarto y 158 de su
Reglamento, mismos que en su parte de interés establecen lo subsecuente:--

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.
)
Articulo 92. E[ Registro de Planes y Programas expedird los certificados dnicos de zonificacién de uso del
suelo; Certificados Unicos de Zonificacién de Uso del Suelo Digitales, y en su caso, los de acreditacién de uso
del suelo por derechos adquiridos.

Se entenderd por Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital el documento pdblico en el que se
hacen constar las disposiciones especificas que para un predic o inmueble determinado establecen los
instrumentos de planeacion del desarrollo urbano.

Se entenderd por Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquirides, el documento publico
que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie que por el aprovechamiento legitimo
¥ continuo tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en
unidades identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del Programa que (05 prohibi. --—--------
El contenido de los Certificados a que se refiere el presente articulo, lo establecerd el reglamento, ——-------------

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

(...)
Articulo 21.

El Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo deberd contener el méximo potencial, es decir:
zonificacién, superficie de drea libre, superficie de desplante, superficie méxima de construccién y usos del
suelo permitidos, asi como la enunciacién de todas aquellas normas de ordenacion aplicables al inmueble;
sefialando en su caso las Normas que requieran Dictamen emitido por la Secretaria, el cual deberé solicitarse
ante la Ventanilla Unica de esa dependencia, previo al Registro de la Manifestacién de Construccién. El
Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos que emita la Secretaria deberé contener
el usoy la superficie acreditada.

Articulo 158. Los Certificados que establece este Reglamento se tramitardn a través de la Plataforma Digital
en las siguientes modalidades:

. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo. La expedicién del Certificado Unico de Zonificacidn de
Uso del Suelo serd inmediata a través de la Plataforma Digital, excepto cuando se requiera la aplicacién
normativa derivada de Poligonos de Actuacion, Dictamen de Aplicacién Normativa, Sistemas de Transferencia
de Potencialidedes, Planes Maestros y otros instrumentos de desarrollo aplicables de conformidad con la Ley.
Este documento no crea derechos de propiedad o posesién, no prejuzga sobre ellos, ni constituye permiso,
autorizacién o licencia alguna

Este Certificado tendrd una vigencia de uno o dos afios, a eleccién de la persona solicitante, en relacién con el
pago de derechos que realice.

El certificado permanecerd vigente siempre y cuando se reclicen los pagos anuales de derechios
correspondientes por la expedicién del certificado contemplados en el Cédigo Fiscal de la Ciudad de México
dentro de los quince dias hdbiles previos a la conclusion de su vigencia. El certificado no continuard vigente
cuando se modifique el usc o la superficie del inmueble o en aquellos casos en que se modifiquen las
disposiciones de los Programas Delegacionales o Parciales de Desarrollo Urbano aplicables. --—----—----rereueus

El Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo serd vdlido y vigente ante cualquier autoridad, siempre y
cuando se exhiba junto con los comprobantes de pago respectivos; para lo cual la Secretaria, en coordinacién
con la Secretaria de Administracion y Finanzas, implementard los mecanismos de identificacidn de los pagos
anuales correspondientes respecto del certificado de que se trate.

federal o local, asi como para vivienda de interés social o popular financiada con recursos piblicos federales o
locales tendrdn la vigencia que dure la obra.
&
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Una vez ejercido el Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo no es necesario que se tramiten otros
adicionales, salvo que se cambie el uso o superficie, o bien, que se requiera para un trdmite o actividades
diversas al ejercido con el mismo.

II. Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. La vigencia del Certificado de
Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos serd permanente; sin embargo, la Secretaria en
cualquier momento podrd solicitar a la autoridad competente se lleve a cabo una verificacién con el fin de
constatar {a continuidad del uso acreditado. Los derechos adquiridos prescribirdn al momento en que se deje
de ejercer el uso de que se trate, salvo que sea acreditado que la continuidad se vio interrumpida por causas
afenas a la voluntad de las personas propietarias o causahabientes del bien inmueble de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 161 del Reglamento.

Las personas propietarias o sus causahabientes podrdn solicitar el reconocimiento de los derechos adquiridos
respecto de los usos del suelo que de manera legitima y continua han aprovechado en relacién a un bien
inmueble en su totalidad o en unidades identificables de éste, siempre y cuando se encuentre en alguno de los
siguientes supuestos: :

a) Para usos cuyo aprovechamiento se haya iniciado con anterioridad a la entrada en vigor de los planes
parciales de desarrollo urbano aprobados y publicados en el Diario Oficial de la Federacién del afio 1982; 0

b) Para usos permitidos en los planes o Programas Parciales de Desarrollo Urbano que se hayan aprobado y
publicado en el Diario Oficial de la Federacidn el 17 de mayo de 1982 y hasta antes de la entrada en vigor de
los Programas vigentes y cuyo aprovechamiento se haya iniciado en dicho periodo.

HI. Certificado de Uso del Suelo por Reconocimiento de Actividad. Serd expedido en términos del articulo 15
Bis del presente Reglamento.

En este sentido, toda vez que en la orden de visita se requirié exhibir Certificado Unico de
Zonificacion de Uso del Suelo vigente en cualquiera de las clasificaciones antes sefialadas, en
el que establezca la zonificacién y normatividad aplicables al inmueble verificado, la persona
visitada tenia la obligacion de presentar uno vigente durante la substanciacién del presente
procedimiento, hecho que no acontecié en la especie. -

Ahora bien, para efecto de determinar si el inmueble objeto del presente procedimiento cumple
con las disposiciones normativas establecidas en los instrumentos de planeacién de desarrollo
urbano, esta autoridad procede a consultar el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
para la Delegacion Cuauhtémoc del Distrito Federal, publicado en la Gaceta Oficial del
Distrito Federal el veintinueve de septiembre de dos mil ocho, del que se advierte que dicho
inmueble se encuentra dentro del limite de zona patrimonial, como se aprecia en la siguiente
imagen obtenida del referido plano: «-----=mmmmemmme e

INMUEBLE
VERIFICADO

PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO EN

umn DE ZONA ; ; - S . A : CUAUHTEMQQV

PATRIMONIAL
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En ese sentido, al ser un inmueble que se localiza dentro de un poligono de Area de
Conservacién Patrimonial, le es aplicable la Norma de Ordenacion para Areas de Actuacién 4
en “Areas de Conservacién Patrimonial”, del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
para la Delegacion Cuauhtémoc, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el
veintinueve de septiembre de dos mil ocho, asi como los articulos 65 y 66 de la Ley de
Desarrollo Urbano para el Distrito Federal; 64, 68, 70, fraccion | y 191, del Reglamento de la Ley
de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal; los cuales establecen que es obligacién de la
persona visitada que previo a la realizacion de cualquier intervencion en el inmueble objeto del
presente procedimiento, cuente con Dictamen técnico para intervenciones sefialadas para
obras de construccién, modificaciones, ampliaciones, instalaciones, reparaciones, registro de
obra ejecutada y/o demolicidn o su revalidacion en predios o inmuebles afectos al patrimonio
cultural urbano y/o localizados en Area de Conservacién Patrimonial, emitido por la ahora
Secretaria de Planeacién, Ordenamiento Territorial y Coordinacidén Metropolitana, respecto a
Areas de Conservacién Patrimonial, en sentido positivo que ampare que las intervenciones
ejecutadas en el inmueble visitado, consistentes en trabajos de acabados referentes a cambio
de repellados en muros, colocacién de loseta en secciones de los mismos, instalaciones
eléctricas, cambio de pisos, colocacién de muros falsos a base de bastidores y paneles de
concreto conocidos como durok, con reforzamiento estructural de losa a base de vigas de acero
como columnas, trabes y placas de refuerzo, se encuentren permitidas; lineamientos que para
mejor referencia se citan a continuacion:

Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Cuauhtémoc, publicado en la Gaceta
Oficial del entonces Distrito Federal el veintinueve de septiembre de dos mil ocho.
fi )~
Las Areas de Conservacion Patrimenial son los perimetros en donde aplican normas y restricciones especificas
con el objeto de salvaguardar su fisonemia; para conservar, mantener y mejorar el patrimonio arquitectonico
y ambiental, lo imagen urbana y las caracteristicas de la traza y del funcionamiento de barrios, calles
histéricas o tipicas, sitios arqueoldgicos o histéricos y sus entornos tutelares, los monumentos y todos aquellos
elementos que sin estar formalmente catalogados merecen tutela en su conservacion y consolidacion, -----—-----

Las Areas de Conservacién Patrimonial incluyen las zonas de monumentos histéricos y las zonas patrimoniales
marcadas en los Programas Delegacionales y Parciales de Desarrollo Urbano.

Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal.

Articulo 65. En el ordenamiento territorial del Distrito Federal, la Secretaria atenderé a la conservacion,
- recuperacion y acrecentamiento del patrimonio cultural de la Ciudad de México. Forman parte del patrimonio
cultural urbano los bienes inmuebles, elementos aislados tales como esculturas, monumentos, bienes
muebles por destino, mobiliario urbano, obras de infraestructura, contenidos en los ordenamientos vigentes
en materia de patrimonio por las instancias federales y locales; asi como los paisajes culturales, espacios
piblicos tales como calles, parques urbanos, plazas y jordines, entre otros; la traza, lotificacién,
nomenclatura, imagen urbana; las dreas de conservacion patrimonial y todos aquellos elementos y espacios
que, sin estar formalmente catalogados, merezcan tutela en su conservacién y consolidacién y, en general,
todo aquello que corresponda a su acervo histérico o que resulte propio de sus constantes culturales y de sus
tradiciones.

Articulo 66. Los programas y la reglamentacién de esta Ley, establecerdn las medidas apropiadas para la
conservacion, recuperacién, y acrecentamiento del patrimonio cultural urbano, asi como la delimitacién de
las dreas de conservacion patrimonial, a que se refiere el articulo anterior, asi como las sanciones que
aplicardn para aquellas obras que incumplan con lo establecido en estos ordenamientos. -----—-----—-m-weeeeeeze-

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal.

Articulo 68. Las dreas de conservacion patrimonial que dispone la Ley forman parte del patrimenio cultural
urbano y su delimitacién y regulacién seré de conformidad con lo que dispongan los Programas. ==--------—-=----
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Articulo 70. La Secretaria aplicard los siguientes procedimientos en dreas de conservacién patrimonial y
elementos afectos al patrimonial cultural urbano, de conformidad con la Ley, los Programas y el Reglamento.
Los requisitos de cada procedimiento se definirdn en la normatividad aplicable,

L- Dictamen Técnico para Intervenciones sefialadas para obras de construccidn, modificaciones,
ampliaciones, instalaciones, reparaciones, registro de obra ejecutada y/o demolicién o su revalidacidén en

predios o inmuebles afectos al patrimonio cultural urbano y/o localizados en Area de Conservacién
Patrimonial.

(o)
Articulo 191, Para las intervenciones y/o procedimientos administrativos en las dreas de conservacion
patrimonial y/o elementos afectos al patrimonio cultural urbano, el propietario o poseedor, el Director
Responsable de Obra y/o el Corresponsable en Disefio Urbano y Arquitectdnico, deberdn contar con el
dictamen técnico emitido por la Direccién del Patrimonio Cultural Urbano.

En ese sentido, la persona visitada no demostré .contar con Dictamen técnico para
intervenciones, emitido por la ahora Secretaria de Planeacién, Ordenamiento Territorial y
Coordinacién Metropolitana respecto a Areas de Conservacién Patrimonial, en sentido positivo
que ampare que las intervenciones ejecutadas en el inmueble visitado, se encuentren
permitidas; siendo su obligacién demostrarlo; lo anterior en términos de los articulos 10,
fraccién IV del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, en relacién con el
281, del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria al
mismo Reglamento, mismos que se citan:------------- e

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,
(o)
Articulo 10.- Durante la visita de verificacién, el visitado, ademds de lo dispuesto por las disposiciones
juridicas aplicables, tendrd las obligaciones siguientes:

(...
IV. Exhibir los libros, registros y demds documentos que exijon las disposiciones legales y reglamentarias
aplicables, conforme al objeto y alcance de la Orden de Visita de Verificacidn;

Cddigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal.
(o)~

Articulo 281. Las partes asumirdn la carga de la prueba de los hechos constitutivos de sus pretensiones,” -----

En consecuencia, al realizar intervenciones en el inmueble visitado consistentes en trabajos de
acabados referentes a cambio de repellados en muros, colocacién de loseta en secciones de los
mismos, instalaciones eléctricas, cambio de pisos, colocacién de muros falsos a base de
bastidores y paneles de concreto conocidos como durok, con reforzamiento estructural de losa
a base de vigas de acero como columnas, trabes y placas de refuerzo, sin acreditar contar con
Dictamen técnico para intervenciones, emitido por la ahora Secretaria de Planeacion,
Ordenamiento Territorial y Coordinacion Metropolitana respecto a Areas de Conservacién
Patrimonial, en sentido positivo que ampare que dichas intervenciones, se encuentren
permitidas, la persona visitada contraviene lo dispuesto en los articulos 70 fraccién I, y 191 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal, en relacién con el articulo
43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, precepto legal que establece
textualmente lo siguiente: ----------- S —

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.,
{iis)
Articulo 43. Las personas fisicas o morales, piiblicas o privadas, estdn obligadas a la exacta observancia de

los programas y de las determinaciones que la Administracién Piblica dicte en aplicacién de esta Ley, ----—--- /

Asi como, lo establecido en los articulos 11, parrafo primero, 47 y 48, de la Ley de Desarrollo
n Urbano del Distrito Federal, mismos que para mayor referencia a continuacién se citan:----------

2624
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Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

{erd
Articulo 11. Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Programas de Desarrollo Urbano son
obligatorias para autoridades y particulares y sélo podrén ser modificadas por determinacién de las
autoridades competentes para autorizar modificaciones a los programas y aquellos actos o programas
incidan que en el territorio del Distrito Federal.
=)
Articulo 47. Las normas de ordenacién establecerdn las especificaciones para los usos y aprovechamientos
del suelo. Su expedicion corresponde a la Asamblea en ejercicio de la facultad que para legislar en desarrollo
urbano, particularmente en uso del suelo, asi como en vivienda, construcciones y edificaciones, le confieren
los articulos 122, apartado C, Base Primera, fraccién V, inciso j), de la Constitucién Federal, y 42, fraccién XIV,
del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal.

Articulo 48. El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por objeto
establecer entre la zonificacién y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal, los asentamientos
humanos, las actividades de los habitantes y las normas de ordenacién. Comprende asimismo las
disposiciones en materia de construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento urbano.

Se colige lo anterior, toda vez que de los articulos antes citados, se desprende que es obligacién
de las personas fisicas o morales, pUblicas o privadas, la exacta observancia de los programas y
de las determinaciones que la administracién puablica dicta en aplicacién a la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, su Reglamento y demds disposiciones aplicables, relativas al
ordenamiento territorial, el cual establece, entre otros, la zonificacion, usos, destinos y
actividades que los habitantes pueden realizar en los inmuebles; por lo tanto, al haber
realizado intervenciones en el inmueble visitado, consistentes en trabajos de acabados
referentes a cambio de repellados en muros, colocacién de loseta en secciones de los mismos,
instalaciones eléctricas, cambio de pisos, colocacion de muros falsos a base de bastidores y
paneles de concreto conocidos como durok, con reforzamiento estructural de losa a base de
vigas de acero como columnas, trabes y placas de refuerzo, por lo que era ineludible la
obligacion de la persona visitada acreditar contar con Dictamen técnico para intervenciones,
emitido por la ahora Secretaria de Planeacién, Ordenamiento Territorial y Coordinacién
Metropolitana respecto a Areas de Conservacién Patrimonial, en sentido positivo que amparen
que dichas intervenciones se encuentren permitidas; circunstancia que no acontecié en la
especie, razén por la cual esta autoridad determina procedente imponer las sanciones que
quedaran comprendidas en el capitulo correspondiente de la presente determinacion. -----------

Para dar cumplimiento a los requisitos de procedibilidad formal que establecen los articulos
104, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 175, del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, esta autoridad procede a lo siguiente:

INDIVIDUALIZACION DE LAS SANCIONES

I.- La gravedad de la infraccion y afectacion al interés publico; esta autoridad determina que
la contravencién en que incurrio la persona visitada afecta al interés publico, toda vez que llevd
a cabo intervenciones ejecutadas en el inmueble visitado, consistentes en trabajos de acabados
referentes a cambio de repellados en muros, colocacién de loseta en secciones de los mismos,
instalaciones eléctricas, cambio de pisos, colocacion de muros falsos a base de bastidores y /,
paneles de concreto conocidos como durok, con reforzamiento estructural de losa a base de  /
vigas de acero como columnas, trabes y placas de refuerzo, sin acreditar contar con Dictamen

P ﬂfe\ técnico, emitido por la aHora Secretaria de Planeacién, Ordenamiento Territorial y
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Coordinacién Metropolitana respecto a Areas de Conservacion Patrimonial, en sentido positivo
que amparen que las intervenciones observadas en el inmueble visitado se encuentren
permitidas, lo que conlleva un impacto negativo al patrimonio, urbano-arquitecténico,
artistico, historico y cultural; sobrepone su interés privado al orden publico e interés general y
social, asi como el de la politica urbana de la Ciudad de México, por lo que infringe
disposiciones de orden publico, sobreponiendo su interés privado al general y social, asi como
el de la politica urbana de la Ciudad de México, a través de la regulacién de su ordenamiento
territorial, ya que este contempla la proteccién de los derechos de los habitantes de esta
Ciudad, el crecimiento urbano controlado y la funcién del desarrollo sustentable de la
propiedad urbana, en beneficio de las generaciones presentes y futuras de esta Entidad Federal.

Il. Las condiciones econdmicas del infractor; considerando que de una consulta realizada a la
pagina web denominada “Sistema Abierto de Informacién Geografica de la Ciudad de México”,
que es un sistema disefiado y operado por la Agencia Digital de Innovacién Piblica, en el que se
pueden llevar a cabo consultas y descargas de informacién territorial de la Ciudad de México en
distintos niveles como predios, colonias y demarcaciones territoriales, siendo un medio de
difusién, que constituye un hecho notorio por la accesibilidad a su contenido de manera
general, otorgandole valor probatorio pleno en términos de los articulos 286 y 402, del Cédigo
de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacién supletoria del Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7. =---------=--=eeceeemeeeeeeee

Argumentos que encuentran sustento legal en la jurisprudencia y tesis aisladas cuyos datos de
localizaci6n, rubro y texto Son l0s SiGUIENTES: =—===---mmmmme e

Registro No: 174899

Localizacién: Novena Epoca

Instancia: Pleno

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta Tomo XXIil, Junio de 2006

Pdgina:963

Tesis: P./J. 74/2006 Jurisprudencia Materia(s): Comun

HECHOS NOTORIOS, CONCEPTOS GENERAL Y JURIDICO, )
Conforme al articulo 88 del Cédigo Federal de Procedimientos Civiles los tribunales pueden invocar hechos
notorios aunque no hayan sido alegados ni probados por las partes. Por hechos notorios deben entenderse, en
general, aquellos que por el conocimiento humano se consideran ciertos e indiscutibles, ya sea que
pertenezcan a la historia, a la ciencia, a la naturaleza, a las vicisitudes de la vida publica actual o a
circunstancias comtnmente conocidas en un determinado lugar, de modo que toda persona de ese medio
esté en condiciones de saberlo; y desde el punto de vista juridico, hecho notorio es cualquier acontecimiento
de dominio ptiblico conocido por todos o casi todos los miembros de un circulo social en el momento en que va
a pronunciarse la decisién judicial, respecto del cual no hay duda ni discusién; de manera que al ser notorio la
ley exime de su prueba, por ser del conacimiento publico en el medio social donde ocurrié o donde se tramita
el procedimiento. ‘
Controversia constitucional 24/2005. Cémara de Diputados del Congreso de la Unién. 9 de marzo de 2006.

Once votos. Ponente: José Ramén Cossio Diaz. Secretarios: Ratil Manuel Mejia Garza y Laura Patricia Rojas
Zamudio. '

El Tribunal Pleno, el dieciséis de mayo en curso, aprobé, con el niimero 74/2006, la tesis jurisprudencial que
antecede. México, Distrito Federal, a dieciséis de mayo de dos mil seis.

Nota: Esta tesis fue objeto de la denuncia relativa g la contradiccidn de tesis 91/2014, desechada por
notoriamente improcedente, mediante acuerdo de presidencia de 24 de marzo de 2014.

Registro No: 2004949
Localizacién: Decima Epoca
Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

n Fuente: Semanario Judicial de la Federacidn y'su Gaceta Libro XXVI, Noviembre de 2013, Tomo 2
W\ Pdgina: 1373 ;
v :\. h / .
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Tesis: .30.C35K (10a.)

Tesis Aislada Materia(s): Civil, Comdn

PAGINAS WEB O ELECTRONICAS. SU CONTENIDO ES UN HECHO NOTOQRIO Y SUSCEPTIBLE DE SER
VALORADO EN UNA DECISION JUDICIAL,

Registro No. 2017009

Localizacién: Décima Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito
Fuente: Gaceta del Semanario Judicial de la Federacién Pdgina: 2579

Tesis: 1.40.A.110 A (10a.)

Tesis Aislada

Materia(s): Administrativa

INFORMACION CONTENIDA EN PAGINAS DE INTERNET. SU VALOR PROBATORIO EN EL JUICIO
CONTENCIOSO ADMINISTRATIVO FEDERAL.

Al respecto, de la blsqueda realizada y toda vez que la Persona Especializada en Funciones de
Verificacién asenté que el inmueble de mérito tiene una superficie total de 102 m? (ciento dos
metros cuadrados), con un valor unitario por metro cuadrado del suelo de | ENRNREGNG

I o' (o que de la operacién aritmética efectuada con

dichos valores se obtiene que el inmueble materia del presente procedimiento tiene un valor

del suelo de I
I (o cualimplica una inversién econémica considerable

para el pago de mano de obra, la realizacién de los trabajos y adquisicién de materiales para la
construccion; considerando lo anterior y que el patrimonio de una persona se conforma de

dinero, asi como, bienes inmuebles, se advierte [

lll.- La reincidencia; no se tienen elementos para determinar si la infraccion de la persona
visitada, encuadra en el supuesto que establece el articulo 104 fraccién Ill, de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 175 fraccidn 11l y parrafo tercero, de su Reglamento,
razdn por la cual no se toma como agravante en la imposicién de la sancién. —------—-eo-ecemee-

CUARTO.- Una vez valoradas y analizadas todas y cada una de las constancias que integran el

presente expediente, esta Autoridad procede en términos del considerando TERCERO a la
imposicién de as Siguientes: ——==sesmmeee e

------ SANCIONES

I.- Por realizar intervenciones en el inmueble visitado, consistentes en trabajos de acabados
referentes a cambio de repellados en muros, colocacién de loseta en secciones de los mismos,
instalaciones eléctricas, cambio de pisos, colocacion de muros falsos a base de bastidores y
paneles de concreto conocidos como durok, con reforzamiento estructural de losa a base de
vigas de acero como columnas, trabes y placas de refuerzo, sin acreditar contar con Dictamen
técnico para intervenciones, emitido por la ahora Secretaria de Planeacién, Ordenamiento
Territorial y Coordinacién Metropolitana respecto a Areas de Conservacién Patrimonial, en
sentido positivo que amparen que dichas intervenciones se encuentran permitidas; es
procedente imponer a la persona titular y/o propietaria y/o poseedora del inmueble visitado,
una MULTA equivalente a 200 (DOSCIENTAS) veces la Unidad de Medida y
Actualizacion vigente al momento de practicarse la visita de verificacién materia del
presente asunto, que multiplicada por $108.57 (CIENTO OCHO PESOS 57/100 M.N.),

5 resulta la cantidad de $21,714.00 (VEINTIUN MIL SETECIENTOS CATORCE PESOS
n/1| 00/100 M.N.), lo anterior corf fundamento en lo dispuesto en el articulo 129 fraccién Il de la

I ™ 2624
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Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 96, fraccién Vlll, de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacién con los articulos 174, fraccién VI, y 190, del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 48, fraccién I, del Reglamento
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, concatenado con lo dispuesto en los
articulos 2, fraccién Ill y 5, de la Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y
Actualizacién, asi como con el acuerdo emitido por el Instituto Nacional de Estadistica y
Geografia, mediante el cual se actualizé el valor diario, mensual y anual de la Unidad de Medida
yActualizacién publicado en el Diario Oficial de la Federacidn en fecha diez de enero de dos mil
veinticuatro,---------=-------- = = s

Il. Independientemente de la multa impuesta por no acreditar contar con Dictamen técnico
para intervenciones, emitido por la ahora Secretaria de Planeacién, Ordenamiento Territorial y
Coordinacién Metropolitana respecto a Areas de Conservacién Patrimonial, que autoricen las
intervenciones realizadas en el inmueble visitado, se ordena la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL
del inmueble ubicado en calle Sonora, niimero 57 (cincuenta y siete), colonia Roma Norte,
demarcacion territorial Cuauhtémoc, Cédigo Postal 06700 (cero, seis mil setecientos), Ciudad
de México, sin obstaculizar accesos que obstruyan su habitabilidad:; lo anterior, en términos
de lo dispuesto en el articulo 96, fraccién 11l de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
en relacién con los articulos 174, fraccién Il del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal y 48, fraccion Il del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
0T B — —en mmm

Se APERCIBE a |a persona visitada y/o a interpésita que para el caso de no permitir u oponerse
al debido cumplimiento de la colocacién de sellos de clausura, decretada en la presente
determinacion, se hara acreedora a una multa, sin perjuicio de que esta autoridad solicite el
auxilio de la fuerza publica, lo anterior en términos del articulo 19 bis fracciones I y Il de la Ley
de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de aplicacién supletoria al
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi
como a lo dispuesto en los articulos 39 y 40 del citado Reglamento,--------------- -

Para una mayor comprension de lo hasta aqui determinado, es menester imponerse del
contenido de los siguientes articulos:---—-------meeemmeeeee

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,

(-]

Articulo 96.- La contravencién a la presente Ley y demds ordenamientos en la materia, se considera una
infraccion e implica la aplicacién de sanciones administrativas, independientemente de las de cardcter penal,
asi como las de cardcter civil de indemnizar a los afectados cuando proceda. Serdn sancionados por la
autoridad administrativa competente con una o mds de las siguientes medidas:

(-w)

I, Clausura parcial o total de obra;

()

VIll. Multas que se prevean en los reglamentos correspondientes,

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

(...)

Articulo 174. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y demds disposiciones, se
sancionardn administrativamente por la autoridad correspondiente .con una o mds de las siguientes

, sanciones:
\
f\Q’\ (e y
) /
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Il Clausura parcial o total de la obra.

(...)

VIl Multas.
{..)

Articulo 190. Las violaciones a la Ley y al Reglamento que no tengan sancién especifica, se sancionarén con
multa de hasta tres mil veces la Unidad de Medida y Actualizacion vigente; tomando en cuenta la gravedad
del hecho, la reincidencia del infractor y la afectacion al interés publico.

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

(...)

Articulo 7. Para lo no previsto en este ordenamiento, serdn de aplicacién supletoria la Ley de Procedimiento y
el Cédigo de Procedimientos Civiles del Distrito Federal.

(ies)

Articulo 39. Lo autoridad competente para hacer cumplir sus resoluciones podré imponer las medidas de
apremio a que se refiere la Ley de Procedimiento y demds disposiciones juridicas aplicables. --------==--===—------ —

Articulo 40. Las outoridades administrativas prestarén el auxilio a lo autoridad competente para el
cumplimiento de lo establecido en este Reglamento.

)

Articulo 48. La autoridad competente una vez substanciado el procedimiento administrativo podrd imponer
las siguientes sanciones administrativas:

I. Multa, en los montos dispuestos por las leyes aplicables.

II. Clausura temporal o permanente, parciol o total.

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

(...)

Articulo 19 BIS.- La autoridad administrativa competente, para hacer cumplir sus determinaciones podrd
emplear indistintamente, cualquiera de las siguientes medidas de apremio:

I. Multa, por el equivalente a entre treinta y sesenta veces la Unidad de Medida y Actualizacién, valor diario,
vigente en el momento y en el lugdr donde se realizé la conducta que motivo el medio de apremio;----------—------

II. Auxilio de la Fuerza Publica, y

(...)
Articulo 129.- Las sanciones administrativas deberdn estar previstas en las leyes respectivas y podrén
consistir en:

(-]

iI. Multa;
(...)

IV. Clausura temporal o permanente, parcial o total; y

Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacion.
(-]
Articulo 2. Para efectos de lo dispuesto en la presente Ley, se entenderd por:

(...)

1iI. UMA: A la Unidad de Medida y Actualizacién que se utiliza como unidad de cuenta, indice, base, medida o v
referencia para determinar la cuantia del pago de las obligaciones y supuestos previstos en las leyes

federales, de las entidades federativas y de la Ciudad de México, asi como en las disposiciones juridicas que

emanen de dichas leyes. ~

VA :
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Articulo 5. El INEGI publicard en el Diario Oficial de la Federacidn dentro de los primeros diez dias del mes de

enero de cada afio el valor diario, mensual y anual en moneda nacional de la UMA y entrardn en vigor dichos
valores el 1o. de febrero de dicho afio. :

Publicacion en el Diario Oficial de la Federacion del diez de enero de dos mil veinticuatro de la Unidad de
Cuenta y Actualizacién emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia,

Con base en lo anterior, el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia da a conocer que el valor diario de la
Unidad de Medida y Actualizacidn es de $108.57 pesos mexicanos, el mensual es de $3,300.53 pesos mexicanos
y el valor anual $39,606.36 pesos mexicanos, los cuales estardn vigentes a partir del 1° de febrero de 2024, -

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacién administrativa, se proveerd lo
necesario para ello y desde este momento se indica lo siguiente: «--------=-----—eeeeeeeeee

A) Se hace del conocimiento de la persona visitada que deber4 exhibir ante la Direccién de
Calificacion en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién Ejecutiva de
Substanciacién y Calificacién, del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad
de México, en un término de tres dias habiles contados a partir del dia habil siguiente a
aquél en que surta efectos la notificacién de la presente resolucién, el original del
recibo de pago de las multas impuestas en el Considerando CUARTO fraccion I de esta
resolucidn, en caso contrario, en términos de lo establecido en los articulos 55 y 56, del
Reglamento de Verificacidn Administrativa del Distrito Federal, se solicitard a la
Secretaria de Administracion y Finanzas de la Ciudad de México, inicie el procedimiento
administrativo de ejecucién de conformidad con el Cédigo Fiscal de la Ciudad de
MEXICO, =-mmmmmm e

B) Asimismo, se informa a la persona visitada, que una vez impuesto el estado de clausura,
éste prevalecera hasta en tanto: 1) exhiba el recibo de pago de la multa impuesta; 2)
acredite contar con Dictamen técnico para intervenciones, emitido por la ahora
Secretaria de Planeacién, Ordenamiento Territorial y Coordinacién Metropolitana
respecto a Areas de Conservacién Patrimonial, en sentido positivo que amparen que las
intervenciones ejecutadas en el inmueble visitado se encuentran permitidas; lo
anterior, de conformidad con los articulos 57, del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal y 19 Bis, Gltimo pérrafo, de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México.----------=-----eeeemmeee . s

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fraccién I, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, mismo que a continuacion se cita, esta
autoridad resuelve en los siguientes términos, —------—---e—sosooemsemmee e

2624
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----- RESUELVE
PRIMERO.- Esta autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente resolucién
administrativa.

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada por la
Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrito a este Instituto, de conformidad
con el considerando SEGUNDO de la presente resolucién administrativa, -—-----------=-------eeemeeee-

TERCERO.- En términos de lo sefialado en los considerandos TERCERO y CUARTO fraccién I, de
la presente resolucion administrativa, se impone a la persona propietaria y/o poseedora y/o
titular del inmueble visitado, una MULTA equivalente a 200 (DOSCIENTAS) veces la
Unidad de Medida y Actualizacion vigente al momento de practicarse la visita de
verificacion materia del presente asunto, que multiplicada por $108.57 (CIENTO OCHO
PESOS 57/100 M.N.), resulta la cantidad de $21,714.00 (VEINTII:IN MIL SETECIENTOS
CATORCE PESOS 00/100 M.N.)----

CUARTO.- De conformidad con los considerandos TERCERO y CUARTO fraccion Il, de la
presente resolucién administrativa, se ordena la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL del inmueble
ubicado en calle Sonora, nimero 57 (cincuenta y siete), colonia Roma Norte, demarcacién
territorial Cuauhtémoc, Codigo Postal 06700 (cero, seis mil setecientos), Ciudad de México, sin
obstaculizar accesos a los locales observados. -

Se APERCIBE a la persona visitada y/o a interpésita que para el caso de no permitir u oponerse
al debido cumplimiento de la colocacion de sellos de clausura, decretada en la presente
determinacion, se hard acreedora a una multa, sin perjuicio de que esta autoridad solicite el
auxilio de la fuerza publica, lo anterior en términos del articulo 19 bis fracciones | y Il de la Ley
de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de aplicacién supletoria al
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asf
como a lo dispuesto en los articulos 39 y 40 del citado Reglamento.-=-=--==szmsemmmmmemmemeeeee

QUINTO.- Hagase del conocimiento a la persona visitada, que debera acudir a las oficinas de la
Direccién de Calificacion en Materia de Verificacién Administrativa del Instituto de Verificacién
Administrativa de la Ciudad de México, ubicadas en calle Carolina, nimero 132 (ciento treinta y
dos), colonia Nochebuena, demarcacién territorial Benito Judrez, cédigo postal 03720 (cero tres
mil setecientos veinte), en esta Ciudad, en un término de tres dias habiles contados a partir de
la notificacién de la presente resolucidn, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 55 del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, a efecto de que exhiba en
original el recibo de pago de la multa impuesta, en caso contrario se solicitard a la Secretaria de
Administracién y Finanzas de la Ciudad de México, inicie el procedimiento administrativo de
ejecucién, de conformidad con lo dispuesto en el Cédigo Fiscal para la Ciudad de México, en
términos del articulo 56 del Reglamento antes referido. ---

SEXTO.- Asimismo, se hace del conocimiento de la persona visitada, que de conformidad con lo
dispuesto -en los articulos 108, 109 y 110, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México; en relacidn con los diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal; y 59, 60 y 61, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; cuenta

/ | con un término de quince dias hébiles contados a partir del dia habil siguiente al en que surta
7
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sus efectos la notificacion de la presente resolucién, para que, de considerarlo necesario,
interponga el recurso de inconformidad ante el superior jerdrquico de esta autoridad o

promueva juicio contencioso administrativo ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la
Ciudad de México, -----==--=---- B R

SEPTIMO.- Notifiquese personalmente la presente determinacion administrativa a la persona
propietaria y/o poseedora y/o titular del inmueble visitado, donde se llevé a cabo la visita de
verificacién ubicado en calle Sonora, Numero 57 (cincuenta y siete), Colonia Roma Norte,

demarcacién territorial Cuauhtémoc, Codigo Postal 6700 (seis mil setecientos), Ciudad De
MEXICO, --mmmmmmmmmmmmm e e

lo anterior de conformidad con lo establecido enos articulos 17 apartado D, fracciop@s I, I1X
XXIl y dltimo pérrafo del Estatuto Organico-del Instituto de Verificacién Admihistrativa de la
Ciudad de Mexico y 83, fraccidn |, d/% glamento de Verificacion Admipi

Federal,--+----memmmeeeeee oo // e e / -

NOVENO.- CUMPLASE.---

Substanciacién y Calificacién, del Instituto @€ Verificacién Administrativa de la Ciudad de

Calificacion en Materia de Ver:ﬂcacuon//;d) istrativa de la Direccidn EJecut[va de
México. Conste, ---------=mreemmeeeeeee

o L
Elaboré Revisé et
LIC. MARTIN Ti No |0 PEREZ MICHAEL MOISES @RTEGA RAMIREZ
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