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calzada de los Gallos, nimero 105 (ciento cinco), colonia Plutarco Elias Calles, demarcacion

territoria! Miguel Hidalgo, cédiao postal 11350 (once mil trescientos cincuenta), Ciudad de
México, cuenta catastral ||| | N N NN v;

1.- Con fecha quince de octubre de dos mil veinticuatro, se emitié orden de visita de verificacion
al inmueble senalado en el proemio, identificada con el numero de expediente citado al rubro, la
cual fue ejecutada el dieciséis del mismo mes y afo, por el servidor publico Erik Cuatecontzi
Correa, personal especializado en funciones de verificacién adscrito a este Instituto, quien asents
en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias observados; documentales que fueron
recibidas en la Direccion Ejecutiva de Substanciacién y Calificacion el dieciocho de octubre de
dos  mil  veinticuatro, mediante el  oficio identificado  con el  numero

INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/5902/2024, suscrito por el Director de Verificacion, Sequridad y
Clausuras del Ambito Central. -------cooooee ]

2.- Posteriormente, el dia treinta y uno de octubre de dos mil veinticuatro, se dicté acuerdo de
preclusion, mediante el cual se hizo constar que del diecisiete al treinta de octubre del mismo
ano, transcurric el plazo de diez dias habiles para que la persona visitada formulara
observaciones y presentara las pruebas que considerara pertinentes, respecto de los hechos,
objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacion, de conformidad
con los articulos 104 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 7 de la
Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y 29 del Reglamento de
_ Verificacion Administrativa del Distrito Federal, sin que se presentara escrito alguno dentro del
plazo concedido para ello, turnando el presente expediente a etapa de resolucion de conformidad
con los articulos 12, de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México
y 37, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, -----=-—cmm-mooooeee_

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta autoridad resuelve en
términos de los siquientes: ——=-—-w-m oo

PRIMERO.- El Director de Calificacién en Materia de Verificacion Administrativa de la Direccion
Ejecutiva de Substanciacion y Calificacion del Instituto de Verificacion Administrativa de la
Ciudad de México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacién de
actas de visita de verificacion en las materias competencia de este Organismo Descentralizado, y
en su caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen incurrido
los visitados; de conformidad coni lo dispuesto en los articulos 14 parrafo segundo y 16 primer
parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A fraccién V, de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos; 1y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y trigésimo primero de la
Constitucion Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccion 1y X1, 5,11 fraccién I, 44 fraccion | y
45 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracién Publica de la Ciudad de México:
1, 2 fracciones 11 y VI, 3, 5y 6 fracciones |, II, 1ll, IV, V, VI, VIl y IX, 7 fracciones |, II, Il y IV, 8, 9, 13,
19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105 Bis, 105 Quater, apartado A, fracciones |, inciso ¢, Il ylVy13
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de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, asi como el fransitorio Quinto
del decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de Mexico en fecha doce de junio de dos
mil diecinueve de la Ley antes citada; 1, 3 fracciones llly V, 6 fracciones IV y V, 12, 14 apartado A,
fracciones |, inciso ¢, 11y IV, 15 fraccion 11, 23 fracciones VI, VIi, y XVIil, 24, 25y Quinto transitorio
de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2 fraccion Vi, 3
apartado B fraccion Iil numeral 1, 6, 15 fraccion 11, 16, 17 apartado C seccion primera fracciones |,
V, VI y XlI, del Estatuto Organico del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de
México, publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fecha once de septiembre de
dos mil veinte: 1 fraccién IV, 2, 3 fracciones I, Il y V, 4, 14 fraccion 1V, 37, 48, 49, y 78 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 96 y 97 de la Ley de Desarrolio
Urbano del Distrito Federal. ==---======emmmmmmmmsmmmmm e oo m oo oo oo e

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion es determinar el cumplimiento a lo dispuesto en la
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, el Programa General de Desarrollo Urbano, al Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano para la Delegacion Miguel Hidalgo, publicado el treinta de septiembre de dos
mil ocho en la Gaceta Oficial de la ahora Ciudad de México, asi como a las normas de
zonificacion y ordenacién en la Ciudad de México, derivado del texto del acta de visita de
verificacién administrativa instrumentada en el inmueble materia del presente procedimiento, el
cual se resuelve en cumplimiento a los principios de simplificacion, precision, legalidad,
transparencia, informacion, imparcialidad y buena fe, de conformidad con los articulos 5,32 y 97
de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, aplicado de manera supletoria
al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, en términos de su articulo 7. ---

TERCERO.- La calificacién del texto del acta de visita de verificacion, se realiza de conformidad a
lo previsto en los articulos 105 Bis de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, 12 de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y 37 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar las
actuaciones que integran el expediente en el que se actla, a efecto de dictar la resolucion que
conforme a derecho corresponda de acuerdo con los siguientes razonamientos légicos juridicos.

.- Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacion, de la que se desprende que la
Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrita a este Instituto, asento respecto a
los hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas al momento de la visita de verificacion,
|0 SIQUIBNTE: ~= === m = s oo s o SSmmmmosssTsoooroos
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EN RELACION CON EL OBJETC Y ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION. SE HACEN
CONSTAR LOS SIGUIENTES HECHOS/ OBJETOS/ LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS: CONSTITUIDO EN EL
DOMICILIO SENALADO EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, POR ASI INDICARLO EN PLACAS D=
NOMENCLATURA OFICIAL ¥ SER ACEPTADO COMO EL CORRECTO POR EL C. VISITADO. SOLICITO LA
PRESENCIA DE LA PERSONA PROPIETARIA Y/O TITULAR Y/O POSEEDOR Y/O OCUPANTE Y/O DEPENDIENTE
¥/0 ENCARGADG Y/O RESPONSABLE V/0 ADMINISTRADORA DEL INMUEBLE. SIENDO ATENDIDO PORELC,
EN SU CARACTER DE I rrrsoNa A LA QUE LE EXPLICO

CLARAMENTE EL MOTIVO DE MI PRESENCIA, EL OBJETO DE LA VIDEOFILMACION Y EL PROCEDIMIENTO
A SEGUIR. PERMITIENDOME EL ACCESO AL INMUEBLE PARA EL DESARROLLO DE LA DILIGENCIA
DESPUES DE REALIZAR EL RECORRIDO CORRESPONDIENTE Y EN RELACION AL ALCANCE DE LA ORDEN
DE VISITA DE VERIFICACION SE CORROBORA LO SIGUIENTE:!. DESCRIPCION FISICA GENERAL DEL
INMUEBLE: SE TRATA DE PREDIO A CIELO ABIERTO, DELIMITADO EN LA TOTALIDAD DE SU PERIFERIA
POR MALLA CICLONICA CUBIERTA POR CINTAS PLASTICAS COLOR VERDE. SE ENCUENTRA UBICADO EN
LA CONVERGENCIA DE LAS VIALIDADES FERROCARRIL DE CUERNAVACA, EL EJE 3 NTE. AV, CAMARONES
Y CALZADA DE LOS GALLOS . POR LO QUE SE DISTINGUEN TRES FRENTES HACIA VIALIDAD. AL INTERIOR
DEL PREDIO ADVIERTO UNA EDIFICACION PROVISIGNAL DE LAMINA METALICA EN LA QUE HABITA Y
PERNOCTA PERSONAL DE VIGILANGIA: OBSERVO DIVERSOS INDIVIDUOS ARBOREOQS DE UNO Y VARIOS
TRONCOS SUFICIENTEMENTE DIFERENCIADOS, ENTRE LOS QUE SE INCLUYEN ARBOLES DE CRECIMIENTO
HORIZONTAL Y RASTREROS, PALMERAS. DETERMINADOS ARBUSTOS Y PLANTAS TREPADORAS
ADHERIDAS A LA MALLA CICLONICA PERIMETRAL, INCLUYENDO EJEMPLARES AISLADOS,
UFICIENTEMENTE ARBOLADOS QUE CONTIENEN DIVERSOS ESPECIMENES ARBOREOS. CABE HACER

MENCION QUE SE DISTINGUEN PASOS PEATONALES PREEXISTENTES. DE FORMA IRREGULAR EN LA
TOTALIDAD DEL AREA. NO OBSERVO NINGUN TiPO DE INTERVENCION. TRARAJO CONSTRUCTIVG O
ACTIVIDAD MERCANTIL EN EJECUCION. NO ADVIERTG MATERIALES, HERRAMIENTAS. MAQUINARIA NI
PERSONAL: UNICAMENTE SE LOCALIZA UNA PERSONA REALIZANDO LABORES DE VIGILANCIAZ.. EL
APROVECHAMIENTO OBSERVADOC AL INTERIOR DEL INMUEBLE: NG SE ADVIERTE NINGUN TIPO DE USO
AL INTERIOR DEL PREDIO. 3. EL NUMERO DE NIVELES DE LA EDIFICACION SOBRE NIVEL DE BANQUETA,
NO OBSERVO EDIFICACIONES. UNICAMENTE UNA PEQUENA CASETA PROVISIONAL DE LAMINA
METALICA, DE UNO SOLO NIVEL EN LA QUE HABITA Y PERNOGTA PERSONAL DE VIGILANCIA., 4, (EN SU
CASO)} EL NUMERO DE VIVIENDAS. NO ADVIERTO NINGUNA VIVIENDA 5. (EN SU CASD) SUPERFICIE DE 1LAS
VIVIENDAS. NO ADVIERTO NINGUNA VIVIENDA §. LAS MEDICIONES SIG UIENTES:A) SUPERFICIE TOTAL
DEL PREDIO: 1039.0M# (MIL TREINTA Y NUEVE METROS CUADRADOS) B) SUPERFICIE DE CONSTRUCCION:
NO SE OBSERVA EDIFICACION C) SUPERFICIE DE AREA LIBRE: 1039.0M¢ (MIL TREINTA Y NUEVE METRGS
CUADRADOS) Dj SUPERFICIE DE DESPLANTE: NO SE OBSERVA EDIFICACION Ej ALTURA TOTAL DEL
INMUEBLE A PARTIR DEL NIVEL DE BANQUETA: NO SE OBSERVA EDIFICACIONF) SUPERFICIE. TOTAL
CONSTRUIDA A PARTIR DEL NIVEL DE BANQUETA: NO SE OBSERVA EDIFICACIONG) ALTURA Df
ENTREPISOS: NO SE OBSERVA EDIFICACIONH) (EN SU CASO), EL NUMERQ DE SOTANOS OBSERVADOS EN
EL PREDIC. NO ADVIERTO SGTANGS I} (EN SU CASO) SI EXISTE SEMISOTANO Y LA ALTURA DEL MISMO A
PARTIR DEL NIVEL DE BANQUETA: NO OBSERVO SEMISOTANO.)) (EN SU CASO)} SUPERFICIE CONSTRUIDA
BAJO NIVEL DE BANQUETA. NO OBSERVO CONSTRUCCION BAJO NIVEL DE BANQUETA. 7. INDIQUE ENTRE
QUE CALLES SE UBICA EL INMUEBLE YV LA DISTANCIA A LA ESQUINA MAS PROXIMA: EL PREDIO SE UBICA
ENTRE EL EJE 3 NTE. AV. CAMARONES Y FERROCARRIL DE CUERNAVACA HACIENDO ESQUINA CON
AMBAS VIALIDADES 8. METROS LINEALES DEL FRENTE O FRENTES DEL INMUEBLE. EN EL PREDIO SE
DISTINGUEN TRES FRENTES: EL URICADO HACIA EL EJE 3 NTE. AV, CAMARONES DE 40.0MTS (CUARENTA
METROS): EL UBICADO HACIA LA CALLE FERROCARRIL DE CUERNAVACA DE 70.0MTS (SETENTA METROS)
Y POR ULTIMO, EL UBICADO HACIA LA CALZ. DE LOS GALLOS DE S0.0MTS (NOVENTA METROS)EN
RELACION A LOS INCISOS A Y B, QUE REFIEREN AL CERTIFICADO DE ZONIFICACION Y CONSTANCIA DE
ALINEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL RESPECTIVAMENTE., NO SE EXHIBEN AL MOMENTO BE LA
PRESENTE. -« - -«cecnsm.n. S T EZE D ain o wibwin N ARSI T U EE R i o e 4 1 R & B

De lo anterior, se desprende de manera medular que la persona especializada en funciones de
verificacion adscrita a este Instituto, advirtié un predio a cielo abierto, delimitado en la totalidad
de su periferia por malla cicldnica cubierta por cintas plasticas color verde; al interior se observé
una edificacion provisional de ldmina metalica para personal de vigilancia, diversos individuos
arboreos; sin ohservar ningtin tipo de intervencion, trabajo constructivo o actividad mercantil en
ejecucion, materiales, maquinaria ni personal. -----=-------cecexmooomooo
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Asimismo, la persona especializada en funciones de verificacién asento en el acta de visita de
verificacién administrativa, que durante el desarrollo de la misma, no se exhibio documentacion

Cabe mencionar que los hechos antes sefalados, al haber sido asentados por la persona
especializada en funciones de verificacién adscrito a este Instituto, quien se encuentra dotado de
fe publica en los actos en que interviene conforme a sus atribuciones, se presumen validos salvo
prueba en contrario de conformidad con lo previsto en los articulos 46, fraccion i1l de fa Ley del
instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de Mexico y 3, fraccion XVI del Reglamento
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, argumento que se robustece con el siguiente

Tosie 1ol Semanario Judicial de la Federacion y Novena | ... 5

. 1 185 de 363

L1/200 Gaceta _ _ Epoca ?9_&9? i _
PrimeraS,  Tomo XXVII, Junio de 2008 Pag 392 |  Tesis Aislada(Civil)

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

L a fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través de los
drganos estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente respectiva, y
aungue conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacion del Poder Ejecutivo si son
vigilados por éste. Asi, por medio de la fe publica el Estado garantiza que son ciertos determinados hechos que
interesan al derecho; de ahf que deba considerarse como la garantia de seguridad juridica que da el fedatario
tanto al Estado como al particular, ya que al determinar que un acto se otorgo conforme a derecho y que lo
relacionado con él es cierto, contribuye al erden publico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actua y a dar
CErteza JURAICA, ====m====n=n s emm o o CmmSSoSSaSssSoSSSSSmsmmmoSomeSTImeTITIITTIIIIT

Il.- Considerando que el treinta y uno de octubre de dos mil veinticuatro, se emiti¢ acuerdo de
preclusion, en el que se hizo constar que la persona visitada fue omisa en presentar escrito de
observaciones y pruebas, respecto de los hechos, objetos y circunstancias observadas durante la
visita, a pesar que, de conformidad con los articulos 104 de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, 7 de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de
la Ciudad de México y 29 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,
contaba con un término de diez dias habiles siguientes a su conclusién para presentario, no hay
manifestaciones ni pruebas respecto de las cuales haya que realizar algin pronunciamiento. ----

lil.- Se procede a la calificacion de los hechos asentados por la Persona Especializada en
Funciones de Verificacion en el acta de visita de verificacion administrativa, en la que hace
constar entre otros, 10 siguiente: ---------====s--ommmsmmmosssesesmmoooommmoomsmmmonTooTTTETTRTITE

TOTALIDAD DE St PERIFERIA POR MALLA CICLONICA CUBIERTA POR CINTAS PLASTICAS COLOR VERDE, SE
ENCUENTRA UBICADO EN LA CONVERGENGIA DE LAS VIALIDADES FERROCARRIL DE CUERNAVACA, EL EJE 3NTE.
AV, CAMARONES Y CALZADA DE LOS GALLGS, POR LO QUE SE DISTINGUEN TRES FRENTES HACIA LA VIALIDAD;
() AL INTERIOR DEL PREDIO ADVIERTO UNA EDIFICACION PROVISIONAL DE LAMINA METALICA EN LA QUE
HABITA Y PERNOCTA PERSONAL DE VIGILANCIA; OBSERVO DIVERSOS INDIVIDUOS ARBOREOS DE UNO Y
VARIOS TRONCOS SUFICIENTEMENTE DIFERENCIADOS, ENTRE LOS QUE SE INCLUYEN ARBOLES DE
CRECIMIENTO HORIZONTAL Y RASTRERDS, PALMERAS, DETERMINADOS ARBUSTOS Y PLANTAS TREPADORAS
ADHERIDAS A LA MALLA CICLONICA PERIMETRAL, INCLUYENDO EJEMPLARES AISLADOS, (..) SE DISTINGUEN
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PASOS PEATONALES PREEX!ST:ENTES DE FORMA IRREGULAR EN LA TOTALIDAD DEL AREA; NO OBSERVO
NINGUN TiPO DE INTERVENCION, TRABAJO CONSTRUCTIVO O ACTIVIDAD MERCANTIL EN EJECUCION, NO
ADVIERTO MATERIALES, HERRAMIENTAS, MAQUINARIA NI PERSONAL (.) 2. EL APROVECHAMIENTO

OBSERVADO AL INTERIOR DEL INMUEBLE: NO SE ADVIERTE NINGUN TIPO DE USO AL INTERIOR DEL
PREDIO. (-o).r." (8I6). = mmm e T TTETOR

Considerando que la persona especializada en funciones de verificacién sustancialmente hizo
constar en el acta de visita de verificacion levantada en el presente procedimiento, que no
observo ningtn tipo de intervencién, trabajo constructivo o actividad mercantil en ejecucion, no
advirti6 materiales, herramientas, ni maquinaria en el predio visitado al momento de la visita de
verificacion; esta autoridad determina poner fin al presente procedimiento, -------==cocccceeeo_.

En virtud de lo anterior, se CONMINA a la persona propietaria y/o titular y/o poseedora del
inmueble materia del presente procedimiento, a efecto de que en caso de llevar a cabo alguna
intervencion, esta se apegue a lo establecido por la zonificacién y normatividad aplicables al
inmueble de mérito, haciendo de su conocimiento que esta autoridad podra iniciar de oficio el
Procedimiento de Verificacion Administrativa. -----==---w-wooooooocooo__

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fraccion |, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, mismo que a continuacion se cita, esta
autoridad resuelve en los siguientes t&rmings. ==-=-==-==-=-cwmcmeocemeoee |

PRIMERO.- Esta autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de

- verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente resolucion
AAMINISTAtIVA, —=msmm eIl

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada por la
persona especializada en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, de conformidad con
el considerando SEGUNDO de la presente resolucién administrativa, ---======-ocommee .

TERCERO.- Se resuelve poner fin al procedimiento en términos de lo previsto en el considerando
TERCERQ, fraccion Ill de la presente resolucion administrativa, dejando a salvo la facultad de este
Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, para que de resultar procedente,
en fecha posterior y en ejercicio de sus facultades y competencias, con el objeto de comprobar el
cumplimiento de las disposiciones legales y reglamentarias, inicie procedimiento de verificacion
administrativa al inmueble verificado. ~---~=--—-eoooo_________
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CUARTO.- Se hace del conocimiento de la persona visitada, que de conformidad con lo dispuesto
en los articulos 108, 109 y 110, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México; en relacion con los diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; y 59,
60y 61, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; cuenta con un término
de quince dias habiles contados a partir del dia habil siguiente al en que surta sus efectos la
notificacion de la presente resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga el recurso
de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio contencioso
administrativo ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México.----==-========-

__«.,,..___-___-..__.._..._...m,,,,,,.__-.___...___-g_mm,.._______.,.—____._..______.______-“__-___...._.......m».__..__ ___________

QUINTO.- Notifiquese personalmente el contenido del presente fallo a la persona propietaria y/o
titular y/o poseedora del inmueble materia del presente procedimiento, en el domicilio donde se
llevé a cabo la visita de verificacion, ubicado en calzada de los Gallos, nimero 105 (ciento cinco),
colonia Plutarco Elias Calles, demarcacion territorial Miguel Hidalgo, codigo postal 11350 (once
mil trescientos cincuenta), Ciudad de Mexico, cuenta catastra/l I --------—--—-—-———--

SEXTO.- Girese atento oficio a la Direccion Ejecutiva de Verificacion Administrativa de este
instituto, a efecto de que se lleve a cabo la notificacion de la presente resolucion; lo anterior de
conformidad con lo establecido en los articulos 17 apartado D, fracciones |, XXIl y dltimo parrafo
del Estatuto Organico del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de Mexico y 83,
fraccion |, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal.---------==-==-==oc--

SEPTIMO.- Previa notificacién de la presente determinacion administrativa qug consi€”en las
actuaciones del procedimiento al rubro citado, archivese gefmo asunto concluidg, en téfminos de
lo dispuesto en el Considerando Tercero de la presente determinacion administyatj

Asi lo resolvié, y firma por duplicado el Licenciado e
Calificacién en Materia de Verificacion Adminisirative-deTa Difeccion Ejecutiva de Substanciacion
y Calificacion, del Instituto de VerificaciBn Administrativa @ la Ciudad de México. Conste.--------

Q0
LA~

Elaboys Raviss

Lic. Jose Antonio Sterra Alanis Michasl Moisgd Ortega Ramuez
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