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En la Ciudad de México, a doce de diciembre de dosg mil veinticua

VISTOS para resolver los autos del procmdiméent de verificacidn seguido al inmueble ubicado
en calle Zapote, nimero 49 \CU:??E”} a y nueve), celonia Pefa Dobrc demarcacion territorial
Tlalpan, codigo postal 14060 (catorce mil sesenta), Ciudad de México, con nimero de cuenta
cat st ral _ iden‘tifacho mediante fotografia inserta en la orden de visita de

1.- E! diecisiete de octubre de dos mil veinticuatro, se a—ma’;:é crden de visita de verificacién ai
inmueble mencionado en el proemie, identificada con el nimero de expediente citado al ruoro,
misma que fue ejecutada el dia dieciocho del mismo mes vy afio, por el s idi
Yvette Molina Sénchez, Persona Especializada en Funciones d
Instituto, asentando en el acta los hechos, objetos, lugares
documentales que | fueron recibidas en la Direccidn Ej ec_.uv:’ c}e
el veintidds de octubre de cos mil 1ediar
INVEACDMX/DG/DEVA/DVYSC/5988/2024, auscrito por &l D;rcctor de Verificaci
ClausUiras del AMDBitn GERral, «msn s s s s s i s s s e S s e i
2.- Con fecha treinta y uno de octubre de dos mil veinticuatro, se recibié en la oficialia de
partes de este Instituto, escrito firmado por la ciudadana _ mediant
cual formuld observaciones y presenté las pruebas ¢ id rtinentes respecte d Ecs
hechos, obje"sos tugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificaci
materia de este asunto, leca}fenooie acuerdo de fecha seis de hoviembre del misimo aﬁo en
que se tuvo por acreditado su interés como Il de! establecimiento visitado, asi como
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senalado domicilio para oir y recibir notificaciones, fijando fecha y hora para devar a cab
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celebracion de la audiencia de desahogo de pruebas y formulacion de slegatos, teniéndose por

ofrecidas y admitidas las pruebas seflaladas, ~==-—-= === mmmmmmmmmm s
3.- El veintiocho de noviembre de dos mil veinticuatro, sz llevé a cabo la audiencia de
desahogo de pruebas y formulacién de alegatos, en la gue se hizo constar comparecencia de
ia ciudadara || N <! osicblccimiento visitado, desahogandose Ia

pruebas admitidas, formulando sus alegatos de manera verbal, turndndose el presente

expediente a etapa de resolUCidn. === m-mmmmmm s s
Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacidn, esta autoridad resuelve en
terminos de 108 SIgUIBNTES: —mmmm s m s
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------------------------------------ CONSIDERAND O §--memmmsssiimensamnen oo
PRIMERO.- Ei Director de Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa de |a Direccidn
Ejecutiva de Substanciacién y Cali :ﬂca ion del Instituto de Verificacion Administrativa de la
Ciudad de México, es yomsﬁ?eme para conocer y ocedimientos de calificacion
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de actas de visita de verificacidn en las materias com
Descentralizado, y en su caso, determinar las sanci Ju
que hubiesen incurrido los visitados; de vcnfo. mida d con |
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parrafo sequndo y 16, primer parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A fraccion V de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1 y 33 numeral 1, y Transitorios
trigésimo y trigésime primero de la Constitucion Politica de la Ciudad de México; 1, 3,
fracciones 1 y XII, 5, 11, fraccion I, 44, fraccion | y 45 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y
de la Administracion Publica de la Ciudad de México; 1, 2, fracciones Il y VI, 3, 5, 6 fracciones |,
LI IV, VL VI Y 1X 7, fracciones | T y 1V, 8,9, 13, 19 bis, 97, parrafo segundo, 98, 105, 105
Quater, apartado A, fracciones |, inciso ¢, Il y IV y 133 de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, asi como el Transitorio Quinto del decreto publicado en
la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fecha doce de junio de dos mil diecinueve de la Ley
antes citada; 1, 3, fracciones Il y V, 6, fracciones IV y V, 10, 14 apartado A, fracciones |, inciso
¢, Iy IV, 15, fraccion I, 23, fracciones VI, VIl y XVIII, 24, 25 y Quinto Transitorio de la Ley del
Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2, fraccion VI, 3 apartado B
fraccion Il numeral 1, 6, 15 fraccion 11, 16, 17 apartado C seccién primera fracciones |, V, VI y
Xll, del Estatuto Organico del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México,
publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fecha once de septiembre de dos mil
veinte; 1, fraccion IV, 2, 3, fracciones I, Il y V, 4, 14, fraccion 1V, 35, 48, 49 y 78 del Reglamento y X
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 96 y 97 de la Ley de Desarrollo Urbano del e

DISHrtO Federal, == mmmm e e e e e
SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucién es determinar el cumplimiento a lo dispuesto
en la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, el Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, al Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién Tlalpan del Distrito Federal,
publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el dia trece de agasto de dos mil diez, asi
como a las normas de zonificacion y ordenacion en la Ciudad de México; derivado del texto del
acta de visita de verificacion administrativa instrumentada en el inmueble en comento, por lo
que se resuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios de simplificacion,
precision, legalidad, transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe, de conformidad con
los articulos 5, 32 y 97, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de
aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal
conforme a su articulo 7. === mmmmmmmmm e e S S
TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION, se realiza de
conformidad a lo previsto en los articulos 105 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la —
Ciudad de México, 10 de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de
México y 35 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se
procede a valorar las actuaciones que integran el expediente en el que se actda, a efecto de
dictar la resolucion que conforme a derecho corresponda de acuerdo con los siguientes
razonamientos 10gicos JUrdiCOS. === == s m mc e e e e e
1.- Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacién, de la que se desprende que
la Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrita a este Instituto, asenté
respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas al momento de la visita de
verificacion, 10 SigUIENTeI= -~ m e o e e
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EN RELACION CON EL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION. SE HACEN
CONSTAR LOS SIGUIENTES HECHOS! OBJETQS/ LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS: PLENAMENTE
CONSTITUIDA EN EL DOMICILIO SENALADO UBICADO POR NOMENCLATURA OFICIAL. PORFOTOGRAFIA
INSERTA Y POR AS[ INDICARLO LA VISITADA A QUIEN LE EXPLICO EL MOTIVO DE MI PRESENCIA Y
PROCEDIMIENTO A SEGUIR. MISMA QUIEN NOS PERMITE EL ACCESO Y DESPUES DE RECORRIDO SE
DESGLOSAN LOS PUNTOS SENALADOS EN LA ORDEN: 1. DESCRIPCION FISICA GENERAL DEL INMUEBLE SE
I'RATA DE UN ESTABLECIMIENTO MERCANTIL CON FACHADA BLANCA Y PORTON CAFE CON NUMERO
VISIBLE AL EXTERIOR AL INGRESAR SE ADVIERTEN MESAS Y SILLAS 7 ARA COMENSALES CON PERSONAS
CONSUMIENDO CERVEZA, ALIMENTOS PREPARADOS Y BEBIDAS ALCOHOLICAS, SE OBSERVA UN AREA
PARA LA PREPARACION DE ALIMENTOS. UNA BARRA PARA LA PREPARACION DE BEBIDAS ALCOHOLICAS
TALES COMO TEQUILA. RON, BRANDY. WHISKY. CERVEZA ENTRE OTROS. CUENTA CON UN AREA DE
SANITARIOS. DOS BODEGAS. CABE SENALAR QUE AL FONDO DEL INMUESBLE SE ADVIERTEN TRES
CUERPOS CONSTRUCTIVOS DE USO HABITACIONAL. 2 EL APROVECHAMIENTQ OBSERVADO AL INTERICR
DEL INMUEBLE ES DE RESTAURANTE CON VENTA DE BEBIDAS ALCOHOLICAS EN ENVASE ABIERTO YO

AL COPEO 3 EL APROVECHAMIENTO OBSERVADO AL EXTERIOR DEL INMUEBLE. NO SE OBSERVA
APROVECHAMIENTO AL EXTERIOR & LAS MEDICIONES SIGUIENTES:A) SUPERFICIE DESTINADA AL
APROVECHAMIENTO OBSERVADO EXN EL INTERIOR ES DE 394.18 M2 (TRESCIENTOS NOVENTA Y CUATRO
PUNTO DIECIOCHO METROS CUADRADQS) B) SUPERFICIE DESTINADA AL APROVECHAMIENTO
OBSERVADO AL EXTERICR DEL INMUEBLE NO SE OBSERVA AL MOMENTO DE LA PRESENTE. 5. INDIQUE
ENTRE QUE CALLES SE UBICA EL INMUEBLE Y LA DISTANCIA A LA ESQUINA MAS PROXIMA. SE
ENCUENTRA ENTRE LAS CALLES DE PRIVADA CUICUILCO Y AVENIDA SAN FERNANDO SIENDO ESTA
ULTIMA LA MAS CERCANA A 40 M (CUARENTA METROSIPARA EL CUMPLIMIENTO DEL OSIETO Y
ALCANCE EL VISITADO DEBE EXHIBIR. A.- CERTIFICADO DE ZONIFICACION CONFORME AL ARTICULO 153
DEL REGLAMENTO DE LA LEY DE DESARROLLO URBANO DEL DISTRITO FEDERAL. DESCRITO EN
APARTADO DE DOCUMENTOS B. NO EXHIBE CONSTANCIA DE ALINEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL C.
PERMISQ VIGENTE PARA LA OPERACION DEL ESTABLECIMIENTO MERCANTIL EMITIDO POR AUTORIDAD
COMPETENTE. DESCRITO EN APARTADO CORRESPONDIENTE.- « « =« -« s 2 mme cmc s mmcmecsesmmmnasmmanes

De lo anterior, se desprende de manera medular que la Persona Especializada en Funciones de
Verificacion adscrita a este Instituto, al momento de la visita de verificacién observé un
establecimiento con fachada blanca y portén café, con nimero visible al exterior, advirtiendo
en su interior mesas y sillas para comensales con personas consumiendo cerveza, alimentos
preparados y bebidas alcohdlicas, 4drea para la preparacién de alimentos, barra para la
preparacién de bebidas alccholicas tales como tequila, ron, brandy, whisky, cerveza, entre
otros, asi como &rea de cuerpos constructivos de uso habitacional; desarrollando el
aprovecﬁamlemo de “restaurante con venta de bebidas alcohdlicas en envase abierto y/o al
copeo”, en una superficie de 394.18 m? (irescientos noventa y cuatro punto dieciocho metros
cuadrados); la cual se determiné utilizando Telémetro Laser digital marca Bosh GLM 150.-----
Asimismo, en relacién a la documentacién gue se requiere en la orden de visita en estudio,
asenté en el acta de visita lo siguienier-—-——-cmmmmmm e

AEXHIBE CERTIFICADO UNICO DE ZONIFICACION DE USO DEL SUELOQ DIGITAL . EN COPIA SIMPLE.CON
FECHA DEL VEINTINUEVE DE NOVIEMBRE DEL DOS MIL VEINTITRES. VIGENCIA NO SERA NECESARIO
OBTENER UN NUEVO CERTIFICADO A MENOS QUE SE MODIFIQUE EL USO O SUPEREICIE SOLICITADO.
FOLIO 78330151 TRMIZ3D PARA EL DOMICILIO BE ZAPOTE 48 INTERIOR 1 COLONIA PENA POBRE PARA UNA
SUPERFICIE DE 909.00 M2 EN UNA ZONIFICACION DE HM/ 1 /608,

B.NO EXHIBE CONSTANCIA DE ALINEAMIENTO Y NUMERQ OFICIAL _ « v wmecmonoecncannn, swas
C.EXHIBE PERMISO VIGENTE PARA LA OPERACION DEL ESTABLECIMIENTO MERCANTIL »\nm,c, POR
AUTORIDAD COMPETENTE . EN COPIA SIMPLE, CON FECHA DEL VEINTINUEVE DE NOVIEMSRE DEL DOS
MIL VEINTITRES. VIGENCIA 3 ANOS . EXHIBE AVISO PARA LA ﬂPERAC!(.')N DE ESTABLECIMIENTOS

MERCANTILES CON GIRO DE IMPACTO VECINAL. FOLIO TLPAPF2023-11-29-0000044326 PARA UNA SUPERFICIE
DE 350 M2 ESTABLECIMIENTO MERCANTIL DENOMINADO LA BIRRIA DEL ZAPOTE -« === 2 -cmnmmnceanas

Cabe mencionar que los hechos antes sehalados, al haber sido asentades por la Persona
Especializada en Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto, quien se encuentra
dotade de fe publica en los actos en gue interviene conforme a sus atribuciones, se presumen
vélidos salvo prueba en contraric de conformidad con lo previsto en los articulos 46, fraccién
Il de ia Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y 3, fraccidn XVi

2024
Fehpe Carrillo
% PUERTO

Carolina 132, colonia Noch
Benito Juarez, 03720, Cijead de México.

3/1
854737 7700 /10



UTO DE VERIFI m‘é f“”);‘dl“is'i’ﬂf‘-.fil‘m
N EJECUTIVA DE SUBSTANCIACION

“1.‘1“""

|%] /% CIUDAD DE MEXICO
A =

i:i' CAPITAL DE LA TRANSFORMACION

EXPEDIENTE: INVEACDMX/0V/DU/969/2024

del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, argumento que se
robustece con el siguiente Criterio: == --==mm=c e e

Tesis: 1a. %Seman_a_rio Judicial de la Federacion y suiNovena 1169497 185  de
LIf2008 _ |Gaceta . [Epoca 1868
Z’;]r:era Tomo XXV, Junio de 2008 Pag. 392 Tesis Aislada(Civil)

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

La fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través de
los drganos estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente
respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacion del
Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por medio de la fe publica el Estado garantiza que son
ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia
de seguridad juridica que da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al determinar que un
acto se otorgo conforme a derecho y que lo relacionado con él es cierto, contribuye al orden publico, a fa
tranquilidad de la sociedad en que se actia y a dar certeza juridica ==--=======m=mmmmummamumme e

En lo que respecta a las documentales exhibidas al momento de la diligencia, esta autoridad
advierte que las mismas también fueron ofrecidas como prueba durante la substanciacion del
procedimiento, por lo que se procederan a su valoracion y analisis en parrafos posteriores, ----
Il.- Una vez precisado lo anterior, se realiza el estudio del escrito de observaciones ingresado
por la persona visitada en la oficialia de partes de este Instituto el dia treinta y uno de octubre
de dos mil veinticuatro, ocurso que es interpretado de forma integral, con el objeto de
determinar con exactitud la intencién de la parte interesada, atendiendo tanto su aspecto
formal como material, pues su armonizacion permite un correcte planteamiento y resolucion
del aSUNto de trato. - == =--mmmmm e e

o L S M A S kW o i o S o o o

En principio, el promovente refiere que con las probanzas aportadas, se acredita el
cumplimiento de las obligaciones sefialadas en el objeto de la orden de visita de verificacion;
consecuentemente la instrumentales ofrecidas y admitidas se analizaran de forma conjunta
con el acta de visita de verificacion. «======== == e
Por ofro lado, durante la celebracién de la Audiencia de Desahogo de Pruebas y Formulacién
de Alegatos de fecha veintiocho de noviembre de dos mil veinticuatro, se hizo constar que la
ciudadana | | osiablccimiento visitado, formulé alegatos de
manera verbal, ratificando el escrito antes referido, por lo que al no existir manifestacion de
derecho diversa respecto de la cual se deba realizar algin pronunciamiento en particular, se
continua con la calificacion del acta de visita de verificacion. ~==-========saammmmmuooaiiiil
lil.- Previamente a la valoracion de las pruebas, es importante sefalar que, bajo el principio de
buena fe, establecido en el articulo 32, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad
de México, de aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal, conforme a su articulo 7, los documentos aportados por la persona interesada, se
presumiran ciertos salvo prueba en contrario, sin embargo, es de precisar que en el caso de
que con posterioridad se tuviera conocimiento de alguna irreqularidad relacionada con los
mismos, se dara vista a la autoridad competente, de acuerdo con los ordenamientos legales
aplicables. == mmmm e e e
Una vez precisado lo anterior, esta autoridad procede al andlisis de las pruebas ofrecidas y
admitidas que factiblemente guardan relacion directa con el objeto del present

procedimiento, las cuales se valoran en términos del Cédigo de Procedimientos Civiles para e
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Distrito Federal, aplicado supletoriamente conforme al articulo 4, parrafo segundo, de ia Ley de
Procedimiento Adminisirativo de la Ciudad de México, en relacién con el articulo 7, de
Rea]amento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, as{ las cosas, se hace consistir
eN 188 SIQUIBNTES. === m e s oo
1.- Impresion del Aviso para la operacién de establecimientos mercantiles con gire de
impacto Vecinal con nimero de folio TLPAP2023-11-290000044326 de fecha
veintinueve de noviembre de dos mil vemt trés, para el inmueble ubicado en calle
Zapote, nimero 49 {cuarenta y nueve), interic 1 (uno), colonia Pena Pobre, cédigo
postal 14060 (catorce mil sesenta), demJ:cac.ron territorial Tlalpan, Ciudad de México,
con denominacion “LA BIRRIA DEL ZAPOTE”, mismo que se valora en términos de los
articulos 327 fraccién lil y 403, del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, documental pUblica a la que se le otorga valor probaterio pleno, toda vez que
se trata de un documento registrado a través del Sistema Electrénico de Avisos y
Permisos de Establecimientos Mercantiles de la Secretaria de Desarrollo Econdmico de
la Ciudad de México, el cual se realizé con el objeto de dar aviso del inicio de
actividades de un establecimiento mercantil, ——=-====-=mmmm oo

2.- Impresion del Aviso de modificacidon para la operacién de establecimientos
mercantiles con girc de Impacto Vecinal, por variacién de superficie, aforo, giro
comercial, nombre o denominacién comercial o cuaiquier otra solicitud de modificacidn
de permiso para la operacidn de establecimientos mercantiles con giro de Impacto
Zonal, por variacion de superficie, aforo, giro comercial, nombre o denominac'dn
comercial o cualquier afra, con nimero de folic TLAVACT2024-10-3000000785665, ¢
clave de establecimiento TL2023-11-291V00033908 de fec:ha freinta de octubre de dos
mil veinticuatro, para el establecimiento ubicado en calle Zapote, nimeroe 49 {cuarenta
y hueve), interior 1 (uno), colonia Pefia Pobre, cddigo po&{al 14060 (cato.ce mil
sesenta), demarcacion territorial Tlalpan, Ciudad de México, con denominacion “LA
BIRRIA DEL ZAPOTE", mismo que se valora en términos de los articulos 327, fraccion lil
y 403, del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental a la
que se le otorga valor probatoric pleno, toda vez que se trata de un documento
registrado a través del sistema Electrénico de Aviscs y Permisos de Establecimientos
Mercantiles, de la Secretaria de Desarrollo Econémico de la Ciudad de México, el cual
se realizo con el objeio de dar aviso del inicio de actividades de un establecimiento
MBI AN == mmmm oo m e e e s
3.- Impresidn del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital, folio
78330-151TRMI23D, de fecha de expedicié—n veintinueve de noviembre de dos mii
veintitrés, para el inmueble de mérito, el cual se valora en términcs de ic dispuesto en
los articulos 327, fraccion 1l y 403, del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, documental publica a la que se le otorga vaior probatorio pleno. -=-=-=-=-=------
4.- Original de la Constancia de Alineamiento y/o Numero Oficial nGmero 001235, de
fecha veinte de julic de mil novecientos ochenta y tres, respecto del inmueble ubicadeo
en calle Zapote, colonia Pefna Pobre, demarcacion territorial Tlalpan, con nimero oficial
asignado 48 (cuarenta y nueve), misma gue se valora en términos de los artf CL os 327
fraccion 1l y 403 dei Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal,
documental publica a la cual se le otorga valor probatorio pleno. —--------=----=ccceeeu-
IV.- Se procede a la calificacién de los hechos asentados por la Persona Especializada en 7
Funciones de Verificacion en el acta de visita de verificacion administrativa, relativos a2 la
gjecucién del aprovechamiento de “restaurante con venta de bebidas alcohdlicas en envasg/
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abierto y/o al copeo”, en una superficie de 394.18 m” (trescientos noventa y cuatro punto
dieciocho metros cuadrados), en el establecimiento visitado.-~--====-====smmmmmmmmmoccaaao_
En lo que respecta al Aviso para la operacion de establecimientos mercantiles con giro de
Impacto Vecinal con nimero de folio TLPAP2023-11-290000044326 de fecha veintinueve de
noviembre de dos mil veintitrés, y al Aviso de modificacion para la operacion de
establecimientos mercantiles con giro de Impacto Vecinal, por variacion de superficie, aforo,
giro comercial, nombre o denominacién comercial o cualquier otra solicitud de modificacién de
permiso para la operacion de establecimientos mercantiles con giro de Impacto Zonal, por
variacion de superficie, aforo, giro comercial, nombre o denominacion comercial o cualquier
otra, con numero de folio TLAVACT2024-10-300000078665, con clave de establecimiento
TL2023-11-29TV00033908 de fecha treinta de octubre de dos mil veinticuatro, ambos para el
establecimiento visitado; es de sefalar que se tratan de documentos que en el presente
asunto solo adquiririan eficacia probatoria si son adminiculados con un certificado de
zonificacién sefalado en el articulo 158 fraccion | del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, pues con su presentacion se acreditaria, en su caso, que se ejercié
el derecho conferido en el mismo y que por lo tanto no es necesario que se tramite otro e
adicional; lo cual de resultar procedente serd motivo de analisis con posteriotidad. -=~---------
Ahora bien, de la Constancia de Alineamiento y/o Namero Oficial nimero 001235, de fecha
veinte de julio de mil novecientos ochenta y tres, es de sehalar que de su contenido se
desprende que al inmueble objeto del presente procedimiento le fue asignado el ntmero
cuarenta y nueve (49), coincidiende con la ubicacién sehalada en la orden de visita de
VEIICACION, === e e e sl

En ese sentido, es oportuno indicar que la documental idonea para poder identificar el méaximo
potencial aplicable al inmueble que nos ocupa, es un certificado de uso del suelo vigente en
cualquiera de sus clasificaciones, toda vez que en dicho documento publico se hacen constar
las disposiciones especificas determinadas en los instrumentos de planeacion del desarrollo
urbano de la Ciudad de México, de coniormidad con lo dispuesto en los articulos 92 de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 15 Bis, 21 parrafo cuarto y 158 de su Reglamento,
mMismos que en su parte de interés establecen lo subsecuente: ~---=s oo ooomm ool

fi B ot i i B mir e T e o e e S e
Articule 92. El Registro de Planes y Programas expediréd los certificados Unicos de zonificacién de uso
del suelo; Certificados Unicos de Zonificacién de Uso del Suelo Digitales, y en su caso, los de
acreditacion de 1iso del suelo por derechos adquiridos, ==--=-= === e e
Se entendera por Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suefo Digital el documento publico en el
gue se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado
establecen los instrumentos de planeacién del desariollo Urbano. -----======r=s=mmammmo e
Se entenderd por Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, el documenio
publico que tiene por objeto reconocer fos derechos de uso del suelo y superficie que por el
aprovechamiento legltimo y coniinuo tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un bien
inmueble, en su totalidad o en unidades identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del
Programa que 108 prohibi. ~-=- === == am s e
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Artieulo 15 Bis. Las personas gue gjerzan aclividades en micro o peguefios comercios, servicios o
industrias de bajo impacto, en inmuebles de hasta 200 m2 de superficie consiruida podrdn tramitar ante
la Secretaria el Cerfificado de Uso del Suelo por Reconocimiento de Actividad en la plataforma digital
dispueste pare dicho efecto, de acuerdo con el siguiente procedimiantor------======-mmmmmmmmmm oo

e e S S e
Y i o B O I R e et
El Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo deberd contener el méximo potencial, es decir:
zonificacidn, superficie de dree libre, superficie de desplante, superficie méxima de construccién y uscs
del suelo permitidos, asf como la enunciacién de tocdas aquellas normas de ordenacién aplicables al
inmueble; sefialando en su caso las Normas gue reguieren Dictamen emitido por la Sscretaria, el cual
deberd solicitarse ante la Yentanilla Unica de esa dependencia, previo al Registro de la Manifestacion de
Construccion. £l Certificado de Acreditacidn de Usc def Suglo por Derechos Adquiridos qgue emita |a
Secretariz deberd contener el uso y Iz superficie acreditada, ——-=--mmmmmmmmmm o

T ,e—
Artfculo 158. Los Certificados que establece este Reglamento se tramitarén a iravés de fa Plataforma
Digital en las siguientes modalidades: ——=—=mmmmmmmmm s s
I. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo. La expedicién del Certificado Unico de
Zonificacién de Usc del Suelo serd inmediata z través de la Plataferms Digital, excepto cuando se
requiera la aplicacidn normeativa derivada de Poligonos de Actuacién, Dictamen de Aplicacion Normativa,
Sistemas de Transferencia de Potencialidades, Planes Maesiros y oiros instrumentos de desarrclio
aplicaebles de conformidad con fa Ley. Este documento no crea derschos de propiedad ¢ posesion, o
prejuzge sobre elios, ni constituye permise, autorizacion o ficencia algung —=---=======mmmmmmmmmmmmnnen
Este Certificado tendréd una vigencie de uno o dos afios, & eleccion de la persone solicitante, en relacion
con el pago de derechos que realice, ———-—mmmmmm s s
El ceriificado permaneceréd vigenie siempre y cuando se realicen los pagos anuales de derechos
correspondientss por le expedicion del certificado contemplados en el Codigo Fiscal de e Ciudad de
México dentro de los quince dias hébiles previos a la conclusién de su vigencia. El ceriificado no
continuara vigente cuando se modifique el uso o la superficie del inmueble o en aguelios cascs en qus
se medifiguen las disposiciones de los Programas Delegacionales o Parciales de Desarroflo Urbano
LA DES, m e e e e
Ef Certificado Unice de Zonificacion de Uso del Suelo serd vélide y vigente ante cuslquier autoridad,
siempre y cuando se exhiba junio con los comprobanies de pago respectives; para lo cual la Secretaria,
en coordinacion con la Secretariz de Adminisiracién y Finanzas, implementard los mecanismos de
identificacion de los pagos anuales correspondienies respecto def certificado de que se trals. ~--~------
Los Certificados Unicos de Zonificacién de Uso def Suelo expedidos para predios destinadcs z obra
pidblica federal o local, asi como para vivienda de interés social o popular financiada con recursos
piblicos federales o locales tendrén la vigencia que dure la obra. —-=-=-----—---mmmmommmo oo
Una vez ejercido el Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo no es necesario que s¢ framiten
otros adicionales, salvo que se cambie el uso o superficie, o bien, que se requiera para un trémite o
actividades diversas &l gjercido con el mismo. —=--======m—m=mmmmmmmmm oo

[l Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. La vigencia del Certificado de
Acreditacién de Use del Suelo por Derechos Adquiridos serd permanente; sin embargo, la Secretaria @
cuaiguier momento podré solicitar e Iz autoridad competente se lleve a cabo una verificacion con !
de constatar la continuidad del uso acreditado. Los derechos adquirides prescribirdn al momento en que
se deje de gfercer el uso de que se trate, salvo gue sea acreditado que fa continuidad se vio interrumpida
por causas ajenas a la voluntad de las personas propietarias o causahabientes del bien inmueble de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 767 del Reglamento. ———========-=-==m-mommmommmm oo
Las perscnas propietarias o sus causahabientes podrdn solicitar ef reconocimiento de los derechos
adquiridos respecic de los usos del suelo que de manera legitima y continua han aprovechado en
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refacién a un bien inmueble en su totalidad o en unidades identificables de éste, siempre y cuando se
encuentre en alguno de los SiGUIENTES SUPUESTOS, === mmmmmm o s s oo e
a) Para usos cuyo aprovechamiento se haya iniciado con anterioridad a fa entrada en vigor de los planes
parciales de desarrollo urbano aprobados y publicados en el Diario Oficial de la Federacién del afio 1982:

b) Para usos permitidos en los planes o Programas Parciales de Desarrollo Urbano que se hayan
aprobado y publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 17 de mayo de 1982 y hasta antes de la
enlrada en vigor de los Programas vigentes y cuyo aprovechamiento se haya iniciado en dicho periodo. -

il. Certificado de Uso del Suelo por Reconocimiento de Actividad. Serd expedido en términos del
articulo 15 Bis del presente Reglamento. = - - - === oo e

En ese sentido, durante la substanciacion del presente ptocedxmxento el promavente, ofrecid
como prueba la impresion del Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital, folio
78330-151TRMIZ3D, de fecha de expedicion veintinueve de noviembre de dos mil veintitrés,
para el inmueble que nos ocupa, por lo que con el objeto de determinar su tiempo de vigencia,
esta autoridad procedio a imponerse del contenido del articulo 158 segundo pérrafo, del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, del cual se desprende que
dicha vigencia serd permanente siempre y cuando se realice el pago anual de la contribucion
respectiva, y toda vez que dicho instrumento fue emitido el veintinueve de noviembre de dos
mil veintitrés, a la fecha de la visita de verificacion administrativa no ha transcurrido el término
anual para efectuar el pago de dicha contribucion, por lo que dicha documental que se
encuentra vigente a la fecha de la visita de verificacion, por lo que esta autoridad determina
procedente tomarlo en cuenta para efecto de emitir la presente determinacion, -=----------=---
Establecido lo anterior, de su analisis se advierte que al inmueble verificado le aplica la
zonificacion HM/12/60/B [Habitacional Mixto, 12 (doce) niveles maximos de construccion, 60%
(sesenta por ciento) minimo de area libre, densidad BJ; en ese sentido, a efecto de poder
determinar si el aprovechamiento “restaurante con venta de bebidas alcohdlicas en envase
abierto y/o al copeo”, observado al momento de la visita de verificacion se encuentra
permitido, se procede al estudio de la tabla de usos del suelo permitidos consignada en dicho
certificado, en la cual se desprende que en la zonificacion HM (Habitacional Mixto), el
aprovechamiento de "restaurante con venta de bebidas alcohélicas” se encuentra PERMITIDO
para su ejecucion en el inmueble en donde se ubica el establecimiento visitado, -------=--==---
Precisado lo anterior, la persona visitada acredita que al momento de la visita de verificacion
en el establecimiento con giro de “restaurante con venta de bebidas alcohdlicas en envase
abierto y/o al copeo™, se observan las disposiciones legales y reglamentarias en rnateria de
Desarrollo Urbano, objeto de la orden de visita de verificacion, de conformidad con el articulo
43, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismo a la letra refiere: ~-----==vvmuea

() o e e e o e —————————— 8 i i o S e
Articulo 43. Las personas fisicas o morales, piblicas o privadas, estin obligadas a la exacta
observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracion Publica dicte en
aplicacion de @sta Ley. ~== === oo e

Lo anterior, en relacion con lo dispuesto en los articulos 11 parrafo primero, 47 v 48, de Ia Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismos que para mayor referencia a continuacion se
@I == = = e e e
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(e e e e e s
Arifculo 17. Las inscripciones conlenidas en el Regisire de Planes y Programas de Desarrollo Urbano
son obligatorias para autoridades y particuiares y sélo podrén ser medificadas por determinacion de las
autoridades competentes para autorizar modificaciones z los pregramas y aguellos actos ¢ programas
incidan gue en el territorio del Distrito Federal, —--==-mmmmmm s m o

T B T T ——
Artfculo 47. Las normas de ordenacion establecerén las especificacionss para los usos y
aprovechamientos del suelo. Su expedicidn corresponde & la Asamblea en ejercicio de {2 facultad que
para legisler en desarrollo urbano, particularmenie en uso dsl suelo, asi como en viviends,
construcciones y edificaciones, le confieren los ariiculos 122, apariado C, Base Primers, fraccidn V,
inciso j), de fa Constitucion Federal, y 42, fraccion XIV, del Estatuto de Comemo del Distrito Federal -----

e
Articulo 48. Ef ordenamiento territorial comprende ef conjunto de disposiciones que tienen por objeto
ectablecer entre la zonificacion y los usos, destinos y reservas def suelo del Distrito Federal, los
asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y ias normas de ordenacidn. Comprende
gsimismo las disposiciones en materia de construcciones, de paisaje urbeno y de equipamisnto urbano.-

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fraccion |, de la Ley de
Procedimienio Administrativo de la Ciudad de Méxice, mismo gue se ciia a continuacion, esta
autoridad resuelve en los siguientes {€rminos. ~--==r====mmmmmmmm e e

Ley de Procedimiento Administralivo de fa Ciudad de México.

3
(.)

Articulo 87. Ponen fin &l procedimiento administrativo:

PRIMERO.- Esta autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesic en el considerando PRIMERQO de {2 presente resolucion
AAINISTIAIVA, i s s s i s e i e 5 4 5 e St e

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada por la
Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrita a este Instituto, de conformidad
con el considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa. --------------mmmmm-

TERCERO.- En términos de lo sehalado en el considerando TERCERD, de la presente resolucién
administrativa se determina que ia persona v;c]tada acredita gue ai momento de la visita de
verificacion, en el establecimiento con giro de “restauranie con venta de bebidas alcoholicas
en envase abierto y/o al copeo”, se observaban las disposiciones legales y reglamentarias
aplicables en materia de Desarrolio Urbano.
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CUARTO.- Asimisimo, se hace del conocimiento de la persona visitada, que de conformidad
con lo dispuesto en fos articulos 108, 109 y 110, de la Ley de Procedimiento Administrativo de
ta Ciudad de México; en relacién con los diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, y 59, 60 y 61, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal; cuenta con un término de quince dias habiles contados a partir del dia habil siguiente
al en que surta sus efectos la notificacion de la presenie resolucion, para que, de considerarlo
necesario, interponga el recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad
0 promueva juicio contencioso administrativo ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la
Ciudad de MEXICO. === === o o e e e e e s a L

QUINTO.- Notifiquese personalmente el contenido de la presente resolucion a la ciudadana
del inmueble visitado, o a través de los ciudadanos [ ENGczNG@

personas autorizadas, en el domicilio sena!ar;o para lales efectos, ubicado en calle | I
B o mteﬂoi’_ colonia
codigo postal _dema cacion territorial Ciudad de

S o R LR RS SR TR

SEXTO.- Girese atento oficio a la Direccion Ejecutiva de Verificacion Administrativa de este
Instituto, a efecto de que se lleve a cabo la notificacién de la presente resolucion; lo anterior de
-conformidad con lo establecido en los articulos 17 apartado D, fracciones |, XXIl y Gltimo
parrafo del Estatuto Organico del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de
México y 83, fraccion |, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.-----

actuamones dﬂE ptocedlmlento al tubro utddo. arg
de lo dispuesto en el Considerando Tercero de |

it gade'ﬂesu ff)/lel Vézquez Guerrero, Director de
Calificacion en Materia de“Verificacion Admnms&&wa de la Direccion Ejecutiva de
Substanciacion y Calificacion, del Instituto de Vérificacion Administrativa de la Ciudad de
México. Conste. -

Elabord: Revist:
Lic. Janet!l Dionicio Nava. Michael MoisésOriega Ramirez.
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