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EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/972/2024

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacion seguido al inmueble
ubicado en Calzada de Tlalpan, nimero 4,620 (cuatro mil seiscientos veinte), colonia
Barrio del Nino Jesus, demarcacion territorial Tlalpan, codigo postal 14080 (catorce mil
ochenta) Ciudad de México, identificado mediante fotografia inserta en la orden de visita
de verificacion, y; ===--—=-mm oo o e

1.- El dia uno de agosto de dos mil veinticuatro, se recibié en la oficialia de partes de
este |Instituto, el oficio PAOT-05-300/300-07516-2024, mediante el cual la
Subprocuradora de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y de
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, remite resolucion administrativa en la
que sefnala que personal adscrito a esa autoridad realizé reconocimientos de hechos
respecto al inmueble objeto del presente procedimiento, sefialando que observé un
predio delimitado por tapiales de madera, en su interior se desplanta un cuerpo
constructivo de 3 (tres) niveles de altura en etapa de acabados, asi como andamios en
toda la fachada frontal de dicho cuerpo; derivado de lo anterior, solicitd ejecutar una
visita de verificacion en materia de desarrollo urbano. --------==--===cmmmmmmmame
2.- En fecha once de octubre de dos mil veinticuatro, se emitié orden de visita de
verificacion al inmueble mencionado en el proemio, identificada con el nimero de
expediente citado al rubro, misma que fue ejecutada el dia catorce del mismo mes y afo,
por el servidor publico Adrian Alberto Moctezuma Bautista, persona especializada en
funciones de verificacion adscrito a este Instituto, quien asentd en el acta los hechos,
objetos, lugares y circunstancias observados; documentales que fueron recibidas en
esta Direccion de Calificacion en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién
Ejecutiva de Substanciacion y Calificacion el dieciséis de octubre de dos mil veinticuatro,
mediante numero de oficio INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/5841/2024, suscrito por el
Director de Verificacién, Seguridad y Clausuras del Ambito Central. ====--=-------=-—--—-
3.- Con fecha veinticinco de octubre de dos mil veinticuatro, se ingresd en la oficialia de
partes de éste Instituto escrito firmado por el ciudadano | EGTcTcNGNGGEEE
B mediante el cual formuld observaciones y presenté pruebas que considerd
pertinentes respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el
acta de visita de verificacion que nos ocupa, ocurso al que le recayd proveido de fecha
treinta del mismo mes y ano, a través dei cual se tuvo por acreditada su personalidad

como representante legal de la persona moral denominada || EGTcNGGE
. B - <! presente procedimiento, asi como por
autorizados a los ciudadanos nombrados en su escrito de observaciones, fijando fecha y
hora para llevar a cabo la celebracion de la audiencia de desahogo de pruebas y
formulacion de alegatos, teniéndose por ofrecidas y admitidas las pruebas senaladas.---
4.- El veintidos de noviembre de dos mil veinticuatro, se llevé a cabo la audiencia de
desahogo de pruebas y formulacion de alegatos, en la cual se hizo constar la
comparecencia del ciudadano ||| GG .-
de la persona moral denominada [
BN B - < presente procedimiento, desahogéndose las pruebas
admitidas, formulados sus alegatos de manera verbal, turnandose el presente
expediente a etgpa de resolugion; ~-=r=cr-mmmemormesmmenr—————— e
Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia resuelve
1 TETTNINGS e 105 Bl EIIBE, = o e e e e e S S S RS
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EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/972/2024

PRIMERO.- El Director de Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa de la
Direccion Ejecutiva de Substanciacion y Calificacion del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México, es competente para conocer y resolver los
procedimientos de calificacion de actas de visita de verificacion administrativa en las
materias competencia de este Organismo Descentralizado, y en su caso, determinar las
sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen incurrido las personas
visitadas; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14 parrafo segundo y 16
primer parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A, fraccion V, de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y
trigésimo primero de la Constitucion Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccion | y XII,
5, 11 fraccién Il, 44 fraccion | y 45 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y de la
Administracion Publica de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5 y 6 fracciones
LU, I, BV, V, VL VI y IX, 7, 8,9, 13, 19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Quater,
apartado A, fracciones |, inciso ¢ y IV, y 138 de la Ley de Procedimiento Administrativo de
la Ciudad de México, asi como el transitorio Quinto del decreto publicado en la Gaceta
Oficial de la Ciudad de México, en fecha doce de junio de dos mil diecinueve de la ley
antes citada; 1, 3 fracciones Ill y V, 6 fracciones IV y V, 10, 14 apartado A, fracciones |
inciso ¢, Il y IV, 15 fraccion 11, 23 fracciones VI, VIl y XVIlI, 24, 25 y Quinto transitorio de la
Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2 fraccion VI, 3
apartado B fraccion Ill numeral 1, 6, 15 fraccion Il, 16, 17 apartado C, Seccién Primera
fracciones |, IV, V y XlI del Estatuto Organico del Instituto de Verificacion Administrativa
de la Ciudad de México; 1 fraccion IV, 2, 3 fracciones I, Il y V, 4, 14 fraccion 1V, 35, 48, 49,
y 78 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 96 y 97, de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. ~=-===========mmmmmmmmmm oo
SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, al Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Tlalpan del Distrito
Federal, publicado en la Gaceta Oficial de la ahora Ciudad de México en fecha trece de
agosto de dos mil diez, al Programa Parcial de Desarrollo Urbano del Distrito Federal
Zona Centro de Tlalpan, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el once de mayo
de mil novecientos noventa y tres, particularmente a la Norma de Ordenacion que aplica
en Areas de Actuacion "4" en Areas de Conservacion Patrimonial, asi como a las normas
de zonificacion y ordenacion en la Ciudad de México, derivado del texto del acta de visita
de verificacion administrativa instrumentada en el inmueble materia del presente
procedimiento, el cual se resuelve en cumplimiento alos principios de simplificacion,
precision, legalidad, transparencia, informacidn, imparcialidad y buena fe, de
conformidad con los articulos 5, 32 y 97 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México, aplicado de manera supletoria al Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, en términos de su articulo 7.--=--=-==========nmmumun
TERCERO.- La calificacion del texto del acta de visita de verificacion administrativa, se
realiza de conformidad con lo previsto en los articulos 105, de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, 10, de la Ley del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México; y 35, del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar las constancias que )
integran el expediente en el que se actla, a efecto de dictar la resolucion que conforme a A
derecho corresponda de acuerdo con los siguientes razonamientos l6gicos juridicos.————//'
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EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/972/2024

l.- Se procede al andlisis del texto del acta de visita de verificacion administrativa, de la
que se desprende que la persona especializada en funciones de verificacion adscrito a
este Instituto, asentd respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias
observadas al momento de la visita de verificacion lo siguiente: -----------------=-------

EN RELACION CON EL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION. SE HACEN
CONSTAR LOS SIGUTENTES HECHOS/ OBJETOS/ LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS: CONSTITUIDO EN EL
DOMICILIO SENALADO EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, POR AST INDICAR EN PLACAS DE
NOMENCLATURA OFICIAL, Y SER ACEPTADC CCOMOC EL CORRECTO POR EL C. VISITADO SOLICITO LA
prESENCIA DEL C. I = SU CARACTER DE INTERESADO O
PERSONA PROPIETARIA O TITULAR O POSEEDORA U OCUPANTE O DEPENDIENTE O ENCARGADA O
RESPONSABLE C ADMINISTRADORA DEL INMUEBLE, SIENDCO ATENDIDO POR EL C. NN
I 5 CARACTER DF I PERSONA A LA QUE LE EXPLICO CLARAMENTE EL MOTIVO
DE MI PRESENCIA. EL OBJETO DE LA VIDEOFILMACION Y EL PROCEDIMIENTC A SEGUIR, ENTREGANDOLE
EN PROPIA MANO ORDEN DE VISITA DE VERIFICACIGN. Y CARTA DE DERECHOS Y OBLIGACIONES, ACTO
SEGUIDO NOS PERMITE EL ACCESC AL INMUEBLE PARA EL DESARROLLO DE LA DILIGENCIA. DESPUES DE
REALIZAR EL RECORRIDO CORRESPONDIENTE AL INTERIOR DEL MISMO N CO MPAN{A DEL C. VISITADO Y
SUS TESTIGOS Y EN RELACION AL ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION SE CORROBORA
LO SICUTENTE:.- DESCRIPCION FiSICA GENERAL DEL INMUEBLE: SE TRATA DE UN INMUEBLE
CONSTITUIDO POR SOTANO, PLANTA BAJA Y DOS NiVELES SUPERIORES CON FACHADA COLOR CAFE Y
CRIS. NUMERO OFICIAL VISIBLE, CON DENOMINACION "SANEMOS" . CUENTA CON AREA DE
ESTACIONAMIENTC AL FRENTE DEL INMUEBLE, AL INTERIOR DE PLANTA BAJA S'E,_ OBSERVAN LAS
SIGUIENTES AREAS: AREA DE RECEPCION Y ESPERA PARA PACIENTES, AREA DE CAJA. AREA PARA TOMA
DE MUESTRAS MEDICAS. AREA DE HEMODIALISIS CON CONSULTORIO ¥ UN SANTTARIO, AREA DE GASES
VEDICINALES. : EN EL PRIMER NIVEL SE OBSERVA AREA DE RECEPCION, AREA DE CONSULTORIOS EN
GENERAL (MEDICINA GENERAL Y ESPECIALIDADES). AREA PARA CUBICULDS PARA PLATICAS
INFORMATIVAS O INTERPRETACION DE RESULTADOS, AREA DE DIAGNGSTICO. CABE SENALAR QUE EN
SSTE NIVEL SE OBSERVA UNA PUERTA QUE DA ACCESO AL PREDIO COLINDANTE MARCADO SOBRE
SACHADA CON EL NUMERO 4620 AL CUAL NO SE NO SE PUDO ACCESAR TODA VEZ QUE DICHA PUERTA SE
ENCONTRABA CERRADA: EN EL SEGUNDO NIVEL SE OBSERVAN LAS AREAS DE PREPARACION DE LOS
DPACIENTES PARA PASAR A QUIROFANOS. AREA DE QUIROFANO, AREA DE FARMACIA
INTRAHOSPITALARIA, AREA DE VESTIDORES Y SANITARIOS Y FINALMENTE EN EL NIVEL DE AZOTEA SE
OBSERVA CUBO DE ESCALERAS Y DIVERSOS AIRES ACONDICIONADOS AL AIRE LIBRENO OMITO
SENALAR QUE EN EL AREA DE SOTANO SE OBSERVA AREA DE ESTACIONAMIENTCO EXCLUSIVO PARA
CLIENTES Y AREA DE RECEPCIGN Y ESPERA. AREA DE RESONANCIA. TOMOGRAFIA ¥ RAYOS X.CABE
SENALAR QUE CADA UNA DE LAS AREAS SE OBSERVO EQUIPO MEDICC Y MOBILIARIO PROPIO DE LA
ACTIVIDAD.2.- DESCRIPCION DEL TIPC DE INTERVENCION EJECUTADA EN EL PREDIO VISITADO
(TRABAJOS DE CONSTRUCCION Y/U OBRAS DE AMPLIACION Y/O MODIFICACION Y/O INSTALACION}. AL
MOMENTO DE LA PRESENTE NO SE OBSEVO NINGUN TIPO DE INTERVENCION EJECUTADA EN EL
INMUERLE VISITADO.3.- EL APROVECHAMIENTO OBSERVADO AL INTERIOR DEL INMUEBLE ES DE CLINICA
PRIVADA DE MEDICINA EN GENERAL Y ESPECIALIDADES Y CUENTAN CON QUIRCFANO PARA
INTERVENCIONES MEDICAS.4.- EL NUMERQO DE NIVELES DE LA EDIFICACION SOBRE NIVEL DE BANQUETA
ES DE PLANTA BAJA Y DOS NIVELES SUPERIORES.5.- (EN SU CASQ) EL NUMERO DE VIVIENDAS: AL
MOMENTO NO SE ADVIERTE VIVIENDA ALGUNA EN EL iNMUEBLE VISITADQ.6.- (EN SU CASO) SUPERFICIE
DE LAS VIVIENDAS. AL MOMENTO NO SE ADVIERTE VIVIENDA ALGUNA EN EL INMUEBLE VISITADO.7.-
LAS MEDICIONES SIGUIENTES:A) SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO ES DE SETECIENTOS CUATRO PUNTO
OCHENTA Y CINCO METROS CUADRADOS (704.85 M2)B) SUPERFICIE DE CONSTRUCCION ES DE DOS MIL
CIENTO SETENTA Y NUEVE METROS CUADRADOS (2179M2).C) SUPERFICIE DE AREA LIBRE ES DE
DOSCIENTOS TRECE PUNTC CUARENTA Y SEIS METROS CUADRADOS (212.46M2)D) SUPERFICIE -DE
DESPLANTE ES DE CUATROCIENTOS NOVENTA Y UNO PUNTO TREINTA Y NUEVE METROS CUADRADCS
(491.39 M2)E) ALTURA TOTAL DEL INMUEBLE A PARTIR DEL NIVEL DE BANQUETA ES DE DOCE PUNTC
DIEZ METROS LINEALES (12.10M), CABE SENALAR QUE SE CONTEMPLA HASTA EL PUNTO MAS ALTODE LA
EDIFICACION QUE CONTEMPLA EL CUBO DE ESCALERA.F) ALTURA DE ENTREPISOS ES DE SOTANO ES DE
DOS PUNTO SETENTA Y CINCO (2.75M) PLANTA BAJA Y PRIMER NIVEL ES DE DOS PUNTC CINCUENTA
METROS (2.50M) Y EL SEGUNDQ NIVEL ES DE TRES METROS (3 M)C) SUPERFICIE TOTAL CONSTRUIDA A
PARTIR DEL NIVEL DE BANQUETA ES DE MIL CUATROCIENTOS SETENTA Y CUATRO PUNTO QUINCE
METROS CUADRADOS {1474.15M2)H) {(EN SUCASO; EL NUMERC DE SOTANOS CBSERVADOS EN EL PREDIC.
EL PREDIO CUENTA CON UN SOTANO {1).]) (EN SU CASO) SUPERFICIE CONSTRUIDA BAJO NIVEL DE
BANQUETA ES DE SETECIENTOS CUATRO PUNTO OCHENTA Y CINCO METROS CUADRADQCS (704.85M2).8.-
{(EN SU CASO ) DESCRIBIR LA PROTECCION A COLINDANCIAS EXISTENTES DURANTE LOS TRABAJOS DE
OBRA, PARA LA PRESERVACION DE LA INTECRIDAD ARQUITECTONICA DE LOS INMUEBLES
COLINDANTES: AL MOMENTO DE LA PRESENTE NO SE OBSERVAN TRABAJOS CONSIRUCTIVOS NI
DROTECCION A COLINDANCIAS.O.- EL INMUEBLE SE ENCUENTRA ENTRE LAS CALLES DE IGNACIC
ALLENDE Y MIGUEL HIDALGO SIENDO ESTA LA MAS CERCANA A UNA DISTANCIA DE OCHENTA METROS
(80M)}.10-. EL PREDIO CUENTA CON UN FRENTE HACIA LA CALLE DE CALZADA DE TLALPAN CON UNA
DISTANCIA DE VEINTICINCO PUNTO CUARENTA METROS (25.40M) PARA EL CUMPLIMIENTC DEL OBJETC Y
ALCANCE. EL VISITADO DEBE EXHIBIR:A. EXHIBE CERTIFICADO DE ZONIFICACION CONFORME AL
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EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/972/2024

ARTICULO 158 DEL REGLAMENTO DE LA LEY DE DESARROLLO URBANO DEL DISTRITO‘FEDERAL. B
EXHIBE CONSTANCIA DE ALINEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL. C, NO EXHIBE DICTAMEN TECNICO PARA
INTERVENCIONES SENALADAS PARA OBRAS DE CONSTRUCCION, MODIFICACIONES, AMPLIACIONES,
[INSTALACIONES, REPARACIONES, REGISTRQ DE OBRA EJECUTADA Y/O DEMOLICION O SU REVALIDACION
EN PREDIOS O INMUEBLES AFECTOS AL PATRIMONIO CULTURAL URBANO Y/O LOCALIZADOS EN AREA DE
CONSERVACION PATRIMONIAL, EMITIDO POR LA SECRETARTA DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA
RESPECTO A AREAS DE CONSERVACION PATRIMONIAL - - - === ==« s m s mmmmmmem s mmemem e e oo

De lo anterior, se desprende de manera medular que la Persona Especializada en
Funciones de Verificacion adscrita a este Instituto, al momento de la visita de
verificacion observé un inmueble constituido de sétano, planta baja y dos (2) niveles,
esto es, tres (3) niveles sobre nivel de banqueta, con fachada color café y gris, numero
oficial visible y denominacion "Sanemos", asi como area de estacionamiento al frente del
inmueble, advirtiendo al interior en planta baja area de recepcion y espera para
pacientes, caja, toma de muestras médicas, hemodialisis con consultorio, gases
medicinales y sanitario; en primer nivel recepcion, consultorios en general (medica
general y especialidades), cubiculos para platicas informativas o interpretacion de
resultados, area de diagnéstico, asi como puerta que da acceso al predio colindante, sin
embargo, no se tuvo acceso toda vez que se encuentra cerrada; en segundo nivel area de
preparacion de los pacientes para pasar a quiréfanos, quiréfano, farmacia
intrahospitalaria, vestidores y sanitarios; en azotea, cubo de escaleras y aires
acondicionados al aire libre y finalmente en sétano estacionamiento exclusivo para
clientes, area de recepcién y espera, resonancia, tomografia y rayos x, equipo médico y
mobiliario propio de la actividad, advirtiendo el aprovechamiento de “clinica privada de
medicina en general y especialidades”, en relacién a las mediciones obtenidas, las cuales

se determinaron empleando telémetro laser digital marca Bosch GLM150, se desprende
0 SigUIENt: === oo oo e

Superficie total del predio 704.85 m” (setecientos punto ochenta y cinco metros cuadrados)
491.39 m” (cuatrocientos noventa y uno punto treinta ¥ hueve
metros cuadrados)

213.46 m” (doscientos trece punto cuarenta y seis metros
cuadrados)

Superficie total construidaa | 1,474.15 m” (mil cuatrocientos setenta y cuatro punto quince
partir del nivel de banqueta metros cuadrados)

Desplante

Area libre

Superficie total construida 704.85 m" (setecientos cuatro punto ochenta y cinco metros
bajo nivel de banqueta cuadrados)
Altura total 12.10 m (doce punto diez metros lineales)

Planta baja y primer nivel 2.50 m (dos punto cincuenta metros
lineales), segundo nivel 3 m (tres metros lineales),

Asimismo, en relacion a la documentacion que se requiere en la orden de visita en
estudio, asent6 en el acta de visita o siguiente; =========mmmm e

A.EXHIBE CERTIFICADO UNICO DE ZONIFICACION DE USO DEL SUELO , EN COPIA SIMPLE.CON FECHA DEL
VEINTICUATRO DE AGOSTO DEL DOS MIL DIECISIETE, VIGENCIA UN ANGQ CONTADO AL DIA SIGUTENTE DE
SU EXPEDICION.. FOLIO NO. 58056-151PAJO17. PARA EL DOMICILIO QUE NOS OCUPA.. - <= - == ccmaevunn.
B.EXHIBE CONSTANCIA DE ALINEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL . EN COPIA SIMPLE.CON FECHA DEL SEI¢
DE JULIO DEL DOS MIL DIECISIETE, VIGENCIA DOS ANQS . FOLIO 1492/2017, PARA EL DOMICILIO QUE NOS
OCUIPA,, <= se s s e s e el issMeeemaan o iiiie i leceaa.

C.NG EXHIBE C. NO EXHIBE DICTAMEN TECNICO PARA INTERVENCIONES SENALADAS PARA OBRAS DE
CONSTRUCCION, MODIFICACIONES, AMPLIACIONES, INSTALACIONES, REPARACIONES, REGISTRO DE
OBRA EJECUTADA Y/O DEMOLICION O SU REVALIDACION EN PREDIOS O INMUEBLES AFECTOS AL
PATRIMONIO CULTURAL URBANO Y/O LOCALIZADOS EN AREA DE CONSERVACION PATRIMONIAL
EMITIDO POR LA SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA RESPECTO A AREAS DE
CONSERVACION PATRIMONIAL.. = = - -« « o commeee oo

Altura de entre pisos
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EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/972/2024

Los hechos antes sefalados, al haber sido asentados por persona especializada en
funciones de verificacidn adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe
publica en los actos en que interviene conforme a sus atribuciones de conformidad con
lo previsto en los articulos 46 fraccion Il de la Ley del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México y 3 fraccion XVI del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se presumen ciertos salvo prueba en contrario,
circunstancia que se robustece conforme al siguiente criterio: -------------=------------

169497 185  de|
353

Tesis Aislada(Civil) B

]Tesis: 1a.
L1/2008

|Semanario Judicial de la Federacidn y su Gaceta Novena Epoca
‘Primera Sala Tb_r-ﬁd-).(-ﬁ.(\/]l, Junio de 2008 ' Pag

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

La fe piibiica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través de los drganos
estatales, pues por disposicidn de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente respectiva, y aunque conforme
al sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacién del Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por
medio de |a fe publica el Estado garantiza que son ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que
deba considerarse como la garantia de seguridad juridica que da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya
que al determinar que un acto se otorgd conforme a derecho y que lo relacionado con €l es cierto, contribuye al orden
publico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actia y a dar certeza juridica —-==========--=-========------

En lo que respecta a las documentales exhibidas al momento de la diligencia, esta
autoridad advierte que las mismas también fueron ofrecidas como prueba durante la
substanciacion del procedimiento, por lo que se procederd a su valoracion y analisis en
PArrafos POSteriores. ~=---—=-=== oo s o S
Il.- Una vez precisado lo anterior, se procede al estudio del escrito de observaciones
ingresado en la Oficialia de Partes de este Instituto el dia veinticinco de octubre de dos
mil veinticuatro, ocurso que es interpretado de forma integral, con el objeto de
determinar con exactitud la intencién de la parte interesada, atendiendo tanto a su
aspecto formal como material, pues su armonizacién permite un correcto planteamiento
yresolycitivdel aSimo detrats, ~————~—r——mer s e R S SR S
Anélisis del cual se desprende que el promovente refiere que con las probanzas
aportadas, se acredita el cumplimiento de las obligaciones sefaladas en el objeto de la
orden de visita de verificacidn; consecuentemente las instrumentales ofrecidas y
admitidas se analizaran de forma conjunta con el acta de visita de verificacion.----------
Por otro lado, durante la celebracion de la Audiencia de Desahogo de Pruebas y
Formulacion de Alegatos de fecha veintidds de noviembre de dos mil veinticuatro, se
hizo constar que el ciudadano IS
de la persona moral denominada [
B - <! presente procedimiento, formuld alegatos de manera escrita,
mediante escrito ingresado en la Oficialia de Partes de este Instituto, con numero de folio
asignado 17977, en el cual ratificé el escrito de observaciones antes sefialado, por
consiguiente, al no existir manifestacion de derecho respecto de la cual se deba realizar
algun pronunciamiento en particular, se continta con la calificacion del acta de visita de
VEMTICACION. === mmmm === oo o m oo o e e e oo oo
lll.- Previamente a la valoracién de las pruebas, es importante sefalar que, bajo el
principio de buena fe, establecido en el articulo 32, de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, de aplicaciéon supletoria al Reglamento de

Verificacion Administrativa del Distrito Federal, conforme a su articulo 7, los documentos

aportados por la persona interesada, se presumiran ciertos salvo prueba en contrario,

sin embargo, es de precisar que en el caso de que con posterioridad se tuviera 7
conocimiento de alguna irregularidad relacionada con los mismos, se dara vista a la //
autoridad competente, de acuerdo con los ordenamientos legales aplicables. ----------- R
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Una vez precisado lo anterior, esta autoridad procede al andlisis de las pruebas ofrecidas
y admitidas que factiblemente guardan relacion directa con el objeto del presente
procedimiento, las cuales se valoran en términos del Cédigo de Procedimientos Civiles
para el Distrito Federal, aplicado supletoriamente conforme al articulo 4, parrafo
segundo, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en relacion
con el articulo 7, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, asi
las:cosas; se hacen consistiren las siguientes: -——=~--ssasom e s snnsum s s s s a e
1.- Copia certificada por notario publico del Certificado Unico de Zonificacion de
Uso del Suelo, folio 58056-151PAJO17, fecha de expedicion veinticuatro de
agosto de dos mil diecisiete, para el inmueble de mérito, misma que se valora en
términos de los articulos 327 fraccién Xl y 403, del Cédigo de Procedimientos
Civiles para el Distrito Federal, otorgadndole valor probatorio pleno. ==-=-----------
2.- Copia certificada por notario publico de la Constancia de Alineamiento y/o
Numero Oficial folio 1492/2017, con fecha de expedicién seis de julio de dos mil
diecisiete, referente al inmueble ubicado en calle Calzada de Tlalpan (antes
Prolongacion de la Calzada de Tlalpan), nimero oficial asignado 4,620 (cuatro mil
seiscientos veinte), colonia Barrio del Nifio JesUs, demarcacion territorial Tlalpan,
Ciudad de México, misma que se valora en términos de lo dispuesto en los
articulos 327 fraccion Xl y 403, del Cédigo de Procedimientos Civiles para el
Distrito Federal, otorgandole valor probatorio pleno.====---=-==ccccmmmmmem___
3.- Copia certificada del oficio SEDUVI/CGDAU/DPCU/0736/2018, de fecha
quince de febrero de dos mil dieciocho, signado por la Directora del Patrimonio
Cultural Urbano de la entonces Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la
Ciudad de México, a través del cual se emite Dictamen Técnico en Area de
Conservacion Patrimonial, para el inmueble ubicado en Calzada de Tlalpan (antes
Prolongacion de la Calzada de Tlalpan), nimero 4,620 (cuatro mil seiscientos
veinte), colonia Barrio del Nifio Jesus, demarcacion territorial Tlalpan, Ciudad de
México, misma que se valora en términos de los articulos 327 fraccién XI y 403,
del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, otorgandole valor
Probatorio pleno. === === oo e
4.- Copia certificada del oficio SEDUVI/CGDAU/DPCU/0852/2018, de fecha
veintisiete de febrero de dos mil dieciocho, signado por la Directora del
Patrimonio Cultural Urbano de la entonces Secretaria de Desarrollo Urbano vy
Vivienda de la Ciudad de México, a través del cual se emite alcance al oficio
SEDUVI/CGDAU/DPCU/0736/2018, en relacion con el inmueble ubicado en
Calzada de Tlalpan (antes Prolongacion de la Calzada de Tlalpan), ntimero 4,620
(cuatro mil seiscientos veinte), colonia Barrio del Nifio Jesus, demarcacion
territorial Tlalpan, Ciudad de México, misma que se valora en términos de los
articulos 327 fraccion XI y 403, del Codigo de Procedimientos Civiles para el
Distrito Federal, otorgandole valor probatorio pleno. ===----==~==--cmcmmmammuacaos
IV.- Se procede a la calificacion de los hechos asentados por la Persona Especializada
en Funciones de Verificacion mediante el acta de visita que nos ocupa, relativos a que
observo un inmueble constituido de sétano, planta baja y dos (2) niveles, esto es, tres (3)
niveles sobre nivel de banqueta, advirtiendo el aprovechamiento de “clinica privada de
medicina en general y especialidades”. == ====== === === m oo
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mediante oficio PAOT-05-300/300-07516-2024, signado por la Subprocuradora de
Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y de Ordenamiento Territorial de
la Ciudad de México, precisado en la orden de visita de verificacion que nos ocupa,
dictada en el presente procedimiento, en el que se advirtid que dicha Procuraduria
constato: “..un predio delimitado por tapiales de madera, en su interior se desplanta un
cuerpo constructivo de 3 niveles de altura en etapa de acabados, asi como andamios en
toda la fachada frontal de dicho cuerpo...” (sic); al cual se le otorga valor probatorio pleno,
en términos de los articulos 327 fraccion Il y 403 del Codigo de Procedimientos Civiles
para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo
de la Ciudad de MexiCo. =----mmmmmm oo
Ahora bien, respecto de la Constancia de Alineamiento y/o Numero Oficial folio
1492/2017, con fecha de expedicion seis de julio de dos mil diecisiete, se desprende que
al inmueble ubicado en calle Calzada de Tlalpan (antes Prolongacidn de la Calzada de
Tlalpan), colonia Barrio del Nifio Jesus, demarcacion territorial Tlalpan, le fue asignado el
numero oficial 4,620 (cuatro mil seiscientos veinte), mismo que coincide con el sefalado
en la orden de visita de verificacion. -========= === oo
Asi las cosas, es oportuno indicar que la documental idonea para poder identificar el
maximo potencial aplicable al inmueble que nos ocupa, es un certificado de uso del
suelo vigente en cualquiera de sus clasificaciones, toda vez que en dicho documento
publico se hacen constar las disposiciones especificas determinadas en los
instrumentos de planeacion del desarrollo urbano de la Ciudad de México, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 92 de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, 21 parrafo cuarto y 158 de su Reglamento, mismos que en su parte de
interés establecen lo subsecuentes: -===-==== - - oo oo e

Articulo 92. El Registro de Planes y Programas expediré los certificados Unicos de zonificacion de uso del suelo;
Certificados Unicos de Zonificacion de Uso del Suelo Digitales, y en su caso, los de acreditacion de uso del suelo por
derechos adquiridos. ----- e e e e e e s s e e es e em e — e

Se entenderd por Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital el documento pdblico en el que se hacen
constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los instrumentos de
planeacién del desarrollo urbano. e e e

Se entendera por Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, el documento plblico que tiene
por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie que por el aprovechamiento legitimo y continuo tienen los
propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en unidades identificables de éste, con
anterioridad a la entrada en vigor del Programa que 10s profibig. =============mmmmmmm oo e e

El Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo deberd contener el méximo potencial, es decir: zonificacion,
superficie de drea libre, superficie de desplante, superficie maxima de construccion y usos del suelo permitidos, asi como
la enunciacion de todas aguellas normas de ordenacion aplicables al inmueble; sefialando en su caso las Normas que
requieran Dictamen emitido por la Secretaria, el cual deberd solicitarse ante la Ventanilla Unica de esa dependencia,
previo al Registro de la Manifestacion de Construccion. El Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos
Adquiridos que emita la Secretaria deberd contener el uso y la superficie acreditada. ================mmmmmmmmmmm e
Articulo 158. Los Certificados que establece este Reglamento se tramitardn a través de la Plataforma Digital en las
siguientes modalidades: —=========== == m o e

I. Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo. La expedicidn del Certificado Unico de Zonificacién de Use del
Suelo serd inmediata a través de la Plataforma Digital, excepto cuando se requiera la aplicacién normativa derivada de
Poligonos de Actuacidn, Dictamen de Aplicacién Normativa, Sistemas de Transferencia de Potencialidades, Planes
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Maestros y otros instrumentos de desarrollo aplicables de conformidad con la Ley. Este documento no crea derechos de
propiedad o posesidn, no prejuzga sobre elios, ni constituye permiso, autorizacién o licencia alguna. -----======mmmeee
Este Certificado tendré una vigencia de uno o dos afios, a eleccidn de [a persona solicitante, en relacion con el pago de
derechos que realice.---=-========mmmmmmmme . e e

El certificado permanecerd vigente siempre y cuando se realicen los pagos anuales de derechos correspondientes por la
expedicion del certificado contemplados en el Cédigo Fiscal de la Ciudad de México dentro de los quince dias habiles
previos a la conclusidn de su vigencia. El certificado no continuard vigente cuando se modifique el uso o la superficie del

inmueble o en aquellos casos en que se modifiquen las disposiciones de los Programas Delegacionales o Parciales de
Desarrollo Urbano aplicables. ~===-===== e

El Certificado Unico de Zonificacidn de Uso del Suelo sers vélido y vigente ante cualquier autoridad, siempre y cuando se
exhiba junto con los comprobantes de pago respectivos; para lo cual la Secretaria, en coordinacin con la Secretaria de
Administracion y Finanzas, implementard los mecanismos de identificacién de los pagos anuales correspondientes
respecto del certificado de QUE S Trate, === === mm s
Los Certificados Unicos de Zonificacién de Uso del Suelo expedidos para predios destinados a obra publica federal o
local, asi como para vivienda de interés social o popular financiada con recursos publicos federales o focales tendrdn la
vigencia qUe dure 1a 0Bra. ========m s e
Una vez ejercido el Certificado Unico de Zonificacidn de Uso del Suelo no es necesario que se tramiten otros adicionales,

salvo que se cambie el uso o superficie, o bien, que se requiera para un trémite o actividades diversas af gjercido con el
SN0, == === o o o e e e o 5 e S S e S A L R S S

Il Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. La vigencia del Certificado de Acreditacién de
Uso del Suelo por Derechos Adquiridos serd permanente; sin embargo, la Secretaria en cualquier momento podra solicitar
a la autoridad competente se lleve a cabo una verificacién con el fin de constatar la continuidad del uso acreditado. Los
derechos adquiridos prescribirén al momento en que se deje de ejercer el uso de que se trate, salvo que sea acreditado
que la continuidad se vio interrumpida por causas ajenas a la voluntad de las personas propietarias o causahabientes del
bien inmueble de conformidad con lo dispuesto en el articulo 167 del Reglamento. ===========-- - mommeeeeee e

Las personas propietarias o sus causahabientes podran solicitar el reconocimiento de los derechos adquiridos respecto
de los usos del suelo que de manera legitima y continua han aprovechado en relacién a un bien inmueble en su totalidad o
en unidades identificables de éste, siempre y cuando se encuentre en alguno de los siguientes SUpUEStos: ===-========mnn

a) Para usos cuyo aprovechamiento se haya iniciado con anterioridad a la entrada en vigor de los planes parciales de
desarrollo urbano aprobados y publicados en el Diario Oficial de la Federacion del afio 1982 0=-====--=m-cmommammeemmn

b) Para usos permitidos en los planes o Programas Parciales de Desarrollo Urbano que se hayan aprobado y publicado en
el Diario Oficial de la Federacién el 17 de mayo de 1982 y hasta antes de la entrada en vigor de los Programas vigentes y
cuyo aprovechamiento se haya iniciado en dicho periodo, =============mmsm e

lll. Certificado de Uso del Suelo por Reconocimiento de Actividad. Serd expedido en términos del articulo 15 Bis del
PrESeNte gAML, === mm e o oo e e

En este sentido, la persona visitada exhibié el Certificado Unico de Zonificacién de Uso
del Suelo, folio 58056-151PAJO17, fecha de expedicidn veinticuatro de agosto de dos mil
diecisiete, por lo que para determinar su vigencia se tiene presente el texto del articulo
125 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, vigente al
momento de la expedicion del Certificado en cita, el cual establece que este tenia una
vigencia de un (1) afio contado a partir del dia siguiente al de su expedicion, esto fue
hasta el veinticinco de agosto de dos mil dieciocho, resultando evidente que éste no se
encontraba vigente al momento de la préctica de la visita de verificacién de fecha
catorce de octubre de dos mil veinticuatro. ========= o oom oo
Ahora bien, para efecto de determinar si el inmueble objeto del presente procedimiento
cumple con las disposiciones normativas establecidas en los instrumentos de
planeacion de desarrollo urbano, esta autoridad procede a consultar el Programa Parcial
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal Zona Centro de Tlalpan, publicado en el Diario
Oficial de la Federacion el once de mayo de mil novecientos noventa y tres, del que se
advierte que a dicho inmueble le aplica la zonificacion Habitacional Unifamiliar de 507
m? 0 mas, 9m (nueve metros) maximos de altura, sin incluir las instalaciones de tinacos
y gas en todos los casos, 50% (cincuenta por ciento) minimo de area libre y que se se
encuentra dentro de los poligonos de Area de Conservacion Patrimonial, ==-------------
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Ahora bien, respecto a si el inmueble cumple con los metros de altura permitidos por la
zonificacién aplicable, es de sefalar que si bien al momento de la visita de verificacion la
persona especializada en funciones de verificacion asenté que el inmueble verificado
cuenta con una altura de 12.10 m (doce punto diez metros lineales), senalando que se
contempla al punto mas alto de la edificacion considerando el cubo de escaleras, sin
embargo no se especifico las caracteristicas de este cuerpo constructivo ni el tipo de
instalacion que consideré como el punto mas alto relativo al cubo de escalera y por lo
tanto si debe o no ser incluido en la altura, por lo que tomando en cuenta dicha
circunstancia, asi como la suma de las alturas de los entrepisos no es posible
determinar de manera objetiva el cumplimiento o incumplimiento de la altura maxima
permitida, -------=-—-==rmm
Asimismo, con las superficies de area libre, desplante y maxima de construccion, es de
senalar que del acta de visita se desprende que la superficie del predio es de 704.85 m?
(setecientos cuatro punto ochenta y cinco metros cuadrados), sin embargo, de las
probanzas que obran en el presente expediente, se desprende una superficie del predio
mayor; por lo tanto, no es posible determinar de manera objetiva el cumplimiento o
incumplimiento de las superficies de area libre, desplante y maxima de construccion.----
Ahora bien, como ya fue sefalado en parrafos anteriores, toda vez que se trata de un
inmueble que se localiza dentro de los poligonos de Area de Conservacion Patrimonial,
de conformidad con la Norma de Ordenacién para Areas de Actuacién 4 en “Areas de
Conservacion Patrimonial”, del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la
Delegacion Tlalpan del Distrito Federal, publicado en la Gaceta Oficial de la ahora Ciudad
de México en fecha trece de agosto de dos mil diez, asi como con los articulos 65 y 66 de
la Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal; 64, 68, 70, fraccion | y 191, del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal; es obligacion de la
persona visitada que previo a la realizacion de cualquier intervencion en el inmueble
objeto del presente procedimiento, cuente con Dictamen Técnico emitido por la
Direccion de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Publico de la ahora Secretaria de
Planeacion Ordenamiento Territorial y Coordinacién Metropolitana de la Ciudad de
México, en sentido positivo que ampare que la construccion de un inmueble de tres (3)
niveles se encuentra permitida; lineamientos que para mejor referencia se citan a
CONTINUACION: —= === === e o e e e

Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacidn Tlalpan del Distrito Federal, publicado en Iz Gaceta
Oficial de Ia ahora Ciudad de México en fecha trece de agosto de dos mil digz.------=-=========cmmmommmmom e

Las Areas de Conservacidn Patrimonial son los perimetros en donde aplican normas y restricciones especificas con el
objeto de salvaguardar su fisonomia; para conservar, mantener y mejorar el patrimonio arguitecténico y ambiental, la
imagen urbana y las caracteristicas de la traza y del funcionamiento de barrios, calles histdricas o tipicas, sitios
arqueoldgicos o histdricos y sus entornos tutelares, los monumentos y todos aquellos elementos que sin estar
formalmente catalogados merecen tutela en su conservacién y consolidaciGn. ==========c=mmmmmmmomm
Las Areas de Conservacion Patrimonial incluyen las zonas de monumentos histéricos y las zonas patrimoniales marcadas
en los Programas Delegacionales y Parciales de Desarrollo Urbano. -—----=======mm = mm oo e oo

Cualquier trdmite referente a uso del suelo, licencia de construccidn, autorizacién de anuncios y/o publicidad en Areas de
Conservacion Patrimonial, se sujetard a las siguientes normas y restricciones y a las que sobre esta materia establece el
Programa Delegacional para todas o para alguna de las Areas de Conservacion Patrimoniali------===============ceceuoov

Articulo 65. En el ordenamiento territorial del Distrito Federal, la Secretaria atenderd a la conservacion, recuperacion y
acrecentamiento del patrimonio cultural de la Ciudad de México. Forman parte del patrimonio cultural urbano los bienes
inmuebles, elementos aislados tales como esculturas, monumentos, bienes muebles por destino, mobiliario urbano, cbras
de infraestructura, contenidos en los ordenamientos vigentes en materia de patrimonio por las instancias federales y
locales; asi como los paisajes culturales, espacios publicos tales como calles, parques urbanos, plazas y jardines, entre
otros; la traza, lotificacién, nomenclatura, imagen urbana; las dreas de conservacidn patrimonial y todos aguellos /
elementos y espacios que, sin estar formalmente catalogados, merezcan tutela en su conservacion y consolidacion y, en
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general, todo aquello que corresponda a su acervo histérico o que resulte propio de sus constantes culturales y de sus
BRI ONES, === === = o o o e e e e e e e oo

Articulo 66. Los programas y la reglamentacidn de esta Ley, estableceran las medidas apropiadas para la conservacion,
recuperacion, y acrecentamiento del patrimonio cultural urbano, asi como la delimitacién de las dreas de conservacion
patrimonial, a que se refiere el articulo anterior, asi como las sanciones que aplicardn para aquellas obras que incumplan
con lo establecido en estos ordenamientos, ~-========-===-===-=---momooooooooooooo- i

Articulo 68. Las dreas de conservacién patrimonial que dispone la Ley forman parte del patrimonio cultural urbano y su
delimitacion y regulacion seré de conformidad con lo que dispongan los Programas. =-=-==============-==c==ccoomooomo

Articulo 70. La Secretarfa aplicaré los siguientes procedimientos en dreas de conservacién patrimonial y elementos
afectos al patrimonial cultural urbano, de conformidad con la Ley, los Programas y el Reglamento. Los requisitos de cada
procedimiento se definirdn en la normatividad aplicable. —----==--==--==cmmm oo e

I. Dictamen Técnico para Intervenciones sefaladas para obras de construccién, modificaciones, ampliaciones,
instalaciones, reparaciones, registro de obra ejecutada y/o demolicion o su revalidacién en predios o inmuebles afectos al
patrimonio cultural urbano y/o localizado en Area de Conservacién Patrimanial. -=-============mmmmmmmmmm oo

Articulo 191. Para las intervenciones y/o procedimientos administrativos en las dreas de conservacion patrimonial y/o
elementos afectos al patrimonio cultural urbano, el propietario o poseedor, el Director Responsable de Obra y/o el
Corresponsable en Disefio Urbano y Arquitectdnico, deberan contar con el dictamen técnico emitido por la Direccidn del
Patrimonio CUultural Urbano.-=--======= == mmm s mmm e oo e e e e e e e e e e s

En ese sentido, toda vez que se construyd un inmueble de tres (3) niveles, la persona
visitada tenia la obligacion de contar con Dictamen Técnico emitido por la Direccion de
Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Publico de la entonces Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda, en sentido positivo que ampare que el mismo se encontraba
permitido para ser ajecutady. ~=mromrmmmrmmmemenm e o nm e s e s e s
En esa tesitura, durante la substanciacion del presente procedimiento, el promovente
ofreci6 como medio de prueba la copia certificada del oficio
SEDUVI/CGDAU/DPCU/0736/2018, de fecha quince de febrero de dos mil dieciocho, para
el inmueble ubicado en Calzada de Tlalpan (antes Prolongacién de la Calzada de
Tlalpan), nimero 4,620 (cuatro mil seiscientos veinte), colonia Barrio del Nifio Jesus,
demarcacion territorial Tlalpan, Ciudad de México, a través del cual se emitio dictamen
técnico favorable en materia estrictamente de conservacion patrimonial para la
demolicién total de una superficie de 791.35 m? (setecientos noventa y uno punto treinta
y cinco metros cuadrados) en un nivel (incluye ldamina de fibra de vidrio) y el proyecto de
construccion de obra nueva para la clinica de corta instancia (sin hospitalizacién), con
una altura de 11.725 (once punto setecientos veinticinco) metros al piso terminado de la
azotea (altura determinada por el DRO en la memoria descriptiva presentada), en una
superficie de construccién sobre nivel de banqueta de 1,299.91 m’® (mil doscientos
noventa y nueve punto noventa y un metros cuadrados) y bajo nivel de banqueta de
721.87 m* (setecientos veintiuno punto ochenta y siete metros cuadrados),
proporcionando 36 (treinta y seis) cajones de estacionamiento. -------------------------
Ademas de la copia certificada del oficio SEDUVI/CGDAU/DPCU/0852/2018, de fecha
veintisiete de febrero de dos mil dieciocho, el cual se emite en alcance al oficio descrito
en el parrafo que antecede, a efecto de realizar la aclaracion en relacion con la superficie
de construccion sobre nivel de banqueta, para quedar con una superficie de
construccién de 1,299.91 m? (mil doscientos noventa y nueve punto noventa y un metros
cuadrados) y una superficie cubierta sobre nivel de banqueta de 1,426.33 m? (mil
cuatrocientos veintiséis punto treinta y tres metros cuadrados). ---------------=---------
No obstante lo anterior, considerando que respecto del cuerpo edificado en el nivel de
azotea relativo al cubo de escaleras, no se especifico la superficie de construccion, las
caracteristicas precisas de como esta constituido ni el tipo de instalacion que lo
conforma, y asi poder establecer si este debe ser incluido o no en la superficie maxima
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de construccion; por lo que no es posible determinar objetivamente el cumplimiento o
incumplimiento de la superficie establecida en el oficio
SEDUVI/CGDAU/DPCU/0736/2018, de fecha quince de febrero de dos mil dieciocho.-----
En virtud de lo anterior, en términos de las determinaciones hasta aqui decretadas, esta
autoridad determina poner fin al presente procedimiento. -==-==-===---mmommmmemm -
En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fraccion |, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, mismc que se cita a continuacion,
esta autoridad resuelve en los siguientes términos. ------=====mmmmoame

PRIMERO.- Esta autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
resolucion administrativa,------=======- oo oo
SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada
por personal especializado en funciones de verificacion, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa.--------------=-==-=---
TERCERO.- En términos de lo previsto en el considerando TERCERO, de la presente
resolucion administrativa, se resuelve poner fin al procedimiento, dejando a salvo la
facultad de este Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, para que
de resultar procedente, en fecha posterior y en ejercicio de sus facultades y
competencias, con el objeto de comprobar el cumplimiento de las disposiciones legales
y reglamentarias, inicie procedimiento de verificacion administrativa al inmueble
verificado. ======mm oo oo
CUARTO.- Hagase del conocimiento a la persona visitada, que debera acudir a las
oficinas de la Direccién de Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa del
Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, ubicadas en calle
Carolina, nimero ciento treinta y dos (132), colonia Noche Buena, demarcacién territorial
Benito Judrez, codigo postal cero tres mil setecientos veinte (03720), en esta Ciudad, en
un término de tres dias habiles contados a partir del dia habil siguiente a aquél en que
surta efectos la notificacion de la presente resolucion, a efecto de que exhiba en original
el recibo de pago de la multa impuesta, en caso contrario, de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 55 y 56 del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal, se solicitara a Ia Secretaria de Administracién y Finanzas, para que inicie
el procedimiento administrativo de ejecucion, de en términos de lo dispuesto en el
Cédigo Fiscal de la Ciudad de MEXico. —=========mmmmmm oo
QUINTO.- Con fundamento en los articulos 108, 109 y 110, de la Ley del Procedimiento
Administrativo en relacién con el 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal:
59, 60 y 61, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, se hace
del conocimiento de la persona visitada que tiene un término de quince dias habiles
contados a partir del dia siguiente al en que surta sus efectos la notificacion de la
resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga el recurso de inconformidad /7
A

ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio de nulidad ante el /
{ &
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SEXTO.- Notifiquese personalmente la presente resolucion a la persona moral
denominada |G, - !
presente procedimiento, por conducto de su representante legal, el ciudadano | N
o a través de los ciudadanos [ IEGNNNGNGGNGGE
. autorizados en el presente
procedimiento, en el domicilio donde se llevo a cabo la visita de verificacion, ubicado en

Calzada de Tlalpan, nimero 4,620 (cuatro mil seiscientos veinte), colonia Barrio del Nifio
Jesus, demarcacion territorial Tlalpan, codigo postal 14080 (catorce mil ochenta) Ciudad
de México, identificado mediante fotografias insertas en la orden de visita de
VeI CACION. == === == == = o oo o e e s

SEPTIMO.- Girese atento oficio a la Direccion Ejecutiva de Verificacion Administrativa de
este Instituto, a efecto de que lleve a cabo la notificacién de1a’| presente resBLuc on; Ao
anterior de conformidad con lo establecido en los artrculos 17, apartado D, fracgighes |,

XXl Y ultimo parrafo del Estatuto Orgamco del Ins‘fatuto de Verlﬂcacmn Ad fé’tratlva de

/) stratlva del

____________________________

mimdebebebate— S

Asi lo resolvio y firma por dupllcado,el’Llcgﬁﬁmaniel Vazquez Guerrero,
Director de Calificacién en—Materia de Verificgeion Administrativa de la Direccion
Ejecutiva de Substanciacion y Calificacién del stituto de Verificacion Administrativa de

la Ciudad de México. Conste. -——--——--7/— ———————————————————————————————————————————
__________________________________ 5 I e s e S
///
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