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En la Ciudad de México, doce de febrero de dos mil dieciséis.

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacion seguido al
Inmueble ubicado en Avenida Paseo de la Reforma, nimero 510 (quinientos diez), colonia
Juarez, Delegacion Cuauhtémoc, en esta Ciudad, de conformidad con los siguientes: ------

RESULTANDOS

1. En fecha veinticinco de junio de dos mil catorce, se emitié la orden de visita de
verificacidon al establecimiento citado al rubro, identificada con el nimero de
expediente INVEADF/OV/DUYUS/1865/2014, misma que fue ejecutada el veintiséis
del mismo mes vy afio por personal especializado en funciones de verificacién adscrito
a este Instituto, asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias,
observados. :

2. El cuatro de julio de dos mil catorce, se emitié acuerdo de inicio de substanciacion del
procedimiento de calificacién del acta de visita de verificacién, mediante el cual se hizo
constar el término para que el visitado formulara por escrito sus observaciones y
presentara las pruebas que considerara pertinentes.

3. Mediante escrito recibido en la Oficialia de Partes de este Instituto, el diez de julio de
dos mil catorce, el presento
observaciones y pruebas respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias
contenidos en el acta de visita de verificacion, recayéndole acuerdo de fecha cinco de
agosto de dos mil catorce, por el cual se previno al promovente a efecto de que
subsanara las faltas en su escrito, prevencion que fue desahogada en tiempo mas no
en forma mediante escrito ingresado en la Oficialia de Partes de este Instituto en
fecha veinte de agosto de dos mil catorce, al cual le recayé acuerdo de fecha
veinticinco de agosto de dos mil catorce, mediante el cual se hizo efectivo el
apercibimiento dictado en auto de fecha cinco de agosto de dos mil catorce,
teniéndose por no presentado su escrito recibido en fecha diez de julio de dos mil

catorce.

4. Mediante oficios numeros INVEADF/CJ/1238/2014 e INVEADF/CJ/030/2015, e
INVEADF/CJ/738/2015 se solicité informacion a la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda del Distrito Federal, a los cuales se dio respuesta mediante sus similares
SEDUVI/DGAU/21464/2014 de fecha nueve de octubre de dos mil catorce, signado
por el Director General de Administracion Urbana de la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda del Distrito Federal, SEDUVI/DGAU/DRP/13101/2015 de fecha
veintinueve de junio de dos mil quincg, signado por la Directora del Registro de los

ide Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito

Planes vy Programas de la Secretarial :
" Federal y SEDUVI/DGDU/DIDU/1688/2§15, de fecha veintiocho de octubre de dos mil

‘quince, signado por el Director de Ing{rumentos para el Desarrollo Urbano de la
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Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal.

5 Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia
resuelve en términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

El Licenciado Israel Gonzalez lIslas, Director de Calificacion “A” del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, es competente para resolver en definitiva

el presente asunto con fundamento en los articulos 14 péarrafo segundo, 16 primer parrafo
y 122 apartado C Base Tercera fraccion | de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 1, 97 y 98 del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal; 1, 2 ultimo
parrafo, 3 fracciones V y IX, 7, 9, 40, 48 y 54 fraccién | de Ley Organica de la
Administracion Publica del Distrito Federal; 1, 2 fracciones 1y VI, 3,5y 6 fracciones |, i,
0, 1V, V, VI VL EX, 7 fracciones 1, 11, 1 1V, 8, 9 y 13 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal; 1, 2 fracciones lll y V, 6 fraccion IV, 7 apartado A
fracciones | inciso d) y IV, 8 fraccién II, 18, 19 fraccion IV y Décimo Primero Transitorio de
la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccion VI, 7,
22 fraccion 11, 23, 25 apartado A BIS, seccién primera, fracciones |, V, Vit y X del Estatuto
Orgénico del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 1 fraccién IV, 2, 3
fracciones I, Il y V, 4, 14 fraccion IV, 37 y 78 del Reglamento de Verificacion

Administrativa del Distrito Federal.

SEGUNDO. El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacion Cuauhtémoc y Normas
de Ordenacion en el Distrito Federal, derivado del texto del acta de visita de verificacion
instrumentada en el establecimiento en comento, practicada en cumplimiento a la orden
materia del presente asunto, documentos publicos que conforme a los articulos 15y 20
del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, contienen los requisitos
necesarios que todo acto de autoridad requiere para su validez, por lo que se resuelve el
presente asunto en cumplimiento a los principios de simplificacion, precision, legalidad,
transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe con que se actua, de conformidad
con los articulos 5, 6 y 7 de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal.----

TERCERO - LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, toda vez que vistas las constancias procesales que
integran el presente procedimiento de verificacion, se desprende que el visitado NO
presenté en forma escrito de desahogo de prevencidn, por lo que se hizo efectivo el
apgrcibimiento decretado en autos, teniéndose por no presentado el escrito de
~Bbgervaciones a que hace referencia el articulo 29 del Reglamento de Verificacion
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Administrativa.de! Distrito Federal, por lo que se procede a dictar resolucién debidamente
fundada y motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos 16gicos juridicos.----------

1.- Se procede al estudio del texto del acta de visita de verificacion, de la cual se
desprende que personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este
Instituto, en relacion con el objeto y alcance de la visita de verificacién asenté como
hechos, objetos, lugares y circunstancias, en la parte conducente, 1o siguiente:----—--mm----m-

En relacion con el objeto y alcance de la Orden de Visita de Verificacién, se hacen constar Ns
siguientes HE:CHOS [ OBJETOS / LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS: T

77

7

P
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ESTANDO PLENAMENTE CONSTITUIDA EN EL DOMICILIO QUE SENALA LA ORDEN DE VISITA \‘

DE VERIFICACION RELATIVA AL EXPEDIENTE AL RUBRO INDICADO Y CERCIORADA DE QUE
SE TRATA DEL CORRECTO POR ASI OBSERVARSE EN NOMENCLATURA EXISTENTE,
ADEMAS DE CORROBORARLO CON EL C. VISITADO, ADVIERTO QUE SE TRATA DE UN
INMUBLE EN DONDE DE REALIZA UNA OBRA NUEVA, PRESENTANDO UNA FACHADA A BASE
DE TAPIALES DE MADERA, EN LOS CUALES SE ENCUENTRA UNA LONA A BASE DE VINIL EN
LA QUE SE SE LEE, ENTRE OTROS DATOS: ,‘
I | CRIOR SE OBSERVA, AL MOMENTO \
DE LA PRESENTE DILIGENCIA, DOS CUERPOS CONSTRUCTIVOS A BASE DE ESTRUCTURALY,
METALICA PREFABRICADA, ACERO Y CONCRETO, EN LOS CUALES SE REALIZAN TRABAJOS
DE SOLDADURA, COLOCACION DE MUROS DE BLOCK Y TABLAROGA, INSTALACION
ELECTRICA E HIDROSANITARIA, ASi COMO DE ACABADOS EN FACHADA MEDIANTE LA~ -
COLOCACGION DE VIDRIO. SE OBSERVA EN CADA UNO DE ESTOS CUERPOS SIETE ¥,
SOTANOS, EL PRIMER CUERPO CONSTRUCTIVO CONSTA DE TRECE NIVELES,
ADVIRTIENDOSE EN ESTE UNA CONSTRUCCION PREPONDERANTE DE ESTACIONAMIENTO,
YA QUE SE OBSERVA LA REALIZACION DE RAMPAS. EL SEGUNDO CUERPO %
CONSTRUCTIVO CONSTA DE CINCUENTA NIVELES (INCLUYENDO LA PLANTA BAJA) MAS
UNA PLATAFORMA DESTINADA PARA HELIPUERTO, CORRESPONDIENTE A TRES NIVELES.
AHORA BIEN, CON RESPECTO AL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE
VERIFICACION SE DESARROLLAN LOS SIGUIENTES PUNTOS: A) EL USO DE SUELO
UTILIZADO EN EL ESTABLECIMIENTO VISITADO ES DE CONSTRUCCION DE UNA OBRA
NUEVA. B) SE OBTIENE A TRAVES DE LA MEDICION LAS SIGUIENTES SUPERFICIES: A) DEL
INMUEBLE VISITADO: SEIS MIL SEISCIENTOS PUNTO VEINTICINCO (6600.25) METROS
CUADRADOS, B) UTILIZADA POR EL ESTABLECIMIENTO: CIENTO SESENTA MIL
NOVEGIENTOS CINCUENTA Y OCHO (160 958) METROS CUADRADOS, C) CONSTRUIDA:
CIENTO SESENTA MIL NOVECIENTOS CINCUENTA Y OCHO (160 958) METROS CUADRADOS,
D) ALTURA DEL INMUEBLE: DOSCIENTOS QUINCE (215) METROS LINEALES, LO ANTERIOR
CON RESPECTO AL NIVEL DE BANQUETA Y AL PUNTO MAS ALTO, E) AREA LIBRE
PERMEABLE: QUINIENTOS CJNCUE%TA (550) METROS CUADRADOS.

JSE)’e l@ anterior, se desprende que|
/ con’stituxda al momento de la visita

%‘el inmueble visitado se trata de una obra nueva
de verificacion por dos cuerpos constructivos a
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base de estructura metalica prefabricada, acero y concreto, advirtiéndose en cada
uno de estos cuerpos siete sétanos, el primer cuerpo _constructivo conformado por
trece (13) niveles, el sequndo cuerpo conformado por cincuenta y tres (53) niveles
incluyendo la planta baja, lo que da un total de cincuenta y tres (53) niveles
contados a partir de nivel banqueta, en una superficie del p redio de 6600.25m2
(seis mil seiscientos punto veinticinco_metros cuadrados}, con una superficie de
construccion de 160,958m2 (ciento sesenta mil novecientos cincuenta y ocho
metros cuadrados), y una superficie de area libre permeable de 550 m2 (quinientos
cincuenta metros cuadrados), tal y como lo asienta el personal especializado en
funciones de verificacion adscrito a este Instituto, quien se encuentra dotado de fe publica
en los actos en que interviene conforme a sus atribuciones, de conformidad con lo
previsto en el articulo 29 fraccion llf de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa

del Distrito Federal y 3 fraccion XVI del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal.

Novena Epoca

Registro: 169497

Instancia: Primera Sala

Tesis Aislada

Fuente: Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta
XXV, Junio de 2008

Materia(s): Civil

Tesis: 1a. LI/2008

Pagina: 392
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FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

“La fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que
se ejerce a través de los érganos estatales, pues por disposicion de la ley los
fedatarios la reciben mediante la patente respectiva, y aunque conforme al sistema
juridico mexicano no forman parte de la organizacion del Poder Ejecutivo si son
vigilados por éste. Asi, por medio de la fe publica el Estado garantiza que son
ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que deba
considerarse como la garantia de seguridad juridica que da el fedatario tanto al
Estado como al particular, ya que al determinar que un acto se otorgé conforme a
derecho y que lo relacionado con él es cierto, contribuye al orden publico, a la
tranquilidad de la sociedad en que se actia y a dar certeza JUridica” ~remmmmmmm e

Ahora bien, de acuerdo a lo antes expuesto se concluye que los sotanos observados por

el personal especializado en funciones de verificacion en el inmueble visitado al momento

de la visita de verificacién, no son considerados como nivel y no cuantifican en la altura ni

en la superficie maxima de construccion permitida del inmueble visitado, en términos de

lo dispuesto en el “DECRETO POR EL QUE SE REFORMAN, ADICIONAN Y DEROGAN
.-LAS NORMAS GENERALES DE ORDENACION, PARA FORMAR PARTE DE LA LEY
] ;,BE DESARROLLO URBANO Y DEL PROGRAMA GENERAL DE DESARROLLO
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URBANO DEL DISTRITO FEDERAL”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal
el ocho de abril de dos mil cinco, en el que en el ARTICULO TERCERO, se desprende en
la parte conducente, lo siguiente:

“LARTICULO TERCERO.Q Se reforman y Adicionan las Normas de Ordenacion
Generales Numeros 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18 19, 20, 21,
22, 26, 27 y 28 para quedar en los siguientes términos:

1. COEFICIENTE DE OCUPACION DEL SUELO (COS) Y COEFICIENTE DE
UTILIZACION DEL SUELO (CUS)

La construccion bajo el nivel de banqueta no cuantifica dentro de la superficie méxima de
construccion permitida y debera cumplir con lo sefialado en las Normas de Ordenacion
Generales numeros 2 y 4. Para los casos de la Norma nimero 2, tratandose de predios
con pendiente descendente, este criferio se aplica a los espacios construidos para
estacionamientos y locales no habitables. .. .(sic)

%.'ALTURAS DE EDIFICACION Y RESTRICCIONES EN LA COLINDANCIA POSTERIOR
DEL PREDIO

La altura total de la edificacion sera de acuerdo a la establecida en la zonificacién, asi
como en las Normas de Ordenacion para las Areas de Actuacién y las Normas de
Ordenacion Particulares para cada Delegacion para las colonias y vialidades, y se debera
considerar a partir del nivel medio de banqueta...

b) . (sic)

Es decir, la construccion bajo el nivel de banqueta no cuantifica dentro de la superficie
total de construccién, asi como tampoco en la altura total de la edificacion, en ese sentido
es claro que los s6tanos observados NO cuantifican ni en la superficie de construccion, ni
en la altura total de! inmueble.

2.- Asimismo, el personal especializado en funciones de verificacion hizo constar en
relacion con la documentacion que se refiere en la orden de visita de verificacion lo
siguiente:

et
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para que exhiba la dosumentacion a

Se requiere al nta
ferida, por lo que muestra los siguientes

que se refiere la orden de visita de verificacion antes re

documentos:

: L-CERHHCAD01MMCO[xzzONWHCAcm»JDESUEuDESPEcnaco‘vFACTanDADEs
COPIA SIMPLE, EXPEDIDO POR SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA DEL
DISTRITO FEDERAL, CON FEGHA DE EXPEDICION 14 DE MARZO DE 2012 'Y VIGENCIA NO
wHNCA,CERTwnCADoLnMCOiJEZONHHCACKmuDEtxx)DELSUELo,NUMERC>DEFOLK1
3302-181GAKA12, PARA EL PREDIO UBICADO EN AVENIDA PASEO DE LA REFORMA,
NUMEROENO,COLONm\mMREz,DELEGAC(»JCUAUHTEMOC.PARAELtﬁX}DEsuELo
CLASIFICADO DE: SERVICIOS BASICOS EN OFICINAS Y DESPACHOS. APLICANDOLE LA
ZONIFICACION HM/40(**)20/Z.
2.- DICTAMEN DE IMPACTO URBANO-AMBIENTAL, COPIA SIMPLE, EXPEDIDO POR
SECRETARIA DEL MEDIO AMBIENTE DEL DISTRITO FEDERAL, CON FECHA DE EXPEDICION

6 DE JUNIO DE 2011 Y VIGENCIA NO INDICA, OF. No. 101/1210 DGAU.1 1/DEIU/012/2011 HARA
EL PREDIO UBICADO EN PASEO DE LA REFORMA, NUMERO 510, COLONIA JUA

DELEGACION CUAUHTEMOC.
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Cabe sefialar que por lo que hace a las documentales anteriormente sefialadas, esta
autoridad se pronunciara en lineas subsecuentes toda vez que dichos documentos también
obran agregados en los autos que integran el presente procedimiento.

Consecuentemente, para los fines de la presente determinacion, (aun y cuando no se
presentd escrito de observaciones) resulta procedente entrar al estudio y andlisis de las
constancias que obran agregadas al expediente en que se actua, lo anterior es asi, toda
vez que para conocer la verdad sobre los puntos controvertidos esta autoridad puede
valerse de cualquier persona, sea parte o tercero, y de cualquier cosa o documento, ya
sea que pertenezca a las partes o a un tercero; sin mas limitacién que la de que las
pruebas no estén prohibidas por la ley ni sean contrarias a la moral, de conformidad con
el articulo 278 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion
supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a su

articulo 4 péarrafo segundo. -

En dicho sentido esta autoridad determina que la Gnica documental idénea que el visitado
exhibio para acreditar en su caso el uso de suelo y superficie desarrollado en el inmueble
visitado, es la copa del Dictamen por el cual se aprueba la constitucién del poligono de
actuacién mediante el sistema de actuacién privado, conformado por predios ubicados en
la Avenida Paseo de la Reforma nimero 510 (quinientos diez) y 506 (quinientos seis) y

calle Lieja niimero 8 (ocho) y 20 (veinte), Colonia Juarez, Delegacion Cuauhtémoc, de
e . -,
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fecha veintisiete de octubre de dos mil nueve, el cual fue validado (en su vigencia y
legalidad) 'y remitido en copia certificada mediante  oficio  ndmero
SEDUVIDGDU/DIDU/1688/2015 de fecha veintiocho de octubre de dos mil quince,
signado por el Director de Instrumentos para el Desarrollo Urbano, de la Secretaria de
Desarrolio Urbano y Vivienda del Distrito Federal, mismo que tiene pleno valor probatorio
en términos del articulo 327 fraccion Il y 403 Cédigo de Procedimientos Civiles para el
Distrito Federal, aplicado supletoriamente a la Ley de Procedimiento Administrativo del
Distrito Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo, por lo que el mismo se tomara
en cuenta para efectos de emitir la presente determinacion.

Una vez precisado lo anterior, del estudio y andlisis del Dictamen por el cual se aprueba la
constitucion del poligono de actuacién mediante el sistema de actuacion privado,

conformado por predios ubicados en la Avenida Pasec de la Reforma numeroc 510
(quinientos cic2)

Colonia Judrez, Delegacion Cuauhtémoc, se advierte que el mismo tiene como finalidad la
relocalizacién de los usos y destinos del suelo, el intercambio de potencialidad de
desarrollo dentro de un mismo poligonc (limites geograficos-espaciales del territorio
definidos a partir de condicionantes o caracteristicas similares del lugar, donde se
pretende llevar a cabo acciones especificas de intervencién urbana), asi como la
relotificacion de los predios participantes en el poligono, para generar una influencia en la
vida productiva de los habitantes, donde se aprovechen al maximo las ventajas de la
urbanizacién, que generen un crecimiento coherente ordenado y compatible con la
sustentabilidad ambiental y social, por lo que si bien es cierto dicho Dictamen contempla
diversos predios, también lo es que al conformar todos ellos una unidad (poligono de
actuacion), los beneficios, sefialamientos y limitantes le son aplicables a dichos predios,
por lo que para el caso en concreto al encontrarse el inmueble visitado dentro de los
predios que conforman dicho poligono de actuacion su contenido le es aplicable, por lo
que esta autoridad determina tomar en consideracion dicho Dictamen para la emision del

presente procedimiento.

Es de indicarse que del Dictamen en cita se advierte que para que surta efectos tal
Dictamen, se requiere que el propietario de los predios que conforman el poligono en
comento, debera cumplir ciertas condicionantes, dentro de las cuales se destacan:----------

£ DF
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En ese sentido debe indicarse que de dichas condicionantes unicamente se hace
pronunciamiento de aquellas que materialmente pueden ser comprobables para esta
autoridad administrativa, atendiendo a las caracteristicas del inmueble al momento de la
visita de verificacidn, resultando asi que por lo que respecta a las condicionantes
marcadas con los numerales 1 y 3 las mismas se tienen por cumplidas en términos del
contenido en el acta de visita de verificacién materia del presente procedimiento, tal y
como se detallara en lineas subsecuentes, asimismo, por lo que respecta a las
condicionantes marcadas con los numerales 7 y 8, de los autos que integran el presente
procedimiento se desprenden indicios (copia del oficio numero GDF-SMA-SACM-DESU-
DVDC-SFS-UDIF-00780-09, de fecha ocho de diciembre de dos mil nueve, signado por el
Director de Verificacion Delegacional y Conexiones del Sistema de Aguas de la Ciudad de
México, mediante el cual se aprueba el Proyecto del Sistema Alternativo de
Aprovechamiento de Agua Pluvial a implementarse en el inmueble visitado, asi como del
oficio nimero 101/1210DGAU.11/DEIU/012/2011, de fecha seis de junio de dos mil once,
signado por el Director General de Administracion Urbana de la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda del Distrito Federal, mediante el cual remite Dictamen de Impacto
Urbano respecto del inmueble visitado, los cuales se adminiculan con la copia cotejada
con original del acuse del escrito presentado en la Oficialia de Partes de la Delegacion
Cuauhtémoc, el trece de noviembre de dos mil trece, del que se desprende que dichos
documentos fueron ofrecidos como prueba en el expediente
DC/DGJYG/SVRIOVO/447/2013), lo que permite arribar a la conclusion que dichas
condicionantes son cumplidas, de igual forma y en lo que respecta a la condicionante
namero seis, opera la presuncion para esta autoridad que se da cumplimiento a la misma,
_dado que del propio dictamen del poligono de actuacién se advierte en el considerando
j’ sé/ptimo que mediante oficio N° D-96/DSPM/1334/09 de fecha dieciocho de septiembre de
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dos mil nueve, se emitid opinion favorable en materia estrictamente de conservacion
patrimonial para la constitucion de un poligono de actuacién en los predios antes
sefalados, indicio que se adminicula a su vez con la copia cotejada con original del acuse
del escrito anteriormente sefialado, en el que se advierte en el capitulo de pruebas que
fue ofrecida como tal el Dictamen Técnico en A.C.P SEDUVI/CGDAU/DPCU/0855/12 de
la Direccion de Patrimonio Cultural y urbano de la secretaria de Desarrollo Urbano con
alcance al oficio numero SEDUVI/CGDAU/DPCU/988/12, por lo que bajo dicha cadena de
pruebas, se puede inferir que también se da cumplimiento a la condicionante seis,
finalmente, por lo que hace al resto de las condicionantes mencionadas en el Dictamen
en cita, es decir, las marcadas con los numerales 2, 4 y 5, esta autoridad considera —salvo
prueba en conirario- que las mismas se han satisfecho, ello es asi considerando que es
obligacion de los beneficiarios de dicho dictamen cumplir con todas las condicionantes
sefaladas, aunado a que esta autoridad se rige bajo el principio de buena fe que sefialan
los articulos 5 y 32 de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, de
aplicacién supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal
conforme a su articulo 7, lo anterior sumado al hecho de que mediante oficio
SEDUVYDGDU/DIDU/1688/2015, signado por el Director de Instrumentos para el
Desarrollo Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal,
se indico: “...me permito informar a usted que dicho Dictamen se encuentra vigente y
es valido...”(sic), por lo que puede concluirse que se dieron por satisfechas las
condicionantes aqui presentadas, por lo que es procedente tomar en cuenta dicho
Dictamen, maxime gue el visitado para acreditar los hechos o circunstancias arglidos, 9/20
presentd el acervd probatorio anteriormente sefialado, lo cual constituye para esta
autoridad el reconocimiento de que la promovente actla en el proceso con probidad, con
el sincero convencimiento de hallarse asistido de razdn, y que por esa circunstancia
pueden aportar ese tipo de medios de prueba, maxime que por la aceptacion de la
oferente y la falta de reticencia o prueba en contrario exige la aplicacidén de las reglas de
la l6gica y la experiencia, por lo que sirve de apoyo la siguientes tesis:

Epoca: Novena Epoca

Registro: 179656

Instancia: SEGUNDO TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA ADMINISTRATIVA DEL
CUARTO CIRCUITO

Tipo Tesis: Tesis Aislada

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta

Localizacion: Tomo XX, Enero de 2005

Materia(s): Administrativa

Tesis: IV.20.A.118 A

Pag. 1725
[TA]: 9a. Epoca; T.C.C.; S.J.F. y su Gaceta; Tomo XXI, Enero de 2005; Pag. 1725
_BUENA FE. ES UN I%QINCIPIO DE DERECHO POSITIVO EN MATERIA
e ADMINISTRATIVA. ,
/ f Conforme al articulo 13 de I%Ley Federal de Procedimiento Administrativo, la actuacion

;‘f ;f administrativa en el proced/m/ nto se desarrollara con arreglo a diversos principios, entre
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elios, el de la buena fe; por tanto, debe considerarse que éste es un principio de derecho
positivo que norma la conducta de la administracién hacia los administrados y de éstos
hacia aquélla, y que, por constituir un concepto juridico indeterminado, debe ponderarse
objetivamente en cada caso, segun la intencion revelada a fravés de las manifestaciones
exieriores de la conducta, tanto de la administracién puablica como del administrado. En
esa tesitura, si el precepto legal en comento prohibe a las autoridades administrativas
toda actuacion contraria a la buena fe, el acto en que tal actuacion se concrete es
contrario a derecho, ilicito y, por tanto, debe declararse invalido.

SEGUNDO TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA ADMINISTRATIVA DEL CUARTO
CIRCUITO. o ' o

Amparo directo 11/2004. Profesionales Mexicanos de Comercio Exterior, S.C. 28 de
septiembre de 2004. Unanimidad de votos. Ponente: José Carlos Rodriguez Navarro.
Secretaria: Rebeca del Carmen Gomez Garza.

TAJ; 10a. Epoca; T.C.C.; S.J.F. y su Gaceta; Libro Xill, Octubre de 2012, Tomo 4; Pag.
2517

DOCTRINA DE LOS ACTOS PROPIOS. SU DERIVACION INMEDIATA Y DIRECTA DEL

PRINCIPIO GENERAL DE BUENA FE.

La buena fe se define como la creencia de una persona de que actua conforme a
derecho; constituye un principio general del derecho, consistente en un imperativo de 10/20
conducta honesta, diligente, correcta, que exige a las personas de derecho una lealtad y
honestidad que excluya toda intencion maliciosa. Es base inspiradora del sistema legal y,
por tanto, posee un alcance absoluto e irradia su influencia en todas las esferas, en todas
las situaciones y en todas las relaciones juridicas. Ahora bien, a partir de este principio, la
doctrina y la jurisprudencia han derivado diversas instituciones, entre las que por su
importancia para la resolucion de problemas juridicos destaca la llamada doctrina o teoria
de los actos propios, que deriva de la regla consignada en el brocardo que reza: "venire
contra factum proprium, nulla conceditur”, la cual se basa en la inadmisibilidad de que un
litigante fundamente su postura al invocar hechos que contrarien sus propias afirmaciones
o asuma una actitud que lo coloque en oposicion con su conducta anterior y encuentra su
fundamento en la confianza despertada en otro sujeto de buena fe, en razén de una
primera conducta realizada, la cual quedaria vulnerada si se estimara admisible aceptary
dar curso a una pretension posterior y contradictoria.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL PRIMER CIRCUITO

Amparo directo 614/2011. Maria de Lourdes Cashonda Bravo. 8 de diciembre de 2071.
Unanimidad de votos. Ponente: Victor Francisco Mota Cienfuegos. Secretaria: Maria
Estela Esparia Garcia.
Amparo directo 183/2012. Comunicaciones Nextel de México, S.A. de C.V. 19 de abril de
_2012. Unanimidad de votos. Ponente: Victor Francisco Mota Cienfuegos. Secretaria:
e ,ffriadna Ivette Chavez Romero.
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Amparo en revision 85/2012. llena Fabiola Teran Camargo. 19 de abril de 2012

Unanimidad de votos. Ponente: Victor Francisco Mota Cienfuegos. Secretaria: Ariadna

fvette Chavez Romero.

Amparo directo 237/2012. Mireya Leonor Flores Nares. 10 de mayo de 2012. Unanimidad

de votos. Ponente: Nedfito Lopez Ramos. Secretario: José Luis Evaristo Villegas. ~---mnmmumm

Ahora bien, una vez precisado lo anterior, del Dictamen por el cual se aprueba la
constitucion del poligono de actuacion mediante el sistema de actuacién privado,
conformado por predios ubicados en la Avenida Paseo de la Reforma numero 510

Colonia Juarez, Delegacion Cuauhtémoc, se advierte en su parte conducente lo siguiente:

DICTAMINA PROCEDENTE

De conformidad»con las facultades que le ororga el arriculo 49 fraccion VII del Reglamento Interior de la
+ Administracion Publica del Distrito Federal, 11 fraccion X111, 62 v 63 de Ia Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, el C. Direcror General de Desarrollo Urbano, es competente para Dictaminar la
Procedencia de la constitucion del Poligor 0 i i = i
deriva e | jci - :

para los predios ubicados en Avenida Paseo de la Reforma nimero -510, v

—gn la colonia Juarez, delegacion Cuauhtémoc, para desarrollar un provecto de
iCUIas COTPOTAtIVAsS: Y1508 complementarios en 15 v 64 nivelss denominado *

sustentado en el estudio técnico elabora

PRIMERO.- Se aprueba la constitucion del Poligono de Actuacion mediante el Sj ATt
Privado para los predios ubicados en Avenida Paseo de la Reforma Nos.-510,m
. en la colonia Juares, delegacion Cuauhrémoc, para desarrollar un provecto de oficinas COrpoOrativas v
usos compleémentarios en 15 v 64 n 5 denominado*p

El proyecto se desarrolla en una superficie integrada de terreno de 6;644.27 m?, con una saperficie total
construida sobre nivel de banqueta de 161,996.57 m® ocupando una superficie de desplante de 5,737.50
m? (B6.36%) a nivel del basamento del estacionamiento, la cual se reduce a partir del nivel 16 en el Que
se desplanta la torre de oficinas y 2,145 .00 m? (32.28%), al nivel de la rorre. El estacionamiento se

desarrollard en 7 sétanos v 15 plantas sobre nivel de banqueta, con una capacidad de 3,795 cajones de
estacionamiento.

La rorre ejecutiva se conforma por dos cuerpos. El cuerpo Alro, cuenta con 64 niveles con una altura de
225.00 merros, sobre nivel de banqueta destinado al uso de oficinas v estacionamiento. El cuerpo bajo
con 15 niveles.sobre nivel de bangueta con una altura de 52.50 metros, destinados a estacionamiento, a
excepcion de los niveles 14 .y 15, en la que se ubica la cafeteria del edificic. Ambos cuerpos cuentan con

siete sOtanos de esmc}onamiegro.
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En ese sentido, se hace evidente que el inmueble objeto del presente procedimiento, tiene
permitido en el cuerpo alto sesenta y cuatro (64) niveles, con una altura de 225m2
(doscientos veinticinco metros cuadrados) sobre nivel de banqueta y en el cuerpo bajo
(15) niveles con una altura de 52.20m (cincuenta y dos punto veinte metros) sobre nivel
de banqueta, por lo que se hace evidente que los niveles construidos en los dos cuerpos
de construccién (alto y bajo) observados al momento de la visita de verificacion,
respectivamente de cincuenta y tres (53) y trece (13) niveles,_son los permitidos para el
inmueble visitado de conformidad con el Dictamen por el cual se aprueba la constitucion
del poligono de actuacién mediante el sistema de actuacion privado, conformado por

i bicados en la Avenida Paseo de la Reforma ntimero 510 (quinientos diez)
de fecha veintisiete de

octubre de dos mil nueve.

Ahora bien, por lo respecta a la plataforma de Helipuerto observada por el personal
especializado en funciones de verificacién al momento de la visita de verificacién materia
del presente procedimiento, esta autoridad determina procedente entrar al estudio y
andlisis del Dictamen por el cual se aprueba la constitucion del poligono de actuacion

mediante el sistema de actuacién privado, conformado por predios ubicados en la Avenida
iiiii ie la Reforma numero 510 iﬂuinientos diez)
del cual se

desprende en su parte conducente:

/’/ * ‘ C ) ' EX o . . ‘
4. Los usos a desarrollar serdn los permitidos en la zonificacidn HM establecida en la tabla de usos
de suelo del Programa Delegacional de Desarrolio Urbano Cuauhtémoc vigente,

1t B ¥ - % E R ] 1 ¥ . 1

En ese sentido para determinar si el uso de HELIPUERTO, observado al momento de la
visita de verificacién materia del presente procedimiento, se encuentra permitido para el
inmueble de mérito en términos de la zonificacion aplicable, esta autoridad determina
procedente entrar al estudio y analisis de la “TABLA DE USOS DEL SUELO URBANO”
contenida en el referido DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL
DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION CUAUHTEMOC, publicado en
la Gaceta Oficial del Distrito Federal el veintinueve de septiembre de dos mil ocho
(vigente al momento en que se llevo a cabo la visita de verificaciéon materia del
presente asunto) tal como lo indica el Dictamen por el cual se aprueba la constitucion del
poligono de actuacion mediante el sistema de actuacion privado, conformado por predios

Reforma numero 510 (quinientos diez) [ N
’ Colonia Juarez, Delegacion
Cuauhtémoc, de la que se desprende, lo siguienie
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SIREBOLOGIA
l ; Uso Permitido

Iiso Probhabidoe

ki

Notas
1. Los usos gue no estin sefinlados en esia t'ibla\ se sujetarsn al procedimiento
establecido =n el Reglumenso de In Lev de Desarrolle iirbano del Distrito

Federal.
2. Los squipamientos phbboos existentes, guedan sujetos a lo dispuesto por el
Axr. B fiaccién TV- de Ia Loy de Desarrolle Lirbano del Distrito Federal: ssi
como las disposiciones aplicables sobre bienes inmmuebles publicos.
3 I presente Tabla de Usos del Suelo no aplice parn los cinco Programans
Parciales, ya que éstos cuentan con nommarividad especifica.
CELASIFICACION DE USOS DEL SUELO
Bancos, Cajeres antomaiicos y  casas de
financieros, | cambio.
MMontepios, casas de bolss, assguradoras,
sociedades de inversidm, caias de ahorro:;
casas de préstamo v casas de empefio,
Transporie escolar, poara cmpleados.,
urbamo de pasajeros ¥ renta de vehiculos
con @ sin chofer.
Transporte de cargs con o sin refngeracidn
Servicios de transporte w equiposv esp«:ci:}}cs, a.If.;uiler de bodegas
de corga., de pasajeros| COT O sin refigeracion  de ?ﬂ?duc!os
perecedercs © no  perecederos;  incluye
en meneral N e e e 7
N servicios conexos de oficinas de atencidn
almacensie tenyporal PR > L
al pukiico, SIEOS de LRCIETEO ¥
mantennniente  do Ias umzdades e
ANSPOItE vin servicio al pGblico.
Bervicio de mudanzss, servicio de grias
para veliiculos.
Teoxuoales ¥ estaciones de anioiransporte
wrbano ¥y foranes, teroainales de carga
rermminales ¥ estaciones  de  HERRSpOYH
colective {rmenro), LHETACIONES
e i P 5

=

£
=
A
=
ey

HC Habitaciona! con Comercio en P. B,

HO Habitacional con Oficings
HM Habitacional Mixto

CB Centro de Barrio

E Fouipamiento

FA Fspacios Ablertos

Hervicios
bancarios v fiduciasios,
de seguros ¥ simulares

Servicios

Servicios de wansporte
masives de  Sargs oy
PRSAFETOS

pubhcos pu\ sckos v i
s perputieran  en |

Estacionamierntos
pensiones. (o CFLOT,
wdos los nivelesy,
Reparacidas, Rep:nracxén ANTEN LT ENTO,
mantenimiento, renta de | maguinaria ¥ eqlupo en general, mlleres d
maguinariz ¥y equipo on| soldadura, tapiceria  de  auntomdviles
senersd camiones, talleres  de repavacidn de
autoestéreos ¥ eguipos de odmputo.

Estacionaimienton
pablicos ¥y privados

reunta  de

Servicios téenicos, profesionales, finarcieros, de transporiey telecomunicaciones

Reparacida,
MENENERIeNnts ¥ renid | Reparsciom, manteninuento ¥ remta  de
de maquinana ¥ equipo | magpunaria. equipo pesado v goias,

pesado

De la tabla anterior se advierte que el uso de suelo utilizado para “HELIPUERTO”, en los
inmuebles a los que les es aplicable la zonificacion Habitacional Mixto (HM) como le es
aplicable al establecimiento visitado, se encuentra PERMITIDO, por lo que se hace
evidente que el uso de suelo que el inmueble materia de este asunto pretende utilizar
para llevar a cabo el desarrollo de sus actividades es el permitido en las normas de
zonificacién v ordenacion en materia de uso de suelo, en términos de la zonificacion
aplicable de conformidad con el DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA
DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION
CUAUHTEMOC, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el veintinueve de
septiembre de dos mil ocho (vigente al momento en que se llevo a cabo la visita de
verificacion materia del presente asunto).

En virtud de lo anterior, esta autoridad determina que el visitado observa las disposiciones

legales y reglamentarias én materia de uso del suelo, Unicamente respecto de lo calificado

on, de conformidad con el Dictamen por el cual se aprueba la

| de actuaoion medlante el sistema de actuac:on privado,
[

Qonstctuc:on del pohgon
conformado por Sregig
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fecha veintisiete de octubre de dos mil nueve, en relacion directa con la “TABLA DE

USOS DEL SUELO URBANO” del citado DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA
DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION
CUAUHTEMOC, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el veintinueve de
septiembre de dos mil ocho (vigente al momento en que se llevé a cabo la visita de
verificacién materia del presente asunto) en relacion con lo dispuesto en el articulo 43
de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismo que cita:

“Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas a la exacta
observaricia de Jos programas y de las deferminaciones que la Administracion Pablica dicte en

aplicacién de esta Ley”.

Lo anterior en relacién con lo establecido en los numerales 47, 48 y 51 fraccién | de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, y 125 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacion se citan:---------------

sarticulo 47.-Las normmas de ordenacién establecerdn las especificaciones para los usos y
aprovechamientos del suelo. Las Secretaria las expedird en los términos que seflale esta ley y su

reglamento”.

“Articulo 48 El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por objeto
establecer entre la zonificacion y los usos, destinos y reservas def suelo del Distrito Federal, los
asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las normas de ordenacion. Comprende
asimismo las disposiciones en materia de construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento

urbano”.

“prticulo 51. Para la zonificacion del ferritorio del Distnto Federal se consideraran las siguientes
zonas y usos del suelo:

l. En suelo urbano: Habitacional: Comercial; De Servicios; Industrial; Espacio
Abjerto; Areas Verdes, y los demés que se establezcan en el reglamento ~------—----

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

“Articulo 125, Los certificados de zonificacion se clasifican en:

I.Certificado de zonificacion para usos del suelo permitidos, que es el documento en el
que se hacen constar todas las posibles formas de utilizacion que los programas
vigentes disponen en materia de usos del suelo y normas de ordenacion para un
predio determinado en funcién de la zonificacion correspondiente. La vigencia de
este cerlificado.es de dos afios contados a pariir del dia siguiente a su expedicion
para ejercer el derecho conferido en el mismo y seré expedido por el Registro
dentro de fos cinco dias siguientes a la presentacion de Ja solicitud en la Ventanilla
del Registro, previo pago de derechos;

I.Certificado Unico de zonificacion de uso del suelo especifico y factibilidades, que es e/

e documento integrado con las opiniones técnicas de fas unidades administrativas
e ‘ competentes y en el que se hace constar la posibilidad de dotacion de agua,
__servicios de drenaje y desaglie de agua pluvial, de impacto ambiental, vialidad y

=" uso ‘del stielo, para la construccion de conjuntos habitacionales de ' hasta

e
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doscientas viviendas o diez mii- metros cuadrados de construccién para uso
habitacional y hasta cinco mil metros cuadrados de construccién para uso
comercial, industrial y de servicios, excepto para los proyectos que requieran
estudio de impacto urbano o urbanc-ambiental, conforme al Sistema de
Informacién Geogréfica. La vigencia de este cerlificado es de un afio contado a
partir del dia siguiente de su expedicion. El Registro debe expedir dicho certificado
dentro de los freinta dias siguientes a la presentacién de la solicitud, previo pago
de derechos. Asimismo, serd emitido a través del Sistema de Informacion
Geogréfica, en el fiempo estimado de consulta e impresién, previo pago de
derechos.

Hi. Certificado de zonificacion para uso del suelo especifico, que es el documento en
el gue se hace constar si el aprovechamiento solicitado por el usuario es permitido
o prohibido, conforme a lo que disponen los Programas vigentes en materia de
uso del suelo y normas de ordenacién para un predio determinado, o para aquel
predio al que se le hubiera autorizado modificacion al Programa Delegacional
vigente, cambio de uso del suelo ¢ delimitacién de zona. Este certificado tendra
una vigencia de dos afios a partir del dia siguiente de su expedicion para ejercer
el derecho conferido en el mismo y serd expedido por el Registro dentro de los
cinco dias siquientes a la presentacion de la solicitud, cuando ésta se ingrese en
fa Ventanilla del Registro, previo pago de derechos;

V. Certificado de acreditacion de uso del suelo por derechos adquiridos, que es el
documento que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo que, por
el aprovechamienfo de manera legitima y continua, tienen los propietarios,
poseedores o causahabientes de un bien inmueble en su fotalidad o en unidades
identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor de los planes o los
Programas. La vigencia de este certificado serd permanente y se expedira por el
Registro dentro de los veinte dias siguientes a la presentacién de la solicitud del
mismo, previo pago de derechos.

15/20

Cuando por asi considerarlo conveniente, el Registro solicite opinion de la autoridad
competlente, de conformidad con la Ley de Procedimiento Administrativo para el Distrito
Federal, el plazo para la expedicién de los certificados seré de veintiun dias a partir del dia
siguiente a la presentacion de la solicitud.

Ejercido el derecho conferido en los certificados mencionados, no seré necesario obtener
una nueva certificacion, a menos que se modifique el uso y superficie por uso solicitado del
inmueble, o a fravés de los Programas de Desarrollo Urbano que entren en vigor.” —-—rmemm-n

No obstante lo anterior y toda vez que esta autoridad no tiene la certeza plena respecto de
si se cumplen o no a cabalidad las condicionantes sefaladas en el Dictamen por el cual se
aprueba la constitucion del poligono de actuacion mediante el sistema de actuacion
privado. conformado por predios ubicados en la Avenida Paseo de la Reforma numero 510
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entendido que esta autoridad podra iniciar de oficio el procedimiento de verificacion a que
hace referencia el articulos 14 y 15 Ultimo parrafo del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, con el fin de velar en la esfera de su competencia por el
cumplimiento de las leyes, reglamentos, decretos, acuerdos, circulares y demas
disposiciones juridicas y administrativas vinculadas con las materias a que hace referencia
la fraccion | del articulo 7 de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito

Federal.

Ahora bien, por lo que hace a la superficie de area libre, esta autoridad determina no
emite pronunciamiento alguno al respecto, toda vez que el personal especializado en
funciones de verificacion Unicamente asent6 en el acta de visita de verificacion: “... area
libre permeable: quinientos cincuenta (550) metros cuadrados...”(sic), sin que asentara si
cuenta o no con area libre, precisando que el area libre es la porcion del predio en donde
no estd permitida la construccion, y el area libre permeable es la porcion del predio que
permite la infiltracion de agua pluvial al subsuelo, consecuentemente esta autoridad se
encuentra imposibilitada para hacer pronunciamiento alguno, toda vez que no cuenta con
los elementos para determinar su cumplimiento o incumplimiento y por ende no se pueden
fijar las responsabilidades que correspondan, imponiendo, en su caso, las sanciones vy
medidas de seguridad que procedan en los términos de los ordenamientos legales o

reglamentarios aplicables.

Ahora bien, por lo que hace a la superficie de construccion, esta autoridad determina no 16/20
hacer pronunciamiento alguno al respecto, toda vez que el personal especializado en
funciones de verificacién Unicamente asentd de manera general la superficie de
construccion, sin que se tenga la certeza si dicha superficie de construccion corresponde
Gnicamente a lo construido a partir de nivel de banqueta, o si en la misma se incluyeron
los sotanos observados, siendo que ha quedado precisado que la superficie de
construccion bajo nivel de banqueta no cuantifica dentro de la superficie total de
construccion permitida, consecuentemente esta autoridad se encuentra imposibilitada
para hacer pronunciamiento alguno, toda vez que no cuenta con los elementos
Unicamente necesarios para determinar su cumplimiento o incumplimiento y por ende no
se pueden fijar las responsabilidades que correspondan, imponiendo, en su caso, las
sanciones y medidas de seguridad que procedan en los términos de los ordenamientos
legales o reglamentarios aplicables, no obstante la superficie construida al momento de la
visita de verificacion es menor a la autorizada en el citado dictamen por lo que también se
daria cumplimiento a este punto.

Sin que esta autoridad pueda hacer pronunciamiento alguno respecto del cumplimiento a
las disposiciones legales y reglamentarias aplicables en materia de uso del suelo, en
relacion  a los usos de suelo autorizados en el inmueble visitado, toda vez que al
momento en que se practico la visita de verificacion, el inmueble visitado se encontraba
en proceso de construccion, sin que pueda determinarse el uso de suelo que en su caso
se destinara en la totalidad del inmueble de cuenta, ya que si bien del Dictamen por el
guaf/h se aprueba la constitucion del poligono de actuacion mediante el sistema de
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actuacién privado, conformado por predios ubicados en la Avenida Paseo de la Reforma

N
—Coloma uarez, Delegacion Cuauhtémoc se advierte que: “...El cuerpo Alto,
c

uenta con 64 niveles con una altura de 225.00meltros, sobre nivel de banqueta destinado
al uso de oficinas y estacionamiento. El cuerpo bajo con 15 niveles sobre nivel de
banqueta con una altura de 52.50 metros, destinados a estacionamiento, a excepcién de
los niveles 14 y 15, en la que se ubica la cafeteria del edificio...ademas de las oficinas
corporativas, contara con los usos complementarios de sucursal bancaria, sky lobby,
auditorio y comedor para empleados y cafeteria...”(sic), también lo es que no se tiene la
certeza que el inmueble visitado vaya a ser destinado unicamente para dichos usos,
aunado a que el citado dictamen le da la posibilidad de desarrollar aquellos usos
permitidos para la zonificacion Habitacional Mixto (HM) en consecuencia se determina
poner fin al procedimiento al existir imposibilidad material de continuarlo por causas
sobrevenidas, es decir por no contar con los elementos necesarios para calificar el uso de
suelo que en su caso se le dara a la totalidad del inmueble visitado, y se fijen, en su caso
las responsabilidades que correspondan, asi como las sanciones y medidas de seguridad
que procedan en los términos de los ordenamientos de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, asi
como el Programa General de Desarrollo Urbano, Programa Delegacional y/o Parcial de
Desarrollo Urbano para la Delegacion Cuauhtémoc, y Normas de Ordenacién en el
Distrito Federal, en relaciéon con el Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito

Federal.

Asimismo, del objeto y alcance que sefiala la Orden de Visita de Verificacién materia del
presente asunto, se desprende en la parte conducente, que: “Para el cumplimiento del
objeto y alcance, el visitado debe exhibir:... B.- En su caso Dictamen de impacto urbano-
ambiental conforme al articulo 77 fraccion Il del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal.” (sic). Al respecto, el precepto legal antes citado, dispone de
manera textual, lo siguiente:

Articulo 77. Se requiere dictamen de impacto urbano o impacto urbano-ambiental para la
obtencién de autorizacion, licencia o registro de manifestacion, cuando se pretendan
ejecutar alguno de los siguientes proyectos:

/- De uso no habitacional de mas de cinco mil metros de
construccion;

idos en las fracciones I, Il y Ill, el estacionamiento bajo nivel de

Para los proyectos incl
banqueta o medio nivel, no cuantificard para la suma total de metros cuadrados

construidos, de conforinidad con la superficie méaxima de construccion permitida en la
intensidad definida pofilos Programas de Desarrollo Urbano, pero, para el pago de
derechos administrativos se cuantificara el total de metros CONSIruidos. ”(SiC) . —=-r-mrmmmmmmmmee
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Sin que esta autoridad pueda hacer pronunciamiento alguno respecto del cumplimiento o
incumplimiento de este punto, toda vez que se desconoce el uso de suelo que en su caso
se destinara en la totalidad del inmueble visitado una vez concluida la obra, tal y como se
ha mencionado también en el parrafo que antecede, toda vez que al momento de la visita
de verificacion, el inmueble visitado se trataba de una obra en proceso de construccion, lo
que imposibilita a esta autoridad para hacer pronunciamiento alguno al respecto, no
obstante y con independencia de lo anterior, se ha dicho anteriormente que en las
constancias que integran el presente expediente existen indicios del cumplimiento de este
punto —entre otro- el mas relevante es la copia del oficio namero 101/1210
DGAU.11/DEIU/012/2011 de fecha seis de junio de dos mil once, en el que se advierte el
Dictamen de Impacto Urbano, para el predio materia del presente procedimiento, por lo
que en la especie se cuenta con el dictamen de referencia sin prejuzgar sobre la

observancia del mismo.

En consecuencia y toda vez que el visitado observa las disposiciones legales y
reglamentarias aplicables en materia de uso de suelo, contenidas en la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, su respectivo Reglamento, en términos del DICTAMEN POR
EL CUAL SE APRUEBA LA CONSTITUCION DEL POLIGONO DE ACTUACION

MEDIANTE EL SISTEMA DE ACTUACION PRIVADO, conformado por predios ubicados
Avenida Paseo de la Reforma nimero 510 (quinientos diez)h

_ de fecha veintisiete de octubre de dos mil nueve,

relativo al inmueble visitado, esta autoridad determina no imponer sancion alguna al C.
Titular y/o Propietario y/o Poseedor del inmueble materia del presente procedimiento. ------

Con fundamento en el articulo 87 fraccion | de la Ley de Procedimiento Administrativo del
Distrito Federal y 37 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal es

de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
resolucion administrativa.

SEGUNDO.- Se declara la validez del texto del acta de visita de verificacidn practicada
por personal especializado en funciones de verificacion, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa.

TERCERO.- Por lo que hace al nimero de niveles y al uso de suelo pretendido de
HELIPUERTO, observados en el inmueble visitado al momento de la visita de verificacion,
se resuelve no imponer sancion alguna al C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del
inmueble materia del presente procedimiento, en términos de lo previsto en el
ggnsiderando TERCERO de la presente resolucion administrativa.
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CUARTO.- Se CONMINA a los beneficiarios del dictamen de referencia y/o al C. TITULAR
Y/O PROPIETARIO Y/O POSEEDOR del inmueble visitado, para que a partir del dia
siguiente a que surta efectos la notificacion de la presente resolucion administrativa, en el
supuesto que no cumpliera en su totalidad las condicionantes sefialadas en el Dictamen
antes citado, se avoque a realizar los trdmites y/o acciones tendientes a cumplimentar las
condicionantes antes sefialadas, en el entendido que esta autoridad podré iniciar de oficio
el procedimiento de verificacién a que hace referencia el articulos 14 y 15 ultimo parrafo
del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, con el fin de velar en la
esfera de su competencia por el cumplimiento de las leyes, reglamentos, decretos,
acuerdos, circulares y demas disposiciones juridicas y administrativas vinculadas con las
materias a que hace referencia la fraccion | del articulo 7 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

QUINTO.- Por lo que respecta a la superficie de area libre, superficie de construccion, uso
de suelo de la totalidad de la construccidén y dictamen de impacto urbano, se resuelve
poner fin al presente procedimiento, en virtud de la imposibilidad material de continuarlo
por causas sobrevenidas, de conformidad con el articulo 87 fraccién Il de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, lo anterior en términos de lo previsto en
el Considerando TERCERO de la presente resolucion administrativa.

SEXTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un 19/20
término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
efectos la notificacion de la resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga el
recurso de inconformidad ante el superior jerdrquico de esta autoridad o promueva juicio
de nulidad ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo del Distrito Federal . -—-----—vem-

SEPTIMO.- Girese atento oficio a la Coordinacién de Verificacion Administrativa de este
Instituto, a efecto de que se designe y comisione personal especializado en funciones de
verificacion para que se proceda a notificar la presente resolucion, para lo cual se
habilitan dias y horas inhabiles de conformidad con el articulo 75 de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, de aplicaciéon supletoria al Reglamento
de Verificacién Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como lo
dispuesto en el articulo 83 fraccién | del Reglamenio en cita.

'OCTAVO.- Los datos personales recabados seran protegidos, incorporados y tratados en
el Sistema de Datos Personales relativo al procedimiento de calificacion de actas de
verificacion de las materias del ambito central el cual tiene su fundamento en los
articulos 25 Apartado A Bis, seccién primera fracciéon VI del Estatuto Organico del
Instituto de Verificacion czlmmlstratlva del Distrito Federal, 6 de la Ley del Instituto de
” Kdel Distrito Federal y 14 del Reglamento de Verificacion

Verificacién Administrativa,
Admm;stratlva del Distrito Féderal, cuya finalidad es para el resguardo, proteccion y

‘manejo. de los datos ’, éonaies gue la Direccién de Calificacion “A” obtiene
f cuando los visitados mq&esan su escrito de observaciones, como parte de los
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medios de defensa juridica que les asisten, ademas de otras transmisiones previstas
en la Ley de Proteccion de Datos Personales para el Distrito Federal.

Asimismo, se le informa que sus datos no podran ser difundidos sin su consentimiento
expreso, salvo las excepciones previstas en ia Ley. :

El responsable del Sistema de datos personales es el Licenciado Jonathan Solay Flaster
Coordinador de Substanciacién de Procedimientos y la direccién donde podra ejercer
los derechos de acceso, rectificacion, cancelacion y oposicién, asi como la revocacion del
consentimiento es la Oficina de Informacion Publica del Instituto de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, sito en: Carolina No. 132, Col. Noche Buena, C.P.
03720, Delegacion Benito Juérez, México D.F.

El interesado podra dirigirse al Instituto de Acceso a la Informacion Publica del Distrito
Federal, donde recibira asesoria sobre los derechos que tutela la Ley de Proteccion de
Datos Personales para el Distrito Federal al teléfono: 5636-4636; correo electrénico:

da‘tos.personales@infodf.orq.mx o www.infodf.org.mx’..

NOVENO.- Notifiquese personalmente el contenido de la presente resolucion
administrativa al C. Titular y/o propietario y/o Poseedor del inmueble materia del presente
procedimiento en el domicilio ubicado en Avenida Paseo de la Reforma, numero 510
(quinientos diez), colonia Juarez, Delegacion Cuauhtemoc, en esta Ciudad, lo anterior, de
conformidad con los articulos 78 fraccién | inciso ¢), 80, 81 y 82 fraccion | de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, aplicado de manera supletoria al
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal en términos de su numeral

7.

20/20

DECIMO.- Previa notificacion de la presente determinacion administrativa que obre en los
autos del procedimiento nimero INVEADF/OV/DUYUS/1865/2014 y una vez que cause
estado, archivese como asunto total y definitivamente concluido, en términos de lo
dispuesto en el Considerando Tercer fde la presente determinacion administrativa. ---------
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DECIMO PRIMERO.- CUMPLASE -+ 5

/A8 lo resolvio y firmare E %eeﬁeigégg%r L@szél,@zmlslasw@irector de Calificacion “A” del
/ lns;tituto de Verificacién dministrati%/a de \Distgit‘o Federal. Conste.
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