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EXPEDIENTE: INVEADF/OV/IDUYUS/641/2015

En la Ciudad de México, a veintinueve de mayo de dos mil quince.

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacion seguido al
establecimiento ubicado en Hacienda Molino de Flores, nimero 48 (cuarenta y ocho),
colonia Prado Coapa Segunda Seccién, Delegacién Tlalpan, en esta Ciudad, atento a los
siguientes:

RESULTANDOS

1. El treinta de abril de dos mil quince, se emitié la orden de visita de verificacion
al establecimiento citado al rubro identificada con el nUmero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/641/2015, misma que fue ejecutada el cuatro de mayo
del mismo afo, por personal especializado en funciones de verificacion
asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias
observados.

2. El diecinueve de mayo de dos mil quince, se emiti6 acuerdo de inicio de
substanciacion del procedimiento de calificacion del acta de visita de
verificacion y mediante el cual se hizo constar el término para que el visitado
formulara por escrito sus observaciones.

3. El veinte de mayo de dos mil quince, se emiti6 acuerdo mediante el cual se
tuvg por no presentado escrito de observaciones a que hace referencia el
avzzulo 29 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.--

/

4. Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacién, esta Instancia
resuelve en términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- El Licenciado Jonathan Solay Flaster, Director de Substanciacion del Instituto
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, es competente para resolver en
definitiva el presente asunto con fundamento en los articulos 14 parrafo segundo, 16
primer parrafo y 122 apartado C Base Tercera fraccion | de la Constituciéon Politica de los
Estados Unidos Mexicanos; 1, 97 y 98 del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal; 1, 2
Gltimo parrafo, 3 fracciones V y IX, 7, 9, 40, 48 y 54 fraccion | de Ley Organica de la
Administracion Puablica del Distrito Federal; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5 y 6 fracciones |, Il,
I, 1v, Vv, VI, VIIl, IX, 7 fracciones |, II, lll, 1V, 8, 9 y 13 de la Ley de Procedimiento

s
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Administrativo del Distrito Federal; 1, 2 fracciones lll, IV'y V, 6 fraccion IV, 7 apartado A

fracciones | inciso d) y IV, 8 fraccion 11, 18, 19 fraccion IV y Décimo Primero Transitorio de
la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccion VI, 7,

22 fraccion Il, 23, 25 apartado A, seccién segunda, fracciones |, V y IX del Estatuto

Organico del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, Organismo
Publico Descentralizado; 1 fraccion 1V, 2, 3 fracciones I, My V, 4, 14 fracciéon IV, 37, 78 y
79 fraccion | inciso b) del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.---

SEGUNDO. El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacion Tlalpan, y Normas de
Ordenacion en el Distrito Federal, derivado del texto del acta de visita de verificacion
instrumentada en el establecimiento en comento, practicada en cumplimiento a la orden
materia del presente asunto, documentos publicos que conforme a los articulos 15y 20
del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, contienen los requisitos
necesarios que todo acto de autoridad requiere para su validez, por lo que se resuelve el
presente asunto en cumplimiento a los principios de simplificacion, precision, legalidad,
transparencia, informacion, imparcialidad y buena fe con que se actia, de conformidad
con los articulos 5, 6 y 7 de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal.--—-

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,

ealiza de conformidad a lo previsto en el articulo 37 del Reglamento de Verificacion
%inistrativa del Distrito Federal, toda vez que vistas las constancias procesales que
fintegran el presente procedimiento de verificacion, se desprende que el visitado NO
presenté escrito de observaciones a que hace referencia el articulo 29 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por 1o que se procede a dictar resolucion
debidamente fundada y motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos logicos

juridicos.

1. El Personal especializado eit funciones de verificacion adscrito a este istituto, en
relacion con el objeto y alcance ia visita de verificacion asenté los siguieiites
hechos, objetos, lugares y circunstancias:

Inetituto de Verificacion Administrativa del DLF,
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En relacién con el objeto y alcance de la Orden de Visita de Verificacion, se hacen constar los
siguientes HECHOS / OBJETOS / LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS:

ME CONSTITUI PLENAMENTE EN EL DOMICILIO QUE INDICA LA ORDEN DE VISITA DE
VERIFICACION Y CERCIORANDOME QUE ES EL DOMICILIO CORRECTO POR ASi INDICARLO
NOMENCLATURA VISIBLE Y CORROBORARLO CON , EN
SU CARACTER DE ENCARGADO DEL INMUEBLE Y PREVIA IDENTIFICACION DE LA QUE
SUSCRIBE SE OBSERVO LO SIGUIENTE, SE TRATA DE UN INMUEBLE DE PLANTA BAJAY UN
NIVEL, FACHADA DE COLOR SALMON, PUERTA DE ACCESO PEATONAL DE COLOR CAFE, AL
INTERIOR SE OBSERVA, CASETA DE VIGILANCIA, UN AREA DE RECEPCION, AREAS DE
ESCRITORIOS, COMPUTADORAS, SALAS DE JUNTAS , AREAS DE OFICINAS, COMEDOR

PARA EMPLEADOS, 4 BANOS Y UN AREA CON SERVIDOR DE COMPUTADORAS. DE
ACUERDO CON EL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION SE
DESGLOSAN LOS SIGUIENTES PUNTOS: 1.- EL USO DE SUELO OBSERVADO AL MOMENTO
DE LA PRESENTE DILIGENCIA ES DE OFICINAS. 2.-LA MEDICION DE LAS SIGUIENTES
SUPERFICIES ES DE a) LA SUPERFICIE DEL INMUEBLE VISITADO ES DE CUATROCIENTOS
SESENTA METROS CUADRADOS (460.00 M2) b) LA SUPERFICIE UTILIZADA ES DE
QUINIENTOS CUARENTA Y CINCO METROS CUADRADOS (545.00 M2) c) LA SUPERFICIE
CONSTRUIDA ES DE QUINIENTOS CUARENTA Y CINCO METROS CUADRADOS (545.00 M2) d)
LA ALTURA DEL INMUEBLE ES DE SEIS METROS LINEALES (6.0 ML) e) EL AREA LIBRE ES DE
CIENTO OCHENTA Y SIETE PUNTO CINCUENTA METROS CUADRADOS (187.50 M2) A Y |
EXHIBE DOCUMENTOS QUE PIDE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION . CONSTE <

De)/la descripcion anterior se hace evidente que el uso de suelo utilizado en el
esfablecimiento visitado es de “OFICINAS”, el cual se desarrolla en una superficie
ocupada por uso de quinientos cuarenta y cinco metros cuadrados (545.00m2), misma
que se determino utilizando Telemetro laser digital marca BOSCH, lo anterior en virtud de
que el personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto sefiald
que observé un inmueble de planta baja y un nivel en donde se advierte una caseta de
vigilancia, area de recepcion, area de escritorios, computadoras, sala de juntas, areas de
oficinas, comedor para empleados, cuatro bafios, entre otros, aunado a que el personal
especializado en funciones de verificacion sefalé que el uso de suelo observado al
momento de la visita de verificacion es el de “OFICINAS”, lo anterior se toma por cierto,
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en virtud de que el personal especializado en funciones de verificacién cuenta con fe
publica en los actos en que interviene en el ambito de sus atribuciones, de conformidad
con los articulos 29 fraccién Ill de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa del
Distrito Federal y 3 fraccion XVI del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal: a lo anterior sirve de apoyo la tesis aislada que a continuacion se cita:---------------

Novena Epoca

Registro: 169497

Instancia: Primera Sala

Tesis Aislada

Fuente: Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta

XXVII, Junio de 2008

Materia(s): Civil

Tesis: 1a. L1/2008

Pagina: 392 ‘ )

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

“ a fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que

se ejerce a través de los érganos estatales, pues por disposicién de la ley los

fedatarios la reciben mediante la patente respectiva, y aunque conforme al sistema

juridico mexicano no forman parte de Ila organizacién del Poder Ejecutivo si son

vigilados por éste. Asi, por medio de la fe publica el Estado garantiza que son

ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que deba

considerarse como la garantia de seguridad juridica que da el fedatario tanto al

Estado como al particular, ya que al determinar que un acto se otorgé conforme a
recho y que lo relacionado con él es cierto, contribuye al orden publico, a la

;‘;thuilidad de Ia sociedad en que se actua y a dar certeza juridica”.--==-m-—m-=——--

Asimiséo asenté en el acta de visita de verificacion, en relacion a la documentacion a que
se refiere la orden de visita, lo siguiente: ----=

Se requiere al C. ISRAEL NOLASCO CASTREJON para gue exhiba la documentacion a que se
refiere la orden de visita de verificacion antes referida, por lo que Muestra los siguientes documentos:

NO EXHIBE DOCUMENTOS AL MOMENTO DE LA VISITA.

En consecuencia, y toda vez que de las constancias que obran agregadas al expediente
en que se actia NO se advierte documental alguna con la cual se acredite el uso de suelo
y superficie utilizados en el establecimiento visitado, esta autoridad para efectos de emitir
la presente determinacion considera procedente entrar al estudio y analisis de lo
dispuesto en el “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION TLALPAN DEL DISTRITO
'F.EDERAL”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el trece de agosto de dos
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mil diez, (vigente al momento en que se llevé a cabo la visita de verificacion materia del
presente asunto), lo anterior, para determinar el cumplimiento a las disposiciones legales
y reglamentarias en materia de uso de suelo.

Por lo que resulta procedente determinar la zonificaciébn que le corresponde al
establecimiento de referencia, apoyandose esta autoridad para tal efecto, del Sistema de
Informacién Geografica (SIG SEDUVI) de la pagina electrénica de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal, en el cual se advierte que al
establecimiento de cuenta le corresponde la zonificacién Habitacional (H), tal y como se
advierte a continuacion.

~ Informaciéon General ~Ubicacion del Predio

Cuenta Catastral -

Direccion

Calle y Ndmero: HACIENDA MOLING DE FLORES

48
Colonia: PRADO COAPA 24 SECCION
Cédigo Postal: 14350
e i 5/16
Superficie del 15% m2
Predio: ey

Tl predis Seleccionado

“YERSION DE DIVULGACION E INFORMACION, NO
PRODUCE EFECTGS JURIOICOSY. La consulta v
difusidn  de ests  informacidn  no  conshituys
autorjfacion, peemiso ¢ licenciz sobre el use ds
. Para centar con un docursento de cardcter
e necesavio  solictar & la autoridad
mpetents,  la expedician  del  Certificade
srrespondients,

Este crogquis puede no contener las ulbimas modificaciones
al predio, products de fusiones v/o subdivisiones Hevadas &
cabin por el propietario.

~2onificacion
: UsodelSuelo1: - Niveles:

Habitacional 2
bada, 1 Viv
7 200
12}

Courdinacidn Juridica
Dirposidn de Substanciacién
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Lo anterior es asi, toda vez que para conocer la verdad sobre los puntos controvertidos
esta autoridad puede valerse de cualquier persona, sea parte o tercero, y de cualquier
cosa o documento, ya sea que pertenezca a las partes 0 a un tercero; sin mas limitacién
que la de que las pruebas no estén prohibidas por la ley ni sean contrarias a la moral, de
conformidad con el articulo 278 del Caddigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, de aplicacion supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito
Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo, siendo que al tratarse de un medio de
comunicacién electronico que se encuentra en internet, constituye un sistema mundial de
diseminacion y obtencion de informacion en diversos ambitos y, dependiendo de esto
dltimo, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se
recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto normativo,
otorgarle valor probatorio idéneo, por lo que el mismo se valora en términos del articulo
402 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria
a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4
parrafo segundo. Adicionalmente que el contenido de la informaciéon relativa al
establecimiento visitado, obtenida del Sistema de Informacion Geogréfica (SIG SEDUVI)
antes citada, es una transcripcion de la informacion de los Programas de Desarrollo
Urbano inscritos sobre el registro de Planes y Programas de la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda del Distrito Federal, por lo que resulta procedente otorgarle valor
probatorio idéneo, lo anterior, de conformidad con el cuadro siguiente:

El contenide del presente documents es una transcripcion de la informacin de los Programas de Desarrolle Urbans
inscrites sobre el registro de Flanes v Programas de esta Secretaria , por lo que en caso de existir errores pripgraficos
8 Vﬁamésx <ers facultada exclusiva de Ja Secretaria de Desarrello Urbano v Vivienda proceder a su rectificacion,

S(rve de apoyo la tesis que a continuacion se cita:

Registro No. 186243

Localizacion:

Novena Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
XVI, Agosto de 2002

Pagina: 1306

Tesis: V.30.10 C

Tesis Aislada

Materia(s): Civil
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INFORMACION PROVENIENTE DE INTERNET. VALOR PROBATORIO.

El articulo 188 del Cédigo Federal de Procedimientos Civiles, de aplicacién supletoria a la
Ley de Amparo, en términos de lo previsto en el diverso articulo 20. de este ordenamiento
legal, dispone: "Para acreditar hechos o circunstancias en relacion con el negocio que se
ventila, pueden las partes presentar fotografias, escritos o notas taquigraficas, y, en
general, toda clase de elementos aportados por los descubrimientos de la ciencia.”;
asimismo, el diverso articulo 210-A, parrafo primero, de la legislacion que se comenta, en
lo conducente, reconoce como prueba la informacién generada o comunicada que conste
en medios electrénicos, épticos o en cualquiera otra tecnologia; ahora bien, entre los
medios de comunicacién electrénicos se encuentra "internet”, que constituye un sistema
mundial de diseminacién y obtencién de informacién en diversos ambitos y, dependiendo
de esto ultimo, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de la noticia que al
efecto se recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto
normativo, otorgarle valor probatorio idéneo.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO DEL QUINTO CIRCUITO.
Amparo en revisién 257/2000. Bancomer, S.A., Institucién de Banca Multiple, Grupo
Financiero. 26 de junio de 2001. Unanimidad de votos. Ponente: Epicteto Garcia Baez.----

En ese sentido, la informaciéon antes referida se relaciona con el apartado “4.3.1. Suelo
Urbano” del mencionado “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA
DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION TLALPAN
DEL DISTRITO FEDERAL?”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el trece de
agosto de dos mil diez, (vigente al momento en que se llevé a cabo la visita de verificaciéon
materia del presente asunto), a efecto de conocer las caracteristicas que resulten
a\pligables al predio de interés, mismo que para mayor referencia a continuacién se citan: -

%bitacional (H): Aplica principalmente en las zonas en las que actualmente existe este
SO y que sus ventajas de localizacién y limitantes de servicios fomentan el mismo. En
esta zona se debe evitar la proliferaciéon de usos diferentes al habitacional, a excepcion de
las areas verdes.

Ahora bien, para determinar el uso de suelo utilizado en el establecimiento visitado, es
decir, de “OFICINAS”, se encuentra permitido para el establecimiento de referencia en
términos de la zonificacién aplicable, esta autoridad determina procedente entrar al
estudio y andlisis de la “TABLA DE USOS DEL SUELO” contenida en el multicitado
“DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO
URBANO PARA LA DELEGACION TLALPAN DEL DISTRITO FEDERAL?”, publicado en
la Gaceta Oficial del Distrito Federal el trece de agosto de dos mil diez, (vigente al

instituto de Verificacion Administrativa del OLF,
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momento en que se llevé a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto), de
la que se desprende, lo siguiente:

[ Uso Permitido
[ Uso Prohibido
NOTAS:

1- Los usos que no estin sefialados en esta Tabla, ve sujstardn al procedizaiento extablenido en
&} Reglamento de 1a Ley de Dasxvollo Urbanoe del Distrite Federal.

2- Los equipamientos piblicos exist . quedan sujetos a lo dizpuesto por el Articuls 3°
Fraceidn IV de Ia Ley de Desmrolle Usbano del Distrite Federal; asi como tas
dizposied plicables sobre ircmebles pibdicos.

hitacional con LNivings
1O Habitacional con Comercio o Planta Baja

FiM Habitacional Mixio
B Centro de Bamio

{ Industnia

E £

ipamenio

3. La presente Tubla de usos del suslo no aplica en loc Programas Parciales de Desanolie
Urbane Fona Centro de Tixlpan v Parques del Pedregzal, que cuentan con nonnstividad
especifica.

Clazificacion de Uzos del Susle

Fapucios Ableriis

11 Habitacional

1

Oficinas de mstituck de ix

Uficinas v aesp 5: SETAVICION PrOTeniCnass ¥ O

consuitoria, notariales, juddices.  aduanales,

Servici Sk v finnecieros, de contabilidad ¥ anditoria, agenciay 1

po :’a gl pu:ka; matrireoniales, de visjes, notisias, pubbeidad,
E relaciones pobless, cobranzas, colocscin ¥

Agencias de proteccion, seguridad v eustodia de

pevsonas, bienes & inmuebles.

Graritas v casetas de vigilanma

Oficanas  de  gobierno "Cepraizs, estaciones de pobcia ¥ snoieno de

dedicadas & °’fi’m* vehiculos oficiales.

justicia  y segundad Tuzgados ¥ tibunales.

Hblica ; 4 )
d Ceantros de veadaptacidn social y reformatorios.

8/16

Oficinas de gobimmo 0
general, de  organismod

gremiales % | Oficinas de gobiermos en geseral, de organimos |
orzanizaciones  civiles, gromiales v orgamizaciones civiles, politieas,
politicas, culturales, cudengales, deportivas, recraativas y religionas.
deportivas, recreativas ¥

religrosas.

Servicios thenices, profesionules v socnles

Estacrones de bombaros Estacionsas de boxnberos.

Representacionss X ; "
x Representaciomes oficasles. diplomincas ¥

whcisles, diplenatioss
. ¥ 4 ; - snentalag,
- consdares, sstatales o gubsmaniental

Hospitales  gemerales, de  wrgencias ¥
. enpecialidades, centros médicos ¥ de salud,
Sewxm?a especializados | Clivacas generales y de wrgencias, climicas de
de salud corts estancia {sin hospitalizacién), bances de
sangre o de doganos, ceatros de socomo W
centraler de ambulancias.

{13 En las Colomizs enlistadas en la Tabla N 51 con zonificacion Habitacional (H). se permite o} comercio v jos servicios en
planta baja en un drex waxima de 80 m2.

ingtituto de Verificacion Administrativa del ILF,,
{Hrancion Goneral

Coordinacién Juridica

Dirsonién de Substanciacion




CIUDAD DE MEXICO

190anos

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/641/2015

CDMX
N,

De la Tabla anterior, se desprende en la parte final lo siguiente: “(1) En las colonias
enlistadas en la tabla nidmero cincuenta y uno (51), con zonificacién Habitacional (H), se
permite el comercio y los servicios en planta baja en una érea méaxima de sesenta 60
metros cuadrados”, y de la tabla numero cincuenta y uno se advierte lo siguiente; -----------

Tabla N° 51, Colonias con zonificacion H (Habitacional), en donde se permite el comercio  los servicios en planta baja hasta
Colonias
I Lomas de Padiema en el poligono comprendido entre las | I8. Lomas Hidalgo

calles: Calkini; Balancdn; Chicoasén; Halacho hasta cerrar con | 19. Miguel Hidalgo 2* seccion.
Calkini. 20. Miguel Hidalgo 3" seccion.
2. Héroes de Padierna, 21. Miguel Hidalgo 4" seccion,
3. Torres de Padierna. 22. Barrio EI Capulin,
4. Pedregal de San Nicolds 1" seccion. 23. Bario EI Metro.
5. Pedregal de San Nicolds 2 seccion, 24. Mesa de los Hornos.
6. Pedregal de San Nicolds 3* seccion, | 25. Paraje Temastitla.
7. Lomas de Cuilotepec, 26. Santisima Trinidad.
8. Dos de Octubre. 27. Chimalcoyotl. 9/16
9. Lomas Altas de Padierna, 28, Pueblo San Pedro Mirtir.
10. Belvedere. 29. Ejidos de San Pedro Martir,
[1. Mirador I 30. La Nopalera,
12, Mirador IL 31. Romulo Sanchez Mireles.
13, Chimilli 32. Isidro Fabela,
y/(‘ruz del Farol, 33. Pueblo Quicto
15. Culmra Maya o Lopez Portillo. 34. Comuneros de Santa Ursula,
16. Cuchilla de Padierna, 33. Cantera Puente de Piedra.

17. Los Encinos.

Sin embargo dicha restriccion no es aplicable al establecimiento visitado, toda vez que la
colonia Prado Coapa, en la cual se encuentra el establecimiento de mérito, no esta
contemplada en dicho listado de colonias, por lo que se concluye Gue a la colonia donde
se encuentra ubicado el establecimiento materia del presente procedimiento de
verificacion no lo es aplicable restriccion alguna, relativa (nica y exclusivamente a la
superficie de uso.

T
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En ese sentido se hace evidente que el uso de suelo de “OFICINAS”, en los inmuebles a
los que les es aplicable la zonificacion Habitacional (H), como lo es precisamente al
establecimiento visitado, se encuentra PERMITIDO, (sin restricciéon alguna para el
establecimiento visitado), por lo que se hace evidente que el uso de suelo gue el
establecimiento mercantil materia de este asunto utiliza para llevar a cabo el desarrollo de
sus actividades es decir, de “OFICINAS” es el permitido en las normas de zonificacién

ordenacion_en_materia_de uso de suelo, de conformidad con el “DECRETO QUE
CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA
DELEGACION TLALPAN DEL DISTRITO FEDERAL”, publicado en la Gaceta Oficial del
Distrito Federal el trece de agosto de dos mil diez, (vigente al momento en que se llevo a
cabo la visita de verificacion materia del presente asunto).

En virtud de lo anterior, esta autoridad determina que el visitado observa las disposiciones
legales y reglamentarias en materia de uso del suelo, respecto del uso de suelo utilizado
en el establecimiento visitado, en términos de la zonificacion aplicable al establecimiento
de referencia, en relacion directa con la “TABLA DE USOS DEL SUELO” del citado
«DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO
URBANO PARA LA DELEGACION TLALPAN DEL DISTRITO FEDERAL”, publicado en
la Gaceta Oficial del Distrito Federal el trece de agosto de dos mil diez, (vigente al
momento en que se llevé a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto), en

-

rela?n con lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito

Fedéral, mismo que cita:

“Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estén obligadas a la
exacta observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracion
Publica dicte en aplicacion de esta Ley”.

Lo anterior en relacion con lo establecido en los numerales 47, 48 'y 51 fraccion | de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, y 125 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacion se citan:---------------

“Articulo 47.-Las normas de ordenacion estableceran las especificaciones
para los usos y aprovechamientos del suelo. Las Secretaria las expedira en
los términos que senale esta ley y su reglamento”.

“Articulo 48 El ordenamiento territorial comprende el Conjunto de
disposiciones que tienen por objeto estabiecer entre la zonificacion y los
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usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal, los asentamientos
humanos, las actividades de los habitantes y las normas de ordenacion.
Comprende asimismo las disposiciones en materia de construcciones, de
paisaje urbano y de equipamiento urbano”’.

“Articulo 51. Para la zonificacion del territorio del Distrito Federal se
consideraran las siguientes zonas y usos del suelo:

l. En suelo urbano: Habitacional; Comercial;, De Servicios; Industrial;
Espacio Abierto; Areas Verdes, y los demas que se establezcan en
el reglamento.

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

“Articulo 125. Los certificados de zonificacion se clasifican en:

I.Certificado de zonificacién para usos del suelo permitidos, que es el
documento en el que se hacen constar todas las posibles formas
de utilizacién que los programas vigentes disponen en materia de
usos del suelo y normas de ordenacion para un predio determinado
en funcién de la zonificacion correspondiente. La vigencia de este
certificado es de dos afios contados a partir del dia siguiente a su
expedicion para ejercer el derecho conferido en el mismo y sera
expedido por el Registro dentro de los cinco dias siguientes a la

}?entacién de la solicitud en la Ventanilla del Registro, previo

go de derechos;

Il.Certificado Gnico de zonificacion de uso del suelo especifico y
factibilidades, que es el documento integrado con las opiniones
técnicas de las unidades administrativas competentes y en el que
se hace constar la posibilidad de dotacién de agua, servicios de
drenaje y desagiie de agua pluvial, de impacto ambiental, vialidad y
uso del suelo, para la construccién de conjuntos habitacionales de
hasta doscientas viviendas o diez mil metros cuadrados de
construccion para uso habitacional y hasta cinco mil metros
cuadrados de construccion para uso comercial, industrial y de
servicios, excepto para los proyectos que requieran estudio de
impacto urbano o urbano-ambiental, conforme al Sistema de
Informacion Geogréfica. La vigencia de este certificado es de un

p———

R
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afio contado a partir del dia siguiente de su expedicion. El Registro
debe expedir dicho certificado dentro de los treinta dias siguientes
a la presentacion de la solicitud, previo pago de derechos.
Asimismo, serd emitido a través del Sistema de Informacion
Geogréfica, en el tiempo estimado de consulta e impresion, previo
pago de derechos.

JIl. Certificado de zonificacion para uso del suelo especifico, que es el
documento en el que se hace constar si el aprovechamiento
solicitado por el usuario es permitido o prohibido, conforme a lo
que disponen los Programas vigentes en materia de uso del suelo
y normas de ordenacion para un predio determinado, o para aquel
predio al que se le hubiera autorizado modificacién al Programa
Delegacional vigente, cambio de uso del suelo o delimitacién de
sona. Este certificado tendréa una vigencia de dos afios a partir del
dia siguiente de su expedicion para ejercer el derecho conferido en
el mismo y seré expedido por el Registro dentro de los cinco dias
siguientes a la presentacion de la solicitud, cuando ésta se ingrese
en la Ventanilla del Registro, previo pago de derechos; ------------—--

IV. Certificado de acreditacion de uso del suelo por derechos adquiridos,
que es el documento que tiene por objeto reconocer los derechos

de uso del suelo que, por el aprovechamiento de manera legitima y
coritinua, tienen los propietarios, poseedores 0 causahabientes de

bien inmueble en su totalidad o en unidades identificables de

ste, con anterioridad a la entrada en vigor de los planes o los
rogramas. La vigencia de este certificado sera permanente y se
expediré por el Registro dentro de los veinte dias siguientes a la
presentacién de la solicitud del mismo, previo pago de derechos. --

Cuando por asi considerarlo conveniente, el Registro solicite opinién de la
autoridad competente, de conformidad con la Ley de Procedimiento
Administrativo para el Distrito Federal, el plazo para la expedicion de los
certificados sera de veintitin dias a partir del dia siguiente a la presentacion
de la solicitud. :

Ejercido el derecho conferido en los certificados mencionados, no seré necesario obtener
una nueva certificaciéon, a menos que se modifique el uso y superficie por uso solicitado del
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inmueble, o a través de los Programas de Desarrollo Urbano que entren en vigor.”.------------

Es importante sefialar que esta autoridad no se pronuncia respecto a la superficie utilizada
por el uso en el establecimiento visitado, asentada por el personal especializado en
funciones de verificacién adscrito a este Instituto en el acta de visita de verificacion, toda
vez que la presente resolucién administrativa se emite tomando en consideracién el
“DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO
URBANO PARA LA DELEGACION TLALPAN DEL DISTRITO FEDERAL”, publicado en
la Gaceta Oficial del Distrito Federal el trece de agosto de dos mil diez, (vigente al momento
en que se llevd a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto), en el cual
Unicamente se sefalan las zonificaciones que le corresponden al establecimiento objeto del
presente procedimiento, y con base en ello se determina los usos de suelo que tiene
permitidos, sin que en el Decreto antes citado se establezca de manera especifica la
superficie permitida para el desarrollo de dichas actividades, aunado a que ha quedado
precisado anteriormente que al establecimiento visitado no le es aplicable restriccion alguna
en relacion a la superficie, consecuentemente esta autoridad determina procedente no
emitir mayor pronunciamiento al respecto.

13/16

Asimismo, del objeto y alcance que sefala la Orden de Visita de Verificaciéon materia del
presente asunto, se desprende en la parte conducente, que: “Para el cumplimiento del
bjeto y alcance, el visitado debe exhibir:... B.- En su caso Dictamen de impacto urbano-
}mﬁiental conforme al articulo 77 fraccion Il del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal.” (sic). Al respecto, el precepto legal antes citado, dispone de
manera textual, lo siguiente:

Articulo 77. Se requiere dictamen de impacto urbano o impacto urbano-
ambiental para la obtencién de autorizacion, licencia o registro de
manifestaciéon, cuando se pretendan ejecutar alguno de los siguientes
proyectos:

. De uso no habitacional de mas de cinco mil metros de construccién;

Es decir, en el caso en concreto, el establecimiento visitado es destinado para
“OFICINAS”, en una superficie de construccion de 545.00 m2 (quinientos cuarenta y

cinco metros cuadrados), consecuentemente no se actualiza la hipétesis sefalada en el
AN
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precepto legal antes transcrito, ya que si bien es cierto el establecimiento visitado es de
uso no habitacional, el mismo no tiene una superficie de construccién de mas de cinco mil
metros cuadrados de construccion; consecuentemente no requiere dictamen de impacto
urbano o urbano-ambiental a que hace referencia dicho precepto legal.

Derivado de lo anterior y toda vez que el visitado observa las disposiciones legales y
reglamentarias aplicables en materia de uso de suelo, contenidas en la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, asi como lo dispuesto en el “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA
DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION TLALPAN DEL
DISTRITO FEDERAL”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el trece de
agosto de dos mil diez, (vigente al momento en que se llevo a cabo la visita de verificacién
materia del presente asunto), se resuelve no imponer sancién alguna al C. Titular y/o
Propietario y/o Poseedor del establecimiento visitado.

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion | de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal y 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en los siguientes términos.

“Arficulo 87.- Ponen fin al procedimiento administrativo:

t\Va resolucion definitiva que se emita.”

[

T

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
resolucién administrativa.

SEGUNDO.- Se declara la validez del texto del acta de visita de verificacién practicada , por
personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, de conformidad
con el considerando SEGUNDO de la presente resoluciéon administrativa.
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TERCERO.- Se resuelve no imponer sancién alguna al C. Titular y/o Propietario y/o
Poseedor del establecimiento visitado, lo anterior en términos de lo previsto en el
CONSIDERANDO TERCERO de la presente resoluciéon administrativa.

CUARTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
efectos la notificacion de la resolucién, para que, de considerarlo necesario, interponga el
recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio de
nulidad ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo del Distrito Federal.-------—--------—--

QUINTO.- Girese oficio a la Coordinacion de Verificacion Administrativa de este Instituto,
para que se designe y comisione a personal especializado en funciones de verificacion para
que realice la notificacion de la presente resolucién, para lo cual se habilitan dias y horas
inhabiles de conformidad con el articulo 75 de la Ley de Procedimiento Administrativo del
Distrito Federal, de aplicacion supletoria al Reglamento de Verificaciéon Administrativa del
Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como lo dispuesto en el articulo 83 fraccion |

%LR'eglamento en cita.

SEXTO.- Los datos personales recabados seran protegidos, incorporados y tratados en el
Sistema de Datos Personales relativo al procedimiento de calificacién de actas de
verificacién de las materias del ambito central el cual tiene su fundamento en los
articulos 25 Apartado A, seccion segunda fraccion VI del Estatuto Organico del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 6 de la Ley del Instituto de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal y 14 del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal, cuya finalidad es para el resquardo, proteccion y manejo de los datos
personales que la Direccién de Substanciacion obtiene cuando los visitados
ingresan su escrito de observaciones, como parte de los medios de defensa juridica
que les asisten, ademas de otras transmisiones previstas en la Ley de Proteccion de
Datos Personales para el Distrito Federal.

15/16

instituis de Verificacion Administrativa del 0F,
fHrenoidy 7

Coordinacioy

Dirpenién de Substa




CIUDAD DE MEXICO

190anos

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/641/2015

CDMX
W

Asimismo, se le informa que sus datos no podran ser difundidos sin su consentimiento
expreso, salvo las excepciones previstas en la Ley.

El responsable del Sistema de datos personales es el Mtro. Omar Jiménez Cuenca,
Coordinador Juridico y la direccién donde podra ejercer los derechos de acceso,
rectificacién, cancelacion y oposicion, asi como la revocacion del consentimiento es la
Oficina de Informacién Publica del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal, sito en: Carolina No. 132, Col. Noche Buena, C.P. 03720, Delegacién Benito
Juarez, México D.F.

El interesado podra dirigirse al Instituto de Acceso a la Informacion Publica del Distrito
Federal, donde recibira asesoria sobre los derechos que tutela la Ley de Protecciéon de
Datos Personales para el Distrito Federal al teléfono: 5636-4636; correo electrénico:
datos.personales@infodf.org.mx o www.infodf.org.mx”

SEPTIMO.- Notifiquese el contenido de la presente resoluciéon al C. TITULAR Y/O
PROPIETARIO Y/O POSEEDOR del establecimiento visitado, en el domicilio ubicado en
Hacienda Molino de Flores, nimero 48 (cuarenta y ocho), colonia Prado Coapa Segunda
Seccidn, Delegacion Tlalpan, en esta Ciudad, de conformidad con los articulos 78 fraccién
| inciso ¢), 80, 81 y 82 fraccion | de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito
Federal, aplicado de manera supletoria al Reglamento de Verificacién Administrativa del
Distrito Federal en términos de su numeral 7.

OCTAVO.- Previa notificaciéon de la presente determinacion administrativa que conste en
las actuaciones del procedimiento nimero INVEADF/OV/DUYUS/641/2015 y una vez que
cause estado, archivese como asunto total y definitivamente concluido.

NOVENO.- CUMPLASE.

Asi lo resolvi6 y firma el Licenciado Jonathan Solay Flaster, Director de Substanciacion
del Institg,ﬁb\de Verificacion Administrativa del Distrito Federal. Conste.
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