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EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/712/2015

En la Ciudad de México Distrito Federal, a seis de mayo de dos mil quince. ----=m---m=-mmnusmv

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacién seguido al
establecimiento ubicado en calle Gobernador José Ceballos, nimero noventa y dos (92),
Colonia Ampliacién Daniel Garza, Delegacion Miguel Hidalgo, en la Ciudad de México, de
conformidad con los siguientes:

RESULTANDOS

1. En fecha treinta de marzo de dos mil quince, se emitid la orden de visita de
verificacion al establecimiento citado al rubro, identificada con el nimero de
expediente INVEADF/OV/DUYUS/712/2015, misma que fue ejecutada el primero de
abril del mismo afio, por personal especializado en funciones de verificacion adscrito a
este Instituto, asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias,

observados.

2. Mediante acuerdo de fecha nueve de abril de dos mil quince, se dio inicio a la
substanciacién del procedimiento de calificacion del acta de visita de verificacion,
mediante el cual se hizo constar el término para que el visitado formulara por escrito

sus observaciones y presentara las pruebas que considerara pertinentes.------------------ 11
4

3. En fecha veinte de abril de dos mil quince, se emitié acuerdo mediante el cual se tuvo
por no presentado el escrito de observaciones a que hace referencia el articulo 29 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

4. Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia
r%;,ﬁelve en términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

/

/
PRIMERO.- El Licenciado Jonathan Solay Flaster, Director de Substanciacién del Instituto
de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, es competente para resolver en
definitiva el presente asunto con fundamento en los articulos 14 parrafo segundo, 16
primer parrafo y 122 apartado C Base Tercera fraccion | de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos; 1, 97 y 98 del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal; 1, 2
dltimo parrafo, 3 fracciones V y IX, 7, 9, 40, 48 y 54 fraccién | de Ley Organica de la
Administracion Publica del Distrito Federal; 1, 2 fracciones Hl y VI, 3, 5y 6 fracciones |, i,
i, IV, V, VI, VI, IX, 7 fracciones |, I, lil, IV, 8, 9 y 13 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal; 1, 2 fracciones Ill y V, 6 fraccion IV, 7 apartado A
fracciones | inciso d) y 1V, 8 fraccién Il, 18, 19 fraccién IV y Décimo Primero Transitorio de
la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccion VI, 7,
22 fraccion ll, 23, 25 apartado A, seccidn segunda, fracciones I, V y IX del Estatuto
Organico del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 1 fraccion | ., 3
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fracciones 1, Il y V, 4, 14 fraccion 1V, 37, 78 y 79 fraccion | inciso b) del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucién, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacion Miguel Hidalgo, asi
como a las Normas de Zonificacion y Ordenacion en el Distrito Federal, derivado del texto
del acta de visita de verificacién instrumentada en el establecimiento en comento,
practicada en cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos publicos
que conforme a los articulos 15 y 20 del Reglamento de Verificacién Administrativa del
Distrito Federal, contienen los requisitos necesarios que todo acto de autoridad requiere
para su validez, por lo que se resuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios
de simplificacién, precision, legalidad, transparencia, informacion, imparcialidad y buena
fe con que se actla, de conformidad con los articulos 5, 6 y 7 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, toda vez que vistas las constancias procesales que
integran el presente procedimiento de verificacion, se desprende que el visitado no
presento escrito de observaciones a que hace referencia el articulo 29 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal en relaciéon con los hechos, objetos, lugares
y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacion, por lo que se procede a
dictar resolucion debidamente fundada y motivada de acuerdo con los siguientes
razonamientos légicos juridicos.

Se procede a la calificacion del texto del acta de visita de verificacion, en cumplimiento a
la orden de visita de verificacién materia del presente asunto, de la que se desprende que
el Personal Especializado en Funciones de Verificacién adscrito a este Instituto, asentd en
la gfﬁe conducente, lo siguiente:

% relacién con el objeto y alcance de la Orden de Visita de Verificacidn, se hacen constar los
siguientes HECHOS / OBJETOS / LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS:

ME CONSTITUT EN EL DOMICILIO QUE INDICA LA ORDEN PREVIA CORROBORACION DEL
MISMO, EL CUAL SE TRATA DE UN EDIFICIO INTEGRADG POR SOTANO, PLANTA BAJA Y
CUATRO NIVELES SUPERIORES, CON FACHADA DE LADRILLO ROJO Y DOS ZAGUANES
METALICOS COLOR VERDE OLIVO Y UNA PUERTA PEATONAL DE LA MISMA
CARACTERISTICAS, EN PLANTA BAJA HAY UN LOCAL COMERCIAL EN EL CUAL SE
OBSERVAN OFICINAS Y EN LOS CUATRO NIVELES SUPERIORES SE OBSERVAN DESDE EL
EXTERIOR QUE SON CASA HABITACION. NO SE INGRESA A UN INTERIOR TODA VEZ QUE LA
ORDEN NO ESPECIFICA UN NUMERO DE INTERIOR. NO OMITO MENCIONAR QUE EN EL
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AREA DE ESTACIONAMIENTO EN PLANTA BAJA SE OBSERVA UNA HABITACION HECHA A
BASE DE TRIPLAY CON UN AREA DE 5.41 M2. A CONTINUACION SE DESAHOGAN LOS
NUMERALES QUE INDICA LA ORDEN; 1.- EL USO DE SUELO QUE SE OBSERVA AL MOMENTO
ES HABITACIONAL DEL PRIMERO AL CUARTO NIVEL Y EN PLANTA BAJA SE OBSERVA
ESTACIONAMIENTO, UN CUARTO TEMPORAL Y UN LOCAL COMERCIAL CON GIRO Y -
ACTIVIDAD DE OFICINAS. 2.a) LA SUPERFICIE DEL INMUEBLE VISITADO ES DE 248 M2; b) LA~
SUPERFICIE UTILIZADA ES DE 1,240 M2; ¢) LA SUPERFICIE CONSTRUIDA £S DE 1,172.56 M2
d) LA ALTURA ES DE 13 METROS; e) LA SUPERFICIE DE AREA LIBRE ES DE 16.86 M2 )
RESPECTO A LOS DOCUMENTOS QUE INDICA LA ORDEN AL MOMENTO DE LA VISITA NO*
EXHIBE DOCUMENTOS. ‘ ¥

De lo anterior, se hace evidente que los usos de suelo utilizados en la planta baja del
establecimiento visitado son de “ESTACIONAMIENTO” y “OFICINAS”, desarrollados en
una superficie total de 1,240 m2 (mil doscientos cuarenta metros cuadrados), misma que
se determiné utilizando como instrumento de medicion Telemetro laser digital marca
Bosch, lo anterior es asi toda vez que el Personal Especializado en Funciones de
Verificacion al momento de la practica de visita de verificacion, observé un inmueble en
cuya planta baja se advirti6 un local con uso de oficina y estacionamiento, entre otros,
aunado a que el personal especializado en funciones de verificacién sefialé que el uso de
suelo es de “ESTACIONAMIENTO, UN CUARTO TEMPORAL Y UN LOCAL COMERCIAL
CON GIRO Y ACTIVIDAD DE OFICINA”, hechos que se toman por ciertos al ser
asentados por el personal especializado en funciones de verificacién quien cuenta con fe
pUblica en los actos en que interviene en el ambito de sus atribuciones, de conformidad
con los articulos 29 fraccién lll de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa del
Distrito Federal y 3 fraccién XVI del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Fff}éral; a lo anterior sirve de apoyo la tesis aislada que a continuacion se cita: -----=----------

Novena Epoca

Registro: 169497

Instancia: Primera Sala

Tesis Aislada

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta

XXVII, Junio de 2008

Materia(s): Civil

Tesis: 1a. LI/2008

Pagina: 392 i

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

“l g fe pablica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través
de los 6rganos estatales, pues por disposicién de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente
respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacién del
Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por medio de la fe pablica el Estado garantiza que son
ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la
garantia de seguridad juridica que da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al
determinar que un acto se otorgé conforme a derecho y que lo relacionado con él es cierto,
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contribuye al orden publico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actua y a dar certeza Juridica”.

De igual manera, asentd6 en el acta de visita de verificacion, en relacidn a la
documentacion a que se refiere la orden de visita de verificacion, lo siguiente: ----------m-----

Se requiere al _para que exhiba la documentacion a que se

refiere la orden de visita de verificacion antes referida, por lo que muestra los siguientes docurnentos:

NO EXHIBE DOCUMENTOS AL MOMENTO DE LA VISITA.

En consecuencia, y toda vez que de las constancias que obran agregadas al expediente
en que se actia NO se advierte documental alguna con la cual se acredite el uso de suelo
y superficie utilizados en el establecimiento visitado, esta autoridad para efectos de emitir
la presente determinacion considera procedente entrar al estudio y andlisis de lo
dispuesto en el DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION MIGUEL HIDALGO, el cual fue
publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el treinta de septiembre de dos mil ocho
(vigente al momento en que se llevd a cabo la visita de verificacion materia del presente
asunto), lo anterior, para determinar el cumplimiento a las disposiciones legales y
reglamentarias en materia de uso de suelo.

Por lo que resulta procedente determinar la Zonificacion que le corresponde al
establecimiento materia del presente procedimiento de verificacion, apoyandose esta
autoridad del “SIG” (Sistema de Informacion Geogréfica) del sitio de “internet” que puede
ser consultado de la pagina electronica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda
del Distrito Federal (www.seduvi.df.gob.mx), en el icono de “SIG ciudadmx”, opcion
Busqueda numeral 3 (tres) Domicilio con los datos del domicilio_del establecimiento
visitado, que si bien es cierto sefiala una colonia denominada _y la
colonia a la que va dirigida la orden de visita de verificacion, es

de las referencias asentadas por el personal especializado en funciones de

vefificacion en el acta de visita de verificacion se desprende que el establecimiento
vigitado se encuentra en esquina de las calles
por lo que se tiene la certeza de que se trata del mismo estabelecimiento,

al cual le corresponde la zonificacion Habitacional con Comercio en Planta Baja (HC),
tal y como se advierte a continuacion:
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~ Informacidn General

Cuenta Catastral _

Direccidn

Calle v Ndimero: CALLE R0OB JOSE CEBALLOS 82
Coloniaz DANIEL GARZS

Cédigo Postal: 118348

Superficie del Predio: 266 m2

2008 @ ciudadmx, seduvi | ai
% predio Seleccionado

"WERSION DE DIVULGACléN E TMFORMACION, NO
PRODUCE EFECTOS  JURIDICOS", La oonsulta v
difusién de esta informacidn  no  constituve ] . . i .
autorizacién, permiso o licenciz sobre el uso de Este croguis nuade no contzner las Umm?% modificaciones
cuela, Para contar con un decuments de cardcter sl predio, producto de fusienes /o subdivisiones Hlevadas a
oficial 5 necesario  solicitar 2 la  autoridad cabo por el propistario.

caorppetents, E] expedicidn del Certificado
correspondiznts.

~Zonificacion

% bk htedia
1 Wiw G
E0.0 m2 de
terrene)

W abitscional con Comerciol
: er, Planta Bajs

e Tabla de {so

Lo anterior es asi, toda vez que para conocer la verdad sobre los puntos controvertidos
esta autoridad puede valerse de cualquier persona, sea parte o tercero, y de cualquier
cosa o documento, ya sea que pertenezca a las partes o a un tercero; sin mas limitacién
que la de que las pruebas no estén prohibidas por la ley ni sean contrarias a la moral, de
conformidad con el articulo 278 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, de aplicacién supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito
Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo, siendo que al tratarse de un medio de
comunicacién electrénico que se encuentra en internet, constituye un sistema mundial de
disgminacién y obtencién de informacion en diversos ambitos y, dependiendo de esto
lfimo, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se
récabe, y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto normativo,
otorgarle valor probatorio idéneo, por lo que el mismo se valora en términos del articulo
402 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria
a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4
parrafo segundo. Adicionalmente que el contenido de la informacion obtenida del Sistema
de Informacién Geogréafica (SIG SEDUVI) antes citada, es una transcripcion de la
informacion de los Programas de Desarrollo Urbano inscritos sobre el registro de Planes y
Programas de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal, por lo
que resulta procedente otorgarle valor probatorio idoneo, lo anterior, de conformidad con
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el cuadro siguiente:

El contenide del presante documents es una transcripaién de la informacidn de los Programas de ADe&arm!lo Urbano
inscritos sobre el registro de Planes y Programas de esta Secretaria , por lo que en caso de existir errores cr"togra_ﬁcos
o de redaccién, sera facultada exclusiva de la Secretaria de Desarrcllo Urbano v Vivienda proceder a su rectificacion.

Sirve de apoyo la tesis que a continuacion se cita:

Registro No. 186243

Localizacion:

Novena Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta

XVI, Agosto de 2002

Pagina: 1306

Tesis: V.30.10 C

Tesis Aislada

Materia(s): Civil
INFORMACION PROVENIENTE DE INTERNET. VALOR PROBATORIO.

El articulo 188 del Cédigo Federal de Procedimientos Civiles, de aplicacion supletoria a la Ley de
Amparo, en términos de Jo previsto en el diverso articulo 20. de este ordenamiento legal, dispone:
"Para acreditar hechos o circunstancias en relacion con el negocio que se ventila, pueden las partes
presentar fotografias, escritos o notas taquigréficas, y, en general, toda clase de elementos
aportados por los descubrimientos de la ciencia.”; asimismo, el diverso articulo 210-A, péarrafo
primero, de la legislacion que se comenta, en lo conducente, reconoce como prueba la informacion
generada o comunicada que conste en medios electronicos, Opticos o en cualquiera otra tecnologia;
ahora bien, entre los medios de comunicacion electrénicos se encuenira "internet”, que constituye un
sistema mundial de diseminacion y obtencién de informacioén en diversos ambitos y, dependiendo de
esto ultimo, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se recabe,
y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto normativo, otorgarle valor
probatorio idéneo.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO DEL QUINTO CIRCUITO.

Amparo en revision 257/2000. Bancomer, S.A., Institucién de Banca Mdltiple, Grupo Financiero. 26
de junio de 2001. Unanimidad de votos. Ponente. Epicteto Garcia Baez.

En tal virtud, la informacién antes referida se relaciona con el apartado “4.3.1 Suelo
Urbano” del multicitado DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL
DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION MIGUEL HIDALGO, el cual fue
pyblicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el treinta de septiembre de dos mil ocho
(vigente al momento en que se llevd a cabo la visita de verificacion materia del presente
asunto) a efecto de conocer las caracteristicas que resulten aplicables al predio de
interés, mismo que para mayor referencia a continuacion se citan:

Habitacional con Comercio en Planta Baja (HC): zonificacion en la que se permite la mezcla del
uso habitacional con comercio y servicios basicos en planta baja, correspondiendo a una superficie
de 463.01hectéreas, que representa el 9.86% del territorio Delegacional, con el objeto de impulsar el
crecimiento _econémico y _equilibrado del drea con el desarrollo de actividades que atiendan lo

.

&

’,;/ natituto de Vearificacion Administraliva del DF,
Drgccitn Gensreal

Coordinarida Juridisa

Oireccidn de Bubstanciacion

6/14



CD

CIDAD DE MEXICHY

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/712/2015

establecido en la Ley de Establecimientos Mercantiles, sin obstruir la vialidad ni los accesos a olros
predios v/o inmuebles, ni emitir contaminantes.

Ahora bien, para determinar si los usos de suelo desarrollados en la planta baja del
establecimiento visitado, es decir, de “ESTACIONAMIENTO” y “OFICINAS”, se
encuentran permitidos para el mismo en términos de la zonificacion aplicable, esta
autoridad determina procedente entrar al estudio y andlisis de la “Tabla de Usos del
Suelo” contenida en el citado DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA
DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION MIGUEL
HIDALGO, el cual fue publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el treinta de
septiembre de dos mil ocho (vigente al momento en que se llevé a cabo la visita de

verificacion materia del presente asunto), de la que se advierte lo siguiente: -----------------—-
=
[___:] Uiso Penmatido %
Uso Prohikide o
MOTAR: &=
1. Los usos gque 1o estin sefialados en estx Takla, 5= sujetarin ol procedimients establecido en ; = =
el Reglamento de la Ley de Desarrolio Urbano del Distrito Federal. = 82 b=
2.  Los equipanyientos publicos existentss, guedon sujetos a lo dispuesta por el Articnle 37) ¢ S | B B o
Fraceibn IV &= la Leay de Desarolle Urbano del Disrito Federal; asi como las dispesiciones ;§ é = o =] 2
aplicables sobre benes immagebles piiblicaos. éf Q é =2 & i
3. La presemte Tabla de Usos del Suelo mo aplica en los Programas Parciales de Desarrello | 2 | 2 1 = | £ W] @ 7 / 14
Uirbano existentes. il B e e
CLASIFICACION DE USOS DEE SUELD — ;:--: g 3 s _:‘3 ot
Oficings para siguiler v wvents de; blenss . :
roices, sittos pava Slmacidn, sspectéonlos ¥
depores: alguiler de equipos. mobiliatio ¥
bienes muebles; renta de vehiculo ¥ agencia
FAROEROWLZ.
CBcinas de insttuciones de pristencin,
Servicios bésicos en Ofcmas Y cbe%p'&ci?os; SEFVICIOS prsaffessigxa;&%ﬂs -
oficinas v despaches § 7 de consuiteria,  potariales, juridicos,
B k aduznales, Smemcievos, de  contabilidad »
auditoria. agencias memimoninies. d= viajes,
noticias, publicidad. selaciomes piblicas,
robramzas, colocacién v administraciés de |
b ersoal. ‘ "
Aeencims de protection, segundad v custodis [
de persouas, bienes e inawebles
{raritas v_canetss de vigilanois,
Oicinas de gobizme | Ceurrales, estaciones de policia y encierro de b
dedivadas al vrden, vehiculo: oficiales, .
justicia vy seguridad Jozgados v tribaaales
pabdica Lentzos Jde readaptacion social % ‘ . -
reformatoring. : o
Ciicinas de gobierso
en general, d= .
organisneos grendales | Oficimas  de  goblemo  em genersl, de . o
¥ orzamzaciones | orgenisnios  gremiales ¥ organizaciones
eivides, ol %, | civiles, politicss, ocultursles, depostivas,
cultrales, deportt recreativas v religiosas.
vecrentivax

religiosas

Estacionas de : - i
oronss Estaciones de bomoberes. ~
bomberns - o
fggﬁ:ﬂtamoneg - Pepossentaciones oficiales, diplemdticas ¥,
oy Y| entatales o gubemamnentales.
diplrauaticas
Representacioses ¥ . . s
) N < 5 aciones consnlares - g
conmilares Bep CUOTES 201 o8 . .

/
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CUOAD DE MEXICO

[___:] o Permitide

Habitacionaf con Cemarco on Plants Bay

Servicios de
transporte de carga,
de pasajeros en

Transporte escolar, pam enpleados, urbane de
pasajeres v Tenta de vehiculos con o sin chofer.

Transporte de cargn con 0 gin refrigerscion ¥ |
equipos especiales alquiler de bodegas con o |
sin reftigeracién de productos perecederos o no

perecederas; incluye serviclos conexos de: |

de cargs ¥ pasajaros

{ddetro v Trend.

Helipnerios.

Esfacionamientos
piblices ¥ privades

p- pubdcos, povados ¥
pensiones {en todos los niveles de constnuccidn
royitidos en la zonificacidny,

1. Los usos que ne estin szfalzdos en esia Tabla, se sujetarfn o procedimiento establecido en & "
el Reglamento de 1a Ley de Desarrollo Urbeno del Distrito Federal, Z g =
3. Los equipamientos piblicos existentes, quedan sujetos a lo dispuesto por =l Asticule 3%| =1 alselZ|z
Fraccidn IV de la Ley de Desarrelio Thbano del Distrito Federal; asi como lns disposiciones ] 5;—‘ ’:ﬁ Bl=|z
aplicables sobre bienss inmuebles piblicos. % § NI =
3. La presente Tobla de Usos del Suelo ne aplics en los Programas Parcisles de Desamwolle | = | & g’i} R
Utrbano existentes. = ZlElZ &2
CLASIFICACION BE USOS DEL SUELO ~IZIZ 8 boi 3 o
i el B £ R

Reparacadn,
mantenimiento,
rexita. de maguinaia
v equipo en general

sparncion, | mawlenimiento, | remta  de |
macuinaria v eguipo en gpemeral, tallerss de
zoldadura; tapiceria de automéviles vy camiones, |
talleres de reparacidn de autcestérens ¥ equipos
de cdmputo,

Servivios @onlvos profisiongles Bmotores & mansponte v kekmomounic mbones

Reparacion, mantehimiento ¥

Tenta  de |
maguineria ¥ equipo pesado. '

Fennficenivos.

Valeanizadoras, ceuntros de diagndstico sin |

sléctriras, vidbos ¥ cristales, hojelateria v
pinbura, cimaras, lavado mecdnico, iubricacin,
neofies v convertidoces cataliticos.

Reparacidn, o

manteninyento reparacidn  del wehdenloe ¥ favado msinml, | *

suroniotriz ¥ | servicie de alineamientn v balanceo.

servicios Talleres automotrices vy de modbocicletas; | :

relacionados reparscidn  de mofores, equipos Vv paortss .
.
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En dicho sentido, se advierte que los usos de suelo utilizados en la planta baja del
establecimiento visitado de “ESTACIONAMIENTO” y “OFICINAS”, en los inmuebles a
los que les corresponde la zonificacién Habitacional con Comercio en Planta Baja (HC),
la cual le es aplicable al establecimiento visitado, se encuentran PERMITIDOS, por lo que
se hace evidente que los usos de suelo que el establecimiento materia de este asunto
utiliza para llevar a cabo el desarrollo de sus actividades son los permitidos en las normas
de zonificacion y ordenacién en materia de uso de suelo, de conformidad con el
DECRETO QUE CONTIENE EL. PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLL
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URBANO PARA LA DELEGACION MIGUEL HIDALGO, el cual fue publicado en la
Gaceta Oficial del Distrito Federal el treinta de septiembre de dos mil ocho (vigente al
momento en que se llevd a cabo la visita de verificacién materia del presente asunto). -----

En virtud de lo anterior, esta autoridad determina que el visitado observa las disposiciones
legales y reglamentarias en materia de uso del suelo, respecto del uso de suelo utilizado
en el establecimiento visitado, en términos de la zonificacion aplicable al establecimiento
de referencia, en relacion directa con la “Tabla de Usos del Suelo” contenida en el
DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO
URBANO PARA LA DELEGACION MIGUEL HIDALGO, el cual fue publicado en la
Gaceta Oficial del Distrito Federal el treinta de septiembre de dos mil ocho (vigente al
momento en que se llevd a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto), en
relacién con lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito

Federal, mismo que cita:

“Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas a la exacta
observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracién Publica dicte en
aplicacién de esta Ley”

Lo anterior en relacion con lo establecido en los numerales 47, 48 y 51 fraccion | de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, y 125 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacion se citan:---------------

“Articulo 47.-L.as normas de ordenacion estableceran las especificaciones para los usos y
aprovechamientos del suelo. Las Secretaria las expedira en los términos que seriale esta ley y
su reglamento’.

“Articulo 48 El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por
objeto establecer entre la zonificacién y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito
Federal, los asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las normas de
%nacién. Comprende asimismo las disposiciones en materia de construcciones, de paisaje

yrbano y de equipamiento urbano’.

“Articulo 51. Para la zonificacion del territorio del Distrito Federal se consideraran las
siguientes zonas y usos del suelo:

l. En suelo urbano: Habitacional; Comercial; De Servicios; Industrial; Espacio
Abierto; Areas Verdes, y los demas que se establezcan en el reglamento ------—

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

“Articulo 125. Los certificados de zonificacién se clasifican en:

l Certificado de zonificacion para usos del suelo permitidos, que es el
documento en el que se hacen constar todas las posibles formas de utilizacion
que los programas vigentes disponen en materia de usos del suelo y normas
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de ordenacién para un predio determinado en funcién de la zonificacion
correspondiente. La vigencia de este certificado es de dos afios contados a
partir del dia siguiente a su expedicion para ejercer el derecho conferido en el
mismo y seréa expedido por el Registro dentro de los cinco dias siguientes a la
presentacion de la solicitud en la Ventanilla del Registro, previo pago de
derechos; '

. Certificado unico de zonificacién de uso del suelo especifico y factibilidades,
que es el documento integrado con las opiniones técnicas de las unidades
administrativas competentes y en el que se hace constar la posibilidad de
dotacién de agua, servicios de drenaje y desaglie de agua pluvial, de impacto
ambiental, vialidad y uso del suelo, para la construccién de conjuntos
habitacionales de hasta doscientas viviendas o diez mil metros cuadrados de
construccién para uso habitacional y hasta cinco mil metros cuadrados de
construccion para uso comercial, industrial y de servicios, excepfo para los
proyectos que requieran estudio de impacto urbano o urbano-ambiental,
conforme al Sistema de Informacion Geogréfica. La vigencia de este
certificado es de un afio contado a partir del dia siguiente de su expedicién. El
Registro debe expedir dicho certificado deniro de los treinta dias siguientes a
la presentacién de la solicitud, previo pago de derechos. Asimismo, sera
emitido a fravés del Sistema de Informacién Geogréafica, en el tiempo
estimado de consulta e impresion, previo pago de derechos.

1. Certificado de zonificacion para uso del suelo especifico, que es el documento 10/14
en el que se hace constar si el aprovechamiento solicitado por el usuario es
permitido o prohibido, conforme a lo que disponen los Programas vigentes en
materia de uso del suelo y normas de ordenacién para un predio
determinado, o para aquel predio al que se le hubiera autorizado modificacion
al Programa Delegacional vigente, cambio de uso del suelo o delimitacién de
zona. Este certificado tendra una vigencia de dos afios a partir del dia
siguiente de su expedicion para ejercer el derecho conferido en el mismo y
sera expedido por el Registro dentro de los cinco dias siguientes a la
_%/;gentacién de la solicitud, cuando ésta se ingrese en la Ventanilla del

' istro, previo pago de derechos;

V. /Ieﬂiﬁcado de acreditacion de uso del suelo por derechos adquiridos, que es
el documento que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo
que, por el aprovechamiento de manera legitima y continua, fienen los
propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble en su
totalidad o en unidades identificables de éste, con anterioridad a la entrada en
vigor de los planes o los Programas. La vigencia de este certificado sera
permanente y se expedira por el Registro dentro de Jos veinte dias siguientes
a la presentacion de la solicitud del mismo, previo pago de derechos. -----------

Cuando por asi considerarlo conveniente, el Registro solicite opinién de la autoridad
competente, de conformidad con la Ley de Procedimiento Administrativo para el Distrito
Federal, el plazo para la expediciéon de los certificados sera de veintiin dias a partir del
dfa siguiente a la presentacion de la solicitud.
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Ejercido el derecho conferido en los certificados mencionados, no sera hecesario
obtener una nueva certificacioén, a menos que se modifique el uso y superficie por uso
solicitado del inmueble, o a través de los Programas de Desarrollo Urbano que entren
en vigor.”.

Es importante sefialar que esta autoridad no se pronuncia respecto a la superficie
utilizada por el uso de suelo en el establecimiento visitado, asentada por el personal
especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto en el acta de visita de
verificacion, toda vez que la presente resolucion administrativa se emite tomando en
consideracion el DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION MIGUEL HIDALGO, el cual fue
publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el treinta de septiembre de dos mil ocho
(vigente al momento en que se llevé a cabo la visita de verificacion materia del presente
asunto), en el cual Unicamente se sefiala la zonificacion que le corresponde al
establecimiento objeto del presente procedimiento, y con base en ello se determina los
usos de suelo que tiene permitidos, sin que en el Decreto antes citado se establezca de
manera especifica la superficie permitida para el desarrollo de dichas actividades,
consecuentemente esta autoridad se encuentra imposibilitada para determinar el
cumplimiento a las disposiciones legales y reglamentarias en materia de uso de suelo,

respecto de este punto.

Ahora bien, del acta de visita de verificacién se advierte que el personal especializado en
funciones de verificacion, asentd en el acta de visita de verificacion lo siguiente: “..y en
Jos cuatro niveles superiores se observan desde el exterior que son casa habitacion. .. 1.-
EL USO DE SUFLO QUE SE OBSERVA AL MOMENTO ES HABITACIONAL DEL
PRIMERO AL CUARTO NIVEL...” (sic), por tanto en el inmueble también se desarrolla el
uso habitacional, sin embargo por lo que respecta a dicho uso esta autoridad concluye
que no se actualiza lo dispuesto en el articulo 3 fraccion VI en relacion con el articulo 4
del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, en ese sentido esta
autoridad determina no emitir pronunciamiento alguno con respecto del uso antes
mé}w ionado, preceptos legales que se transcriben a continuacién para mayor referencia. -

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal

“Articulo 3. Para los efectos de este Reglamento se entiende por:

VI. Establecimiento, el lugar o espacio donde se realizan las actividades requladas
sujetas a verificacion.”

“Articulo 4. Procede la realizacion de visitas de verificacién para comprobar que en
la realizacién de actividades reguladas, se cumplan con las disposiciones legales y
reglamentarias aplicables en el Distrito Federal de conformidad con la Ley, la Ley de
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Procedimiento y el presente Reglamento.”

Asimismo, del objeto y alcance que sefiala la Orden de Visita de Verificacién materia del
presente asunto, se desprende en la parte conducente, que: Para el cumplimiento del
objeto y alcance, el visitado debe exhibir:... B.- En su caso Dictamen de impacto urbano-
ambiental conforme al articulo 77 fraccién Il del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal. Al respecto, el precepto legal antes citado, dispone de
manera textual, lo siguiente:

Articulo 77. Se requiere dictamen de impacto urbanc o impacto urbano-ambiental
para la obtencion de autorizacién, licencia o registro de manifestacion, cuando se

pretendan ejecutar algunc de los siguientes proyectos:

ii.- De uso no habitacional de mas de cinco mil metros de construccion, -

Para los proyectos incluidos en las fracciones I, Il y lil, el estacionamiento bajo
nivel de banqueta o medio nivel, no cuantificara para la suma ftotal de metros
cuadrados construidos, de conformidad con la superficie méaxima de construccion
permitida en la intensidad definida por fos Programas de Desarrollc Urbano, pero,
para el pago de derechos adminisirativos se cuanfificara el total de metros

construidos.”{(sic).

En el casc en concreto, y de lo asentado por el personal especializado en funciones de
verificacion en el acta de visita de verificacién, se puede advertir que el inmueble visitado
es de uso mixto, es decir habitacional y de uso no habitacional, consecuentemente no se
actualiza la hipétesis normativa sefialada en el precepto legal antes transcrito, por lo que
esta autoridad determina no emitir pronunciamiento alguno al respecto.

En consecuencia y toda vez que el visitado observa las disposiciones legales y
reglamentarias aplicables en materia de uso de suelo, contenidas en la Ley de Desarrolio
no del Distrito Federal, su respectivo Reglamento, asi como lo dispuesto en el
DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO
BANO PARA LA DELEGACION MIGUEL HIDALGO, el cual fue publicado en la
aceta Oficial del Distrito Federal el treinta de septiembre de dos mil ocho (vigente al
momento en que se llevo a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto),
esta autoridad determina no imponer sancién alguna al C. TITULAR Y/O PROPIETARIO
Y/O POSEEDOR del establecimiento materia del presente procedimiento.

Por lo antes expuesto, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion | de la Ley
de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal y 37 del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, es de resolverse y se:

RESUELVE
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PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente

resolucién administrativa.

SEGUNDO.- Se declara la validez del texto del acta de visita de verificacién practicada
por personal especializado en funciones de verificacion, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presente resoluciéon administrativa.

TERCERO.- Se resuelve no imponer sancién alguna al C. TITULAR Y/O PROPIETARIO
Y/O POSEEDOR del establecimiento materia del presente procedimiento, lo anterior, en
términos de lo previsto en el CONSIDERANDO TERCERO de la presente resolucion

administrativa.

CUARTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
efectos la notificacién de la resolucién, para que, de considerarlo necesario, interponga el
recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio
de nulidad ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo del Distrito Federal.-----------—-

QUINTO - Girese oficio a la Coordinacién de Verificacion Administrativa de este Instituto,
para que se designe y se comisione a personal especializado en funciones de verificacion
a efecto de que proceda a la notificacion de la presente resolucion, para lo cual se
habilitan dias y horas inhabiles de conformidad con el articulo 75 de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, de aplicacion supletoria al Reglamento
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como lo
dispuesto en el articulo 83 fraccién | del Reglamento en cita.

SEXTO.- Los datos personales recabados seran protegidos, incorporados y tratados en el
Sistema de Datos Personales relativo al procedimiento de calificacién de actas de
verificacion de las materias del ambito central el cual tiene su fundamento en los articulos
25 Apartado A, seccion segunda fraccion VI del Estatuto Organico del Instituto de
efificacion Administrativa del Distrito Federal; 6 de la Ley del Instituto de Verificacion
dministrativa del Distrito Federal y 14 del Reglamento de Verificacién Administrativa del
istrito Federal, cuya finalidad es para el resquardo, proteccién y manejo de los datos
personales que la Direccién de Substanciacién obtiene cuando los visitados ingresan su
escrito de observaciones, como parte de los medios de defensa juridica que les asisten,
ademas de otras transmisiones previstas en la Ley de Proteccion de Datos Personales

para el Distrito Federal.

Asimismo, se le informa que sus datos no podran ser difundidos sin su consentimiento
expreso, salvo las excepciones previstas en la Ley.
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El responsable del Sistema de datos personales es el Mtro. Omar Jiménez Cuenca,
Coordinador Juridico y la direcciéon donde podra ejercer los derechos de acceso,
rectificacion, cancelacion y oposicion, asi como la revocacion del consentimiento es la
Oficina de Informacion Publica del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal, sito en: Carolina No. 132, Col. Noche Buena, C.P. 03720, Delegaciéon Benito

Juarez, México D.F.

El interesado podra dirigirse al Instituto de Acceso a la Informacion Publica del Distrito
Federal, donde recibira asesoria sobre los derechos que tutela la Ley de Proteccion de
Datos Personales para el Distrito Federal al teléfono: 5636-4636; correo electrdnico:
datos.personales@infodf.org.mx o www.infodf.org.mx.

SEPTIMO.- Notifiquese personalmente al C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del
establecimiento materia del presente procedimiento, en el domicilio ubicado en calle
Gobernador José Ceballos, nimero noventa y dos (92), Colonia Ampliacion Daniel Garza,
Delegacién Miguel Hidalgo, en la Ciudad de México, de conformidad con los articulos 78
fraccion | inciso ¢), 80, 81 y 82 fraccion | de la Ley de Procedimiento Administrativo del
Distrito Federal, aplicado de manera supletoria al Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal en términos de su numeral 7.

OCTAVO.- Previa notificacién de la presente determinacién administrativa que obre en los
autos del procedimiento nimero INVEADF/OV/DUYUS/712/2015 y una vez que cause
estado, archivese como asunto total y definitivamente concluido, en términos de lo
dispuesto en el Considerando Tercero de la presente determinacion administrativa. ~--------

NOVENO.- CUMPLASE

Asi lo r Ivié y firma el Licenciado Jonathan Solay Flaster, Director de Substanciacion
del lnstl ut de Verificacién Administrativa del Distrito Federal. Conste.
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