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EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/731/2015

En la Ciudad de México Distrito Federal, a veintiuno de mayo de dos mil quince.----------~---

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacion seguido al
establecimiento con giro de “CONSULTORIO MEDICO HOMEOPATA”, ubicado en
Municipio Libre ndmero 197 (ciento noventa y siete), Local “B”, colonia Portales Norte,
Delegacion Benito Juarez, de esta Ciudad, atento a los siguientes:

RESULTANDOS

1. En fecha treinta y uno de marzo de dos mil quince, se emitié la orden de visita de
verificacion al establecimiento citado al rubro, identificada con el nimero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/731/2014, misma que fue ejecutada el primero de abril del mismo
afio por personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto,
asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias, observados.--------=-----

2 El nueve de abril de dos mil quince, se emitié acuerdo de inicio de substanciacion del
procedimiento de calificacion del acta de visita de verificacién, mediante el cual se hizo
constar el término para que el visitado formulara por escrito sus observaciones Yy
presentara las pruebas que considerara.

3 El dieciséis de abril de dos mil guince, se recibié en la Oficialia de Partes de este
Instituto, el escrito signado por el _mediante el cual formul6
observaciones y presento las pruebas que considero pertinentes respecto de los hechos,
objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacion materia del
prebente asunto, recayéndole el acuerdo de fecha veintiuno de abril de dos mil quince,
médiante el cual se tuvo por reconocida la personalidad del promovente en su caracter de

iitado, sefalandose fecha y hora para que tuviera verificativo la audiencia de pruebas y
fgrmulacion de alegatos, misma que se llevo a cabo a las once horas del catorce de mayo

e dos mil quince, haciendo constar en el acta respectiva la incomparecencia del
promovente, diligencia en la que se desahogaron las pruebas admitidas.

4. Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia
resuelve en términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- El Licenciado Jonathan Solay Flaster, Director de Substanciacion del Instituto
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, es competente para resolver con
fundamento en los articulos 14 parrafo segundo, 16 primer parrafo y 122 apartado C,
Base Tercera, fraccion | de la Constituciéon Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1,
97 y 98 del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal: 1, 2 Gltimo parrafo, 3 fracciones V'y
IX, 7, 9, 40, 48 y 54 fraccion | de Ley Organica de la Administracion Publica del Distrito
Federal; 1, 2 fracciones Il y VI, 5y 6 fraccién | de la Ley de Procedimiento Administrativo
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del Distrito Federal; 1, 2 fracciones lll, IV y V, 6 fraccion IV, 7 Apartado A fracciones |
inciso d) y IV, 8 fraccion Il, 18, 19 fraccién IV y Décimo Primero Transitorio de la Ley del
Instituto de Verificaciéon Administrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccion VI, 7, 22
fraccion I, 23, 25, apartado A, parrafo segundo, seccién segunda, fracciones |, V y IX, del
Estatuto Organico del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,
Organismo Publico Descentralizado, 1, 2, 3 fracciones | y Il y 4 del Reglamento Interior de
la Administracién Publica del Distrito Federal; 1 fraccion 1V, 2, 3 fracciones I, il y V, 14
fraccion 1V, 35, 78 y 79 fraccion |, inciso b) del Reglamento de Verificacion Administrativa
del Distrito Federal.

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacion Benito Juarez, asi
como a las Normas de Zonificacion y Ordenacion en el Distrito Federal, derivadas del
texto del acta de visita de verificacién instrumentada en el establecimiento en comento,
practicada en cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos publicos
que conforme a los articulos 15 y 20 del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal, contienen los requisitos necesarios que todo acto de autoridad requiere
para su validez, por lo que se resuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios
de simplificacion, precision, legalidad, transparencia, informacion, imparcialidad y buena
fe con que se actla, de conformidad con los articulos 5, 6 y 7 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal.

TERCERO.- La CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION
liza de conformidad a lo previsto en el articulo 35 del Reglamento de Verificacion
inistrativa del Distrito Federal, toda vez que vistas las constancias procesales que
gran el presente procedimiento de verificacién se desprende que el C. Arturo Bello
Zapoteco, en su caracter de visitado, presentd escrito de observaciones en la Oficialia de
Partes de este Instituto, por lo que se procede a llevar a cabo el estudio y analisis del
mismo, asi como a dictar resolucion debidamente fundada y motivada de acuerdo con los
siguientes razonamientos légicos juridicos.

1.- Se procede a la calificacidén del texto del acta de visita de verificacion, de la que se
desprende que el Personal Especializado en Funciones de Verificacion adscrito a este
Instituto, asento en la parte conducente, lo siguiente:

fnstituio de Verificarkin Adadnds
e

Linerdi

ireraion de Bubsiy
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En relacion con ef objeto y aicance de la Orden de Visita de Verificacion, se hacen constar los
siguientes HECHOS / OBJETOS / LUGARES ¥ CIRCUNSTANCIAS:

Se THATA Uk UN INMUEBLE Dk PLANTA BAJA Y UN NIVEL. EN LA PLANTA BAJA EN CUANTO
AL ALCANCE EL LOCAL QUE NOS OCUPA SE ENCUENTRA OQCUPADO POR EL USO DE
CONSULTORIO MEDICO HOMEOPATICO, EL INMUEBLE VISITADO TIENE UNA SUPERFICIA
DE 14.41 METROS CUADRADOS, LA SUPERFICIE DEL ESTABLECIMIENTO Y CONSTRUIDA £
LA MISMA 14.41 METROS CUADRADOS, LA ALTURA DEL INMUEBLE QUE NOS OCUPA ES DE
287 METROS, NO CUENTA CON AREA LIBRE. EL VISITADO NO EXHIBE DOCUMENTO
ALGUNO COMO Y$ FUE MANIFESTADO EN EL APARTADO PARA TAL EFECTO mrmmmmmrmemorr

De la descripcion anterior se hace evidente que el uso de suelo utilizado en el
establecimiento visitado, es de “CONSULTORIO MEDICO HOMEOPATICO”, el cual se
homologa al de “CONSULTORIO MEDICO”, en términos del oficio namero
101/1169/2012, de fecha quince de mayo de dos mil doce, signado por el Director General
de Administracion Urbana de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito
Federal, en una superficie ocupada por uso de 14.41 m2 (catorce punto cuarenta y un
metros cuadrados), misma que se determiné utilizando Telemetro laser digital marca
Bosch, lo anterior se toma por cierto, en virtud de que el personal especializado en
funciones de verificacién cuenta con fe publica en los actos en que interviene en el ambito
de slis atribuciones, de conformidad con los articulos 29 fraccién Ili de la Ley del Instituto
de/Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 3 fraccion XVI del Reglamento de
Vérificacion Administrativa del Distrito Federal; a lo anterior sirve de apoyo la tesis aislada

gue a continuacion se cita:

Novena Epoca

Registro: 169497

Instancia: Primera Sala

Tesis Aislada

Fuente: Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta

XXVII, Junio de 2008

Materia(s): Civil

Tesis: 1a. L1/2008

Pagina: 392 )

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

“I a fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se
ejerce a través de los 6rganos estatales, pues por disposicién de la ley los fedatarios la
reciben mediante la patente respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano
no forman parte de la organizacién del Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por

Istitute de Yerifioackdn Adminisirativa del IWF,
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medio de la fe publica el Estado garantiza que son ciertos determinados hechos que
interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como !a garantia de seguridad juridica
que da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al determinar que un acto se
otorgé conforme a derecho y que lo relacionado con él es cierto, contribuye al orden
publico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actua y a dar certeza juridica”.------------

Asimismo asent6 en el acta de visita de verificacion, en relaciéon a la documentacion a que
se refiere la orden de visita, lo siguiente:

Se requiere al _ para que exhiba la documentacion a que se refiers

la orden de visita de verificacion antes referida, por fo que muestra los siguientes documentos: ——
NO EXHIBE DOCUMENTOS AL MOMENTO DE LA VISITA,

Esta autoridad procede a la valoracion de las pruebas que fueron admitidas y desahogadas
durante la substanciacién del presente procedimiento, las cuales se valoran en términos de
los articulos 402 y 403 del Coédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal,
aplicado supletoriamente a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal
conforme a su articulo 4 parrafo segundo, no obstante, las mismas no son idéneas para
acreditar el uso de suelo y superficie desarrollados en el establecimiento visitado.-----—---—---

En dicho sentido, y toda vez que de las constancias que obran agregadas al expediente en
que se actlia NO se advierte documental alguna con la cual se acredite el uso de suelo y
superficie utilizados en el establecimiento visitado, esta autoridad para efectos de emitir la
wresente determinacion considera procedente entrar al estudio y analisis de lo dispuesto en
DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO
RBANO PARA LA DELEGACION DEL DISTRITO FEDERAL EN BENITO JUAREZ,
publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el seis de mayo de dos mil cinco
(vigente al momento de la visita de verificacion materia del presente procedimiento),
lo anterior, para determinar el cumplimiento a las disposiciones legales y reglamentarias en
materia de uso de suelo.

Por lo que resulta procedente determinar la zonificacién que le corresponde al
establecimiento visitado, apoyandose esta autoridad para tal efecto, del Sistema de
Informacion Geografica (SIG SEDUVI) de la pagina electrénica de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal, en el cual se advierte que al
establecimiento de cuenta le corresponden las zonificaciones Habitacional (H) y por
Norma de Ordenacion sobre Vialidad la zonificacién Habitacional con Oficinas (HO),
precisando que dichas zonificaciones son aplicables a la totalidad del inmueble en donde
se encuentra ubicado el establecimiento visitado, incluyendo a los locales comerciales y/o

Coordinas
Direncion de Substa
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nGmeros interiores que lo conforman, como se advierte a continuacién:

? @‘;gg  CDMX CapitalSocial

TADNG S5 DTS

~ Informacion General ~ Ubicacion del Predio

Cuenta Catastral -
Direccion

Calle vy Niimero: EJE 7 SUR MUNICIPIC LIBRE 197
Colonia: PORTALES MORTE

Cédigo Postal: Q3303

superficie del 198 m2

Predio:

DR e .
ciudadmx, seduwi

2009 ®
il N - .
U Predic Seleccinnado

"YERSTOM DE DIVULSACION E INFORMACION, NO
PROOUCE EFECTOS JURIDICOZ®. Ls consulta v
difuisidén de pota nformacidn "o constifuye . . .
autorizacitn, permise o licencia sobre =l uso de Estz croguis puede no contenar las ultimas modificaciones
suslo. Pars contar con un documents de cardcter al predio, produgto de fusiones yfo subdivisiones llevadas &
oficigl  es necesario  solicitar & la  sutoridad cabo por el propietariu.
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Lo anterior es asi, toda vez que para conocer la verdad sobre los puntos controvertidos
esta autoridad puede valerse de cualquier persona, sea parte o tercero, y de cualquier
cosa o documento, ya sea que pertenezca a las partes o a un tercero; sin mas limitacion
que la de que las pruebas no estén prohibidas por la ley ni sean contrarias a la moral, de
conformidad con el articulo 278 del Cddigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, de aplicacion supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito
Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo, siendo que al tratarse de un medio de
comunicacion electrénico que se encuentra en internet, constituye un sistema mundial de
diseminacion y obtencion de informacion en diversos ambitos y, dependiendo de esto
tltimo, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se
recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto normativo,
otorgarle valor probatorio idoneo, por lo que el mismo se valora en términos del articulo
402 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria
a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4
parrafo segundo.

Sirve de apoyo la tesis que a continuacion se cita:

Registro No. 186243

Localizacion:

Novena Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta

XVI, Agosto de 2002

Pagina: 1306

Tesis: V.30.10 C

Tesis Aislada

Mateyia(s): Civil

INFORMACION PROVENIENTE DE INTERNET. VALOR PROBATORIO.
EJarticulo 188 del Cédigo Federal de Procedimientos Civiles, de aplicacion supletoria a
Ley de Amparo, en términos de lo previsto en el diverso articulo 2o0. de este
ordenamiento legal, dispone: "Para acreditar hechos o circunstancias en relacién con el
negocio que se ventila, pueden las partes presentar fotografias, escritos o notas
taquigréficas, y, en general, toda clase de elementos aportados por los
descubrimientos de la ciencia.”; asimismo, el diverso articulo 210-A, parrafo primero,
de la legislacion que se comenta, en lo conducente, reconoce como prueba la
informacién generada o comunicada que conste en medios electronicos, opticos o en
cualquiera otra tecnologia; ahora bien, entre los medios de comunicacion electrénicos
se encuentra "internet", que constituye un sistema mundial de diseminacién y
obtencién de informacién en diversos ambitos y, dependiendo de esto ultimo, puede
determinarse el caracter oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se recabe, y
como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto normativo, otorgarle
valor probatorio idéneo.

fnatituto de Verificacidn Adminisivat
Diracoidn

Coordingcidn

firencion de Subsbey

6/16



EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/731/2015

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO DEL QUINTO CIRCUITO.
Amparo en revision 257/2000. Bancomer, S.A., Institucién de Banca Multiple, Grupo
Financiero. 26 de junio de 2001. Unanimidad de votos. Ponente: Epicteto Garcia Baez.----

Ahora bien, para determinar si el uso de suelo utilizado en el establecimiento visitado, es
decir, de “CONSULTORIO MEDICO HOMEOPATICO”, el cual se homologa al de
“CONSULTORIO MEDICO?”, en términos del oficio nimero 101/1169/2012, de fecha quince
de mayo de dos mil doce, signado por el Director General de Administracién Urbana de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal, se encuentra permitido
para el establecimiento de mérito, en términos de las zonificaciones aplicables, esta
autoridad determina procedente entrar al estudio y andlisis de la “TABLA DE USOS DEL
SUELO” contenida en el referido DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA
DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION DEL DISTRITO
FEDERAL EN BENITO JUAREZ, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el
ei$é de mayo de dos mil cinco (vigente al momento de la visita de verificacion
teria del presente procedimiento), de la que se desprende, lo siguiente

instiuio de Verificacion Adi

DHrecoidn
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Simbologia
Uso peroutido ’
Uso prohibido

Notas

- Los usos que oo estan sefiafados eq esta tabla, se sujetarin al procedindento esfablecido
en €1 Reglamento de la Ley de Desasrolio Urbane del Distrito Pederat.

- Los equipamientos piiblicos existentes, quedan sujetos a lo dispuesto por et Art. 3°
Fraccién IV de Iz Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, asi como las
disposiciones aplicables sobre bienes inmuebles piblicos.

- La presente Tabla de Usos del Suelo ne aplica para fos Programas Parcinles, ya que
cuentan con noruativided especifica.

Habitacional
Equipamisnto

HC Habitacions! con Comercio en Planta Ban

HO Habitscional con Oficines

HM Habitacional Mixto
EA Espacios Ablertos

CB Centro de Barrio

H
E

Clasificacion de Usos del Suelo

- odomdlogos, oftalmdlogos,

Servicios basicos qmmpmcilcm ammologos psicdlogos, dental ¥

ern oficinas,
médicas; atencidn de adicriones, planificaciong 1
despachos ¥ j . . )
. ; ar, ferapia occupaciomal ¥ del  habla
copsuitorios a e s e
aleohdlicos andninios ¥ NeBroticos AONIMos. i

ezcala vecinal

Edicidn v desarrolio de soffware. ‘ L
Oficinas para alquiler ¥ venta de: bienes raices.
sitios para filmacién, especticulos v deportes;
alquiler de eguipos, mobiliario ¥ bienes muebles;
renta de vehiculos v agencia automotriz

fes v socinles

Oficinas de instituciones de asistencia, asilo de
ancianos v personas con capacidades diferentes;
servicios de adopcidn, orfelinatos, casas de cona
¥ centros de integracién familiar v juvenil

Kervicios bisicos
en oficinas ¥
despachos Oficinas v despachos; servicios profesionales v
de consulteria, potariales, juridices, aduanaies,
financieros, de contabilidad v avditoria. agencias
matrimoniales, de viajes, noticias, publicidad,
relaciones publicas, cobranzas, colocacion ¥
adimindstracion de personal.

Agencias de profeccidn, seguridad v custodia de
personas, bienes e innmebles.

Ofirinas de Gm“xas ¥ caseta ?evi;zilancm i :
aobierno Cenirales, estaciones de policia y enciemro de
dedicadas at | vehiculos oficiales.

orden, justicia ¥ | Juzgados v tribunales.

seguridad pablica Centros de readaptacion social v reformatorios.

Servicios tdenicns profesions

rmw,..,;

e

1: En las colonias 8 de Agosto; Santa Maria Nonoalco; Josefa Ortiz de Dominguez; Nifios
Héroes de Chapultepec; Américas Unidas; Portales Oriente; Maria del Carmen;
Zacahuitzco y Albert, con zonificacién Habitacional (H), se permite el comercio y los
servicios basicos en planta baja en un drea maxima de 50 m2., lo cual no es aplicable al
establecimiento visitado, toda vez que la colonia Portales Norte, en la cual se
encuentra el establecimiento de mérito, no esta contemplada en dicha restriccion,
relativa tnica y exclusivamente a la superficie de uso.
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Consecuentemente de la tabla anterior, se advierte que el uso de suelo utilizado para
“CONSULTORIOS PARA MEDICOS”, en los inmuebles a los que les corresponden las
zonificaciones Habitacional (H) y Habitacional con Oficinas (HO) esta ultima aplicable al
establecimiento visitado por norma de ordenacidén sobre vialidad, se encuentra
PERMITIDO, por lo que se hace evidente que el uso de suelo de “CONSULTORIO
MEDICO HOMEOPATICO”, el cual se homologa al de “CONSULTORIO MEDICO”, en
términos del oficio nimero 101/1169/2012, de fecha quince de mayo de dos mil doce,
signado por el Director General de Administracién Urbana de la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda del Distrito Federal, que el establecimiento mercantil materia de este
asunto utiliza para llevar a cabo el desarrollo de su actividad es el permitido en las normas
de zonificacion y ordenacion en materia de uso de suelo en términos de las zonificaciones
aplicables, de conformidad con el DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA
DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION DEL
DISTRITO FEDERAL EN BENITO JUAREZ, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito
Federal el seis de mayo de dos mil cinco (vigente al momento de la visita de
verificacion materia del presente procedimiento).

En virtud de lo anterior, esta autoridad determina que el visitado observa las disposiciones
legales y reglamentarias en materia de uso del suelo respecto del uso de suelo utilizado en
el establecimiento visitado, en términos de las zonificaciones aplicables al establecimiento
de referencia, en relacién directa con la “TABLA DE USOS DEL SUELO” del citado
DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO
URBANO PARA LA DELEGACION DEL DISTRITO FEDERAL EN BENITO JUAREZ,
publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el seis de mayo de dos mil cinco
(vigente al momento de la visita de verificacion materia del presente procedimiento),
en pelacién con el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismo
ﬁ/e

e cita:

/Qé\rﬁcu/o 43.- Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas ala
exacta observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracion

Publica dicte en aplicacion de esta Ley’.

Lo anterior en relaciéon con lo establecido en los numerales 47, 48 y 51 fraccion | de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 125 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacion se citan:----------------

“Articulo 47.-Las normas de ordenacién estableceran las especificaciones para los usos 'y
aprovechamientos del suelo. Las Secretaria las expedira en los términos que sefale esta

ley y su reglamento’.

“Articulo 48 El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen
por objeto establecer entre la zonificacién y los usos, destinos y reservas del suelo del
Distrito Federal, los asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las
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normas de ordenacion. Comprende asimismo las disposiciones en materia de

construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento urbano”.

“Articulo 51. Para la zonificacion del territorio del Distrito Federal se consideraran las

siguientes zonas y usos del suelo:

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

En suelo urbano: Habitacional: Comercial; De Servicios; Industrial;
Espacio Abierto; Areas Verdes, y los demas que se establezcan en el
reglamento.

“Articulo 125. Los certificados de zonificacion se clasifican en:

Certificado de zonificaciéon para usos del suelo permitidos, que es el
documento en el que se hacen constar todas las posibles formas de
utilizaciéon que los programas vigentes disponen en materia de usos del
suelo y normas de ordenacion para un predio determinado en funcion de
la zonificacion correspondiente. La vigencia de este certificado es de dos
afos contados a partir del dia siguiente a su expedicién para ejercer el
derecho conferido en el mismo y sera expedido por el Registro dentro de
los cinco dias siguientes a la presentacion de la solicitud en la Ventanilla

del Registro, previo pago de derechos;

Certificado Unico de zonificacién de uso del suelo especifico y
factibilidades, que es el documento integrado con las opiniones técnicas
de las unidades administrativas competentes y en el que se hace
constar la posibilidad de dotacién de agua, servicios de drenaje y
desaglie de agua pluvial, de impacto ambiental, vialidad y uso del suelo,
4 la construccidn de conjuntos habitacionales de hasta doscientas
lviendas o diez mil metros cuadrados de construccion para uso
habitacional y hasta cinco mil metros cuadrados de construccion para
uso comercial, industrial y de servicios, excepto para los proyectos que
requieran estudio de impacto urbano o urbano-ambiental, conforme al
Sistema de Informacién Geogréafica. La vigencia de este certificado es
de un afo contado a partir del dia siguiente de su expedicion. El
Registro debe expedir dicho certificado dentro de los treinta dias
siguientes a la presentacion de la solicitud, previo pago de derechos.
Asimismo, sera emitido a través del Sistema de Informacién Geogréfica,
en el tiempo estimado de consulta e impresion, previo pago de
derechos.

Dirgccitn Generad
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M. Certificado de zonificacion para uso del suelo especifico, que es el
documento én el que se hace constar si el aprovechamiento solicitado
por el usuario es permitido o prohibido, conforme a lo que disponen los
Programas vigentes en materia de uso del suelo y normas de
ordenacién para un predio determinado, o para aquel predio al que se le
hubiera autorizado modificacion al Programa Delegacional vigente,
cambio de uso del suelo o delimitacion de zona. Este certificado tendra
una vigencia de dos afios a partir del dia siguiente de su expedicion
para ejercer el derecho conferido en el mismo y serd expedido por el
Registro dentro de los cinco dias siguientes a la presentacion de la
solicitud, cuando ésta se ingrese en la Ventanilla del Registro, previo
pago de derechos;

V. Certificado de acreditacién de uso del suelo por derechos adquiridos,
que es el documento que tiene por objeto reconocer los derechos de
uso del suelo que, por el aprovechamiento de manera legitima y
continua, tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un
bien inmueble en su totalidad o en unidades identificables de éste, con
anterioridad a la entrada en vigor de los planes o los Programas. La
vigencia de este certificado serd permanente y se expedira por el
Registro dentro de los veinte dias siguientes a la presentacion de la
solicitud del mismo, previo pago de derechos.

Cuando por asi considerarlo conveniente, el Registro solicite opinion de la autoridad
competente, de conformidad con la Ley de Procedimiento Administrativo para el Distrito
Federal, el plazo para la expedicién de los certificados sera de veintiin dias a partir del dia

siguiente a la presentacion de la solicitud.

Ejercido el derecho conferido en los certificados mencionados, no sera necesario obtener
uha nueva certificacion, a menos que se modifique el uso y superficie por uso solicitado del
infmueble, o a través de los Programas de Desarrollo Urbano que entren en vigor.”,---------—-

Es importante sefialar que esta autoridad no se pronuncia respecto a la superficie
utilizada por el uso de suelo en el establecimiento para el desarrollo de sus actividades,
asentada por el personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este
Instituto en el acta de visita de verificacion, toda vez que la presente resolucion
administrativa se emite tomando en consideraciéon el DECRETO QUE CONTIENE EL
PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION
DEL DISTRITO FEDERAL EN BENITO JUAREZ, publicado en la Gaceta Oficial del
Distrito Federal el seis de mayo de dos mil cinco (vigente al momento de la visita de
verificacién materia del presente procedimiento), en el cual Gnicamente se sefialan las
zonificaciones que le corresponden al establecimiento objeto del presente procedimiento,
y con base en ello se determina los usos de suelo que tiene permitidos, sin que en el
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Decreto antes citado se establezca de manera especifica la superficie permitida para el
desarrollo de dichas actividades, consecuentemente .esta autoridad se encuentra
imposibilitada para determinar el cumplimiento a las disposiciones legales y
reglamentarias en materia de uso de suelo, respecto de este punto.

Asimismo, esta autoridad no hace pronunciamiento alguno respecto de las disposiciones
legales y reglamentarias aplicables en materia de uso del suelo, en relacién a que si el
establecimiento visitado se encuentra obligado o no a contar con Dictamen de Impacto
Urbano y/o Dictamen de Impacto Ambiental, por existir imposibilidad material de
continuarlo por causas sobrevenidas, es decir por no contar con los elementos necesarios
para calificar si el establecimiento visitado se encuentra obligado a contar con Dictamen de
Impacto Urbano y/o Dictamen de Impacto Ambiental, ya que si bien es cierto el personal
especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, asentd la superficie
construida del establecimiento visitado, también lo es que dicha superficie de construccion
no corresponde a la totalidad del inmueble donde se encuentra ubicado el establecimiento
de mérito, el cual se encuentra conformado por planta baja y un nivel, siendo éste un
requisito esencial para poder determinar si el establecimiento visitado se encuentra
obligado o no, a contar con dichos dictdmenes, lo que imposibilita a esta autoridad para
hacer pronunciamiento alguno al respecto.

En consecuencia y toda vez que el visitado observa las disposiciones legales vy
reglamentarias aplicables en materia de uso de suelo, contenidas en la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, su respectivo Reglamento, en términos de lo dispuesto en el
DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO
URBANO PARA LA DELEGACION DEL DISTRITO FEDERAL EN BENITO JUAREZ,
publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el seis de mayo de dos mil cinco
(vigente al momento de la visita de verificacion materia del presente
procedimiento), esta autoridad determina no imponer sancién alguna al C. Titular y/o
P'r} ietario y/o Poseedor del establecimiento visitado.

ora bien, en virtud de que del estudio del texto del acta de visita de verificacion, se
advierte el cumplimiento a las disposiciones legales y reglamentarias en materia de uso
de suelo, respecto de los usos de suelo utilizados en el establecimiento visitado, esta
autoridad determina procedente NO entrar al estudio del analisis del escrito de
observaciones suscrito por el en su caracter de visitado,
ingresado a través de Oficialia de Partes de este Instituto el dieciséis de abril de dos mil
quince, toda vez que en nada cambiaria el sentido de la presente resolucion
administrativa, adicionalmente que el visitado NO podria conseguir mayores beneficios
que el que esta autoridad determine el cumplimiento a las disposiciones legales y
reglamentarias en materia de uso de suelo, al respecto, sirven de apoyo por analogia la
siguiente Tesis:

isgtituio de Verificacion Administrative def DF,
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No. Registro: 39,938

Precedente

Epoca: Quinta

Instancia: Tercera Sala Regional Hidalgo-México

Fuente: R.T.F.J.F.A. Quinta Epoca. Afio V. No. 56. Agosto 2005.
Tesis: V-TASR-XOX(XIII-1729

Pagina: 354

CODIGO FISCAL DE LA FEDERACION

EXHAUSTIVIDAD EN EL RECURSO ADMINISTRATIVO.- NO ES NECESARIO EL
ESTUDIO DE TODOS LOS AGRAVIOS, SINO DE AQUEL QUE SEA SUFICIENTE
PARA DESVIRTUAR LA VALIDEZ DEL ACTO RECURRIDO Y OTORGUE UN MAYOR
BENEFICIO AL RECURRENTE.- El articulo 132 del Cédigo Fiscal de la Federacion
establece que cuando uno de los agravios sea suficiente para desvirtuar la validez del
acto impugnado, bastara con el examen de dicho punto, lo que es congruente con el
principio de prontitud de resolucién que como garantia individual se establece por la
Constitucién Federal en el articulo 17; sin embargo, no debe perderse de vista que tal
actuacion se sujeta a la circunstancia de que el planteamiento analizado sea suficiente
para declarar la ilegalidad del acto administrativo combatido y ademas, que de entre los
que se expongan, aquél que fue declarado fundado sea el que implique un beneficio
mayor al gobernado, ya sea porque se trate de un acto que es anterior a los demas y que
con motivo de su ilegalidad concomitantemente implique la ilegalidad de los demas que le
sucedan; o bien, porque el alcance de la ilegalidad sea mayor. (52)

Juicio No. 4340/02-11-03-3.- Resuelto por la Tercera Sala Regional Hidalgo México del
Tribunal Federal de Justicia Fiscal y Administrativa, el 5 de junio de 2003, por unanimidad
%Zotos.- Magistrado Instructor: Manuel Lucero Espinosa.- Secretaria: Lic. Rebeca Vélez

agun.

7
én consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccién | de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal y 35 del Reglamento de Verificacion

Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en los siguientes términos.

“Articulo 87.- Ponen fin al procedimiento administrativo:

|. La resolucién definitiva que se emita.”

Es de resolverse y se:

esiibute de Yerifioacion Administrativa del DF.,
£
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RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente

resolucion administrativa.

SEGUNDO.- Se declara la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada por
personal especializado en funciones de verificacion, de conformidad con el considerando
SEGUNDO de la presente resolucién administrativa.

TERCERO.- Se resuelve no imponer sancién alguna al C. Titular y/o Propietario y/o
Poseedor del establecimiento visitado, lo anterior, en términos de lo previsto en el
CONSIDERANDO TERCERO de la presente resolucién administrativa.

CUARTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
termino de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
efectos la notificacion de la resolucién, para que, de considerarlo necesario, interponga el
recurso de inconformidad ante el superior jerérquico de esta autoridad o promueva juicio
de nulidad ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo del Distrito Federal.~---------—----

QUINTO.- Girese oficio al Coordinador de Verificacion Administrativa de este Instituto, para
que designe y comisione a personal especializado en funciones de verificacion para que
realice-a notificacion de la presente resolucion, de conformidad con el articulo 83 fraccién |
/Rg?;lamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal.

de
/-
SEXTO.- Los datos personales recabados seran protegidos, incorporados y tratados en el
Sistema de Datos Personales relativo al procedimiento de calificacion de actas de
verificacion de las materias del ambito central el cual tiene su fundamento en los articulos
25 Apartado A, seccidén segunda fraccion VI del Estatuto Organico del Instituto de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal; 6 de la Ley del Instituto de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal y 14 del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal, cuya finalidad es para el resquardo, proteccion y manejo de los datos
personales que la Direccidon de Substanciacion obtiene cuando los visitados ingresan su
escrito de observaciones, como parte de los medios de defensa juridica que les asisten,
ademas de otras transmisiones previstas en la Ley de Proteccién de Datos Personales

fsatitute de Verificacion Administrativa
Giracoitn
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para el Distrito Federal.

Asimismo, se le informa que sus datos no podran ser difundidos sin su consentimiento
expreso, salvo las excepciones previstas en la Ley.

El responsable del Sistema de datos personales es el Mtro. Omar Jimenez Cuenca,
Coordinador Juridico y la direcciéon donde podra ejercer los derechos de acceso,
rectificacion, cancelacién y oposicidén, asi como la revocacién del consentimiento es la
Oficina de Informacién Publica del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal, sito en: Carolina No. 132, Col. Noche Buena, C.P. 03720, Delegacion Benito

Juarez, México D.F.

El interesado podra dirigirse al Instituto de Acceso a la Informacion Publica del Distrito
Federal, donde recibira asesoria sobre los derechos que tutela la Ley de Proteccion de
Datos Personales para el Distrito Federal al teléfono: 5636-4636; correo electronico:
datos.personales@infodf.org.mx o www.infodf.org.mx.

SEPTIMO.- Notifiquese personalmente al C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del
establecimiento visitado, en el domicilio ubicado en Municipio Libre nimero 197 (ciento
noventa y siete), Local “B”, colonia Portales Norte, Delegaciéon Benito Juarez, de esta
Ciudad, asi como al en su caracter de visitado, en el domicilio

precisando
que en caso de que el domicilio antes sefialado no existiera, o se presente alguna
imposibilidad para efectuar la notificacion ordenada, notifiquese en el en el
domicilio donde se llevé a cabo la visita de verificacion, previa razén que se levante
paya tal efecto, de conformidad con los articulos 78 fraccion | inciso c), 80, 81 y 82
frdccion | de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, aplicado de
manera supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal en
términos de su numeral 7.

OCTAVO.- Previa notificacion de la presente determinacion administrativa que obre en los
autos del procedimiento nimero INVEADF/OV/DUYUS/731/2015 y una vez que cause
estado, archivese como asunto total y definitivamente concluido, en términos de lo
dispuesto en el Considerando Tercero de la presente determinacion administrativa. ---—-------
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NOVENO.- CUMPLASE

Asi lo resolvio y firma el Licenciado Jonathan Solay Flaster, Director de Substanciacion del
Instituto dé\/ﬁrificacién Administrativa del Distrito Federal. Conste.
1A
\vJ
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