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EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/766/2015

En la Ciudad de México Distrito Federal, a siete de mayo de dos mil quince. ----=--s=s=sr-u---

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacion seguido al
establecimiento denominado “LOS PRIMOS” ubicado en Insurgentes Norte, nimero mil
seiscientos ochenta y tres (1683), Colonia Industrial, Delegaciéon Gustavo A. Madero, en la
Ciudad de México, atento a los siguientes:

RESULTANDOS

1. En fecha siete de abril de dos mil quince, se emiti6 la orden de visita de verificacion al
establecimiento citado al rubro, identificada con el numero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/766/2015, misma que fue ejecutada el ocho del mismo mes y afio,
por personal especializado en funciones de verificacién adscrito a este Instituto,
asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias, observados. -------------

2. Mediante acuerdo de fecha veintidés de abril de dos mil quince, se dio inicio a la
substanciacion del procedimiento de calificacion del acta de visita de verificacion,
mediante el cual se hizo constar el término para que el visitado formulara por escrito sus
observaciones y presentara las pruebas que considerara pertinentes.

3. En fecha veintitrés de abril de dos mil quince, se emiti6 acuerdo mediante el cual se
tuvo por no presentado el escrito de observaciones a que hace referencia el articulo 29
del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

4. Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacién, esta Instancia
resuelve en términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- El Licenciado Jonathan Solay Flaster, Director de Substanciacién del Instituto
 Yerificacion Administrativa del Distrito Federal, es competente para resolver en
definitiva el presente asunto con fundamento en los articulos 14 parrafo segundo, 16
primer parrafo y 122 apartado C Base Tercera fraccion | de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos; 1, 97 y 98 del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal; 1, 2
dltimo parrafo, 3 fracciones V y IX, 7, 9, 40, 48 y 54 fraccion | de Ley Organica de la
Administracién Publica del Distrito Federal; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones |, 1i,
i, v, Vv, VI, VIIl, IX, 7 fracciones |, Il, lll, IV, 8, 9y 13 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal; 1, 2 fracciones lll y V, 6 fraccion IV, 7 apartado A
fracciones | inciso d) y 1V, 8 fraccién ll, 18, 19 fraccion IV y Décimo Primero Transitorio de
la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccién VI, 7,
22 fraccion 1l, 23, 25 apartado A, seccién segunda, fracciones |, V y IX del Estatuto
Organico del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 1 fraccion 1V, 2, 3
fraeciones I, Iy V, 4, 14 fraccion IV, 37, 78 y 79 fraccién | inciso b) del Reglamento de
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Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacion Gustavo A. Madero,
asi como a las Normas de Zonificacién y Ordenacién en el Distrito Federal, derivado del
texto del acta de visita de verificacion instrumentada en el establecimiento en comento,
practicada en cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos publicos
que conforme a los articulos 15 y 20 del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal, contienen los requisitos necesarios que todo acto de autoridad requiere
para su validez, por lo que se resuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios
de simplificacién, precision, legalidad, transparencia, informacion, imparcialidad y buena
fe con que se actua, de conformidad con los articulos 5, 6 y 7 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, toda vez que vistas las constancias procesales que
integran el presente procedimiento de verificacion, se desprende que el visitado no
presentd escrito de observaciones a que hace referencia el articulo 29 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal en relacion con los hechos, objetos, lugares
y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacién, por lo que se procede a
dictar resolucion debidamente fundada y motivada de acuerdo con los siguientes
razonamientos logicos juridicos.

1.-Se procede a la calificacion del texto del acta de visita de verificacion, de la que se
desprénde que el Personal Especializado en funciones de verificacion adscrito a este
Instituto, asento en la parte conducente lo siguiente:
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En relacién con el objeto y alcance de la Orden de Visita de Verificacion, se hacen constar los
siguientes HECHOS / OBJETOS / LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS:

CONSTITUIDO PLENAMENTE EN EL DOMICILIO DE INSURGENTES NORTE, NUMERO MIL

SEISCIENTOS OGHENTA Y TRES (1683), COLONIA INDUSTRIAL, DELEGACION GUSTAVO A.
MADERO, CIUDAD DE MEXICO, DOMICILIO EN EL CUAL SE ENCUENTRA EL
ESTABLECIMIENTO OBJETO DE LA PRESENTE VISITA DE VERIFICACION, EL CUAL SE TRATA
DE UN ESTABLECIMIENTO UBICADO EN LA PLANTA BAJA DE UN INMUEBLE DE DOS
NIVELES, CON FACHADA GRIS RUSTICO, EL ESTABLECIMIENTO CUENTA CON UN ACCESO
CONSISTENTE EN UN ZAGUAN A DOS HOJAS EN COLOR NEGRO, Y SE OBSERVA LETRERO
CON LA DENOMINACION "DEPOSITO LOS PRIMOS”, AL INTERIOR SE OBSERVA QUE SE”
DESARROLLA EL GIRO DE VENTA DE BOTANAS, REFRESCOS JUGOS Y GALLETAS Y LA~
VENTA DE CERVEZA EN ENVASE CERRADO, PUES SE OBSERVAN CUATRO ANAQUELES,
CON BOTANAS Y GALLETAS, Y TRES REFRIGERADORES, UNOS DE ELLOS CON
REFRESCOS Y JUGOS, EL SEGUNDO CON REFRESCOS, JUGOS Y ENVASES DE CERVEZA'Y
UN TERCERO EN EL CUAL CONTIENE EN SU TOTALIDAD ENVASES DE CERVEZA EN
DIFERENTES PRESENTACIONES, ASIMISMO SE OBSERVAN CARTONES DE CERVEZA.
RESPECTO DEL ALCANCE DE LA ORDEN ASIENTO LO SIGUIENTE: 1. SE OBSERVA EL GIRO
DE VENTA DE BOTANAS, GALLETAS, REFRESCOS, JUGOS Y VENTA DE CERVEZA EN
ENVASE CERRADO. 2. LA MEDICION DE LAS SIGUIENTES SUPERFICIES: a) DEL INMUEBLE
VISITADO ES DE CATORGCE PUNTO SETENTA Y CUATRO (14.74) METROS CUADRADOS. b) LA
SUPERFICIE UTILIZADA ES DE CATORCE PUNTO SETENTA Y CUATRO (14.74) METROS
CUADRADOS. ¢) LA SUPERFICIE GONSTRUIDA ES DE CATORCE PUNTO SETENTA Y
CUATRO (14.74) METROS CUADRADOS. d) LA ALTURA DEL INMUEBLE ES DE DOS PUNTO
OCHO (2.8) METROS e) NO CUENTA GON AREA LIBRE. A. SE EXHIBE CONSTANCIA DE
ZONIFICACION YA SENALADA EN EL APARTADO CORRESPONDIENTE. B. AL MOMENTO NO
EXHIBE DICTAMEN DE IMPACTO URBANO Y/O DICTAMEN DE IMPACTO AMBIENTAL. CONS E

lo anterior se desprende que el uso de suelo utilizado en el establecimiento visitado es
«\VENTA DE BOTANAS, GALLETAS, REFRESCOS, JUGOS Y VENTA DE CERVEZA

N ENVASE CERRADO” mismo que por su propia naturaleza se homologa al de
"TIENDA DE ABARROTES”, actividad que se desarrolla en una superficie de 14.74 m2
(catorce punto setenta y cuatro metros cuadrados), misma que se determiné utilizando
Flexdmetro marca Truper de ocho (8) metros de longitud, lo anterior es asi toda vez que el
Personal Especializado en Funciones de Verificacién observé en la planta baja del
inmueble un establecimiento con la denominacion “DEPOSITO LOS PRIMOS”, asi como
venta de cerveza en envase cerrado, cuatro anaqueles con botanas y galletas, tres
refrigeradores, uno con jugos y refrescos, el segundo con refrescos, jugos y cerveza y un
tercero solo con cerveza, entre otros, aunado a que sefaloé que el giro observado es de
«VENTA DE BOTANAS, GALLETAS, REFRESCOS, JUGOS Y VENTA DE CERVEZA EN
ENVASE CERRADO?”, hechos que se toman por ciertos, al ser asentados por el Personal
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Especializado en Funciones de Verificacién adscrito a este Instituto, quien cuenta con fe
publica en los actos en que interviene en el ambito de sus atribuciones, de conformidad
con los articulos 29 fraccion il de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal y 3 fraccion XVI del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal; a lo anterior sirve de apoyo la tesis aislada que a continuacion se cita: ~--------=mn-mn

Novena Epoca

Registro: 169497

Instancia: Primera Sala

Tesis Aislada

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
XXV, Junio de 2008

Materia(s): Civil

Tesis: 1a. L1/2008

Pagina: 392

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

“La fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a fravés
de los 6rganos estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente
respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacién del
Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por medio de la fe piblica el Estado garantiza que son
cierfos determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la
garantia de seguridad juridica que da el fedatario fanto al Estado como al particular, ya que al
determinar que un acto se otorgé conforme a derecho y que lo relacionado con él es cierto,
contribuye al orden publico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actua y a dar certeza juridica’.-

4/16

2.- Es de indicarse que el Personal Especializado en Funciones de Verificacién, adscrito a
este Instituto, asentd en el texto del acta de visita de verificaciéon, que al requerir al
visitado, para que exhibiera la documentacion referida en la orden de visita de
ve}y{cacién, asento sustancialmente y en lo que aqui nos interesa, lo siguiente-------------—-

/ée requiere a_ para que exhiba la documenfacidén a que

se refiere la orden de visita de verificacién antes referida, por lo que muestra los siguientes

documentos:

1.- EXHIBE CONSTANCIA DE ZONIFICACION DE USO DEL SUELO, NUMERO DE FOLIO CZ-
03601, EXPEDIDA POR LA SECRETARIA DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA, PARA EL
DOMICILIO UBICADO EN INSURGENTES NORTE, NUMERO 1683, COLONIA INDUSTRIAL,
DELEGACION GUSTAVO A. MADERO, CON FECHA DE EXPEDIGION EN 28-VIiI-95, CON
VIGENGIA DE UN ANO CONTANDO A PARTIR DEL DIA SIGUIENTE DE SU EXPEDICION, CON
USQO DEL SUELQO CLASIFICADO: VENTA DE ABARROTES HASTA 500 M2. CON SELLOS Y
FIRMAS ORIGINALES, EL DOCUMENTO PRESENTADO ES EXHIBIDO EN ORIGINAL,
EXPEDIDO POR SECRETARIA DE DESARROLLO URBANQ Y VIVIENDA, CON FECHA DE
EXPEDICION 28 DE AGOSTO DE 1995 Y VIGENCIA NO INDICA,
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Certificado que no puede ser tomado en cuenta para efectos de emitir la presente
determinacion, toda vez que de la descripcion asentada por el personal especializado en
funciones de verificacion en el acta de visita de verificacion se desprende que contaba con
una vigencia de un afio contado a partir del dia siguiente a su expedicién, esto fue hasta el
veintinueve de agosto de mil novecientos noventa y cinco, por lo que el mismo ya no
estaba vigente al momento de la visita de verificacion, por lo tanto dicho certificado no
puede ser tomado en cuenta para los efectos de la presente determinacion.

En consecuencia, y toda vez que de las constancias que obran agregadas al expediente
en que se actia NO se advierte documental alguna con la cual se acredite el uso de suelo
y superficie utilizados en el establecimiento visitado, esta autoridad para efectos de emitir
la presente determinaciéon considera procedente entrar al estudio y analisis de lo
dispuesto en el DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION GUSTAVO A. MADERO DEL
DISTRITO FEDERAL, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el doce de
agosto de dos mil diez (vigente al momento en que se llevé a cabo la visita de verificacion
materia del presente asunto), lo anterior, para determinar el cumplimiento a las
disposiciones legales y reglamentarias en materia de uso de suelo.

Por lo que resulta procedente determinar la Zonificacién que le corresponde al
establecimiento materia del presente procedimiento de verificacién, apoyandose esta
autoridad del “SIG” (Sistema de Informacion Geogréfica) del sitio de “internet” que puede
ser consultado de la pagina electrénica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda
del Distrito Federal (www.seduvi.df.gob.mx), en el icono de “SIG ciudadmx”, opcion
Busqueda numeral 3 (tres) Domicilio con los datos del domicilio del establecimiento
visitado, advirtiéndose que al establecimiento visitado le corresponde la zonificacion
Habitacional con Comercio en Planta Baja (HC), y por norma de ordenacion sobre
vialidad la zonificacion Habitacional Mixto (HM) precisando que dichas zonificaciones
sén aplicables a la totalidad del inmueble, incluyendo locales comerciales y/o nuimeros
interiores, tal y como se advierte a continuacion:
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EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/766/2015

Informacion General —Ubicacion del Predio

Cuenta Catastral -
Direccién

Calle y Nimero: IMSURGENTES MORTE 1883
Colonia: INDUSTRIAL

CHdigo Postal: O7800

superficie del Predio: 206 m2

A A g
2009 ® ciudadmy, seduvi
?g% Predie Seleccionada

"VERSION DE DIVULGACION E INFORMACION, MO
PROMICE EFECTOS JURIDICOS™. Lz consulta v
difusién  de  esta  informacién  no constituye
autorizacidn, pernvise o licenciz scbre el uso de
suslo, Para contar con un documento de cardcter
oficial e necesario  solicitar a lz  suteridad
competente,  la expadicidn del Certificado
correspondients,

Este croquis puede no contensr las ultimas maodificaciones
zl predio, producto de fusiones v/o subdivisiones llevedas
cabo por el propistsrio.

- Zonificacién

| Habitacional con Comertio |
&n Planks Bafa.

r~Vialidades ~
AT NG Av. de los Insurgentes Norte M_F de: Av. Ticorsdn a1 Av. Rio Censulade (Circuito Interior)

rorsrients Estac. | Remelimisnte Paraments
e i ,

o gel &
Habitacieral Micks

. Dewsidad

w0 Lm0 iR al
: ; ricid

Lo anterior es asi, toda vez que para conocer la verdad sobre los puntos controvertidos
esta autoridad puede valerse de cualquier persona, sea parte o tercero, y de cualquier
cosa o documento, ya sea que pertenezca a las partes 0 a un tercero; sin mas limitacion
que la de que las pruebas no estén prohibidas por la ley ni sean contrarias a la moral, de
conformidad con el articulo 278 del Cdodigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, de aplicacién supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito
Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo, siendo que al tratarse de un medio de
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comunicacion electrénico que se encuentra en internet, constituye un sistema mundial de
diseminacion y obtencién de informacién en diversos @mbitos y, dependiendo de esto
dltimo, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se
recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto normativo,
otorgarle valor probatorio idéneo, por lo que el mismo se valora en términos del articulo
402 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria
a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4
parrafo segundo. Adicionalmente que el contenido de la informacion obtenida del Sistema
de Informacién Geografica (SIG SEDUVI) antes citada, es una transcripcion de la
informacion de los Programas de Desarrollo Urbano inscritos sobre el registro de Planes y
Programas de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal, por lo
que resulta procedente otorgarle valor probatorio idéneo, lo anterior, de conformidad con

el cuadro siguiente:

£l contenide del presente documento es una transcripeidn de la informacidn de los Programas de Desarrollo Urbano
inscritos sobre el registro de Planes y Programas de esta Secretaria , por lo que en caso de existir errores ortogréficos
o de redaccién, serd facultada exclusiva de la Secretaria de Desarrollo Urbane v wivienda proceder 8 su rectificacién.

Sirve de apoyo la tesis que a continuacion se cita:

Registro No. 186243

Localizacién:

Novena Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacioén y su Gaceta
XVI, Agosto de 2002

Pagina: 1306

Tesis: V.30.10 C

Tesis Aislada

Materia(s): Civil

INFORMA CION PROVENIENTE DE INTERNET. VALOR PROBATORIO.
articulo 188 del Codigo Federal de Procedimientos Civiles, de aplicacion
upletoria a la Ley de Amparo, en términos de lo previsto en el diverso articulo 2o.
lde este ordenamiento legal, dispone: "Para acreditar hechos o circunstancias en
relacién con el negocio que se ventila, pueden las partes presentar fotografias,
escritos 0 notas taquigréficas, y, en general, toda clase de elementos aportados
por los descubrimientos de la ciencia."; asimismo, el diverso articulo 210-A, parrafo
primero, de la legislacién que se comenta, en lo conducente, reconoce como
prueba la informacién generada o comunicada que conste en medios electronicos,
opticos o en cualquiera otra tecnologia; ahora bien, entre los medios de
comunicacion electronicos se encuentra "interet”, que constituye un sistema
mundial de diseminacién y obtencién de informacién en diversos ambitos y,
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dependiendo de esto ultimo, puede determinarse el carécter oficial o extraoficial de
la noticia que al efecto se recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia,
procede, en el aspecto normativo, oftorgarle valor probatorio idéneo.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO DEL QUINTO CIRCUITO.

Amparo en revisién 257/2000. Bancomer, S.A., Institucién de Banca Multiple,
Grupo Financiero. 26 de junio de 2001. Unanimidad de votos. Ponente: Epicteto
Garcia Baez.

En tal virtud, la informacion antes referida se relaciona con el apartado “4.3.1 Suelo
Urbano” del multicitado DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL
DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION GUSTAVO A. MADERO DEL
DISTRITO FEDERAL, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el doce de
agosto de dos mil diez (vigente al momento en que se llevd a cabo la visita de verificacion
materia del presente asunto) a efecto de conocer las caracteristicas que resulten
aplicables al predio de interés, mismo que para mayor referencia a continuacion se citan: -

Habitacional con Comercio en Planta Baja {HC): Con el objeto de promover la mezcla
de vivienda con comercio y servicios basicos en planta baja y fomentar el empleo en la
Delegacion, se propone el uso Habitacional con Comercio en una superficie de 2,153 ha,
que representa el 29 % de la superficie total de Gustavo A. Madero, permitiendo el
desarrollo de actividades productivas. Esta propuesta es congruente con la tendencia
existente en estas zonas y corredores de comercio y servicios en planta baja mezclados
con vivienda. (Ver Normas de Ordenacion sobre Vialidad en el capitulo correspondiente y
plano E-3), v se plantea en las siquientes colonias: 15 de agosto , 25 de Julio, 6 de Junio,
Ahuehuetes, Araqgdn Inquaran, Aragon Villa, El Arbolillo, Barrio Candelaria Ticoman, Barrio
La Laqguna Ticoman, Barrio La Purisima Ticoman, Barrio San Juan y Guadalupe Ticoman,
Barrio San Rafael Ticoman, Belisario Dominguez, Benito Juarez Ampliacién Benito Juarez,
Campestre Araqgon, Capultitlan, Ampliacion Casas Aleman, Castillo Chico, Castillo Grande,
Awripliacién Castillo Grande, Chalma de Guadalupe, Cocoyotes, Constitucion de la

epublica, El Coyol, La Cruz, Cuautepec Barrio Alto Cenlro, Cuautepec de Madero,
Cuchilla de la Joya, Cuchilla del Tesoro, Defensores de la Republica, Del Bosque, Del
Carmen, Del Obrero, La Dinamita, Emiliano Zapata, Ampliacion Emiliano Zapata, La
Esmeralda, Estanzuela, Estrella, Ex Escuela de Tiro, Faja de Oro, Fernando Casas Aleman
Gabriel Hernandez, Ampliacion Gabriel Hernandez, Gertrudis Sanchez | Seccién, Gertrudis
Sanchez Il Seccién, Granjas Modernas, Guadalupe Proletaria, Ampliacion Guadalupe
Proletaria, Guadalupe Victoria, Guadalupe Victoria Il, Gustavo A. Madero, Héroe de
Nacozari Héroes del Cerro Prieto, Jorge Negrete, La Joya, La Joyita, Juan Gonzalez
Romero, La Palma, Loma de la Palma, Luis Donaldo Colosio, Magdalena de las Salinas,
La Malinche, Martin Carrera, Martires de Rio Blanco, Ampliacién Martires de Rio Blanco,
Nueva Atzacoalco, Nueva Tenochtitlan, El Olivo, Palmatitla, Panamericana, Ampliacién
Panamericana, La Pastora, Pradera Il Seccion, Progreso Nacional, Ampliacién Progreso
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Nacional, La Providencia, Ampliacién La Providencia, Pueblo de San Juan de Aragon,
Pueblo de Santiago Atzacoalco, Rosas del Tepeyac, Salvador Diaz Mirén, San Antonio,
San Felipe de Jests, San Felipe de Jesus Norte, San José de la Escalera, San José de la
Pradera. San José Ticomén, San Miguel, San Pedro El Chico, San Pedro Zacatenco,
Santa Isabel Tola, Santa Rosa, Santiago Atepetlac, Siete de Noviembre, Siete Maravillas,
Tablas de San Agustin, El Tepetatal, Tepetates, Tepeyac Insurgentes, Tlacaelel,
Tlacamaca, Tlalpexco, Tres Estrellas, Triunfo de la Republica, Valle de Madero, Vallejo,
Vallejo Poniente, Vasco de Quiroga, Villa de Aragén, Ampliacion Villa Hermosa, Villa
Hermosa, Zona Escolar, Zona Escolar Oriente, Zona Urbana Magdalena de las Salinas,
U.H. Camino A San Juan de Aragén, U.H. Escuadrén 201, U.H. Ex ejido San Juan de
Araqgon, U.H. Fovissste San Juan de Aragén, U.H. Juan de Dios Batiz, U.H. Narciso
Bassols. U.H. Risco, El CTM, U.H. San Juan de Aragén CTM, U.H. San Juan de Aragon |,
I IV, V. VI y Vil Seccion, U.H. Virginia Fabregas, U.H. SEDENA, U.H. Zacatenco, U.H. La
Escalera, U.H. Caja de Revision de la Policia.

Habitacional Mixto (HM).- Permite _una mezcla mas diversa de usos de suelo,
coexistiendo el uso habitacional con usos comerciales, de servicios, oficinas, equipamiento
e industria no contaminante. Se plantea para zonas de concentracion de actividades donde
su cobertura es de caracter regional y con un nivel de especializacion o en predios con
frente a corredores urbanos. Esta zonificacion aplicara a un poligono en una superficie de
193 ha, que representan el 2.6% de la superficie total de la demarcacion y comprende las
siquientes areas:
» Magdalena de las Salinas, Maximino Avila Camacho, Guadalupe Tepeyac y Bondojito.----
e L a franja limitada por las calzadas Misterios y Guadalupe.
« Corredor Calzada de los Misterios.

Ahora bien, para determinar si el uso de suelo de “VENTA DE BOTANAS, GALLETAS,
REFRESCOS, JUGOS Y VENTA DE CERVEZA EN ENVASE CERRADO” mismo que
por su propia naturaleza se homologa al de "TIENDA DE ABARROTES”, se encuentra
pé\%Zitido para el establecimiento visitado en términos de la zonificaciéon aplicable, esta
auforidad determina procedente entrar al estudio y analisis de la “Tabla de Usos de Suelo
en Suelo Urbano” contenida en el citado DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA
DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION GUSTAVO A.
MADERO DEL DISTRITO FEDERAL, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal
el doce de agosto de dos mil diez (vigente al momento en que se llevd a cabo la visita de
verificacién materia del presente asunto), de la que se advierte lo siguiente: ---------------=---
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1. Los wsos que no estan sefiaados ea esta Tabla, se sujetardn al procedimiento 512
establecido en el Reglamento de I Ley de Desarrollo Urhano del Distrito Federal. EL1 81 =
2. Los eguipamientos publicos existentes, quedan sujetos a lo dispussio por el Agt. 3% g g § B - -
fraccion TV- de la Ley de Desarroito Urbano del Distrite Federal; asi como las BiwELE & = =
disposiciones aplcables sobre bienes inmmebles publicos. é & % % B 2
3.La presente Tabla de Usos del Suelo no aplica en 21 Programa Parcial de Desarrclio EIEZ1E1 £ Sl gl 8
Urbano “Sector Norie de la Zoma 10 La Lengiieta”™, R _%f P &=
- WEl WO W R A ] e | W] M| o

CLASIFICACION DE USOS DEL SUELOD
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tiendas natoristas, materias primas, aricuios par
fiestas,  estanqguilles,  perfamerfas,  déplicas
farmacias, botiras v droguerias;  zapaserias
Cormercio vecinal del bopeterias, fiendas de telas ¥ ropa; pagueterfas v
productos basicos, de] joveria; tiendas de equipos elecizinives, discos
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Lianteras con instalacién
Comercio  al  por | Mercados. Bazar
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Comercia

Comercit ] por menor

Comercic  al  por

mener e | Tiendas de autoservicio v supermercados, |
establecimientos plazas. cenfros comercisles v tiendas
multiples departamentales

1: Los predios con frente a Ias vialidades donde aplica ia zonificacién Habitacional con Comercie (HU), Unidades Habifacionales ven las
i2s/San Juan de Aragdn 1 IL L IV, V. VI ¥ VII Secciones; U H. Narcizo Bassols; U HL. Fovissste San Juan de Arsgén; UH. San

Aragba CTM; UH. Loceio Fabela; UH. Homes; UH. CTM El Risco; UH. CTM Atzacealco ¥ tas colonias Villa de Amgon;
a Iy II Seccibn v Ampliacidéa Providencia fnicamente se permitiran en planfz baja ¥ en un drea maxina de 30 m? fexcepto
stperes, tiendas de equipos electsdnices, discos ¥ msica}, los usos de suelo permitides en fa presente Tabla de Usos de Suelo.

Y si bien es cierto, de la tabla antes citada se desprende una nota marginal identificada con
el numero “1”, para la zonificacion Habitacional con Comercio en Planta Baja (HC),
consistente en una restriccion de que las actividades permitidas se lleven a cabo en planta
baja en un drea maxima de 50 m2 (cincuenta metros cuadrados), la misma no es aplicable
al establecimiento visitado, toda vez que la colonia Industrial, en la cual se encuentra el
establecimiento de mérito, no esta contemplada en dicho listado de colonias, por lo que se
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concluye que a la colonia donde se encuentra ubicado el establecimiento objeto del
presente procedimiento no le es aplicable restriccion alguna, aunado a que la otra
zonificacion aplicable al establecimiento visitado, es decir, de Habitacional Mixto (HM),
también se encuentra permitida dicha actividad y no le es aplicable restriccion alguna. ------

En dicho sentido, se advierte que el uso de suelo utilizado de “VENTA DE BOTANAS,
GALLETAS, REFRESCOS, JUGOS Y VENTA DE CERVEZA EN ENVASE CERRADOQO”
mismo que por su propia naturaleza se homologa al de "TIENDA DE ABARROTES”, en
los inmuebles a los que les corresponde la zonificacion Habitacional con Comercio en
Planta Baja (HC) y/o Habitacional Mixto (HM), las cuales le son aplicables al
establecimiento visitado, se encuentra PERMITIDO, por lo que se hace evidente que el
uso de suelo que el establecimiento mercantil materia de este asunto utiliza para llevar a
cabo el desarrollo de sus actividades es el permitido en las normas de zonificacion y
ordenacion _en materia de uso de suelo, de conformidad con el DECRETO QUE
CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA
DELEGACION GUSTAVO A. MADERO DEL DISTRITO FEDERAL, publicado en la
Gaceta Oficial del Distrito Federal el doce de agosto de dos mil diez (vigente al momento
en que se llevo a cabo la visita de verificacién materia del presente asunto). =-m----m=emm—mme--

En virtud de lo anterior, esta autoridad determina que el visitado observa las disposiciones
legales y reglamentarias en materia de uso del suelo, respecto del uso de suelo utilizado
en el establecimiento visitado, en términos de la zonificacién aplicable al establecimiento
de referencia, en relacion directa con la “Tabla de Usos de Suelo en Suelo Urbano”
contenida en el DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION GUSTAVO A. MADERO DEL
DISTRITO FEDERAL, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el doce de agosto
de dos mil diez (vigente al momento en que se llevé a cabo la visita de verificaciéon materia
del presente asunto), en relacién con lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley de Desarrollo
Ur ?/o del Distrito Federal, mismo que cita:

f “Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas
a la exacta observancia de los programas y de las determinaciones que la
Administracién Publica dicte en aplicacion de esta Ley”.

Lo anterior en relacién con lo establecido en los numerales 47, 48 y 51 fraccion | de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 125 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacion se citan:---------------

“Articulo 47.-Las normas de ordenacién estableceran las especificaciones para
los usos y aprovechamientos del suelo. Las Secretaria las expedira en los términos
que sefiale esta ley y su reglamento”.
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“Articulo 48 El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones
que tienen por objeto establecer entre la zonificacion y los usos, destinos y
reservas del suelo del Distrito Federal, los asentamientos humanos, las actividades
de los habitantes y las normas de ordenacién. Comprende asimismo las
disposiciones en materia de construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento

urbano’.

“Articulo 51. Para la zonificacién del territorio del Distrito Federal se consideraran
las siguientes zonas y usos del suelo:

1. En_suelo urbano: Habitacional; Comercial; De Servicios; Industrial;
Espacio Abierto; Areas Verdes, y los demas que se establezcan en el
reglamento

.

.

“Articulo 125. Los certificados de zonificacién se clasifican en:

Certificado de zonificacién para usos del suelo permitidos, que es el documento en el que se
hacen constar todas las posibles formas de utilizacion que los programas vigentes disponen
en materia de usos del suelo y normas de ordenacion para un predio determinado en funcién
de la zonificacion correspondiente. La vigencia de este certificado es de dos afios contados
a partir del dia siguiente a su expedicion para ejercer el derecho conferido en el mismo y
sera expedido por el Registro dentro de los cinco dias siguientes a la presentacion de la
solicitud en la Ventanilla del Registro, previo pago de derechos;

Certificado tnico de zonificacién de uso del suelo especifico y factibilidades, que es el
documento integrado con las opiniones técnicas de las unidades administrativas
competentes y en el que se hace constar la posibilidad de dotacion de agua, servicios de
drenaje y desagiie de agua pluvial, de impacto ambiental, vialidad y uso del suelo, para la
construccion de conjuntos habitacionales de hasta doscientas viviendas o diez mil metros
cuadrados de construccién para uso habitacional y hasta cinco mil metros cuadrados de
construccion para uso comercial, industrial y de servicios, excepto para los proyectos que
requieran estudio de impacto urbano o urbano-ambiental, conforme al Sistema de
Ihfgrmacion Geogrdfica. La vigencia de este certificado es de un arfio contado a partir del dia

iquiente de su expedicion. El Registro debe expedir dicho certificado dentro de los treinta

ias siguientes a la presentacion de la solicitud, previo pago de derechos. Asimismo, sera
ernitido a través del Sistema de Informacion Geogréfica, en el tiempo estimado de consulta e
impresion, previo pago de derechos.

Certificado de zonificacion para uso del suelo especifico, que es el documento en el que se
hace constar si el aprovechamiento solicitado por el usuario es permitido o prohibido,
conforme a lo que disponen los Programas vigentes en materia de uso del suelo y normas
de ordenacion para un predio determinado, o para aquel predio al que se le hubiera
autorizado modificacion al Programa Delegacional vigente, cambio de uso del suelo o
delimitacién de zona. Este certificado tendra una vigencia de dos afios a partir del dia
siguiente de su expedicién para ejercer el derecho conferido en el mismo y sera expedido

Fa

e
& Instituio de Yeriflvacion Adminislrativa dei DF,
Diveccitn Generat
Ty ride Jurtdica

fiivepcion de Bubatanciacion

12/16



D

CIIDAD OE MEXICO

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/766/2015

por el Registro dentro de los cinco dias siguientes a la presentacién de la solicitud, cuando
ésta se ingrese en la Ventanilla del Registro, previo pago de derechos;

V. Certificado de acreditacién de uso del suelo por derechos adquiridos, que es el documento
que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo que, por el aprovechamiento
de manera legitima y continua, tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un
bien inmueble en su totalidad o en unidades identificables de éste, con anterioridad a la
entrada en vigor de los planes o los Programas. La vigencia de este certificado sera
permanente y se expedird por el Registro dentro de los veinte dias siguientes a la
presentacién de la solicitud del mismo, previo pago de derechos.

Cuando por asi considerarlo conveniente, el Registro solicite opinién de la autoridad
competente, de conformidad con la Ley de Procedimiento Administrativo para el Distrito
Federal, el plazo para la expedicién de los certificados sera de veintitin dias a partir del dia
siguiente a la presentacion de la solicitud.

Ejercido el derecho conferido en los certificados mencionados, no sera necesario obtener
una nueva certificacién, a menos que se modifique el uso y superficie por uso solicitado del
inmueble, o a través de los Programas de Desarrollo Urbano que entren en vigor.”.—-----=====---

Es importante sefialar que esta autoridad no se pronuncia respecto a la superficie
utilizada por el uso de suelo en el establecimiento visitado, asentada por el personal
especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto en el acta de visita de
verificacion, toda vez que la presente resolucion administrativa se emite tomando en
consideracion el DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION GUSTAVO A. MADERO DEL
DISTRITO FEDERAL, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el doce de
agosto de dos mil diez (vigente al momento en que se llevo a cabo la visita de verificacion
materia del presente asunto), en el cual Unicamente se sefiala la zonificacién que le
corresponde al establecimiento objeto del presente procedimiento, y con base en ello se
determina los usos de suelo que tiene permitidos, sin que en el Decreto antes citado se
establezca de manera especifica la superficie permitida para el desarrollo de dichas
actividades, aunado a que como se ha dicho anteriormente, al establecimiento visitado no
I lica restriccion alguna en relacion a la superficie ocupada para el desarrollo de sus
adfividades, consecuentemente esta autoridad se encuentra imposibilitada para

eterminar el cumplimiento a las disposiciones legales y reglamentarias en materia de uso

de suelo, respecto de este punto.

Asimismo, esta autoridad no hace pronunciamiento alguno respecto de las disposiciones
legales y reglamentarias aplicables en materia de uso del suelo, en relacién a que si el
establecimiento visitado se encuentra obligado o no a contar con Dictamen de Impacto
Urbano y/o Dictamen de Impacto Ambiental, por existir imposibilidad material de
continuarlo por causas sobrevenidas, es decir por no contar con los elementos necesarios
para-calificar si el establecimiento visitado se encuentra obligado a contar con Dictamen
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de Impacto Urbano y/o Dictamen de Impacto Ambiental, ya que el personal especializado
en funciones de verificacién adscrito a este Instituto, Unicamente asentd la superficie
construida del establecimiento denominado “LOS PRIMOS” al cual va dirigida la orden de
visita de verificacion, mismo que se encuentra ubicado en la planta baja de un inmueble
de dos niveles, por lo que la superficie de construccion asentada no corresponde a la
superficie total construida del inmueble en donde se encuentra ubicado el establecimiento
visitado, consecuentemente no se puede determinar dicho cumplimiento siendo este un
requisito esencial para poder determinar si el establecimiento visitado se encuentra
obligado o no, a contar con dichos dictamenes, lo que imposibilita a esta autoridad para

hacer pronunciamiento alguno al respecto.

En consecuencia y toda vez que el visitado observa las disposiciones legales y
reglamentarias aplicables en materia de uso de suelo, contenidas en la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, su respectivo Reglamento, asi como lo dispuesto en el
DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO
URBANO PARA LA DELEGACION GUSTAVO A. MADERO DEL DISTRITO FEDERAL,
publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el doce de agosto de dos mil diez
(vigente al momento en que se llevd a cabo la visita de verificacién materia del presente
asunto), esta autoridad determina no imponer sancién alguna al C. TITULAR Y/O
PROPIETARIO Y/O POSEEDOR del establecimiento materia del presente procedimiento.

Por lo antes expuesto, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion | de la Ley
de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal y 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en los siguientes términos

“Articulo 87.- Ponen fin al procedimiento administrativo:

1. La resolucion definitiva que se emita.™

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
\gyicacic’)n, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente

regolucion administrativa.

éEGUNDO.- Se declara la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada
por personal especializado en funciones de verificacién, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa.

TERCERO.- Se resuelve no imponer sancion alguna al C. TITULAR Y/O PROPIETARIO
Y/O POSEEDOR del establecimiento materia del presente procedimiento, lo anterior, en
términos de lo previsto en el CONSIDERANDO TERCERO de la presente resolucion
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administrativa.

CUARTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
efectos la notificacion de la resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga el
recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio
de nulidad ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo del Distrito Federal.-------------

QUINTO .- Girese oficio a la Coordinacién de Verificacion Administrativa de este Instituto,
para que se designe y se comisione a personal especializado en funciones de verificacion
a efecto de que proceda a la notificacion de la presente resolucion, para lo cual se
habilitan dias y horas inhabiles de conformidad con el articulo 75 de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, de aplicacién supletoria al Reglamento
de Verificacién Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como lo
dispuesto en el articulo 83 fraccién | del Reglamento en cita.

SEXTO.- Los datos personales recabados seran protegidos, incorporados y tratados en el
Sistema de Datos Personales relativo al procedimiento de calificacion de actas de
verificacion de las materias del ambito central el cual tiene su fundamento en los articulos
25 Apartado A, seccién segunda fraccion VI del Estatuto Organico del Instituto de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal; 6 de la Ley del Instituto de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal y 14 del Reglamento de Verificacién Administrativa del
Distrito Federal, cuya finalidad es para el resguardo, protecciéon y manejo de los datos
personales que la Direccion de Substanciacion obtiene cuando los visitados ingresan su
escrito de observaciones, como parte de los medios de defensa juridica que les asisten,
ademas de otras transmisiones previstas en la Ley de Proteccién de Datos Personales

para el Distrito Federal.

Asimismo, se le informa que sus datos no podran ser difundidos sin su consentimiento
expreso, salvo las excepciones previstas en la Ley.

Ctordinador Juridico y la direccién donde podra ejercer los derechos de acceso,
réctificacion, cancelacidn y oposicion, asi como la revocacion del consentimiento es la
Oficina de Informacién Publica del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal, sito en: Carolina No. 132, Col. Noche Buena, C.P. 03720, Delegaciéon Benito

Juarez, México D.F.

?fesponsable del Sistema de datos personales es el Mtro. Omar Jiménez Cuenca,

El interesado podréa dirigirse al Instituto de Acceso a la Informacion Publica del Distrito
Federal, donde recibira asesoria sobre los derechos que tutela la Ley de Proteccién de
Datos Personales para el Distrito Federal al teléfono: 5636-4636; correo electronico:
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datos.personales@infodf.org.mx o www.infodf.org.mx.

SEPTIMO.- Notifiquese personalmente al C. TITULAR Y/O PROPIETARIO Y/O
POSEEDOR del establecimiento materia del presente procedimiento, en el domicilio
ubicado en Insurgentes Norte, nimero mil seiscientos ochenta y tres (1683), Colonia
Industrial, Delegacién Gustavo A. Madero, en la Ciudad de México, lo anterior, de
conformidad con los articulos 78 fraccion | inciso c), 80, 81 y 82 fraccién | de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, aplicado de manera supletoria al
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal en términos de su numeral
7.

OCTAVO Previa notificacion de la presente determinaciéon administrativa que obre en los
autos del procedimiento nimero INVEADF/OV/DUYUS/766/2015 y una vez que cause
estado, archivese como asunto total y definitivamente concluido, en términos de lo
dispuesto en el Considerando Tercero de la presente determinacion administrativa. ---------

NOVENO.- CUMPLASE

Asi lo r@z\\%?\y firma el Licenciado Jonathan Solay Flaster, Director de Substanciacion
to
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