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EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/791/2015

En la Ciudad de México, a catorce de mayo de dos mil quince.

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacion seguido al
establecimiento ubicado en Sur 109 (ciento nueve), nimero 2302 (dos mil trescientos
dos), Local 1 (uno), colonia Ramos Millan, Delegacién lztacalco, en esta Ciudad, de
conformidad con los siguientes:

RESULTANDOS

1. El ocho de abril de dos mil quince, se emiti6 la orden de visita de verificacion al
establecimiento citado al rubro, identificada con el nimero de expediente

" INVEADF/OV/DUYUS/791/2015, misma que fue ejecutada el diez del mismo mes

y afio, por personal especializado en funciones de verificacion, asentando en el
acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias, observados.

5 El veintisiete de abril de dos mil quince, se emitié acuerdo de inicio de
' substanciacion del procedimiento de calificacion del acta de visita de verificacion y
mediante el cual se hizo constar el término para que el visitado formulara por

" escrito sus observaciones. 1/18

3 Mediante acuerdo de fecha veintisiete de dos mil quince, se tuvo por no
presentado el escrito de observaciones a que hace referencia el articulo 29 del
reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

4. Unh vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia
uelve en términos de los siguientes:

-

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- El Licenciado Jonathan Solay Flaster, Director de Substanciacion del Instituto
de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, es competente para resolver con
fundamento en los articulos 14 parrafo segundo, 16 primer parrafo y 122 apartado C Base
Tercera fraccion | de la Constitucién. Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1, 97 y 98
del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal; 1, 2 altimo parrafo, 3 fracciones V'y IX,7,9,
40, 48 y 54 fraccion | de Ley Organica de la Administracion Publica del Distrito Federal; 1,
2 fracciones Il y VI, 5 y 6 fraccion | de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito
Federal; 1, 2 fracciones lll, IVy V, 6 fraccion 1V, 7 apartado A fracciones | inciso dyylv,8
fraccion I, 18, 19 fraccién IV y Décimo Primero Transitorio de la Ley del Instituto de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccion VII, 7, 22 fraccion Il, 23, 25
apartado A, parrafo segundo, seccion segunda, fracciones I, V y IX del Estatuto Organico
del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, Organismo Publico .. .

L
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EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/791/2015

Descentralizado; 1 fracciéon 1V, 2, 3 fracciones Il, lll y V, 14 fraccién IV, 37, 78 y 79
fraccion | inciso b) del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,-------

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucién, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacién Iztacalco, asi como a
las Normas de Zonificacion y Ordenacion en el Distrito Federal, derivado del texto del acta
de visita de verificacion instrumentada en el establecimiento en comento, practicada en
cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos publicos que conforme
a los articulos 15 y 20 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal,
contienen los requisitos necesarios que todo acto de autoridad requiere para su validez,
por lo que se resuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios de
simplificacién, precision, legalidad, transparencia, informacion, imparcialidad y buena fe
con que se actta, de conformidad con los articulos 5, 6 y 7 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, toda vez que vistas las constancias procesales que
integran el presente procedimiento de verificacidén, se desprende que el visitado No
present6 escrito de observaciones a que hace referencia el articulo 29 del Reglamento de
Verificacidon Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a dictar resolucién
debidamente fundada y motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos l6gicos

juridicos.

pefsonal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, en relacion
cpy el objeto y alcance la visita de verificacion asentd los siguientes hechos, objetos,

lgares y circunstancias:

/
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EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/791/2015

En relacién con el objeto y alcance de la Orden de Visita de Verificacion, se hacen constar los
siguientes HECHOS / OBJETOS/ LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS:

UNA VEZ CONSTITUIDO EN EL DOMICILIO QUE REFIERE LA ORDEN DE VERIFICACION Y DEl\\ A
CERCIORARME DE SER EL LUGAR CORRECTO POR ASi INDICARMELO LA PERSONA
VISITADA, SE OBSERVA: SE TRATA DE UN INMUEBLE DE PLANTA BAJA Y DOS NIVELES, EL
CUAL EN SU PLANTA BAJA SE LOCALIZA EL LOCAL 1, OBJETO DE LA PRESENTE. DICHO
ESTABLECIMIENTO UTILIZA UNA ACCESORIA COMERCIAL A NIVEL DE PLANTA BAJA,
REALIZANDO EL GIRO DE FARMACIA'Y CONSULTORIO MEDICO. AL INTERIOR APRECIO
ANAQUELES CON DIVERSOS MEDICAMENTOS Y PRODUCTOS DE HIGIENE. EL
ESTABLECIMIENTO CUENTA CON UNA DIVISION DE TABLAROCA QUE DIVIDE A LA PARTE
DE CONSULTORIO QUE CUENTA CON SU ACCESO RESPECTIVO. EN EL CONSULTORIO
OBSERVO OBJETOS PROPIOS DE LA ACTIVIDAD MEDICA. EN CUANTO AL OBJETO Yb
ALCANCE DE LA ORDEN QUE NOS NOCUPA SE APRECIA: EL USO DE SUELO CBSERVADO__
AL MOMENTO CORRESPONDE CON EL CONTENIENDO DEL DOCUMENTO EXHIBIDO Y
DESCRITO EN EL APARTADO DE DOCUMENTOS DE LA PRESENTE. EL USO DE SUELO
OBSERVADO EN EL ESTABLECIMIENTO ES DE EARMACIA Y CONSULTORIO MEDICC.EL
ESTABLECIMIENTO TIENE UNA SUPERFICIE TOTAL DE 33.58M2 (TREINTA Y TRES PUNTO
CINCUENTA Y OCHO METROS CUADRADOS), DISTRIBUIDA DE LA MANERA SIGUIENTE:
26.18M2 ( VEINTISEIS PUNTO DIECIOCHO METROS CUADRADOS) CORRESPONDEN A LA
FARMAGIA, Y 7.4M2 (SIETE PUNTO CUATRO METROS CUADRADOS) CORRESPONDEN AL
CONSULTORIO OBSERVADO. LA SUPERFICIE CONSTRUIDA ES DE 33.58 M2 (TREINTA'Y
TRES PUNTO CINCUENTA Y OCHO METROS CUADRADOS). LA ALTURA DEL
ESTABLECIMIENTO ES DE 3.70 M (TRES PUNTO SETENTA METROS). LA SUPERFICIE
OCUPADA POR USO YA SE INDICO CON ANTERIORIDAD. EXHIBE CERTIFICADO UNICO DE
ZONIFCACION DE USO DE SUELO, PARA EL DOMICILIO CALLE SUR 109, NUMERO 2302,
AL 1, COLONIA RAMOS MILLAN, C.P. 08710, DELEGACION 1ZTACALCO, DISTRITO
‘ ERAL, FOLIO: 85470-151ARJO14, EXPEDIDO POR LA SECRETARIA DE DESARROLLO
BANO Y VIVIENDA EN EL DISTRITO FEDERAL. AL MOMENTO NO EXHIBE. DICTAMEN DE
IMPACTO URBANO-AMBIENTAL. SIENDO LO OBSERVADO AL MOMENTO.

De la descripcidn anterior se hace evidente gue los usos de suelo utilizados en la planta
baja del establecimiento visitado, son de —
actividades desarrolladas en una superficie de 33.58m2 (treinta y tres punto cincuenta );
ocho metros cuadrados), misma que se determiné utilizando Flexometro marca TRUPER
de 8 (ocho) metros de longitud, lo anterior es asi toda vez que el personal especializado

en funciones de verificacion al momento de practicar la visita de verificacion observo

anaquel con diversos medicamentos y productos de higiene, asi como diversos objetos..
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EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/791/2015

propios de la actividad de consultorio médico, entre otros, aunado a que sefial que el uso
de suelo utilizado es de “FARMACIA Y CONSULTORIO MEDICO”, hechos que se toman
por ciertos al ser asentados por el Personal Especializado en Funciones de Verificacion
Administrativa adscrito a este Instituto, quien cuenta con fe publica en los actos en que
interviene en el ambito de sus atribuciones, de conformidad con los articulos 29 fraccion i
de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa del Distrito Federal y 3 fraccion XVI del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; a lo anterior sirve de apoyo

la tesis aislada que a continuacién se cita:

Novena Epoca

Registro: 169497

Instancia: Primera Sala

Tesis Aislada

Fuente: Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta

XXVII, Junio de 2008

Materia(s): Civil

Tesis: 1a. LI/2008

Pagina: 392 ]

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA. |

“La fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se
eferce a través de los érganos estatales, pues por disposiciéon de la ley los fedatarios la
reciben mediante la patente respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano
no forman parte de la organizacién del Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por
medio de la fe publica el Estado garantiza que son ciertos determinados hechos que
interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia de seguridad juridica
que da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al determinar que un acto se
otorgb conforme a derecho y que lo relacionado con él es cierto, contribuye al orden
py}yfi’c@o, a la tranquilidad de la sociedad en que se actua y a dar certeza juridica” -~----------

Asimismo asentd en el acta de visita de verificacion, en relacién a la documentacién a que
se refiere la orden de visita, lo siguiente:
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Se requiere al —ara que exhiba la documeniacion a que se

refiere la orden de visita de verificacion antes referida, pot lo que muestra los siguientes documentos:

1.- CERTIFICADO UNICO DE ZONIFICACION DE USO DEL SUELO, ORIGINAL, EXPEDIDO POR
SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA DEL DISTRITO FEDERAL, CON FECHA
DE EXPEDICION 7 DE NOVIEMBRE DE 2014 Y VIGENCIA PERMANENTE, DEL DOCUMENTO
ANTES SENALADO SE INDICA QUE EL USO DE SUELO DE COMERCIO Y SERVICIOS EN
TODOS LOS NIVELES APARECE COMO PERMITIDO INDICANDO EL GIRO DE
CONSULTOR!OS‘, AS{ TAMBIEN INDICA QUE USO AL POR MENOR DE PRODUCTOS BASICOS
APARECE COMO PERMITIDO UNICAMENTE EN PLANTA BAJA EN UNA SUPERFICIE DE
HASTA 50M2 (CINCUENTA METROS CUADRADOS), INDICANDOSE FARMACIAS.

Documental que se adminicula directamente con el contenido del oficio 101.1705 de fecha
doce de agosto de dos mil once signado por el Ingeniero Alejandro Fuente Aguilar, Director
General de Administracién Urbana de la Secretaria de Desarrollo y Vivienda del Distrito
Federal mediante el cual sefiala que los certificados de Uso del Suelo en cualquiera de sus
modalidades podran ser consultados en la pagina electronica de dicha Secretaria
(www.seduvi.df.gob.mx), en el icono de tramites y servicios, opcién “Consulta de
Certificados”; constatando su validez y contenido en dicha pagina, en este caso con el
nimero de folio— lo anterior es asi, toda vez que para conocer la
verdad sobre los puntos controvertidos esta autoridad puede valerse de cualquier persona,
sea parte o tercero, y de cualquier cosa o documento, ya sea que pertenezca a las partes o
a un tercero: sin mas limitacion que las pruebas no estén prohibidas por la ley ni sean
contrarias a la moral, de conformidad con el articulo 278 del Codigo de Procedimientos
Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria a la Ley de Procedimiento
Adnfinistrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo, siendo que al
trafarse de un medio de comunicacion electronico que se encuentra en internet, constituye
Uh sistema mundial de diseminacion y obtencién de informacién en diversos ambitos vy,
dependiendo de esto Ultimo, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de la
noticia que al efecto se recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el
aspecto normativo, por lo que el mismo se valora en términos del articulo 402 del Cédigo
de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria . a la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo.

Sirve de apoyo la tesis que a continuacién se cita:

Registro No. 186243
Localizacion:
Novena Epoca
_hi8tancia: Tribunales Colegiados de Circuito

/
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EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/791/2015

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
XVI, Agosto de 2002

Pégina: 1306

Tesis: V.30.10 C

Tesis Aislada

Materia(s): Civil

INFORMACION PROVENIENTE DE INTERNET. VALOR PROBATORIO.

El articulo 188 del Cédigo Federal de Procedimientos Civiles, de aplicacion supletoria a la
Ley de Amparo, en términos de lo previsto en el diverso articulo 20. de este ordenamiento
legal, dispone: "Para acreditar hechos o circunstancias en relacion con el negocio que se
ventila, pueden las partes presentar fotografias, escritos o notas taquigraficas, y, en
general, toda clase de elementos aportados por los descubrimientos de la ciencia.”;
asimismo, el diverso articulo 210-A, parrafo primero, de la legislacion que se comenta, en
lo conducente, reconoce como prueba la informacion generada o comunicada que conste
en medios electronicos, Opticos o en cualquiera otra tecnologia;, ahora bien, entre los
medios de comunicacion electronicos se encuentra "internet”, que constituye un sistema
mundial de diseminacion y obtencion de informacion en diversos ambitos y, dependiendo
de esto ultimo, puede determinarse el cardcter oficial o extraoficial de la noticia que al
efecto se recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto
normativo, oforgarle valor probatorio idoneo.
TERCER TRIBUNAL COLEGIADO DEL QUINTO CIRCUITO.

ro. 26 de junio de 2001. Unanimidad de votos. Ponente: Epicteto Garcia Baez.----

Amparo en revision 257/2000. Bancomer, S.A., Institucién de Banca Miuitiple, Grupo
F/{gg-n/g?e
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Documento que se encuentra vigente y que tiene pleno valor probatorio al tratarse de
documento expedido por funcionario plblico en ejercicio de sus funciones, en términos de
los articulos 327 fraccion 1l y 403 del Caédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, de aplicacion supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito
Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo, sin embargo el mismo no puede ser
tomado de manera total para los efectos de la presente determinacion, toda vez que los
usos permitidos para el inmueble visitado en términos de las zonificaciones aplicables son
ilegibles, pudiendo apreciar Unicamente de manera legible que le es aplicable la
zonificacion Habitacional (H) y Habitacional Mixto (HM), ésta Ultima por Norma de
Ordenacién sobre Vialidad, por lo que Gnicamente se tomaran dichas zonificaciones para
determinar si la actividad desarrollada en el establecimiento visitado se encuentre
permitida para el mismo.

En ese sentido, la informacién antes referida se relaciona con el apartado “4.3.1. Suelo
Urbano” del mencionado “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA
DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION IZTACALCO”,
publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el veintiséis de septiembre de dos mil
ocho, (vigente al momento en que se llevd a cabo la visita de verificacién materia del
presente asunto), a efecto de conocer las caracteristicas que resulten aplicables al predio
de interés, mismo que para mayor referencia a continuacion se citan:

H.- Habitacional. Se aplicara para las zonas donde predomina la vivienda unifamiliar o
plurifamiliar, los usos permitidos son los complementarios a ésta, tales como comercio de
baja intensidad, asi como servicios basicos y equipamiento de barrio. .

HM.- Habitacional Mixto. Corresponde a zonas de vivienda mezclada con comercio,
servicios, oficinas, equipamiento, talleres domésticos, bodegas. La industria permitida en
estas Zonas sera de: microindustria, industria de alta tecnologia y ramas no
contatinantes, siempre compatibles con la vivienda. Se aplicaré a las zonas donde sea
conQ( niente proponer o mantener el uso mixto, ya que generan importantes fuentes de
empleo. Asimismo, este uso contempla una mayor intensidad de uso, principalmente
sobre corredores y calles comerciales.

En dicho sentido para determinar si los usos de suelo utilizados en el establecimiento
visitado, es decir, de “FARMACIA” y “CONSULTORIO MEDICO”, se encuentran
PERMITIDOS para el establecimiento de mérito en términos de la zonificacion aplicable,
esta autoridad determina procedente entrar al estudio y analisis de la “TABLA DE USOS
DEL SUELO” contenida en el citado “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA
DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION IZTACALCO”,
publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el veintiséis de septiembre de dos mil
ocho, (vigente al momento en que se llevod a cabo la visita de verificacion materia del
presente asunto), de la que se desprende lo siguiente:

//

astinito de Verfisacion Admintstrative det DLF,
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CUADRO 42, Tablas de Usos del Suelo
SIMBOLOGIA

| Uso Permitido

o Prohibido

NOTAS: N
1. Los usos que no estan sefialados en esta Tabla se suyjetaran al procedimiento establecido en ¢l & "
Reglamento de Ia Ley de Desarrolle Usbano del Distrito Fedegal. pog I 2
2. Los equipamientos publicos exsstentes, quedan sujetos a lo dispuesto por el Articulo 3% Fraceibn =05 . ;é:
IV de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal: asi como ottas disposiciones aplicables] w1 & ? =)
sobre bienes inmuebles piblices. El e 3 2| %
3.Los wsos de comercio al por menor de productos basicos contenidos en In Tabla de Usos defl S22 g SV E :«;*
Suelo en zomficacién Fabitacional (H) unifamiliar marcado con (*), sélo se permitird en plantd = 1.2 ,% % % &
baja en noa superficie de hasta 50 m2. = ; ; “’g F :
od ol KR DG IES Y B

Habitactonal Unifanuliar,
Habitacional Plunfamiliar,

CLASIFICACION DE USOS DEL SUELO l
Habitacién | Vivienda l

Comercio vecinal de Carnicerfas, pollerias, recauderins, lecherdas, venta de
roductos {acteos,  erobundos,  salcluchoueria,  rosticetins,

B o tamalerias, bienes alimenticios slaborados a partte de lag *

alimenticios  frescos P ) ° L

o semiprocesados materia pruna va procesada, entre otros; panaderias,
semup * paleterias, neverias y dulcerias,

Mistperes, musceldneas, nendas de abacrotes, hendns
paturistas, waterias primas, aticulos para flestas ; ' 10/18
estanguitlos, perfomerins, dpticas, . boficas 3 |
) . . droguerias; zaputerias, boneteriag, de telas ¥
Comerco vecnal def ) o .
productos bisicos, de| P4 paqueterias ¥ joyeria; fiendas  de equipos

’ electrénices,  discos, mbsica, regales, decoracténd *
us0  persopal ¥ o s :
doméstico 7 | deportes ¥ yuguetes, venta de mascotas ¥ art;cniqs para

MWASCOLAE  conm  Servicios  vetermanos, lbreriay ¥

papelerias; fotocopins, thpalerfas, mercerias v forerias
venta de atatdes; expendios de pan v venta de productos
wmanufacturados.
Vinaterias.
Ferreterias, material elécirico, vidrierias v mueblesias.
Comercic  al por | Venta de enseres eléctncos, linea blanca, computadoras |
menor ds | v equipos ¥ mauebles de oficina.
especialidades Venta de vehiculos
Refaccionarias v accesonios con instalacidén.
Lianteras con instalacion,
Comercic  al  por | Mercados, bazar,

&

Comercio st por menor

menos en . .
) vl X Tieadas de autoservicio ¥ supermercados, plazas,

establecumentos centros iales v tiendas ot iales

misltiples sentros comerciales y tiendas departanentales.

Comercio  al  por [ Tiendas de materdales de constucctdn;  tablaroca,
menor de materiales | material para acabados, muebles para badio, covinetas,
de construccdn pintura ¥ aznlejo.
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NOTAS:

| ] Uso Pernutido

Uso Prohibido

1.10s nsos que no estin sefialados en esta Tabla se syjetardn al procedimients establecido en ¢l
Reglamento de Ta Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

2. Los equipamieatos publicos existentes, quedan sugetos a lo dispuesto por &l Articulo 3° Fraccién
IV de Ja Ley de Desarrolio Urbano del Distrito Federal: asi como otras disposiciones aplicables
sobre bienes inmuebles piblicos.

3.Los nsos de comercio al por menor de productos basicos contenidos en 1a Tabla de Usos del
Suelo en zonificacidn Habitacional (F) vnifamiliar marcado con (*), solo se permitird en planta
baja en una superficie de hasta 50 m2.

CLASIFICACION DE USOS DEL SUELO

2
o
=
4
=

ped

P

i

Contercio

VRO

Corercio al por menor
de combustibles

Venta de gasolina, diesel o gas LP. en gasolinerias ¥
estaciones de gas carburante con o sin hendas de
conveniencia, con o sin senicie de lavado ¥
engrasado de vehiculos, encerado v fubricacion,

Comercio al por mayor

Comercio al por mayor
de productos
slimenticios, de  uso
personal, doméstico ¥y
para oficinas

Venta de productos alimentictos, bebidas v tabaco,

Venta de productos de uso personal y doméstico.

Venta de maquinariz v equipe pama laboratonos,
fhospitales, anaqueles ¥ frigorificos.

Comercio al por mayor
de combustibles

Tanques de almacenamiento ¥ distrbucicn de
combustibles v gaseras.

Comercio de
matertales de
construccitn;

nuquinaria ¥ &qpo
pesado

Madererias, matertales de construccidn, venta y
alquiler de cibra, cemento, cal, grava, arena, vaniia

Yenta de matenales metilivos,

Venta v renta de maqumana ¥ equipo pesado: grias,
trascabos, plantas de luz, bombas industnales ¥
wmotobombas.

Central de abastos

Central de abastos.

Rastros v Prigorificos

Rastros v Frigorificos.

-y
::;3
g Consultogios, para:  odontdlogoes,  oftalmélogos.
2 quitopractices, autridloges, psicdlogos, dental ¥
é Servicios basicos en médicos:  atencidn  de  adicciones, planificacion
] 52 Seriicios < 74 | SN—————e N . bas
e = ogci::as deasj::{l}ms v Tamiliar, terapia ocupacional ¥ del habla; alcohdlicos
= 4 - Oesp Y| andnimoes v neurdticos andnunos.,
L o consultorios 3 escala
iz & | vecmal
#
‘)f\}
z
2 Edicion v desarrolio de sofoware.
?—
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De la tabla anterior, se advierte que el uso de suelo de “FARMACIA” y “CONSULTORIO
MEDICO”, en los inmuebles a los que les es aplicable la zonificacién Habitacional (H) y
Habitacional Mixto (HM), como lo es precisamente al establecimiento visitado, se
encuentran PERMITIDOS, y que si bien el uso de FARMACIA tiene una restriccion en la
zonificaciéon habitacional, consistente en que solo se lieve a cabo en planta baja en una
superficie de hasta 50m2 (cincuenta metros cuadrados), también lo es que en la especie
se cumple con dicha restriccién, aunado a que conforme a la zonificacién Habitacional
Mixto (HM) no le es aplicable restriccidén alguna, por lo que se hace evidente que los usos
de suelo gue el establecimiento mercantil materia de este asunto utiliza para llevar a cabo
el desarrollo de sus actividades es decir, de “FARMACIA” y “CONSULTORIO MEDICO”
son los permitidos en las normas de zonificacion y ordenacién en materia de uso de suelo,
de conformidad con el “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL
DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION IZTACALCO”, publicado en la
Gaceta Oficial del Distrito Federal el veintiséis de septiembre de dos mil ocho, (vigente al
momento en que se llevo a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto).------

En virtud de lo anterior, esta autoridad determina que el visitado observa las disposiciones
legales y reglamentarias en materia de uso del suelo, respecto de los usos de suelo
utilizados en el establecimiento visitado, en términos de la zonificacidn aplicable al
establecimiento de referencia, en relacién directa con la “TABLA DE USOS DEL SUELO”
del citado “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION IZTACALCO”, publicado en la
Gaceta Oficial del Distrito Federal el veintiséis de septiembre de dos mil ocho, (vigente al
momento en que se llevo a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto), en
relacién con lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
F%l, mismo que cita:

/A

v

EizArtficqu 43.- Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas a la
exacta observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracion
Puablica dicte en aplicacion de esta Ley”.

Lo anterior en relacion con lo establecido en los numerales 47, 48 y 51 fraccién | de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, y 125 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacion se citan:---------------

“Articulo 47.-Las normas de ordenacion estableceran las especificaciones
para los usos y aprovechamientos del suelo. Las Secretaria las expedira en
los términos que sefiale esta ley y su reglamento’.

12/18
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“Articulo 48 FEI ordenamiento territorial comprende el conjunto de
disposiciones que tienen por objeto establecer entre la zonificacion y los
usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal, los asentamientos
humanos, las actividades de los habitantes y las normas de ordenacion.
Comprende asimismo las disposiciones en materia de construcciones, de
paisaje urbano y de equipamiento urbano’.

“Articulo 51. Para la zonificacién del territorio del Distrito Federal se
considerarén las siguientes zonas y usos del suelo:

l. En suelo urbano: Habitacional: Comercial; De Servicios; Industrial;
Espacio Abierto; Areas Verdes, y los demas que se establezcan en -
el reglamento.

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

“Articulo 125. Los certificados de zonificacién se clasifican en:

| Certificado de zonificacién para usos del suelo permitidos, que es el
documento en el que se hacen constar todas las posibles formas
de utilizacién que los programas vigentes disponen en materia de
usos del suelo y normas de ordenacion para un predio determinado
en funcién de la zonificacién correspondiente. La vigencia de este
certificado es de dos afios contados a partir del dia siguiente a su
expedicion para ejercer el derecho conferido en el mismo y sera
expedido por el Registro dentro de los cinco dias siguientes a la
presentacién de la solicitud en la Ventanilla del Registro, previo

pa;;o‘ de derechos;

13/18

II.Certificado tnico de zonificacién de uso del suelo especifico y
factibilidades, que es el documento integrado con las opiniones
técnicas de las unidades administrativas competentes y en el que
se hace constar la posibilidad de dotacién de agua, servicios de
drenaje y desaglie de agua pluvial, de impacto ambiental, vialidad y
uso del suelo, para la construccion de conjuntos habitacionales de
hasta doscientas viviendas o diez mil metros cuadrados de
construcciéon para uso habitacional y hasta cinco mil metros
cuadrados de construccién para uso comercial, industrial y de
servicios, excepto para los proyectos que requieran estudio de
impacto urbano o urbano-ambiental, conforme al Sistema de
Informacién Geogréfica. La vigencia de este certificado es de un
afio contado a partir del dia siguiente de su expedicion. El Registro

debe expedir dicho certificado dentro de los treinta dias siguientes:-
, pr——

matitute do VerificaniGn Admimstrativs del D.F,
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a la presentacion de la solicitud, previo pago de derechos.
Asimismo, sera emitido a través del Sistema de Informacion
Geogréfica, en el tiempo estimado de consulta e impresion, previo
pago de derechos.

Ill. Certificado de zonificacién para uso del suelo especifico, que es el
documento en el que se hace constar si el aprovechamiento
solicitado por el usuario es permitido o prohibido, conforme a lo
que disponen los Programas vigentes en materia de uso del suelo
y normas de ordenacion para un predio determinado, o para aquel
predio al que se le hubiera autorizado modificacion al Programa
Delegacional vigente, cambio de uso del suelo o delimitacion de
zona. Este certificado tendra una vigencia de dos afios a partir del
dia siguiente de su expedicion para ejercer el derecho conferido en
el mismo y sera expedido por el Registro dentro de los cinco dias
siguientes a la presentacion de la solicitud, cuando ésta se ingrese
en la Ventanilla del Registro, previo pago de derechos; ------ e

V. Certificado de acreditacion de uso del suelo por derechos adquiridos,
que es el documento que tiene por objeto reconocer los derechos
de uso del suelo que, por el aprovechamiento de manera legitima y
continua, tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de
un bien inmueble en su fotalidad o en unidades identificables de
éste, con anterioridad a la enfrada en vigor de los planes o los
Programas. La vigencia de este certificado sera permanente y se
expedira por el Registro dentro de los veinte dias siguientes a la
presentacion de la solicitud del mismo, previo pago de derechos. --

Cuando por asi considerarlo conveniente, el Registro solicite opinion de la
autoridad competente, de conformidad con la Ley de Procedimiento
Administrativo para el Distrito Federal, el plazo para la expedicion de los
?Wcados sera de veintiin dias a partir del dia siguiente a la presentacion
d .

la solicitud.

Ejercido el derecho conferido en los certificados mencionados, no sera necesario obtener
una nueva certificacion, a menos que se modifique el uso y superficie por uso solicitado del
inmueble, o a traves de los Programas de Desarrollo Urbano que entren en vigor.”. --=---------

Es importante sefalar que esta autoridad no se pronuncia respecto a la superficie
utilizada por los usos de suelo utilizados en el establecimiento visitado, asentada por el
personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto en el acta de

Coordinacian Jurf
Direceidn de Substanciacidn
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s

visita de verificacién, toda vez que la presente resolucién administrativa se emite tomando
en consideracion el “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION IZTACALCO”, publicado en la
Gaceta Oficial del Distrito Federal el veintiséis de septiembre de dos mil ocho, (vigente al
momento en que se llevd a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto), en
el cual Unicamente se sefalan las zonificaciones que le corresponden al establecimiento
objeto del presente procedimiento, y con base en ello se determina los usos de suelo que
tiene permitidos, sin que en el Decreto antes citado se establezca de manera especifica la
superficie permitida para el desarrollo de dichas actividades, ( y si bien en la zonificacién
Habitacional se sefiala una restriccion respecto de la actividad de FARMACIA, en relacion
a la superficie, también lo es que en el caso en concreto se da cumplimiento a la misma),
consecuentemente esta autoridad se encuentra imposibilitada para determinar el
supuesto cumplimiento a las disposiciones legales y reglamentarias en materia de uso de
suelo, respecto de este punto.

Asimismo, esta autoridad no hace pronunciamiento alguno respecto de las disposiciones
legales y reglamentarias aplicables en materia de uso del suelo, en relaciéon a que si el
establecimiento visitado se encuentra obligado o no a contar con Dictamen de Impacto
Urbano ylo Dictamen de Impacto Ambiental, por existir imposibilidad material de
continuarlo por causas sobrevenidas, es decir por no contar con los elementos necesarios
para calificar si el establecimiento visitado se encuentra obligado a contar con Dictamen
de Impacto Urbano y/o Dictamen de Impacto Ambiental, ya que si bien el personal
especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, asento la superficie de
construccién, también lo es que dicha superficie no corresponde a la totalidad del
inmueble donde se encuentra el establecimiento visitado, toda vez que la orden de visita
de verificacion va dirigida Gnicamente al local 1 del inmueble, y no a la totalidad del
mismo, por lo tanto no se tiene la superficie total construida del inmueble donde se
encuentra ubicado el establecimiento visitado, por lo que al no contar con la superficie
total construida del inmueble en donde se encuentra ubicado el establecimiento visitado,
no puede determinar dicho cumplimiento siendo este un requisito esencial para poder
detdrminar si el establecimiento visitado se encuentra obligado o no, a contar con dichos
dictamenes, lo que imposibilita a esta autoridad para hacer pronunciamiento alguno al

respecto.

15/18

Derivado de lo anterior y toda vez que el visitado observa las disposiciones legales y
reglamentarias aplicables en materia de uso de suelo, contenidas en la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, asi como lo dispuesto en el “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA
DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION IZTACALCO”,
publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el veintiséis de septiembre de dos mil
ocho, (vigente al momento en que se llevo a cabo la visita de verificacién materia- del
]
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presente asunto), se resuelve no imponer sancion alguna al C. Titular y/o Propietario y/o
Poseedor del establecimiento visitado.

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion | de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal y 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en los siguientes términos.

“Articulo 87.- Ponen fin al procedimiento administrativo:

1. La resolucién definitiva que se emita.”

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificaciéon, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente

resolucion administrativa.

SEGUNDO.- Se declara la validez del texto del acta de visita de verificacioén practicada , por
personal especializado en funciones de verificacién adscrito a este Instituto, de conformidad
con el considerando SEGUNDO de la presente resoluciéon administrativa.

TERCERO.- Se resuelve no imponer sanciéon alguna al C. Titular y/o Propietario y/o
(?;ﬁédor del establecimiento visitado, lo anterior en términos de lo previsto en el

SIDERANDO TERCERO de la presente resolucién administrativa.

CUARTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
efectos la notificacion de la resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga el
recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio de
nulidad ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo del Distrito Federal.-------—---------—-

instinsto de Verficasitn Administrative del 08,
Pirencian Gengra

16/18



XICT

@ S

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/791/2015

o

QUINTO.- Girese oficio a la Coordinacién de Verificacion Administrativa de este Instituto,
para que se designe y comisione a personal especializado en funciones de verificacion para
que realice la notificacion de la presente resolucion, para lo cual se habilitan dias y horas
inhabiles de conformidad con el articulo 75 de la Ley de Procedimiento Administrativo del
Distrito Federal, de aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como lo dispuesto en el articulo 83 fraccion |
del Reglamento en cita.

SEXTO.- Los datos personales recabados seran protegidos, incorporados y tratados en el
Sistema de Datos Personales relativo al procedimiento de calificacién de actas de
verificacion de las materias del ambito central el cual tiene su fundamento en los
articulos 25 Apartado A, seccién segunda fraccion Vi del Estatuto Orgénico del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 6 de la Ley del Instituto de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal y 14 del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal, cuya finalidad es para el resquardo, protecciéon y manejo de los datos
personales que la Direccion de Substanciacién obtiene cuando los visitados
ingresan su escrito de observaciones, como parte de los medios de defensa juridica
que les asisten, ademas de ofras transmisiones previstas en la Ley de Proteccion de
Datos Personales para el Distrito Federal.

Asimismo, se le informa que sus datos no podran ser difundidos sin su consentimiento
expreso, salvo las excepciones previstas en la Ley.

El responsable del Sistema de datos personales es el Mtro. Omar Jiménez Cuenca,
Coordinador Juridico y la direccion donde podra ejercer los derechos de acceso,
rectificacion, cancelacién y oposicién, asi como la revocacion del consentimiento es la
Oficina de Informacion Publica del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal/ sito en: Carolina No. 132, Col. Noche Buena, C.P. 03720, Delegacion Benito

Juér@ . México D.F.
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El interesado podréa dirigirse al Instituto de Acceso a la Informacién Publica del Distrito
Federal, donde recibira asesoria sobre los derechos que tutela la Ley de Proteccion de
Datos Personales para el Distrito Federal al telefono: 5636-4636; correo electrénico:
datos.personales@infodf.org.mx o www.infodf.org.mx”

SEPTIMO.- Notifiquese el contenido de la presente resolucion al C. TITULAR Y/O
PROPIETARIO Y/O POSEEDOR del establecimiento visitado, en el domicilio ubicado en

Instivsto de Vertficacion Admisistrativa i
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EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/791/2015

st

Sur 109 (ciento nueve), nimero 2302 (dos mil trescientos dos), Local 1 (uno), colonia
Ramos Millan, Delegacién lztacalco, en esta Ciudad, de conformidad con los articulos 78
fraccién | inciso ¢), 80, 81 y 82 fracciéon | de la Ley de Procedimiento Administrativo del
Distritc Federal, aplicado de manera supletoria al Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal en términos de su numeral 7.

OCTAVO.- Previa notificacién de la presente determinacién administrativa que conste en
las actuaciones del procedimiento nimero INVEADF/OV/DUYUS/791/2015 y una vez que
cause estado, archivese como asunto total y definitivamente concluido.

NOVENO.- CUMPLASE.

Asi lo resolvié y firma el Licenciado Jonathan Solay Flaster, Director de Substanciacion
}Instituthﬁe\\ﬁriﬂcacién Administrativa del Distrito Federal. Conste. ;
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