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En la Ciudad de México, a_.

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacion seguido al
establecimiento ubicado en Oriente doscientos cincuenta y tres (253), nimero doscientos
treinta y cinco (235), colonia Agricola Oriental, Delegacidn Iztacalco, de esta Ciudad; de

conformidad con los siguientes:

RESULTANDOS

1. En fecha [HNNINGEGEEEEEE - - iio (2 orden de visita de verificacion al

establecimiento citado al rubro, identificada con el ndimero de expediente

INVEADF/OV/DUYUS/1189/2015, misma que fue ejecutada el lllllde! mismo mes
y afio por personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto,
asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias, observados.---------

2. Mediante acuerdo de fecha_ se tuvo por no

presentado el escrito de observaciones a que hace referencia el articulo 29 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

3. Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacién, esta Instancia

resuelve en términos de los siguientes 1/14

CONSIDERANDOS

PRIMERO. El Licenciado Jonathan Solay Flaster, Director de Substanciacion del Instituto
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, es competente para resolver en
definitiva el presente asunto con fundamento en los articulos 14 parrafo segundo, 16
pigier parrafo y 122 apartado C Base Tercera fraccion | de la Constitucién Politica de los
tados Unidos Mexicanos; 1, 97 y 98 del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal; 1, 2
ultimo parrafo, 3 fracciones V vy IX, 7, 9, 40, 48 y 54 fraccidn | de Ley Orgénica de Ia
Administracién Publica del Distrito Federal; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones [, Il
M, v, V, VI, VIll, IX, 7 fracciones |, I, ll, IV, 8, 9 y 13 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal; 1, 2 fracciones il y V, 6 fraccién IV, 7 apartado A
fracciones | inciso d) y IV, 8 fraccién I, 18, 19 fraccion IV y Décimo Primero Transitorio de
la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccion VIi, 7,
22 fraccion I, 23, 25 apartado A, seccion segunda, fracciones |, V y IX del Estatuto
Organico del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 1 fraccion IV, 2, 3
fracciones I, Il y V, 4, 14 fraccion IV, 37, 78 y 79 fraccion | inciso b) del Reglamento de -

Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

SEGUNDO. El objeto de la presente resolucién, es determinar el cumplimiento a la Ley de
@%sarro!lo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
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Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacion lztacalco y Normas de
Ordenacion en el Distrito Federal, derivado del texto del acta de visita de verificacion
instrumentada en el inmueble en comento, practicada en cumplimiento a la orden materia
del presente asunto, documentos publicos que conforme a los articulos 15 y 20 del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, contienen los requisitos
necesarios que todo acto de autoridad requiere para su validez, por lo que se resuelve el
presente asunto en cumplimiento a los principios de simplificacion, precision, legalidad,
transparencia, informacion, imparcialidad y buena fe con que se actia, de conformidad
con los articulos 5, 6 y 7 de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal.-—---

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, toda vez que el visitado no presentd el escrito de
observaciones a que hace referencia el articulo 29 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a dictar resolucién debidamente
fundada y motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos légicos juridicos.----------

Se procede a la calificacion del texto del acta de visita de verificacién materia del presente
asunto, en cumplimiento a la orden de visita de verificacion materia del presente
procedimiento, de la que se desprende que el Personal Especializado en Funciones de
Verificacion adscrito a este Instituto, asentd en la parte conducente, lo siguiente: -~

2/14

En relacion con el objeto y alcance de la Orden de Visita de Verificacion, se hacen constar los
siguientes HECHOS 7 OBJETOS / LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS:

M jNST!TUI PLENAMENTE EN EL DOMICILIO INDICADO EN LA ORDEN DE VISITA DE
VEBIEIGACION POR ASI INDICARLO LA NOMENCLATURA OFICIAL Y POR CORROBORARLO
C EL VISITADO, SE TRATA DE UN INMUEBLE DE PLANTA BAJA, FACHADA COLOR
BUANCO, DONDE SE ENCUENTRA EL LOCAL MATERIA DE LA PRESENTE VERIFICACION,
NDE EN SU INTERIOR SE ADVIERTE HARINA E INSUMOS PARA PREPARAR PAN,

. ANAQUELES CON CHAROLAS DE PAN, Y UN PEQUENO SARTEN CON ACEITE, ASI MISMO EN
BANQUETA SE ADVIERTE ONCE ANAQUELES CON CHAROLAS CON PAN. EN CUANTO AL
OBJETO Y ALCANCE SE ADVIERTE LO SIGUIENTE: 1.- AL MOMENTO EL USQO DE SUELO,
OBSERVADO ES DE ELABORACION Y VENTA DE PAN. 2.- LA MEDICION DE LAS SIGUIENTES
SUPERFICIES: a. DEL INMUEBLE VISITADO 22.6 M2 ( VEINTIDOS PUNTO SEIS METROS
CUADRADOS), b. DE LA SUPERFICIE UTILIZADA 28.6 (VEINTIOCHO PUNTO SEIS METROS
CUADRADOS) DE LOS CUALES 22.6. (VEINTIDOS PUNTO SEIS METROS CUADRADOS) SON
DE LOCAL COMERCIAL Y 8 M2 (SEIS METROS CUADRADOS) OCUPA DE VIiA PUBLICA, c. LA
SUPERFICIE CONSTRUIDA ES DE 2.6 M2 (DOS PUNTO SEIS METROS CUADRADOS) YA QUE'
SOLO SE TIENE ACESSO AL LOCAL, d. LA ALTURA DEL LOCAL ES DE3 M (TRES METROS&
APROX., y e, NO SE ADVIERTE AREA LIBRE, ENCUANTO A LOS PUNTOS AY B NO ME EXHIBEY
NINGUN DOCUMENTO AL MOMENTO, SIENDO TODO LO QUE SE OBSERVA EN CUANTO Ak~

OBJETO Y ALCANCE.
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De la descripcién anterior se hacer evidente que el uso de suelo utilizado en el
establecimiento visitado, es de “elaboracién y venta de pan” el cual se homologa por su
propia naturaleza al de “panaderia’, actividad desarrollada en una superficie ocupada por
uso de 22.6m2 (veintidés punto seis metros cuadrados), lo anterior, toda vez que el
Personal Especializado en Funciones de Verificacion, al momento de la practica de la
visita de verificacion observé charolas de pan, harina e insumos para preparar pan, entre
otros, aunado a que el personal especializado en funciones de verificacion sefiald que el
giro que se observa es el de “elaboracién y venta de pan”, el cual cuenta con fe publica
en los actos en que interviene en el ambito de sus atribuciones, de conformidad con los
articulos 29 fraccién Ill de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal y 3 fraccién XVI del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal; a lo anterior sirve de apoyo la tesis aislada que a continuacion se cita:-------—--—---

Novena Epoca

Registro: 169497

Instancia: Primera Sala

Tesis Aislada

Fuente: Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta

XXV, Junio de 2008

Materia(s): Civil

Tesis: 1a. L1/2008

Pagina: 392

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

“La fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se

gjerce a través de los érganos estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la

reciben mediante la patente respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano

no forman parte de la organizacién del Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por

dio de ia fe publica el Estado garantiza que son ciertos determinados hechos que

ifteresan al derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia de seguridad juridica
ue da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al determinar que un acto se

otorgé conforme a derecho y que lo relacionado con él es cierto, contribuye al orden

publico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actlia y a dar certeza juridica” ~-===--=----

Asimismo asento en el acta de visita de verificacién, en relacién a la documentacion a que
se refiere la orden de visita, lo siguiente:

Se requiere al C. _para gue exhiba la documentacién a que se refiere

la orden de visita de verificacion antes referida, por lo que mues

E}),Q,EXHIBE DOCUMENTOS AL MOMENTO DE LA VISITA.

tra los siguientes documentos:

i é%ﬁgg;g‘% 1
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En dicho sentido, y toda vez que de las constancias que obran agregadas al expediente
en que se actlia NO se advierte documental alguna con la cual se acredite el uso de suelo
y superficie utilizados en el establecimiento visitado, esta autoridad para efectos de emitir
la presente determinacion considera procedente entrar al estudio y analisis de lo
dispuesto en el DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION IZTACALCO, publicado en Ila
Gaceta Oficial del Distrito Federal el veintiséis de septiembre de dos mil ocho
(vigente al momento en que se llevé a cabo la visita de verificacion materia del
presente asunto), lo anterior, para determinar el cumplimiento a las disposiciones legales
y reglamentarias en materia de uso de suelo.

Por lo que resulta procedente determinar la Zonificacién que le corresponde al
establecimiento materia del presente procedimiento de verificacion, apoyandose esta
autoridad para tal efecto, del Sistema de Informacion Geografica (SIG SEDUVI) de la
pagina electrénica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal,
del que se advierte que la zonificacion que le corresponde al inmueble de cuenta es la de
Habitacional (H) y Habitacional Mixto (HM) la cual esta Gitima le aplica por norma de
onffﬁacién sobre vialidad, tal y como se advierte a continuacion:

L

X
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~ Informacién General

Cuenta Catastral

Bireccidn

calle ¥y NOmero: CALLE ORIEMTE 253 235
Colonia: AGRICOLA ORIENTAL
Codigo Postal: . o8500

Supeeficie del Predio: 350 m2

Predio Seleccionado

"VERSION DE DIVULGACI_@N E INFORMACION, NO
PRODUCE EFECTOS JURIDICOS". La consulta v
difusidn de esta informacién  no.  constituye
sutorizacién, permisc o licencia sobre el uso de
suelo. Para contar con un documento de cardcter
oficial &5 necesario solicitar a la autoridad
competente, la expedicidn det Certificado
correspondiente.

Este croguis puede no contener las ultimas modificaciones
al predio, producte de fusiones y/o subdivisiones llevadas a
cabo por e! propietario.

~ Zonificacién

riablitacional
R TTabls

— Vialidades

P

~
La @nterior es asi, toda vez que para conocer la verdad sobre los puntos controvertidos
egfa autoridad puede valerse de cualquier persona, sea parte o tercero, y de cualquier
cosa o documento, ya sea que pertenezca a las partes o a un tercero; sin mas limitacién
que la de que las pruebas no estén prohibidas por la ley ni sean contrarias a la moral, de
conformidad con el articulo 278 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, de aplicacién supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito
Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo, siendo que al tratarse de un medio de
comunicacién electrénico que se encuentra en internet, constituye un sistema mundial de
diseminacién y obtencién de informacién en diversos ambitos vy, dependiendo de esto

~~""{jltimo, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se

o, 8

| VEADE |

Instituto de Verificacion Administrativa del D.F,,
Direccion General
Coordinacién Juridica
Direccion de Substanciacién
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recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto normativo,
otorgarle valor probatorio idéneo, por lo que el mismo se valora en terminos del articulo
402 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria
a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4
parrafo segundo. Adicionalmente que el contenido de la informacion relativa al inmueble
visitado, obtenida del Sistema de Informacién Geografica (SIG SEDUVI) antes citada, es
una transcripcién de la informacion de los Programas de Desarrollo Urbano inscritos sobre
el registro de Planes y Programas de la Secretaria de Desarrolio Urbano y Vivienda del
Distrito Federal, por lo que resulta procedente otorgarle valor probatorio idoneo, lo
anterior, de conformidad con el cuadro siguiente:

{81 mmnsenido det presenta et me Gre tranecroaitn de lo .nforrnaz: on de los Progremes de Dresmrrolo Drbes :
| insoritos sobre el registro de Planes v Programas de ests Seoretaria aue en caso de existir errores ortogrdficos |
| o de redaccion, serd facuitoda exclusiva de in Secretaria de et rrolle Lrbmas v wiviands proceder = Su. rectifioncien, :

Sirve de apoyo la tesis que a continuacién se cita:

Registro No. 186243

Localizacion:

Novena Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta

XVI, Agosto de 2002

Pagina: 1306

Tesis: V.30.10 C

Tesis Aislada

Materia(s): Civil

INFORMACION PROVENIENTE DE INTERNET. VALOR PROBATORIO.

El articulo 188 del Codigo Federal de Procedimientos Civiles, de aplicacion supletoria a la
Ley de Amparo, en términos de lo previsto en el diverso articulo 20. de este ordenamiento
legal, dispone: "Para acreditar hechos o circunstancias en relacién con el negocio que se
ventila, pueden las partes presentar fotografias, escritos o nhotas taquigréficas, y, en
general, toda clase de elementos aportados por los descubrimientos de la ciencia.”,
imismo, el diverso articulo 210-A, parrafo primero, de la legislacion que se comenta, en
lo/conducente, reconoce como prueba la informacién generada o comunicada que conste
n medios electrénicos, Opticos o en cualquiera otra tecnologia; ahora bien, entre los
medios de comunicacion electrénicos se encuentra "internet”, que constituye un sistema
mundial de diseminacion y obtencién de informacién en diversos éambitos y, dependiendo
de esto ultimo, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de la noticia que al
efecto se recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto
normativo, oforgarle valor probatorio idéneo.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO DEL QUINTO CIRCUITO.
Amparo en revision 257/2000. Bancomer, S.A., Institucién de Banca Mditiple, Grupo

Financiero. 26 de junio de 2001. Unanimidad de votos. Ponente: Epicteto Garcia Baez.----

| NVEADE |
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Una vez que se ha precisado que al inmueble objeto del presente procedimiento le
corresponde la zonificacion (H) Habitacional y Habitacional Mixto (HM), esta autoridad
determina procedente tomar como la zonificacion aplicable al mismo, aquella que le
provee méas beneficios al visitado, es decir, Habitacional Mixto (HM), que le es aplicable
por norma de ordenacién sobre vialidad, informacién que se relaciona con el apartado
“4.3.1. Suelo Urbano” del mencionado DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA
DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION IZTACALCO,
publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el veintiséis de septiembre de dos
mil ocho (vigente al momento en que se llevé a cabo la visita de verificacion materia
del presente asunto), a efecto de conocer las caracteristicas que resulten aplicables al
predio de interés, mismo que para mayor referencia a continuacion se citan: --------=---------

HM.- Habitacional Mixto.- Corresponde a zonas de vivienda mezclada con comercio,
servicios, oficinas, equipamiento, talleres domésticos, bodegas. La industria permitida en
estas zonas serd de: microindustria, industria de alta tecnologia y ramas no
contaminantes, siempre compatibles con la vivienda. Se aplicara a las zonas donde sea
conveniente proponer o mantener el uso mixto, ya que generan importantes fuentes de
empleo. Asimismo, este uso contempla una mayor intensidad de uso, principalmente
sobre corredores y calles comerciales.

Ahora bien, para determinar si el uso de suelo utilizado en el establecimiento visitado, es
decir, de “elaboracién y venta de pan” el cual se homologa por su propia naturaleza al
de “panaderia’, se encuentra permitido para el establecimiento de mérito en términos de
la zonificacion aplicable, esta autoridad determina procedente entrar al estudio y analisis
de la “TABLA DE USOS DEL SUELO URBANO” contenida en el referido DECRETO QUE
CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA
D GACION IZTACALCO, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el
vejfitiséis de septiembre de dos mil ocho (vigente al momento en que se llevd a
cabo la visita de verificacion materia del presente asunto), de la que se desprende, lo

siguiente

! pmeveapr |
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SIMBOLOGIA
iso Permitido
Uso Prolubido

WNOTAS:

1. Los usos que no estan sefialados en esta Tabla se sujetaran al procedirniento establecido en el
Reglamento de la Ley de Desarrofle Urbano del Distrito Federal.

2. Los equipamientos publicos existentes, quedan sujetos a lo dispuesto por el Articulo 3° Fraccidn
IV de Ia Ley de Desarrollo Usbano del Distrito Federal: asi como otras disposiciones aplicables
sobre bienes inmomebles pdblicos.

3. Los usos de comercio al por menor de productos basicos confenidos en la Tabla de Usos. del
Suelo en zonificaciéon Habitacional (H) unifamiliar marcado con (¥}, solo se permitird en planta
‘baja en voa superficie de hasta 50 m2.

CLASIFICACION DE USOS DEL SUELO

¥}

EA Espacios Abierfos

CB Centro de Ba
E Equipamiento

- T Indusiria

H Habitacional

2
=
=
“a

=
=]
£
=
i
Pt
e

& = .
& Verificentros.
g 2
£ é’ Reparacid Vulcanizadoras, centros de diagnéstico sin reparacidn |
z = E PAIACION, del wehiculo vy lavado manual, servicio de |
=4 . mantennmentc < - g L
&% o o : alineamiento v balanceo.
= 5w ] anrtomotnz ¥
2 g = & | servicios
= o g relacionados Talleres automotrices ¥ de motocicletas; reparacién
g5 é motores, equipos y partes eléctricas, viddos
23 cristales, hojalateria y pintura, cémaras, lubricacion,
§ £ 2 mofles v convertidores cataliticos.
= B
Produccién ard v _microindustrial de alimentos
Produccidn (tortillerias, Puladdiigey confeccion de prendss de 8/14
artesanal o] vestir; confeccion de otros articulos textiles a pattir de
’ microimdustrial de| telas cuerc y piel; produccitn de articulos de madera;
B productos carpinferia v ebanisteria; produccidn de articulos de
A alimenticios, ded papel canén o cartoncillo: produccién de articulos de
= nso personal v parall vidrio y cerdmicos no estructurales; envasado de
B el hogar aguas purificadas o de manartial, produccitn de velas
& g Fuas p
2 g ¥ jabones.
At .
= =
E &
a =
2 Edicién e impresién de periddicos, revistas, libros
-] FEditorales similares, comeccidm de estilo v composicid
‘E p d tipografica, encuadernacion, produccién de
cj ompcrsxx' cion ¥ fotogratmdos, clichés, placas tipogrificas, placas de
1 ifiea offset v ltografia, sellos metalicos y goma, materiales
POgra para fotocomposicidn 2 nivel mmcroindusirial
artesanal, fotolito.

ER ese sentido, de la tabla anterior se advierte que el uso de suelo utilizado para
“eldboracién y venta de pan” el cual se homologa por su propia naturaleza al de
“ninaderia’ en los inmuebles a los que les es aplicable la zonificaciéon Habitacional Mixto

M) como le es aplicable al establecimiento visitado por norma de ordenacion sobre
vialidad, se encuentra PERMITIDO, por lo que se hace evidente que el uso de suelo que
el establecimiento materia de este asunto utiliza para llevar a cabo el desarrollo de sus
actividades es el permitido en las normas de zonificacién y ordenacion en materia de uso
de suelo, en términos de la zonificacion aplicable de conformidad con el DECRETO QUE
CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA

S5
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DELEGACION IZTACALCO, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el
veintiséis de septiembre de dos mil ocho (vigente al momento en que se llevo a
cabo la visita de verificacion materia del presente asunto).

En virtud de lo anterior, esta autoridad determina que el visitado observa las disposiciones
legales y reglamentarias en materia de uso del suelo, respecto del uso de suelo utilizado
en el establecimiento visitado, en términos de la zonificacién aplicable al establecimiento
de referencia (Habitacional Mixto), en relacion directa con la “TABLA DE USOS DEL
SUELO URBANQO” del citado DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA
DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION IZTACALCO,
publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el veintiséis de septiembre de dos
mil ocho (vigente al momento en que se llev6 a cabo la visita de verificacion materia
del presente asunto), en relacién con lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismo que cita:

“Articulo 43.- Las personas fisicas 0 morales, publicas o privadas, estan obligadas a la
exacta observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracion
Publica dicte en aplicacién de esta Ley”.

Lo anterior en relacion con lo establecido en los numerales 47, 48 y 51 fraccion | de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 125 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacion se citan:---------------

“Articulo 47.-Las normas de ordenacion estableceran las especificaciones para los usos y
aprovechamientos del suelo. Las Secretaria las expedira en los términos que sefiale esta
ley y su reglamento’”.

“Articulo 48 El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen
por objeto establecer entre la zonificacion y los usos, destinos y reservas del suelo del
Distrito” Federal, los asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las
normés de ordenacién. Comprende asimismo las disposiciones en materia de
conétrucciones, de paisaje urbano y de equipamiento urbano’.

“frticulo 51. Para la zonificacién del territorio del Distrito Federal se consideraran las
siguientes zonas y usos del suelo:

/. En suelo urbano: ,Habitacional; Comercial: De Servicios; Industrial;
Espacio Abierto; Areas Verdes, y los demas que se establezcan en
el reglameno.

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.
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Direccién General
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Direccion de Substanciacion

Certificado de zonificacién para usos del suelo permitidos, que es el documento
en el que se hacen constar todas las posibles formas de utilizacion que los
programas vigentes disponen en materia de usos del suelo y normas de
ordenacion para un predio determinado en funcién de la zonificacion
correspondiente. La vigencia de este certificado es de dos afios contados a patrtir
del dia siguiente a su expedicion para ejercer el derecho conferido en el mismo y
serd expedido por el Registro dentro de los cinco dias siguientes a la
presentacion de la solicitud en la Ventanilla del Registro, previo pago de

derechos;

Certificado Unico de zonificacion de uso del suelo especifico y factibilidades, que
es el documento integrado con Jas opiniones técnicas de las unidades
administrativas competentes y en el que se hace constar la posibilidad de
dotacién de agua, servicios de drenaje y desagiie de agua pluvial, de impacto
ambiental, vialidad y uso del suelo, para la construccion de conjuntos
habitacionales de hasta doscientas viviendas o diez mil metros cuadrados de
construccién para uso habitacional y hasta cinco mil metros cuadrados de
construccion para uso comercial, industrial y de servicios, excepto para los
proyectos que requieran estudio de impacto urbano o urbano-ambiental,
conforme al Sistema de Informacion Geogréfica. La vigencia de este certificado
es de un afio contado a partir del dia siguiente de su expedicion. El Registro debe
expedir dicho certificado dentro de los treinta dias siguientes a la presentacion de
la solicitud, previo pago de derechos. Asimismo, serd emitido a través del
Sistema de Informacion Geogréfica, en el tiempo estimado de consulta e
impresion, previo pago de derechos.

Certificado de zonificacion para uso del suelo especifico, que es el documento
en el que se hace constar si el aprovechamiento solicitado por el usuario es
ef/p‘iitido o prohibido, conforme a lo que disponen los Programas vigentes en
teria de uso del suelo y normas de ordenacion para un predio determinado, o
ra aquel predio al que se le hubiera autorizado modificacion al Programa
elegacional vigente, cambio de uso del suelo o delimitacion de zona. Este
certificado tendré una vigencia de dos afios a partir del dia siguiente de su
expedicion para ejercer el derecho conferido en el mismo y sera expedido por el
Registro dentro de los cinco dias siguientes a la presentacion de la solicitud,
cuando ésta se ingrese en la Ventanilla del Registro, previo pago de derechos; ---

Certificado de acreditacion de uso del suelo por derechos adquiridos, que es el
documento que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo que, por
el aprovechamiento de manera legitima y continua, tienen los propietarios,
poseedores o causahabientes de un bien inmueble en su totalidad o en unidades

e
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identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor de los planes o los
Programas. La vigencia de este certificado serd permanente y se expedira por el
Registro dentro de los veinte dias siguientes a la presentacion de la solicitud del
mismo, previo pago de derechos.

Cuando por asi considerarlo conveniente, el Registro solicite opinion de la
autoridad competente, de conformidad con Jla Ley de Procedimiento
Administrativo para el Distrito Federal, el plazo para la expedicion de los
certificados sera de veintitin dias a partir del dia siguiente a la presentacion de la

solicitud.

Ejercido el derecho conferido en los certificados mencionados, no seré necesario
obtener una nueva certificacion, a menos que se modifique el uso y supetficie por
uso solicitado del inmueble, o a través de los Programas de Desarrollo Urbano

que entren en vigor.”.

Es importante sefialar que esta autoridad no se pronuncia respecto a la superficie
utilizada por el uso de suelo en el establecimiento visitado, asentada por el personal
especializado en funciones de verificacién adscrito a este Instituto en el acta de visita de
verificacién, toda vez que la presente resolucion administrativa se emite tomando en
consideracion el DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION IZTACALCO, publicado en la
Gaceta Oficial del Distrito Federal el veintiséis de septiembre de dos mil ocho
(vigente al momento en que se llevé a cabo la visita de verificacién materia del
presente asunto), en el cual Unicamente se sefalan las zonificaciones que le
corresponden al establecimiento objeto del presente procedimiento, y con base en ello se
determina los usos de suelo que tiene permitidos, sin que en el Decreto antes citado se
establezca de manera especifica la superficie permitida para el desarrollo de dichas
actividades, consecuentemente esta autoridad se encuentra imposibilitada para
determinar el cumplimiento a las disposiciones legales y reglamentarias en materia de uso
d% fdg

lo, respecto de este punto.

?gimismo personal especializado en funciones de verificacién, asent6 en el acta de visita
e verificacion, en el apartado de hechos, objetos, lugares y circunstancias, lo siguiente:--

“ ASI MISMO EN BANQUETA SE ADVIERTE ONCE ANAQUELES CON CHAROLAS CON PAN
..(sic).

Sin que esta autoridad pueda llevar a cabo mayor pronunciamiento al respecto, ya que
dicha actividad no esta sujeta a verificacion ni al cumplimiento de las disposiciones
juridicas que tiene por objeto y alcance el presente procedimiento de verificacién, toda
vez que la ocupacion de la via publica se encuentra regulada en términos del articulo 52
de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacién con el articulo 10 fraccién

) a8
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Il del Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal, competencia exclusiva de la
Delegacion correspondiente para el ambito de verificacion, en el presente caso de la
Delegacién Iztacalco, que en sintesis sefialan:

“Articulo 52. Las disposiciones en materia de construcciones regularan el
uso y ocupacion de la via publica, la nomenclatura y asignacion de numero
oficial, el alineamiento; las afectaciones y restricciones de construccion,
edificacién, modificacion, ampliacion, reparacion, uso, mantenimiento y
demolicién de construcciones; la explotacion de yacimientos pétreos; las
responsabilidades de los propietarios y poseedores de inmuebles, asi como
de los concesionarios y los directores responsables de obra; el impacto
urbano y la forma de garantizar dafios y perjuicios a terceros.

“Articulo 10. Se requiere de autorizacién de la Administracion para:

Il. Ocupar la via publica con instalaciones de servicio publico, comercios
semifijos, construcciones provisionales o mobiliario urbano;

Asimismo, esta autoridad no hace pronunciamiento alguno respecto de las disposiciones
legales y reglamentarias aplicables en materia de uso del suelo, en relacion a que si el
establecimiento visitado se encuentra obligado o no a contar con Dictamen de Impacto
Urbano y/o Dictamen de Impacto Ambiental, por existir imposibilidad material de
continuarlo por causas sobrevenidas, es decir por no contar con los elementos necesarios
para calificar si el establecimiento visitado se encuentra obligado a contar con Dictamen
de Impacto Urbano y/o Dictamen de Impacto Ambiental, ya que si bien es cierto el personal
especializado en funciones de verificacién adscrito a este Instituto, asentd en el acta de
visita de verificacion, la superficie construida del establecimiento visitado, también lo es
que la misma no corresponde a la totalidad del inmueble donde se encuentra el
establecimiento visitado, toda vez que no tuvo acceso a la totalidad del inmueble, sino
Gnicaménte al local, por lo que no se tiene la superficie construida, siendo este un requisito
ial para poder determinar si el establecimiento visitado se encuentra obligado o no, a
corfar con dichos dictamenes, lo que imposibilita a esta autoridad para hacer
pyonunciamiento alguno al respecto

En consecuencia y toda vez que el visitado observa las disposiciones legales y
reglamentarias aplicables en materia de uso de suelo, contenidas en la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, su respectivo Reglamento, asi como lo dispuesto en el
DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO
URBANO PARA LA DELEGACION IZTACALCO, publicado en la Gaceta Oficial del
Distrito Federal el veintiséis de septiembre de dos mil ocho (vigente al momento en
que se llevé a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto), esta
autoridad determina no imponer sancion alguna al C. TITULAR Y/O PROPIETARIO Y/O
POSEEDOR del establecimiento materia del presente procedimiento.

nstituto de Verificacion Administrativa del DF,,
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Por lo antes expuesto, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion | de la Ley
de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal y 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en los siguientes términos

“Articulo 87.- Ponen fin al procedimiento administrativo:

I. La resolucion definitiva que se emita.”

RESUELVE

PRIMERO .- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente

resolucion administrativa.

SEGUNDO.- Se declara la validez del texto del acta de visita de verificacién materia del
presente asunto, practicada por personal especializado en funciones de verificacion, de
conformidad con el considerando SEGUNDO de la presente resoluciéon administrativa.---—-

TERCERO .- Se resuelve no imponer sancion alguna al C. TITULAR Y/O PROPIETARIO
Y/O POSEEDOR del establecimiento materia del presente procedimiento, lo anterior, en
términos de lo previsto en el CONSIDERANDO TERCERO de la presente resolucion

administrativa.

CUARTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
efectos la notificacion de la resolucién, para que, de considerarlo necesario, interponga el
recyrso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio
d)?fﬁulidad ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo del Distrito Federal.----—-mmmnx

éUlNTO.— Girese oficio al Coordinador de Verificacion Administrativa de este Instituto,
para que designe y comisione a personal especializado en funciones de verificaciéon para
que realice la notificacion de la presente resolucién, para lo cual se habilitan dias y horas
inhabiles de conformidad con el articulo 75 de la Ley de Procedimiento Administrativo del
Distrito Federal, de aplicacién supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como lo dispuesto en el articulo 83 fraccion |

del Reglamento en cita.

SEXTO.- Los datos personales recabados seran protegidos, incorporados y tratados en el
Sistema de Datos Personales relativo al procedimiento de calificacién de actas de
verificacion de las materias del ambito central el cual tiene su fundamento en los articulos
25 Apartado A, seccién segunda fraccion VI del Estatuto Organico del Instituto de

;j ;
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Verificacién Administrativa del Distrito Federal; 6 de la Ley del Instituto de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal y 14 del Reglamento de Verificacién Administrativa del
Distrito Federal, cuya finalidad es para el resguardo, proteccion y manejo de los datos
personales que la Direccién de Substanciacion obtiene cuando los visitados ingresan su
escrito de observaciones, como parte de los medios de defensa juridica que les asisten,
ademas de otras transmisiones previstas en la Ley de Proteccion de Datos Personales

para el Distrito Federal.

Asimismo, se le informa que sus datos no podran ser difundidos sin su consentimiento
expreso, salvo las excepciones previstas en la Ley.

El responsable del Sistema de datos personales es el Mtro. Omar Jiménez Cuenca,
Coordinador Juridico y la direccion donde podré ejercer los derechos de acceso,
rectificacion, cancelacién y oposicion, asi como la revocacion del consentimiento es la
Oficina de Informacion Pulblica del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal, sito en: Carolina No. 132, Col. Noche Buena, C.P. 03720, Delegacion Benito

Juarez, México D.F.

El interesado podra dirigirse al Instituto de Acceso a la Informacién Publica del Distrito
Federal, donde recibird asesoria sobre los derechos que tutela la Ley de Proteccion de
Datos Personales para el Distrito Federal al teléfono: 5636-4636; correo electronico:
datos.personales@infodf.org.mx o www.infodf.org.mx.

14/14

SEPTIMO.- Notifiquese personalmente al C. TITULAR Y/O PROPIETARIO Y/O
POSEEDOR del establecimiento visitado, en el domicilio ubicado en Oriente doscientos
cincuenta y tres (253), nlimero doscientos treinta y cinco (235), colonia Agricola Oriental,
Delegacion lztacalco, de esta Ciudad, de conformidad con los articulos 78 fraccion | inciso
c), 80, 81 y 82 fraccion | de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal,
aplicado de manera supletoria al Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal en términos de su numeral 7.

OCTAVO Previa notificacion de la presente determinacién administrativa que obre en los
autos del procedimiento nimero INVEADF/OV/DUYUS/1189/2015 y una vez que cause
estado. Archivese como asunto total y definitivamente concluido, en términos de lo
dispuesto en el Considerando Tercero de la presente determinacion administrativa. -----—-—

NOVENO.- CUMPLASE

f"’ﬁs lo resolvié y firma el Licenciado Jonathan Solay Flaster, Director de Substanciacion
Institu f?ﬁ Verificacién Administrativa del Distrito Federal. Conste.
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