EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/1195/2015

En la Ciudad de México Distrito Federal, a tres de agosto de dos mil quince. --——emmmmaememv

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacion seguido al
establecimiento ubicado en Calle Tulipan, nimero ciento dos (102), colonia Jardin,
Delegaciéon Coyoacan, en la Ciudad de México, de conformidad con los siguientes: ~--------

RESULTANDOS

1. En fecha doce de junio de dos mil quince, se emiti6 la orden de visita de
verificacion al establecimiento citado al rubro, identificada con el nimero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/1195/2015, misma que fue ejecutada el quince del mismo mes y
afio, por personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto,
asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias, observados. -~------=----

2. El diecisiete de junio de dos mil quince, se emiti6 acuerdo de inicio de
substanciacion del procedimiento de calificacion del acta de visita de verificacion,
mediante el cual se hizo constar el término para que el visitado formulara por escrito sus
observaciones y presentara las pruebas que considerara pertinentes.

3. Con fecha diecisiete de junio de dos mil quince, se emitié acuerdo en el que con el
objeto de mejor proveer, se ordend girar oficio a la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda del Distrito Federal a efecto de que remitiera informacion respecto a la
aytgnticidad de una Solicitud de Constancia de Zonificacion de Uso de Suelo exhibido al
memento de la visita de verificacién, mismo que fue cumplimentado mediante oficio
némero INVEADF/CJ/DS/7278/2015, recibido en dicha dependencia el veintiséis de junio
de dos mil quince, recibiéndose respuesta mediante oficio numero
SEDUVI/DGAU/DRP/14811/2015 de fecha diecisiete de julio de dos mil quince, signado
por la Directora del Registro de los Planes y Programas de la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda del Distrito Federal, recibido en la Oficialia de partes de este Instituto el
veinticuatro de julio de dos mil quince, en el cual se remitié la informacién solicitada. ------
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4, En fecha treinta de junio de dos mil quince, se emiti6 acuerdo mediante el cual se
tuvo por no presentado el escrito de observaciones a que hace referencia el articulo 29
del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

5. Una vez substanciado el presente procedimienio de verificacién, esta Instancia
resuelve en términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- El Licenciado Jonathan Solay Flaster, Director de Substanciacién del Instituto
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, es competente para resolver con
fﬁ],‘,ung’amento en los articulos 14 parrafo segundo, 16 primer parrafo y 122 apa{t d C
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EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/1195/2015

Base Tercera, fraccion | de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1,
97 y 98 del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal; 1, 2 dltimo parrafo, 3 fracciones Vy
IX, 7, 9, 40, 48 y 54 fraccion | de Ley Orgéanica de la Administracion Publica del Distrito
Federal: 1, 2 fracciones Il y VI, 5y 6 fraccion | de la Ley de Procedimiento Administrativo
del Distrito Federal: 1, 2 fracciones lll, IV y V, 6 fraccion IV, 7 Apartado A fracciones |
inciso d) y IV, 8 fraccion I, 18, 19 fraccion IV y Décimo Primero Transitorio de la Ley del
Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccién VI, 7, 22
fraccion I, 23, 25, apartado A, parrafo segundo, seccion segunda, fracciones I, V'y IX, del
Estatuto Orgénico del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,
Organismo Publico Descentralizado, 1 fraccion 1V, 2, 3 fracciones 1, Il y V, 14 fraccién IV,
37, 78 y 79 fraccion |, inciso b) del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito

Federal.

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacion Coyoacan, asi como a
las Normas de Zonificacién y Ordenacion en el Distrito Federal, derivado del texto del acta
de visita de verificacion instrumentada en el establecimiento en comento, practicada en
cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos publicos que conforme
a los articulos 15 y 20 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,
contienen los requisitos necesarios que todo acto de autoridad requiere para su validez,
por lo que se resuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios de
simplificacién, precision, legalidad, transparencia, informacion, imparcialidad y buena fe
C " que se actta, de conformidad con los articulos 5, 6 y 7 de la Ley de Procedimiento
Xxdministrativo del Distrito Federal.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, toda vez que vistas las constancias procesales que
integran el presente procedimiento de verificacién se desprende que el visitado no
presentd escrito de observaciones a que hace referencia el articulo 29 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a dictar resolucion
debidamente fundada y motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos lbgicos

juridicos.

Se procede a la calificacion del texto del acta de visita de verificacion, en cumplimiento a
la orden de visita de verificacion materia del presente procedimiento, de la que se
desprende que el Personal Especializado en Funciones de Verificacion adscrito a este
Instituto, asentd en la parte conducente, lo siguiente:
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£n relacion con el objeto y alcance de la Orden de Visita de Verificacion, se hacen constar lds siguientes &¥
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De lo anterior, se hace evidente que los usos de suelo utilizados en el establecimiento
visitado, son de “OFICINAS” y “ALMACEN” que por su propia naturaleza y en virtud de
que se desconoce el tipo de productos que se almacenan, este ultimo se homologa al de
«BODEGA DE PRODUCTOS PERECEDEROS O NO PERECEDEROS”, actividades
desérrolladas en una superficie ocupada por uso de 374.28 m2 (trescientos setenta y
cifatro punto veintiocho metros cuadrados), misma que se determind utilizando Telemetro
arca Bosh, lo anterior es asi toda vez que el Personal Especializado en Funciones de
Verificacion sefialéd que los usos de suelo observados son de “OFICINAS Y ALMACEN?,
hechos que se toman por ciertos, al ser asentados por el Personal Especializado en
Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto, quien cuenta con fe pablica en los actos
en que interviene en el ambito de sus atribuciones, de conformidad con los articulos 29
fraccion 1l de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 3
fraccion XVI del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; a lo anterior

sirve de apoyo la tesis aislada que a continuacion se cita:

Novena Epoca

Registro: 169497

Instancia: Primera Sala

Tesis Aislada

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
XXV, Junio de 2008

Materia(s): Civil

Tesis: 1a. LI/2008

Pagina: 392

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,
Coorinasidn Jurddica

{iiranaidn de B
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EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/1195/2015

“La fe pablica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se gjerce a través
de los érganos estatales, pues por disposicion de ia ley los fedatarios la reciben mediante la patente
respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacién del
Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por medio de la fe publica el Estado garantiza que son
ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la
garantia de seguridad juridica que da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al
determinar que un acto se otorgdé conforme a derecho y que lo relacionado con él es cierto,
contribuye al orden publico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actua y a dar certeza Juridica”.-

Asimismo asento en el acta de visita de verificacion, en relacién a la documentacion a que
se refiere la orden de visita de verificacién, lo siguiente:

aphicables, ~----wm-- T :
Se requiere al C. - _—— para que exhiba
la documentacion a que se gefiere rden de visita de-verificacion, antes mencignada, por lo gue muestra Jos
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Documental respecto de la cual para efectos de mejor proveer esta autoridad mediante
oficio nuimero INVEADF/CJ/DS/7278/2015, solicitdé informacidon a la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal en relacion a la autenticidad de la
mi r}:ré, remitiéndose la  informacién  solicitada  mediante  oficic  ndmero
SEPUVI/DGAU/DRP/14811/2015, de fecha diecisiete de julio de dos mil quince, signado
pgr la Directora del Registro de los Planes y Programas de la Secretaria de Desarrollo

rbano y Vivienda del Distrito Federal, mismo que tiene pleno valor probatorio al tratarse
de informacion expedida por funcionario plblico en ejercicio de sus atribuciones en
términos del articulo 327 fraccion Il y 403 Cdédigo de Procedimientos Civiles para el
Distrito Federal, aplicado supletoriamente a la Ley de Procedimiento Administrativo del
Distrito Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo, desprendiéndose en su parte
conducente lo siguiente: “...En alcance al oficio n® SEDUVI/DGAU/DRF/13368/2015, de
fecha 29 de junio de 2015, con relacion al inciso a): se informa que una vez realizada la
busqueda en los archivos de esta Secretaria, respecto de la emision de Constancia o
Certificado de Zonificacion de Uso de Suelo (n las diversas modalidades de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal y su Reglamento), me permito hacer la siguiente
observacion:... Por lo antes expuesto, la unidad responsable de la guarda y custodia
informa que: “Realizada la busqueda NO SE LOCALIZO expediente solicitado”. Derivado
de lo anterior, esta Direccion del Registro de los Planes y programas, adscrita a la
Direccion General de Administracion Urbana, toda vez que no se localiz6 por la
temporalidad del expediente la “Solicitud de Constancia de Zonificacion de Uso del Suelo,
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EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/1195/2015

con nimero de Folio 22621, de fecha de ingreso trece de noviembre de mil novecientos
ochenta y nueve, respecto del inmueble ubicado en Tulipan Numero 102 (ciento dos),
Colonia ciudad Jardin, Delegacién Coyoacén...”, NO SE TIENE CONOCIMENTO SI FUE
INGRESADA, EMITIDA O SI SE ENCUENTRA EXTRAVIADA, por lo que no valida la
autenticidad ni leqalidad de la documental de referencia, ni de su expedicion....” (sic). ---—-

En consecuencia, respecto a la Solicitud de Constancia de Zonificacion de Uso de Suelo,
folio 22621 de fecha de ingreso del trece de noviembre de mil novecientos ochenta y
nueve, toda vez que de la informacién proporcionada en el oficio antes citado se
desprende que la autoridad competente no valida la autenticidad ni legalidad de la
documental de referencia, ni de su expedicién, aunado a que al no desprenderse de la
descripcion asentada por el personal especializado en funciones de verificacion que en
dicha Solicitud se acreditaran derechos adquiridos y no haber documental alguna con la
cual el visitado acredite haber ejercido el derecho conferido en la solicitud exhibida al
momento de la visita de verificacién, esta autoridad determina no tomarla en cuenta para
efectos de emitir la presente determinacion.

En consecuencia, y toda vez que de las constancias que obran agregadas al expediente
en que se actia NO se advierte documental alguna con la cual se acredite el uso de suelo
y superficie utilizados en el establecimiento visitado, esta autoridad para efectos de emitir
la presente determinacion considera procedente entrar al estudio y andlisis de lo
dispuesto en el DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION COYOACAN DEL DISTRITO
ngRAL, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el diez de agosto de dos mil

iez (vigente al momento en que se llevoé a cabo la visita de verificacion materia del
presente asunto), lo anterior, para determinar el cumplimiento a las disposiciones legales
y reglamentarias en materia de uso de suelo.

Por lo que resulta procedente determinar la Zonificaciéon que le corresponde al
establecimiento materia del presente procedimiento de verificacion, apoyandose esta
autoridad del “SIG” (Sistema de Informacion Geografica) del sitio de “internet” que puede
ser consultado de la pagina electronica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda
del Distrito Federal (www.seduvi.df.gob.mx), en el icono de “SIG ciudadmx”, opcién
Busqueda numeral 3 (tres) Domicilio con los datos del domicilio del establecimiento
visitado, el cual si bien es cierto de la informacion se desprende una colonia denominada
“CIUDAD JARDIN”, que resulta diversa a la cual va dirigida la orden de visita de
verificacién materia del presente procedimiento, también lo es que de las referencias
asentadas por el personal especializado en funciones de verificacion en el acta de visita
de verificacién se desprende que el establecimiento visitado se encuentra ubicado entre
las calles de AVENIDA LAS ROSAS Y JACARANDAS, por lo que se tiene certeza juridica
de que se trata del establecimiento materia del presente procedimiento, advirtiéndose que
al mismo le corresponde la zonificacion Habitacional (H), tal y como se advierte a

i
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EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/1195/2015

continuacion:

Informacién General

Cuenta Catastral -

- Uhicacidn del Predio

Direccion

Calie y Niimero: TULIPANM 102
Colonia CIUDAD JARDIN
Cédigo Postal: 04370
Superficie del Predio: 134 m2

Predio Seleccionads

“ERSION [E C‘.!I‘«XULG.L‘?:CIIGN E INFORMACION, MO
PRODUCE EFECTOS JIRIDICOS". Ls consulte ¥
difusion  de esta  informacidén  no  zonshituye
sukorizacian, permiso o licencia sobre el uso de
suelp. Para contar con un documento de caradcter
oficial  es necesario solicitar & le sutoridad
competente, la  expedicibn  del  Certificadn
dAryespondiente.

~fvv"Z;f{;«iﬁ i

Este croguis pusds no contener las ultimas modificaciones
al predio, producto de fusionss vfo subdivizsiones Hlevadas @
cabo por el propietario,

itacianal. : ? LAY DEE.
far Tabla de lso) 1 ¥Wiv cads
g

208 mRy

Lo anterior es asi, toda vez que para conocer la verdad sobre los puntos controvertidos
esta autoridad puede valerse de cualquier persona, sea parte o tercero, y de cualquier
cosa o documento, ya sea que pertenezca a las partes o a un tercero; sin mas limitacion
que la de que las pruebas no estén prohibidas por la ley ni sean contrarias a la moral, de
conformidad con el articulo 278 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, de aplicaciéon supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito
Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo, siendo que al tratarse de un medio de
comunicacién electrénico que se encuentra en internet, constituye un sistema mundial de
diseminacion y obtencion de informacion en diversos ambitos y, dependiendo de esto
altimo, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se
recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto normativo,
otorgarle valor probatorio idéneo, por lo que el mismo se valora en términos del articulo
402 del Cddigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria

atrativa del DF,
60 Gener
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EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/1195/2015

a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4
parrafo segundo. Adicionalmente que el contenido de la informacién obtenida del Sistema
de Informacion Geografica (SIG SEDUVI) antes citada, es una transcripcion de la
informacién de los Programas de Desarrollo Urbano inscritos sobre el registro de Planes y
Programas de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal, por lo
que resulta procedente otorgarle valor probatorio idéneo, lo anterior, de conformidad con

el cuadro siguiente:

El cantenidso del presente documente &5 una transcripeidn de la informacian de los Programas de Desarrollo Urbano
inscritos sobre el registro de Planes v Programas de esta Secretaria , por lo que en caso de existir erroreg ortograficos
o de redaccién, sera facultada exclusiva de la Secretaria de Desarrollo Urbano v Yivienda proceder a su rectificacin.

Sirve de apoyo la tesis que a continuacion se cita:

Registro No. 186243
Localizacion:
Novena Epoca
Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito
“uente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
XVI, Agosto de 2002
Pagina: 1306
Tesis: V.30.10 C
Tesis Aislada
Materia(s): Civil

INFORMACION PROVENIENTE DE INTERNET. VALOR PROBATORIO.

El articulo 188 del Cédigo Federal de Procedimientos Civiles, de aplicacion supletoria a la
Ley de Amparo, en términos de lo previsto en el diverso articulo 20. de este ordenamiento
legal, dispone: "Para acreditar hechos o circunstancias en relacion con el negocio que se
ventila, pueden las partes presentar fotografias, escritos o notas taquigraficas, y, en
general, toda clase de elementos aportados por los descubrimientos de Ja ciencia.”;
asimismo, el diverso articulo 210-A, pérrafo primero, de la legislacion que se comenta, en
Jo conducente, reconoce como prueba la informacion generada o comunicada que conste
en medios electrénicos, Opticos o en cualquiera otra tecnologia; ahora bien, entre los
medios de comunicacién electrénicos se encuentra "internet”, que constituye un sistema
mundial de diseminacion y obtencién de informacion en diversos ambitos y, dependiendo
de esto dltimo, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de la noticia que al
efecto se recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto
normativo, otorgarle valor probatorio idéneo.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO DEL QUINTO CIRCUITO.

Amparo en revision 257/2000. Bancomer, S.A., Institucién de Banca Multiple, Grupo
Financiero. 26 de junio de 2001. Unanimidad de votos. Ponente: Epicteto Garcia Baez.-—----
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En tal virtud, la informacién antes referida se relaciona con el apartado “4.3.1 Suelo
Urbano” del multicitado DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL
DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION COYOACAN DEL DISTRITO
FEDERAL, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el diez de agosto de dos mil
diez (vigente al momento en que se llevo a cabo la visita de verificacion materia del
presente asunto) a efecto de conocer las caracteristicas que resulten aplicables al predio
de interés, mismo que para mayor referencia a continuacion se citan:

Habitacional (H): Aplica en colonias_donde se plantea conservar el uso netamente
habitacional, permitiéndose la vivienda unifamiliar y plurifamiliar con usos complementarios
de comercio y servicios basicos en el caso que la Norma de Ordenacién Particular asi lo

especifique.

Ahora bien, para determinar si el uso de suelo de “OFICINAS”, se encuentra permitido
para el establecimiento visitado en términos de la zonificacion aplicable, esta autoridad
determina procedente entrar al estudio y andlisis de la “Tabla de Usos del Suelo”
contenida en el citado DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL
DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION COYOACAN DEL DISTRITO
FEDERAL, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el diez de agosto de dos mil
diez (vigente al momento en que se llevd a cabo la visita de verificacion materia del
pﬁﬁéente asunto), de la que se advierte lo siguiente:

i i/
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Simbologia =
[ ] Uso Permitide kN
50 Prohibide § 2
Notas Sl B
1.1. Los usos que no estin sefialados en esta fabla, se sufefardn al procedimiento ol LS )
establecido en of Reglmnento de Ia Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. ;_ ElE 2
2. Los equipantientos piblicos existentes, quedan sujetos a lo dispuesto por el Art s .; :—; g ¥
3*faccion IV- de la Ley de Desarrollo Urbane del Distrito Federal; asi como las § £ 2 |7
disposiviones aplicables sobre bienes immpebles phblicos. E51Z & E E
3. La presente Tabla de Usos del Suelo ne aplica para los cinco Programas Parciales, E1E _% Z 5;;: i
a gue £stos cuentan con normatividad especifica. Elz |2 E_—‘f S -
Clasificacién de Usos det Suelo ol w | = e
mopom lmm | I TR R I
Cronsultorios para: odontdlogos,
o o offalmélogos, guiropracticos, muridlogos,
Servicios  DASICOS €N | ygiegiopos, dental ¥ médicos; atencidn de
oficinas, despachos ¥ |agicciones, planificacién familiar, terapia |
consultorios &  eseld | geppacional v del habla;  alooholicos
vecinal andnimos v seurdticos andndmos. 1 -
Fdicién v desasrollo de software. ‘
Oficinas para alguiler v venta de: bienes .
raices, sitios para fllommcidn. especticulos v '
deportes; alguiler de equipos, mobiliario ¥ .
bienes muebles; renta de wveliculos ¥ ’
Servicios basicos  en | agencia automotriz,
oficinas v despachos Oficinas de mstituciones de asistencia,
asiloe de ancianos ¥ persomas  Long
capacidades diferentes; servicios de ’ l .
B adopcién, orfelinatos, casas de cuna ¥y o .
g‘ centros de integracidn Familine v juveml T
& Oficmas v despachos;  $8YVICIOS
2 profesionales v de  consultoria,
2 notatiales, juridicos, aduanales,
}: financieros, de contabilidad v auditoria, .
ﬁ Servicios bisicos en|agencias matrimoniales. de  viajes, |
& oficinas ¥ despachos notivias, publicidad, relaciones piblicas.
e cobranzas, colocacion v administracidng Q
de personal. ] .
Agencizs de proteccion, seguridad ¥ ~
custodia de personas, bienes ¢ inmuebles | n
Craritas v casetas de vigilancia. 1
Oficinas  de gobierno | Centrales, estaciones de policia ¥ encierro b
dedicadas  al  orden, | de vehiculos oficiales. {
justicia ¥ seguridad | Juzgados v tribunales,
plibiica Centroz de  readaptacidon  sovial ¥
reformatorios.

En dicho sentido, se advierte que el uso de suelo de “OFICINAS”, en los inmuebles a los
que les corresponde la zonificacién Habitacional (H), como es el caso en concreto al
inmueble visitado, se encuentra PROHIBIDO, en ese sentido se desprende que el visitado
no cumple con los usos del suelo permitidos para el establecimiento visitado, en términos
de la zonificacion aplicable, prevista en el DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA
DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION COYOACAN
DEL DISTRITO FEDERAL, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el diez de

%
:

’ j inntingo de Yerill
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agosto de dos mil diez (vigente al momento en que se llevé a cabo la visita de verificacion
materia del presente asunto), contraviniendo en consecuencia lo dispuesto en el articulo
43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, precepto legal que establece

textualmente lo siguiente:

“Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas
a la exacta observancia de los programas y de las determinaciones que la

Administracién Publica dicte en aplicacion de esta Ley”.

Lo anterior en relacion con lo establecido en los numerales 47, 48 y 51 fraccion | de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 125 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacion se citan:---------------

“Articulo 47.-Las normas de ordenacion estableceran las especificaciones para
los usos y aprovechamientos del suelo. Las Secretaria las expediré en los términos
que sefiale esta ley y su reglamento”.

“Articulo 48 El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones
que tienen por objeto establecer entre la zonificacién y los usos, destinos y
reservas del suelo del Distrito Federal, los asentamientos humanos, las actividades
de los habitantes y las normas de ordenacion. Comprende asimismo las
disposiciones en materia de construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento

urbano”.

“Articulo 51. Para la zonificacion del territorio del Distrito Federal se consideraran
I%s 5 siguientes zonas y usos del suelo:
4

;f'g En suelo urbano: Habitacional: Comercial: De Servicios, Industrial;
s Espacio Abierto; Areas Verdes, y los demas que se establezcan en el
reglamento.

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

“Articulo 125. Los certificados de zonificacion se clasifican en:

/. Certificado de zonificacion para usos del suelo permitidos, que es el documento en el que se
hacen constar todas las posibles formas de utilizacion que los programas vigentes disponen
en materia de usos del suelo y normas de ordenacién para un predio determinado en funcion
de Ia zonificacién correspondiente. La vigencia de este certificado es de dos arios contados
a partir del dia siguiente a su expedicién para ejercer el derecho conferido en el mismo y
serd expedido por el Registro dentro de los cinco dias siguientes a la presentacion de la
solicitud en la Ventanilla del Registro, previo pago de derechos;

il Certificado Unico de zonificacion de uso del suelo especifico y factibilidades, que es el
documento integrado con las opiniones técnicas de las unidades administrativas
competentes y en el que se hace constar la posibilidad de dotacién de agua, servicios de
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drenaje y desagiie de agua pluvial, de impacto ambiental, vialidad y uso del suelo, para la
construccion de conjuntos habitacionales de hasta doscientas viviendas o diez mil metros
cuadrados de construccién para uso habitacional y hasta cinco mil metros cuadrados de
construccién para uso comercial, industrial y de servicios, excepto para los proyectos que
requieran estudio de Iimpacto urbano o urbano-ambiental, conforme al Sistema de
Informacion Geogréfica. La vigencia de este certificado es de un afio contado a partir del dia
siguiente de su expedicién. El Registro debe expedir dicho certificado dentro de los treinta
dias siguientes a la presentacién de la solicitud, previo pago de derechos. Asimismo, sera
emitido a través del Sistema de Informacién Geogréfica, en el tiempo estimado de consulta e
impresion, previo pago de derechos.

. Certificado de zonificacién para uso del suelo especifico, que es el documento en el que se
hace constar si el aprovechamiento solicitado por el usuario es permitido o prohibido,
conforme a lo que disponen los Programas vigentes en materia de uso del suelo y normas
de ordenacién para un predio determinado, o para aquel predio al que se le hubiera
autorizado modificacién al Programa Delegacional vigente, cambio de uso del suelo o
delimitacién de zona. Este certificado tendré una vigencia de dos afios a partir del dia
siguiente de su expedicion para ejercer el derecho conferido en el mismo y sera expedido
por el Registro dentro de los cinco dias siguientes a fa presentacién de la solicitud, cuando
ésta se ingrese en la Ventanilla del Registro, previo pago de derechos;

V. Certificado de acreditacion de uso del suelo por derechos adquiridos, que es el documento
que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo que, por el aprovechamiento
de manera legitima y continua, tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un
bjery"“ihmueble en su totalidad o en unidades identificables de éste, con anterioridad a la
enfrada en vigor de los planes o los Programas. La vigencia de este certificado sera
iﬂgfmanente y se expedira por el Registro dentro de los veinte dias siguientes a la
‘presentacion de la solicitud del mismo, previo pago de derechos.

Cuando por asi considerarlo conveniente, el Registro solicite opinién de la autoridad
competente, de conformidad con la Ley de Procedimiento Administrativo para el Distrito
Federal, el plazo para la expedicion de los certificados sera de veintitin dias a partir del dia

siguiente a la presentacion de la solicitud.

Ejercido el derecho conferido en los certificados mencionados, no sera necesario obtener
una nueva certificaciéon, a menos que se modifique el uso y superficie por uso solicitado del
inmueble, o a través de los Programas de Desarrollo Urbano que entren en ViIgOr. " =mm e

En efecto, de la lectura de los articulos anteriores, se desprende que es obligacion de las
personas fisicas o morales, publicas o privadas, la exacta observancia de los programas y
de las determinaciones que la Administracion Publica dicte en aplicacién a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, su Reglamento y demaés disposiciones aplicables,
por lo tanto y atendiendo a lo dispuesto por el articulo 139 del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, el cual establece que esta Autoridad tiene la
facultad de sancionar administrativamente las violaciones a la Ley de Desarrollo Urbano y
su respectivo Reglamento, ordenamientos vigentes y aplicables en el Distrito Federal con

il :"z =
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una o mas de las sanciones que dispone dicho precepto legal mismo que sefiala
textualmente lo siguiente:

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

“Articulo 139. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y demas disposiciones,
se sancionarén administrativamente por la autoridad correspondiente, con una o mas de las

siguientes sanciones:

. Rescision de convenios;

1. Suspensién de los trabajos;

ill. Clausura parcial o total de obra;

1V. Demolicién o retiro parcial o total;

V. Intervencién administrativa de las empresas;

VI. Pérdida de los estimulos otorgados;

VIl Revocacion de las licencias y permisos oforgados;

VIl Multas;

IX. Arresto administrativo hasta por treinta y seis horas;

X Agrro/nestacién, suspension temporal del registro de perito en desarrollo urbano o perito
respbnsable en explotacion de yacimientos o del director responsable de obra y/o
%ﬁesponsables.

%(l. Cancelacion del registro de perito en desarrollo urbano o perito responsable en explotacion de
yacimientos o del director responsable de obra y/o corresponsables.

En ese sentido y al vulnerar lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, de conformidad con el articulo 151 del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, la contravencién a la multicitada Ley y su
Reglamento, se sancionara con multa de hasta tres mil dias de salario minimo vigente en
el Distrito Federal, en consecuencia, esta Autoridad determina procedente imponer
Gnicamente al C. TITULAR Y/O PROPIETARIO Y/O POSEEDOR del establecimiento
materia del presente procedimiento, una MULTA equivalente a 375 (TRESCIENTAS
SETENTA Y CINCO) veces la Unidad de Cuenta de la Ciudad de México, vigente al
momento de practicarse la Visita de Verificacion materia del presente asunto, que
multiplicado por $69.95 (sesenta y nueve pesos 95/100), valor de la unidad de cuenta al
momento de cometerse la infraccién, resulta la cantidad de $26,231.25 (VEINTISEIS MiL
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DOSCIENTOS TREINTA Y UN PESOS 25/100 M.N.); lo anterior con fundamento en lo
dispuesto en el articulo 96 fraccion VI de la Ley de Desarrollo Urbano, en relacién con el
articulo 139 fraccion VIII, articulo 151 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano,
articulo cuarto transitorio de la Ley de Unidad de Cuenta de la Ciudad de México y articulo
9 de la Ley de Ingresos del Distrito Federal para el Ejercicio Fiscal 2015, y concatenado
con lo sefialado en el numeral 48 fraccion | del Reglamento de Verificacion Administrativa
ordenamientos legales vigentes y aplicables en el Distrito Federal, mismos que a
continuacion se transcriben:

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

“Articulo 96. La contravencion a la presente Ley y demas ordenamientos en la
materia, se considera una infraccion e implica la aplicacion de sanciones
administrativas, independientemente de las de carécter penal, asi como las de
caracter civil de indemnizar a los afectados cuando proceda. Serén sancionados por la
autoridad administrativa competente con una o mas de las siguientes medidas: ---------

VIIl. Multas que se prevean en los reglamentos correspondientes.... K

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.
13/22

“Articulo 139. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y demas
disposiciones, se sancionarén administrativamente por la autoridad correspondiente,
con una o mas de las siguientes sanciones:

/j/l;! Multas.

“Articulo 151. Las violaciones a la Ley y este Reglamento que no tengan sancion
especifica, se sancionaran con multa de hasta tres mil dias de salario minimo vigente
en el Distrito Federal, tomando en cuenta la gravedad del hecho, la reincidencia del
infractor y la afectacion del interés publico”.

Ley de Unidad de Cuenta de la Ciudad de Mexico.

CUARTO.- Las referencias que se hagan del salario minimo en las normas locales
vigentes, incluso en aquellas pendientes de publicar o de entrar en vigor, se
entenderan hechas a la Unidad de Cuenta de la Ciudad de México, a partir de la

entrada en vigor del presente Decreto.

Ley de Ingresos del Distrito Federal para el Ejercicio Fiscal 2015.

Articulo 9.- El valor de la Unidad de Cuenta de la Ciudad de Mexico, al que se refiere
la Ley de la Unidad de Cuenta de la Ciudad de México, que estara vigente a partir del
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1 de enero de 2015, sera de 69.95 pesos mexicanos.

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

Articulo 48. La autoridad competente una vez substanciado el procedimiento
administrativo podré imponer las siguientes sanciones administrativas: -=-------==--====--

1. Multa, en los montos dispuestos por las leyes aplicables,...”

Ahora bien, esta autoridad ademas de la multa antes mencionada, CONMINA al C.
TITULAR Y/O PROPIETARIO Y/O POSEEDOR del establecimiento materia del presente
procedimiento, para que a partir del dia siguiente a que surta efectos la notificacién de la
presente determinacién, se abstenga de realizar la actividad de “OFICINAS” en el
establecimiento visitado, y se avoque a respetar los usos de suelo que tiene permitidos,
en términos de la zonificacién aplicable al establecimiento visitado en relacion con el
DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO
URBANO PARA LA DELEGACION COYOACAN DEL DISTRITO FEDERAL, publicado
en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el diez de agosto de dos mil diez (vigente al
momento en que se llevé a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto), o
bien, obtenga Certificado de uso del suelo vigente en cualquiera de sus modalidades, que
ampare el usc de suelo y superficie utilizada en el establecimiento visitado, en el
entendido que esta autoridad podra iniciar de oficio el procedimiento de verificacion a que
hace referencia el articulo 14 y 15 dltimo parrafo del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, con el fin de velar en la esfera de su competencia por
el cumplimiento de las leyes, reglamentos, decretos, acuerdos, circulares y demas
disposjciones juridicas y administrativas vinculadas con las materias a que hace
re;?éncia la fraccion | del articulo 7 de la Ley del instituto de Verificacién Administrativa

del Distrito Federal.

Ed

Ahora bien, por lo que respecta al uso de suelo de “ALMACEN” que por su propia
naturaleza y en virtud de que se desconoce el tipo de productos que se almacenan se
homologa al de “BODEGA DE PRODUCTOS PERECEDEROS O NO PERECEDEROS”,
es preciso puntualizar que del estudio y andlisis que esta autoridad realiza de la “Tabla de
Usos del Suelo” contenida en el DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA
DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION COYOACAN
DEL DISTRITO FEDERAL, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el diez de
agosto de dos mil diez (vigente al momento en que se llevé a cabo la visita de verificacion
materia del presente asunto), se desprende lo siguiente:

54’/ Instituls de Yerifloaoidn Adminishrativa det DE,
Diracoiin Gensrat

Coordingcidn Jurddion
Diveruiin de Substenciacion
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De lo anterior se desprende que el uso de suelo de “Alquiler de bodegas con o sin
refrigeracion de productos perecederos o no perecederos; incluye servicios conexos de:
oficinas de atencién al publico, sitios de encierro y mantenimiento de las unidades de
transporte sin servicio al publico”, se encuentra dentro del Tipo de “SERVICIOS DE
TRANSPORTE DE CARGA, DE PASAJEROS EN GENERAL y DE ALMACENAJE
TEMPORAL”, asimismo éste se encuentra dentro del subgénero “SERVICIOS
TECNICOS, PROFESIONALES, FINANCIEROS, DE TRANSPORTE y
TELECOMUNICACIONES”, y éste a su vez se encuentra ubicado en el género de
“SERVICIOS”, por lo que esta autoridad para efectos de mejor proveer los
procedimientos que se ventilan ante este Instituto, mediante el oficio N°

1

Y

JOE—

i’ gt
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INVEADF/CJ/DS/439/2014, solicité a la Direccion General de Asuntos Juridicos de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal, proporcionara informacion
respecto de que si los usos de suelo de “BODEGA DE PRODUCTOS PERECEDEROS Y
BODEGA DE PRODUCTOS NO PERECEDEROS” o “ALMACEN” se homologan o son
equiparables al uso de suelo de “ALQUILER DE BODEGAS CON O SIN
REFRIGERACION DE PRODUCTOS PERECEDEROS O NO PERECEDEROS” toda vez
que dicho uso se encuentra dentro de la clasificacion de “SERVICIOS DE TRANSPORTE
DE CARGA, DE PASAJEROS Y DE ALMACENAJE TEMPORAL” o si por el contrario los
usos de suelo antes citados corresponden a naturalezas diferentes y si es el caso indicara
entonces a que uso de suelo puede homologarse el de “BODEGA Y ALMACEN?”, oficio
que fue recibido en dicha dependencia el veintiocho de enero de dos mil catorce, y al cual
se dio contestacion mediante su similar SEDUVI/CGDAU/DGDU/DIDU/SNDU/0402/2014
de fecha dieciséis de julio de dos mil catorce, signado por el Subdirector de Normatividad
del Desarrollo Urbano, de la Direccién de Instrumentos para el Desarrollo Urbano de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal, mediante el cual se

informé en la parte conducente lo siguiente:

“ . Asimismo, el uso de “Bodega de Productos Perecederos” se encuentra clasificado en el Género
Comercio, Subgénero Abasto y Almacenamiento, Tipo Bodega de Productos Perecederos; el uso
de “Bodega de Productos No Perecederos” se encuentra clasificado en el Género Comercio,
Subgénero Abasto y Almacenamiento, Tipo Bodega de Productos No Perecederos, y el uso de
“Alquiler de Bodegas Con o Sin Refrigeracién de Productos Perecederos o No Perecederos” se
encuentra clasificado en el Género Servicios, subgénero Transportes Terrestres, Tipo Terminales
de Autotransporte Urbano y Foraneo. Derivado de que se encuentran clasificados en distintos

grupos, no es posible realizar la compatibilidad entre ellos...”(sic)

16/22

En copsecuencia y derivado que el uso de suelo propiamente de “ALMACEN” que por su
propia naturaleza y en virtud de que se desconoce el tipo de productos que se almacenan
3} homologa al de “BODEGA DE PRODUCTOS PERECEDEROS O NO
PERECEDEROS”, no se encuentra sefialado en la Tabla de Usos del Suelo en Suelo
Urbano antes mencionada, asi como tampoco se advierte el Genero Comercio,
Subgénero Abasto y Almacenamiento, Tipo Bodega de Productos perecederos o no
perecederos, sin que esta autoridad pueda vincular dicha actividad con la encontrada en
la Tabla de Usos de Suelo antes indicada, es decir, de Alquiler de Bodegas Con o Sin
Refrigeracion de Productos Perecederos o No Perecederos, aunado a que del acta de
visita de verificacion no se tienen elementos para determinar si el mismo se encuentra
relacionado con el servicio de transporte de carga, o bien con servicios profesionales,
financieros, de transporte y telecomunicaciones, en ese sentido, y del analisis
anteriormente sefalado de conformidad con la “Tabla de Usos del Suelo en Suelo
Urbano’, contenida en el DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL
- DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION COYOACAN DEL DISTRITO
FEDERAL, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el diez de agoste de dos mil
diez (vigente al momento en que se llevé a cabo la visita de verificacién materia del
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presente asunto), esta autoridad se encuentra imposibilitada para determinar el
cumplimiento o incumplimiento a la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, y su
respectivo Reglamento, asi como lo que disponen los programas vigentes en materia de
uso del suelo, Gnicamente por lo que hace al uso de suelo de “ALMACEN” que por su
propia naturaleza y en virtud de que se desconoce el tipo de productos que se almacenan
se homologa al de “BODEGA DE PRODUCTOS PERECEDEROS O NO
PERECEDEROS”, en términos de lo previsto en el articulo 43 de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, precepto legal que establece textualmente lo siguiente: ~-—----

“Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan
obligadas a la exacta observancia de los programas y de las determinaciones
que la Administracion Pablica dicte en aplicacion de esta Ley”.

En consecuencia y derivado de los razonamientos antes citados con fundamento en el
articulo 87 fraccion 11l de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal de
aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, en
términos de su numeral 7, se determina poner fin al presente procedimiento, Unicamente
por lo que hace al uso de “ALMACEN” que por su propia naturaleza y en virtud de que se
desconoce el tipo de productos que se almacenan se homologa al de “BODEGA DE
PRODUCTOS PERECEDEROS O NO PERECEDEROS”, desarrollado en el
establecimiento visitado, al existir imposibilidad material de continuarlo por causas
sobrevenidas, es decir, al no contar con los elementos suficientes que permitan dictar
resolucion fundada y motivada, en la cual se califique el acta de visita de verificacion y se
filen, en su caso, las responsabilidades que correspondan; asi como las sanciones y
medidas de seguridad que procedan en los términos y demas disposiciones aplicables de
la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, y su respectivo Reglamento. -----==rmmmmemmn

itizada por el uso de suelo de “OFICINAS”, en el establecimiento visitado, asentada por

personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto en el acta
de visita de verificacion, toda vez que la presente resolucion administrativa se emite
tomando en consideracion el DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA
DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION COYOACAN
DEL DISTRITO FEDERAL, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el diez de
agosto de dos mil diez (vigente al momento en que se llevé a cabo la visita de verificacion
materia del presente asunto), en el cual Unicamente se sefiala la zonificacién que le
corresponde al establecimiento objeto del presente procedimiento, y con base en ello se
determina los usos de suelo que tiene permitidos, sin que en el Decreto antes citado se
establezca de manera especifica la superficie permitida para el desarrollo de dichas
actividades, consecuentemente esta autoridad se encuentra imposibilitada para
determinar el cumplimiento a las disposiciones legales y reglamentarias en materia de

uso de suelo, respecto de este punto.

;&/}fhpo;’tante sefalar que esta autoridad no se pronuncia respecto a la superficie
u
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CUARTO.- Toda vez que el objeto de la presente determinacion consiste en el
cumplimiento de las obligaciones que se encuentran contenidas en la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal y su Reglamento, esta autoridad procede a hacer la
INDIVIDUALIZACION DE LAS SANCIONES, de conformidad con el articulo 140
fracciones |, Il y 1l del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
sancionando el resultado de las infracciones derivadas del texto del acta de visita de

verificacién de la siguiente forma:

I. La gravedad de la infraccién, esta autoridad determina que la infraccién en que incurrid
el visitado debe ser considerada como grave, toda vez que al no observar las disposiciones
legales y reglamentarias aplicables en materia de uso de suelo, en relacion con los usos del
suelo permitidos para el establecimiento visitado, en términos de la zonificacion aplicable
conforme al citado DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION COYOACAN DEL DISTRITO
FEDERAL, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el diez de agosto de dos mil
diez (vigente al momento en que se llevd a cabo la visita de verificacion materia del
presente asunto), respecto del uso de suelo de “OFICINAS”, se puede concluir que el
funcionamiento de dicho establecimiento infringe disposiciones de orden publico, al realizar
una actividad o giro que no se encuentra permitido para el inmueble de referencia,
contraviniendo lo dispuesto en la zonificacion correspondiente al establecimiento visitado,
sobreponiendo asi su interés privado al orden publico e interés general y social, asi como el
de la politica urbana del Distrito Federal, a través de la regulacion de su ordenamiento
territorial, ya que este contempla la protecciéon de los derechos de los habitantes a la
Ciudad de México, el crecimiento urbano controlado y la funcion del desarrollo sustentable
de la propiedad urbana, en beneficio de las generaciones presente y futuras del Distrito

Federal.

. Leaks"condiciones econdémicas del infractor; tomando en consideracion lo asentado por
el'personal especializado en funciones de verificacién adscrito a este Instituto, en el acta de
ﬁa de verificacién, se desprende que las actividades desarrolladas en el establecimiento

ateria de este procedimiento, son de “OFICINAS” y “ALMACEN?” el cual este ultimo por
su propia naturaleza y en virtud de que se desconoce el tipo de productos que se
almacenan se homologa al de “BODEGA DE PRODUCTOS PERECEDEROS O NO
PERECEDEROS”, actividades que se desarrollan en una superficie utilizada para tal efecto
de 374.28 m2 (trescientos setenta y cuatro punto veintiocho metros cuadrados), por lo tanto
esta autoridad determina que el visitado, cuenta con capacidad econémica para el pago de
la multa que le es impuesta, aunado a que dicha multa se encuentra muy por debajo de la
media contemplada en el articulo 151 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal es decir, de mil quinientos (1500) dias de salario minimo vigente para el
Distrito Federal, toda vez que dicho articulo sefiala que su parametro maximo es de hasta
tres mil (3000) dias de salario minimo vigente para el Distrito Federal.
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/Il La reincidencia; No se tiene elementos para determinar si la infraccion del visitado,
encuadra en el supuesto que establece el parrafo segundo del articulo 140 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que a la letra sefala:
“Articulo 140. Para la imposicién de las sanciones por infracciones a la Ley o a este reglamento y demas
disposiciones que de estos emanen, se tomara en cuenta para su valoracién: pérrafo segundo se considera
reincidencia cuando una persona hubiera sido sancionada por contravenir una disposicion de la Ley, de este
Reglamento y demas ordenamientos juridicos aplicables y cometiera nuevamente alguna infraccién al mismo
precepto”, razén por la cual no se toma como agravante en la imposicion de la sancion.-----

MULTA

UNICO.- Por no respetar los usos de suelo que tiene permitidos el estableciente visitado,
en términos de su zonificacion aplicable prevista en el DECRETO QUE CONTIENE EL
PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION
COYOACAN DEL DISTRITO FEDERAL, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito
Federal el diez de agosto de dos mil diez (vigente al momento en que se llevé a cabo la
visita de verificacion materia del presente asunto), respecto del uso de suelo de
“OFICINAS”, en consecuencia por no observar las normas de ordenacion, que
establecen las especificaciones para los usos y aprovechamientos del suelo, en
aplicacion a la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; al Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en términos de los articulos 43, 47, 48, 51 fraccion
| de la Ley de Desarrollo Urbano, en relacion con el 125 del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano, ambos ordenamientos vigentes y aplicables en el Distrito Federal, tal
y como se advierte del texto del acta de visita de verificacion, resulta procedente imponer
Gnicamente al C. TITULAR Y/O PROPIETARIO Y/O POSEEDOR del establecimiento
materia del presente procedimiento, una MULTA equivalente a 375 (TRESCIENTAS
SETENTA Y CINCO) veces la Unidad de Cuenta de la Ciudad de México, vigente al
momento de practicarse la Visita de Verificacion materia del presente asunto, que
multiplicado por $69.95 (sesenta y nueve pesos 95/100), valor de la unidad de cuenta al
momento de cometerse la infraccion, resulta la cantidad de $26,231.25 (VEINTISEIS MIL
DOSCIENTOS TREINTA Y UN PESOS 25/100 M.N.), de acuerdo a lo dispuesto en el
artidulo 96 fraccion VIII de la Ley de Desarrollo Urbano, en relacién con el articulo 139
fraccion VI, articulo 151 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, y concatenado
con lo sefialado en el numeral 48 fraccion | del Reglamento de Verificacion
Administrativa, en relacion con el articulo cuarto transitorio de la Ley de Unidad de
Cuenta de la Ciudad de México y articulo 9 de la Ley de Ingresos del Distrito Federal para
el Ejercicio Fiscal 2015, ordenamientos legales vigentes y aplicables en el Distrito

Federal.

EJECUCION DE LA SANCION

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacion administrativa en ejecucién de
sentencia, se proveerd lo necesario para ello y desde este momento se indica lo
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siguiente:

A) Exhibir ante la Direccion de Substanciacion del Instituto de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, en un término de tres dias habiles contados
a partir del dia habil siguiente a aquel en que surta efectos la notificacion de la
presente resolucion, el original del recibo de pago de la multa impuesta en el
Considerando Tercero de esta resolucién, en caso contrario, se solicitara a la
Tesoreria del Distrito Federal inicie el procedimiento econdémico coactivo de
conformidad con el Cédigo Fiscal del Distrito Federal, lo anterior de
conformidad con lo establecido en el articulo 56 del Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal.

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion | de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal y 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en los siguientes términos.

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente

resolucion administrativa.

SEGUNDO.- Se declara la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada por
personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, de
conformidad con el considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa,-------

TERCERO.- Por lo que hace al uso de “ALMACEN” que por su propia naturaleza y en
virtud/de que se desconoce el tipo de productos que se almacenan se homologa al de
“BODEGA DE PRODUCTOS PERECEDEROS O NO PERECEDEROS”, se resuelve
p%er fin al procedimiento, por la imposibilidad material de continuarlo por causas
sobrevenidas, de conformidad con lo establecido en el articulo 87 fraccion il de la Ley del
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, lo anterior, en términos de lo previsto en
el Considerando TERCERO de la presente resolucion administrativa.

CUARTO.- Por lo que respecta al uso de suelo de “OFICINAS”, observado en el
establecimiento visitado al momento de la visita de verificacion, se resuelve imponer
Unicamente al C. TITULAR Y/O PROPIETARIO Y/O POSEEDOR del establecimiento
materia del presente procedimiento, una MULTA equivalente a 375 (TRESCIENTAS
SETENTA Y CINCO) veces la Unidad de Cuenta de la Ciudad de México, vigente al
momento de practicarse la Visita de Verificacion materia del presente asunto, que
multiplicado por $69.95 (sesenta y nueve pesos 95/100), valor de la unidad de cuenta al
momento de cometerse la infraccion, resulta la cantidad de $26,231.25 (VEINTISEIS MIL
DOSCIENTOS TREINTA Y UN PESOS 25/100 M.N.), de conformidad con los articulos 9
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fraccion VI de la Ley de Desarrollo Urbano, en relacion con el articulo 139 fraccion Vil y
articulo 151 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, articulo 48 fraccion | del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal y articulo cuarto transitorio
de la Ley de Unidad de Cuenta de la Ciudad de México, articulo 9 de la Ley de Ingresos del
Distrito Federal para el Ejercicio Fiscal 2015, ordenamientos legales vigentes y aplicables
en el Distrito Federal, en términos de lo previsto en el Considerando TERCERO de la

presente resolucion administrativa.

QUINTO.- Hagase del conocimiento del C. TITULAR Y/O PROPIETARIO Y/O POSEEDOR
del establecimiento materia del presente procedimiento, que se le CONMINA para que a
partir del dia siguiente a que surta efectos la notificacion de la presente determinacion, se
abstenga de realizar el uso de “OFICINAS”, en el establecimiento visitado, y se avoque a
respetar los usos de suelo que tiene permitidos, en términos de la zonificacion aplicable al
establecimiento visitado en relacién con el DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA
DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION COYOACAN
DEL DISTRITO FEDERAL, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el diez de
agosto de dos mil diez (vigente al momento en que se llevé a cabo la visita de verificacion
materia del presente asunto), o bien, obtenga Certificado de uso del suelo vigente en
cualquiera de sus modalidades, que ampare el uso de suelo y superficie utilizada en el
establecimiento visitado, en el entendido que esta autoridad podré iniciar de oficio el
procedimiento de verificacion a que hace referencia el articulo 14 y 15 ultimo parrafo del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, con el fin de velar en la
esfera de su competencia por el cumplimiento de las leyes, reglamentos, decretos,
acuerdos, circulares y demas disposiciones juridicas y administrativas vinculadas con las
materias a que hace referencia la fraccion | del articulo 7 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

SEXTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Ad/ninistrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
té?/r;ino de quince dias héabiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
efectos la notificacién de la resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga el
recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio
de nulidad ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo del Distrito Federal.--------=--=---

SEPTIMO.- Girese oficio a la Coordinacion de Verificacion Administrativa de este Instituto,
para que se designe y se comisione a personal especializado en funciones de verificacion
a efecto de que proceda a la notificacion de la presente resolucién, para lo cual se habilitan
dias y horas inhabiles de conformidad con el articulo 75 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal, de aplicacién supletoria al Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como lo dispuesto en el
articulo 83 fraccion | del Reglamento en cita.
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OCTAVO.- Los datos personales recabados seran protegidos, incorporados y tratados en
el Sistema de Datos Personales relativo al procedimiento de calificacién de actas de
verificacion de las materias del ambito central el cual tiene su fundamento en los
articulos 25 Apartado A, seccién segunda fraccion VI del Estatuto Organico del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 6 de la Ley del Instituto de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal y 14 del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal, cuya finalidad es para el resquardo, proteccién y manejo de los datos
personales que la Direccion de Substanciacion obtiene cuando los visitados
ingresan su escrito de observaciones, como parte de los medios de defensa juridica
que les asisten, ademas de otras transmisiones previstas en la Ley de Proteccion de

Datos Personales para el Distrito Federal.

Asimismo, se le informa que sus datos no podran ser difundidos sin su consentimiento
expreso, salvo las excepciones previstas en la Ley.

El responsable del Sistema de datos personales es el Mtro. Omar Jiménez Cuenca,
Coordinador Juridico y la direcciéon donde podra ejercer los derechos de acceso,
rectificacion, cancelacién y oposicién, asi como la revocacion del consentimiento es la
Oficina de Informacién Publica del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal, sito en: Carolina No. 132, Col. Noche Buena, C.P. 03720, Delegacion Benito

Juarez, México D.F.

El interesado podra dirigirse al Instituto de Acceso a la Informacion Publica del Distrito
Federal, donde recibira asesoria sobre los derechos que tutela la Ley de Proteccion de
Datos Personales para el Distrito Federal al teléfono: 5636-4636; correo electrénico:
datos.personales@infodf.org.mx o www.infodf.org.mx”

NOVENO.- Notifiquese al C. TITULAR Y/O PROPIETARIO Y/O POSEEDOR del
establecimiento materia del presente procedimiento, en el domicilio ubicado en Calle
Tulipan, nimero ciento dos (102), colonia Jardin, Delegacion Coyoacén, en la Ciudad de
México, lo anterior, lo anterior de conformidad con los articulos 78 fraccién | inciso c¢), 80,
81 y 82 fraccion | de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, aplicado
de manera supletoria al citado Reglamento en términos de su numeral 7.

DECIMO.- CUMPLASE.

e, . :
ASUO resglvié y firma el Licenciado Jonathan Solay Flaster, Director de Substanciacion del

Instituto éc—)\}g/?{\ificacién Administrativa del Distrito Federal. Conste.

fnatitute de Veaddficackdn Administrath
THrecel
Loordingch
Dracuion de Bubastan

22/22





