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CIVDAD DE MEXH

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/1443/2015

En la Ciudad de México Distrito Federal, a treinta y uno de agosto de dos mil quince.~------

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificaciéon seguido al
establecimiento ubicado en Avenida Tlahuac Chalco, nimero doscientos veintiséis (226),
colonia La Habana, Delegacién Tldhuac, de esta Ciudad, de conformidad con los

siguientes: :

RESULTANDOS

1. En fecha diez de julio de dos mil quince, se emitié la orden de visita de verificacién al
establecimiento citado al rubro, identificada con el numero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/1443/2015, misma que fue ejecutada el dia trece del mismo mes y
afo, por personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto,
asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias, observados.--------------

2. El tres de agosto de dos mil quince, se emitié acuerdo de inicio de substanciacion del
procedimiento de calificacion del acta de visita de verificacion, mediante el cual se hizo
constar el término para que el visitado formulara por escrito sus observaciones y

presentara las pruebas que considerara.

3. El diecisiete de agosto de dos mil quince, se emitio acuerdo mediante el cual se tuvo
?no presentado escrito de observaciones a que hace referencia el articulo 29 del
g

lamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

7
4. Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia

resuelve en términos de los siguientes:
CONSIDERANDOS

PRIMERO.- El Licenciado Jonathan Solay Flaster, Director de Substanciacion del Instituto
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, es competente para resolver con
fundamento en los articulos 14 parrafo segundo, 16 primer parrafo y 122 apartado C,
Base Tercera, fraccion | de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1,
97 y 98 del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal; 1, 2 dltimo parrafo, 3 fracciones Vy
IX, 7, 9, 40, 48 y 54 fraccion | de Ley Organica de la Administraciéon Publica del Distrito
Federal; 1, 2 fracciones Il y VI, 5 y 6 fraccién | de la Ley de Procedimiento Administrativo
del Distrito Federal; 1, 2 fracciones Il y V, 6 fraccidon IV, 7 Apartado A fracciones | inciso
d) y IV, 8 fraccion ll, 18, 19 fraccion IV y Décimo Primero Transitorio de la Ley del Instituto
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccion ViI, 7, 22 fraccion I, 23,
25, apartado A, seccidon segunda, fracciones |, V y IX, del Estatuto Orgénico del Instituto
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, Organismo Publico Descentralizado; 1
fraccion IV, 2, 3 fracciones I, ll y V, 14 fraccion IV, 37, 78 y 79 fraccién |, inciso b) del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.
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SEGUNDO.-EI objeto de la presente resolucién, es determinar el cumplimiento a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrolio Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacion Tlahuac, asi como a
las Normas de Zonificacion y Ordenacién en el Distrito Federal, derivado del texto del
acta de visita de verificacién instrumentada en el establecimiento en comento, practicada
en cumplimiento a la orden de visita de verificacion materia del presente asunto,
documentos publicos que conforme a los articulos 15 y 20 del Reglamento de Verificacidn
Administrativa del Distrito Federal, contienen los requisitos necesarios que todo acto de
autoridad requiere para su validez, por lo que se resuelve el presente asunto en
cumplimiento a los principios de simplificacion, precision, legalidad, transparencia,
informacion, imparcialidad y buena fe con que se actla, de conformidad con el articulo 5
de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, toda vez que vistas las constancias procesales que
integran el presente procedimiento de verificacion se desprende que el visitado no
presento escrito de observaciones a que hace referencia el articulo 29 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a dictar resolucion
debidamente fundada y motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos l6gicos
juridicos.

1. $¢ procede a la calificacion del texto del acta de visita de verificacion en cumplimiento a
la éﬁfi’den de visita de verificacién emitida por este Instituto, de la que se desprende que el
Pérsonal Especializado en Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto, asentd los
siguientes hechos, objetos, lugares y circunstancias:
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En relacién con el obieto v alcance de la Orden de Visita de Verificacién, se hacen constar los
En relacién con el objeto vy alcance de la Orden de Visita [de Verificacién, se hacen constar los

siguientes HECHOS / OBJETOS / LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS:

ME CONSTITUI PLENAMENTE EN EL DOMICILIO INDICADO EN LA ORDEN DE VISITA DE
VERIFICACION POR ASI INDICARLO LA NOMENCLATURA OFICIAL Y POR CORROBORARLO
CON EL VISITADO DE VIVA VOZ, SE TRATA DE UN INMUEBLE DE FACHADA VERDE CON
BLANCO CON NUMERO VISIBLE EN FACHADA, CON UN LETRERO TIPO CAJA DE LUZ DONDE
SE LEE: BERVICIO DE GRUAS ARRASTRE Y PLATAFORMA, TELEFONOS DE OFICINA
58427193-58427220, 24 HORAS, DE PLANTA BAJA Y UN NIVEL. EN EL INTERIOR OBSERVO

CUATRO GRUAS, Y UN CUERPO CONSTRUCTIVO DE PLANTA BAJA Y UN NIVEL CON
OFICINAS DE VENTA DE AGUA POTABLE, Y EN EL PATIO OBSERVA ESTAGIONAMIENTO
DONDE ADEMAS DE LAS GRUAS DE ARRASTRE Y DE PLATAFORMA, SE OBSERVAN
AUTOBUSES Y MICROBUSES ESTACIONADOS, AS/ MISMO OBSERVO UN TECHO DE METAL
DONDE SE LEE ESTACION DE COMBUSTIBLE, CON TRES ISLAS DE SERVICIO DE GAS LAS-
CUALES DOS ESTAN APAGADAS Y LA TERCERA ESTA DESMANTELADA Y APAGADA, AL
FONDO DEL ESTABLECIMINETO SE ADVIERTE UNA MALLA CICLONICA CERRADA LA CUAL
DA ACCESO A OTRO PREDIO AL CUAL NO TUVE ACCESO Y POR DICHO DEL VISITADO ES
OTRA DIRECCION, EN CUANTO AL OBJETO Y ALCANCE|SE ADVIERTE LO SIGUIENTE: 1.- AL
MOMENTO DE LA PRESENTE VISITA DE VERIFICACION EL USO DE SUELO QUE SE
ADVIERTE ES EL DE ESTACIONAMIENTO, OFICINAS Y SERVICIO DE GRUAS; 2.- LA
MEDICION DE LAS SIGUIENTES SUPERFICIES: a. LA SUPERFICIE DEL INMUEBLE VISITADO
ES PE 2,695 M2 ( DOSMIL SEISCIENTOS NOVENTA Y GINCO METROS CUADRADOS); b. LA
SUYPERFICIE UTILIZADA POR EL ESTABLECIMINETO ES DE 2,851 M2 (DOSMIL OCHOCIENTOS

NCUENTA Y UN METROS CUADRADOS); c. LA SUPERFICIE CONSTRUIDA 76
(SETEGIENTOS SESENTA Y SIETE METROS CUADRADOS); d. LA ALTURA DEL INMUEBLE
DE 5.63 M (CINCO PUNTO SESENTA Y TRES METROS); . EL AREA LIBRE ES DE 2,084
DOSMIL OCHENTA Y CUATRO METROS CUADRADOS); A Y B NO EXHIBE NINGUNO DE LOS
DOCUMENTOS REQUERIDOS EN ESTOS PUNTOS

De la descripcion anterior se hace evidente que el uso de suelo utlizado en el
establecimiento visitado es de “ESTACIONAMIENTO, OFICINAS Y SERVICIO DE
GRUAS”, en una superficie ocupada por uso de 2,851 m2 (dos mil ochocientos cincuenta
y uno metros cuadrados), misma que se determind utilizando Telémetro laser digital
marca Bosch, lo anterior es asi, toda vez que el personal especializado en funciones
verificacion, al momento de la visita de verificaciéon observé cuatro grias, un cuerpo
constructivo de planta baja y un nivel con oficinas de venta de agua potable, en el patio se
observa estacionamiento de gruas de arrastre y plataformas, ademas de autobuses y
microbuses estacionados, entre otros, aunado a que el Personal Especialiado sefialé que
el uso de suelo utilizado en el establecimiento es de “ESTACIONAMIENTO, OFICINAS Y

INVEA DF
e

< e ,M«w Jmstituto de Verificacion Administrativa del D.F,,
" Direccion General

MMWM““F“‘OW
Coordinacidn Juridica

Direccion de Substanciacion

Carclina nim, 132, piso 11
Col. Nache Buena, C.P. 03720
inveadf.df gob.mx

3/16



CD

CIUDAD DE MEXICO

190anos

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/1443/2015

SERVICIO DE GRUAS’, lo anterior en el uso de la fe publica con la que cuenta en los
actos en que interviene en el ambito de sus atribuciones, de conformidad con los articulos
29 fraccion il de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 3
fraccion XVI del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; a lo
anterior sirve de apoyo la tesis aislada que a continuacién se cita.

Novena Epoca

Registro: 169497

Instancia: Primera Sala

Tesis Aislada

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta

XXV, Junio de 2008

Materia(s): Civil

Tesis: 1a. LI/2008

Pagina: 392 )

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

“l a fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se
ejerce a través de los 6rganos estatales, pues por disposicién de la ley los fedatarios la
reciben mediante la patente respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano no
forman parte de la organizacién del Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por
medio de la fe publica el Estado garantiza que son ciertos determinados hechos que
interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia de seguridad Juridica
que da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al determinar que un acto se
otardd conforme a derecho y que lo relacionado con él es cierto, contribuye al orden
wlico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actua y a dar certeza Jurigic@” —m—me=memmmnm=

i{simismo, en relacion a la documentacion exhibida al momento de la visita de verificacion,
el personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, asenté lo

siguiente

para que exhiba la documentacion a
ida, por lo gue muestra los siguientes

O
Se requxerie al G|
gue se reflierge fa orden de visita de verificacion antes refe
documentos: :

NO EXHIE’%E [EDOCUMENTOS AL MOMENTO DE LA VISITA.

En consecuencia, y toda vez que de las constancias que obran agregadas al expediente
en que se actiia NO se advierte documental alguna con la cual se acredite el uso de suelo
y superficie utilizados en el establecimiento visitado, esta autoridad para efectos de emitir
la presente determinacion considera procedente entrar al estudio y analisis de lo
dispuesto en el DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION TLAHUAC, publicado en la Gaceta
Oficial del Distrito Federal el veinticinco de septiembre de dos mil ocho (vigente al
YR
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momento en que se llevé a cabo la visita de verificacion materia del presente
asunto), lo anterior, para determinar el cumplimiento a las disposiciones legales y
reglamentarias en materia de uso de suelo. --

Por lo que se procede a determinar la zonificacion que le corresponde al establecimiento
materia del presente asunto, apoyandose esta autoridad para tal efecto del “SIG” (Sistema
de Informacion Geogréafica) del sitio de “internet” que puede ser consultado de la pagina
electronica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal
(www.seduvi.df.gob.mx), en el icono de “SIG ciudadmx’, opcién Busqueda numeral 3
(tres) Domicilio con los datos del predio visitado, en el cual se advierte que al
establecimiento de cuenta le corresponde la zonificacion Habitacional (H) y Habitacional
Mixto (HM), como se advierte a continuacion:

— Informacién General — Ubicacién del Predio

c“enta CataStm’ -
Direccion

Calle y Namero: CALZ. TLAHUAC CHALCO 226
Colonia: LA HABANA

Ccadigo Postal: 13050

superficie del Predio: 10312 m2

R ST
2009 ® ciudadrmx, seduvi
S Predio Seleccionado

ON DE DE\:’ULGACIIQN E INFORMACION, NO
PRODUCE EFECTOS JURIDICOS". ta consulta vy
difufidn  de  este informacibén  ne  constituye . . . .
aufbrizacién, permiso o Jicencia sobre el uso de Este croquis puede no contener las ultimas muodificaciones
sielo. Para contar con un documento de cardcter st predio, produqto d; fusiones y/o subdivisiones llevadas a
jcial  es  necesario  solicitar a la  autoridad cabe por el propietario.
ormpatente, la expedicién del Certificado
correspondiente.

r~ Zonificacion

o

HB{Bals 1 18561 103
Vwiv/ 100
m2)

8]
¢
3
b

&

<

Habitacional

A0 o B{Bajs 1 1B38% 103
wiv/ 100
m2Y

W
‘
%
i

Lo anterior es asi, toda vez que para conocer la verdad sobre lfos puntos controvertidos
esta autoridad puede valerse de cualquier persona, sea parte o tercero, y de cualquier
cosa o documento, ya sea que pertenezca a las partes o a un tercero, sin mas limitacion
gue la de que las pruebas no estén prohibidas por la ley ni sean contrarias a la moral, de

) "
' <%%§%
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conformidad con el articulo 278 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, de aplicacion supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito
Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo, siendo que al tratarse de un medio de
comunicacién electrénico que se encuentra en internet, constituye un sistema mundial de
diseminacién y obtencién de informacion en diversos éambitos y, dependiendo de esto
altimo, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se
recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto normativo,
otorgarle valor probatorio idéneo, por lo que el mismo se valora en términos del articulo
402 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria
a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4
parrafo segundo. Adicionalmente que el contenido de la informacion relativa al inmueble
visitado, obtenida del Sistema de Informacion Geografica (SIG SEDUVI) antes citada, es
una transcripcion de la informacion de los Programas de Desarrollo Urbano inscritos sobre
el registro de Planes y Programas de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del
Distrito Federal, por lo que resulta procedente otorgarle valor probatorio idéneo, lo
anterior, de conformidad con el cuadro siguiente:

El contenido del presente documento es una transcripcidn de la informacion de los Programas de Desarroilo Urbano
inscritos sobre el registro de Planes v Programas de esta Secretarfa , por lo gque en caso de existir errores ortograficos
o de redaccién, sera facultada exclusiva de la Secretaria de Desarrolio Urbano v Vivienda proceder a su rectificacion.

Sirve de apoyo la tesis que a continuacion se cita:

Registro No. 186243

Localizacion:

Ngtlena Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

fFuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
XVi, Agosto de 2002
Pagina: 1306
Tesis: V.30.10 C
Tesis Aislada
Materia(s): Civil
INFORMACION PROVENIENTE DE INTERNET. VALOR PROBATORIO.
El articulo 188 del Cédigo Federal de Procedimientos Civiles, de aplicacion supletoria a la
Ley de Amparo, en términos de lo previsto en el diverso articulo 2o. de esle ordenamiento
legal, dispone: "Para acreditar hechos o circunstancias en relacion con el negocio que se
ventila, pueden las partes presentar fotografias, escritos o notas taquigraficas, y, en
general, toda clase de elementos aportados por los descubrimientos de la ciencia.”
asimismo, el diverso articulo 210-A, parrafo primero, de la legislacion que se comenta, en
lo conducente, reconoce como prueba la informacioén generada o comunicada que conste
en medios electrénicos, dpticos o en cualquiera ofra tecnologia; ahora bien, entre los
medios de comunicacion electrénicos se encuentra "internet”, que constituye un sistema
mundial de diseminacion y obtencién de informacion en diversos ambitos y, dependiendo
de esto Ultimo, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de la noticia que al

S ; S
§
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efecto se recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto
normativo, otorgarie valor probatorio idéneo.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO DEL QUINTO CIRCUITO.
Amparc en revision 257/2000. Bancomer, S.A., Institucién de Banca Multiple, Grupo
Financiero. 26 de junio de 2001. Unanimidad de votos. Ponente: Epicteto Garcia Baez.--—--

En consecuencia, se procede al estudio de la Tabla de Usos del Suelo contenida en el
DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO
URBANO PARA LA DELEGACION TLAHUAC, publicado en la Gaceta Oficial del
Distrito Federal el veinticinco de septiembre de dos mil ocho (vigente al momento
en que se llevé a cabo la visita de verificacién materia del presente asunto), lo
anterior a efecto de’determinar si las actividades de “ESTACIONAMIENTO, OFICINAS Y
SERVICIO DE GRUAS”, se encuentran permitidos en la zonificaciéon Habitacional (H) y
Habitacional Mixto (HM), que es precisamente las zonificaciones que le corresponden al

estﬁﬂlecimiento visitado, de la que se desprende lo siguiente: ——

[
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[::—:] Uso Pernutido

NOTAS:

1- Los usos que no estin sefialados en esta Tabla, se sujetardn al procedimiento establecido en el
Reglamento de Ia Ley de Desarrollo Ubano del Distrito Federal.

2- Los equipamientos pablicos existentes, quedan sujetos a lo dispuesto por el Asticulo 3° Fraccion IV de
1a Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal: asi como las disposiciones aplicables sobre bienes

inmuebles pablicos.

Equipamiento
A Espacios Abiertos

Habitacional
B Centro de Barrio

Clasificacién de Usos del Suelo

‘ {HM Habitacional Mixto

Comercio 2l por menor
de combustibles

Comercio al
pOT menor

Venta de gasolina, diesel o gas LP en gasolineras y estaciones
de gas carburante con o sin hendas de conveniencia, con o sin
servicie de lavado y engrasado de vehiculos, encerado y
tobricacién.

Comercio al por mayor de
productos alimenticios, de
uso personal, doméstico ¥

Venta de productos alimenticios, bebidas y tabaco.

Venta de productos de uso personal y doméstico.

Venta de maquinaria ¥ equipo para laboratorios, hospitales,
anaqueles y frigorificos.

Combustibles; tanques de almacenamiento y distribucién de
combustibles v gaseras.

© : para oficinas
5 o
Y g’ Comercio al por mayor
2/ < | de combustibles
£
; Comercio de materiales
g |de constraceidn;
§ maquinaria ¥ equipo

pesado

Madererias, materiales de construccién, venta y alquiler de
cimbra, cemento, cal, grava, arena, varilla y maieriales
metilicos.

Venta v renta de magumaria y equipe pesadof grias
trascabos, plantas de soldar, plantas de luz, bombas
industriales y motobombas.
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::::} Uso Perminido

NOTAS:
o2
1- Los usos que no estin sefalados en esta Tabla, se sujetarin al procedumiento establecido en el .’é e é
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano def Distrito Federal. — = § ol -2
2. Los equipamientos piblicos existentes, quedan sujetos a lo dispuesto por el Articalo 3° Fraccién IV de § - I B b
1a Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; asi como Ias disposiciones aplicables sobre bienes |38 'oj 2 = gl .8
inmuebles publicos. e £ .88
& & EEEE
el 2= o g ¥ 4
Clasificacién de Usos del Suelo e k % {’j s

Servicios

ios técnicos, profest

ssociales

Oficinas de institnciones de asistencia

Servicios basicos en
oficinas y despachos

Oficinas ly despachos; ~servicios profesionales y de
Tonsuliona, nofariales, juridicos, aduanales, financieros, de
contabilidad v auditoria, agencias matrimoniales, de viajes, | 1
noticias, publicidad, relaciones publicas. cobranzas,
colocacion v administracidn de personal

Servicios basicos en | Agencias de proteccidn, seguridad y custodia de personas,
oficinas y despachos bienes & inmuebles.
. ) Garitas y casetas de vigilancia
dofgzzs de Al ch;zxio Centrales, estaciones de policia y encierro de vehiculos
| justicia ~ vy segunidad oficiales. i
piblica Juzgados v tribunales.

Centros de readaptacion social y reformatornios.

Oficinas de gobiemo en
general, de organismos

gremiales v
organizaciones  civiles,
politicas, culturales,

deportivas, recreativas y

Oficinas de gobiernos en general, de organismos gremuales y
organizaciones civiles, politicas, culturales, deporiivas,
recreativas v religiosas.

religiosas.
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[ ] Uso Permitido

Uso Prohibado

NOTAS:

i- Los.usos que no estin seiialados e esta Tabla, se sujetardn al procedimiento establecido en el
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

2- Los equipamientos piiblicos existentes, quedan sujetos a lo dispuesto por ¢l Articulo 3° Fraccion IV de
ia Ley de Desarrollo Urbano del Distrite Federal; asi como las disposiciones aplicables sobre bienes |
inmuebles piblicos. ;

<

B Centro de Barrio

HC Habitacional con Comerdio en Plania Baia

. Eguipsmiento
EA Espacios Abiertos

Clasificacién de Usos del Suelo

Transporte escolar, para empleados, urbano de pasajeros y

renta de vehiculos con o sin chofer.

Transporte de carga con ¢ s reﬁigeracién vy equipos

especiales, alquiler de bodegas con o s refrigemcion de

productos perecederos o no perecederos; incluye servicios

temporal conexos de: oficinas de atencidén al publico, sitios de
encierro y mantenimuento de hs vnidades de transporte sin

servicio al publico.

Servicio de mudanzas, servicio de grias para vehiculos.

Servicios de tansporte
de carga, de pasajeros en
general v de almacenaje

8

E

]
S

g

&g

2
= . . Terminales ¥ estaciones de autotransporte urbano y fordneo,
[ 4 S T fran . . .

= Servicios de SPOTIE | 4o minales de carga, termunales v estaciones de transporte
> Imasivos de carga ¥ : . . *

2 . colectivo (metro), estaciones de ferrocarriles vy estaciones
% | pasajeros :ceas. heli

g aéreas, helipuertos.

§ Estacionanuentos Estacionamsentos l piblicos, prvados v pensiones (se
g piblicos v privados permitiran en t000s os niveles).

. N Estaciones Terminales y Estaciones del Sistema de
g Estaciones del Metro Transporte Colectivo Metro.
‘s | Reparacién, " | Reparacidn, mantenimiento, renta de maquinaria v equipo en
§ mantenimiento, renta de | general, talleres de soldadura; tapiceria de automéviles v
= | maquinaria v equipo en | camiones, talleres de feparacién de avtoestéreos y equipos
2 general de computo.

Consecuentemente de la tabla anterior, se advierte que el uso de suelo utilizado para
“ESTACIONAMIENTO, OFICINAS Y SERVICIO DE GRUAS?”, en los inmuebles a los que
les corresponde la zonificacién Habitacional Mixto (HM), como lo es precisamente al
establecimiento visitado, se encuentra PERMITIDO, y si bien es cierto que al
establecimiento visitado le corresponde la zonificacion Habitacional (H) y en la misma se
encuentran prohibidos los usos de SERVICIO DE GRUAS, también lo es que le
corresponde la zonificacion Habitacional Mixto (HM), por lo que se hace evidente que el
uso de suelo de “ESTACIONAMIENTO, OFICINAS Y SERVICIO DE GRUAS”, que el
establecimiento materia de este asunto utiliza para llevar a cabo el desarrollo de sus
actividades, es el permitido en las normas de zonificacion y ordenacién en materia de uso
de suelo en términos de la zonificacion aplicable, de conformidad con el DECRETO QUE

f
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CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA
DELEGACION TLAHUAC, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el
veinticinco de septiembre de dos mil ocho (vigente al momento en que se llevo a
cabo la visita de verificacién materia del presente asunto).

En virtud de lo anterior, esta autoridad determina que el visitado observa las disposiciones
legales y reglamentarias en materia de uso del suelo, en términos de la zonificacion
Habitacional Mixto (HM) aplicable al inmueble visitado, en relacién directa con la “TABLA
DE USOS DEL SUELO” del citado DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA
DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION TLAHUAC,
publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el veinticinco de septiembre de
dos mil ocho (vigente al momento en que se llevé a cabo la visita de verificacion
materia del presente asunto), en relacion con lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismo que cita:

“Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas a la
exacta observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracion

Puablica dicte en aplicacion de esta Ley”.

Lo anterior en relacién con lo establecido en los numerales 47, 48 y 51 fraccion | de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 125 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacion se citan:---------------

“Articulo 47.-Las normas de ordenacion estableceran las especificaciones para los usos y
aprovechamientos del suelo. Las Secretaria las expedira en los términos que sefale esta

ley y su reglamento’.

“arficulo 48 EI ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen
ppr objeto establecer entre la zonificacién y los usos, destinos y reservas del suelo del

istrito Federal, los asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las
normas de ordenacion. Comprende asimismo las disposiciones en materia de
construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento urbano”.

“Articulo 51. Para la zonificacion del territorio del Distrito Federal se consideraran las
siguientes zonas y usos del suelo:

I3 En suelo urbano: ’Habitacional; Comercial: De Servicios; Industrial;
Espacio Abierto; Areas Verdes, y los demas que se establezcan en
el reglamento.

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.
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“Articulo 125. Los certificados de zonificaciéon se clasifican en:

l.

I

1.

Certificado de zonificacion para usos del suelo permitidos, que es el
documento en el que se hacen constar todas las posibles formas de
utilizacion que los programas vigentes disponen en materia de usos del
suelo y normas de ordenacién para un predio determinado en funcion
de la zonificacién correspondiente. La vigencia de este certificado es de
dos afios contados a partir del dia siguiente a su expedicion para
gjercer el derecho conferido en el mismo y serd expedido por el
Registro dentro de los cinco dias siguientes a la presentacion de la
solicitud en la Ventanilla del Registro, previo pago de derechos; --~---—---

Certificado Gnico de zonificacion de uso del suelo especifico y
factibilidades, que es el documento integrado con las opiniones
técnicas de las unidades administrativas competentes y en el que se
hace constar la posibilidad de dotacién de agua, servicios de drenaje y
desagiie de agua pluvial, de impacto ambiental, vialidad y uso del
suelo, para la construccion de conjuntos habitacionales de hasta
doscientas viviendas o diez mil metros cuadrados de construccion para
uso habitacional y hasta cinco mil metros cuadrados de construccion
para uso comercial, industrial y de servicios, excepto para los proyectos
que requieran estudio de impacto urbano o urbano-ambiental, conforme
al Sistema de Informacién Geogréfica. La vigencia de este certificado
es de un afio contado a partir del dia siguiente de su expedicion. EI
Registro debe expedir dicho certificado dentro de los treinta dias
siguientes a la presentacion de la solicitud, previo pago de derechos.
Asighismo, sera emitido a través del Sistema de Informacion
ogréfica, en el tiempo estimado de consulta e impresion, previo pago

e derechos.

Certificado de zonificacion para uso del suelo especifico, que es el
documento en el que se hace constar si el aprovechamiento solicitado
por el usuario es permitido o prohibido, conforme a lo que disponen los
Programas vigentes en materia de uso del suelo y normas de
ordenacion para un predio determinado, o para aquel predio al que se
le hubiera autorizado modificacién al Programa Delegacional vigente,
cambio de uso del suelo o delimitacion de zona. Este certificado tendra
una vigencia de dos afios a partir del dia siguiente de su expedicion
para ejercer el derecho conferido en el mismo y sera expedido por el
Registro dentro de los cinco dias siguientes a la presentacion de la
solicitud, cuando ésta se ingrese en la Ventanilla del Registro, previo
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pago de derechos;

V. Certificado de acreditacion de uso del suelo por derechos adquiridos,
que es el documento que tiene por objeto reconocer los derechos de
uso del suelo que, por el aprovechamiento de manera legitima y
continua, tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un
bien inmueble en su totalidad o en unidades identificables de éste, con
anterioridad a la entrada en vigor de los planes o los Programas. La
vigencia de este certificado seré permanente y se expedira por el
Registro dentro de los veinte dias siguientes a la presentacion de la
solicitud del mismo, previo pago de derechos.

Cuando por asi considerarlo conveniente, el Registro solicite opinion de la autoridad
competente, de conformidad con la Ley de Procedimiento Administrativo para el Distrito
Federal, el plazo para la expedicion de los certificados sera de veintiin dias a partir del
dia siguiente a la presentacion de la solicitud.

Ejercido el derecho conferido en los certificados mencionados, no sera necesario obtener
una nueva certificacion, a menos que se modifique el uso y superficie por uso solicitado
del inmueble, o a través de los Programas de Desarrollo Urbano que entren en vigor.”.-----

Es importante sefialar que esta autoridad no se pronuncia respecto a la superficie
utilizada por uso en el establecimiento para el desarrollo de sus actividades, asentada por
el personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto en el acta
de visita de verificacion, toda vez que la presente resolucion administrativa se emite
tomanig’é en consideracion el DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA
DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION TLAHUAC,
p:}ﬁcado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el veinticinco de septiembre de
dds mil ocho (vigente al momento en que se llevé a cabo la visita de verificacién
materia del presente asunto), en el cual Unicamente se sefialan las zonificaciones que le
corresponden al establecimiento objeto del presente procedimiento, y con base en ello se
determina los usos de suelo que tiene permitidos, sin que en el Decreto antes citado se
establezca de manera especifica la superficie permitida para el desarrollo de dichas
actividades, consecuentemente esta autoridad se encuentra imposibilitada para
determinar el cumplimiento a las disposiciones legales y reglamentarias en materia de uso

de suelo, respecto de este punto.

En consecuencia y toda vez que el visitado observa las disposiciones legales y
reglamentarias aplicables en materia de uso de suelo, contenidas en la Ley de Desarrollo
Urbafio del Distrito Federal y su respectivo Reglamento, en términos de lo dispuesto en el
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DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO
URBANO PARA LA DELEGACION TLAHUAC, publicado en la Gaceta Oficial del
Distrito Federal el veinticinco de septiembre de dos mil ocho (vigente al momento
en que se llevé a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto), esta
autoridad determina no imponer sancién alguna al C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor

del establecimiento visitado.

Por lo antes expuesto, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion | de la Ley
de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal y 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en los siguientes términos

“Articulo 87.- Ponen fin al procedimiento administrativo:

I. La resolucién definitiva que se emita.”™

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente

resolucion administrativa.

SEGUNDO.- Se declara la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada
por Personal Especializado en Funciones de Verificacion, de conformidad con el
cogs}d’erando SEGUNDO de la presente Resolucion Administrativa.

/.

AERCERO.- Se resuelve no imponer sancién alguna al C. Titular y/o Propietario y/o
Poseedor del establecimiento visitado, lo anterior en términos de lo previsto en el
considerando TERCERO de la presente resolucion administrativa.

CUARTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
efectos la notificacion de la resolucién, para que, de considerarlo necesario, interponga el
recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio
de nulidad ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo del Distrito Federal.-—----mm-nmm-

e 5
-~ He
/ . Skt
g/ INVEADF
j )
' Pt )@s&imto de Verificacion Administrativa del D.F,,
/ Direccion General
e Coordinacién Juridica
- Direccitn de Substanciacion

Carolina num. 132, piso 11
Col. Hoche Buena, C.P. 03720
inveadf,df gob.mx

14/16



CD

CIUQAD DE MEXICG

190anos

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/IDUYUS/1443/2015

QUINTO.- Girese oficio a la Coordinacién de Verificacion Administrativa de este Instituto,
para que se designe y comisione a personal especializado en funciones de verificacion
para que realice la notificacion de la presente resolucion, para lo cual se habilitan dias y
horas inhabiles de conformidad con el articulo 75 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal, de aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como lo dispuesto en el
articulo 83 fraccion | del Reglamento en cita.

SEXTO.- Los datos personales recabados seran protegidos, incorporados y tratados en el
Sistema de Datos Personales relativo al procedimiento de calificacién de actas de
verificacion de las materias del ambito central el cual tiene su fundamento en los
articulos 25 Apartado A, seccién segunda fraccion VI del Estatuto Organico del Instituto
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 6 de la Ley del Instituto de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal y 14 del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal, cuya finalidad es para el resquardo, protecciéon v manejo de los
datos personales gue la Direccion de Substanciacién obtiene cuando los visitados
ingresan su escrito de observaciones, como parte de los medios de defensa juridica
que les asisten, ademas de otras transmisiones previstas en la Ley de Proteccion de
Datos Personales para el Distrito Federal.

15/16

Asimismo, se le informa que sus datos no podran ser difundidos sin su consentimiento
expreso, salvo las excepciones previstas en la Ley.

El responsable del Sistema de datos personales es el Mtro. Omar Jiménez Cuenca,
Coordinador Juridico y la direccién donde podré ejercer los derechos de acceso,
rectificacién, cancelacion y oposicion, asi como la revocacion del consentimiento es la
Oficifla de Informacion Publica del Instituto de Verificacién Administrativa del Distrito
Fegéral, sito en: Carolina No. 132, Col. Noche Buena, C.P. 03720, Delegacién Benito

Juarez, México D.F.

El interesado podré dirigirse al Instituto de Acceso a la Informacion Publica del Distrito
Federal, donde recibira asesoria sobre los derechos que tutela la Ley de Proteccion de
Datos Personales para el Distrito Federal al teléfono: 5636-4636; correo electronico:

datos.personales@infodf.org.mx o www.infodf.org.mx’

SEPTIMO.- Notifiquese personalmente al C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del
estabkzgimiento visitado, en el domicilio ubicado Avenida Tiahuac Chalco, numero
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doscientos veintiséis (226), colonia La Habana, Delegacién Tlahuac, de esta Ciudad, lo
anterior con fundamento en los articulos 78 fraccién | inciso ¢), 80, 81, 82 fraccion | de la
Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, aplicado de manera supletoria al
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal en su numeral 7.--------—-

OCTAVO.- Previa notificacion de la presente determinacion administrativa que conste en
las actuaciones del procedimiento nuimero INVEADF/OV/DUYUS/1443/2015 y una vez
que cause estado, archivese como asunto total y definitivamente concluido. ------=--=-~-=---—-

NOVENO.- CUMPLASE

Asi lo resolvio y firma el Licenciado Jonathan Solay Flaster, Director de Substanciacion del
ffnstitggto ﬁi\ﬁéeriﬁcacién Administrativa del Distrito Federal. Conste.

—
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