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En la Ciudad de México, a veintiocho de agosto de dos mil quince.

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificaciéon seguido al
establecimiento ubicado en la calle La Fontaine, nimero trescientos siete (307), colonia
Polanco lll Seccion, Delegacién Miguel Hidalgo, en esta Ciudad, atento a los siguientes: ~-

RESULTANDOS

1. En fecha trece de julio de dos mil quince, se emitié la orden de visita de verificacion al
establecimiento citado al rubro, identificada con el numero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/1458/2015, misma que fue ejecutada el catorce del mismo mes
y aflo, por personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto,
asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias, observados.--------

2. En fecha diecisiete de agosto de dos mil quince, se emitié acuerdo mediante el cual se
tuvo por no presentado el escrito de observaciones a que hace referencia el articulo
29 del Reglamento de Verificacién Administrativa el Distrito Federal.

3. Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacién, esta Instancia 1/20

resuelve en términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- El Licenciado Jonathan Solay Flaster, Director de Substanciacion del Instituto
de Nerificaciébn Administrativa del Distrito Federal, es competente para resolver con
fundamento en los articulos 14 parrafo segundo, 16 primer péarrafo y 122 apartado C,
B%e Tercera, fraccion | de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1,
97 y 98 del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal; 1, 2 ultimo parrafo, 3 fracciones V y
IX, 7, 9, 40, 48 y 54 fraccion | de Ley Organica de la Administracién Publica del Distrito
Federal; 1, 2 fracciones Il y VI, 5y 6 fraccién | de la Ley de Procedimiento Administrativo
del Distrito Federal; 1, 2 fracciones Ill, IV y V, 6 fraccion IV, 7 Apartado A fracciones |
inciso d) y IV, 8 fraccién I, 18, 19 fraccién IV y Décimo Primero Transitorio de la Ley del
Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 1, 2, 3 fraccion Vil, 7, 22
fraccion ll, 23, 25, apartado A, parrafo segundo, seccién segunda, fracciones |, V y IX, del
Estatuto Organico del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,
Organismo Publico Descentralizado, 1 fraccion IV, 2, 3 fracciones II, Il y V, 14 fraccion IV,
37, 78 y 79 fraccién |, inciso b) del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito

Federal.

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley
_~~de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
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del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacion Miguel Hidalgo, asi
como a las Normas de Zonificacion y Ordenacién en el Distrito Federal, derivado del texto
del acta de visita de verificacion instrumentada en el inmueble en comento, practicada en
cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos publicos que conforme
a los articulos 15 y 20 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal,
contienen los requisitos necesarios que todo acto de autoridad requiere para su validez,
por lo que se resuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios de
simplificacion, precision, legalidad, transparencia, informacion, imparcialidad y buena fe
con que se actla, de conformidad con los articulos 5,6y 7 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, ya que el visitado no presenté el escrito de
observaciones a que hace referencia el articulo 29 del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a dictar resolucién debidamente
fundada y motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos l6gicos juridicos.——=-—-m---

1. Se procede a la calificacién del texto del acta de visita de verificacion, en cumplimiento
a la orden de visita de verificacion materia del presente asunto, de la que se desprende
g_yef"el Personal Especializado en Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto,
asénto en la parte conducente, lo siguiente:
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En relacién con el objeto vy alcance de la Orden de Visita de Verificacion, se hacen cofyvstar los siguientes
HECHOS / OBJETOS / LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS;
( coerde_cmeeiiloda e @\ dovac e acden Te
(\“\\r‘"\( e\, ﬁ‘x}“w« e OC A R O e Gy \\ 0(““)‘3,\ [ WA
A e NS O @\ Capdade B e odos PO
T leeebetel\ e Ae m\mf\é«c\ e a i vl oaeaeh . ooy
Vo Ae Oodme ety W desy ResCim  COAG @l
At TS (L0 eeoa@ral © Y Obem selace o
ol @ TOTOACLs~ B TDie Slame e ot e @ e ¢ LT el
co_clada desde @\oufvmm»ﬁ%?@mmuﬁgﬁg%mw
@\ _eerdeot de M\Qvé\\@(\c\(‘.\ OGS SOV
OCEDe 1 ol Ak e D olopesiga. Ao devenado
Ny i A = W s PN Y Y e S TN o)
OR Oeen Qe Yooty Y oa 0y ’“)(\\(\ & QTHRX=EEN,
e O AR COrcs DA Q@ xac N ST CRES N e e

ee illeara, Decnre Ty 7 Oodee. e To\ar Qeereocsenta
Al e el OAOeka Y SeenG Corees @y Oanda aldo,

Ol

ST N acm S lel ey Aerny 3 faY(eS Yat - A e, e C&@C\v"“
e @ AT ORCERETY e VB LO =G O \ery danDees |
C\ mlxmrwv LG ’ﬂr» “(\\\f\w ey CCA’\K(E“) TRy \(\(&30

o A @ eden, @"'}-{\-‘cm(” P\ _come (‘éc@?\& e ESETHETE o0y,
AN e OOnm@ NG s v e N A . TNy AT
s 9 s pecneielie (’“‘&”\&m 29, U8 v (Aemoren
N e e Crrendce M ora G PP B g T e
A neerhcie_cohbhrada. oo e, 274 - SR eZ (et
K&{h‘ikcn S Corae Coa e O Lol re @i o o\ C\Ghe
L ATR, R Qeﬂr\xcﬁm&wn‘mu&‘ o >4 na
AT ar G GB rl (o EEne et O M S -

c’f} A\ ot Nexe 43,3\ e Goenion k{cxx&c\,?&s\ﬂ%m ~ q&%@&

Dig la descripcion anterior se hace evidente que el uso de suelo utilizado en el
establecimiento visitado, es de “Oficinas”, aclividades que se desarrolian en una superficie
ocupada por uso de 224.48m2 (doscientos veinticuatro punio cuarenta y ocho metros
cuadrados), superficie que se determiné utilizando telemetro marca bosch 150
profesional, lo anterior en virtud de que el personal especializado en funciones de
verificacién adscrito a este Instituto observé al momento de la visita de verificacion area
de recepcién, sala de espera, sala de reuniones, muebles propios de oficina, entre otros,
aunado a que sefald sustancialmente que el uso advertido al momento de la visita de
verificacion es el de “oficinas”, lo anterior se toma por cierto, en virtud de que el personal
especializado en funciones de verificacion cuenta con fe publica en los acios en que
interviene en el ambito de sus atribuciones, de conformidad con los articulos 29 fraccion
Il de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 3 fraccion XVI
del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; a lo anterior sirve de
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apoyo la tesis aislada que a continuacién se cita:

Novena Epoca

Registro: 169497

Instancia: Primera Sala

Tesis Aislada

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta

XXVIl, Junio de 2008

Materia(s): Civil

Tesis: 1a. LI/2008

Pagina: 392 i

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

“La fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se
ejerce a través de los 6rganos estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la
reciben mediante la patente respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano
no forman parte de la organizacién del Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por
medio de la fe piblica el Estado garantiza que son ciertos determinados hechos que
interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia de seguridad juridica
que da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al determinar que un acto se
otorgé conforme a derecho y que lo relacionado con él es cierto, contribuye al orden
publico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actia y a dar certeza juridica” —mmmm—mm=mn

Asim}s’r’no asento en el acta de visita de verificacion, en relacién a la documentacion a que
se}ggﬁere la orden de visita, lo siguiente:
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En consecuencia, y toda vez que de las constancias que obran agregadas al expediente
en que se actia NO se advierte documental alguna con la cual se acredite el uso de suelo
y superficie utilizado en el establecimiento visitado, esta autoridad para efectos de emitir
la presente determinacién considera procedente entrar al estudio y analisis de lo
dispuesto en el Programa Parcial de Desarrollo Urbano “POLANCO” de la Delegacion
MIGUEL HIDALGO, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el seis de junio de
dos mil catorce, lo anterior, para determinar el cumplimiento a las disposiciones legales y
reglamentarias en materia de uso de suelo. :
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Por lo que resulta procedente determinar la Zonificacion que le corresponde al
establecimiento materia del presente procedimiento de verificacién, apoyandose esta
autoridad para tal efecto del Sistema de Informacion Geografica (SIG), de la pagina
electrénica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal,
www.seduvi.df gob.mx, del cual se advierte que la zonificacién que le corresponde al
inmueble de cuenta es la de Habitacional (H), tal y como se advierte a continuacién: ------

~ Informacidn Genearal - Ubicacién del Predio
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"VERSION DE DIVULGACION E INFORMACION, NO
PRODUCE EFECTOS JURIDICOS". La consulta y

difusién  de  esta informacién  no  constituye . » e

autorizacin, permiso o licencia sobre el uso de Este croquis puede ne contener las ultimas modificaciones

suelo Paralcontar con un documenta de cardcter al predio, producto de fusiones y/o subdivisiones llevadas a
cabo por el propistario.

oficial es necesario solicitar a la  autoridad
copetente,  la expedicion  del Certificado

co?ﬁ‘spondienta.
i

wZor}fiicacién

Lo anterior es asi, toda vez que para conocer la verdad sobre los puntos controvertidos
esta autoridad puede valerse de cualquier persona, sea parte o tercero, y de cualquier
cosa o documento, ya sea que pertenezca a las partes o a un tercero; sin mas limitacion
que la de que las pruebas no estén prohibidas por la ley ni sean contrarias a la moral, de
conformidad con el articulo 278 del Caédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, de aplicacidén supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito
Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo, siendo que al tratarse de un medio de
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comunicacion electrénico que se encuentra en internet, constituye un sistema mundial de
diseminacién y obtencidn de informacién en diversos ambitos y, dependiendo de esto
dltimo, puede determinarse el caracter oficial 0 extraoficial de la noticia que al efecto se
recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto normativo,
otorgarle valor probatorio idéneo, por lo que el mismo se valora en términos del articulo
402 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria
a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4
parrafo segundo. Adicionalmente que el contenido de la informacion obtenida del Sistema
de Informacién Geografica (SIG SEDUVI) antes citada, es una transcripcion de la
informacién de los Programas de Desarrollo Urbano inscritos sobre el registro de Planes y
Programas de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal, por lo
que resulta procedente otorgarle valor probatorio idéneo, lo anterior, de conformidad con

el cuadro siguiente:

| El contenido del presente documento es una transcripcién de la informacién de los Programas de Desarrollo Urbano
| inscritos sobre el registro de Planes y Programas de ssta Secretaria , por Jo que en caso de existir errores oriograficos
. o da redaccidn, serd facultada exclusiva de la Secretaria de Desarrollo Urbano y vivienda proceder a su rectificacién.

Sirve de apoyo la tesis que a continuacion se cita:
6/20

Registro No. 186243
Localizacion:
Novena Epoca
Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito
Fuente: Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta
XVI/Agosto de 2002

SGina; 1306
}%ésis: V.30.10 C

esis Aislada
Materia(s): Civil
INFORMACION PROVENIENTE DE INTERNET. VALOR PROBATORIO.
El articulo 188 del Cédigo Federal de Procedimientos Civiles, de aplicacion supletoria a la
Ley de Amparo, en términos de lo previsto en el diverso articulo 20. de este ordenamiento
legal, dispone: "Para acreditar hechos o circunstancias en relacién con el negocio que se
ventila, pueden las partes presentar fotografias, escritos o notas taquigraficas, y, en
general, toda clase de elementos aportados por los descubrimientos de la ciencia.”;
asimismo, el diverso articulo 210-A, parrafo primero, de la legislacion que se comenta, en
lo conducente, reconoce como prueba la informacion generada o comunicada que conste
en medios electrénicos, opticos o en cualquiera otra tecnologia; ahora bien, entre los
medios de comunicacion electrénicos se encuentra “internet”, que constituye un sistema
mundial de diseminacién y obtencién de informacion en diversos ambitos y, dependiendo
de esto dltimo, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de la noticia que al
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efecto se recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto
normativo, otorgarle valor probatorio idéneo.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO DEL QUINTO CIRCUITO.
Amparo en revision 257/2000. Bancomer, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo
Financiero. 26 de junio de 2001. Unanimidad de votos. Ponente: Epicteto Garcia Baez

En ese sentido, la informacion antes referida se relaciona con el apartado “4.3.
Zonificacién y Distribucién de Usos del Suelo” del mencionado Programa Parcial de
Desarrollo Urbano “POLANCO” de la Delegacién MIGUEL HIDALGO, publicado en la
Gaceta Oficial del Distrito Federal el seis de junio de dos mil catorce, a efecto de conocer
las caracteristicas que resulten aplicables al predio de interés, mismo que para mayor
referencia a continuacion se citan:

Habitacional (H). Ocupan 121.67 hectareas aproximadamente y representa el 34.56% de la superficie total del Programa
Parcial de Desarrolio Urbano Polanco, en la Delegacién Miguel Hidalgo. Esta zonificacion esta dirigida a preservar y
consolidar el uso habitacional de la zona, constituido por viviendas, tanto unifamiliares como plurifamiliares. En su
aplicacién, se respetara la altura de las edificaciones ya existentes y se procurard homogeneizarlas, con baja o media
densidad de construcciodn, segin el caso. En todos los niveles autorizados por la zonificacion, tnicamente se permite el uso
del suelo Habitacional.

Ahora bien, para determinar si el uso de suelo utilizado en el establecimiento visitado, es
decir, de “Oficinas”, se encuentra permitido para el mismo conforme a la zonificacion
aplicable, es procedente entrar al estudio y analisis de la Tabla de Usos del Suelo, del
Programa Parcial de Desarrollo Urbano “POLANCO” de la Delegacion MIGUEL
HIDA!:GO, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el seis de junio de dos mil

cat(gfce de la que se desprende en la parte conducente, lo siguiente:
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En consecuencia, de la tabla anterior, se desprende que la actividad de “Oficinas”, se
encuentra PROHIBIDA para los inmuebles a los que les corresponde la zonificacion
Habitacional (H), como lo es precisamente al establecimiento visitado, en ese sentido se
desprende que el visitado no cumple con los usos del suelo permitidos, en términos de la
zonificacion aplicable, prevista en el Programa Parcial de Desarrollo Urbano “POLANCO”
de la Delegacién MIGUEL HIDALGO, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el
seis de junio de dos mil catorce, contraviniendo en consecuencia lo dispuesto en el
articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, precepto legal que
establece textualmente lo siguiente:

“Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan
obligadas a la exacta observancia de los programas y de las determinaciones que
la Administracién Publica dicte en aplicacion de esta Ley”.

Lo anterior en relacién con lo establecido en los numerales 47, 48 y 51 fraccion | de la Ley
de Desarrolio Urbano del Distrito Federal, y 125 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacion se citan:---------------

“Articulo 47.-Las normas de ordenacion establecerédn las especificaciones para
los usos y aprovechamientos del suelo. Las Secretaria las expedira en los
términos que sefale esta ley y su reglamento”.

“Articulo 48 El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones
que tienen por objeto establecer entre la zonificacién y los usos, destinos y
reservas del suelo del Distrito Federal, los asentamientos humanos, las actividades
de’ los habitantes y las normas de ordenacién. Comprende asimismo las
isposiciones en materia de construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento
rbano”.

“Articulo 51. Para la zonificacién del territorio del Distrito Federal se consideraran
las siguientes zonas y usos del suelo:

1. En suelo urbano.: Habitacional; Comercial; De Servicios; Industrial;
Espacio Abierto; Areas Verdes, y los deméas que se establezcan en
el reglamento

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

“Articulo 125. Los certificados de zonificacién se clasifican en:

N
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Certificado de zonificacién para usos del suelo permitidos, que es el documento en
el que se hacen constar todas las posibles formas de utilizacién que los programas
vigentes disponen en materia de usos del suelo y normas de ordenacion para un
predio determinado en funcién de la zonificacion correspondiente. La vigencia de
este certificado es de dos afios contados a partir del dia siguiente a su expedicion
para ejercer el derecho conferido en el mismo y sera expedido por el Registro
dentro de los cinco dias siguientes a la presentacion de la solicitud en la Ventanilla

del Registro, previo pago de derechos;

Certificado tinico de zonificacion de uso del suelo especffico y factibilidades, que
es el documento integrado con las opiniones técnicas de las unidades
administrativas competentes y en el que se hace constar la posibilidad de dotacion
de agua, servicios de drenaje y desaglie de agua pluvial, de impacto ambiental,
vialidad y uso del suelo, para la construccién de conjuntos habitacionales de hasta
doscientas viviendas o diez mil metros cuadrados de construccion para uso
habitacional y hasta cinco mil metros cuadrados de construccion para uso
comercial, industrial y de servicios, excepto para los proyectos que requieran
estudio de impacto urbano o urbano-ambiental, conforme al Sistema de
Informacién Geogréfica. La vigencia de este certificado es de un afio contado a
partir del dia siguiente de su expedicion. El Registro debe expedir dicho certificado
dentro de los treinta dias siguientes a la presentacion de la solicitud, previo pago
de derechos. Asimismo, serd emitido a través del Sistema de Informacion
Geogréfica, en el tiempo estimado de consulta e impresion, previo pago de
derechos.

Certificado de zonificacion para uso del suelo especifico, que es el documento en
el que se hace constar si el aprovechamiento solicitado por el usuario es permitido
ocgrghibido, conforme a lo que disponen los Programas vigentes en materia de uso
dal/suelo y normas de ordenacion para un predio determinado, o para aquel predio
alf que se le hubiera autorizado modificacion al Programa Delegacional vigente,

ambio de uso del suelo o delimitacion de zona. Este certificado tendra una
vigencia de dos afios a partir del dia siguiente de su expedicion para ejercer el
derecho conferido en el mismo y sera expedido por el Registro dentro de los cinco
dias siguientes a la presentacion de la solicitud, cuando ésta se ingrese en la
Ventanilla del Registro, previo pago de derechos;

Certificado de acreditacion de uso del suelo por derechos adquiridos, que es el
documento que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo que, por
el aprovechamiento de manera legitima y continua, tienen los propietarios,
poseedores o causahabientes de un bien inmueble en su totalidad o en unidades
identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor de los planes o los
Programas. La vigencia de este certificado serd permanente y se expedira por el
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Registro dentro de los veinte dias siguientes a la presentacion de la solicitud del
mismo, previo pago de derechos.

Cuando por asi considerario conveniente, el Registro solicite opinion de la
autoridad competente, de conformidad con la Ley de Procedimiento Administrativo
para el Distrito Federal, el plazo para la expedicién de los certificados sera de
veintiin dias a partir del dia siguiente a la presentacion de la solicitud. ——=--msemmwmmmm

Ejercido el derecho conferido en los certificados mencionados, no sera necesario
obtener una nueva certificacién, a menos que se modifique el uso y superficie por
uso solicitado del inmueble, o a través de los Programas de Desarrollo Urbano que

entren en vigor.”.

En efecto, de la lectura de los articulos anteriores, se desprende que es obligacion de las
personas fisicas 0 morales, publicas o privadas, la exacta observancia de los programas y
de las determinaciones que la Administracion Publica dicte en aplicacion a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, su Reglamento y demas disposiciones aplicables,
por lo tanto y atendiendo a lo dispuesto por el articulo 139 del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, el cual establece que esta Autoridad tiene la
facultad de sancionar administrativamente las violaciones a la Ley de Desarrollo Urbano y
su respectivo Reglamento, ordenamientos vigentes y aplicables en el Distrito Federal con
una o mas de las sanciones que dispone dicho precepto legal mismo que sefiala

textualmente lo siguiente:

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

“Articulo 139. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y deméas
disgg’siciones, se sancionaran administrativamente por la autoridad correspondiente, con

ung o mas de Jas siguientes sanciones:

/

. Rescision de convenios;

/. Suspensién de los trabajos;

Ill. Clausura parcial o total de obra;

IV. Demolicién o retiro parcial o total;

V. Intervencion administrativa de las empresas;

19
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VI. Pérdida de los estimulos otorgados;

VIl. Revocacién de las licencias y permisos otorgados;

VIIi. Multas;

IX. Arresto administrativo hasta por treinta y seis horas;

X. Amonestacién, suspension temporal del registro de perito en desarrollo urbano o perito
responsable en explotacion de yacimientos o del director responsable de obra y/o

corresponsables.

XJ. Cancelacién del registro de perito en desarrollo urbano o perito responsable en
explotacion de yacimientos o del director responsable de obra y/o corresponsables.---------

En ese sentido y al vulnerar lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, de conformidad con el articulo 151 del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, la contravencién a la multicitada Ley y su
Reglamento, se sancionara con multa de hasta tres mil dias de salario minimo vigente en
el Distrito Federal, en consecuencia, esta Autoridad determina procedente imponer
gnicamente al C. TITULAR Y/O PROPIETARIO Y/O POSEEDOR del establecimiento
visitado, una MULTA equivalente a 225 (doscientas veinticinco) veces la Unidad de
Cuenta de la Ciudad de México, vigente al momento de practicarse la Visita de
Verificacién materia del presente asunto, que multiplicado por $69.95 (sesenta y nueve
pesos 95/100), valor de la unidad de cuenta al momento de cometerse la infraccion,
resulta la cantidad de $15,738.75 (QUINCE MIL SETECIENTOS TREINTA Y OCHO
PESOS 75/100 M.N.), de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 96 fraccion Vlii de la Ley
de ,Désarrolio Urbano, en relacion con el articulo 139 fraccidon VI, articulo 151 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, 48 fraccién | del Reglamento de Verificacion
gﬁinistrativa del Distrito Federal, articulo cuarto transitorio de la Ley de Unidad de

uenta de la Ciudad de México y articulo 9 de la Ley de Ingresos del Distrito Federal para
el Ejercicio Fiscal 2015, ordenamientos legales vigentes y aplicables en el Distrito Federal,
mismos que a continuacion se transcriben:

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

“Articulo 96. La contravencion a la presente Ley y demds ordenamientos en la materia, se
considera una infraccién e implica la aplicacion de sanciones administrativas,
independientemente de las de cardcter penal, asi como las de caracter civil de indemnizar
a los afectados cuando proceda. Seran sancionados por la autoridad administrativa
competente con una o mas de las siguientes medidas:

instituto de Verificacion Administrativa del D.F,,
v A Direccion General
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VIII. Multas que se prevean en los reglamentos correspondientes...”

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

“Articulo 139. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y demas
disposiciones, se sancionardn administrativamente por la autoridad correspondiente, con
una o mas de las siguientes sanciones:

VIl Multas.

“Articulo 151. Las violaciones a la Ley y este Reglamento que no tengan sancion
especifica, se sancionarén con multa de hasta tres mil dias de salario minimo vigente en
el Distrito Federal, tomando en cuenta la gravedad del hecho, la reincidencia del infractor
y la afectacion del interés publico”.

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

“Articulo 48. La autoridad competente una vez substanciado el procedimiento
administrativo podré imponer las siguientes sanciones administrativas:

I. Multa, en los montos dispuestos por las leyes aplicables, ...”

Ley de Unidad de Cuenta de la Ciudad de México

CUARTO.- Las referencias que se hagan del salario minimo en las normas locales
vigentes, incluso en aquellas pendientes de publicar o de entrar en vigor, se entenderan
hechas a la Unidad de Cuenta de la Ciudad de México, a partir de la entrada en vigor del

pre?énte Decreto.

Lgy de Ingresos del Distrito Federal para el Ejercicio Fiscal 2015

Articulo 9.- El valor de la Unidad de Cuenta de la Ciudad de México, al que se refiere la
Ley de la Unidad de Cuenta de la Ciudad de México, que estara vigente a partir del 1 de
enero de 2015, sera de 69.95 pesos mexicanos.

No obstante lo anterior, esta autoridad, ademas de la multa antes mencionada,
CONMINA al C. TITULAR Y/O PROPIETARIO Y/O POSEEDOR del establecimiento
visitado, para que a partir del dia siguiente a que surta efectos la notificacion de la
presente resolucion administrativa, respete los usos de suelo permitidos para el
establecimiento visitado, en términos de la zonificacién aplicable prevista en el Programa
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Parcial de Desarrollo Urbano “POLANCO” de la Delegacion MIGUEL HIDALGO, publicado
en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el seis de junio de dos mil catorce y se abstenga
de realizar la actividad de “Oficinas”, o bien obtenga certificado de zonificacion vigente en
cualquiera de sus modalidades previstas en el articulo 125 del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que ampare el uso de suelo, y superficie que se
destinan en dicho establecimiento, en el entendido que esta autoridad podra iniciar de
oficio el procedimiento de verificacion a que hace referencia los articulos 14y 15 ultimo
parrafo del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, con el fin
de velar en la esfera de su competencia por el cumplimiento de las leyes, reglamentos,
decretos, acuerdos, circulares y demas disposiciones juridicas y administrativas
vinculadas con las materias a que hace referencia la fraccién | del articulo 7 de la Ley del
Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

Asimismo, es importante sefalar que esta autoridad no se pronuncia respecto a la
superficie asentada por el personal especializado en funciones de verificacion adscrito a
este Instituto en el acta de visita de verificacién, en la que refiere la superficie utilizada
para el desarrollo de la actividad que se observé en el establecimiento visitado, es decir,
de “Oficinas”, en una superficie ocupada por uso de 224.48m2 (doscientos veinticuatro
punto cuarenta y ocho metros cuadrados) toda vez que dicha actividad se encuentra
prohibida para el establecimiento de referencia, en términos de la zonificacion aplicable
prevista en el Programa Parcial de Desarrollo Urbano “POLANCO” de la Delegacion
MIGUEL HIDALGO, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el seis de junio de
dos mil catorce, consecuentemente hacer pronunciamiento alguno respecto de la
superficie ocupada por uso para las actividades de “Oficinas”, se torna ocioso, en virtud
de que dicha actividad NO se encuentra permitida para el establecimiento visitado, por lo
tantg/en la presente determinacion, Unicamente se califica el cumplimiento en relacién a
los (sos de suelo utilizados en el establecimiento en cita.

/

CUARTO.- Toda vez que el objeto de la presente determinacién consiste en el
cumplimiento de las obligaciones que se encuentran contenidas en la Ley de Desarroilo
Urbano del Distrito Federal y su Reglamento, esta autoridad procede a hacer la
INDIVIDUALIZACION DE LAS SANCIONES, de conformidad con el articulo 140
fracciones |, Il y Il del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
sancionando el resultado de las infracciones derivadas del texto del acta de visita de

verificacion de la siguiente forma:
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I. La gravedad de la infraccién, esta autoridad determina que la infraccion en que
incurrié el visitado debe ser considerada como grave, toda vez que al no observar con
exactitud las disposiciones legales y reglamentarias aplicables en materia de uso de
suelo, de conformidad con los usos de suelo permitidos para el establecimiento visitado,
previstos en la zonificacién aplicable en términos del Programa Parcial de Desarrolio
Urbano “POLANCQO” de la Delegacion MIGUEL HIDALGO, publicado en la Gaceta Oficial
del Distrito Federal el seis de junio de dos mil catorce, respecto del uso de suelo de
“Oficinas”, se puede concluir que el funcionamiento de su establecimiento infringe
disposiciones de orden publico, al realizar una actividad que se encuentra prohibida para
los inmuebles a los que les corresponde la zonificacién Habitacional (H), como lo es
precisamente al establecimiento visitado, sobreponiendo asi su interés privado al orden
publico e interés general y social, asi como el de la politica urbana del Distrito Federal, a
través de la regulaciéon de su ordenamiento territorial, ya que este contempla la proteccion
de los derechos de los pobladores de la Ciudad de México, el crecimiento urbano
controlado y la funcion del desarrollo sustentable de la propiedad urbana, en beneficio de
las generaciones presentes y futuras del Distrito Federal.

Il. Las condiciones econémicas del infractor; tomando en consideracion lo asentado
por el personal especializado en funciones de verificacién adscrito a este Instituto, en el
acta de visita de verificacion, se desprende que la actividad desarrollada en el
establecimiento materia de este procedimiento, es de “Oficinas”, en una superficie
ocupada por uso 224.48m2 (doscientos veinticuatro punto cuarenta y ocho metros
cuadrados), lo que permite deducir que el C. TITULAR Y/O PROPIETARIO Y/O
POSEEDOR del establecimiento visitado, cuenta con solvencia econémica suficiente para
el pago de la sancién econémica que le es impuesta, adicionalmente que la misma se

la Le de Desarrolio Urbano del Distrito Federal.

encu;ﬂlra muy por debajo de la media contemplada en el articulo 151 del Reglamento de
d

7

/
Ill. La reincidencia; No se tiene elementos para determinar si la infraccion del visitado,
encuadra en el supuesto que establece el parrafo segundo del articulo 140 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que a la letra sefiala:
“Articulo 140. Para la imposicién de las sanciones por infracciones a la Ley o a este
reglamento y demas disposiciones que de estos emanen, se tomara en cuenta para su
valoracién: pérrafo segundo se considera reincidencia cuando una persona hubiera sido
sancionada por contravenir una disposicién de la Ley, de este Reglamento y demas
ordenamientos juridicos aplicables y cometiera nuevamente alguna infraccion al mismo
precepto”, razén por la cual no se toma como agravante en la imposicion de la sancion, -—
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SANCIONY MULTA

PRIMERA.- Por no observar las determinaciones de la Administracién Publica del Distrito
Federal, de conformidad con lo sefialado en los usos del suelo permitidos a los inmuebles
que les corresponde la zonificacién Habitacional (H), zonificacion que le es aplicable al
establecimiento visitado, de conformidad con lo dispuesto en el Programa Parcial de
Desarrolio Urbano “POLANCO” de la Delegacién MIGUEL HIDALGO, publicado en la
Gaceta Oficial del Distrito Federal el seis de junio de dos mil catorce, respecto del uso
de suelo de “Oficinas”, en aplicacién a la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; al
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en términos de los
articulos 43, 47, 48, 51 fraccion | de la Ley de Desarrollo Urbano, en relacion con el 125
del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, ambos ordenamientos vigentes y
aplicables en el Distrito Federal, tal y como se advierte del texto del acta de visita de
verificacion y de constancias procesales del expediente en que se actua, se impone
Gnicamente al C. TITULAR Y/O PROPIETARIO Y/O POSEEDOR del establecimiento
visitado, una MULTA equivalente a 225 (doscientas veinticinco) veces la Unidad de
Cuenta de la Ciudad de México, vigente al momento de practicarse la Visita de
Verificacion materia del presente asunto, que multiplicado por $69.95 (sesenta y nueve
pesos 95/100), valor de la unidad de cuenta al momento de cometerse la infraccion,
resulta la cantidad de $15,738.75 (QUINCE MIL SETECIENTOS TREINTA Y OCHO
PESOS 75/100 M.N.), de acuerdo a lo establecido en el articulo 96 fraccion Vill de la Ley
de Desarrollo Urbano, en relacién con el articulo 139 fraccion VI, articulo 151 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, 48 fraccién | del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, articulo cuarto transitorio de la Ley de Unidad de
Cuenta de la Ciudad de México y articulo 9 de la Ley de Ingresos del Distrito Federal para
el Ei,ércicio Fiscal 2015, ordenamientos legales vigentes y aplicables en el Distrito Federal,
o%?énamientos legales vigentes y aplicables en el Distrito Federal.

i EJECUCIONDE RESOLUCION

&
Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacién administrativa en ejecucion de
sentencia se proveera lo necesario para ello y desde este momento se indica lo siguiente:

A) Se hace saber al C. TITULAR Y/O PROPIETARIO Y/O POSEEDOR del
establecimiento visitado, que de conformidad con lo establecido en el articulo 76
de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal aplicado de manera
supletoria conforme el articulo 7 del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal, cuenta con un término de 3 dias habiles para acudir a las Oficinas
de la Direccién de Substanciacion de Instituto de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal a efecto de que exhiba en original el recibo de pago de la multa
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que mediante esta resolucion se le impone, y en caso contrario se solicitara a la
Tesoreria del Distrito Federal para que dicha autoridad sea quien inicie el
procedimiento econdémico coactivo correspondiente, de conformidad con lo
dispuesto en el Codigo Fiscal para el Distrito Federal en término del articulo 56 del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal.

Con fundamento en el articulo 87 fraccion | de la Ley de Procedimiento Administrativo del
Distrito Federal y 37 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal es

de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente

Resolucion Administrativa.

SEGUNDO.- Se declara la validez del texto del acta de visita de verificacion, piacticada
por personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, de
conformidad con el considerando SEGUNDQ de la presente resolucién administrativa.—---

TERCERO.- Se resuelve imponer Unicamente al C. TITULAR Y/O PROPIETARIO Y/O
POSEEDOR del establecimiento visitado, una MULTA equivalente a 225 (doscientas
veinticinco) veces la Unidad de Cuenta de la Ciudad de México, vigente al momento de
practicarse la Visita de Verificacién materia del presente asunto, que multiplicado por
$6%. (sesenta y nueve pesos 95/100), valor de la unidad de cuenta al momento de
comyeterse la infraccion, resulta la cantidad de $15,738.75 (QUINCE MIL SETECIENTOS
TREINTA Y OCHO PESOS 75/100 M.N.), de conformidad con los articulos 96 fraccion
VIl, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 139 fraccion VII y 151 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 48 fraccion | del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, articulo cuarto transitorio
de la Ley de Unidad de Cuenta de la Ciudad de México y articulo 9 de la Ley de Ingresos
del Distrito Federal para el Ejercicio Fiscal 2015, ordenamientos legales vigentes y
aplicables en el Distrito Federal, al infringir los articulos 43, 47, 48, 51 fraccién | de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 125 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, en términos de lo previsto en el considerando Tercero.---------
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CUARTO.- Hagase del conocimiento del C. TITULAR Y/O PROPIETARIO Y/O
POSEEDOR del establecimiento visitado, que se le CONMINA, para que a partir del dia
siguiente a que surta efectos la notificacién de la presente resolucion administrativa,
respete los usos de suelo permitidos para el establecimiento visitado, en términos de la
zonificacion aplicable prevista en el Programa Parcial de Desarrollo Urbano “POLANCO”
de la Delegacion MIGUEL HIDALGO, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el
seis de junio de dos mil catorce, y se abstenga de realizar la actividad de “Oficinas”, o
bien obtenga certificado de zonificacién vigente en cualquiera de sus modalidades
previstas en el articulo 125 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, que ampare el uso de suelo y superficie que se destinan en dicho
establecimiento, en el entendido que esta autoridad podra iniciar de oficio el
procedimiento de verificacion a que hace referencia los articulos 14 y 15 ultimo parrafo
del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, con el fin de velar
en la esfera de su competencia por el cumplimiento de las leyes, reglamentos, decretos,
acuerdos, circulares y demés disposiciones juridicas y administrativas vinculadas con las
materias a que hace referencia la fraccion | del articulo 7 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

QUINTO.- Con fundamento en lo que establecen los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del
interesado que tiene un término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente
al en que surta sus efectos la notificacion de la resolucion, para que de considerarlo
necesario, interponga el recurso de inconformidad ante el superior jerarquico, o promueva
juicio de nulidad ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo del Distrito Federal .-

SEXTO.- Hagase del conocimiento del C. TITULAR Y/O PROPIETARIO Y/O POSEEDOR
jel establecimiento visitado, que debera acudir a las oficinas de la Direccion de
S(bstanciacion del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, ubicadas
/éfn calle Carolina, numero ciento treinta y dos (132), colonia Nochebuena, Delegacion
/ Benito Juarez, codigo postal 03720, en esta Ciudad, en un término de tres dias habiles,
de conformidad con lo dispuesto en el articulo 76 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal, aplicado de manera supletoria conforme al articulo 7
del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, a efecto de que exhiba
en original el recibo de pago de su multa, en caso contrario se solicitara a la Tesoreria del
Distrito Federal, para que inicie el procedimiento econémico coactivo, de conformidad con
lo dispuesto en el Cédigo Fiscal para el Distrito Federal, en términos del articulo 56 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

Instituto de Ve”‘ﬂca‘cidn Administrativa del D.F.,

’ i/ Direccién General

e i/ {_ Coordinacion Juridica
:::::: U Direccién de Substanciacién

Caroiina nam. 132, piso 11
Col. Noche Buena, C.P. 03720
inveadt.df.gob.mx
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SEPTIMO.- Girese atento oficio a la Coordinacion de Verificacion Administrativa de este
Instituto, a efecto de que se designe y comisione personal especializado en funciones de
verificacion para que se proceda a nofificar la presente resolucién, para lo cual se
habilitan dias y horas inhabiles, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 75 de la
Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, aplicado de manera supletoria
en términos del articulo 7 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito

Federal.

OCTAVO.- Los datos personales recabados seran protegidos, incorporados y tratados en
el Sistema de Datos Personales relativo al procedimiento de calificacidon de actas de
verificacién de las materias del ambito central el cual tiene su fundamento en los
articulos 25 Apartado A, seccion segunda fraccion VI del Estatuto Organico del Instituto
de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; 6 de la Ley del Instituto de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal y 14 del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal, cuya finalidad es para el resguardo, proteccién y manejo de los
datos personales gue la Direccién de Substanciacion obtiene cuando los visitados
ingresan su escrito de observaciones, como parte de los medios de defensa juridica
gue les asisten, ademas de ofras transmisiones previstas en la Ley de Proteccidén de
Datos Personales para el Distrito Federal.

Asimismo, se le informa que sus datos no podran ser difundidos sin su consentimiento
expreso, salvo las excepciones previstas en la Ley.

El responsable del Sistema de datos personales es el Mtro. Omar Jiménez Cuenca,
Coordinador Juridico y la direccion donde podrad ejercer los derechos de acceso,
rectificacion, cancelaciéon y oposicion, asi como la revocacién del consentimiento es la

Oficina de Informacién Publica del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito

Federal, sito en: Carolina No. 132, Col. Noche Buena, C.P. 03720, Delegacién Benito
Juarez, México D.F.

El interesado podra dirigirse al Instituto de Acceso a la Informacién Publica del Distrito
Federal, donde recibira asesoria sobre los derechos que tutela la Ley de Proteccion de

| invespE

/
e instituto de Verificacion Administrativa del D.F,,
i Direccion General

7 ) A
) e ' f [1 Coordinacién Juridica
= i i\ Direccion de Substanciacion
Ww"’/ g" s’
I : Carolina nam, 132, piso 11
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Datos Personales para el Distrito Federal al teléfono: 5636-4636; correo electrénico:
datos.personales@infodf.org.mx o www.infodf.org.mx’

NOVENO.- Notifiquese personalmente al C. TITULAR Y/O PROPIETARIO Y/O
POSEEDOR del establecimiento visitado, en el domicilio ubicado en la calle La Fontaine,
numero trescientos siete (307), colonia Polanco llI Seccién, Delegacion Miguel Hidalgo,
en esta Ciudad, lo anterior de conformidad con los articulos 78 fraccion | inciso ¢), 80, 81
y 82 fraccién | de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, aplicado de
manera supletoria al citado Reglamento en términos de su numeral 7.

DECIMO.- CUMPLASE

Asf‘;o resolvio y firma el Licenciado Jonathan Solay Flaster, Director de Substanciacion
del Enstipa{? de Verificacién Administrativa del Distrito Federal. Conste.
%

AN

INVES DF

tnstituto de Verificacion Administrativa del D.F.,
> ’i Direccién General

H Coordinacion Juridica

H ;’i‘}ixe’ccién de Substanciacion
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