EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/1078/2015

En la Ciudad de México, dos de septiembre de dos mil quince.

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacion seguido al
establecimiento ubicado en Calle 4 (cuatro), numero 135 (ciento treinta v cinco), colonia
Agricola Pantitlan, Delegacion lztacalco, Ciudad de Meéxico, de conformidad con los
siguientes:

RESULTANDOS

1. En fecha veintinueve de mayo de dos mil quince, se emiti6 la orden de visita de
verificacion al establecimiento citado al rubro, identificada con el nimero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/1078/2015, misma que fue ejecutada el uno de junio del mismo aino
por personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto,
asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias, observados.-------------

2. En fecha quince de junio de dos mil guince, se recibié en la Oficialia de Partes de
este Instituto, escrito signado por h mediante el cual formulé
observaciones y presentd las pruebas que consider6 pertinentes respecto de los hechos,

objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacion materia de
este asunto, recayéndole acuerdo de fecha dieciocho de junio de dos mil quince,

Fideicomiso identnicado
y en razoén de dicha calidad copropietaria del establecimiento
0, senalandose dia y hora para que tuviera verificativo la audiencia de desahogo de
as y formulacion de alegatos, misma que se desarroll6 a las once horas con treinta
miputos del diecinueve de agosto de dos mil quince, haciéndose constar la
omparecencia del promovente, diligencia en la que se desahogaron las pruebas

admitidas.

caracter de Fiduciario del

3. Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia
resuelve en términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO. El Licenciado Jonathan Solay Flaster, Director de Substanciacion del Instituto
de Verificacidon Administrativa del Distrito Federal, es competente para resolver en
definitiva el presente asunto con fundamento en los articulos 14 parrafo segundo, 16
primer parrafo y 122 apartado C Base Tercera fraccién | de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos; 1, 97 y 98 del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal; 1, 2
ultimo parrafo, 3 fracciones V y IX, 7, 9, 40, 48 y 54 fraccion | de Ley Organica de la

Administracion Publica del Distrito Federal; 1, 2 fracciones Ity VI, 3, 5y 6 fracoior}’gﬂsm‘lﬁl,
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m, 1v, Vv, Vi, VIlIl, IX, 7 fracciones LI, v, 8, 9y 13 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal; 1, 2 fracciones My V, 6 fraccion IV, 7 apartado A
fracciones | inciso d) y IV, 8 fraccion I, 18, 19 fraccion IV y Décimo Primero Transitorio de
la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccion Vil, 7,
22 fraccion I, 23, 25 apartado A, seccién segunda, fracciones I, V' y IX del Estatuto
Organico del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 1 fraccion IV, 2, 3
fracciones I, 1y V, 4, 14 fraccion 1V, 35, 78 y 79 fraccion | inciso b) del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

SEGUNDO. El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacion lztacalco, y Normas de
Ordenacion en el Distrito Federal, derivado del texto del acta de visita de verificacion
instrumentada en el inmueble en comento, practicada en cumplimiento a la orden materia
del presente asunto, documentos publicos que conforme a los articulos 15 y 20 del
Regiamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, contienen los requisitos
necesarios que todo acto de autoridad requiere para su validez, por lo que se resuelve el
presente asunto en cumplimiento a los principios de simplificacion, precision, legalidad,
transparencia, informacion, imparcialidad y buena fe con que se actia, de conformidad
con los articulos 5, 6 y 7 de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal. ---

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se refaliza de conformidad a lo previsto en el articulo 35 del Reglamento de Verificacion
Adpninistrativa del Distrito Federal, toda vez que se ingres6 en la Oficialia de Partes de
edte Instituto, escrito de observaciones a que hace referencia el articulo 29 del
eglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a
evar a cabo el estudio del mismo, asi como a dictar resolucién debidamente fundada vy
motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos légicos juridicos.

1.- Se procede al estudio del texto del acta de visita de verificacion, de la cual se
desprende que personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este
Instituto, en relacién con el objeto y alcance de la visita de verificacién asenté como
hechos, objetos, lugares y circunstancias, en la parte conducente, lo siguiente:—-—-smemmmn
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EN EL DOMICILIO QUE INDICA LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICAGION
) LA DIRECCION CON EL VISITADO Y LA PLACA MAS CERCANA,
: AWCCION NUEVA LA CUAL CONSTA DE SOTANG, PLANTA BA
NIVELES LOS CUALES SE ENCUENTRAN EN OBRA NEGRA. DE ACUERDO w_f?‘”*‘v
ALCANCE SE MENCIONA LO SIGUIENTE (1. EL USO DE SUELO OBSERVADO AL MOMENTO
£8 DE CONSTRUCGION. 2 2. DOS MIL TRESCIENTOS CUARENT *{fw@s METROS
CUADRADOS. b. DOS MIL TRESCIENTOS CUARENTA Y TRES METR
SENTO NOVENTA Y SIETE PUNTO ;;»(wu; METROS CUADRADOS. ) :
VEALES DEL NIVEL DE BANQUETA | CIA ABRIBA ¥ D Nﬂﬁp_mﬁ ANOUE
3 TRES PUNTO GINCUENTA METROS kaa;%s
NGE DE LA OBRA . EL PUNTO A SE DESC )
¢ RESPECTO AL PUNTO B NO EXHIBE AL AmﬁﬂE WWngﬂkNU‘Eeﬁfm

OVE LINA CONE

De lo anterior, se desprende que se trata de una obra nueva en proceso de construccion,
constituida al momento de la visita de verificacién por sétano, planta baja v tres niveles,
lo que da un total de cuatro (4) niveles contados a partir de nivel de banqueta, lo
anterior, tomando en cuenta gue el so6tano no es considerado como nivel (tal v
como mas adelante se detalla), lo anterior en una superficie del predio de 2,343 m2
(dos mil trescientos cuarenta v tres metros cuadrados), v una superficie de
construccion de 8,197.2 m2 {ocho mil ciento noventa vy siete punto dos metros

Posch, tal y como lo asienta el personal especializado en funciones de verificacion

dscrito a este Instituto, quien se encuentra dotado de fe publica en los actos en que
"interviene conforme a sus atribuciones, de conformidad con lo previsto en el articulo 29
fraccion I de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal v 3
fraccion XVI del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal. ----—--vnnmm-

Novena Epoca

Registro: 169497

Instancia: Primera Sala

Tesis Aislada

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
XXVI, Junio de 2008

Materia(s): Civil

Tesis: 1a. LI/2008

Pagina: 392

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.
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“l a fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que
se ejerce a través de los 6rganos estatales, pues por disposicion de fa ley los
fedatarios la reciben mediante la patente respectiva, y aunque conforme al sistema
juridico mexicano no forman parte de la organizacion del Poder Ejecutivo si son
vigilados por éste. Asi, por medio de la fe publica el Estado garantiza que son
ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que deba
considerarse como la garantia de seguridad juridica que da el fedatario tanto al
Estado como al particular, ya que al determinar que un acto se otorgé conforme a
derecho y que lo relacionado con él es cierto, contribuye al orden publico, a la
tranquilidad de la sociedad en que se actua y a dar certeza JUridica” --mmmmmsmmmmmmmnn

En razon de lo anterior, y toda vez que, como ha quedado asentado en lineas
precedentes, el inmueble visitado se encontraba constituido al momento de la visita de
verificacion, por cuatro (4) niveles contados a partir de nivel de banqueta y un sétano, no
obstante lo anterior, y tomando en cuenta lo dispuesto en el “DECRETO POR EL QUE SE
REFORMAN, ADICIONAN Y DEROGAN LAS NORMAS GENERALES DE
ORDENACION, PARA FORMAR PARTE DE LA LEY DE DESARROLLO URBANO Y DEL
PROGRAMA GENERAL DE DESARROLLO URBANO DEL DISTRITO FEDERAL”,
publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el ocho de abril de dos mil cinco, en el
ARTICULO TERCERQO, del que se desprende en la parte conducente, lo siguiente; ————----

“ ARTICULO TERCERO.- Se reforman y Adicionan las Normas de
Ordenacién Generales Numeros 1, 2, 3,4, 5, 6,7, 8 9, 10, 11, 12, 13, 14,
15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 26, 27 y 28 para quedar en los siguientes

terminos:

) /COEFIC/ENTE DE OCUPACION DEL SUELO (COS) Y COEFICIENTE
YDF UTILIZACION DEL SUELO (CUS)

La construccién bajo el nivel de banqueta no cuantifica dentro de la
superficie méxima de construccion permitida y debera cumplir con lo
sefialado en las Normas de Ordenacion Generales nimeros 2 y 4. Para Jos
casos de la Norma numero 2, tratandose de predios con pendiente
descendente, este criterio se aplica a los espacios construidos para
estacionamientos y locales no habitables....(sic)

7. ALTURAS DE EDIFICACION Y RESTRICCIONES EN LA
COLINDANCIA POSTERIOR DEL PREDIO

La altura total de la edificacion sera de acuerdo a la establecida en la
zonificacién, asi como en las Normas de Ordenacién para las Areas de
Actuacion y las Normas de Ordenacién Particulares para cada Delegacion

4/14



CDi

CIOA0 DE MEXCO

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/1078/2015

para las colonias y vialidades, y se debera considerar a partir del nivel
medio de banqueta...

b) ... (sic)

Es decir, la altura total de la edificacion sera de acuerdo a la establecida en la
zonificacion, asi como en las Normas de Ordenacion para las Areas de Actuacion y las
Normas de Ordenacion Particulares para cada Delegacion, para colonias y vialidades y se
deberd considerar a partir del nivel medio de bangueta; en ese sentido es claro que el
soétano observado en el inmueble visitado al momento de la visita de verificacion NO
cuantifica en el nimero de niveles; asi como también la construccién bajo el nivel de
banqueta NO cuantifica dentro de la superficie maxima de construccion permitida.-----------

En razdén de lo anterior, inicamente se toman en consideracion el nimero de niveles
construidos a partir de nivel de bangueta, lo que da como total de cuatro (4) niveles de

construccion.

2.- Asimismo, el personal especializado en funciones de verificacion hizo constar en
relacion con la documentacién que se refiere en la orden de visita de verificacion lo

siguiente:

T voriiipra ol - . N N e
o requiers al para gue exhiba la documentacion g oue 5¢ reliere

a orden de visila de verilicacion antes referida, porlo que musstia jos siguientes documen ut*‘ e

DO UNICO DE ZONIFICAGION DE USO DEL SUELD. COPIA SIM PLE, EXPEDIOO
STARIA DE DESARROLLO URBAND Y VIVIENDA DEL DISTRITO FECERAL L. GON
EXPE 353‘@?\5 10 DE ABRIL DE 2014 Y VIGENCIA NO INDICA, FOLIO 558
14 PARA EL PREDIO UBICADD EN CALLE 4 NUMERO 135 COLONIA AGRICOLA

O . 225

PANTITLAN DELEGACION IZTACALCO C.P 08100 , USO HABITACIONAL / VIVIENDA. EMITIDO
Y EIRMADO POR EL C.V{H09~%}C)>U ILLA ARRELLANG, CON SELLO D DE DIRECCION

GENERAL DE ADMINISTRACION URBANA, CERTIFICACION DE REGISTRO DE LOS PLANES Y

PROGRAMAS 2014

En consecuencia, esta autoridad procede a la valoracién de la prueba que fue exhibida al
momento de la visita de verificacién, asi como de las que fueron admitidas y desahogadas
durante la substanciacion del presente procedimiento, las cuales se valoran en términos
del articulo 403 del Cddigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, aplicado
supletoriamente a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a
su articulo 4 parrafo segundo, no obstante, las mismas no son idoneas para acreditar el
objeto y alcance de la Orden de Visita de Verificacidn, a excepcién de la copia cotejada
con copia certificada del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo, folio 22558-

e
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151CAMA14, de fecha de expedicion diez de abril de dos mil catorce, relativo al predio de
interés, del cual se constatd su validez y contenido en la pagina electrénica de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal (www.seduvi.df.gob.mx),
por lo que se le otorga pleno valor probatorio al tratarse de documento publico expedido
por funcionario publico en gjercicio de sus funciones en términos de lo dispuesto en los
articulos 327 fraccion Il y 403 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal
de aplicacién supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo para el Distrito Federal
conforme al articulo 4 parrafo segundo, del que se desprende que tenfa una vigencia de un
afio, contado a partir del dia siguiente a su expedicion, esto fue, hasta el once de abril de
dos mil quince, por lo que el mismo no estaba vigente al momento de realizarse la visita de
verificacion, no obstante lo anterior, de la propia documental se advierte que la misma fue
expedida de acuerdo al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para
Iztacalco, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal veintiséis de septiembre de
dos mil ocho, (vigente al momento de la practica de la visita de verificacion), por lo que es
procedente tomarlo en cuenta para tales efectos, del cual esta autoridad se pronunciara a

continuacion.

Una vez precisado lo anterior, del estudio y andlisis del Certificado Unico de Zonificacion
de Uso del Suelo, folio 22558-151CAMA14, de fecha de expedicion diez de abril de dos
mil catorce, relativo al predio de interés, se advierte en su parte conducente lo siguiente: -

TEORIFIC AC NS
Eenifng (e o acuido 2t
ek

Ie stuerds con by superich total del pradio; 2,343.75 m
Lix superficie mivima Je cOnsueclon permitily por i zonificanion vigapty HAZWE™ e 5,825.00 m 32 {DOLE] VIVIENDAS
Lo supesficie maximd de Lonstruccidn parmitida por e g Neariin vigeate LRI 2007 R 8 375 00 't

D¥ lo que se advierte que al inmueble visitado le es aplicable la zonificacion Habitacional,

es (3) niveles méaximo de construccion, 20% (veinte por ciento) minimo de area libre; y
por norma de ordenacion sobre vialidad la zonificacion Habitacional Mixto, cinco (5) niveles
maximos de construccion, 20% (veinte por ciento) minimo de area libre, advirtiéndose que
para dicha zonificacion tiene permitida una superficie maxima de construccion de 9,375.00
m2 (nueve mil trescientos setenta y cinco metros cuadrados), por lo que esta autoridad
determina aplicar al caso concreto aquella que le otorgue mas beneficios al visitado, en
este caso, la segunda de las zonificaciones antes sefialadas, por lo que se hace evidente
que el inmueble objeto del presente procedimiento, tiene permitido conforme a la
sonificacion antes sefialada, cinco (5) niveles maximos de construccion contados a partir
de nivel de banqueta, 20% (veinte por ciento) minimo de area libre, y una superficie
maxima de construccion de 9,375.00 m2 (nueve mil trescientos setenta y cinco metros
cuadrados), por lo que se hace evidente que los niveles construidos en el inmueble visitado
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al momento de la practica de la visita de verificacion materia del presente asunto, contados
a_partir de nivel de banqueta, son los permitidos en las normas de zonificacion y
ordenaciéon _en materia de uso de suelo, de conformidad con el Certificado Unico de
Zonificacién de Uso del Suelo, folio 22558-151CAMA14, de fecha de expedicion diez de
abril de dos mil catorce, relativo al predio de interés.

En virtud de lo anterior, esta autoridad determina que el visitado cbserva las disposiciones
legales y reglamentarias en materia de uso de suelo respecto del ndmero de niveles
observados en el inmueble visitado al momento de la visita de verificacion, de conformidad
con el Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo, folio 22558-151CAMA14, de
fecha de expedicion diez de abril de dos mil catorce, relativo al predio de interés, en
relacion con el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, precepto
legal que dispone de manera textual, o siguiente:

“Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan
obligadas a la exacta observancia de los programas y de las determinaciones que
la Administracion Publica dicte en aplicacion de esta Ley”.

Lo anterior en relacién con lo establecido en los numerales 47, 48 y 51 fraccion | de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, y 125 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacion se citan:-—-----~------

“Articulo 47.-Las normas de ordenacion estableceran las especificaciones para
los usos y aprovechamientos del suelo. Las Secretaria las expedira en los
términos que sefiale esta ley y su reglamento”.

H“ﬁ"i/’}iculo 48 El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones
ue tienen por objeto establecer entre la zonificacion y los usos, destinos y
ﬁeservas del suelo del Distrito Federal, los asentamientos humanos, las actividades
" de los habitantes y las normas de ordenacion. Comprende asimismo las
disposiciones en materia de construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento
urbano”.

“Articulo 51. Para la zonificacion del territorio del Distrito Federal se consideraran

las siguientes zonas y usos del suelo:

/. En suelo urbano: Habitacional; Comercial; De Servicios; Industrial;
Espacio Abierto; Areas Verdes, y los demas que se establezcan en
el reglamento

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.
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“Articulo 125. Los certificados de zonificacion se clasifican en:
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I.

L.

1.

Certificado de zonificacion para usos del suelo permitidos, que es
el documento en el que se hacen constar todas las posibles formas
de utilizacion que los programas vigentes disponen en materia de
usos del suelo y normas de ordenacion para un predio determinado
en funcién de la zonificacién correspondiente. La vigencia de este
certificado es de dos afos contados a partir del dia siguiente a su
expedicion para ejercer el derecho conferido en el mismo y sera
expedido por el Registro dentro de los cinco dias siguientes a la
presentacion de la solicitud en la Ventanilla del Registro, previo

pago de derechos;

Certificado unico de zonificacion de uso del suelo especifico y
factibilidades, que es el documento integrado con las opiniones
técnicas de las unidades administrativas competentes y en el que
se hace constar la posibilidad de dotacion de agua, servicios de
drenaje y desagiie de agua pluvial, de impacto ambiental, vialidad y
uso del suelo, para la construccion de conjuntos habitacionales de
hasta doscientas viviendas o diez mil metros cuadrados de
construccion para uso habitacional 'y hasta cinco mil metros
cuadrados de construccion para uso comercial, industrial y de
servicios, excepto para los proyectos que requieran estudio de
impacto urbano o urbano-ambiental, conforme al Sistema de
Informacion Geogréfica. La vigencia de este certificado es de un
ano contado a partir del dia siguiente de su expedicion. El Registro
debg,é’xpedir dicho certificado dentro de los treinta dias siguientes
alta presentacion de la solicitud, previo pago de derechos.

simismo, seré emitido a través del Sistema de Informacion
Geogréfica, en el tiempo estimado de consulta e impresion, previo
pago de derechos.

Certificado de zonificacion para uso del suelo especifico, que es el
documento en el que se hace constar si el aprovechamiento
solicitado por el usuario es permitido o prohibido, conforme a lo
que disponen los Programas vigentes en materia de uso del suelo
y normas de ordenacién para un predio determinado, o para aquel
predio al que se le hubiera autorizado modificacion al Programa
Delegacional vigente, cambio de uso del suelo o delimitacion de
zona. Este certificado tendré una vigencia de dos afios a partir del
dia siguiente de su expedicion para ejercer el derecho conferido en
el mismo y seré expedido por el Registro dentro de los cinco dias
siguientes a la presentacion de la solicitud, cuando ésta se ingrese
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en la Ventanilla del Registro, previo pago de derechos,; --—---m-mwm-m--v

v. Certificado de acreditacion de uso del suelo por derechos
adquiridos, que es el documento que tiene por objeto reconocer los
derechos de uso del suelo que, por el aprovechamiento de manera
legitima y continua, tienen los propietarios, poseedores o
causahabientes de un bien inmueble en su totalidad o en unidades
identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor de los
planes o los Programas. La vigencia de este certificado sera
permanente y se expedira por el Registro dentro de los veinte dias
siguientes a la presentacion de la solicitud del mismo, previo pago
de derechos.

Cuando por asi considerarlo conveniente, el Registro solicite opinién de la
autoridad competente, de conformidad con la Ley de Procedimiento
Administrativo para el Distrito Federal, el plazo para la expedicion de los
certificados sera de veintiun dias a partir del dia siguiente a la presentacion
de la solicitud. ----r-m--mmnremmmnm-

Ejercido el derecho conferido en los certificados mencionados, no sera
necesario obtener una nueva certificacion, a menos que se modifique el
uso y superficie por uso solicitado del inmueble, o a través de los
Programas de Desarrollo Urbano que entren en vigor.”.

Ahora bien, por lo que hace a la superficie maxima de construccion, esta autoridad
detersiina no hacer pronunciamiento alguno al respecto, toda vez que el personal
espgcializado en funciones de verificacién asentdé de manera general la superficie de
cohstruccion, sin que se tenga la certeza si dicha superficie de construccion corresponde
Ghicamente a lo construido a partir de nivel de bangueta, o si en la misma se incluyo el
sétano de referencia, siendo que ha quedado precisado que la superficie de construccion
bajo nivel de banqueta no cuantifica dentro de la superficie total de construccion permitida,
consecuentemente esta autoridad se encuentra imposibilitada para hacer pronunciamiento
alguno, toda vez que no cuenta con los elementos Gnicamente necesarios para determinar
su cumplimiento o incumplimiento y por ende no se pueden fijar las responsabilidades que
correspondan, imponiendo, en su caso, las sanciones y medidas de seguridad que
procedan en los términos de los ordenamientos legales o reglamentarios aplicables.------—---

En lo referente a la superficie de area libre, el personal especializado en funciones de
verificacion, asento en el acta de visita de verificacion lo siguiente: “...E) NO SE PUEDE
DETERMINAR POR EL AVANCE DE LA OBRA...” (sic), en ese sentido, no se tiene la
certeza si el personal especializado en funciones de verificacién no pudo observar la
superficie de area libre al no haber tenido acceso a la misma, o en su caso, no pudo

R,
" "
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observarla al no contar el establecimiento visitado con area libre, consecuentemente esta
autoridad determina que los elementos con los que cuenta esta autoridad no permiten
determinar el cumplimiento o incumplimiento a las disposiciones legales y reglamentarias
en materia de uso de suelo, respecto del porcentaje de area libre que debe respetar en

términos de la zonificacion aplicable, por lo que no se emite pronunciamiento alguno al
respecto.

Sin que esta autoridad pueda hacer pronunciamiento alguno respecto del cumplimiento a
las disposiciones legales y reglamentarias aplicables en materia de uso del suelo, en
relacion a los usos de suelo autorizados en el inmueble visitado, en términos de la
zonificacion aplicable, toda vez que al momento en que se practicd la visita de
verificaciéon, el inmueble visitado se encontraba en proceso de construccion, sin que
pueda determinarse el o los usos de suelo que en su caso se destinaran en el inmueble
de cuenta, por lo que se determina poner fin al procedimiento al existir imposibilidad
material de continuarlo por causas sobrevenidas, es decir por no contar con los elementos
necesarios para calificar el uso de suelo que en su caso se le dara al inmueble visitado, y
se fijen, en su caso las responsabilidades que correspondan, asi como las sanciones y
medidas de seguridad que procedan en los términos de los ordenamientos de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, asi como el Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacion iztacalco, y Normas de
Ordenacion en el Distrito Federal, en relacién con el Reglamento de Verificacion

Administrativa del Distrito Federal.

Derivado de lo anterior y toda vez que el visitado observa las disposiciones legales y
reglarentarias aplicables en materia de uso de suelo, contenidas en la Ley de Desarrollo
Urbéno del Distrito Federal y el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, respecto del nimero de niveles observados en el inmueble visitado al momento
e la visita de verificacion, en términos de lo dispuesto en el Certificado Unico de
JZonificacion de Uso del Suelo, folio 22558-151CAMA14, de fecha de expedicion diez de
abril de dos mil catorce, relativo al predio de interés, se resuelve no imponer sancion
ersona _moral _denominada

, en su caracter de

Fiduciario del Fideicomiso identificado bajo el numero
y en razon de dicha calidad copropietaria del establecimiento visitado.-—-----w-mmmneme

Derivado de lo anterior, y en virtud de que del estudio del texto del acta de visita de
verificacion, se advierte el cumplimiento a las disposiciones legales y reglamentarias en
materia de uso de suelo, esta autoridad determina procedente NO entrar al estudio y
analisis del escrito de observaciones ingresado a través de Oficialfa de Partes de este
Instituto, toda vez que en nada cambiaria el sentido de la presente resolucion
administrativa, adicionalmente que la visitada NO podria conseguir mayores beneficios
que el que esta autoridad determine el cumplimiento a las disposiciones legales y

‘}%\
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reglamentarias en materia de uso de suelo, al respecto, sirven de apoyo por analogia la
siguiente Tesis:

No. Registro: 39,938

Precedente

Epoca: Quinta

Instancia: Tercera Sala Regional Hidalgo-México

Fuente: R.T.F.J.F.A. Quinta Epoca. Afio V. No. 56. Agosto 2005.
Tesis: V-TASR-XXXIII-1729

Pagina: 354

CODIGO FISCAL DE LA FEDERACION

EXHAUSTIVIDAD EN EL RECURSO ADMINISTRATIVO.- NO ES NECESARIO
EL ESTUDIO DE TODOS LOS AGRAVIOS, SINO DE AQUEL QUE SEA
SUFICIENTE PARA DESVIRTUAR LA VALIDEZ DEL ACTO RECURRIDO Y
OTORGUE UN MAYOR BENEFICIO AL RECURRENTE.- El articulo 132 del
Codigo Fiscal de la Federacion establece que cuando uno de los agravios sea
suficiente para desvirtuar la validez del acto impugnado, bastara con el examen de
dicho punto, lo que es congruente con el principio de prontitud de resolucion que
como garantia individual se establece por la Constitucion Federal en el articulo 17;
sin embargo, no debe perderse de vista que tal actuacion se sujeta a Ja
circunstancia de gue el planteamiento analizado sea suficiente para declarar la
ilegalidad del acto administrativo combatido y ademas, que de entre los que se
expongan, aquél que fue declarado fundado sea el que implique un beneficio
mayor al gobernado, ya sea porque se lrate de un acto que es anterior a los
demas y que con motivo de su ilegalidad concomitantemente implique la
ilegalidad de los demas que le sucedan; o bien, porque el alcance de la ilegalidad

S¢a mayor. (52)

#Juicio No. 4340/02-11-03-3.- Resuelto por la Tercera Sala Regional Hidalgo
México del Tribunal Federal de Justicia Fiscal y Administrativa, el 5 de junio de
2003, por unanimidad de votos.- Magistrado Instructor: Manuel Lucero Espinosa.-

Secretaria: Lic. Rebeca Vélez Sahagun. -

Con fundamento en el articulo 87 fraccion | de la Ley de Procedimiento Administrativo del
Distrito Federal y 35 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal es

de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacién, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
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resolucion administrativa.

SEGUNDO .- Se declara la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada
por personal especializado en funciones de verificacion, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa. -

TERCERO .- Por lo que hace al nimero de niveles observados en el inmueble visitado al

momento de la visita de verificacion, se resuelve no imponer sancion alguna a la persona
al denominada
identificado bajo el numero , 'y en razdn de dicha

calidad copropietaria del establecimiento visitado, en términos de lo previsto en el
CONSIDERANDO TERCERO de la presente resolucion administrativa.

CUARTO.- Por lo que respecta al uso de suelo, superficie de construccion y porcentaje de
area libre, se resuelve poner fin al presente procedimiento, en virtud de la imposibilidad
material de continuarlo por causas sobrevenidas, de conformidad con el articulo 87
fraccion 1l de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, lo anterior en
términos de lo previsto en el Considerando TERCERO de la presente resolucion

administrativa.
12/14

QUINTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
efectos la notificacion de la resolucién, para que, de considerarlo necesario, interponga el
rem;zs«o de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio
dey lidad ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo del Distrito Federal.------mmm--v
fé)ﬂ’o.— Girese atento oficio a la Coordinacion de Verificacion Administrativa de este

Instituto, a efecto de que se designe y comisione personal especializado en funciones de
verificacion para que se proceda a notificar la presente resolucion, para lo cual se
habilitan dias y horas inhébiles de conformidad con el articulo 75 de la Ley de
Procedimiento Administrative del Distritc Federal, de aplicacion supletoria al Reglamento
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como lo
dispuesto en el articulo 83 fraccion | del Reglamento en cita. -

SEPTIMO - Los datos personales recabados seran protegidos, incorporados vy tratados en
el Sistema de Datos Personales relativo al procedimiento de calificacion de actas de
verificacion de las materias del ambito central el cual tiene su fundamento en los articutos
25 Apartado A, seccion segunda fraccion VI del Estatuto Organico del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 6 de la Ley del Instituto de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal y 14 del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Fedgral, cuya finalidad es para el resguardo, proteccion y manejo de los dalos




Cupan

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/1078/2015

personales que la Direccion de Substanciacion obtiene cuando los visitados ingresan su
escrito de observaciones, como parte de los medios de defensa juridica que les asisten,
ademas de otras transmisiones previstas en la Ley de Proteccion de Datos Personales
para el Distrito Federal.

Asimismo, se le informa que sus datos no podran ser difundidos sin su consentimiento
expreso, salvo las excepciones previstas en la Ley.

El responsable del Sistema de datos personales es el Mtro. Omar Jiménez Cuenca,
Coordinador Juridico y la direccion donde podra ejercer los derechos de acceso,
rectificacion, cancelacién y oposicion, asi como la revocacion del consentimiento es la
Oficina de Informacion Publica del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal, sito en: Carolina No. 132, Col. Noche Buena, C.P. 03720, Delegacion Benito
Juarez, México D.F.

El interesado podra dirigirse al Instituto de Acceso a la Informacién Publica del Distrito
Federal, donde recibira asesoria sobre los derechos que tutela la Ley de Proteccion de
Datos Personales para el Distrito Federal al teléfono: 5636-4636; correo electronico:
datos.personales@infodf.org.mx o www.infodf.org.mx.

y en razdn de dicha calidad copropietaria del

_l en su caracter de autorizadosl en el domicilio sefialado

ra tales efectos, ubicado en
precisando gue en caso de que el domicilio antes sefialado

no existiera, o se presente alguna imposibilidad para efectuar la notificaciéon ordenada,
notifiquese en el domicilio del establecimiento visitado, previa razén que se levante para
tal efecto, de conformidad con los articulos 78 fraccion | inciso c), 80, 81 y 82 fraccidén | de
la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, aplicado de manera supletoria
al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal en términos de su

numeral 7.

NOVENO.- Previa notificacidén de la presente determinacion administrativa que obre en los
autos del procedimiento numero INVEADF/OV/DUYUS/1078/2015 y una vez que cause
estado, archivese como asunto total y definitivamente concluido, en términos de lo
dispuesto en el Considerando Tercero de la presente determinacién administrativa. -------—
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DECIMO.- CUMPLASE

Asi lo re$o|vié y firma el Licenciado Jonathan Solay Flaster, Director de Substanciacion
L Instituto \ﬁriﬂcaoién Administrativa del Distrito Federal. Conste.
N P
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