EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/1186/2015

En la Ciudad de México, a veinticuatro de agosto de dos mil quince.

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacion seguido al
establecimiento ubicado en Cacama numerc 3 (tres), colonia Santa Isabel Tola,
Delegacion Gustavo A, Madero, en esta Ciudad, atento a los siguientes:

RESULTANDOS

1.- El doce de junio de dos mil quince, se emitié la orden de visita de verificacion al
establecimiento citado al rubro, identificada con el nimero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/1186/2015, misma que fue ejecutada el quince del mismo mes y
afio, por personal especializado en funciones de verificacion, asentando en el acta los
hechos, objetos, lugares y circunstancias, observados.

2.- Mediante escrito recibido en la Oficialia de Partes de este Instituto, el veintinueve de
junio de dos mil quince, la_ presentd observaciones
y pruebas respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta
de visita de verificacion, al cual le recay6 acuerdo de dos de julio de dos mil quince, por el
cual se tuvo por reconocida la personalidad de la promovente en su caracter de visitada,
sefialandose fecha y hora para la celebracion de la audiencia de desahogo de pruebas y
formulacion de alegatos, misma que se llevé a cabo a las diez horas con treinta minutos
del doce de agosto de dos mil quince, en la cual se hizo constar la comparecencia de la
promovente, diligencia en la que se desahogaron las pruebas admitidas, asimismo se

tuvieron por formulados alegatos de forma verbal.

3.- Mediante escrito regibi iciali Partes de este Instituto, el diez de agosto
de/ dos mil quince, Ia%en su caracter de visitada,
pfesent6 pruebas que considerd pertinentes, al cual le recayo acuerdo de trece de agosto
de dos mil quince, mediante el cual se le indicé que por lo que hacia a una de sus
pruebas, se desechaba, por o que hacia a otra, que no habia lugar y a las restantes que
ya se encontraban glosadas al expediente en que se actua, por lo que las misma serian

valoradas en el momento procesal oportuno.

4.- Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacién, esta Instancia
resuelve en términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- El Licenciado Jonathan Solay Flaster, Director de Substanciacion del Instituto
de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, es competente para resolver en
definitiva el presente asunto con fundamento en los articulos 14 parrafo segundo, 16
~primer parrafo y 122 apartado C Base Tercera fraccion | de la Constitucion Politica de los

E?/Eados Unidos Mexicanos; 1, 97 y 98 del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal; 45 2

ingtitulo de Yerificackdn &
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Gltimo parrafo, 3 fracciones V y IX, 7, 9, 40, 48 y 54 fracciéon | de Ley Organica de la
Administracion Publica del Distrito Federal; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5 y 6 fracciones |, I,
Hi, 1V, V, VI, VI, IX, 7 fracciones |, I, Hll, 1V, 8, 9 y 13 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal; 1, 2 fracciones lll, IV y V, 6 fraccién IV, 7 apartado A
fracciones | inciso d) y 1V, 8 fraccion 1, 18, 19 fraccion 1V y Décimo Primero Transitorio de
la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccion VI, 7,
22 fraccion I, 23, 25 apartado A, seccidn segunda, fracciones |, V y IX del Estatuto
Organico del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, Organismo
Publico Descentralizado; 1 fraccion 1V, 2, 3 fracciones ll, lil y V, 4, 14 fraccion IV, 37, 78 y
79 fraccién | inciso b) del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.-—--

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucién, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, Programa Delegacional y/o parcial de Desarrolio Urbano para la
Delegacién Gustavo A. Madero, asi como a las Normas de Zonificacién y Ordenacion en
el Distrito Federal, derivado de la calificacién del texto del acta de visita de verificacion
instrumentada en el inmueble en comento, en cumplimiento a la orden de visita de
verificacion emitida por la Coordinadora de Verificacidon Administrativa de este Instituto,
documentos publicos que conforme a los articulos 15 y 20 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, contienen los requisitos necesarios que todo acto de
autoridad requiere para su validez, por lo que se resuelve el presente asunto en
cumplimiento a los principios de simplificacion, precision, legalidad, transparencia,
informacion, imparcialidad y buena fe con que se actiia, de conformidad con el articulo 5
de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se regliza de conformidad a lo previsto en el articulo 35 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, toda vez que se ingresé en la Oficialia de Partes de
estg Instituto, escrito de observaciones a que hace referencia el articulo 29 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a
llevar a cabo el estudio del mismo, asi como a dictar resolucién debidamente fundada y
motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos logicos juridicos.

El personal especializado en funciones de verificacién adscrito a este Instituto, en relacion
con el objeto y alcance la visita de verificacién asent6 los siguientes hechos, objetos,

lugares y circunstancias:
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.Y
En relacién con el objeto y alcance de la Orden de Visita de Verificacion, se hacen constar msl
siguientes HECHOS / OBJETOS / LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS: =

ME CONSTITUI PLENAMENTE EN EL DOMICILIO ANTES SENALADO. SIENDO £l CORBRECTG
POR ASH INDICARLO LA NOMENCLATURA CFIGIAL, Y SIENDO CORRBOBORADCO CON LA
VISITADA QUIEN INDICA QUE ES EL CORRECTO. 8E OBSERVA MARCADO CON EL NUMERO
TRES SOBRE LA CALLE CACAMA, IDENTIFICANDOME PLENAMENTE, LE HICE SABER EL
MOTIVO DE ML VISITA, ENTREGANDGLE CARTA DE DERECHOS Y OBLIGACIONES Y ORDEN
DE VISITA QUE CON RESPECTCO A SU OBJETO Y ALCANCE INFORMO QUE SE TRATA DE UN
INMUEBLE DE PLANTA BAJA Y UN NIVEL QUE HACE ESQUINA CON LA CALLE

NEZAHUALCOYOTL. SIENDO QUE CUENTA CON LN ACCESO PEATONAL DONDE S
ADVIERTE EL NUMEBRO THES ¥ UNA ACCESORIA CON USO DE TIENDA DE ABARROTES. AL
(NTERIOR DEL INMUEBEBLE SE APREGCIA USO HABITACIONAL EN TODOS SUS NIVELES,
OBRSERVANDG CAMAS, SILLONES, TELEVISORES, COCINA Y DEMAS ENSERES PROPIOS DE
UNA CASA HABITAGION. EM LA ESQUINA Y BIN EXISTIE CONEXION CON LA CASA
HABITACION, SE ADVIERTE UNA TIENDA DF ABARROTES COM VENTA DE CERVEZA BMF
ENVASE CERBADO, DONDE SE ADVIERTEN EXHIBIDORES, DULCES, ARTICULOS”

PERECEDEROS ¥ DEMAS PARODUCTOS PROPIOS DE LUNA TIENDA DE ABABROTES. POR oY
ARMNTERIOR: 1. £L USC QUE SE LE DA AL INMJIEBLE ES DE CASA HABITACHON Y TIENDA DE
ABARBROTES BN ACCESORIA. 2. a)b.A ACCESORIA TIHENE UNA BUPEMFICIE DE 25 406M2
(VEINTICINGO PLUNTO CUARENTA Y SEiS METROS CUADRADOS). by UTILIZA 25.46M2
OVEIMTICHNCO PUNTO CUARENTA Y [EIS METROS CUADRADOS: PARA USO DE TIENDA DE
ABARROTES, o) CLUENTA CON 25.48M2 (VERNTICIMNCO PUNTO CUARENTA Y SEIS METROS
CIIADRADOS) DE SUPERFICIE CINSTRUWIDA EN LA ACCESORIA. o) CUENTA CON 2.70 M DE .
ALTURA (DOS PUNTO SETENTA METROS) vy @) NO CUENTA CON AREA LIBRE. A Y B NO

EXHIBE NINGUN DOCUMENTO DE LOS SOUICITTADROS EN LA OHRDEN.

De la descripcién anterior se hace evidente que el uso de suelo utilizado en el
establecimiento visitado, es de “TIENDA DE ABARROTES”, en una superficie ocupada
por uso de 25.46 m2 (veinticinco punto cuarenta y seis metros cuadrados), misma que se
determiné utilizando flexémetro maca Truper de ocho metros de longitud, lo anterior, toda
vez/que el personal especializado en funciones de verificacion al momento de practicarse
visita de verificacion observo exhibidores, dulces, articulos perecederos y demas
roductos propios de una tienda de abarrotes, aunado a que el personal especializado en
unciones de verificacién asentd sustancialmente que el uso de suelo utilizado en el
establecimiento visitado corresponde al de “TIENDA DE ABARROTES”, hechos que se
toman por ciertos al ser asentados por el Personal Especializado en Funciones de
Verificacion Administrativa adscrito a este Instituto, quien cuenta con fe publica en los
actos en que interviene en el ambito de sus atribuciones, de conformidad con los articulos
29 fraccion Il de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 3
fraccion XVI del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; a lo anterior
sirve de apoyo la tesis aislada que a continuacion se cita:

Novena Epoca
Registro: 169497
Instancia: Primera Sala
Tesi j‘zs!ada
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Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta

XXVII, Junio de 2008

Materia(s): Civil

Tesis: 1a. LI/2008

Pagina: 392 i

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

“l a fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se
gjerce a través de los érganos estatales, pues por disposicién de la ley los fedatarios la
reciben mediante la patente respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano
no forman parte de la organizacion del Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por
medio de la fe publica el Estado garantiza que son ciertos determinados hechos que
interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia de seguridad juridica
que da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al determinar que un acto se
otorgd conforme a derecho y que lo relacionado con él es cierto, contribuye al orden
publico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actua y a dar certeza juridica”.------------

Asimismo asenté en el acta de visita de verificacion, en relacion a la documentacion a que
se refiere la orden de visita, lo siguiente:

se requiere a! [ - - - < <~nbs 2 documentacion

que se retiere la orden de visita de verificacién antes referida, por jo gue muestra los siguiente

docLmeantos.
NO EXHIBE DOCUMENTOS AL MOMENTO DE LA VISITA,

En consecuencia, esta autoridad procede a la valoracion de las pruebas que fueron
admitidas y desahogadas durante la substanciacién del presente procedimiento, las
cuales se valoran en términos de los articulos 402 y 403 del Codigo de Procedimientos
Civiles para el Distrito Federal, aplicado supletoriamente a la Ley de Procedimiento
inistrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo, no obstante,
lag’mismas no son idéneas para acreditar los usos de suelo y superficie desarrollados en
establecimiento visitado, a excepcion quiza de la 1) impresion fotogréfica de Placa de
Control de Uso y Ocupacién de inmuebles, Acuerdo nimero 015/D.D.F., de fecha once de
agosto de mil novecientos ochenta y ocho, sin embargo la misma no puede ser tomada en
cuenta para los efectos de la presente determinacion, toda vez que carece de valor
probatorio al no producir a esta autoridad conviccién plena sobre la veracidad de su
contenido, toda vez que se trata de una simple impresién fotografica que se equipara a

una copia simple.

Siendo aplicable a éste respecto por analogia el criterio Jurisprudencial visible en la Tesis
de Jurisprudencia Instancia Cuarto Tribunal Colegiado en Materia Civil del Primer
Circuito, fuente Semanario Judicial de la Federacién, Tomo: V, Segunda Parte-2, Enero a
Junio de 1990 Tesis: 1.40.C. J/19, Pagina 677, aplicada de manera analdgica al presente
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asunto titulada:

COPIAS FOTOSTATICAS SIMPLES, CARECEN DE VALOR PROBATORIO SI NO SE
ENCUENTRAN ADMINICULADAS CON ALGUNA OTRA PRUEBA. Las copias
fotostéticas simples de documentos carecen de valor probatorio aun cuando no se
hubiera objetado su autenticidad, toda vez que al faltar la firma autégrafa y no tratarse de
una copia certificada, no es posible presumir su conocimiento, pues dichas probanzas por
si solas y dada su naturaleza, no son susceptibles de producir conviccion plena sobre la
veracidad de su contenido, por la facilidad con la que se pueden confeccionar, y por ello,
es menester adminicularlas con algin otro medio que robustezca su fuerza probatoria.----

Aunado, la misma no es idénea para acreditar que el uso de suelo y superficie que se
llevaba a cabo en el establecimiento de mérito, sea el permitido para el mismo, de
conformidad con los programas vigentes y normas de ordenacion en materia de uso de
suelo, maxime que la misma no constituye ninguno de los certificados sefialados en el
articulo 125 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, por lo
que con dicha Placa no acredita de manera fehaciente que las actividades desarrolladas
en el establecimiento materia del presente procedimiento sean las permitidas conforme al
Programa Delegacional y/o parcial de Desarrolio Urbano para la Delegacion Gustavo A,
Madero, aunado a que el visitado no presentd documento alguno que soporte y/o acredite
que dicha Placa se encuentra vigente asi como si estaba condicionada a ofro tramite, por
lo que esta autoridad determina no tomarla en consideracién para efecto de emitir la

presente resolucion administrativa.

Y 2) copia cotejada con original de Visto Bueno de Zonificacién, nimero de oficio 1823, de
fecha dieciocho de noviembre de mil novecientos ochenta y ocho, no obstante esta
autoridad determina procedente para los efectos de la presente determinacion, NO
tomarjé en cuenta, toda vez de no se advierte su vigencia, por lo que esta autoridad no
tieng la certeza si sigue estando vigente y/o surtiendo sus efectos, maxime que de la
migma se desprende que se expidié de acuerdo al Programa Parcial de Desarrollo Urbano
vijente en ese entonces, sin embargo al dia de hoy, asi como al momento de la practica
de la visita de verificacion, el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para
dicha demarcacion politica, es el publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal, el
doce de agosto de dos mil diez, por lo que dicho documento no puede ser tomado en

cuenta.

En consecuencia, y toda vez que de las constancias que obran agregadas al expediente
en que se actiia NO se advierte documental alguna con la cual se acredite el uso de suelo
y superficie utilizados en el establecimiento visitado, esta autoridad para efectos de emitir
la presente determinacion considera procedente entrar al estudio y analisis de lo
dispuesto en el “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION GUSTAVO A. MADERO DEL
DISTRITO FEDERAL, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el doce de

! e S
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agosto de dos mil diez, (vigente al momento en que se llevé a cabo la visita de verificacion
materia del presente asunto), lo anterior, para determinar el cumplimiento a las
disposiciones legales y reglamentarias en materia de uso de suelo.

Por lo que resulta procedente determinar la zonificacion que le corresponde al inmueble
visitado, apoyandose esta autoridad para tal efecto, del Sistema de Informacion
Geografica (SIG SEDUVI) de la pagina electronica de la Secretaria de Desarrollo Urbano
y Vivienda del Distrito Federal, en el cual se advierte que al inmueble de cuenta, le
corresponde la zonificacion Habitacional con Comercio en Planta Baja (HC), tal y
como se advierte a continuacion:

CDMX

RS MERIOD

CapitalSocial

~ Informacién General —Ubicacién del Predio

Cuenta Catastral 045_5686_11
Direccion

Calle vy Namero: CACAMA 3

Colonia: SANTA ISABEL TOLA
chdigo Postal: Q7010

Superficie del Predio: 153 mz

2008 @ ciudadmx, seduvi .
Predio Seleccionado

"VERSION DE DIVULGACION E INFGRMACION, MO
PRODUCE EFECTOS JURIDICOSY, La consulta vy

difugién  de ests  informacidn o constituys . . e
de Este croquis pusde no contener las ultimas modificaciones

al predio, producte de fusiones yfo subdivisiones llzvadas 3
cabo por el propietaric.

1o, Pare contsr con un docurments de cardcter
offcial =5 necesarip  solicitar a1z sutoridad
mpetente, Iz sxpedizién del Certificado
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Lo anterior es asi, toda vez que para conocer la verdad sobre los puntos controvertidos
esta autoridad puede valerse de cualquier persona, sea parte o tercero, y de cualquier
cosa o documento, ya sea que pertenezca a las partes o a un tercero; sin mas limitacion
que la de que las pruebas no estén prohibidas por la ley ni sean contrarias a la moral, de
conformidad con el articulo 278 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, de aplicacién supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito
Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo, siendo que al tratarse de un medio de
comunicacion electrénico que se encuentra en internet, constituye un sistema mundial de
diseminacion y obtencién de informacién en diversos @mbitos y, dependiendo de esto
dltimo, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se
recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto normativo,
otorgarle valor probatorio idoneo, por lo que el mismo se valora en términos del articulo
402 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria
a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4
parrafo segundo. Adicionalmente que el contenido de la informacion obtenida del Sistema
de Informacién Geogréfica (SIG SEDUVI) antes citada, es una transcripcion de la
informacion de los Programas de Desarrollo Urbano inscritos sobre el registro de Planes y
Programas de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal, por lo
que resulta procedente otorgarle valor probatorio pleno al encontrarse contenido en una
pagina web oficial de una dependencia del Gobierno del Distrito Federal, lo anterior, de

conformidad con el cuadro siguiente:

El contenide del presente documanto es una transcripaitn de la informacidn de los Programas de Desarrolle Urbano
inscritos sobre el registro de Planes ¥ Programas de esta zecretaria , por lo que en caso de existir errores ortogréficos
5 de redaccién, serd facultada exclusiva de la Secretaria de Desarrolle Urbane v Vivienda proceder a su rectificacién.

Sirve de apoyo la tesis que a continuacion se cita:

Regjstro No. 186243

Legalizacion:

Npvena Epoca

Ihstancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta

XVI, Agosto de 2002

Pagina: 1306

Tesis: V.30.10 C

Tesis Aislada

Materia(s): Civil

INFORMACION PROVENIENTE DE INTERNET. VALOR PROBATORIO.

El articulo 188 del Cédigo Federal de Procedimientos Civiles, de aplicacion supletoria a la
Ley de Amparo, en términos de lo previsto en el diverso articulo 20. de este ordenamiento
legal, dispone: "Para acreditar hechos o circunstancias en relacion con el negocio que se
ventila, pueden las partes presentar fotografias, escritos o notas taquigraficas, y, en

,/ Inatitute de Yerloacion Adrinisirativa del DF,

Diraceidn Genersl
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general, toda clase de elementos aportados por los descubrimientos de la ciencia.”;
asimismo, el diverso articulo 210-A, péarrafo primero, de la legislacion que se comenta, en
lo conducente, reconoce como prueba la informacién generada o comunicada que conste
en medios electrénicos, dpticos o en cualquiera otra tecnologia; ahora bien, entre los
medios de comunicacion electrénicos se encuentra "internet”, que constituye un sistema
mundial de diseminacion y obtencién de informacién en diversos ambitos y, dependiendo
de esto ultimo, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de la noticia que al
efecto se recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto

normativo, otorgarle valor probatorio idoneo.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO DEL QUINTO CIRCUITO.
Amparo en revisién 257/2000. Bancomer, S.A., Institucién de Banca Multiple, Grupo
Financiero. 26 de junio de 2001. Unanimidad de votos. Ponente: Epicteto Garcia Baez.------

Ahora bien, para determinar si el uso de suelo utilizado en el establecimiento visitado, es
decir, de “TIENDA DE ABARROTES”, se encuentra permitido para el establecimiento
visitado conforme a la zonificacién aplicable, es procedente entrar al estudio y analisis de
la “Tabla de Usos del Suelo”, contenida en el "DECRETO QUE CONTIENE EL
PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION
GUSTAVO A. MADERO DEL DISTRITO FEDERAL, publicado en la Gaceta Oficial del
Distrito Federal el doce de agosto de dos mil diez, (vigente al momento en que se llevé a
cabo Ja visita de verificacion materia del presente asunto), de la que se desprende en la
pa tg/{conducente, lo siguiente:

i7

Direncitn
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Sireccidn de Bubstar
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LCuadro X° 27. Tabla de Usos de Suelo en Suele Urbano
. T
SIMBOLOGIA
[ usoPermitidoe _
L] UsoProbibido E)
NOTAS £ k-
1. Loz usos gue no estin sedalados en esta Tabla, se sujetardn al procedimiento ;’ 2
establecide en ef Reglanwnie de 1a Ley de Desarrollo Urbanio del Disirito Federal. & z
2. Los squipamientos piblicos existentes, guedan sujetos a lo dispuesto por el Art. 3°- g % . =
fraccidn IV- de la Ley de Desamrollo Urbano del Distrito Federall asi como laz) B @ & E B
disposicienes aplicables sobre bienes inmmebles piblicos. | g 2
3.La presente Tabla de Usos del Suelo no aplica ea el Programa Parcial de Desarrollo E 21 % F| iﬁ
Urbano “Sector Noote de 1a Zona 10 La Lengiem™. 2= S|E1E &~
o | =2 e
wr | R S S | [ | ™=

CLASIFICACION DE USOS DEL SUELO

e x i Hatatacional Unifandbiar

Habifacion Vivienda Habitacional PloriBamiliar

Comercio vecinal d Carnicerias, pellerias, recanderias, lecherins, venta)
OMEICIO VECIEAl O 1 4o ticreos, embutidos, salchichoperia, rosticering

oductos i . . L ;
pr NS tamalerias, bienes alimenticios elaborados a partir i
alimenticios frescos o . . o
. de la materis prima ya procesada. entre ofos;
semiprocesados . . N . :
parsaderias, paleterins, neverias ¥ duleerias
Mintstperes, miscelineas, '/
tiendas paturistss, materias primas,
flestas,  estangnilios,  perfumerizs,  Opticas,
farmacias.  boticas v droguerias,  zapateri
§ Comercio vecinal de | bonetering, Hendas de telas v ropa; pagueterias
2 | productos bas joyeria; tiendas de egquipos electrépicos, disoos,| i
- |uso personal v | miisica, regalos. decoracidan, deportes ¥ juguetes |
Z.f doméstico venta de muscotas ¥ ationlos para mascotas conf 9 /16
z servivios  veterinarios, Ibrerias v popelerias;
Comercic | D forocopias. tlapalerias, mercesias ¥ florerias; venta
2 de atandes; expendios de pan ¥ venta de productos|
S manutactumdos o
Vinaterias e
Ferreterias, material eléctrico, wvidrierias v
Comercic  al or mucblerias
’ b A PYIGONA de cnseres  elécineos,  Lmea  bianca,
menor de ; .
o compmtadoras ¥ equipos ¥ misebles de oficina.
especialidades - = - i b B
Venta de vehiculos

Refaccionarias ¥ accesorios con instalacion.
Lianteras con instalacidn
Comercic  al  por | Mercados, Bazar

menor en | Tiendas de autoservicio v supermercados. |
establecimientos plazas, centros corserciales ¥ tHendas |
mniltiples departamentales i

1: L predios con frente a las visfidades donde aphics la zenificacién Habitactoew con Comercio (HC), Unidades Habitacionales v en las
Cpldnias: Sen Toan de Aragén [ IL DL IV, V. ¥ v VI Secciones; UH. Narciso Bassoly: UH. Fovissste San Mnar de Aragdn; GFH. San
de Amgdn CTM; UH Loreto Faveln: UE. Homeos; UH. CTM El Risco; UH. CTM Atzacealco ¥ las olontas Villa de Aragdn;
hdera 1 v I Secoidn vy Ampliacida Providencia; dnicomente se pennitizan en planta baja v en na drea mixona de 50 uf? {pxCepto
Ministperes, tiendas de equipos electronicas, dizcos ¥ musica). los nsos de suele permitidos en a presente Tabla de Usos de Suelo.

Por lo que hace a la anotacion de la Tabla de Usos, referente a: “..1: Los predios con
frente a las vialidades donde aplica la zonificacién Habitacional con Comercio (HC),
Unidades Habitacionales y en las Colonias: San Juan de Aragén I, II, Ill, IV, V, VI y VI
Secciones; U.H. Narciso Bassols; U.H. Fovissste San Juan de Aragén; U.H. San Juan de
Aragén CTM; U.H. Loreto Fabela; U.H. Hornos; U.H. CTM El Risco; U.H. CTM Atzacoalco i

T
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y las colonias Villa de Aragon; Pradera | y Il Seccién y Ampliacién Providencia;
lnicamente se permitirén en planta baja y en un area maxima de 50 m2 (excepto
Ministperes, tiendas de equipos electronicos, discos y musica), los usos de suelo
permitidos en la presente Tabla de Usos de Suelo... (sic), al respecto es de indicar que
dicho sefialamiento no le es aplicable al establecimiento visitado, toda vez que el mismo
no se encuentra dentro de las ubicaciones o colonias citadas con anterioridad, no
obstante lo anterior y en el supuesto que el inmueble visitado se encuentre dentro de una
unidad habitacional, también lo es que en la especie se cumpliria con la restriccion en
cita, ya que el uso de suelo utilizado en el inmueble visitado se lleva a cabo en planta
baja, en una superficie menor a 50.00 m2 (cincuenta metros cuadrados).

En dicho sentido, se advierte que el uso de suelo utilizado para “TIENDA DE
ABARROTES”, en los inmuebles a los que les es aplicable la zonificacion Habitacional
con Comercio en Planta Baja (HC), como lo es precisamente al establecimiento visitado,
se encuentra PERMITIDO, por lo que se hace evidente que el uso de suelo que el
establecimiento materia de este asunto utiliza para llevar a cabo el desarrollo de sus
actividades es decir, de “TIENDA DE ABARROTES”, es el permitido en las normas de
zonificacion y ordenacion en materia de uso de suelo, de conformidad con el “DECRETO
QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA
LA DELEGACION GUSTAVO A. MADERO DEL DISTRITO FEDERAL” publicado en la
gaceta Oficial del Distrito Federal el doce de agosto de dos mil diez, (vigente al momento
en que se llevé a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto).-——----mmm-mmmmmmen

En virtud de lo anterior, esta autoridad determina que el visitado observa las disposiciones
legales y reglamentarias en materia de uso del suelo, en términos de la zonificacion
aplicable al establecimiento de referencia, en relacion directa con la “TABLA DE USOS DEL
SUELO” del citado “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION GUSTAVO A. MADERO DEL
DISTRITO FEDERAL” publicado en la gaceta Oficial del Distrito Federal el doce de agosto
deldos mil diez, (vigente al momento en que se llevo a cabo la visita de verificacién materia
dél presente asunto), en relacion con lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley de Desarrolilo
rbano del Distrito Federal, mismo que cita:

“Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas a la
exacta observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracion

Publica dicte en aplicacion de esta Ley”.

Lo anterior en relacién con lo establecido en los numerales 47, 48 y 51 fraccion | de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 125 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacion se citan:-----------------

“Articulo 47.-Las normas de ordenacién estableceran las especificaciones para los usos y
aprovechamientos del suelo. Las Secretaria las expedira en los términos que sefiale esta

Ietituto de Verificackin Admis
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ley y su reglamento”

“Articulo 48 El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen
por objeto establecer entre la zonificacion y los usos, destinos y reservas del suelo del
Distrito Federal, los asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las normas
de ordenacién. Comprende asimismo las disposiciones en materia de construcciones, de
paisaje urbano y de equipamiento urbano’.

“Articulo 51. Para la zonificacion del territorio del Distrito Federal se consideraran las
siguientes zonas y usos del suelo:

. En_suelo urbano: Habitacional;: Comercial: De Servicios; Industrial; Espacio
Abierto; Areas Verdes, y los demas que se establezcan en el reglamento---------------

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

“Articulo 125. Los certificados de zonificacion se clasifican en:

| Certificado de zonificacion para usos del suelo permitidos, que es el documento en
el que se hacen constar todas las posibles formas de utilizacion que los programas
vigentes disponen en materia de usos del suelo y normas de ordenacioén para un
predio determinado en funcién de la zonificacion correspondiente. La vigencia de
este certificado es de dos afios contados a partir del dia siguiente a su expedicion
para ejercer el derecho conferido en el mismo y sera expedido por el Registro
dentro de los cinco dias siguientes a la presentacion de la solicitud en la Ventanilla

del Registro, previo pago de derechos;

Il Certificado Gnico de zonificacion de uso del suelo especifico y factibilidades, que es
el documento integrado con las opiniones técnicas de las unidades administrativas
mpetentes y en el que se hace constar la posibilidad de dotacién de agua,
ervicios de drenaje y desagtie de agua pluvial, de impacto ambiental, vialidad y uso
del suelo, para la construccion de conjuntos habitacionales de hasta doscientas
viviendas o diez mil metros cuadrados de construccion para uso habitacional y hasta
cinco mil metros cuadrados de construccién para uso comercial, industrial y de
servicios, excepto para.los proyectos que requieran estudio de impacto urbano o
urbano-ambiental, conforme al Sistema de Informacién Geogréfica. La vigencia de
este certificado es de un afio contado a partir del dia siguiente de su expedicion. El
Registro debe expedir dicho certificado dentro de los treinta dias siguientes a la
presentacion de la solicitud, previo pago de derechos. Asimismo, sera emitido a
través del Sistema de Informacion Geogréfica, en el tiempo estimado de consulta e
impresion, previo pago de derechos.

11/16
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Ill.  Certificado de zonificacién para uso del suelo especifico, que es el documento en el
que se hace constar si el aprovechamiento solicitado por el usuario es permitido o
prohibido, conforme a lo que disponen los Programas vigentes en materia de uso
del suelo y normas de ordenacion para un predio determinado, o para aquel predio
al que se le hubiera autorizado modificacion al Programa Delegacional vigente,
cambio de uso del suelo o delimitacién de zona. Este certificado tendré una vigencia
de dos afios a partir del dia siguiente de su expedicién para ejercer el derecho
conferido en el mismo y seré expedido por el Registro dentro de los cinco dias
siguientes a la presentacion de la solicitud, cuando ésta se ingrese en la Ventanilla

del Registro, previo pago de derechos;

v. Certificado de acreditacién de uso del suelo por derechos adquiridos, que es el
documento que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo que, por el
aprovechamiento de manera legitima y continua, tienen los propietarios, poseedores
o causahabientes de un bien inmueble en su totalidad o en unidades identificables
de éste, con anterioridad a la entrada en vigor de los planes o los Programas. La
vigencia de este certificado sera permanente y se expedira por el Registro dentro de
los veinte dias siguientes a la presentacion de la solicitud del mismo, previo pago de

derechos.

Cuando por asi considerarlo conveniente, el Registro solicite opinién de la autoridad
competente, de conformidad con la Ley de Procedimiento Administrativo para el Distrito
Federal, el plazo para la expedicién de los certificados sera de veintiun dias a partir del dia
siguiente a la presentacion de la solicitud.

Ejercido el derecho conferido en los certificados mencionados, no seré necesario obtener

una/nueva certificacién, a menos que se modifique el uso y superficie por uso sol/cn‘ado del
ueble, o a través de los Programas de Desarrollo Urbano que entren en vigor.”.------------

gs importante sefialar que esta autoridad no se pronuncia respecto a la superficie utilizada
por uso en el establecimiento visitado, asentada por el personal especializado en funciones
de verificacion adscrito a este Instituto en el acta de visita de verificacién, toda vez que la
presente resolucion administrativa se emite tomando en consideracion el “DECRETO QUE
CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA
DELEGACION GUSTAVO. A. MADERO DEL DISTRITO FEDERAL” publicado en la
gaceta Oficial del Distrito Federal el doce de agosto de dos mil diez, (vigente al momento
en que se llevé a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto), en el cual
Unicamente se sefiala la zonificacion que le corresponde al establecimiento objeto del
presente procedimiento, y con base en ello se determina los usos de suelo que tiene
permitidos, sin que en el Decreto antes citado se establezca de manera especifica la
superficie permitida para el desarrollo de dichas actividades, aunado a que se ha dicho e
lineas que anteceden que al establecimiento visitado no le es aplicable restriccion alguna
respecto de la superficie ocupada por uso, por lo que no se emite pronunciamiento al

insstituto de Varificacidn Adminis
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en relacién a este punto.

Por lo que hace al uso habitacional, esta autoridad determina no hacer pronunciamiento
alguno al respecto, toda vez que respecto de dicho uso no se actualiza lo dispuesto en el
articulo 3 fraccién VI en relacién con el articulo 4 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, preceptos legales que se citan a continuacién para
mayor referencia.

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal

“Articulo 3. Para los efectos de este Reglamento se entiende por:

VI. Establecimiento, el lugar o espacio donde se realizan las actividades regquladas sujetas
a verificacion.”

“Articulo 4. Procede la realizacion de visitas de verificacion para comprobar que en la
realizacion de actividades reguladas, se cumplan con las disposiciones legales y
reglamentarias aplicables en el Distrito Federal de conformidad con la Ley, la Ley de
Procedimiento y el presente Reglamento.”

Derivado de lo anterior y toda vez que el visitado observa las disposiciones legales y
reglamentarias aplicables en materia de uso de suelo, contenidas en la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, asi como lo dispuesto en el “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA
DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION GUSTAVO A.
MADERO DEL DISTRITO FEDERAL” publicado en la gaceta Oficial del Distrito Federal el
docé de agosto de dos mil diez, vigente al momento en que se llevd a cabo la visita de
verificacion materia del presente asunto), se resuelve no imponer sancién alguna al C.
Titular y/o Propietario y/o Poseedor del establecimiento visitado.

Derivado de lo anterior, y en virtud de que del estudio del texto del acta de visita de
verificacién, se advierte el cumplimiento a las disposiciones legales y reglamentarlas en
materia de uso de suelo, esta autoridad determina i0
analisis del escrito de observaciones suscrito por

Pelcastre, en su caracter de visitada, ingresado a través de Oficialia de Partes de este
Instituto, toda vez que en nada cambiaria el sentido de la presente resolucion
administrativa, adicionalmente que la visitada NO podria conseguir mayores beneficios
que el que esta autoridad determine el cumplimiento a las disposiciones legales y
reglamentarias en materia de uso de suelo, al respecto, sirven de apoyo por analogia la

siguiente Tesis:

No. Registro: 39,938

;7/ 7 fatituto de Verificacion Admis
/
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Precedente

Epoca: Quinta

Instancia: Tercera Sala Regional Hidalgo-México

Fuente: R.T.F.J.F.A. Quinta Epoca. Afio V. No. 56. Agosto 2005.
Tesis: V-TASR-XXXIII-1729

Pagina: 354

CODIGO FISCAL DE LA FEDERACION

EXHAUSTIVIDAD EN EL RECURSO ADMINISTRATIVO.- NO ES NECESARIO
EL ESTUDIO DE TODOS LOS AGRAVIOS, SINO DE AQUEL QUE SEA
SUFICIENTE PARA DESVIRTUAR LA VALIDEZ DEL ACTO RECURRIDO Y
OTORGUE UN MAYOR BENEFICIO AL RECURRENTE.- El articulo 132 del
Cédigo Fiscal de la Federacion establece que cuando uno de los agravios sea
suficiente para desvirtuar la validez del acto impugnado, bastara con el examen de
dicho punto, lo que es congruente con el principio de prontitud de resolucion que
como garantia individual se establece por la Constitucién Federal en el articulo 17,
sin embargo, no debe perderse de vista que tal actuacion se sujeta a la
circunstancia de que el planteamiento analizado sea suficiente para declarar la
ilegalidad del acto administrativo combatido y ademas, que de entre los que se
expongan, aquél que fue declarado fundado sea el que implique un beneficio
mayor al gobernado, ya sea porque se trate de un acto que es anterior a los
deméas y que con motivo de su ilegalidad  concomitantemente implique la
ilegalidad de los demas que le sucedan; o bien, porque el alcance de la ilegalidad

sea mayor. (52)

Juicio No. 4340/02-11-03-3.- Resuelto por la Tercera Sala Regional Hidalgo
Meéxico del Tribunal Federal de Justicia Fiscal y Administrativa, el & de junio de
2003, por unanimidad de votos.- Magistrado Instructor: Manuel Lucero Espinosa.-

Secretaria: Lic. Rebeca Vélez Sahagun.

Prdcédimiento Administrativo del Distrito Federal y 35 del Reglamento de Verificacion
Adghinistrativa del Distrito Federal, se resuelve en los siguientes términos.

En coyisecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion | de la Ley de

“Articulo 87.- Ponen fin al procedimiento administrativo:

I. La resolucion definitiva que se emita.”

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificac@én, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente

wstitoto de Yerifivacion Adiministrativa del INF,
Dtreceidn Genergd

Coordinasidn Juddica

Givencion de Subsienciaciin
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resoluciéon administrativa.

SEGUNDO.- Se declara la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada por
personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, de conformidad
con el considerando SEGUNDO de la presente resolucién administrativa.

TERCERO.- Se resuelve no imponer sancion alguna al C. Titular y/o Propietario ylo
Poseedor del establecimiento visitado, lo anterior en términos de lo previsto en el
CONSIDERANDO TERCERO de la presente resolucién administrativa.

CUARTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
efectos la notificacién de la resolucién, para que, de considerarlo necesario, interponga el
recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio de
nulidad ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo del Distrito Federal.

QUINTO.- Girese oficio a la Coordinacién de Verificacién Administrativa de este Instituto,
para que se designe y comisione a personal especializado en funciones de verificacion para
que realice la notificacion de la presente resolucion, para lo cual se habilitan dias y horas
inhabiles de conformidad con el articulo 75 de la Ley de Procedimiento Administrativo del
Distrito Federal, de aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como lo dispuesto en el articulo 83 fraccion |

del Reglamento en cita.

SEXTO.- Los datos personales recabados seran protegidos, incorporados y tratados en el
Sistema de Datos Personales relativo al procedimiento de calificacion de actas de
verificacion de las materias del ambito central el cual tiene su fundamento en los
articulos 25 Apartado A, seccion segunda fraccion VI del Estatuto Organico del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 6 de la Ley del Instituto de Verificacion
Admihistrativa del Distrito Federal y 14 del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal, cuya finalidad es para el resguardo, proteccién y manejo de los datos
pérsonales que la Direccion de Substanciacion obtiene cuando los visitados
inaresan su escrito de observaciones, como parte de los medios de defensa juridica
que les asisten, ademas de otras transmisiones previstas en la Ley de Proteccion de

Datos Personales para el Distrito Federal.

Asimismo, se le informa que sus datos no podrén ser difundidos sin su consentimiento
expreso, salvo las excepciones previstas en la Ley.

El responsable del Sistema de datos personales es el Mtro. Omar Jiménez Cuenca,
Coordinador Juridico y la direccién donde podra ejercer los derechos de acceso,
rectificacion, cancelacién y oposicion, asi como la revocaciéon del consentimien la

)

it de Yerifloacion Administrative del DF,
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Oficina de Informacion Publica del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal, sito en: Carolina No. 132, Col. Noche Buena, C.P. 03720, Delegacion Benito

Juarez, México D.F.

El interesado podra dirigirse al Instituto de Acceso a la Informacién Publica del Distrito
Federal, donde recibira asesoria sobre los derechos que tutela la Ley de Proteccién de
Datos Personales para el Distrito Federal al teléfono: 5636-4636; correo electronico:

datos.personales@infodf.org.mx o www.infodf.org.mx’

SEPTIMO.- Notifiquese el contenido de la presente resolucig
/o Poseedor del establecimiento visitado, asi como a la
en su caracter de visitada, y/o a
en su caracter de autorizados, en e
numero 3 (tres), colonia Santa Isabel Tola, Delegacién Gustavo A. Madero, en esta
Ciudad, sefialado para tales efectos, correspondiente al establecimiento visitado, lo
anterior de conformidad con los articulos 78 fraccién | inciso c), 80, 81 y 82 fraccién | de la
Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, aplicado de manera supletoria al
citado Reglamento en términos de su numeral 7.

OCTAVO.- Previa notificacion de la presente determinacién administrativa que conste en
las actuaciones del procedimiento nimero INVEADF/OV/DUYUS/1186/2015 y una vez que
cause estado, archivese como asunto total y definitivamente concluido.

NOVENO.- CUMPLASE.

Asi Io resolvi6 y firma el Licenciado Jonathan Solay Flaster, Director de Substanciacion
Instit cﬁ Verificaciéon Administrativa del Distrito Federal. Conste.
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