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EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/1274/2015

En la Ciudad de México, a veintisiete de agosto de dos mil quince.

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacion seguido al
predio ubicado en Guanajuato nimero 148 (ciento cuarenta v ocho), colonia Roma Norte,
Delegacion Cuauhtemoc, Ciudad de México, de conformidad con los siguientes: ----------—-

RESULTANDOS

1. En fecha veintitrés de junio de dos mil quince, se emitid la orden de visita de
verificacion al predic citado al rubro, identificada con el numero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/1274/2015, misma que fue ejecutada el veinticuatro de! mismo mes
y afio por personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto,
asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias, observados. ---------=----

2. El ocho de julio de dos mil quince, se recibi6 en la Oficialia de Partes de este
Instituto, el escrito signado por el mediante el cual formulo
observaciones y presento las pruebas que considerd pertinentes respecto de los hechos,
objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificaciéon materia de
este asunto, recayéndole el acuerdo de fecha tres de agosto de dos mil quince, mediante
el cual se previno al promovente para que subsanara las faltas en su escrito, apercibido
que en caso de no desahogar en tiempo y forma la misma, se tendria por no presentado
el estrito de cuenta y por perdido el derecho que debié ejercitar, prevencion que no fue
degahogada, por lo que mediante proveido de fecha trece de agosto de dos mil quince, se
ﬁg o efectivo el apercibimiento decretado en dicha prevencién, teniéndose por no

esentado el escrito recibido en la Oficialia de Partes de este Instituto el ocho de julio de

dos mil quince.

3. Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia
resuelve en términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO. El Licenciado Jonathan Solay Flaster, Director de Substanciacion del Instituto
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, es competente para resolver en
definitiva el presente asunto con fundamento en los articulos 14 parrafo segundo, 16
primer parrafo y 122 apartado C Base Tercera fraccion | de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos; 1, 97 y 98 del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal; 1, 2
ultimo parrafo, 3 fracciones V y IX, 7, 9, 40, 48 y 54 fracciéon | de Ley Organica de la
Administracion Publica del Distrito Federal; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5 y 6 fracciones |, Il
M, v, V, VI, VIl IX, 7 fracciones |, Il, Ill, IV, 8, 9 y 13 de la Ley de Procedimiento
. Administrativo del Distrito Federal; 1, 2 fracciones Il y V, 6 fraccién IV, 7 apartado A
fracciones I inciso d) y IV, 8 fraccién ll, 18, 19 fraccion IV y Décimo Primero Transitorio de

‘ﬁggﬂxLey del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3 fracciénk »\/H,_?,
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EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/1274/2015

29 fraccion Il, 23, 25 apartado A, seccion segunda, fracciones |, V y IX del Estatuto
Orgénico del Instituto de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, 1 fraccion 1V, 2, 3
fracciones I, llhy V, 4, 14 fraccion IV, 37, 78 y 79 fraccion | inciso b) del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

SEGUNDO. El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacion Cuauhtémoc, y Normas
de Ordenacion en el Distrito Federal, derivado del texto del acta de visita de verificacion
instrumentada en el inmueble en comento, practicada en cumplimiento a la orden materia
del presente asunto, documentos publicos que conforme a los articulos 15 y 20 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, contienen los requisitos
necesarios que todo acto de autoridad requiere para su validez, por lo que se resuelve el
presente asunto en cumplimiento a los principios de simplificacion, precision, legalidad,
transparencia, informacion, imparcialidad y buena fe con que se actua, de conformidad
con los articulos 5, 6y 7 de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal. —-

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, toda vez que vistas las constancias procesales que
integran el presente procedimiento de verificacion, se desprende que el visitado no
0go la prevencién decretada en autos, por lo que se tuvo por no presentado el
esefito de observaciones, por lo que se procede a dictar resolucion debidamente fundada
y fhotivada de acuerdo con los siguientes razonamientos l6gicos juridicos.

1.- Se procede al estudio del texto del acta de visita de verificacion, de la cual se
desprende que personal especializado en funciones de verificacién adscrito a este
Instituto, en relacién con el objeto y alcance de la visita de verificacion asentd como
hechos, objetos, lugares y circunstancias, en la parte conducente, lo siguiente:-—--—------—--
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De lo anterior, se desprende que se trata de una obra nueva en etapa de acabados,
constituida al momento de la visita de verificacion por un sétano, planta baja v tres
niveles, lo que da un total de cuatro (4) niveles contados a partir de nivel de
bangueta, lo anterior, tomando en cuenta gue e sétano no es considerado como
nivel (tal y como mas adelante se detalla), lo anterior en una superficie del predio de
578 m2Z {(quinientos setenta v ocho metros cuadrados), con una superficie de
construccion de 1,580 m2 (mil guinientos ochenta metros cuadrados), v superficie
de area libre de 182.04 m2 (ciento ochentas y dos punto cero cuairo metros
cuadrﬁ os), superficies que se determinaron utilizando telemetro marca Bosch, tal y
ccj?g;?r lo asienta el personal especializado en funciones de verificacién adscrito a este

Insjituto, quien se encuentra dotado de fe publica en los actos en que interviene conforme
a fsus atribuciones, de conformidad con lo previsto en el articulo 29 fraccion i1l de la Ley
del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 3 fraccion XVI del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal.

Novena Epoca

Registro: 169497

Instancia: Primera Sala

Tesis Aislada

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
XXV, Junio de 2008

Materia(s): Civil

Tesis: 1a. LI/2008

Pagina: 392

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.
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“l a fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que
se ejerce a través de los 6rganos estatales, pues por disposicion de la ley los
fedatarios la reciben mediante la patente respectiva, y aunque conforme al sistema
juridico mexicano no forman parte de la organizacion del Poder Ejecutivo si son
vigilados por éste. Asi, por medio de la fe publica el Estado garantiza que son
ciertos determinados hechos que Interesan al derecho; de ahi que deba
considerarse como la garantia de seguridad juridica que da el fedatario tanto al
Estado como al particular, ya que al determinar que un acto se otorgo conforme a
derecho y que lo relacionado con ¢l es cierto, contribuye al orden publico, a la
tranquilidad de la sociedad en que s¢ actua y a dar certeza juridica’.-----—=r=-=-======"

En razén de lo anterior, y toda vez que, COmo ha quedado asentado en lineas
precedentes, el inmueble visitado se encontraba constituido al momento de la visita de
verificacion, por cuatro (4) niveles contados a partir de nivel de banqueta y un sétano, no
obstante lo anterior, y tomando en cuenta lo dispuesto en el “DECRETO POR EL QUE SE
REFORMAN, ADICIONAN Y DEROGAN LAS NORMAS GENERALES DE
ORDENACION, PARA FORMAR PARTE DE LA LEY DE DESARROLLO URBANO Y DEL
PROGRAMA GENERAL DE DESARROLLO URBANO DEL DISTRITO FEDERAL?,
pub, icado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el ocho de abril de dos mil cinco, en el
A%ICULO TERCERO, del que se desprende en la parte conducente, lo siguiente: ---------

!j « ARTICULO TERCERO.- Se reforman y Adicionan las Normas de
Ordenacién Generales Numeros 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8 9 10, 11, 12, 13, 14,
15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 26, 27 y 28 para quedar en los siguientes
términos:

1. COEFICIENTE DE OCUPACION DEL SUELO (COS) Y COEFICIENTE
DE UTILIZACION DEL SUELO (CUS)

La construccién bajo el nivel de banqueta no cuantifica dentro de la
superficie méaxima de construccion permitida y deberd cumplir con lo
sefialado en las Normas de Ordenacion Generales nimeros 2 y 4. Para los
casos de la Norma numero 2, tratandose de predios con pendiente
descendente, este criterio se aplica a los espacios construidos para
estacionamientos y locales no habitables....(sic)

7 ALTURAS DE EDIFICACION Y RESTRICCIONES EN LA
COLINDANCIA POSTERIOR DEL PREDIO

La altura total de la edificacion sera de acuerdo a la establecida en la
zon(ﬁcacién, asi como en las Normas de Ordenacion para las Areas de
Actuacion y las Normas de Ordenacién Particulares para cada Delegacion

Va \l
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para las colonias y vialidades, y se debera considerar a partir del nivel
medio de banqueta. ..
b) ... (sic)

Es decir, la altura total de la edificacion serd de acuerdo a la establecida en la
zonificacion, asi como en las Normas de Ordenacién para las Areas de Actuacion y las
Normas de Ordenacién Particulares para cada Delegacién, para colonias y vialidades y se
debera considerar a partir del nivel medio de banqueta; en ese sentido es claro que el
so6tano observado en el inmueble visitado al momento de la visita de verificacion NO
cuantifica en el nimero de niveles; asi como también la construccién bajo el nivel de
banqueta NO cuantifica dentro de la superficie maxima de construccidon permitida. -~~~

En razdén de lo anterior, inicamente se toman en consideracidon el nGmero de niveles
construidos a partir de nivel de banqueta, lo que da como total de cuatro (4) niveles de

construccion.

2.- Asimismo, el personal especializado en funciones de verificacion hizo constar en
relacion con la documentacion gue se refiere en la orden de visita de verificacién lo

siguiente:

Por lo que hace a dicha documental, consistente en copia simple del Certificado Unico de
Zonificacion de Uso del Suelo, folio 17311-151PAJU13, de fecha de expedicidon dieciocho
de junio de dos mil trece, la cual obra agregada en autos en copia cotejada con copia
certificada, del cual se constatdé su validez y contenido en la pagina electronica de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal (www.seduvi.df.gob.mx),
por lo que se le otorga pleno valor probatorio al tratarse de documento publico expedido
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CHRIDAT OF MEXICE

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/1274/2015

por funcionario publico en ejercicio de sus funciones en términos de lo dispuesto en los
articulos 327 fraccion 1l y 403 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal de aplicacion supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo para el Distrito
Federal conforme al articulo 4 parrafo segundo, del que se desprende que tenia una
vigencia de un ano, contado a partir del dia siguiente a su expedicion, esto fue, hasta el
diecinueve de junio de dos mil catorce, por lo que el mismo no estaba vigente al momento
de realizarse la visita de verificacién, no obstante lo anterior, de la propia documental se
advierte que la misma fue expedida de acuerdo al Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano vigente para la Delegacion Cuauhtémoc, publicado en la Gaceta Oficial del
Distrito Federal el veintinueve de septiembre del dos mil ocho (vigente al momento de la
practica de la visita de verificacion), y si bien es cierto del certificado de referencia se
advierte que el nombre de la colonia no es precisamente el mismo que se sefiala en la
orden de visita de verificacion, sin embargo cabe hacer mencion que al ser ingresada la
cuenta catastral que aparece en el certificado de cuenta, en el Sistema de Informacion
Geografica (SIG), de la pagina electronica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda del Distrito Federal, se desprende que se trata del mismo domicilio al cual se
encuentra dirigida la orden de visita de verificacion, por lo que es procedente tomarto en
cuenta para los efectos de la presente determinacion, tal y como se advierte a

continuacion:-
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EXPEDIENTE: INVEADF/OV/IDUYUS/1274/2015

Lo anterior es asi, toda vez que para conocer la verdad sobre los puntos controvertidos
esta autoridad puede valerse de cualquier persona, sea parte o tercero, y de cualquier cosa
o documento, ya sea que pertenezca a las partes o a un tercero; sin mas limitacion que la
de que las pruebas no estén prohibidas por la ley ni sean contrarias a la moral, de
conformidad con el articulo 278 del Cdédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, de aplicacion supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito
Federal conforme a su articulo 4 péarrafo segundo, siendo que al tratarse de un medio de
comunicacion electronico que se encuentra en internet, constituye un sistema mundial de
diseminacién y obtencién de informacidn en diverscs ambitos y, dependiendo de esto
Ultimo, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se
recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto normativo,
otorgarle valor probatorio idéneo, por lo que el mismo se valora en términos del articulo 402
del Cdédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria a la
Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4 parrafo
segundo. Adicionalmente que el contenido de la informacién relativa al inmueble visitado,
obtenida del Sistema de Informacion Geografica (SIG SEDUVI) antes citada, es una
transcripcion de la informacién de los Programas de Desarrollo Urbano inscritos sobre el
registro de Planes y Programas de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del
Distrito Federal, por lo que resulta procedente otorgarle valor probatorio idoneo, lo anterior,

de conformidad con el cuadro siguiente:

gramas d
as0 de existir &
nda proceder

e la informazion de lo
cretacia |, por lo que
arrclie Urbanc v

Sigyé de apoyo la tesis que a continuacion se cita:

/ Registro No. 186243
Localizacion:
Novena Epoca
Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito
Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
XVI, Agosto de 2002
Pagina: 1306
Tesis: V.30.10 C
Tesis Aislada
Materia(s): Civil
INFORMACION PROVENIENTE DE INTERNET. VALOR PROBATORIO.
El articulo 188 del Codigo Federal de Procedimientos Civiles, de aplicacion
supletoria a la Ley de Amparo, en términos de lo previsto en el diverso articulo 2o0.
de este ordenamiento legal, dispone: "Para acreditar hechos o circunstancias en
relacion con el negocio que se ventila, pueden las partes presentar fotografias,
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escritos o notas taquigréficas, y, en general, toda clase de elementos aportados
por los descubrimientos de la ciencia.”: asimismo, el diverso articulo 210-A, parrafo
primero, de la legislacion que se comenta, en lo conducente, reconoce COMo
prueba la informacién generada o comunicada que conste en medios electronicos,
6pticos o en cualquiera otra tecnologia; ahora bien, entre Jos medios de
comunicacion electrénicos se encuentra internet”, que constituye un sistema
mundial de diseminacion y obtencion de informacion en diversos éambitos y,
dependiendo de esto dltimo, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de
Ja noticia que al efecto se recabe, y cOmo constituye un adelanto de la ciencia,
procede, en el aspecto normativo, otorgarle valor probatorio idoneo.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO DEL QUINTO CIRCUITO.
Amparo en revision 257/2000. Bancomer, S.A., Institucion de Banca Multiple,
Grupo Financiero. 26 de junio de 2001. Unanimidad de votos. Ponente: Epicteto

Garcia Baez.

Una vez precisado lo anterior, del estudio y andlisis del Certificado Unico de Zonificacion
de Uso del Suelo, folio 17311-151PAJU13, de fecha de expedicion dieciocho de junio de
dos mil trece, relativo al predio visitado, se advierte que al predio visitado le aplica la
zonificacion H/4/20/M (Habitacional, 4 niveles maximos de construccion y 20% minimo de
area libre), en una superficie maxima de construccion de 1,852.03 m2 (mil ochocientos
cincuenta v dos punto cero tres metros cuadrados), por lo que se hace evidente que el
inmueble objeto del presente procedimiento, tiene permitido conforme a la zonificacion
antes sefialada, la construccion de cuatro (4) niveles contados a partir de nivel de
banqueta, por lo que se hace evidente que los niveles construidos en el inmueble visitado
al momento de la practica de la visita de verificacion materia_del presente asunto,
coniddos a partir de nivel de banqueta, son los permitidos en las normas de zonificacion y
okdenacion en materia_de uso de suelo, de conformidad con el Certificado Unico de
Z%niﬂoacién de Uso del Suelo, folio 17311-151PAJU13, de fecha de expedicidon dieciocho

He junio de dos mil trece.

Ahora bien, para determinar si el visitado cumple con la superficie de area libre que senala
la zonificacion aplicable, resulta necesario como primer paso establecer la superficie del
predio asentada en el acta de visita de verificacion por el personal especializado en
funciones de verificacion adscrito a este Instituto, la cual es de 578 m2 (quinientos setenta
y ocho metros cuadrados), en ese sentido, y de acuerdo a la zonificacion aplicable al
inmueble visitado, se desprende que el porcentaje de area libre que debe respetar es del
veinte por ciento (20%), siendo que de la operacion aritmética efectuada respecto de la
superficie del predio, es decir, de 578 m2 (quinientos setenta y ocho metros cuadrados), en
relacion con el veinte por ciento (20%) de éarea libre sefialado en la zonificacion aplicable,
resulta la cantidad de 115.6 m2, (ciento quince punto seis metros cuadrados), que es la
superficie df area libre que el visitado debe respetar, y toda vez que del texto del acta de

s
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visita de verificacion se desprende lo siguiente: “...E) EL AREA LIBRE ES DE CIENTO
OCHENTA Y DOS PUNTO CERO CUATRO METROS CUADRADQS)...” (sic), con lo que
se pone de manifiesto que el establecimiento visitado da cumplimiento también al
porcentaje minimo de area libre, que inclusive es mayor al requerido como minimo en la
zonificacién aplicable prevista en el Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo,
folio 17311-151PAJU13, de fecha de expedicién dieciocho de junio de dos mil trece,
relativo al predio de interés.

En virtud de lo anterior, esta autoridad determina que el visitado observa las disposiciones
legales y reglamentarias en materia de uso de suelo respecto del nimerc de niveles vy
porcentaje de area libre observados en el inmueble visitado al momento de la visita de
verificacion, de conformidad con el Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo, folio
17311-151PAJU13, de fecha de expedicion dieciocho de junio de dos mil trece, relativo al
predio de interés, en relacion con el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, precepto legal que dispone de manera textual, lo siguiente:

“Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan
obligadas a la exacta observancia de los programas y de las determinaciones que
la Administracion Publica dicte en aplicacion de esta Ley”.

Lo anterior en relacidn con lo establecido en los numerales 47, 48 y 51 fraccion [ de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, y 125 del Reglamento de la Ley de Desarroflo
Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacidon se citan:---------------

“Articulo 47.-L.as normas de ordenacion estableceran las especificaciones para
los usos y aprovechamientos del suelo. Las Secretaria las expedira en los
términos que seriale esta ley y su reglamento”.

“Articulo 48 EIl ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones
Yue tienen por objeto establecer entre la zonificacion y los usos, destinos y
/reservas del suelo del Distrito Federal, los asentamientos humanos, las actividades

de los habitantes y las normas de ordenacion. Comprende asimismo las

disposiciones en materia de construcciones, de paisaje urbano y de equiparniento

urbano”

“Articulo 51. Para la zonificacion def territorio del Distrito Federal se consideraran
las siguientes zonas y usos del suelo:

/. En suelo urbano: Habitacional; Comercial; De Servicios; Industrial;
Espacio Abjerto; Areas Verdes, y los demas que se establezcan en
el reglamento

e
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Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.-

“articulo 125. Los certificados de zonificacion se clasifican en:

I3 Certificado de zonificacién para usos del suelo permitidos, que es
el documento en el que se hacen constar todas las posibles formas
de utilizacién que los programas vigentes disponen en materia de
usos del suelo y normas de ordenacion para un predio determinado
en funcion de la zonificacién correspondiente. La vigencia de este
certificado es de dos arfios contados a partir del dia siguiente a su
expedicion para ejercer el derecho conferido en el mismo y sera
expedido por el Registro dentro de los cinco dias siguientes a la
presentacion de la solicitud en la Ventanilla del Registro, previo
pago de derechos;

I Certificado tnico de zonificacion de uso del suelo especifico y
factibilidades, que es el documento integrado con las opiniones
técnicas de las unidades administrativas competentes y en el que
se hace constar la posibilidad de dotacion de agua, servicios de
drenaje y desagiie de agua pluvial, de impacto ambiental, vialidad y
uso del suelo, para la construccién de conjuntos habitacionales de
hasta doscientas viviendas o diez mil metros cuadrados de
construccion para uso habitacional y hasta cinco mil metros
cuadrados de construccion para uso comercial, industrial 'y de
servicios, excepto para los proyectos que requieran estudio de
impacto urbano o urbano-ambiental, conforme al Sistema de
Informacion Geogréfica. La vigencia de este certificado es de un
afio contado a partir del dia siguiente de su expedicién. El Registro
debe expedir dicho certificado dentro de los treinta dias siguientes
:? Ja presentacion de la solicitud, previo pago de derechos.
Asimismo, serd emitido a través del Sistema de Informacion
Geogréfica, en el tiempo estimado de consulta e impresion, previo
pago de derechos.
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1. Certificado de zonificacién para uso del suelo especifico, que es el
documento en el que se hace constar si el aprovechamiento
solicitado por el usuario es permitido o prohibido, conforme a lo
que disponen los Programas vigentes en materia de uso del suelo
y normas de ordenacion para un predio determinado, o para aquel
predio al que se le hubiera autorizado modificacion al Programa
Delegacional vigente, cambio de uso del suelo o delimitacion de
zona. Este certificado tendré una vigencia de dos afios a partir del
dia siguiente de su expedicion para ejercer el derecho conferido en
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el mismo y seré expedido por el Registro dentro de los cinco dias
siguientes a la presentacion de la solicitud, cuando ésta se ingrese
en la Ventanilla del Registro, previo pago de derechos; --------m

V. Certificado de acreditacion de uso del suelo por derechos
adquiridos, que es el documento que tiene por objeto reconocer los
derechos de uso del suelo que, por el aprovechamiento de manera
legitima y continua, tienen los propietarios, poseedores o
causaghabientes de un bien inmueble en su totalidad o en unidades
identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor de los
planes o los Programas. La vigencia de este certificado sera
permanente y se expediré por el Registro dentro de los veinte dias
siguientes a la presentacion de la solicitud del mismo, previo pago
de derechos.

Cuando por asi considerarlo conveniente, el Registro solicite opinion de la
autoridad competente, de conformidad con Jla Ley de Procedimiento
Administrativo para el Distrito Federal, el plazo para la expedicién de los
certificados sera de veintiun dias a partir del dia siguiente a la presentacion
de la solicitud. mmmmneees

Ejercido el derecho conferido en los certificados mencionados, no sera
necesario obtener una nueva certificacion, a menos que se modifique el
uso y superficie por uso solicitado del inmueble, o a través de los
Programas de Desarrollo Urbano que entren en vigor.”.

Ahora bien, por lo que hace a la superficie maxima de construccién autorizada, esta
autoridad determina no hacer pronunciamiento algunc al respecto, toda vez que el
personal/especializado en funciones de verificacion asenté de manera general la superficie
struccién, sin que se tenga la certeza si dicha superficie de construccion
Sponde Unicamente a lo construido a partir de nivel de banqueta, o si en la misma se
incliyd el sétano de referencia, siendo que ha quedado precisado gue la superficie de
construccion bajo nivel de banqueta no cuantifica dentro de la superficie fotal de
construccion permitida, consecuentemente esta autoridad se encuentra imposibilitada para
hacer pronunciamiento alguno, toda vez que no cuenta con los elementos Unicamente
necesarios para determinar su cumplimiento o incumplimiento y por ende no se pueden
fijar las responsabilidades que correspondan, imponiendo, en su caso, las sanciones y
medidas de seguridad que procedan en los términos de los ordenamientos legales o

reglamentarios aplicables.

Sin que esta autoridad pueda hacer pronunciamiento alguno respecto del cumplimiento a
lag.disposiciones legales y reglamentarias aplicables en materia de uso del suelo, en
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relacién a los usos de suelo autorizados en el inmueble visitado, en términos de la
zonificacién aplicable, toda vez que al momento en que se practico la visita de
verificacion, el inmueble visitado se encontraba en proceso de construccion, sin que
pueda determinarse el 0 los usos de suelo gue en su caso se destinaran en el inmueble
de cuenta, por lo que se determina poner fin al procedimiento al existir imposibilidad
material de continuarlo por causas sobrevenidas, es decir por no contar con los elementos
necesarios para calificar el uso de suelo que en su caso se le dara al inmueble visitado, y
se fijen, en su caso las responsabilidades que correspondan, asi como las sanciones vy
medidas de seguridad que procedan en los términos de los ordenamientos de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, asi como el Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacion Cuauhtémoc, y Normas
de Ordenacion en el Distrito Federal, en relacion con el Reglamento de Verificacion

Administrativa del Distrito Federal.

Asimismo, esta autoridad no hace pronunciamiento alguno respecto de las disposiciones
legales y reglamentarias aplicables en materia de uso del suelo, en relacién a que si el
establecimiento visitado se encuentra obligado 0 no a contar con Dictamen de Impacto
Urbano y/o Dictamen de Impacto Ambiental, por existir imposibilidad material de
continuarlo por causas sobrevenidas, es decir por no contar con los elementos necesarios
para calificar si el establecimiento visitado se encuentra obligado a contar con Dictamen
de Impacto Urbano y/o Dictamen de Impacto Ambiental, toda vez que se desconoce el
uso de suelo que en su caso se destinara en la totalidad del inmueble visitado, asi como
la superficie total de construccion con que cuenta sobre nivel de banqueta, lo que
imposibilita a esta autoridad para hacer pronunciamiento alguno al respecto.---------==-----=

Derivado de lo anterior y toda vez que el visitado observa las disposiciones legales y
reg!ayrpentarias aplicables en materia de uso de suelo, contenidas en la Ley de Desarrolio
Urbgho del Distrito Federal y el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Faderal, respecto del niumero de niveles y porcentaje de area libre observados en el
infmueble visjtado al momento de la visita de verificacion, en términos de lo dispuesto en el

ertificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo, folio 17311-151PAJU13, de fecha de
expedicion dieciocho de junio de dos mil trece, relativo al predio de interés, se resuelve no
imponer sancién alguna al C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del establecimiento

visitado. -

Con fundamento en el articulo 87 fraccion | de la Ley de Procedimiento Administrativo del
Distrito Federal y 37 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal es

de resolverse y se: -

RESUELVE
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PRIMERO .- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente

resolucion administrativa.

SEGUNDO.- Se declara la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada
por personal especializado en funciones de verificacion, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presente resolucién administrativa.

TERCERO.- Por lo que hace al nimero de niveles, y superficie de area libre, observados
en el inmueble visitado al momento de la visita de verificacién, se resuelve no imponer
sancion alguna al C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del establecimiento visitado, en
términos de lo previsto en el CONSIDERANDO TERCERO de la presente resolucion

administrativa.

CUARTO .- Por lo que respecta al uso de suelo, superficie de construccion y dictamen de
impacto urbano, se resuelve poner fin al presente procedimiento, en virtud de la
imposibilidad material de continuarlo por causas sobrevenidas, de conformidad con el
articulo 87 fraccion Il de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, lo
anterior en términos de lo previsto en el Considerando TERCERO de la presente

resolucion administrativa.

QUINTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
efectos la notificacion de la resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga el
recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio
de nulidad ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo del Distrito Federal.----=------

SEXTO«< Girese atento oficio a la Coordinacion de Verificacion Administrativa de este
Instityto, a efecto de que se designe y comisione personal especializado en funciones de
verifjcacion para que se proceda a notificar la presente resolucion, para lo cual se
pilitan dias y horas inhabiles de conformidad con el articulo 75 de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, de aplicacion supletoria al Reglamento
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como lo
dispuesto en el articulo 83 fraccién | del Reglamento en cita.

SEPTIMO .- Los datos personales recabados seran protegidos, incorporados v tratados en
el Sistema de Datos Personales relativo al procedimiento de calificacion de actas de
verificacion de las materias del ambito central el cual tiene su fundamento en los articulos
25 Apartado A, seccion segunda fraccion VI del Estatuto Organico del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 6 de la Ley del Instituto de Verificacion
Admxmstratsva del Distrito Federal y 14 del Reglamento de Verificacidon Administrativa del
e Federal cuya finalidad es para el resquardo, proteccién v manejo de fos datos
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personales que la Direccion de Substanciacion obtiene cuando los visitados ingresan su
escrito de observaciones, como parte de los medios de defensa juridica que les asisten,
ademas de otras transmisiones previstas en la Ley de Proteccion de Datos Personales

para el Distrito Federal. —

Asimismo, se le informa que sus datos no podran ser difundidos sin su consentimiento
expreso, salvo las excepciones previstas en la Ley.

El responsable del Sistema de datos personales es el Mtro. Omar Jiménez Cuenca,
Coordinador Juridico y la direccion donde podra ejercer los derechos de acceso,
rectificacion, cancelacion y oposicion, asi como la revocacion del consentimiento es ia
Oficina de Informacién Publica del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal, sito en: Carolina No. 132, Col. Noche Buena, C.P. 03720, Delegacion Benito

Juarez, México D.F.

El interesado podréa dirigirse al Instituto de Acceso a la Informacion Publica del Distrito
Federal, donde recibira asesoria sobre los derechos que tutela la Ley de Proteccién de
Datos Personales para el Distrito Federal al teléfono: 5636-4636; correo electronico:
datos.personales@infodf.org.mx o www . infodf. org.mx.

OCTAVO.- Notifiquese personalmente al C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del
establecimiento visitado, en el domicilio ubicado en Guanajuato nimero 148 (ciento
cuarenta y ocho), colonia Roma Norte, Delegacion Cuauhtémoc, Ciudad de México, de
conformidad con los articulos 78 fraccion | inciso c¢), 80, 81y 82 fraccion | de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, aplicado de manera supletoria al
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal en términos de su numeral

7. -

NOVENO.- Previa notificacion de la presente determinacion administrativa que obre en los
autos del procedimiento numero INVEADF/OV/DUYUS/1274/2015 y una vez que cause
estado, archivese como asunto total y definitivamente concluido, en términos de lo
dispuesto en el Considerando Tercero de la presente determinacion administrativa. ~-------

DECIMO.- CUMPLASE

Asi lo resolvié y firma el Licenciado Jonathan Solay Flaster, Director de Substanciacion
eTipstit togge Verificacion Administrativa del Distrito Federal. Conste.
\ \
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