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En la Ciudad de México, a tres de septiembre de dos mil quince.

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacion seguido al
establecimiento ubicado en calle General Manuel F. Loera, numero cuarenta y dos (42),
colonia Daniel Garza, Delegacion Miguel Hidalgo, en esta Ciudad, atento a los siguientes:--

RESULTANDOS

1. En fecha quince de julio de dos mil quince, se emitio la orden de visita de verificacién al
establecimiento citado al rubro, identificada con el ndmero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/1297/2015, misma que fue ejecutada el dieciseis del mismo mes y
afio, por personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto,
asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias, observados.---~----------

2. En fecha treinta de julio de_dos mil guince. se recibio en la Oficialia de Partes de este
Instituto, escrito signado por _mediante el
cual formuldé observaciones y presento las pruebas que considero pertinentes respecto de
los hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacion
materia de este asunto, recayéndole acuerdo de fecha cinco de agosto de dos mil quince,
mediante el cual se previno a la promovente a efecto de que subsanara las faltas en su
escrito, apercibida que en caso de no desahogar en tiempo y forma la prevencion, se
tendra por no presentado el escrito de cuenta, apercibimiento que se hizo efectivo
mediante proveido de veinte de agosto de dos mil quince, toda vez que el escrito
presentado en Oficialia de Partes de este Instituto en fecha diecisiete de agosto de dos mil
?u/nce fue presentado en tiempo pero no en forma.

%/Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia resuelve
en términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- El Licenciado Jonathan Solay Flaster, Director de Substanciacion del Instituto
de Verificacidon Administrativa del Distrito Federal, es competente para resolver con
fundamento en los articulos 14 parrafo segundo, 16 primer parrafo y 122 apartado C, Base
Tercera, fraccién | de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1, 97 y 98
del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal; 1, 2 Gltimo parrafo, 3 fracciones Vy IX, 7, 9,
40, 48 y 54 fraccion | de Ley Organica de la Administracion Publica del Distrito Federal; 1,
2 fracciones Il y VI, 5y 6 fraccion | de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito
Federal: 1, 2 fracciones I, IV y V, 6 fraccion IV, 7 Apartado A fracciones | inciso dyyiv, 8
fraccion I, 18, 19 fraccion IV y Décimo Primero Transitorio de la Ley del Instituto de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal: 1, 2, 3 fraccion VII, 7, 22 fraccion 1l, 23, 25,
apartado A, parrafo segundo, seccién segunda, fracciones |, V y IX, del Estatuto Organico
del Instituto de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, Organismo Publico
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Descentralizado, 1 fraccion 1V, 2, 3 fracciones Il Iy V, 14 fraccion 1V, 37, 78 y 79 fraccion
| inciso b) del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.--------mmrmmmn

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacion Miguel Hidalgo, asi
como a las Normas de Zonificacion y Ordenacion en el Distrito Federal, derivado del texto
del acta de visita de verificacion instrumentada en el inmueble en comento, practicada en
cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos publicos que conforme a
los articulos 15 y 20 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,
contienen los requisitos necesarios que todo acto de autoridad requiere para su validez,
por lo que se resuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios de
simplificacién, precision, legalidad, transparencia, informacion, imparcialidad y buena fe
con que se actua, de conformidad con los articulos 5, 6y 7 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, toda vez que vistas las constancias procesales que
integran el presente procedimiento de verificacion, se desprende que el visitado No
presenté en forma escrito de desahogo de prevencion, por lo que se hizo efectivo el
apercibimiento decretado en autos y se tuvo por no presentado el escrito de observaciones
a qug hace referencia el articulo 29 del Reglamento de Verificacién Administrativa del
D?}/ifo Federal, por lo que se procede a dictar resolucion debidamente fundada y motivada

de/acuerdo con los siguientes razonamientos l6gicos juridicos.

1. El Personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, en
relacion con el objeto y alcance la visita de verificacion asent6 los siguientes hechos,

objetos, lugares y circunstancias:
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En relacién con el objeto y alcance de la Orden de Visita de Verificacion, se hacen constar los siguientes
HECHOS / OBJETOS / LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS:
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De descripcion anterior se hace evidente que el uso de suelo utilizado en el
estéblecimiento visitado, es de “elaboracién de resina (pieza de poliéster) de decoracion y
agcesorios de bafios como jaboneras, clineras y botes de basura” el cual por su propia
naturaleza se homologa al de “produccion de articulos de vidrio y ceramicos no
estructurales” actividad que se lleva a cabo en una superficie ocupada por uso de
223.43 m2 (doscientos veintitrés punto cuarenta y tres metros cuadrados), superficie que
se determiné utilizando Telemetro marca BOSCH modelo GLM 150 Professional, lo
anterior en virtud de que el personal especializado en funciones de verificacion observo al
momento de la visita de verificacion materia del presente asunto, areas de elaboracion de
resinas de decoracion y juegos accesorios para bafio, de piezas de poliéster, asi como
areas de elaboracion de resinas de decoracion, lo anterior se toma por cierto, en virtud de
que el personal especializado en funciones de verificacion cuenta con fe publica en los
actos en que interviene en el ambito de sus atribuciones, de conformidad con los articulos
29 fraccién lil de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 3
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fraccién XVl del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, a lo
anterior sirve de apoyo la tesis aislada que a continuacion se cita:

Novena Epoca

Registro: 169497

Instancia: Primera Sala

Tesis Aislada

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta

XXV, Junio de 2008

Materia(s): Civil

Tesis: 1a. L1/2008

Pagina: 392

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

“La fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se
ejerce a través de los d6rganos estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la
reciben mediante la patente respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano no
forman parte de la organizacion del Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por
medio de la fe publica el Estado garantiza que son ciertos determinados hechos que
interesan al derecho: de ahi que deba considerarse como la garantia de seguridad juridica
que da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al determinar que un acto se
otorgd conforme a derecho y que lo relacionado con él es cierto, contribuye al orden
publico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actla y a dar certeza juridica” ~-m=-mmmmmmmn-

Asimismo asenté en el acta de visita de verificacion, en relacién a la documentacién a que
se refiere la orden de visita, lo siguiente:

g ———

Se requiere al C. er— T para que exhiba
la§d Cumentacion a que se_fefiere la orden de visita de verificacion antes mencionada, por lo que muestra los
sigiientes documentos: _ L e o e o rmati e it Gt B U

Consecuentemente, para los fines de la presente determinacion, (aun y cuando se tuvo
por no presentado el escrito de observaciones a que hace referencia el articulo 29 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal) resulta procedente entrar
al estudio y analisis de las constancias que obran agregadas al expediente en que se
actia, lo anterior es asi, toda vez que para conocer la verdad sobre los puntos
controvertidos esta autoridad puede valerse de cualquier persona, sea parte o tercero, y
de cualquier cosa o documento, ya sea que pertenezca a las partes 0 a un tercero; sin
mas limitacion que la de que las pruebas no estén prohibidas por la ley ni sean contrarias
a la moral, de conformidad con el articulo 278 del Cédigo de Procedimientos Civiles para
el Distrito Federal, de aplicacion supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo del
Distrito Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo.

mstituto de Verificacion Admin
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En ese sentido de las constancias que obran agregadas en autos, se advierte la copia
certificada del Certificado de Zonificacion para Usos del Suelo Permitidos con nimero de
Folio 21527, con fecha de ingreso dieciocho de mayo del dos mil cinco, sin embargo, la
misma no puede ser tomada en cuenta para los efectos de la presente determinacién, en
virtud de que de dicho documento se desprende que fue expedido el veintitrés de mayo
de dos mil cinco, conforme al PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO
URBANO anterior, certificado que contaba con una vigencia de dos afios contados a partir
del dia siguiente de su expedicion, por lo que el mismo ya no estaba vigente al momento
de la visita de verificacion, consecuentemente no puede ser tomado en cuenta para los
efectos de la presente determinacion, aunado a que dicho documento fue expedido
conforme a un Programa que fue abrogado por el “DECRETO QUE CONTIENE EL
PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION
MIGUEL HIDALGO?”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el treinta de
septiembre de dos mil ocho (vigente al momento en que se llevd a cabo la visita de
verificacion materia del presente asunto).

En consecuencia, y toda vez que de las constancias que obran agregadas al expediente
en que se actia NO se advierte documental alguna con la cual se acredite el uso de suelo
y superficie utilizado en el establecimiento visitado, esta autoridad para efectos de emitir
la presente determinacion considera procedente entrar al estudio y analisis de lo
dispuesto en el “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION MIGUEL HIDALGO?”, publicado en la
Gaceta Oficial del Distrito Federal el treinta de septiembre de dos mil ocho (vigente al
momento en que se llevd a cabo la visita de verificacién materia del presente asunto), lo
antgnor para determinar el cumplimiento a las disposiciones legales y reglamentarias en

m?*iena de uso de suelo.

l_?{:)r lo que resulta procedente determinar la Zonificacion que le corresponde al
establecimiento materia del presente procedimiento de verificacion, apoyandose esta
autoridad del “SIG” (Sistema de Informacion Geografica) del sitio de “internet” que puede
ser consultado de la pagina electrénica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda
del Distrito Federal (www.seduvi.df.gob.mx), en el icono de “SIG ciudadmx’, opcion
Busqueda numeral 3 (tres) domicilio con los datos del predio visitado, advirtiéndose que la
zonificacion que le corresponde al inmueble de cuenta es Habitacional con Comercio en

plata baja (HC), tal y como se advierte a continuacion:

s Anstituto de Verficacidn Admd
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-Informacion General ~~ Ubicacidon del Predio

Cuenta Catastral 328_084_02

YT TR D
| HyHOW S0P

ireccis SRALSOSTENES ROCHA |
Direccion e

L2111

Calle y Nimero: CALLE GRAL MAMUEL F LOERA

42
Colonia: DAMIEL GARZA
Cadigo Postal: 11830 . . :
Superficie del 234 m2 AL MARIANO MONTERDE
Predio: T o o :

RONEL AMADD EAMACHO.

2003 ® ciudadmx, seduvi
L Predio Seleccionado

WERSION DE DI\.’ULGACI.OI‘J £ IT*IFORT*IACIOT\I, MO
PRODUCE EFECTOS JURIDICOS". La consulta vy
difusion  de esta  informacion  no  constituye
autorizacion, permiso o licencia sobre & uso de
suslo., Para contar con un documente de cardcter
oficial es necesario  solicitar a Ia  autoridad
competente, la expedicion del Certificado
correspondiente.

Este croguis puede no contener las ultimas modificaciones
al predio, producto de fusiones y/o subdivisiones Hevadas a
cabo por el propietario.

~ Zonificacion

Hi{Media

1 Viv &/

50.0 m2 de
tarreno}

Lo anterior es asi, toda vez que para conocer la verdad sobre los puntos controvertidos
esta/autoridad puede valerse de cualquier persona, sea parte o tercero, y de cualquier
coka o documento, ya sea que pertenezca a las partes 0 a un tercero; sin mas limitacion
que la de que las pruebas no estén prohibidas por la ley ni sean contrarias a la moral, de
cénformidad con el articulo 278 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, de aplicacion supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito
Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo, siendo que al tratarse de un medio de
comunicacién electronico que se encuentra en internet, constituye un sistema mundial de
diseminacion y obtencién de informacién en diversos ambitos y, dependiendo de esto
altimo, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se
recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto normativo,
otorgarle valor probatorio idéneo, por lo que el mismo se valora en términos del articulo
402 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria
a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4
parrafo segundo. Adicionalmente que el contenido de la informacion relativa al inmueble

/ -
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visitado, obtenida del Sistema de Informacion Geogréfica (SIG SEDUVI) antes citada, es
una transcripcion de la informacidn de los Programas de Desarrollo Urbano inscritos sobre
el registro de Planes y Programas de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del
Distrito Federal, por lo que resulta procedente otorgarle valor probatorio idéneo, lo
anterior, de conformidad con el cuadro siguiente:

El contenido del presente documento es una transcripcién de 1a informacién de los Programas de Desarrcllo Urbano
inscritos sobre el registro de Planes y Programas de esta Secretaria , por lo que en caso de existir errores ortograficos
o de redaccion, serd facultada exclusiva de la Secretaria de Desarrallo Urbano y Vivienda proceder a su rectificacién,

Sirve de apoyo la tesis que a continuacion se cita:

Registro No. 186243

Localizacion:

Novena Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta

XVI Agosto de 2002

Pagina: 1306

Tesis: V.30.10 C

Tesis Aislada

Materia(s): Civil

INFORMACION PROVENIENTE DE INTERNET. VALOR PROBATORIO.

El articulo 188 del Codigo Federal de Procedimientos Civiles, de aplicacion
supletoria a la Ley de Amparo, en términos de lo previsto en el diverso articulo 2o.
de este ordenamiento legal, dispone: "Para acreditar hechos o circunstancias en
relacion con el negocio que se ventila, pueden las partes presentar fotografias,
escritos o notas taquigréaficas, y, en general, toda clase de elementos aportados
por Jos descubrimientos de la ciencia.”; asimismo, el diverso articulo 210-A, parrafo
/mero, de la legislacion que se comenta, en o conducente, reconoce como
rueba la informacion generada o comunicada que conste en medios electronicos,
pticos o en cualquiera otra tecnologia; ahora bien, entre los medjos de
comunicacion electronicos se encuentra "internet”, que constituye un sistema
mundial de diseminacion y obtencién de informacion en diversos ambitos y,
dependiendo de esto dltimo, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de
la noticia que al efecto se recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia,
procede, en el aspecto normativo, otorgarle valor probatorio idoneo.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO DEL QUINTO CIRCUITO.
Amparo en revision 257/2000. Bancomer, S.A., Institucion de Banca Multiple,
Grupo Financiero. 26 de junio de 2001. Unanimidad de votos. Ponente: Epicteto

Garcia Baez.

/

/
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En ese sentido, la informacién antes referida se relaciona con el apartado “4.3.1 del
mencionado “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION MIGUEL HIDALGO?”, publicado en la
Gaceta Oficial del Distrito Federal el treinta de septiembre de dos mil ocho (vigente al
momento en que se llevd a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto), a
efecto de conocer las caracteristicas que resulten aplicables al predio de interés, mismo
que para mayor referencia a continuacion se citan:

Habitacional con Comercio en Planta Baja (HC): zonificacién en la que se permite la
mezcla del uso habitacional con comercio y servicios béasicos en planta baja,
correspondiendo a una superficie de 463.01hectareas, que representa el 9.86% del
territorio Delegacional, con el objeto de impulsar el crecimiento econémico y equilibrado
del area con el desarrollo de actividades que atiendan lo establecido en la Ley de
Establecimientos Mercantiles, sin obstruir la vialidad ni los accesos a otros predios y/o
inmuebles, ni emitir contaminantes.

Ahora bien, para determinar si el uso de suelo de “elaboracidén de resina (pieza de
poliéster) de decoracién y accesorios de bafios como jaboneras, clineras y botes de
basura” el cual por su propia naturaleza se homologa al de “produccién de articulos de
vidrio y ceramicos no estructurales”, se encuentra permitido para el establecimiento
visitado en términos de la zonificacion aplicable, esta autoridad determina procedente
entrar al estudio y anélisis de la “Tabla de Usos de Suelo en Suelo Urbano” contenida en
el citado “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION MIGUEL HIDALGO”, publicado en la
Gaceta Oficial del Distrito Federal el treinta de septiembre de dos mil ocho (vigente al
morento en que se llevd a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto), de
!a}g{ue se advierte lo siguiente:

/

/ / -
g { e _Amstitute i Vorificasion Adm
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{ Uso Pernunde

Uso Prohibido

NOTAS: ¥

1. Los usos que no estdn seiialados en esta Tabla. se sujetardn ol procedumento establecido en S e ,
el Reglamento de 1a Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal =3 é;

2. Los equipamientos piblicos existentes, quedan sujetos a lo dispuesto por el Artienle 3° M AR EEA R
Fraccion TV de la Ley de Desarvollo Urbano del Distrito Federal; asi como las disposiciones £l R Z |
aphicables sobre bienes innmebles publicos. £ (I d1E] 2] 2

3. Ta presente Tabla de Usos del Suelo no aplica en los Programas Parcinles de Desamollo | & = B 2 B ;i: E
Urbano existentes, ZWELE S| 7| F1E

TH ooy = O e

CLASIFICACION DE US0S DEL SUELO e E s el

b - b o o S &N

Produccién
artesanal o
microindusirial - de
productos
alimenticios, de use
personal v para el
hogar

Editoriales,
imprentas b
compasicion
apografica

Produccion aresamal v nucromdustnal de
abmentos (tortillerias. panaderias), confeccién
de prendas de vesur; confercidn de otros
artieulos textiles a parr de telas
produccién de articulos de madera: carpinteria
v ebanisteria; produccios de arricalos de papel.

cartén o cartoncilio; gior‘m Lu,n f’xt amcvlo, de
udne v cma 1ic0os DO PETiCHITAes: envasado

W%WMKMWA’?WM i
p&mmada" & manantial,
. talac sy oar

Edicién e impre\x S
hbros, comeccidn de estlo v composicicn
tpografica, encmc’e*m:ién. produccidn de
fotoprabados. clickés, placas  topograficas,
niace, de offset v htfag;n fia. seflos metalicos
goma, materiales para fotocomposicion a miv el

microindusnal o artesanal fotolito,

cuero v piel |

de peniddicos, revistas. |

Produccion de
articulos de bule ¥

Produccion de articulos de hule v plastce por
extrusion e inyeccién (moldeo v soplade).

=
=t
o
fid
=2
5
&
o]
4
=

Herrerias, elaboracidn de piezas de joveria ¥
orfebreria, lamparas v canddes de  wie

doméstico v ornamental; ]uzuetm de diversos

tipes; instnunentos musicales: articulos ¥
aparatos deporuvos v omas  manufacturas
metzlicas, cancelarias. tormo v suajados.

Ensamble de equpos. aparatos. accesorios
componentes  de  mformanca a2 mvel
nucremdusirial.

plastico

& Produccién

3 artesanal o

E microindusmal  de

i articulos, productos
¥ estruchuras
metilicos
Produccion de
quimicos
secundarios a partir
de  la  sustancia
basica

Produccidn de articulos. de higiene, para el

cwdado personal v del hogar.

SR

tiva de
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En dicho sentido, se advierte que el uso de suelo utilizado de “elaboracion de resina
(pieza de poliéster) de decoracion y accesorios de bafios como jaboneras, clineras vy
botes de basura” el cual por su propia naturaleza se homologa al de “produccion de
articulos de vidrio y ceramicos no estructurales”, en los inmuebles a los que les
corresponde la zonificacion Habitacional con Comercio (HC), como lo es precisamente
al establecimiento visitado, se encuentra PERMITIDO, por lo que se hace evidente que el
uso de suelo que el establecimiento mercantil materia de este asunto utiliza para llevar a

cabo el desarrollo de sus actividades es el permitido de conformidad con la zonificacion
aplicable en la “Tabla de Usos de Suelo en Suelo Urbano” contenida en el “DECRETO
QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO
PARA LA DELEGACION MIGUEL HIDALGO”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito
Federal el treinta de septiembre de dos mil ocho (vigente al momento en que se llevo a
cabo la visita de verificacion materia del presente asunto).

Sin que esta autoridad pueda emitir pronunciamiento alguno respecto de la restriccion
consistente en desarrollar sus actividades Unicamente en la planta baja del inmueble
visitado, en términos de la zonificacion aplicable, es decir, Habitacional con Comercio en
Planta Baja, toda vez que el Personal Especializado en Funciones de Verificacién no
sefialé en qué nivel o niveles se desarrolla su actividad, no obstante y en el supuesto de
que desarrolle sus actividades en niveles superiores a la planta baja, se conmina al C.
TITULAR Y/O PROPIETARIO Y/O POSEEDOR del establecimiento visitado, para que a
partir del dia siguiente a que surta efectos la notificacion de la presente determinacion, en
caso de que desarrolle sus actividades en niveles superiores a la planta baja se abstenga
de realizarlas en dichos niveles y se limite a llevarlas solo en planta baja, o bien, obtenga
certificado de zonificaciéon vigente en cualquiera de sus modalidades previstas en el
articujo 125 del Reglamento de la Ley de Desarrolio Urbano del Distrito Federal, que
a re el uso de suelo y niveles en donde se desarrolla la actividad y superficie utilizada
paya tal efecto, en el entendido que esta autoridad podra iniciar de oficio el procedimiento
de¢ verificacion a que hace referencia el articulo 14 y 15 Ultimo parrafo del Reglamento de

erificacion Administrativa del Distrito Federal, con el fin de velar en la esfera de su
competencia por el cumplimiento de las leyes, reglamentos, decretos, acuerdos, circulares
y demas disposiciones juridicas y administrativas vinculadas con las materias a que hace
referencia la fraccién | del articulo 7 de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa

del Distrito Federal.

En virtud de lo anterior, esta autoridad determina que el visitado observa las disposiciones
legales y reglamentarias en materia de uso del suelo, respecto del uso de suelo utilizado
en el establecimiento visitado, en términos de la zonificacién aplicable al establecimiento
de referencia, en relacion directa con la “Tabla de Usos del Suelo” del citado “DECRETO
QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO
PARA LA DELEGACION MIGUEL HIDALGQ?”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito

{
i
i
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Federal el treinta de septiembre de dos mil ocho (vigente al momento en que se llevo a
cabo la visita de verificacion materia del presente asunto), en relacion con lo dispuesto en
el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismo que cita:------------

“Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, ptblicas o privadas, estan obligadas a la
exacta observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracion

Publica dicte en aplicacion de esta Ley”.

Lo anterior en relacion con lo establecido en los numerales 47, 48 y 51 fraccion | de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, y 125 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacién se citan:--------------

“Articulo 47.-Las normas de ordenacion estableceran las especificaciones para los usos y
aprovechamientos del suelo. Las Secretaria las expedira en los términos que sefiale esta
ley y su reglamento”.

“Articulo 48 El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen
por objeto establecer entre la zonificacion y 108 usos, destinos y reservas del suelo del
Distrito Federal, los asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las
normas de ordenacion. Comprende asimismo las disposiciones en materia de
construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento urbano”.

“Articulo 51. Para la zonificacion del territorio del Distrito Federal se consideraran las
siguientes zonas y usos del suelo:

/. En suele urbano: Habitacional: Comercial; De Servicios; Industrial;
Espacio Abierto; Areas Verdes, y los deméas que se establezcan en el
reglamento

S

7

%Iamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

—ﬁ “Articulo 125. Los certificados de zonificacién se clasifican en:

1. Certificado de zonificacion para usos del suelo permitidos, que es el
documento en el que se hacen constar todas las posibles formas de
utilizacion que los programas vigentes disponen en materia de usos del
suelo y normas de ordenacion para un predio determinado en funcién de
Ja zonificacién correspondiente. La vigencia de este certificado es de dos
afios contados a partir del dia siguiente a su expedicion para ejercer el
derecho conferido en el mismo y seré expedido por el Registro dentro de
los cinco dias siguientes a la presentacién de la solicitud en la Ventanilla

del Registro, previo pago de derechos;
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Certificado tnico de zonificacién de uso del suelo especifico y
factibilidades, que es el documento integrado con las opiniones técnicas
de las unidades administrativas competentes y en el que se hace constar
la posibilidad de dotacién de agua, servicios de drenaje y desagle de
agua pluvial, de impacto ambiental, vialidad y uso del suelo, para la
construcciéon de conjuntos habitacionales de hasta doscientas viviendas o
diez mil metros cuadrados de construccién para uso habitacional y hasta
cinco mil metros cuadrados de construccion para uso comercial, industrial
y de servicios, excepto para los proyectos que requieran estudio de
impacto urbano o urbano-ambiental, conforme al Sistema de Informacion
Geogréfica. La vigencia de este certificado es de un afio contado a partir
del dia siguiente de su expedicién. El Registro debe expedir dicho
certificado deniro de los treinta dias siguientes a la presentacion de la
solicitud, previo pago de derechos. Asimismo, serd emitido a través del
Sistema de Informacion Geogréfica, en el tiempo estimado de consulta e
impresion, previo pago de derechos.

Certificado de zonificacién para uso del suelo especifico, que es el
documento en el que se hace constar si el aprovechamiento solicitado
por el usuario es permitido o prohibido, conforme a lo que disponen los
Programas vigentes en materia de uso del suelo y normas de ordenacion
para un predio determinado, o para aquel predio al que se le hubiera
autorizado modificacion al Programa Delegacional vigente, cambio de uso
del suelo o delimitacion de zona. Este certificado tendré una vigencia de
dos afios a partir del dia siguiente de su expedicion para ejercer el
derecho conferido en el mismo y serd expedido por el Registro dentro de
los cifico dias siguientes a la presentacion de la solicitud, cuando ésta se
ir;%; se en la Ventanilla del Registro, previo pago de derechos; --------r-----

rtificado de acreditacién de uso del suelo por derechos adquiridos, que
es el documento que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del
suelo que, por el aprovechamiento de manera legitima y continua, tienen
los propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble en su
totalidad o en unidades identificables de éste, con anterioridad a Ja
entrada en vigor de los planes o los Programas. La vigencia de este
certificado seré permanente y se expedird por el Registro dentro de Jos
veinte dias siguientes a la presentacién de la solicitud del mismo, previo
pago de derechos.

Cuando por asi considerarlo conveniente, el Registro solicite opinion de la
autoridad competente, de conformidad con la Ley de Procedimiento Administrativo

Anstituto de Verificacion Administrativa del D.F.,

&
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para el Distrito Federal, el plazo para la expedicion de los certificados sera de
veintiun dias a partir del dia siguiente a la presentacion de la solicitud. -----------------

Ejercido el derecho conferido en los certificados mencionados, no sera necesario
obtener una nueva certificacion, a menos que se modifique el uso y superficie por
uso solicitado del inmueble, o a fravés de los Programas de Desarroljo Urbano que
entren en vigor.”.

Es importante sefialar que esta autoridad no se pronuncia respecto a la superficie
utilizada por el uso de suelo en el establecimiento visitado, asentada por el personal
especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto en el acta de visita de
verificacion, toda vez que la presente resolucion administrativa se emite tomando en
consideracion el citado “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL
DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION MIGUEL HIDALGO”, publicado
en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el treinta de septiembre de dos mil ocho (vigente
al momento en que se llevé a cabo la visita de verificacién materia del presente asunto),
en el cual Unicamente se sefiala la zonificacion que le corresponde al establecimiento
objeto del presente procedimiento, y con base en ello se determina los usos de suelo que
tiene permitidos, sin que en el Decreto antes citado se establezca de manera especifica la
superficie permitida para el desarrollo de dichas actividades, consecuentemente esta
autoridad se encuentra imposibilitada para determinar el cumplimiento a las disposiciones
legales y reglamentarias en materia de uso de suelo, respecto de este punto.—--------------

Asimismo, del objeto y alcance que sefiala la Orden de Visita de Verificacion materia del
presente asunto, se desprende en la parte conducente, que: “Para el cumplimiento del
objeto y alcance, el visitado debe exhibir:... B.- En su caso Dictamen de impacto urbano-
ambiéntal conforme al articulo 77 fraccion Il del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbdno del Distrito Federal.” (sic). Al respecto, el precepto legal antes citado, dispone de
manera textual, lo siguiente:

Articulo 77. Se requiere dictamen de impacto urbano o impacto urbano-ambiental
para la obtencion de autorizacion, licencia o registro de manifestacion, cuando se
pretendan ejecutar alguno de los siguientes proyectos:

1. De uso no habitacional de mas de cinco mil metros de construccion; -----

Es decir, en el caso en concreto, y de lo asentado en el acta de visita de verificacion se
desprende que (conforme a la redaccion del Personal Especializado en Funciones de
Verificacién) el establecimiento visitado es destinado para uso no habitacional, en una
superficie construida de 296.97 m2 (doscientos noventa y seis punto noventa y siete
metrgﬁ,.}.ggyadrados), consecuentemente no se actualiza la hipétesis normativa, ya que el

Jﬁ
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establecimiento visitado no es de usc no habitacional, aunado a que no es de mas de
cinco mil metros cuadrados de construccion; consecuentemente no requiere dictamen de
impacto urbano o urbano-ambiental a que hace referencia dicho precepto legal. -——----rmmmmr

En consecuencia y toda vez que el visitado observa las disposiciones legales vy
reglamentarias aplicables en materia de uso de suelo, contenidas en la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, su respectivo Reglamento, asi como lo dispuesto en el citado
“DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO
URBANO PARA LA DELEGACION MIGUEL HIDALGO?”, publicado en la Gaceta Oficial
del Distrito Federal el treinta de septiembre de dos mil ocho (vigente al momento en que
se llevo a cabo la visita de verificacién materia del presente asunto), esta autoridad
determina no imponer sancion alguna “al C. TITULAR Y/O PROPIETARIO Y/O

POSEEDOR del establecimiento visitado.

Por lo antes expuesto, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion | de la Ley
de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal y 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en los siguientes términos

“Articulo 87.- Ponen fin al procedimiento administrativo:

I. La resolucion definitiva que se emita.”

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
vg;}éaoién, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente

kY ., - .
regolucion administrativa.

/

Ed

SEGUNDO .- Se declara la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada
por personal especializado en funciones de verificacion, de conformidad con el
considerando SEGUNDQO de la presente resolucion administrativa.

TERCERO - Se resuelve no imponer sancidn alguna al C. TITULAR Y/O PROPIETARIO
Y/O POSEEDOR del establecimiento materia del presente procedimiento, lo anterior, en

Astituto de Verificacion Adminis
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términos de lo previsto en el CONSIDERANDO TERCERO de la presente resolucion
administrativa.

CUARTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias héabiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
efectos la notificacion de la resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga el
recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio
de nulidad ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo del Distrito Federal. -------------

QUINTO .- Girese oficio a la Coordinacion de Verificacion Administrativa de este Instituto,
para que se designe y se comisione a personal especializado en funciones de verificacion
a efecto de que proceda a la notificacion de la presente resolucion, para lo cual se
habilitan dias y horas inhabiles de conformidad con el articulo 75 de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, de aplicacion supletoria al Reglamento
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como lo
dispuesto en el articulo 83 fraccién | del Reglamento en cita.
SEXTO.- Los datos personales recabados seran protegidos, incorporados y tratados en el
Sistema de Datos Personales relativo_al procedimiento de calificacion de actas de
verificacion de las materias del &mbito central el cual tiene su fundamento en los articulos
25 Apartado A, seccion segunda fraccion VI del Estatuto Organico del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 6 de la Ley del Instituto de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal y 14 del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Dist[ﬁo Federal, cuya finalidad es para el resguardo, proteccion y manejo de los datos
perdonales que la Direccion de Substanciacion obtiene cuando los visitados ingresan su
e@érito de observaciones. como parte de los medios de defensa juridica que les asisten,
adlemas de otras transmisiones previstas en la Ley de Proteccion de Datos Personales

para el Distrito Federal.

Asimismo, se le informa que sus datos no podran ser difundidos sin su consentimiento
expreso, salvo las excepciones previstas en la Ley.
El responsable del Sistema de datos personales es el Mtro. Omar Jiménez Cuenca,
Coordinador Juridico y la direccién donde podra ejercer los derechos de acceso,
rectificacion, cancelacion y oposicién, asi como la revocacion del consentimiento es la
Oficina de Informacion Publica del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal, sito en: Carolina No. 132, Col. Noche Buena, C.P. 03720, Delegacion Benito

Juarez, Mexico D.F.
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El interesado podra dirigirse al Instituto de Acceso a la Informacion Publica del Distrito
Federal, donde recibira asesoria sobre los derechos que tutela la Ley de Proteccion de
Datos Personales para el Distrito Federal al teléfono: 5636-4636; correo electronico:
datos.personales@infodf.org.mx o www.infodf.org. mx.

SEPTIMO - Notifiquese el contenido de la presente resolucion al C. Titular y/o Propietario
y/o Poseedor del establecimiento visitado, en el domicilio donde se practicéd la visita de
verificacion, materia del presente asunto, ubicado en General Manuel F. Loera, numero
cuarenta y dos (42), colonia Daniel Garza, Delegacion Miguel Hidalgo, en esta Ciudad, lo
anterior de conformidad con los articulos 78 fraccion | inciso ¢), 80, 81y 82 fraccion | de la
Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, aplicado de manera supletoria al
citado Reglamento en términos de su numeral 7.

OCTAVO Previa notificacion de la presente determinacion administrativa que obre en los
autos del procedimiento nimero INVEADF/OV/DUYUS/1297/2015 y una vez que cause
estado, archivese como asunto total y definitivamente concluido, en términos de lo
dispuesto en el Considerando Tercero de la presente determinacion administrativa. -——-—--

NOVENO.- CUMPLASE

Asi lo resolvié y firma el Licenciado Jonathan Solay Fiaster, Director de Substanciacion
del ln@ﬁ{\ut de Verificacion Administrativa del Distrito Federal. Conste.
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