EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/1331/2015

En la Ciudad de México Distrito Federal, a diez de septiembre de dos mil quince. -------=----

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacion seguido al
establecimiento ubicado en calle Cerro del Hombre, nimero ciento nueve (109), colonia
Romero de Terreros, Delegacién Coyoacén, en la Ciudad de México, de conformidad con

los siguientes:

RESULTANDOS

1. En fecha veintinueve de junio de dos mil quince, se emitié la orden de visita de
verificacion al establecimiento citado al rubro, identificada con el nimero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/1331/2015, misma que fue ejecutada el treinta del mismo mes y
afio, por personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto,
asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias, observados. ------=------

2. Mediante acuerdo de fecha tres de julio de dos mil quince, se dio inicio a la
substanciacion del procedimiento de calificacion del acta de visita de verificacion,
mediante el cual se hizo constar el término para que el visitado formulara por escrito sus
observaciones y presentara las pruebas que considerara pertinentes.
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3. El diez de julio de dos mil quince, se emitid acuerdo en el que se ordend la
Implementacién de Medidas Cautelares y de Seguridad, consistente en la suspension
total témporal de actividades, Gnicamente al area utilizada como "oficinas”, llevadas
a calfo en el establecimiento visitado, misma que fue ejecutada el veintiuno de julio de dos
milQuince, por personal especializado en funciones de verificacion.

4. En fecha cinco de agosto de dos mil quince, se emitio acuerdo mediante el cual se
tuvo por no presentado el escrito de observaciones a que hace referencia el articulo 29
del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

5. En fecha siete de agosto de dgg mil guince. se recibio en la Oficialia de Partes de
este Instituto, escrito signado por e!_ mediante el cual
realizd manifestaciones y exhibié documentos, recayéndole acuerdo de fecha doce de
agosto de dos mil quince, mediante el cual se previno al promovente a efecto de que
subsanara las faltas contenidas en su escrito, Unicamente para efectos de tenerle por
reconocida la personalidad con la que se ostenta, toda vez que respecto de sus
manifestaciones se le indicé estarse a lo ordenado en auto de fecha cinco de agosto de
dos mil quince, apercibiéndolo para el caso de no desahogar en tiempo y forma la misma,
se tendria por no presentado el escrito de referencia.

6. Enfecha veinte de agosto de dos mil quince, se recibi6 en la Oficialia de Partes de
~Este Instituto, escrito signado por el _ mediante el cual
/
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desahogo la prevencion ordenada en autos, recayéndole acuerdo de fecha veinticuatro de

agosto de dos mil quince, en el que Unicamente se tuvo por reconocida la personalidad
del promovente en su caracter de Apoderado Legal del*
S 07 aria ol
establecimiento materia del presente procedimiento, por sefialado domicilio para oir y
recibir notificaciones asi como por autorizadas a la personas que sefiala.

7. Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia
resuelve en términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- El Licenciado Jonathan Solay Flaster, Director de Substanciacion del Instituto
de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, es competente para resolver con
fundamento en los articulos 14 péarrafo segundo, 16 primer péarrafo y 122 apartado C,
Base Tercera, fraccion | de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1,
97 vy 98 del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal; 1, 2 Gltimo parrafo, 3 fracciones V y
IX, 7, 9, 40, 48 y 54 fraccién | de Ley Orgénica de la Administracion Publica del Distrito
Federal; 1, 2 fracciones Il y VI, 5 y 6 fraccion | de la Ley de Procedimiento Administrativo
del Distrito Federal; 1, 2 fracciones lll, IV y V, 6 fraccién IV, 7 Apartado A fracciones |
inciso d) y IV, 8 fraccion Il, 18, 19 fraccion IV y Décimo Primero Transitorio de la Ley del
Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccién VII, 7, 22
fraccion Il, 23, 25, apartado A, parrafo segundo, seccion segunda, fracciones |, V y IX, del
{atuto Orgénico del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,
rganismo Publico Descentralizado, 1 fraccion 1V, 2, 3 fracciones I, Il y V, 14 fraccion 1V,
7, 78 y 79 fraccion 1, inciso b) del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito

Federal,

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacién Coyoacéan, asi como a
las Normas de Zonificacion y Ordenacion en el Distrito Federal, derivado del texio del acta
de visita de verificacion instrumentada en el establecimiento en comento, practicada en
cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos publicos que conforme
a los articulos 15 y 20 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal,
contienen los requisitos necesarios que todo acto de autoridad requiere para su validez,
por lo que se resuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios de
simplificacion, precision, legalidad, transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe
con que se actua, de conformidad con los articulos 5, 6 y 7 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal.
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TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, toda vez que vistas las constancias procesales que
integran el presente procedimiento de verificacion, se desprende que el visitado no
presentd en tiempo escrito de observaciones a que hace referencia el articulo 29 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal en relacion con los hechos,
objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacion, por lo que
se procede a dictar resolucion debidamente fundada y motivada de acuerdo con los
siguientes razonamientos logicos juridicos.

Se procede a la calificacién del texto del acta de visita de verificacién, en cumplimiento a
la orden de visita de verificacion materia del presente procedimiento, de la que se
desprende que el Personal Especializado en Funciones de Verificacion adscrito a este
Instituto, asento en la parte conducente, lo siguiente:

En relacion con el objeto y alcance de la Orden de Visita de Verificacion, se hacen constar o8
siguientes HECHOS / OBJETOS / LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS: :

ME CONSTITUI EN EL DOMICILIO INDICADO EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION.
OBERVO QUE SE TRATA DE UN INMUEBLE DE PLANTA BAJA Y UN NIVEL, EN DONDE Sk
OBSERVA UN PATIO CON DOS VEHICULOS ESTACIONADOS, SE OBSERVA UN AREA DE
BIBLIOTECA CON DIVERSOS LIBROS EMPACADOS Y USADOS EN UNO DE ELLOS St
OBSERVA UNA ETIQUETA QUE DICE "$30", SE OBSERVAN DIVERSOS ESCUDOS DE LA
"UNIVERSIDAD AUTONOMA DE SINALOA, SE OBSERVA UN AREA DE COMEDOR CON OCHO
SILLAS Y UNA MESA, SE OBERVAN TRES RECAMARAS CON SU RESPECTIVO BANO, EN LAS

»4"/’
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RECAMARAS SE OBSERVAN EN CADA UNA CAMA Y ROPERO,SE OBSERVA TAMBIEN UN
AREA DE ESTUDIO, SE OBSERVA UN BANO, SE OBSERVA UN AREA DE COCINA LA CUAL
ESTA EQUIPADA, SE OBSERVA UNA ZOTEHUELA, SE OBERVA TAMBIEN UNA SALA DE
JUNTAS EN DONDE HAY UNA MESA REDONDA Y CUATRO SILLAS EN CADA SILLA HAY UN
MICROFONO SIN CONECTAR QUE DICE "RADIO UAS"1150 www .radiouas.org. , EN DICHA SALA
DE JUNTAS SE OBSERVAN DIVERSOS RECONOCIMIENTOS A RADIO UNIVERSIDAD
AUTONOMA DE SINALOA SE ACLARA QUE EN DICHA SALA DE JUNTAS NO SE OBSERVA
EQUIPO ELECTRONICO PARA RADIODIFUSION | SE OBSERVA TAMBIEN UN AREA DE
OFICINA EN DONDE SE OBSERVAN DOS ESCRITORIOS, CON UNA COMPUTADORA CADA
UNO, UN TELEFONO, ASI COMO UNA COPIADORA. CONFORME AL OBJETO Y ALCANCE SE
HACE CONSTAR LO SIGUIENTE EL USO DE SUELO OBSERVADO AL MOMENTO ES EL DE
HABITACIONAL CON OFICINAS, LA SUPERFICIE DEL INMUEBLE VISITADO ES
DE....... DOSCIENTOS OCHENTA Y SIETE PUNTO CERO TRES METROS CUADRADOS
(287.03M2), LA SUPERFICIE UTILIZADA ES DE QUINIENTOS NOVENTA Y SEIS PUNTO
NOVENTA Y SEIS METROS CUADRADOS (596.96M2) DE LOS CUALES TREINTA Y SIETE
PUNTO DIECISES METROS CUADRADOS {37.16M2) CORRESPONDEN AL AREA DE SALA DF
JUNTAS Y OFICINA, LA SUPERFICIE CONSTRUIDA ES DE CUATROSCIENTOS TREINTA
PUNTO VEINTE METROS CUADRADOS (430.20 M2), LA ALTURA DEL INMUEBLE ES DE SIETE
PUNTO SETENTA METROS LINEALES, .LA SUPERFICIE DE AREA LIBRE ES DE CIENTO
VEINTINUEVE PUNTO CINCUENTA Y OCHO METROS CUADRADOS ({129.58M2), AL MOMENTO
NO SE EXHIBE DOCUMENTO ALGUNO.

7
}’é anterior, se hace evidente que los usos de suelo utilizados en el establecimiento
son de “OFICINAS”, actividades desarrolladas en una superficie ocupada por uso
37.16 m2 (treinta y siete punto dieciséis metros cuadrados), misma gue se determind
{tilizando Telemetro laser digital marca Bosch, lo anterior es asi toda vez que el Personal
Especializado en Funciones de Verificacién observo una sala de juntas en donde hay una
mesa redonda y cuatro sillas en cada silla hay un micréfono sin conectar que dice “radio
UAS” 1150 www.radiouas.org, en dicha sala de juntas se observan diversos
reconocimientos a radio Universidad Autdnoma de Sinaloa, sin equipo de equipo
electrénico para radiodifusion, asi como un area de oficina con dos escritorios con una
computadora cada uno y un teléfono, aunado a que sefiald que el uso de suelo
desarrollado en el establecimiento visitado es de “OFICINAS”, hechos que se toman por
ciertos al ser asentados por el personal especializado en funciones de verificacién quien
cuenta con fe plblica en los actos en que interviene en el ambito de sus atribuciones, de
conformidad con los articulos 29 fraccion lil de la Ley del Instituto de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal y 3 fraccion XVI del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal; a lo anterior sirve de apoyo la tesis aislada que a
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continuacién se cita:

Novena Epoca

Registro: 169497

Instancia: Primera Sala

Tesis Aislada

Fuente: Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta
XXVH, Junio de 2008

Materia(s): Civil

Tesis: 1a. L1/2008

Pagina: 382

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

“La fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se
ejerce a través de los 6rganos estatales, pues por disposicién de la ley los fedatarios la
reciben mediante la patente respectiva, y aunque conforme al sistema Juridico mexicano no
forman parte de la organizacion del Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por
medio de la fe publica el Estado garantiza que son ciertos determinados hechos que
interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia de seguridad juridica
que da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al determinar que un acto se
otorgé conforme a derecho y que lo relacionado con é/ es clerto, conlribuye al orden
publico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actua y a dar certeza juridica’”.-—--—-s=----~

Asimismo asentd en el acta de visita de verificacion, en relacion a la documentacion a que
se refiere la orden de visita de verificacion, lo siguiente:

7
efrequiere ai_ para gue exhiba la documentacion a que se

rdiiere la orden de visita de verificacion antes referida. por lo que muestra l0s siguientes documentos:

NO EXHIBE DOCUMENTOS AL MOMENTO DE LA VISITA.

En ese sentido, y toda vez que de las constancias que obran en autos, NO se advierie
documental idénea con la que se acredite los usos de suelo y superficie que se Hlevan a
cabo en el establecimiento visitado, es decir, de “OFICINAS” en una superficie utilizada
por uso de 37.16 m2 (treinta y siete punto dieciséis metros cuadrados), siendo obligacion
del visitado, asumir la carga de la prueba para efectos de acreditar que el uso de suelo y
la superficie que se desarrollan en el establecimiento visitado, son los permitidos en las
normas de ordenacion y en los programas vigentes en materia de uso de suelo en
términos del articulo 281 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de
aplicacion supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal
conforme a su articulo 4 parrafo segundo, consecuentemente se concluye salvo prueba
en contrdfid que los mismos no se encuentran amparados para el establecimiento

P / .
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visitado, contraviniendo en consecuencia lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, precepto legal que establece textualmente lo

siguiente:

“Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas a la
exacta observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracion

Publica dicte en aplicacion de esta Ley”.

Lo anterior en relacion con lo establecido en los numerales 47, 48 y 51 fraccion | de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, y 125 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacion se citan:---------------

“Articulo 47.-Las normas de ordenacién establecerén las especificaciones para los usos y
aprovechamientos del suelo. Las Secretaria las expedira en los terminos que senale esta
ley y su reglamento”.

“Articulo 48 El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen
por objeto establecer entre la zonificacion y los usos, destinos y reservas del suelo del
Distrito Federal, los asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las
normas de ordenacion. Comprende asimismo Jas disposiciones en materia de
construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento urbano”.

“Articulo 51. Para la zonificacion del territorio del Distrito Federal se consideraran las
siguientes zonas y usos del suelo:

/. En suelo urbano: Habitacional: Comercial; De Servicios; Industrial;
Espacio Abierto; Areas Verdes, y los demas que se establezcan en el
reglamento

,([{
/

R?ﬁémento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

f “Articulo 125. Los certificados de zonificacion se clasifican en:

. Certificado de zonificacion para usos del suelo permitidos, que es el
documento en el que se hacen constar todas las posibles formas de
utilizacion que los programas vigentes disponen en materia de usos del
suelo y normas de ordenacion para un predio determinado en funcién de
la zonificacién correspondiente. La vigencia de este certificado es de dos
afios contados a partir del dia siguiente a su expedicion para ejercer el
derecho conferido en el mismo y seré expedido por el Registro dentro de
los cinco dias siguientes a la presentacion de la solicitud en la Ventanilla
del Registro, previo pago de derechos;

1. Certificado unico de zonificacion de uso del suelo especifico y
factibilidades, gue es el documento integrado con las opiniones técnicas

R
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de las unidades administrativas competentes y en el que se hace constar
la posibilidad de dotacion de agua, servicios de drenaje y desagie de
agua pluvial, de impacto ambiental, vialidad y uso del suelo, para la
construccion de conjuntos habitacionales de hasta doscientas viviendas o
diez mil metros cuadrados de construccion para uso habitacional y hasta
cinco mil metros cuadrados de construccién para uso comercial, industrial
y de servicios, excepto para los proyectos que requieran estudio de
impacto urbano o urbano-ambiental, conforme al Sistema de Informacion
Geogréfica. La vigencia de este certificado es de un ario contado a partir
del dia siquiente de su expedicion. El Registro debe expedir dicho
certificado dentro de los treinta dias siguientes a la presentacion de la
solicitud, previo pago de derechos. Asimismo, seré emitido a través del
Sistema de Informacion Geogréfica, en el tiempo estimado de consulta e
impresion, previo pago de derechos.

. Certificado de zonificacién para uso del suelo especifico, que es el
documento en el que se hace constar si el aprovechamiento solicitado
por el usuario es permitido o prohibido, conforme a lo que disponen oS
Programas vigentes en materia de uso del suelo y normas de ordenacion
para un predio determinado, o para aquel predio al que se le hubiera
autorizado modificacion al Programa Delegacional vigente, cambio de uso
del suelo o delimitacion de zona. Este certificado tendrd una vigencia de
dos afos a partir del dia siguiente de su expedicion para ejercer el
derecho conferido en el mismo y seré expedido por el Registro dentro de
los cinco dias siguientes a la presentacion de la solicitud, cuando ésta se
ingrese en la Ventanilla del Registro, previo pago de derechos; ---=--m=mwm=~

V. Certificado de acreditacién de uso del suelo por derechos adquiridos, que
2l documento que tiene por objeto reconocer los derechos de uso de/

Lelo que, por el aprovechamiento de manera legitima y continua, tienen

los propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble en'su
totalidad o en unidades identificables de éste, con anterioridad a Ja
entrada en vigor de los planes o los Programas. La vigencia de este
certificado seréd permanente y se expedird por el Registro dentro de los

veinte dias siguientes a la presentacion de la solicitud del mismo, previo

pago de derechos. —--

Cuando por asi considerarlo conveniente, el Registro solicite opinién de la
autoridad competente, de conformidad con la Ley de Procedimiento Administrativo
para el Distrito Federal, el plazo para la expedicién de los certificados seréa de
veintiun dias a partir del dia siguiente a la presentacion de la solicitud. - mmmmmmmmmmnn

Ejercido el derecho conferido en los certificados mencionados, no sera necesario
obtener una nueva certificacion, a menos que se modifique el uso y superficie por
uso solicitado del inmueble, o a través de los Programas de Desarrollo Urbano que

gy,
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entren en vigor.”.

En efecto, de la lectura de los articulos anteriores, se desprende que es obligacion de las
personas fisicas o morales, publicas o privadas, la exacta observancia de las
determinaciones que la Administracion Publica dicte en aplicacion a la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, su reglamento y demés disposiciones aplicables, en relacion
con lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
disposiciones que son de orden publico e interés general y social al tener por objeto
establecer las bases de la politica urbana del Distrito Federal; en consecuencia al quedar
debidamente acreditada la inobservancia del visitado de conformidad con las constancias
que integran el expediente en que se actua, en relacién a no acreditar que el uso de suelo
y superficie desarrollado en el establecimiento visitado, sean los permitidos en las normas
de ordenacion y en los programas vigentes en materia de uso de suelo, es procedente
imponer CLAUSURA PARCIAL TEMPORAL al establecimiento ubicado en calle Cerro
del Hombre, numero ciento nueve (109), colonia Romero de Terreros, Delegacion
Coyoacan, en la Ciudad de México, gnicamente al area de oficinas; lo anterior, con
fundamento en lo dispuesto en el articulo 96 fraccion il de la Ley de Desarrollo Urbano,
en relacion con el articulo 139 fraccion i del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano,
asi como con lo que establece el articulo 48 fraccion Il del Reglamento de Verificacion
Administrativa, ordenamientos vigentes y aplicables en el Distrito Federal, preceptos
legales que para mayor referencia a continuacion se citan:

“Articuio 86. La contravencion a la presente Ley y demas ordenamientos en la
materia, se considera una infraccién e Implica la aplicacion de sanciones
adminjstrativas, independientemente de las de caracter penal, asi como las de
caragter civil de indemnizar a los afectados cuando proceda. Seran sancionados
%%p la autoridad administrativa competente con una o méas de las siguientes

didas:

4

Ill. Clausura parcial o total de obra”

“Articulo 138. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y
demas disposiciones, se sancionaran administrativamente por la autoridad
correspondiente, con una o mas de las siguientes sanciones:

Ill. Clausura parcial o total de la obra. '

“Articulo 48: “La autoridad competente una vez substanciado el procedimiento
administrativo podra imponer las siguientes sanciones administrativas:

li. Clausura temporal o permanente, parcial o total.
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se aperciee o [N ooctaria del

establecimiento materia del presente procedimiento, y/o a interpésita persona que para el
caso de no permitir u oponerse al debido cumplimiento de la colocacion de sellos de
clausura, decretada en la presente determinacion, se hard acreedor a una multa
equivalente a treinta veces la Unidad de Cuenta de la Ciudad de México al momento de la
oposicién, sin perjuicio de que esta autoridad solicite el auxilio de la fuerza publica, lo
anterior en términos de los articulos 19 bis fracciones | y Il de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal, de aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como a lo dispuesto en los
articulos 39 y 40 del citado Reglamento, que a la letra disponen lo siguiente. --—-----r-r-m-=--

Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal.

“Articulo 19 Bis.- La autoridad administrativa competente, para hacer cumplir sus
determinaciones podrd emplear indistintamente, cualquiera de las siguientes
medidas de apremio:
I.- Multa, por el equivalente a entre treinta y sesenta veces la Unidad de Cuenta de
la Ciudad de México vigente en el momento y en el lugar donde se realizé la
conducta que motivo el medio de apremio;

II.- Auxilio de la Fuerza Publica, y...”.

Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal.

“Articulo 39. La autoridad competente para hacer cumplir sus resoluciones podra
imponer las medidas de apremio a que se refiere la Ley de Procedimiento y demas

disposiciones juridicas aplicables.”.

“Articulo 40. Las autoridades administrativas prestaran el auxilio a la autoridad
competente para el cumplimiento de lo establecido en este Reglamento.” -=---=-====-

En Wirtud de lo anterior, y derivado del cambio de situacion juridica en el establecimiento
visjfado, la SUSPENSION PARCIAL TEMPORAL DE ACTIVIDADES al area utilizada
cofo oficinas, deja de cumplir su objeto y se constituye en sancion por la CLAUSURA
PARCIAL TEMPORAL a la misma area referida, por lo que en cumplimiento a la presente
determinacion se ordena el levantamiento de los sellos de suspension de actividades y en
su lugar se ordena colocar los sellos de clausura. -~

De igual forma y por no observar las determinaciones de Administracion Publica del
Distrito Federal, en términos de lo sefialado en lineas que anteceden, en relacion con el
articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, y toda vez que de
conformidad con el articulo 151 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, la contravencion a la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y su

b
7
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Reglamento, se sancionaran con multa de hasta tres mil dias de salarig minimo vigente
en el Distrito Federal, en consecuencia, resulta procedente imponer aﬁ

propietaria del establecimiento materia del presente
procedimiento, una MULTA equivalente a 200 (DOSCIENTAS) veces la Unidad de
Cuenta de la Ciudad de México, vigente al momento de practicarse la Visita de
Verificacion materia del presente asunto, que multiplicado por $69.95 (sesenta y nueve
pesos 95/100), valor de la unidad de cuenta al momento de cometerse la infraccion,
resulta la cantidad de $13,990.00 (TRECE MIL NOVECIENTOS NOVENTA PESOS
00/100 M.N.); de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 96 fraccion Vil de la Ley de
Desarrollo Urbano, en relacién con el articulo 139 fraccion VIl articulo 151 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, articulo 48 fraccion | del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, en relacion con el articulo cuarto transitorio
de la Ley de Unidad de Cuenta de la Ciudad de México y articulo 9 de la Ley de Ingresos
del Distrito Federal para el Ejercicio Fiscal 2015, ordenamientos legales vigentes y
aplicables en el Distrito Federal, mismos que a continuacion se transcriben: -----------—------

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

“Articulo 96. La contravencion a la presente Ley y demas ordenamientos en la materia, se
considera una infraccion e implica la aplicacion de sanciones administrativas,
independientemente de las de caracter penal, asi como las de caracter civil de indemnizar
a los afectados cuando proceda. Seran sancionados por la autoridad administrativa
competente con una o mas de las siguientes medidas:

VIl Multas que se prevean en los reglamentos correspondientes...”

%élamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

j‘if\rtf’cu/o 139. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y demas
disposiciones, se sancionaran administrativamente por la autoridad correspondiente, con
una o mas de las siguientes sanciones:

Vl// Multas.

“Articulo 151. Las violaciones a la Ley y este Reglamento que no tengan sancion
especifica, se sancionaran con multa de hasta tres mil dias de salario minimo vigente en
el Distrito Federal, tomando en cuenta la gravedad del hecho, la reincidencia del infractor
y la afectacioén del interés puablico”.
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Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

Articulo 48 La autoridad competente una vez substanciado el procedimiento
administrativo podré imponer las siguientes sanciones administrativas:

. Multa, en los montos dispuestos por las leyes aplicables,...”

Ley de Unidad de Cuenta de Ja Ciudad de Mexico

CUARTO.- Las referencias que se hagan del salario minimo en las normas locales
vigentes, incluso en aquellas pendientes de publicar o de entrar en vigor, se entenderan
hechas a la Unidad de Cuenta de la Ciudad de México, a partir de la entrada en vigor del

presente Decreto.

Ley de Ingresos del Distrito Federal para el Ejercicio Fiscal 2015

Articulo 9.- El valor de la Unidad de Cuenta de la Ciudad de México, al que se refiere la
Ley de la Unidad de Cuenta de la Ciudad de México, que estara vigente a partir del 1 de
enero de 2015, seré de 69.95 pesos mexicanos.

Ahora bien, del acta de visita de verificacion se advierte que el personal especializado en
funciones de verificacion, asenté también en el acta de visita de verificacion lo siguiente:
“  CONFORME AL OBJETO Y ALCANCE SE HACE CONSTAR LO SIGUIENTE EL USO
DE SUEFLO OBSERVADO AL MOMENTO ES EL DE HABITACIONAL...” (sic), por tanto
en el inmueble también se desarrolla el uso habitacional, sin embargo por lo que respecta
a dichd uso esta autoridad determina no hacer pronunciamiento al respecto, en virtud de
qupLon dicho uso no se actualiza lo dispuesto en el articulo 3 fraccion VI en relacion con
el/articulo 4 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, en ese
sentido esta autoridad determina no emitir pronunciamiento alguno con respecto del uso
antes mencionado, preceptos legales que se transcriben a continuacién para mayor

referencia.

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal

“Articulo 3. Para los efectos de este Reglamento se entiende por:

V. Establecimiento, el lugar o espacio donde se realizan las actividades requladas sujetas a
verificacion.”

“Articulo 4. Procede la realizacion de visitas de verificacion para comprobar que en la
realizacion de actividades reguladas, se cumplan con las disposiciones legales y
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reglamentarias aplicables en el Distrito Federal de conformidad con la Ley la Ley de
Procedimiento y el presente Reglamento.”

Asimismo, del objeto y alcance que sefiala fa Orden de Visita de Verificacion materia del
presente asunto, se desprende en la parte conducente, gue: Para el cumplimiento del
objeto y alcance, el visitado debe exhibir.... B.- En su caso Dictamen de Impacto urbano-
ambiental conforme al articulo 77 fraccién il del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal. Al respecto, el precepto legal antes citado, dispone de
manera textual, lo siguiente: e

Articulo 77. Se requiere dictamen de impacto urbano o impacto urbano-ambiental

para la obtencion de autorizacion, licencia o registro de manifestacion, cuando se
pretendan ejecutar alguno de 10s siguientes proyeciOs. ~-mrrwrmsrurmmmum

Il - De uso no hahitacional de mas de cinco mil metros de construccion, ——--

Para los proyectos incluidos en las fracciones |, 1l y 1l el estacionamiento bajo
nivel de banqueta o medio nivel, no cuantificaré para la suma ltotal de metros
cuadrados construidos, de conformidad con fa superficie méaxima de construccion
permitida en la intensidad definida por los Programas de Desarrollo Urbano! pero,
para el pago de derechos administrativos se cuantificaré el {otal de metros
CONSHUIOS, [SIC) st e

En el caso en concreto, v de lo asentado por el personal especializado en funciones de
verificacion en el acta de visita de verificacidn, se puede advertir que el inmueble visitado
es de uso mixto, es decir habitacional v de uso no habitacional, consecuentemente no se
actualiza la hipotesis normativa sefialada en el precepto legal antes transcrito, por lo que
esta autoridad determina no emitir pronunciamiento alguno al respeclo. —mmwmemrmememmnnrm e

hplimiento de las obligaciones que se encuentran contenidas en la Ley de Desarrollo
Ufbano del Distrito Federal y su Reglamento, esta autoridad procede a hacer la
INDIVIDUALIZACION DE LAS SANCIONES, de conformidad con el articulo 140
fracciones |, Il y Il del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
sancionando el resultado de las infracciones derivadas del texto del acta de visita de
verificacion de la siguiente forma:

1. La gravedad de la infraccién, esta autoridad determina que la infraccion en que incurrié
el visitado debe ser considerada como grave, toda vez que al no acreditar que los usos de
suelo y superficie utilizada en el establecimiento visitado se encuentren permitidos para el
mismo en las normas de ordenacidn y programas vigentes en materia de uso de suelo, se
puede concluir que el funcionamiento de dicho establecimiento infringe disposiciones de
orden publico, al realizar una actividad o giro que salvo prueba en contrario no se encuentra
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permitido para el inmueble de referencia, sobreponiendo asi su interés privado al orden
publico e interés general y social, asi como el de la politica urbana del Distrito Federal, a
través de la regulacién de su ordenamiento territorial, ya que este contempla la proteccion
de los derechos de los habitantes a la Ciudad de México, el crecimiento urbano controlado
y la funcién del desarrollo sustentable de la propiedad urbana, en beneficio de las
generaciones presente y futuras del Distrito Federal.

/l. Las condiciones econémicas del infractor; tomando en consideracion lo asentado por
el personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, en el acta de
visita de verificacién, se desprende que las actividades desarrolladas en el establecimiento
mercantil materia de este procedimiento, son de “OFICINAS”, en una superficie utilizada
para tal efecto de 37.16 m2 (treinta y siete punto dieciséis metros cuadrados), aunado a
que mediante escritura publica nimero veintiséis mil ochgcientos noventa seis de fecha
veinticuatro de abril de dos mil quince, se advierte que la *

propietaria del establecimiento materia del presente procedimiento, adquirio el
establecimiento visitado por la cantidad de $9,600,000.00 (nueve millones seiscientos mil

iesos 00/100 l\/l.N.iI ior lo tanto esta autoridad determina que la _
propietaria del establecimiento materia del presente

procedimiento, cuenta con capacidad econdémica para el pago de la multa que le es
impuesta, aunado a que dicha multa se encuentra muy por debajo de la media contemplada
en el articulo 151 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal es
decir, de mil quinientos (1500) dias de salario minimo vigente para el Distrito Federal, toda
vez que dicho articulo sefiala que su parametro maximo es de hasta tres mil (3000) dias de
salario minimo vigente para el Distrito Federal.

Ill. La reincidencia; No se tiene elementos para determinar si la infraccién del visitado,
encuadra en el supuesto que establece el parrafo segundo del articulo 140 del Reglamento
de la Léy de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que a la letra sefala: “Articulo 140.
Parga 5 imposicién de las sanciones por infracciones a la Ley o a este reglamento y demas
disgbsiciones que de estos emanen, se tomara en cuenta para Su valoracion: parrafo
sedundo se considera reincidencia cuando una persona hubiera sido sancionada por
contravenir una disposicion de la Ley, de este Reglamento y deméas ordenamientos
juridicos aplicables y cometiera nuevamente alguna infraccion al mismo precepto”, razon

por la cual no se toma como agravante en la imposicién de la sancion.

MULTA

PRIMERA.- Por no observar las determinaciones de la Administracién Publica del Distrito
Federal, de conformidad con los razonamientos antes expuestos, en términos de los
articulos 43, 47, 48, 51 fraccion | de la Ley de Desarrollo Urbano, en relacién con el 125 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, ambos ordenamientos vigentes y aplicables
en el Distrito Federal, respecto del uso de suelo y superficie desarrollado en el
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establecimiento visitado, tal y como se advierte del texto del acta de visita de verificacion y
de las constancias procesales del expediente en que se actia, se impone la CLAUSURA
PARCIAL TEMPORAL, tnicamente al area donde se desarrolia el uso de sueio de
“OFEICINASY del establecimiento ubicado en calle Cerro del Hombre, nimero ciento nueve
(109), colonia Romero de Terreros, Delegacién Coyoacén, en la Ciudad de México, con
fundamento en lo dispuesto articulo 96 fraccién Hi de la Ley de Desarrollo Urbano,
adminiculado con el articulo 139 fracciéon i del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano, en relacion con lo que establece el articulo 48 fraccion Il del Reglamento de
Verificacion Administrativa, ordenamientos vigentes y aplicables en el Distrito Federal. -—----

SEGUNDO.- Asi como a |2 KN - opictaria del

establecimiento materia del presente procedimiento, una MULTA equivalente a 200
(DOSCIENTAS) veces la Unidad de Cuenta de la Ciudad de Mexico, vigente al momento
de practicarse la Visita de Verificacion materia del presente asunto, que multiplicado por
$69.95 (sesenta y nueve pesos 95/100), valor de la unidad de cuenta al momento de
cometerse la infraccion, resulta la cantidad de $13,990.00 (TRECE MIL NOVECIENTOS
NOVENTA PESOS 00/100 M.N.), de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 96 fraccion Vil
de la Ley de Desarrollo Urbano, en relacién con el articulo 139 fraccion VIH, articulo 151 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, articulo cuarto transitorio de la Ley de Unidad
de Cuenta de la Ciudad de México y articulo 9 de la Ley de Ingresos del Distrito Federal
para el Ejercicio Fiscal 2015, y concatenado con lo sefialado en el numeral 48 fraccién | del
Reglamento de Verificacion Administrativa, ordenamientos legales vigentes y aplicables en
el Distrito Federal, ordenamientos legales vigentes y aplicables en el Distrito Federal; lo
anterior, debido a la conducta infractora del visitado, respecto a que no acreditd que el uso
de suelo v superficie utilizados en el establecimiento visitado sean los permitidos en las
normas de ordenacion en materia de uso de suelo, sobreponiendo su interés privado al

orden publico e interés general y social.

EJECUCIONDE RESOLUCION

sghtencia se proveera lo necesario para ello y desde este momento se indica lo siguiente: --

A) Se hace del conocimiento de 1o | NN

propietaria del establecimiento materia del presente procedimiento que una vez
impuestos los sellos de clausura, el estado de clausura del establecimiento objeto
del presente procedimiento prevalecerd hasta en tanto acredite que el uso de
suelo y superficie utilizados en el establecimiento visitado se encuentran
permitidos para el mismo en las normas de ordenacion en materia de uso de
suelo, de conformidad con los articulos 43, 47, 48, 51 fraccion | de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 125 del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacion con lo dispuesto en articulo 281

j’ « . . ., . " . . .’
?gﬁ! efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacién administrativa en ejecucion de
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del Cédige de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion
supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a
su articulo 4 parrafo segundo.

B) Exhibir ante la Direccién de Substanciacion del Instituto de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, en un término de tres dias hébiles contados a
partir del dia habil siguiente a aquel en que surta efectos la notificacion de la
presente resolucidon, el original del recibo de pago de la multa impuesta en el
Considerando Tercero de esta resolucién, en caso contrario, se solicitara a la
Tesoreria del Distrito Federal inicie el procedimiento econdémico coactivo de
conformidad con el Codigo Fiscal del Distrito Federal, lo anterior de conformidad con
lo establecido en el articulo 56 del Reglamento de Verificacién Administrativa del

Distrito Federal.

Con fundamento en el articulo 87 fraccion | de la Ley de Procedimiento Administrativo del
Distrito Federal y 37 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal es

de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente

Resolucion Administrativa.

SEGUNDO.- Se declara la validez del texto del acta de visita de verificacion materia del
presente asunto, practicada por personal especializado en funciones de verificacion
adscrito a este Instituto, de conformidad con el considerando SEGUNDO de la presente

resolucion administrativa.

T[iRﬁERO.- Se resuelve imponer la CLAUSURA PARCIAL TEMPORAL, tnicamente al
?@ donde se desarrolla el uso de suelo de “OFICINAS”, del establecimiento ubicado
el

e calle Cerro del Hombre, numero ciento nueve (109), colonia Romero de Terreros,
egacion Covoacan, en la Ciudad de México; asi como a la

propietaria del establecimiento materia del presente procedimiento, una
MULTA equivalente a 200 (DOSCIENTAS) veces la Unidad de Cuenta de la Ciudad de
México, vigente al momento de practicarse la Visita de Verificacion materia del presente
asunto, que multiplicado por $69.95 (sesenta y nueve pesos 95/100), valor de la unidad de
cuenta al momento de cometerse la infraccion, resulta la cantidad de $13,990.00 (TRECE
MIL NOVECIENTOS NOVENTA PESOS 00/100 M.N.}, de acuerdo a lo dispuesto en el
articulo 96 fraccion Il y Vill de la Ley de Desarrollo Urbano, en relacion con el articulo 139
fraccion Nl y VI, articulo 151 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, articulo
cuarto transitorio de la Ley de Unidad de Cuenta de la Ciudad de México y articulo 9 de la
Ley de Ingresos del Distrito Federal para el Ejercicio Fiscal 2015 y 48 fracciones 1 y |l del

|
% H

o
o
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Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, ordenamientos legales
vigentes y aplicables en el Distrito Federal, en términos de o previsto en el Considerando
TERCERO de la presente resolucion administrativa.

CUARTO.- Hagase del conocimiento de !a_

propietaria del establecimiento materia del presente procedimiento, que debera acudir a las
oficinas de la Direccién de Substanciacion del Instituto de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal, ubicadas en calle Carolina, niumero ciento treinta y dos (132), piso cinco
(5), colonia Nochebuena, Delegacién Benito Juarez, codigo postal 03720, en esta Ciudad,
en un término de tres dias habiles, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 76 de la
Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, aplicado de manera supletoria
conforme al articulo 7 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, a
efecto de que exhiba en original el recibo de pago de su multa, en caso contrario se
solicitara a la Tesoreria del Distrito Federal, para que inicie el procedimiento econdmico
coactivo, de conformidad con lo dispuesto en el Codigo Fiscal para el Distrito Federal, en
términos del articulo 56 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal. -

QUINTO.- Con fundamento en lo que establecen los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado
que tiene un término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que
surta sus efectos la notificacion de la resolucion, para que de considerarlo necesario,
interponga el recurso de inconformidad ante el superior jerarquico, o promueva juicio de
nulidad ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo del Distrito Federal. ------wsmremmmmmae

SEXTO.- Por lo anterior, esta autoridad determina procedente cambiar el estado de
situacion juridica del establecimiento visitado, en el entendido que la SUSPENSION
PARCIAL TEMPORAL DE ACTIVIDADES al area utilizada como oficinas, deja de cumplir
st} gbjeto y se constituye en sancion por la CLAUSURA PARCIAL TEMPORAL a la misma
agta referida, al establecimiento ubicado en calle Cerro del Hombre, numero ciento nueve
£109), colonia Romero de Terreros, Delegacion Coyoacan, en la Ciudad de México, por lo
que en cumplimiento a la presente determinacion se ordena el levantamiento de los sellos
de suspension de actividades y en su lugar se ordena colocar los sellos de clausura. ---~-----

SEPTIMO.- Girese atento oficio a la Coordinacion de Verificacién Administrativa de este
Instituto, a efecto de que se designe y comisione personal especializado en funciones de
verificaciéon para que se proceda a notificar y ejecutar la presente resolucion, para lo cual se
habilitan dias y horas inhabiles de conformidad con el articulo 75 de la Ley de
Procedimiento Administrativo dei Distrito Federal, de aplicacion supletoria al Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como lo
dispuesto en el articulo 83 fraccion | del Reglamento en cita.

16/18



EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/1331/2015

OCTAVO.- SE APERCIBE 2 | [ NN - i< =ra de!

establecimiento materia del presente procedimiento, para que en el caso de no permitir u
oponerse al debido cumplimiento de la imposicion de los sellos de clausura se le impondra
multa consistente en treinta veces la Unidad de Cuenta vigente en el Distrito Federal, con
independencia de que esta autoridad solicite el auxilio de la fuerza pablica como medida de
apremio, de conformidad con lo establecido en los articulos 19 Bis fracciones lylldela Ley
de Procedimiento Administrativo y 39 y 40 del Reglamento de Verificacion Administrativa,
ambos ordenamientos vigentes y aplicables en el Distrito Federal.

NOVENO.- Los datos personales recabados seran protegidos, incorporados y tratados en
el Sistema de Datos Personales relativo al procedimiento de calificacién de actas de
verificacién de las materias del ambito central el cual tiene su fundamento en los
articulos 25 Apartado A, seccidn segunda fraccion VI del Estatuto Orgénico del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 6 de la Ley del Instituto de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal y 14 del Reglamento de Verificacién Administrativa del
Distrito Federal, cuya finalidad es para el resquardo, proteccion y manejo de los datos
personales que la Direccién de Substanciacion obtiene cuando los visitados
ingresan su escrito de observaciones, como parte de los medios de defensa juridica
que les asisten, ademas de otras transmisiones previstas en la Ley de Proteccion de

Datos Personales para el Distrito Federal.

Asimismo, se le informa que sus datos no podran ser difundidos sin su consentimiento
expreso, salvo las excepciones previstas en la Ley.

El responsable del Sistema de datos personales es el Mtro. Omar Jiménez Cuenca,
Coordipiador Juridico y la direccion donde podra ejercer los derechos de acceso,
re tif}éacién, cancelacion y oposicion, asi como la revocacién del consentimiento es la
Ofizina de Informacion Publica del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal, sito en: Carolina No. 132, Col. Noche Buena, C.P. 03720, Delegacion Benito

Juarez, México D.F.

El interesado podra dirigirse al Instituto de Acceso a la Informacion Pdblica del Distrito
Federal, donde recibira asesoria sobre los derechos que tutela la Ley de Proteccion de
Datos Personales para el Distrito Federal al teléfono: 5636-4636; correo electronico:

datos.personales@infodf.org.mx o www.infodf.org.mx”

DECIMO.- Notifiquese personalmente a la ]

propietaria_del establecimiento materia del presente procedimiento por medio de su Rector

Titular el y éste a su vez ior conducto de su Apoderado

autorizados en el presente procedimiento, en
el domicilio sefialado para oir y recibir notificaciones ubicado en _
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existiera, o0 se presente alguna imposibilidad para efectuar la notificacion ordenada,
notifiquese en el domicilio del establecimiento visitado, previa razon que se levante para tal
efecto, lo anterior, de conformidad con los articulos 78 fraccion | inciso ¢), 80, 81 y 82
fraccion | de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, aplicado de
manera supletoria al citado Reglamento en términos de su numeral 7.

DECIMO PRIMERO.- CUMPLASE

Asi lo resolvio y firma el Licenciado Jonathan Solay Flaster, Director de Substanciacion del
fstituto @&\Veriﬁoacién Administrativa del Distrito Federal. Conste.

\
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