EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/1366/2015

En la Ciudad de México Distrito Federal, a siete de septiembre de dos mil quince. -----------

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacién seguido al
inmueble ubicado en calle Santa Maria la Ribera, nimero ciento treinta y seis (136),
Colonia Santa Maria la Ribera, Delegacion Cuauhtémoc, en la Ciudad de México, de
conformidad con los siguientes:

RESULTANDOS

1. En fecha primero de julio de dos mil quince, se emitid la orden de visita de
verificacion al inmueble citado al rubro, identificada con el numero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/1366/2015, misma que fue ejecutada el dos del mismo mes y afo,
por personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto,
asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias, observados. ------—---—-—-

2. Mediante acuerdo de fecha seis de julio de dos mil quince, se dio inicio a la
substanciacion del procedimiento de calificacion del acta de visita de verificacion,
mediante el cual se hizo constar el término para que el visitado formulara por escrito sus
observaciones y presentara las pruebas que considerara pertinentes.

3. En fecha trece de julio de dos mil quince, se recibié en la Oficialia de Partes de
este Instituto, escrito signado por la mediante el cual formulo
obse[pvaciones y presentd las pruebas que considero pertinentes respecto de los hechos,
objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacion materia de
este asunto, recayéndole acuerdo de fecha cuatro de agosto de dos mil quince, mediante
Z;’}fual se le reconocié personalidad a la promovente en su caracter de Administradora

eneral del inmueble materia del presente procedimiento, sefalandose dia y hora para
que tuviera verificativo la audiencia de desahogo de pruebas y formulacion de alegatos,
misma que se desarrollé a las doce horas del dia veinticuatro de agosto de dos mil
quince, haciéndose constar la comparecencia de la promovente teniendo por

desahogadas las pruebas admitidas.

4. Asimismo por oficio que obra en los archivos de esta Direccion, numero
101/1169/2012 de fecha quince de mayo de dos mil doce, suscrito por el Ingeniero
Alejandro Fuente Aguilar, Director General de Administracion Urbana de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda, se remitié copia de la “Tabla de Usos Complementarios y
Compatibilidad de Usos del Suelo”, inscrita en la Direccion del Registro de los Planes y
Programas como Segunda Nota Marginal de fecha veintiuno de julio de dos mil nueve y
Tercera Nota Marginal de fecha cinco de abril de dos mil once, al Acta doscientos
veintisiete del Libro VII/2007 de Dictamen Técnico, Volumen uno de fecha catorce de

agosto de dos mil siete.

e
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5. Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia
resuelve en términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- El Licenciado Jonathan Solay Flaster, Director de Substanciacion del Instituto
de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, es competente para resolver en
definitiva el presente asunto con fundamento en los articulos 14 parrafo segundo, 16
primer parrafo y 122 apartado C Base Tercera fraccion | de la Constitucién Politica de los
Estados Unidos Mexicanos; 1, 97 y 98 del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal; 1, 2
altimo pérrafo, 3 fracciones V y IX, 7, 9, 40, 48 y 54 fraccion | de Ley Orgéanica de la
Administracion Publica del Distrito Federal; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5 y 6 fracciones I, |,
M, 1V, V, VI, VIIl, IX, 7 fracciones |, I, lll, IV, 8, 9y 13 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal; 1, 2 fracciones Il y V, 6 fraccion 1V, 7 apartado A
fracciones | inciso d) y IV, 8 fraccién 11, 18, 19 fraccion IV y Décimo Primero Transitorio de
la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccién Vi, 7,
22 fraccion 1, 23, 25 apartado A, seccion segunda, fracciones I, V y IX del Estatuto
Organico del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 1 fraccién IV, 2, 3
fracciones I, Il y V, 4, 14 fraccion IV, 35, 78 y 79 fraccion | inciso b) del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

SEGUNDO.- E! objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Diétrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delggacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacién Cuauhtémoc, asi como
ajtas Normas de Zonificacion y Ordenacion en el Distrito Federal, derivado del texto del
dcta de visita de verificacion instrumentada en el establecimiento en comento, practicada
en cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos publicos que
conforme a los articulos 15 y 20 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal, contienen los requisitos necesarios que todo acto de autoridad requiere para su
validez, por lo que se resuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios de
simplificacion, precisién, legalidad, transparencia, informacion, imparcialidad y buena fe
con que se actla, de conformidad con los articulos 5, 6 y 7 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 35 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, toda vez que se ingres6 en la Oficialia de Partes de
este Instituto, escrito de observaciones a que hace referencia el articulo 29 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a
llevar a cabo el estudio del mismo, asi como a dictar resolucion debidamente fundada y
motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos légicos juridicos.
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Se procede a la calificacion del texto del acta de visita de verificacion, en cumplimiento a
la orden de visita de verificacion materia del presente asunto, de la que se desprende que
el Personal Especializado en Funciones de Verificacién adscrito a este Instituto, asenté en
la parte conducente, lo siguiente:

En relacién con el objeto y alcance de la Orden de Visita de Verificacion, se hacen constar los
siguientes HECHOS / OBJETOS / LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS:

ESTANDO CONSTITUIDO EN EL DOMICILIO MARCADO EN ORDEN DE VISITA DE
VERIFICACION PREVIA IDENTIFICACION DEL SUSCRITO Y DANDO A CONOCER EL MOTIVO
DE M! VISITA SE MANIFIESTA LO SIGUIENTE: SE TRATA DE UN CUERPO CONSTRUCTIVO EN
DETERIORO CON CUATRO LOCALES COMERCIALES EN PLANTA BAJA, SE OBSERVA UN
CONDOMINIO DIVIDIDO EN TREINTA Y SEIS UNIDADES, TREINTA Y DOS DEPARTAMENTOS
DE LOS CUALES TREINTA CONFORMAN TRES EDIFICIOS DE DIEZ DEPARTAMENTOS CADA
UNO, ¥ LA PRIMERA CRUJIA QUE ES UNA FACHADA ANTIGUA CONSIDERADA COMO
PATRIMONIO CULTURAL URBANO DE VALOR ARTISTICO POR EL INSTITUTO NACIONAL DE
BELLAS ARTES, CONSTA DE 4 LOCALES COMERCIALES EN PLANTA BAJA Y DOS
DEPARTAMENTOS EN PRIMER NIVEL, LOS CUALES SE ENCUENTRAN INHABITABLES POR
ESTAR DERRUMBANDOSE. DE ACUERDO CON EL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN DE
VISITA DE VERIFICACION SE DESGLOSAN LOS SIGUIENTES PUNTOS: 1.- EL USO DE SUELO

OBSERVAWDALMOMENWDDELAPRESENHEmUGENCME&SDEUSOFMBWAGONALY
CUATRO LOCALES COMERCIALES , LAVANDERIA, ESTETICA UNISEX, TIENDA DE
ABARROTES Y VENTA DE LOTERIA. 2.- LA MEDICION DE LAS SIGUIENTES SUPERFICIES A)
DBJNMUEBU;WSWAUDESDESEBCENTOSDEZNETROSCUADRADOS(mocoma;&LA
SUPERFICIE UTILIZADA POR USO HABITACIONAL ES DE MIL TRESCIENTOS PUNTO
SEIENTA\’C%KK)METRCESGUADRADOS(13m1ﬂ5M2ﬁ SUPERFICE UTILIZADA POR USO
QQMERCVM_ESDEcngvPUNﬂoNOVENTAY[xxSMETROSCUADRADos(1m1sz2yDE
Hs CUALES VEINTICINCO PUNTO VEINTIDOS METROS CUADRADOS (25.22 M2)
ggRRESPONDEN/\CADALNK)DELOSESTABUHﬂMENTOSDELAVANDERM,ESTéﬂCA
UNBEX,ﬂEND&DEABARROTESYVENTADELOTEﬂAC)LASUPERFKNECONSTRUDAJ
PORLKK)HA&TNJONALESDEﬁMLTRESCENTOSSETENH\YTRESPUNWDSETENTAY
CINCO METROS CUADRADOS (1373.75 M2); LA SPERFICIE CONSTRUIDA POR USO
COMERCMLESDECENTovaNﬂUNoPUNTOCK»&NTAYDOS(unﬁzmaanmURADEL
1NMUEBLE{MEUSC)HABHACKDNALES!DE[XXHEPUNTO(NNCUENTAlMETROSiJNEALES
UZEORM,LAALTURA[HEUSC)COMERCU%~ESDE(NNCC)METROSKJNEALES(5NM,E)EL
AREA LIBRE DEL INMUEBLE ES DE DOCIENTOS VEINTICINCO PUNTO SESENTA Y SEIS
METROSCUADRADOS(QZSGGMZ)RESPBTK)ALOSPUNTOSA)YE»hK)SEEXHBEN

DOCUMENTOS.

D'e. lo anterior, se hace evidente que los usos de suelo utilizados en el establecimiento
visitado son de “LAVANDERIA”, “TIENDA DE ABARROTES” que por su propia
natur@gflgg_&zka se homologa al de “VENTA DE ABARROTES”, “ESTETICA UNISEX” que por

g i
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su propia naturaleza se homologa al uso de “SALA DE BELLEZA”, Y “VENTA DE
LOTERIA”, esta Uultima que se homologa al uso de “VENTA DE PRODUCTOS
MANUFACTURADOS” toda vez que el mismo se ubica en el género “COMERCIO”,
subgénero “TIENDAS DE PRODUCTOS BASICOS Y DE ESPECIALIDADES”, de la Tabla
de Usos Complementarios y Compatibilidad de Usos del Suelo, contenida en el oficio
101/1169/2012 de fecha quince de mayo de dos mil doce, signado por el Director General
de Administracién Urbana de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito
Federal, por lo que en la presente determinacion se denominara de esta forma, actividades
desarrolladas en una superficie de 100.92 m2 (cien punto noventa y dos metros
cuadrados), misma que se determiné utilizando como instrumento de medicion Telemetro
laser digital marca Bosch, lo anterior es asi toda vez que el Personal Especializado en
Funciones de Verificacion observo cuatro locales comerciales donde se desarrollaban los
usos de “LAVANDERIA, ESTETICA UNISEX, TIENDA DE ABARROTES Y VENTA DE
LOTERIA”, hechos que se toman por ciertos al ser asentados por el personal especializado
en funciones de verificacién quien cuenta con fe publica en los actos en que interviene en
el &mbito de sus atribuciones, de conformidad con los articulos 29 fraccion 11l de la Ley del
Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 3 fraccion XVI del Reglamento
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; a lo anterior sirve de apoyo la tesis
aislada que a continuacion se cita:

Novena Epoca

Registro; 169497

Instancia: Primera Sala

Tesis Aislada

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
XXVH; Junio de 2008

M }e’ﬁa(s): Civil
Tesis: 1a. LI/2008
agina: 392

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

“L.a fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se
ejerce a través de los 6rganos estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la
reciben mediante la patente respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano no
forman parte de la organizacion del Poder Ejecutivo sf son vigilados por éste. Asi, por
medio de Ja fe publica el Estado garantiza que son ciertos determinados hechos que
interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia de seguridad juridica
que da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al determinar que un acto se
otorgé conforme a derecho y que lo relacionado con él es cierto, contribuye al orden
publico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actua y a dar certeza juridica”. -

De igual manera, asenté en el acta de visita de verificacion, en relacion a la
documentacion a que se refiere la orden de visita de verificacion, lo siguiente: ----------------
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Se requiere al _para que exhiba la documentacion a que se refiere

la orden de visita de verificacion antes referida, por lo que muestra 10s siguientes documentos:
NO EXHIBE DOCUMENTOS AL MOMENTO DE LA VISITA.

En consecuencia, y toda vez que de las constancias que obran agregadas al expediente
en que se actiia NO se advierte documental alguna con la cual se acredite el uso de suelo
y superficie utilizados en el establecimiento visitado, esta autoridad para efectos de emitir
la presente determinacion considera procedente entrar al estudio y analisis de lo
dispuesto en el DECRETO POR EL QUE SE APRUEBA EL PROGRAMA PARCIAL DE
DESARROLLO URBANO SANTA MARIA LA RIBERA, ALTAMPA Y SANTA MARIA
INSURGENTES DEL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO
PARA LA DELEGACION CUAUHTEMOC, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito
Federal el catorce de julio de dos mil (vigente al momento en que se llevo a cabo la visita
de verificacion materia del presente asunto), ello toda vez que el establecimiento visitado
se encuentra ubicado precisamente en la colonia Santa Maria la Ribera a la cual le es
aplicable dicho Programa Parcial, lo anterior, para determinar el cumplimiento a las
disposiciones legales y reglamentarias en materia de uso de suelo.

Por lo que resulta procedente determinar la Zonificacion que le corresponde al
establecimiento materia del presente procedimiento de verificacion, apoyandose esta
autoridad del “SIG” (Sistema de Informacion Geografica) del sitio de “internet” que puede
ser consultado de la pagina electronica de la Secretaria de Desarrolio Urbano y Vivienda
del Dﬁ’stnto Federal (www.seduvi.df.gob.mx), en el icono de “SIG ciudadmx”, opcion
Bugdueda numeral 3 (tres) Domicilio con los datos del domicilio del establecxm!ento
visitado, advirtiéndose que al mismo le corresponde la zonificacién Habitacional (Con
comercio y/o Servicio en P.B. H-3-20 o 10m), tal y como se advierte a continuacion: --------
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~— Ubicacién del Predio

~Informacidn General

Cuenta Catastral Ui2_075 07

Direccidn

CallFE BaNTA MARIA LA RIBERA
136

Colonia: SAMTA MARIA LA RIBERA
Chedigo Postal: 6400

Supz%rﬁu& del 613 m2
Predio: Etra

Calle v pilimero:

2009 & sindadmx, seduvi

redio Seleccionado

ERSION DE DIVULGADIOM E INFORMACION, ND
CE EFECTOS JURIDICOS". La consults v
difusion  de  esta  informacién no constituye L B

sutorizacion, permiss o licencie sbre el u Este croguis puede no <o ntr:—_ur'*r las ultimas modificaciones
suelo, Pars contar can un decumento de caracter 3l d’" fusioness v/o subdivisiones lHevadas a

oficial e necesario solisitar & s sutoridad
petents, la expedician del Cerificada
correspondients,

- Zonificacién -

L@/antenor es asi, toda vez que para conocer la verdad sobre los puntos controvertidos
ta autoridad puede valerse de cualquier persona, sea parte o tercero, y de cualquier
osa o documento, ya sea que pertenezca a las partes o a un tercero; sin mas limitacion
que la de que las pruebas no estén prohibidas por la ley ni sean contrarias a la moral, de
conformidad con el articulo 278 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, de aplicacion supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito
Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo, siendo que al tratarse de un medio de
comunicacién electrénico que se encuentra en internet, constituye un sistema mundial de
diseminacion y obtencion de informacion en diversos ambitos y, dependiendo de esto
ultimo, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se
recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto normativo,
otorgarle valor probatorio idoneo, por lo que el mismo se valora en términos del articulo
402 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria
a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4
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parrafo segundo. Adicionalmente que el contenido de la informacion obtenida del Sistema
de Informacion Geografica (SIG SEDUVI) antes citada, es una transcripcion de la
informacién de los Programas de Desarrollo Urbano inscritos sobre el registro de Planes y
Programas de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal, por lo
que resulta procedente otorgarle valor probatorio idoéneo, lo anterior, de conformidad con

el cuadro siguiente:

El contenido del presente documents s una transcripadn de Iz informacion de los Programas de Diesarrolle Urbana
inscritos 2obre of registre de Planss v Programas de ests Sscretaris , porlo que en 5 de existir arrores ortograficos
o de redacoidn, serd facultada exclusiva de ia Secretaria de Gesarrolle Urbanc y Wiviends proceder a su rectificacian.

Sirve de apoyo la tesis que a continuacion se cita:

Registro No. 186243

Localizacion:

Novena Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta

XVI, Agosto de 2002

Pagina: 1306

Tesis: V.30.10 C

Tesis Aislada

Materia(s): Civil

INFORMACION PROVENIENTE DE INTERNET. VALOR PROBATORIO.

El articulo 188 del Cédigo Federal de Procedimientos Civiles, de aplicacion supletoria a la Ley de

Amparo, en términos de lo previsto en el diverso articulo 20. de este ordenamiento legal, dispone:

“Para acreditar hechos o circunstancias en relacién con el negocio que se ventila, pueden las partes

presentar fotografias, escritos o notas taquigréficas, y, en general, toda clase de elementos

aportados por los descubrimientos de la ciencia.” asimismo, el diverso articulo 210-A, pérrafo
iwhero, de la legislacion que se comenta, en lo conducente, reconoce como prueba la informacion
nerada o comunicada que conste en medios electronicos, opticos o en cualquiera ofra tecnologia;
hora bien, entre los medios de comunicacion electronicos se encuentra "internet’, que constituye un

sistema mundial de diseminacion y obtencién de informacién en diversos émbitos y, dependiendo de

esto ltimo, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se recabe,

y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto normativo, otorgarle valor

probatorio idéneo.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO DEL QUINTO CIRCUITO.

Amparo en revisién 267/2000. Bancomer, S.A., Institucién de Banca Mdltiple, Grupo Financiero. 26

de junio de 2001. Unanimidad de votos. Ponente: Epicteto Garcia Baez.

En tal virtud, la informacion antes referida se relaciona con el apartado “4.2 Zonificacion”
del mencionado DECRETO POR EL QUE SE APRUEBA EL PROGRAMA PARCIAL DE
DESARROLLO URBANO SANTA MARIA LA RIBERA, ALTAMPA Y SANTA MARIA
INSURGENTES DEL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO
PARA LA DELEGACION CUAUHTEMOC, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito
Federal el catorce de julio de dos mil (vigente al momento en que se llevo a cabo la visita
de verificacion materia del presente asunto), a efecto de conocer las caracteristicas que
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resulten aplicables al predio de interés, mismo que para mayor referencia a continuacion
se citan:

Habitacional: es compatible con los usos habitacional con comercio v/o servicios en planta baja. En
la colonia Santa Maria la Ribera predomina este uso_de suelo en todo el territorio; en las colonias
Atlampa y Santa Maria Insurgentes queda circunscrito a las areas delimitadas exclusivamente para

uso de suelo habitacional.

Ahora bien, para determinar si |os’ usos de suelo desarrollados en el establecimiento
visitado, es decir, de “LAVANDERIA”, “TIENDA DE ABARROTE$” que por su propia
naturaleza se homologa al de “VENTA DE ABARROTES”, “ESTETICA UNISEX” que
por su propia naturaleza se homologa al uso de “SALA DE BELLEZA”, Y “VENTA DE
LOTERIA”, esta Gltima que se homologa al uso de “VENTA DE PRODUCTOS
MANUFACTURADOS”, se encuentran permitidos para el mismo en términos de la
zonificacién aplicable, esta autoridad determina procedente entrar al estudio y anédlisis de
la “Tabla de Usos del Suelo” contenida en el citado DECRETO POR EL QUE SE
APRUEBA EL PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO SANTA MARIA LA
RIBERA, ALTAMPA Y SANTA MARIA INSURGENTES DEL PROGRAMA
DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION
CUAUHTEMOC, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el catorce de julio de
dos mil (vigente al momento en que se llevo a cabo la visita de verificaciéon materia del
pr?}%”énte asunto), de la que se advierte lo siguiente:

4

{ . o
A msvtute de Yerifioss
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SIMBOLOGIA

USO PERMITIDO

L |

MNOTAS:

Federal.

VSO PROEIBIDO

~ Los usos que no esidn sefinlados en esta tabla,
ay mhiemdo en e} Feglamenare de ia ey

2~ Log equipanientos pablicos existentss,
articuln 3, fraceide: IV de la Ley de Desmrrallo Urbance del DU F . asd cone otvas
disposiciones splicables sobre hienes fnmmebles piblicns.

E

s sujetarin al provedimients
de Desatroile Urbano del Distrito

gquestan snjetos 2 lo dispuesio por el

i Habitacional {oon vemercio vo
servicins en plants baja)

HO Habitacibual con Comercis
HM Habitadonal Miste

F odusiria

i fndustria con Comercio

E Bguipamienio

ins Ablevtos {par

wrd e piblices)

S

s
o
&
e

EA Fspa

HABITACION

VIVIENDA

Vivienda

COMERCIO

ABASTOY
AT ATACFNARTE

Central de Abaste

Mercado

Bodega de productos
pevecaderos

Bodegs de productos
perecederos v bienes
srmebles

Depdsitos v
COANIeTC
conmbuetible

Casolneras ¥
verificentros

Estaciones de gas
cil e

Rantros v fricorificos

TIENDAS DE
?RUD{ CTOS

CIALIDADE

Venta de abasotes,

comestdbies ¥ conuda

Venta de mticnlos
maninernrados

Ventn de materisles de
rossterrriim vomnadereria

COMERCIALES

TIENDASDE Treadas de auioservicio
AITTOSERIICIO

TIENDAS Tiendas de departamentos
NEFART AATENT
CENTROS Galeria comercial

AGENCIAS Y
TATTERES DE

Venta v renta de

snzdyrmr i T pvna s med

SERVICIOS

REPARACION Taileres auiomolrioes,
Tatler de reparacion de '
TIENDASDE Bafios puklices

Crlpmiasios v

Salas de bellera

peloquersasy iavandering.

Servicios de shquiler de

axtemarioe e genesal

En dicho sentido, se advierte que los usos de suelo utilizados en el establecimiento
visitado de “LAVANDERIA”, “TIENDA DE ABARROTES” que por su propia naturaleza
se homologa al de “VENTA DE ABARROTES”, “ESTETICA UNISEX” que por su propia
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naturaleza se homologa al uso de “SALA DE BELLEZA”, Y “VENTA DE LOTERIA”,
esta Ultima que se homologa al uso de “VENTA DE PRODUCTOS
MANUFACTURADOS”, en los inmuebles a los que les corresponde la zonificacion
Habitacional (Con comercio y/o Servicio en P.B. H-3-20 o 10m), la cual le es aplicable al
establecimiento visitado, se encuentran PERMITIDOS, por lo que se hace evidente que
respecto a dichos usos de suelo que el establecimiento materia de este asunto utiliza para
llevar a cabo el desarrollo de sus actividades son los permitidos en las normas de
zonificacion v ordenacion en materia de uso de suelo, de conformidad con el DECRETO
POR EL QUE SE APRUEBA EL PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO
SANTA MARIA LA RIBERA, ALTAMPA Y SANTA MARIA INSURGENTES DEL
PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION
CUAUHTEMOC, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el catorce de julio de
dos mil (vigente al momento en que se llevo a cabo la visita de verificacion materia del

presente asunto).

En virtud de lo anterior, esta autoridad determina que el visitado observa las disposiciones
legales y reglamentarias en materia de uso del suelo, respecto de los usos de suelo
utilizados en el establecimiento visitado, en términos de la zonificacién aplicable al
establecimiento de referencia, en relacion directa con la “Tabla de Usos de Suelo”
contenida en el DECRETO POR EL QUE SE APRUEBA EL PROGRAMA PARCIAL DE
DESARROLLO URBANO SANTA MARIA LA RIBERA, ALTAMPA Y SANTA MARIA
INSURGENTES DEL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO
PARA LA DELEGACION CUAUHTEMOC, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito
ggderal el catorce de julio de dos mil (vigente al momento en que se llevo a cabo la visita

& verificacién materia del presente asunto), en relacién con lo dispuesto en el articulo 43
de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismo que cita:

“Articulo 43.- Las personas fisicas 0 morales, ptblicas o privadas, estan obligadas a la exacta
observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracion Publica dicte en

aplicacion de esta Ley”.

Lo anterior en relacion con lo establecido en los numerales 47, 48 y 51 fraccion | de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, y 125 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacién se citan:---------------

“Articulo 47.-Las normas de ordenacion estableceran las especificaciones para los usos y
aprovechamientos del suelo. Las Secretaria las expedird en los términos que sefiale esta ley y
su reglamento”.

“Articulo 48 El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por
objeto establecer entre la zonificacion y Jos usos, destinos y reservas del suelo del Distrito
Federal, los asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las normas de
ordenacion. Comprende asimismo las disposiciones en materia de construcciones, de paisaje
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“Articufo 51. Para la zonificacién del territorio del Distrito Federal se consideraran las

siguientes zonas y usos del suelo:

1.

En suelo urbano: Habitacional; Comercial; De Servicios; Industrial; Espacio
Abierto; Areas Verdes, y los demas que se establezcan en el reglamento --------

“Articulo 125. Los certificados de zonificacion se clasifican en:

"

1

1.

I

Certificado de zonificacion para usos del suelo permitidos, que es el
documento en el que se hacen constar todas las posibles formas de utilizacion
que los programas vigentes disponen en materia de usos del suelo y normas
de ordenacion para un predio determinado en funcion de la zonificacion
correspondiente. La vigencia de este certificado es de dos afios contados a
partir del dia siguiente a su expedicion para ejercer el derecho conferido en el
mismo y serd expedido por el Registro dentro de los cinco dias siguientes a la
presentacién de la solicitud en la Ventanilla del Registro, previo pago de
derechos;

Certificado Unico de zonificacion de uso del suelo especifico y factibilidades,
que es el documento integrado con las opiniones técnicas de las unidades
administrativas competentes y en el que se hace constar la posibilidad de
dotacién de agua, servicios de drenaje y desaglie de agua pluvial, de impacto

jjgtziegfal, vialidad y uso del suelo, para la construccion de conjuntos

facionales de hasta doscientas viviendas o diez mil metros cuadrados de
construccion para uso habitacional y hasta cinco mil metros cuadrados de
construccién para uso comercial, industrial y de servicios, excepto para los
proyectos que requieran estudio de impacto urbano o urbano-ambiental,
conforme al Sistema de Informacion Geogréfica. La vigencia de este
certificado es de un afio contado a partir del dia siguiente de su expedicion. El
Registro debe expedir dicho certificado dentro de los treinta dias siguientes a
la presentacién de la solicitud, previo pago de derechos. Asimismo, sera
emitido a través del Sistema de Informacién Geogréfica, en el tiempo
estimado de consulta e impresion, previo pago de derechos.

Certificado de zonificacion para uso del suelo especifico, que es el documento
en el que se hace constar si el aprovechamiento solicitado por el usuario es
permitido o prohibido, conforme a lo que disponen los Programas vigentes en
materia de uso del suelo y normas de ordenacién para un predio
determinado, o para aquel predio al que se le hubiera autorizado modificacion
al Programa Delegacional vigente, cambio de uso del suelo o delimitacion de
sona. Este certificado tendré una vigencia de dos afios a partir del dia
siguiente de su expedicion para ejercer el derecho conferido en el mismo 'y
sera expedido por el Registro dentro de los cinco dias siguientes a la
presentacién de la solicitud, cuando ésta se ingrese en la Ventanilla del
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Registro, previo pago de derechos;

v. Certificado de acreditacién de uso del suelo por derechos adquiridos, que es
el documento que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo
que, por el aprovechamiento de manera legitima y continua, tienen los
propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble en su
totalidad o en unidades identificables de éste, con anterioridad a la entrada en
vigor de los planes o los Programas. La vigencia de este certificado serd
permanente y se expedira por el Registro dentro de los veinte dias siguientes
a la presentacion de la solicitud del mismo, previo pago de derechos. -----------

Cuando por asi considerarlo conveniente, el Registro solicite opinion de la autoridad
competente, de conformidad con la Ley de Procedimiento Administrativo para el Distrito
Federal, el plazo para la expedicién de los certificados sera de veintiun dias a partir del
dia siguiente a la presentacién de la solicitud.

Ejercido el derecho conferido en los certificados mencionados, no sera necesario
obtener una nueva certificacion, a menos que se modifique el uso y superficie por uso
solicitado del inmueble, o & través de los Programas de Desarrollo Urbano que entren

en vigor.”.

Es importante sefialar que esta autoridad no se pronuncia respecto a la superficie
utilizada por los usos de suelo en el establecimiento visitado, asentada por el personal
especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto en el acta de visita de
verificacion, toda vez que la presente resolucion administrativa se emite tomando en
consideracion el DECRETO POR EL QUE SE APRUEBA EL PROGRAMA PARCIAL DE
DESARROLLO URBANO SANTA MARIA LA RIBERA, ALTAMPA Y SANTA MARIA
INSURGENTES DEL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO
PARA LA DELEGACION CUAUHTEMOC, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito
Federal el catorce de julio de dos mil (vigente al momento en que se llevé a cabo la visita
de verificacion materia del presente asunto), en el cual Unicamente se sefala la
zohiffcacién que le corresponde al establecimiento objeto del presente procedimiento, y
cai base en ello se determina los usos de suelo que tiene permitidos, sin que en el

creto antes citado se establezca de manera especifica la superficie permitida para el
desarrollo de dichas actividades, consecuentemente esta autoridad se encuentra
imposibilitada para determinar el cumplimiento a las disposiciones legales vy
reglamentarias en materia de uso de suelo, respecto de este punto.

Ahora bien, del acta de visita de verificacion se advierte que el personal especializado en
funciones de verificacién, asentd en el acta de visita de verificacion lo siguiente: “..7.- EL
USO DE SUFELO OBSERVADO AL MOMENTO DE LA PRESENTE DILIGENCIA ES DE
USO HABITACIONAL...” (sic), por tanto en el inmueble también se desarrolla el uso
habitacional, sin embargo por lo que respecta a dicho uso esta autoridad concluye que no
se actualiza lo dispuesto en el articulo 3 fraccion VI en relacién con el articulo 4 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, en ese sentido esta

\
e
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autoridad determina no emitir pronunciamiento alguno con respecto del uso antes
mencionado, preceptos legales que se transcriben a continuacién para mayor referencia. -

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal

“Articulo 3. Para los efectos de este Reglamento se entiende por:

VI. Establecimiento, el lugar o espacio donde se realizan las actividades reguladas
sujetas a verificacion.”

“Articulo 4. Procede la realizacion de visitas de verificacion para comprobar que en
la realizacién de actividades reguladas, se cumplan con las disposiciones legales y
reglamentarias aplicables en el Distrito Federal de conformidad con la Ley, la Ley de
Procedimiento y el presente Reglamento.”

De igual manera respecto de las manifestaciones vertidas por la _

en su caracter de Administradora General del inmueble materia del presente
procedimiento, en su escrito de observaciones de fecha trece de julio de dos mil quince,
relativas al estado que guarda la fachada del condominio, es de sefalarse que esta
autoridad no es competente para calificar el riesgo o dafio que la misma pueda ocasionar
a los usuarios del inmueble o a terceros ajenos al mismo, aunado a que tampoco fue
objeto y alcance del presente procedimiento, por lo que se determina no emitir
pronunciamiento alguno al respecto.

Asimismo; del objeto y alcance que sefiala la Orden de Visita de Verificacion materia del
presente asunto, se desprende en la parte conducente, que: “Para el cumplimiento del
objelo y alcance, el visitado debe exhibir:... B.- En su caso Dictamen de impacto urbano-
ambiental conforme al articulo 77 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal.” (sic). Al respecto, el precepto legal antes citado, dispone de manera

textual, lo siguiente:

Articulo 77. Se requiere dictamen de impacto urbano o impacto urbano-ambiental para la
obtencién de autorizacion, licencia o registro de manifestacién, cuando se pretendan

ejecutar alguno de los siguientes proyectos:

L De uso habitacional de mas de diez mil metros cuadrados de
construccion

1. De uso no habitacional de méas de cinco mil metros de construccion;

1. De usos mixtos de cinco mil o mas metros cuadrados de
construccion;

v. Estaciones de servicio de combustible para carburacion como
gasolina, diesel, gas LP y gas natural, para el servicio publico y/o
autoconsumo
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V. Crematorios
VI Se aplique la Norma de Ordenacion General nimero 10, -----------==--

Para los proyectos incluidos en las fracciones 1, Il 'y Ill, el estacionamiento bajo nivel de
banqueta o medio nivel, no cuantificara para la suma total de metros cuadrados
construidos, de conformidad con la superficie maxima de construccion permitida en la
intensidad definida por los Programas de Desarrollo Urbano; pero, para el pago de
derechos administrativos se cuantificaré el total de metros construidos.”(Sic). ==--=-======-===-

En el caso en concreto, y de lo asentado por el personal especializado en funciones de
verificacion en el acta de visita de verificacion, se puede advertir que el inmueble visitado
es de uso “MIXTO”, con una superficie construida por uso habitacional de 1,373.75 me
(mil trescientos setenta y tres punto setenta y cince metros cuadrados) y por uso no
habitacional de 121.82 m2 (ciento veintiuno punto ochenta y dos metros cuadrados),
dando un total de superficie construida de 1,495.57 m2 (mil cuatrocientos noventa y ¢cinco
punto cincuenta y siete metros cuadrados), consecuentemente no se actualiza ninguna de
las hipbtesis sefialadas en el precepto legal antes transorito, yva que el establecimiento
visitado NO es de (I) uso habitacional de mas de diez mil metros cuadrados de
construccién; (11} de uso no habitacional de mas de cinco mil metros cuadrados de
construccion; (H1) de usos mixtos de cinco mil 0 més metros cuadrados de construccion;
(IV) Estacién de servicio de combustible para carburacion como gasolina, diesel, gas LP y
gas Natural, para el servicio publico y/o autoconsuma; (V) Crematorio, ni (V1) se aplica la
Norma de Ordenacién General nUmero diez (10), consecuentemente no requiere
dictamen de impacto urbano o urbano-ambiental a que hace referencia dicho precepto

tegal.

En consecuencia y toda vez que el visitado observa las disposiciones legales y
regjga:’entarias aplicables en materia de uso de suelo, contenidas en la Ley de Desarrollo
Urbdho del Distrito Federal, su respectivo Reglamento, asi como lo dispuesto en el
DECRETO POR EL QUE SE APRUEBA EL PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO
URBANO SANTA MARIA LA RIBERA, ALTAMPA Y SANTA MARIA INSURGENTES
DEL. PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA
DELEGACION CUAUHTEMOC, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el
catorce de julio de dos mil (vigente al momento en que se llevd a cabo la visita de
verificacion materia del presente asunto), esta autoridad determina no imponer sancion
alguna al C. TITULAR Y/O PROPIETARIO Y/O POSEEDOR del establecimiento materia

del presente procedimiento.

Por lo antes expuesto, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion | de la Ley
de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal y 35 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, es de resolverse y se:

e
i
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RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacién, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente

resolucion administrativa.

SEGUNDO.- Se declara la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada
por personal especializado en funciones de verificacién, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presente resolucién administrativa.

TERCERO.- Se resuelve no imponer sancion alguna al C. TITULAR Y/O PROPIETARIO
Y/O POSEEDOR del establecimiento materia del presente procedimiento, lo anterior, en
términos de lo previsto en el CONSIDERANDO TERCERO de la presente resolucion

administrativa.

CUARTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
efectos la notificacion de la resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga el
recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio
de nulidad ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo del Distrito Federal.------------

QUINTO.- Girese oficio a la Coordinacion de Verificacion Administrativa de este Instituto,
para que se designe y se comisione a personal especializado en funciones de verificacion
“de que proceda a la notificacion de la presente resolucion, para lo cual se
habilitgh dias y horas inhabiles de conformidad con el articulo 75 de la Ley de
edimiento Administrativo del Distrito Federal, de aplicacién supletoria al Reglamento
de’ Verificacion Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como lo
dispuesto en el articulo 83 fraccién | del Reglamento en cita.

SEXTO.- Los datos personales recabados seran protegidos, incorporados y tratados en el
Sistema de Datos Personales relativo al procedimiento de calificacion de actas de
verificacion de las materias del &mbito central el cual tiene su fundamento en los articulos
25 Apartado A, seccién segunda fraccién VI del Estatuto Organico del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 6 de la Ley del Instituto de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal y 14 del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal, cuya finalidad es para el resguardo, proteccién y manejo de los datos
personales que la Direccidén de Substanciacién obtiene cuando los visitados ingresan su
escrito de observaciones, como parte de los medios de defensa juridica que les asisten,
ademas de otras transmisiones previstas en la Ley de Proteccién de Datos Personales

para el Distrito Federal.

————

15/16



CDI

CDED OE MEXICD

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/1366/2015

Asimismo, se le informa que sus datos no podran ser difundidos sin su consentimiento
expreso, salvo las excepciones previstas en la Ley.

El responsable del Sistema de datos personales es el Miro. Omar Jiménez Cuenca,
Coordinador Juridico y la direccion donde podra ejercer los derechos de acceso,
rectificacién, cancelacion y oposicion, asi como la revocacion del consentimiento es la
Oficina de Informacion Publica del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal, sito en: Carolina No. 132, Col. Noche Buena, C.P. 03720, Delegacion Benito

Juarez, México D.F.

El interesado podra dirigirse al Instituto de Acceso a la Informacién Puablica del Distrito
Federal, donde recibira asesoria sobre los derechos que tutela la Ley de Proteccion de
Datos Personales para el Distrito Federal al teléfono: 5636-4636; correo electronico:
datos.personales@infodf.org.mx o www.infodf.org.mx.

SEPTIMO.- Notifiquese personalmente al C. Titular y/o Propietario /o Poseedor del
establecimiento materia del presente procedimiento, asi_como a la—

en su caracter de Administradora General del inmueble materia del presente
procedimiento, en el domicilio ubicado en calle Santa Maria la Ribera, nimero ciento
treinta y seis (136), Colonia Santa Maria la Ribera, Delegacion Cuauhtémoc, en la Ciudad
de México, de conformidad con los articulos 78 fraccidn 1 inciso c), 80, 81 y 82 fraccion |
de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, aplicado de manera
supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal en términos de

su numeral 7.

OCTAVO.- Previa notificacion de la presente determinacion administrativa que obre en los
autos del procedimiento nimero INVEADF/OV/DUYUS/1366/2015 y una vez que cause
estado, archivese como asunto total y definitivamente concluido, en términos de lo
dispuesto en el Considerando Tercero de la presente determinacién administrativa. ~---—----

NOVENO.- CUMPLASE

Asi lo resolvio y firma el Licenciado Jonathan Solay Flaster, Director de Substanciacion
dgj,,ﬂlpstitm’t% de Verificacién Administrativa del Distrito Federal. Conste.

15 {j‘
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