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En la Ciudad de México, a veinticuatro de septiembre de dos mil quince.

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacion seguido al
establecimiento ubicado en Fuentes Estrella, Manzana 3 (tres), Lote 9 (nueve), colonia
Desarrollo Urbano Quetzalcéatl, Delegacion Iztapalapa, en esta Ciudad; de conformidad

con los siguientes:

RESULTANDOS

1. El dos de julio de dos mil quince, se emiti6 la orden de visita de verificacién al
establecimiento citado al rubro, identificada con numero de expediente
INVEADE/OV/DUYUS/1383/2015, misma que fue ejecutada el dia tres del mismo
mes y afio, por personal especializado en funciones de verificacion, asentando en
el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias, observados.

2. Enfecha diecisiete de julio de dos mil quince, se recibié en la Oficialia de Partes
de este Instituto, escrito signado por el [ INGGNGTNG cdiante el
cual formulé observaciones y presenté las pruebas que considerd pertinentes
respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de
visita de verificacién materia de este asunto, recayéndole acuerdo de fecha cinco
de agosto de dos mil quince, mediante el cual se previno al promovente a efecto
de/que subsanara las faltas en su escrito, prevencion que fue desahogada en
’;'gmpo y forma mediante escrito recibido en la oficialia de partes de este Instituto

| catorce de agosto de dos mil quince, al cual le recayd acuerdo de fecha
diecinueve de agosto de dos mil quince, mediante el cual se reconocié la
personalidad del promovente en su caracter de poseedor del establecimiento
materia del presente procedimiento, sefialandose fecha y hora para la celebracion
de la audiencia de desahogo de pruebas y formulacién de alegatos, misma que se
llevé a cabo a las once horas con treinta minutos del nueve de septiembre de dos
mil quince, en la cual se hizo constar la incomparecencia del promovente,
diligencia en la que se desahogaron las pruebas admitidas.

3 Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia
resuelve en términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- El Licenciado Jonathan Solay Flaster, Director de Substanciacion del Instituto

de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, es competente para resolver en
definitiva el presente asunto con fundamento en los articulos 14 parrafo segundo, 16
primer parrafo y 122 apartado C Base Tercera fraccion | de la Constitucion Politica de los
Mf““”’“Estados Unidos Mexicanos: 1, 97 y 98 del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal; 1, 2
//’“‘ filtimo parrafo, 3 fracciones V y IX, 7, 9, 40, 48 y 54 fraccion | de Ley Organica de la
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Administracion Publica del Distrito Federal; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5 y 6 fracciones |, Il
W, Iv, V, VI, VI, IX, 7 fracciones |, I, Ill, IV, 8, 9 y 13 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal; 1, 2 fracciones lll, IV y V, 6 fraccién IV, 7 apartado A
fracciones | inciso d) y IV, 8 fraccion II, 18, 19 fraccion IV y Décimo Primero Transitorio de
la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccion VI, 7,
22 fraccion 1, 23, 25 apartado A, seccion segunda, fracciones |, V y IX del Estatuto
Organico del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, Organismo
Publico Descentralizado; 1 fraccion IV, 2, 3 fracciones I, lil y V, 4, 14 fraccion IV, 35, 78 y
79 fraccion | inciso b) del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.---

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucién, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrolio Urbano
del Distrito Federal, Programa Delegacional y/o parcial de Desarrollo Urbano para la
Delegacion Iztapalapa, asi como a las Normas de Zonificacién y Ordenacion en el Distrito
Federal, derivado de la calificacion del texto del acta de visita de verificacion
instrumentada en el inmueble en comento, en cumplimiento a la orden de visita de
verificacion emitida por este Instituto, documentos puiblicos que conforme a los articulos
15 y 20 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, contienen los
requisitos necesarios que todo acto de autoridad requiere para su validez, por lo que se
resuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios de simplificacién, precision,
legalidad, transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe con que se actua, de
conformidad con el articulo 5 de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito

Federa!.

i

TEREZERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se fealiza de conformidad a lo previsto en el articulo 35 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, toda vez que se ingres6 en la Oficialia de Partes de
este Instituto, escrito de observaciones a que hace referencia el articulo 29 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a
llevar a cabo el estudio del mismo, asi como a dictar resolucién debidamente fundada y
motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos l6gicos juridicos.

1. El personal especializado en funciones de verificacién adscrito a este Instituto, en
relaciéon con el objeto y alcance la visita de verificacion asent6 los siguientes hechos,

objetos, lugares y circunstancias:
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§

En relacién con el objeto y alcance de la Orden de Visita de Verificacion, se hacen constar los
siguisries iz CHOS / OBJETOS / LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS:

SEHACECONSTAR(M&ESETRAU\DEUNzNMUEBuzDEuwruva,ADOBLEALTURAfi
FAGHADA COLOR AZUL CON ACCCESO METALICO A DOS HOJAS COLOR NEGRO CON
TECHO DE LAMINA METALICA Y LAMINA DE FIBRA DE VIDRIO, AL INTERIOR SE OBSERVA UN
TAPANCO Y UN CUARTO CON USO HABITACIONAL, SE OBSERVAN CONTENEDORES DE
PALASTICO TIPO GARRAFON VACIOS Y EMPAQUETADOS, SE OBSERVAN BOTES DE
PLASTICO VACIOS Y APILADOS, SE OBSERVAN TAMBOS METALICOS VACIOS Y APILADOS.
RESPECTO AL ALCANCE SENALADO MANIFIESTO; 1. EL USO OBSERVADG AL MOMENTO DE
LA DILIGENCIA ES EL DE BODEGA Y HABITACIONAL. 2. a) DEL PREDIO VISITADO ES DE

OCHENTA Y TRES METROS CUADRADOS. b)EL AREA UTILIZADA POR EL ESTABLECIMIENTO
ES DE OCHENTA Y TRES METROS CUADRADOS DE LOS CUALES TRECE PUNTO
CINCUENTA METROS CUADRADOS SON DE USO HABITACIONAL. c) LA SUPERFICIE
CONSTRUIDA ES DE OCHENTA Y TRES METROS CUADRADOS. d) LA ALTURA DEL INMUEBLE
ES DE CINCO METROS LINEALES, e) AL MOMENTO DE LA DILIGENCIA NO SE OBSERVA
AREA LIBRE, RESPECTO A LOS PUNTOS A Y B NO SE EXHIBIO AL MOMENTO DE LA

DILIGENCIA.

De la descripcion anterior, se hace evidente que el uso de suelo desarrollado en el
establecimiento visitado, es de “BODEGA”, el cual atendiendo a los elementos asentados
en eVacta de visita de verificacion, por su propia naturaleza se homologa al de “‘BODEGA
D??PRODUCTOS NO PERECEDEROS’, lo anterior es asi, toda vez que el personal
edpecializado en funciones de verificacion al momento de la visita observo contenedores
de plastico tipo garrafon vacios y empaquetados, botes de plastico vacios y apilados, asi
como tambos metalicos vacios y apilados, aunado a que el personal especializado en
funciones de verificacién asentd sustancialmente que el uso de suelo utilizado en el
establecimiento visitado corresponde al de “BODEGA Y HABITACIONAL”, hechos que
se toman por ciertos al ser asentados por el Personal Especializado en Funciones de
Verificacién adscrito a este Instituto quien cuenta con fe publica en los actos en que
interviene en el ambito de sus atribuciones, de conformidad con los articulos 29 fraccion
Il de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 3 fraccion XVI
del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; a lo anterior sirve de

apoyo la tesis aislada que a continuacion se cita:

Novena Epoca
Registro: 169487
Instancia: Primera Sala
Tesis Aislada
Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
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XXVH, Junio de 2008
Materia(s): Civil
Tesis: 1a. LI/2008
Pagina: 392

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.
“La fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se gjerce a
través de los 6rganos estatales, pues por disposicién de la ley los fedatarios la reciben mediante la
patente respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la
organizacién del Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por medio de la fe ptblica el Estado
garantiza que son ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que deba
considerarse como la garantia de seguridad juridica que da el fedatario tanto al Estado como al
particular, ya que al determinar que un acto se otorgé conforme a derecho y que lo relacionado con
él es cierto, contribuye al orden publico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actua y a dar

certeza juridica”,

2.- Asimismo, el personal especializado en funciones de verificacion hizo constar en
relacion con la documentacién que se refiere en la orden de visita de verificacion lo

siguiente:

Se requiere af—para que exhiba la documentacion a que se refiere

la orden de visita de verificacién antes referida, por lo que muestra los siguientes documentos:
NO EXHIBE DOCUMENTOS AL MOMENTO DE LA VISITA.

o

n gonsecuencia, y toda vez que de las constancias que obran agregadas al expediente
que se actlia NO se advierte documental alguna con la cual se acredite el uso de suelo
tilizado en el establecimiento visitado, esta autoridad para efectos de emitir la presente

determinacion considera procedente entrar al estudio y andlisis de lo dispuesto en la
Tabla de usos del DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION IZTAPALAPA, publicado en la
Gaceta Oficial del Distrito Federal el dos de octubre de dos mil ocho, (vigente al momento
en que se llevd a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto), de la que se

desprende lo siguiente:
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Simbolopia
ﬁ LS permitkio

Nutuas Lo prohibide

1 Los usos que no extin seiialados en esta tabla, se sujetarin ol procedimiento
cstablesidoen of Reglmento de la Loy de Desarrollo Urbano del Distrite Federal.

2. Los equipamientos piblicos exisentes, quedan sujetos alo dispuesto por of Art 3
Fraccion IV de la Ley de Desarollo Ustano del Distrite Federd;, wi como las
disposiciones aplicsbles sobre bienes inmuebles pibiicos,

3+ La preseiolably deusos det suclo o aplica pars los Programas Parchiles, ya que -

éstos cuentan con normstividad especifica,
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De la tabla anterior se desprende que el uso de suelo ds “ALQUILER DE BODEGAS DE
PRODUCTOS NO PERECEDEROS” (que no es p=scisamente el utilizado en el
establecimiento visitado), se encuentra dentro del Tipo de “SERVICIOS DE
TRANSPORTE DE CARGA, DE PASAJEROS EN GENERAL y DE ALMACENAJE
TEMPORAL”, asimismo ~éste se encuentra dentro del subgénero “SERVICIOS
TECNICOS, PROFESIONALES, FINANCIEROS, DE TRANSPORTE y
TELECOMUNICACIONES”, y éste a su vez se encuentra ubicado en el género de
“SERVICIOS”, por lo que esta autoridad para efectos de mejor proveer los procedimientos
que se ventilan ante este Instituto, mediante el oficio N° INVEADF/CJ/DS/439/2014,
solicité a la Direccion General de Asuntos Juridicos de la Secretaria de Desarrollo Urbano
y Vivienda del Distrito Federal, proporcionara informacién respecto de que si los usos de
suelo de “BODEGA DE PRODUCTOS PERECEDEROS Y BODEGA DE PRODUCTOS
NO PERECEDEROS” 0 “ALMACEN” se homologan o son equiparables al uso de suelo de
“ALQUILER DE BODEGAS CON O SIN REFRIGERACION DE PRODUCTOS
PERECEDEROS O NO PERECEDEROS’ toda vez que dicho uso se encuentra dentro de
la clasificacion de “SERVICIOS DE TRANSPORTE DE CARGA, DE PASAJEROS Y DE
ALMACENAJE TEMPORAL” o si por el contrario los usos de suelo antes citados
corresponden a naturalezas diferentes y si es el caso indicara entonces a que uso de
suelo puede homologarse el de “BODEGA'Y ALMACEN?”, oficio que fue recibido en dicha
dependencia el veintiocho de enero de dos mil catorce, y al cual se dio contestacion
mediante su similar SEDUVI/CGDAU/DGDU/DIDU/SNDU/0402/2014 de fecha dieciséis
de julio de dos mil catorce, signado por el Subdirector de Normatividad del Desarrollo
Urbano, de la Direccion de Instrumentos para el Desarrollo Urbano de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal, mediante el cual se informé en la parte

conducente lo siguiente:

“ .. Asimismo, el uso de “Bodega de Productos Perecederos” se encuentra clasificado en
el @énero Comercio, Subgénero Abasto y Almacenamiento, Tipo Bodega de Productos
Pe} cederos; el uso de “Bodega de Productos No Perecederos” se encuentra clasificado
enf el Género Comercio, Subgénero Abasto y Almacenamiento, Tipo Bodega de Productos
No Perecederos, y el uso de “Alquiler de Bodegas Con o Sin Refrigeracién de Productos
Perecederos o No Perecederos” se encuentra clasificado en el Género Servicios,
subgénero Transportes Terrestres, Tipo Terminales de Autotransporte Urbano y Foraneo.
Derivado de que se encuentran clasificados en distintos grupos, no es posible realizar la

compatibilidad entre ellos...” (sic).

En consecuencia y derivado que el uso de suelo de “BODEGA DE PRODUCTOS NO
PERECEDEROS?”, no se encuentra sefialado tal cual en la Tabla de Usos del Suelo antes
mencionada, asi como tampoco se advierte el Género Comercio, Subgénero Abasto y
Almacenamiento, Tipo Bodega de Productos Perecederos y No Perecederos, y si bien se
advierte el uso de Alquiler de Bodegas con o sin refrigeracién de productos sin venta al
publico, también lo es que este se encuentra dentro del tipo “Servicios de transporte de
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carga, de pasajeros en general y de almacenaje temporal”’, dentro del subgénero
“Servicios técnicos profesionales financieros de transporte y telecomunicaciones”, y este a
su vez dentro del género de “Servicios”, por lo tanto y en virtud de que la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal, sefialé que no existe compatibilidad
entre ellos, y atendiendo a que se encuentra en diversos géneros, no es posible
homologarlos entre si, en ese sentido, y del analisis anteriormente sefialado de
conformidad con la “Tabla de Usos del suelo”’, contenida en el DECRETO QUE
CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA
DELEGACION IZTAPALAPA, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el dos de
octubre de dos mil ocho, (vigente al momento en que se llevo a cabo la visita de
verificacién materia del presente asunto), esta autoridad se encuentra imposibilitada para
determinar el cumplimiento o incumplimiento a la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, y su respectivo Reglamento, asi como lo que disponen los programas vigentes
en materia de uso del suelo, en términos de lo previsto en el articulo 43 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, precepto legal que establece textualmente lo

siguiente:

“Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas a la
exacta observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracion

Pablica dicte en aplicacion de esta Ley”.

Ahora bien, del acta de visita de verificacion se advierte que el personal especializado en
funciones de verificacién, asenté en la parte conducente que también observo uso
habitacional, no obstante lo anterior, esta autoridad determina no hacer pronunciamiento
alguno al respecto, toda vez que respecto del uso habitacional no se actualiza lo
dispuesto en el articulo 3 fraccion VI en relacion con el articulo 4 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, preceptos legales que se citan a

boas . .
co&ﬁnuamon para mayor referencia.

Reg/aménto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal

“Articulo 3. Para los efectos de este Reglamento se entiende por:

VI. Establecimiento, el lugar o espacio donde se realizan las actividades reguladas sujetas
a verificacion.” ‘

“Articulo 4. Procede la realizacion de visitas de verificacion para comprobar que en la
realizacion de actividades reguladas, se cumplan con las disposiciones legales y
reglamentarias aplicables en el Distrito Federal de conformidad con la Ley, la Ley de

Procedimiento y el presente Reglamento.” e
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En consecuencia y derivado de los razcnamientos antes citados con fundamento en el
articulo 87 fraccion Il de ia Ley de Proceuimiento Administrativo del Distrito Federal de
aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, en
términos de su numeral 7, se determina poner fin al presente procedimiento al existir
imposibilidad material de continuarlo por causas sobrevenidas, es decir, al no contar con
los elementos suficientes que permitan dictar resolucién fundada y motivada, en la cual se
califique el acta de visita de verificacion y se fijen, en su caso, las responsabilidades que
correspondan; asi como las sanciones y medidas de seguridad que procedan en los
términos y demas disposiciones aplicables de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, y su respectivo Reglamento.

Por lo anterior, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccién ill de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal y 35 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en los siguientes términos.

“Articulo 87.- Ponen fin al procedimiento administrativo.

II/ La imposibilidad material de continuarlo por causas sobrevenidas...” —-=-----

Por lo que es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para calificar el texto del acta de visita de
v;;ﬂcacién, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente

resolucion administrativa.

SEGUNDO.- Se declara la validez del texto del acta de visita de verificacidn, practicada
por personal especializado en funciones de verificacién adscrito a este Instituto, de
conformidad con el considerando SEGUNDQO, de la presente resolucion administrativa. ----

TERCERO.- Se resuelve poner fin al procedimiento, por la imposibilidad material de
continuarlo por causas sobrevenidas, de conformidad con lo establecido en el articulo 87
fraccion Il de la Ley del Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, lo anterior, en
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términos de lo previsto en el Considerando TERCERO de la presente resolucion
administrativa.

CUARTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
efectos la notificacién de la resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga el
recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio
de nulidad ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo del Distrito Federal.-------------

'QUINTO.- Dese vista a la Coordinacién de Verificacion Administrativa de este Instituto con
la presente resolucion, para su conocimiento y efectos legales a que haya lugar.~---=-===---

SEXTO.- Girese oficio a la Coordinacién de Verificacion Administrativa de este Instituto,
para que se designe y comisione a personal especializado en funciones de verificacion
para que realice la notificacion de la presente resolucion, de conformidad con el articulo
83 fraccion | del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, para lo
cual se habilitan dias y horas inhabiles, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 75
de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, aplicado de manera
supletoria en términos del articulo 7 del Reglamento de Verificacion Administrativa del

Dis’grito Federal.
A

]
;

%EPTIMOm Los datos personales recabados seran protegidos, incorporados y tratados en
el Sistema de Datos Personales relativo al procedimiento de calificacion de actas de
verificacion de las materias del ambito central el cual tiene su fundamento en los articulos
25 Apartado A, seccion segunda fraccion VI del Estatuto Organico del Instituto de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal; 6 de la Ley del Instituto de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal y 14 del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal, cuya finalidad es para el resguardo, proteccion y manejo de los datos
personales que la Direccién de Substanciacion obtiene cuando los visitados ingresan su
escrito de observaciones, como parte de los medios de defensa juridica que les asisten,
ademas de otras transmisiones previstas en la Ley de Proteccion de Datos Personales

para el Distrito Federal.

Asimismo, se le informa que sus datos no podran ser difundidos sin su consentimiento
expr§§,@:’salyo las excepciones previstas en la Ley.
e

¢
S

STt I
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El responsable del Sistema de datos personales es el Mtro. Omar Jiménez Cuenca,
Coordinador Juridico y ia direccién donde podra ejercer los derechos de acceso,
rectificacion, cancelacién y oposicién, asi como la revocacion del consentimiento es la
Oficina de Informacién Publica del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito

Federal, sito en: Carolina No. 132, Col. Noche Buena, C.P. 03720, Delegacion Benito
Juarez, México D.F.

El interesado podra dirigirse al Instituto de Acceso a la Informacion Publica del Distrito
Federal, donde recibira asesoria sobre los derechos que tutela la Ley de Proteccion de
Datos Personales para el Distrito Federal al teléfono: 5636-4636; correo electrénico:

datos.personales@infodf.org.mx o www.infodf.org.mx’

OCTAVO .- Notifiquese personalmente el contenido de la presente resolucion al [ EG0NG
B " su ceracter de Poseedor del establecimiento materia del presente
procedimiento, en el domicilio ubicado en Fuentes Estrella, Manzana 3 (tres), Lote 9
(nueve), colonia Desarrolio Urbano Quetzalcéat!, Delegaciéon Iztapalapa, en esta Ciudad;
de conformidad con los articulos 78 fraccién | inciso ¢), 80, 81 y 82 fraccion | de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, aplicado de manera supletoria al
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal en términos de su numeral

7.

10/10

NOVENO - Previa notificacion de la presente determinacion administrativa que obre en los
autos del procedimiento nimero INVEADF/OV/DUYUS/1383/2015 y una vez que cause
estado, archivese como asunto total y definitivamente concluido, en términos de lo
dispuesto en el Considerando Tercero de la presente determinacion administrativa.---------

DECIMO.- CUMPLASE.

Asi lo resolvié el Licenciado Jonathan Solay Flaster, Director de Substanciacion del
Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, quien firma al calce para

,wc?nsfa\‘q\cia. Conste.
‘ A

EJOD/YPM \\

™
%ﬁ“ﬁ
INVES DF

instituto de Verificacion Administrativa del D.F,,
Direccion General

Coordinacidn Juricdica

Direccion de Substanciacian

Carolina nlim. 132, pisa 11

Col. Noche Buena, C.P. 03720

inveadf.df.gob.mx

T.A737 7700





