CDI

CIUDAD DE MEXS

EXPEDIENTE: INVEADF/OVIDUYUS/M625/2015
En la Ciudad de México, a cuatro de septiembre de dos mil quince.

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacion seguido al
inmueble ubicado en Filadelfia nimero 20 (veinte), colonia Napoles, Delegacion Benito
Juarez, en la Ciudad de México, de conformidad con los siguientes:

RESULTANDOS

1. En fecha treinta de julio de dos mil quince, se emitid la orden de visita de
verificacion al inmueble citado al rubro, identificada con el nimero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/1625/2015, misma que fue ejecutada el treinta y uno del mismo
mes y afio por personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este
Instituto, asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias, observados. -

2. El once de agosto de dos mil quince, se emitié acuerdo de inicio de substanciacion
del procedimiento de calificacién del acta de visita de verificacion, mediante el cual se hizo
constar el término para que el visitado formulara por escrito sus observaciones y
presentara las pruebas que considerara pertinentes.

3. Mediante diversos escritos ingresados en la Oficialia de partes de este Instituto
diversos promoventes realizaron manifestaciones y ofrecieron pruebas, recayendoles
acuerdos en los cuales se previno a los promoventes, para que subsanaran las faltas de
susgéscritos, apercibiéndolos para que en caso de no desahogar en tiempo y forma las
miémas, se tendrian por no presentados dichos escritos, sin que hubiesen sido

£sahogadas las prevenciones de mérito haciéndose efectivos los apercibimientos

ecretados mediante proveidos de tres de septiembre de dos mil quince.

4. Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia
resuelve en términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO. El Licenciado Jonathan Solay Flaster, Director de Substanciacion del Instituto
de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, es competente para resolver en
definitiva el presente asunto con fundamento en los articulos 14 parrafo segundo, 16
primer parrafo y 122 apartado C Base Tercera fraccion | de la Constitucién Politica de los
Estados Unidos Mexicanos; 1, 97 y 98 del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal; 1, 2
Ultimo parrafo, 3 fracciones V y IX, 7, 9, 40, 48 y 54 fraccion | de Ley Organica de la
Administracién Publica del Distrito Federal: 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones |, II,
N, IV, V, VI, VI IX, 7 fracciones |, II, 11l 1V, 8, 9y 13 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal; 1, 2 fracciones Il y V, 6 fraccién IV, 7 apartado A
fracciones | inciso d) y IV, 8 fraccion I, 18, 19 fraccion IV y Décimo Primero Transitorio de
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la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccidon VI, 7,
22 fraccion I, 23, 25 apartado A, seccion segunda, fracciones I, V y IX del Estatuto
Organico del Instituto de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, 1 fraccion 1V, 2, 3
fracciones Il, Il y V, 4, 14 fraccién 1V, 37, 78 y 79 fraccién | inciso b) del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

SEGUNDO. El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrolio Urbano del
Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacion Benito Juarez, y
Normas de Ordenacion en el Distrito Federal, derivado del texto del acta de visita de
verificacion instrumentada en el inmueble en comento, practicada en cumplimiento a la
orden materia del presente asunto, documentos puUblicos que conforme a los articulos 15
y 20 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, contienen los
requisitos necesarios que todo acto de autoridad requiere para su validez, por lo que se
resuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios de simplificacion, precision,
legalidad, transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe con que se actua, de
conformidad con los articulos 5, 6 y 7 de la Ley de Procedimiento Administrativo del

Distrito Federal.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 37 del Reglamento de Verificacion
Ac}ministrativa del Distrito Federal, toda vez que vistas las constancias procesales que
integran el presente procedimiento de verificacion se desprende que el visitado no
})resenté escritos de desahogo de prevencidén, por lo que se hizo efectivo el
apercibimiento decretado en autos y se tuvieron por no presentados los escritos de
observaciones a que hace referencia el articulo 29 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a dictar resolucion debidamente
fundada y motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos logicos juridicos.----------

1.- Se procede al estudio del texto del acta de visita de verificacion, de la cual se
desprende que personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este
Instituto, en relacion con el objeto y alcance de la visita de verificacion asenté como
hechos, objetos, lugares y circunstancias, en la parte conducente, lo siguiente:--------------
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EXPEDIENTE: INVEADF/OVIDUYUS/1625/2015
En reladién con el objeto y alcance de la Orden de Visita de Verificacion, se hacen consiar 108

siguientes HECHOS / OBJETOS / LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS: -5

CONST|TUIDO PLENAMENTE EN EL DOMICILIO SENALADO EN LA ORDEN DE VISITA DE-
VERIFICACION CERCIORADO DE SER EL CORRECTO POR AS| INDICARLO LA
NOMENCLATURA OFICIAL Y SER CORROBORADO POR EL C. VISITADO QUIEN ME PERMITE
El ACCESO AL INTERIOR DEL ESTABLECIMIENTO EN EL QUE ADVIERTO UNA OBRA NUEVA
EN PROCESO DE CONSTRUCCION, LA CUAL CONSTA DE PLANTA BAJA Y OCHO NIVELES
SUPERIORES, ASI COMO. UN SOTANC A DOBLE ALTURA, AL MOMENTO DE LA DILIGENCIA
OBSERVO TRABAJOS EN EJECUCION ASI COMO TRABAJADORES Y MATERIAL DE
CONSTF%UCC&ON, LA CONSTRUGCCION CUENTA CON TAPIALES HAGIA VIA PUBLICA, CON
RESPE@TO AL ALCANCE SENALADO EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION
MAN!FE:’STO LO SIGUIENTE: 1.- EL USO DE SUELO OBSERVADO AL MOMENTO DE LA
DiLiGENiCiA ES EL DE OBRA NUEVA EN PROCESO DE CONSTRUCCION. 2.- LA MEDICION DE
LAS SIGUIENTES SUPERFICIES: a) LA SUPERFICIE DEL INMUEBLE VISITADO ES DE 300 M2
(TRESCIENTOS METROS CUADRADOS) b) DE LA SUPERFICIE UTILIZADA POR EL
ESTABLECIMIENTO ES DE 3,158.46 ( TRES MIL CIENTO CINCUENTA Y OCHO PUNTO
CUARENTA Y SEIS METROS CUADRADOS AL MOMENTO DE LA DILIGENCIA); ¢) DE LA 3/16
SUPERFICIE CONSTRUIDA ES DE 3,073.72 (TRES MIL SETENTA Y TRES PUNTO SETENTA'Y
DOS METROS CUADRADOS AL MOMENTO DE LA DILIGENCIA); d) LA ALTURA DEL INMUEBLE
AL/GOMENTO DE LA DILIGENCIA ES DE 21 (VEINTIUNO) METROS; e) EL AREA LIBRE AL
MOMENTO DE LA DILIGENCIA ES DE 76.1 M2{ SETENTA Y SEIS PUNTO UNC METROS
XUADFM DOS). RESPECTO A LOS PUNTOS A v B EL VISITADO NO EXHIBE DOCUMENTOS AL

" MOMENTO DE LA DILIGENCIA.

De lo anterior, se desprende que el inmueble visitado se trata de una obra nueva en etapa
de construccion, constituida al momento de la visita de verificacion por sétano a doble
altura v 9 (nueve) niveles ya concluidos contados a partir de nivel de bangueta, lo
anterior, tomando en cuenta que el sétano no es considerado como nivel {tal v
como mas adelante se detalla), ello en una superficie del predio de 300 m2
(trescientos metros cuadrados), con una superficie de construccion de 3,073.72 m2
(tres mil setenta y tres punto setenta y dos metros cuadrados), una alturade 21 m
(veintitin metros) v superficie de area libre de 76.1 m2 (setenta y seis punto un
metros cuadrados), tal y como lo asienta el personal especializado en funciones de
verificacion adscrito a este Instituto, quien se encuentra dotado de fe publica en los actos
en que interviene conforme a sus atribuciones, de conformidad con lo previsto en el
articulo 29 fraccion I de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal y 3 fraccion XVI del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito

Federal.
ﬁmﬂ%n}
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Novena Epoca

Registro: 169497

Instancia: Primera Sala

Tesis Aislada

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta

XXVil, Junio de 2008

Materia(s): Civil

Tesis: 1a. LI/2008

Pagina: 392 )

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

“a fe ptiblica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través
de los 6rganos estatales, pues por disposicién de Ja ley los fedatanios la reciben mediante la patente
respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacién del
Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por medio de la fe pablica el Estado garantiza que son
ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como Ja
garantia de seguridad juridica que da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al
determinar que un acto se otorgd conforme a derecho y que lo relacionado con él es cierto,
contribuye al orden pablico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actia y a dar certeza Juridica” -

En razén de lo anterior, y toda vez que, como- ha quedado asentado en lineas
precedentes, el inmueble visitado se encontraba constituido al momento de la visita de
verificacion por un sétano y nueve (9) niveles, no obstante lo anterior, y tomando en
cuenta lo dispuesto en el “DECRETO POR EL QUE SE REFORMAN, ADICIONAN Y
DEROGAN LAS NORMAS GENERALES DE ORDENACION, PARA FORMAR PARTE
DE LA LEY DE DESARROLLO URBANO Y DEL PROGRAMA GENERAL DE
DES//}(’RROLLO URBANO DEL DISTRITO FEDERAL”, publicado en la Gaceta Oficial del
;}t‘ﬁto Federal el ocho de abril de dos mil cinco, en el ARTICULO TERCERO, del que se

sprende en la parte conducente, lo siguiente:

“ ARTICULO TERCERO.- Se reforman y Adicionan las Normas de Ordenacion
Generales Nameros 1, 2, 3,4, 5, 6, 7, 8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18,19,
20, 21, 22, 26, 27 y 28 para quedar en los siguientes términos:

1. COEFICIENTE DE OCUPACION DEL SUELO (COS) Y COEFICIENTE DE
UTILIZACION DEL SUELO (CUS)

La construccion bajo el nivel de banqueta no cuantifica dentro de la superficie
maxima de construccion permitida y debera cumplir con lo sefialado en las Normas
de Ordenacién Generales niimeros 2 y 4. Para los casos de la Norma numero 2,
tratéandose de predios con pendiente descendente, este criterio se aplica a los
espacios construidos para estacionamientos y locales no habitables. .. .(siC)-----------

7' ALTURAS DE EDIFICACION Y RESTRICCIONES EN LA COLINDANCIA
POSTERIOR DEL PREDIO

La altura total de la edificacion seré de acuerdo a la establecida en la zonificacion,
asi como en las Normas de Ordenacion para las Areas de Actuacion y las Norma

o
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EXPEDIENTE: INVEADF/OV/IDUYUS/1625/2015
de Ordenacion FParticulares para cada Delegacioén para las colonias y vialidades, y
se debera considerar a partir del nivel medio de banqueta...

b) ... (sic)

Es decir, la altura total de la edificacion serd de acuerdo a la establecida en la
zonificacion, asi como en las Normas de Ordenacion para las Areas de Actuacion y las
Normas de Ordenacion Particulares para cada Delegacion, para colonias y vialidades y se
debera considerar a partir del nivel medio de banqueta; en ese sentido es claro que el
sétano observado en el inmueble visitado al momento de la visita de verificacion NO
cuantifica en el nimero de niveles; asi como también la construccion bajo el nivel de
banqueta NO cuantifica dentro de la superficie maxima de construccion permitida. ----------

En razén de lo anterior, inicamente se toman en consideracién el numero de niveles
construidos a partir de nivel de bangueta.

2.- Asimismo, el personal especializado en funciones de verificacion hizo constar en
relacion con la documentacién que se refiere en la orden de visita de verificacion lo

siguiente:

se requiere o/ - - ©° °>2 12 documenizcion & a1 5e

refiere 14 orden de visita de verificacion antes referida, por lo que muestra los siguientes documentos:

NO EXHilBE DOCUMENTOS AL MOMENTO DE LA VISITA.

En consecuencia, y toda vez que de las constancias que obran agregadas al expediente
en gue se actla NO se advierte documental alguna con la cual se acredite el uso de suelo
y /Superficie utilizados en el establecimiento visitado, a excepcion del dictamen sobre

veles y superficies signado por el_ respecto del cual esta autoridad entrara
al estudio y analisis del mismo en lineas subsecuentes, esta autoridad para efectos de
emitir la presente determinacién considera procedente entrar al estudio y analisis de lo
dispuesto en el DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION DEL DISTRITO FEDERAL EN
BENITO JUAREZ, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el seis de mayo
de dos mil cinco (vigente al momento en que se llevé a cabo la visita de verificacion
materia del presente asunto), lo anterior, para determinar el cumplimiento a las
disposiciones legales y reglamentarias en materia de uso de suelo.

Por lo que se procede a determinar la zonificacion que le corresponde al establecimiento
materia del presente asunto, apoyandose esta autoridad para tal efecto del “SIG” (Sistema
de Informacién Geografica) del sitio de “internet” que puede ser consultado de la pagina
electrénica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal
(www.seduvi.df.gob.mx), en el icono de “SIG ciudadmx’, opciéon Busqueda numeral 3

T
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(tres) Domicilio con los datos del predio visitado, en el cual se advierte que al
establecimiento de cuenta le corresponde la zonificacion Habitacional con Oficinas(HO),
seis (B) niveles de construccidn, 20% de drea libre y una superficie de construccion de
1964 m2 (mil novecientos sesenta y cuatro metros cuadrados), como se advierte a

continuacién:

—~ Informacién General — Ubjcacidn del Predic

B

R

Cuenta Catastral 038_280_01

Direccidon

Calle y Namero:
Colonia:
Cédigo Postal:

CALLE FILADELFIA 20
MAPCGLES
03810

Superficie del Predio: 353 m2

LY . “
2009 @ ciudadmx, seduy
pPredio Seleccionado

"VERSION DE DIVULGACION E INFORMACION, NO
PRODUCE EFECTOS IJURIDICOS". La consulte vy
difusién  de  estz  informacidn no  constituve
autorizacion, permiso o licenciz sobre el uso de
suelo. Para contar con un documento de caracter
oficial  es necesario  solicitar 2 la  autoridad
_competente,  la expedicidon  del  Certificado
}}frespondiente.

i

g
féﬂoniﬁcacién
F 4

Este croquis puede no contener las ultimas modificaciones
al predio, producto de fusiones v/o subdivisiones Hevadas 2
cabo por el propistario.

Lo anterior es asi, toda vez que para conocer la verdad sobre los puntos controvertidos
esta autoridad puede valerse de cualquier persona, sea parte o tercero, y de cualquier
cosa o documento, ya sea que pertenezca a las partes o a un tercero; sin mas limitacion
que la de que las pruebas no estén prohibidas por la ley ni sean contrarias a la moral, de
conformidad con el articulo 278 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, de aplicacidon supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito
Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo, siendo que al tratarse de un medio de
comunicacion electrénico que se encuentra en internet, constituye un sistema mundial de
diseminacién y obtencién de informacion en diversos ambitos y, dependiendo de esto

s
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Ultimo, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se
recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto normativo,
otorgarle valor probatorio idoneo, por lo que el mismo se valora en términos del articulo
402 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria
a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4
parrafo segundo. Adicionalmente que el contenido de la informacién relativa al inmueble
visitado, obtenida del Sistema de Informacién Geogréfica (SIG SEDUVI) antes citada, es
una transcripcién de la informacién de los Programas de Desarrollo Urbano inscritos sobre
el registro de Planes y Programas de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del
Distrito Federal, por lo que resulta procedente otorgarle valor probatorio idoneo, lo
anterior, de conformidad con el cuadro siguiente:

£l contenido del presente documento es una transcripcidn de la informacion de los Programas de Desarrollo Urbano
inscritos sobre el registro de Planes y Programas de esta Secretaria , por lo gue en caso de existir errores ortograéficos
o de redaccidn, serd facultada exclusiva de la Secretaria de Desarrolio Urbano y Vivienda proceder a su rectificacion.

Sirve de apoyo la tesis que a continuacion se cita:

Registro No. 186243
Localizacion:
Novena Epoca
Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito
Fuente: Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta
XVI, Agosto de 2002
Pagina: 1306
Tesis: V.30.10 C
Tesis Aislada
Matefia(s): Civil
INFORMACION PROVENIENTE DE INTERNET. VALOR PROBATORIO.
articulo 188 del Codigo Federal de Procedimientos Civiles, de aplicacion supletoria a la
ey de Amparo, en términos de lo previsto en el diverso articulo 2o. de este ordenamiento
‘legal, dispone: "Para acreditar hechos o circunstancias en relacion con el negocio que se
ventila, pueden las partes presentar fotografias, escritos o notas taquigréaficas, y, en
general, toda clase de elementos aportados por los descubrimientos de la ciencia.”;
asimismo, el diverso articulo 210-A, péarrafo primero, de la legislacion que se comenta, en
Jo conducente, reconoce como prueba la informacion generada o comunicada que conste
en medios electrénicos, opticos o en cualquiera otra tecnologia; ahora bien, entre los
medios de comunicacion electrénicos se encuentra "internet”, que constituye un sistema
mundial de diseminacion y obtencion de informacion en diversos ambitos y, dependiendo
de esto dltimo, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de la noticia que al
efecto se recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto
normativo, oforgarle valor probatorio iddneo.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO DEL QUINTO CIRCUITO.
Amparo en revision 257/2000. Bancomer, S.A., Institucion de Banca Maitiple, Grupo
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EXPEDIENTE: INVEADF/OVIDUYUS/1625/2015
Financiero. 26 de junio de 2001. Unanimidad de votos. Ponente. Epicteto Garcia Baez. -

Consecuentemente, para los fines de la presente determinacion, (atin y cuando no se tuvo
por no presentado el escrito de observaciones) resulta procedente entrar al estudio y
analisis de las constancias que obran agregadas al expediente en que se actua, en
especifico del Dictamen sobre niveles y superficies realizado por elh respecto
del cual esta autoridad se referira en el siguiente parrafo en relacién con la zonificacion
aplicable, lo anterior es asi, toda vez que para conocer la verdad sobre jos puntos
controvertidos esta autoridad puede valerse de cualquier persona, sea parte o tercero, y
de cualquier cosa o documento, ya sea que pertenezca a las partes o a un tercero; sin
mas limitacion que la de que las pruebas no estén prohibidas por la ley ni sean contrarias
a la moral, de conformidad con el articulo 278 del Cédigo de Procedimientos Civiles para
el Distrito Federal, de aplicacion supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo del
Distrito Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo.

Una vez precisado lo anterior, ha quedado sefialado que al inmueble visitado le es
aplicable la zonificacion Habitacional con Oficinas, 6 (seis) niveles maximos de
construccion, 20% (veinte por ciento) minimo de area libre y una superficie maxima de
construccion de 1,694 m2 (mil seiscientos noventa y cuatro metros cuadrados); por lo que
si bien es cierto del acta de visita de verificacion se desprende que inmueble visitado
estaba constituido al momento de la visita de verificacion por nueve (9) niveles de
construccién sobre nivel de bangueta, con una superficie de construcciéon de
3,073.72 m2 {tres mil setenta y tres punto setenta y dos metros cuadrados), y una
superficie de area libre de 76.1 m2 (setenta y seis punto un metros cuadrados)
también lo es que de las constancias que obran agregadas en autos, se advierte la
consistente en el original del Dictamen sobre niveles y superficies, respecto del inmueble

visitado, ingresado en fecha catorce de agosto del presente afio, suscrito por el q
agosto de

mismo que fue ratificado el diecinueve de

s mil quince, por el D.R.O. antes sefialado, acreditando el caracter de Director
‘Responsable de Obra mediante Carnet expedido por la Secretaria de Desarrolio Urbano y
Vivienda del Distrito Federal a su favor, con vigencia del cinco de marzo de dos mil quince
al cinco de marzo del dos mil dieciocho, Dictamen en el cual se indican, entre otras cosas,
que “...El inmueble tiene una superficie de 353 m2 sobre la cual se encuentra una obra
que consta de un sétano, una planta baja y 6 niveles. Por encima del nivel 6 se
encuentran los cubos de elevadores y cuarto de maquinas. Todo esto en una superficie de
construccion de 2,803 m2, de los cuales 1132 m2 encuentran por debajo del nivel medio
de banqueta y 1671 m2 por encima del nivel medio de banqueta. Se cuenta con una
superficie de area libre de 78 m2...Al estar el sétano por debajo de la banqueta y la planta
baja ser destinada a estacionamiento y estar por debajo de nivel medio de banqueta, al
estar a 1.73 m sobre nivel de banqueta y a que por encima del nivel 6 se encuentran 10s
cubos de elevadores y cuarto de maquinas, nunguno de estos debe de ser contabilizado
como nivel, por lo que la obra cuenta con 6 niveles cuantificables. La superficie sobre el

%
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nivel de banqueta y la tnica que debe de ser cuantificada, es de 1671 m2. La superficie de
area libre es de 78 m2...se concluye que Ja obra se ajusta a la zonificacion Habitacional 6
niveles, 20% de area libre, en una superficie maxima de construccion de 1694 m2, de
acuerdo con lo determinado para tal efecto por la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda en su pégina de internet..” (sic.); documental a la cual se le otorga valor
probatorio al haber sido emitida por un Director Responsable de Obra acreditado ante la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal en la materia, el cual al ser
un AUXILIAR DE LA ADMINISTRACION, tiene las facultades y conocimientos técnicos
requeridos para hacer velar la observancia de la normatividad aplicable a la materia de
construcciones, tal y como lo refieren los articulo 32 y 33 del Reglamento de
Construcciones para el Distrito Federal, mismos que a continuacién se citan para mayor

referencia.

ARTICULO 32.- Director Responsable de Obra es la persona fisica auxiliar de
la Administracién, con autorizacion y registro de la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda, que se hace responsable de la observancia de la Ley, de
este Reglamento y demas disposiciones aplicables, en el acto en que otorga su
responsiva relativa al ambito de su intervencion profesional.

ARTICULO 33.- Para obtener el registro de Director Responsable de Obra, se
deben satisfacer los siguientes requisitos:

/. Acreditar que posee cédula profesional correspondiente a alguna de
las’siguientes profesiones: Arquitecto, Ingeniero Arquitecto, Ingeniero Civil,
} ﬁgen/ero Constructor Militar o Ingeniero Municipal;
//%/. Acreditar ante la Comision, que conoce la Ley y su Reglamento, el
' presente Reglamento y sus Normas, la Ley Ambiental y demas leyes y
disposiciones relativas al disefio urbano, vivienda, construccion, imagen
urbana, anuncios, equipamiento, mobiliario urbano y la conservacion del
Patrimonio Histérico, Artistico y Arqueolégico de la Federacién o del
Distrito Federal, los Programas y las Normas de Ordenacion, para lo cual
debe obtener el dictamen favorable a que se refiere la fraccion Il del
articulo 46 de este Reglamento;
/Ill. . Acreditar como minimo cinco afios de experiencia en la
construccion de obras a las que se refiere este Reglamento, y
IV.  Acreditar que es miembro activo del Colegio de Profesionales

respectivo.

Bajo ese orden de ideas, y toda vez que esta autoridad se rige bajo el principio de buena
fe que sefialan los articulos 5 y 32 de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito
Federal, se tienen por ciertas, salvo prueba en contrario, las superficies y caracteristicas

i e /‘é»rsmum de Verificacion Administrativa del D.F,,
. Dirgccion General
- Coordinacian Juridica
Bireccitn de Substanciacion
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EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/1625/2015
asentadas en el dictamen de referencia, y toda vez que se advierte de la zonificacion
aplicable, que el inmueble objeto del presente procedimiento tiene PERMITIDOS un
maximo de seis niveles, 20% de area libre y una superficie maxima de construccion de
1694 m2 (mil seiscientos noventa y cuatro metros cuadrados), se hace evidente que
respecto al_numero de niveles, porcentaje de area libre y la_superficie de
construccion sobre el nivel medio de banqueta, con que cuenta el establecimiento
materia del presente asunto, son los permitidos en las normas de zonificacion vy
ordenacién en materia de uso de suelo, de conformidad con el DECRETO QUE
CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA
DELEGACION DEL DISTRITO FEDERAL EN BENITO JUAREZ, publicado en la
Gaceta Oficial del Distrito Federal el seis de mayo de dos mil cinco (vigente al
momento en que se llevé a cabo la visita de verificacion materia del presente
asunto), en relacion con lo dispuesto en el dictamen técnico.

Ello es asi ya que ha quedado precisado en lineas que anteceden que la superficie de
construccién y niveles bajo nivel de banqueta no cuantifica en la altura ni en la superficie
de construccién permitida para el inmueble visitado, aunado a que efectivamente el cuarto
de maquinas y los cubos de elevadores no cuantifican como nivel al tratarse de
instalaciones permitidas por encima del nimero de niveles en términos de lo dispuesto en
la Norma nUmero 8 (ocho) de Ordenaciéon General, contenida en el DECRETO POR EL
QUE SE REFORMAN, ADICIONAN Y DEROGAN LAS NORMAS GENERALES DE
ORDENACION, PARA FORMAR PARTE DE LA LEY DE DESARROLLO URBANO Y
DEL PROGRAMA GENERAL DE DESARROLLO URBANO DEL DISTRITO FEDERAL,
publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el ocho de abril de dos mil cinco
(vigente al momento en que se llevo a cabo la visita de verificacion materia del
presente asunto)y para el caso de la planta baja que se encuentra por debajo de nivel
me fo de banqueta y contar con una altura de 1.73 m (uno punto setenta y tres metros), la
mi€ma tampoco debe de ser cuantificada atendiendo a lo dispuesto en el inciso ¢) de la
g}%@rma de Ordenacién nimero 7 (siete) contenida en el Decreto antes citado, normas que

sefialan textualmente lo siguiente:

8.- INSTALACIONES PERMITIDAS POR ENCIMA DEL NUMERO DE NIVELES

Las instalaciones permitidas por encima de los niveles especificados en la zonificacion podran ser
proyectos de naturacién de azoteas, celdas de acumulacion de energia solar, antenas, tanques,
astas banderas, casetas de maquinaria, lavaderos y tendederos, siempre y cuando Ssean
compatibles con el uso del suelo permitido y, en el caso de las Areas de Conservacion Patrimonial
e inmuebles catalogados, éstos se sujetaran a las opiniones, dictamenes y permisos de/l Instituto
Nacional de Antropologia e Historia (INAH), del Instituto Nacional de Bellas Artes (INBA) y de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y

Vivienda (SEDUVI), ademas de las normas de ordenacion que establece el Programa Delegacional
de Desarrollo Urbano para Areas de Conservacién Patrimonial.

La instalacién de estaciones repetidoras de telefonia celular o inalambrica, requeriran de dictamen
de la SEDUVI.

agws’tituto de Verificacién Administrativa del DF,
Diveccidn General
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EXPEDIENTE: INVEADF/OVIDUYUS/1625/2015
Los pretiles en las azoteas no deberan ser mayores a 1.5 metros de altura y no cuantifican como
nivel adicional en la zonificacion permitida.

7. ALTURAS DE EDIFICACION Y RESTRICCIONES EN LA COLINDANCIA POSTERIOR DEL
PREDIO

La altura total de la edificacion se[é de acuerdo a la establecida en la zonificacion, asi como en las
Normas de Ordenacién para las Areas de Actuacién y las Normas de Ordenacion Particulares para
cada Delegacion para colonias y vialidades, y se deberé considerar a partir del nivel medio de

bangueta.

c) En el caso de que por razones de procedimiento constructivo se opte por construir el
estacionamiento conforme a la Norma de Ordenacién General nimero 1, es decir, medio nivel por
abajo del nivel de banqueta, el nimero de niveles permitidos se contara a partir del nivel resultante
arriba del nivel medio de banqueta. Este Gltimo podré tener una altura

méxima de 1.80 m sobre el nivel medio de banqueta.

En razon de lo anterior y toda vez que el Director Responsable de Obra sefiala que la obra
cuenta con 6 (seis) niveles cuantificables, en una superficie de construccién de 1671 m2
(mil seiscientos setenta y un metros cuadrados), la cual es menor a la maxima permitida y
contar con una superficie de area libre de 78 m2 (setenta y ocho metros cuadrados) la cual
es mayor al equivalente al 20% ya que de la operacién aritmética efectuada respecto de la
superficie del predio (trescientos cincuenta y tres metros cuadrados) en relacion con el
20% de area libre que debe respetar, se desprende que debe contar con una superficie de
area libre de 70.6 m2 (setenta punto seis metros cuadrados).

Por lo que esta autoridad determina que el visitado observa las disposiciones legales y
reglamentarias en materia de uso de suelo respecto del nimero de niveles, porcentaje de
area lipre y superficie de construccion sobre el nivel medio de banqueta en el inmueble
visitado, de conformidad con el DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA
DEKEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION DEL DISTRITO
FEDERAL EN BENITO JUAREZ, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el
seis de mayo de dos mil cinco (vigente al momento en que se llevd a cabo la visita
de verificacién materia del presente asunto), en relacion con el dictamen de areas de
referencia, en términos de lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, precepto legal que dispone de manera textual, lo siguiente:

“Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas a la
exacta observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracion
Publica dicte en aplicacién de esta Ley”.

Lo anterior en relacion con lo establecido en los numerales 47, 48 y 51 fraccion | de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, y 125 del Reglamento de la Ley de Desarrolio
Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacion se citan:---------------

/ e Yo

/ - .

/ o o Instituto de Verificacion Administrativa del D.F,
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“Articulo 47.-Las normas de ordenacion estableceran las especificaciones para los usos y
aprovechamientos del suelo. Las Secretaria las expedird en los términos que sefiale esta

ley y su reglamento”.

“Articulo 48 El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen
por objeto establecer entre la zonificacién y los usos, destinos y reservas del suelo del
Distrito Federal, los asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las
normas de ordenacién. Comprende asimismo las disposiciones en materia de
construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento urbano’.

“Articulo 51. Para la zonificacion del territorio del Distrito Federal se consideraran las
siguientes zonas y usos del suelo:

I3 En suelo urbanq: Habitacional; Comercial: De Servicios;, Industrial;
Espacio Abierto; Areas Verdes, y los demas que se establezcan en el
reglamento

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

“Articulo 125. Los certificados de zonificacion se clasifican en:

. Certificado de zonificacion para usos del suelo permitidos, que es el
documento en el que se hacen constar todas las posibles formas de
utilizacién que los programas vigentes disponen en materia de usos del
suelo y normas de ordenacion para un predio determinado en funcion de
la zonificacién correspondiente. La vigencia de este certificado es de dos
afios contados a partir del dia siguiente a su expedicion para ejercer el
derecho conferido en el mismo y sera expedido por el Registro dentro de
los cinco dias siguientes a la presentacion de la solicitud en la Ventanilla
dff{ﬁegistro, previo pago de derechos;

I %ediﬁcada Unico de zonificacién de uso del suelo especifico y
factibilidades, que es el documento integrado con las opiniones técnicas
de las unidades administrativas competentes y en el que se hace constar
la posibilidad de dotacién de agua, servicios de drenaje y desagiie de
agua pluvial, de impacto ambiental, vialidad y uso del suelo, para la
construccion de conjuntos habitacionales de hasta doscientas viviendas o
diez mil metros cuadrados de construccién para uso habitacional y hasta
cinco mil metros cuadrados de construccion para uso comercial, industrial
y de servicios, excepto para los proyectos que requieran estudio de
impacto urbano o urbano-ambiental, conforme al Sistema de Informacion
Geogréfica. La vigencia de este certificado es de un afio contado a partir
del dia siguiente de su expedicién. El Registro debe expedir dicho
certificado dentro de los treinta dias siguientes a la presentacién de Ja
solicitud, previo pago de derechos. Asimismo, seré emitido a través del
Sistemna de Informacion Geografica, en el tiempo estimado de consulta e

&

SREE—
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EXPEDIENTE: INVEADF/OV/IDUYUS/1625/2015
impresion, previc pago de derechos.

. Certificado de zonificacion para uso del suelo especifico, que es el
documento en el que se hace constar si el aprovechamiento solicitado
por el usuario es permitido o prohibido, conforme a lo que disponen los
Programas vigentes en materia de uso del suelo y normas de ordenacion
para un predio determinado, o para aquel predio al que se le hubiera
autorizado modificacién al Programa Delegacional vigente, cambio de uso
del suelo o delimitacion de zona. Este certificado tendra una vigencia de
dos afios a partir del dia siguiente de su expedicion para ejercer el
derecho conferido en el mismo y sera expedido por el Registro dentro de
los cinco dias siguientes a la presentacién de la solicitud, cuando ésta se
ingrese en la Ventanilla del Registro, previo pago de derechos; -~~~

V. Certificado de acreditacion de uso del suelo por derechos adquiridos, que
es el documento que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del
suelo que, por el aprovechamiento de manera legitima y continua, tienen
los propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble en su
totalidad o en unidades identificables de éste, con anterioridad a la
entrada en vigor de los planes o los Programas. La vigencia de este
certificado seré permanente y se expedird por el Registro dentro de los
veinte dias siguientes a la presentacién de la solicitud del mismo, previo
pago de derechos.

Cuando por asi considerarlo conveniente, el Registro solicite opinion de la
autoridad competente, de conformidad con la Ley de Procedimiento Administrativo
para el Distrito Federal, el plazo para la expedicién de los certificados sera de
veintiun dfas a partir del dia siguiente a la presentacién de la solicitud. ~----—------eree

Ejercido el derecho conferido en los certificados mencionados, no sera necesario
obtener una nueva certificacion, a menos que se modifique el uso y superficie por
uso solicitado del inmueble, o a través de los Programas de Desarrollo Urbano que

entren en vigor.”.

z‘f
S que esta autoridad pueda hacer pronunciamiento alguno respecto del cumplimiento a
las disposiciones legales y reglamentarias aplicables en materia de uso del suelo, en
felacion al uso de suelo autorizado en el inmueble visitado, toda vez que al momento en
que se practicé la visita de verificacion, el inmueble visitado se encontraba en proceso de
construccion, sin que pueda determinarse el uso de suelo que en su caso se destinara en
el inmueble de cuenta, por lo que se determina poner fin al procedimiento al existir
imposibilidad material de continuarlo por causas sobrevenidas, es decir por no contar con
los elementos necesarios para calificar el uso de suelo que en su caso se le dara al
inmueble visitado, y se fijen, en su caso las responsabilidades que correspondan, asf
como las sanciones y medidas de seguridad que procedan en los términos de los
ordenamientos de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, el Reglamento de la

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, asi como el Programa General de
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EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/1625/2015
Desarrollo Urbano, Programa Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para fa
Delegacion Benito Juarez, y Normas de Ordenacion en el Distrito Federal, en relacion con
el Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

Asimismo, esta autoridad no hace pronunciamiento alguno respecto de las disposiciones
legales y reglamentarias aplicables en materia de uso del suelo, en relacién a que si el
establecimiento visitado se encuentra obligado o no a contar con Dictamen de Impacto
Urbano y/o Dictamen de Impacto Ambiental, por existir imposibilidad material de
continuarlo por causas sobrevenidas, es decir por no contar con los elementos necesarios
para calificar si el establecimiento visitado se encuentra obligado a contar con Dictamen
de Impacto Urbano y/o Dictamen de Impacto Ambiental, toda vez que se desconoce el
uso de suelo que en su caso se destinara en la totalidad del inmueble visitado, lo que
imposibilita a esta autoridad para hacer pronunciamiento alguno al respecto.------------------

En consecuencia y toda vez que el visitado observa las disposiciones legales vy
reglamentarias aplicables en materia de uso de suelo, contenidas en la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, su respectivo Reglamento, respecto del nimero de niveles,
porcentaje de area libre y superficie de construccion, en términos del DECRETO QUE
CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA
DELEGACION DEL DISTRITO FEDERAL EN BENITO JUAREZ, publicado en la
Gaceta Oficial del Distrito Federal el seis de mayo de dos mil cinco {vigente al
momento en que se llevé a cabo la visita de verificacién materia del presente
asunto), en relacién con el Dictamen técnico de superficies respecto del inmueble

visitado. ingresado en fecha catorce de agosto del presente afio, suscrito por el [ ENEGcNz2E
m esta autoridad determina no imponer sancién alguna al
. Y/O POSEEDOR del inmueble visitado.

£

Conyfundamento en el articulo 87 fraccion | de la Ley de Procedimiento Administrativo del
Digtrito Federal y 37 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal es

resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente

resolucion administrativa.

SEGUNDO.- Se declara la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada
por personal especializado en funciones de verificacion, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa.

.égg,szémto de Verificacion Administrativa de} D.E.,
Direccién General
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TERCERO.- Por lo que hace al niumero de niveles, porcentaje de area libre y superficie de
construccion, se resuelve no imponer sancion alguna al C. TITULAR Y/O PROPIETARIO
Y/O POSEEDOR del inmueble visitado, en términos de lo previsto en el
CONSIDERANDO TERCERO de la presente resolucion administrativa.

CUARTO.- Por lo que respecta al uso de suelo y dictamen de impacto urbano del
inmueble visitado, se resuelve poner fin al presente procedimiento, en virtud de la
imposibilidad material de continuarlo por causas sobrevenidas, de conformidad con el
articulo 87 fraccion lll de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, 1o
anterior en términos de lo previsto en el Considerando TERCERO de la presente

resolucion administrativa.

QUINTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
efectos la notificacién de la resolucién, para que, de considerarlo necesario, interponga el
recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio
de nulidad ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo del Distrito Federal. -------------

SEXTO.- Girese atento oficio a la Coordinacién de Verificacion Administrativa de este
Instituto, a efecto de que se designe y comisione personal especializado en funciones de
verificacion para que se proceda a notificar la presente resolucion, para lo cual se
habilitan dias y horas inhabiles de conformidad con el articulo 75 de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, de aplicacién supletoria al Reglamento
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como lo
disgﬁesto en el articulo 83 fraccién | del Reglamento en cita.

NF
zéPTBMO.— Los datos personales recabados seran protegidos, incorporados y tratados en
| Sistema de Datos Personales relativo al procedimiento de calificacién de actas de
verificacion de las materias del ambito central el cual tiene su fundamento en los articulos
25 Apartado A, seccion segunda fraccion VI del Estatuto Organico del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 6 de la Ley del Instituto de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal y 14 del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal, cuya finalidad es para el resquardo, proteccién y manejo de los datos
personales gue la Direccién de Substanciacion obtiene cuando los visitados ingresan su
escrito de observaciones, como parte de los medios de defensa juridica que les asisten,
ademas de otras transmisiones previstas en la Ley de Proteccién de Datos Personales

para el Distrito Federal.

Asimismo, se le informa que sus datos no podran ser difundidos sin su consentimiento
expreso, salvo las excepciones previstas en la Ley.

: giz}s(imm de Verificacidn Administn
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El responsable del Sistema de datos personales es el Mtro. Omar Jiménez Cuenca,
Coordinador Juridico y la direccion donde podra ejercer los derechos de acceso,
rectificacién, cancelacion y oposicién, asi como la revocacion del consentimiento es la
Oficina de Informacion Publica del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal, sito en: Carolina No. 132, Col. Noche Buena, C.P. 03720, Delegacion Benito

Juérez, México D.F.

El interesado podra dirigirse al Instituto de Acceso a la Informacion Publica del Distrito
Federal, donde recibira asesoria sobre los derechos que tutela la Ley de Proteccion de
Datos Personales para el Distrito Federal al teléfono: 5636-4636; correo electronico:
datos.personales@infodf.org.mx o www.infodf.org. mx.

OCTAVO.- Notifiquese personalmente al C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del
establecimiento visitado, asi como al ﬂzuien tiene
reconocida su personalidad en el presente procedimiento en sa caracter de visitado, en el
domicilio ubicado en Calle Filadelfia nimero 20 (veinte), colonia Napoles, Delegacion
Benito Juarez, de esta Ciudad, lo anterior con fundamento en los articulos 78 fraccion |
inciso ¢), 80, 81, 82 fraccién | de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito
Federal, aplicado de manera supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del

Distrito Federal en su numeral 7.

NOVENO.- Previa notificacion de la presente determinacién administrativa que obre en los
autos del procedimiento nimero INVEADF/OV/DUYUS/1625/2015 y una vez que cause
estado, archivese como asunto total y definitivamente concluido, en términos de lo
dispuesto en el Considerando Tercero de la presente determinacion administrativa. ---------

DECIMO.- CUMPLASE

Asi lo resglvié y firma el Licenciado Jonathan Solay Flaster, Director de Substanciacion
dgsl l‘nstitu/‘[%\g&Verificacién Administrativa del Distrito Federal. Conste.

institulo de Verificacién Administrativa del DUF,,
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