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CIUDAD DE HEXICO

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/1702/2015

En la Ciudad de México, a primero de octubre de dos mil quince.

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacion seguido al
establecimiento ubicado en Nuevo Ledn numero 213 (doscientos trece), piso 3 (tres),
colonia Hipadromo, Delegacion Cuauhtémoc, de esta Ciudad; atento a los siguientes: -—--

RESULTANDOS

1. El primero de septiembre de dos mil quince, se emitid la orden de visita de
verificacién al establecimiento citado al rubro identificada con el nimero de
expediente INVEADF/OV/DUYUS/1702/2015, misma que fue ejecutada el dos del
mismo mes y afo, por personal especializado en funciones de verificacion
asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias observados.-—--

2. En fecha dieciocho de septiembre de dos mil quince, se emitié acuerdo mediante
el cual se tuvo por no presentado el escrito de observaciones a que hace
referencia el articulo 29 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Digt?ito

Federal.

3. Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia

resuelve en términos de los siguientes: 1/14

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- El Licenciado Jonathan Solay Flaster, Director de Substanciacion del Instituto
de Verificaciéon Administrativa del Distrito Federal, es competente para resolver en
definitiva el presente asunto con fundamento en los articulos 14 parrafo segundo, 16
pfimer péarrafo y 122 apartado C Base Tercera fraccion | de la Constitucion Politica de los

stados Unidos Mexicanos; 1, 97 y 98 del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal; 1, 2
altimo parrafo, 3 fracciones V y IX, 7, 9, 40, 48 y 54 fraccion | de Ley Organica de la
Administracion Publica del Distrito Federal; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones |, 1,
i, v, V, Vi, Vill, IX, 7 fracciones |, i, lli, IV, 8, 9 y 13 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal; 1, 2 fracciones Ill, IV y V, 6 fraccion IV, 7 apartado A
fracciones | inciso d) y IV, 8 fraccién i, 18, 19 fraccion IV y Décimo Primero Transitorio de
la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccion VI, 7,
22 fraccion Il, 23, 25 apartado A, seccion segunda, fracciones |, V y IX del Estatuto
Orgénico del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, Organismo
Publico Descentralizado; 1 fraccion 1V, 2, 3 fracciones I, [y V, 4, 14 fraccion 1V, 37, 78 y
79 fraccion | inciso b) del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.---

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley

" de Pesarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano .
el Disﬁtrito Federal, Programa Delegacional y/o parcial de Desarrollo Urbano p#ra la

e
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Delegacién Cuauhtémoc, asi como a las Normas de Zonificacion y Ordenacién en el
Distrito Federal, derivado de la calificacién del texto del acta de visita de verificacion
instrumentada en el inmueble en comento, en cumplimiento a la orden de visita de
verificacién emitida por el Director de Verificacion de las Materias del Ambito Central de
este Instituto, documentos publicos que conforme a los articulos 15 y 20 del Reglamento
de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, contienen los requisitos necesarios que
todo acto de autoridad requiere para su validez, por lo que se resuelve el presente asunto
en cumplimiento a los principios de simplificacion, precision, legalidad, transparencia,
informacién, imparcialidad y buena fe con que se actia, de conformidad con el articulo 5
de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal. ‘

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, toda vez que vistas las constancias procesales que
integran el presente procedimiento de verificacion, se desprende que el visitado no
present6 escrito de observaciones a que hace referencia el articulo 29 del Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal, en consecuencia se procede a dictar
resolucién debidamente fundada y motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos

juridicos.

1. El Personal especializado en funciones de verificacién adscrito a este Instituto, en
%;?Cién con el objeto y alcance la visita de verificacién asenté los siguientes hechos,
{

etos, lugares y circunstancias:

En relacion con ef objeto y alcance de la Orden de Visita de Verificacion, se hacen constar los siguienies
HECHOS / OBJETOS / LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS: : :
" orsd A e ol Brei di
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De lo anterior, se hace evidente que el uso de suelo desarrollado en el establecimiento
objeto del presente procedimiento de verificacion, es de “OFICINAS”, en una superficie
ocupada por uso de 128 m2 (ciento veintiocho metros cuadrados), misma que se
determiné utilizando telemetro laser marca Bosch, lo anterior es asi, toda vez que el
personal especializado en funciones de verificacion, al momento de la visita de
verificacion observé diversas areas, tales como de recepcion, sala de juntas, dos oficinas,
bafios y area de trabajo, aunado a que el personal especializado en funciones de
verificacién asentd sustancialmente que el uso de suelo utilizado en el establecimiento
visitado corresponde al de “OFICINAS”, hechos que se toman por ciertos al ser asentados
por el Personal Especializado en Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto, en
virtud de que el personal especializado en funciones de verificacion cuenta con fe publica
en los actos en que interviene en el ambito de sus atribuciones, de conformidad con los
articulos 29 fraccion lll de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal y 3 fraccion XVI del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal; a lo anterior sirve de apoyo la tesis aislada que a continuacion se cita:--------=------

Novena Epoca

Registro: 169497

Instancia: Primera Sala

Tesis Aislada

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta

XXVII, Junio de 2008

Materia(s): Civil

Tegis: 1a. LI/2008
Pagina: 392 .
FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.
‘La fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que
se ejerce a través de los organos estatales, pues por disposicion de la ley los
fedatarios la reciben mediante la patente respectiva, y aunque conforme al sistema
juridico mexicano no forman parte de la organizacién del Poder Ejecutivo si son
vigilados por éste. Asi, por medio de la fe publica el Estado garantiza que son
ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que deba
considerarse como la garantia de seguridad juridica que da el fedatario tanto al
Estado como al particular, ya que al determinar que un acto se otorgé conforme a
derecho y que lo relacionado con él es cierto, contribuye al orden publico, a la
tranquilidad de la sociedad en que se actia y a dar certeza juridica”.----=---========---

3/14

Asimismo asento en el acta de visita de verificacién, en relacién a la documentacion a que
se refiere la orden de visita, lo siguiente:
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Be requiere al T,
la documentacion a que se refiere la ofden de visita de werificacion antes, me

: . - /2
O e s s £ P e 1B

siguigntes documentos: L
e

ar Jo gue muestra [os
£ 7 P

§ gt [

Por lo que hace a dicha documental, consistente en copia simple de Certificado Unico de
Zonificacion de Uso del Suelo Digital, folio 26023-151COMA15D, de fecha de expedicion
trece de agosto de dos mil quince, del mismo se constatd su validez y contenido en la
pagina electronica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal
(www.seduvi.df.gob.mx), por lo que se le otorga pleno valor probatorio al tratarse de
documento publico expedido por funcionario publico en ejercicio de sus funciones en
términos de lo dispuesto en los articulos 327 fraccién 1l y 403 del Codigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal de aplicacién supletoria a la Ley de

ocedimiento Administrativo para el Distrito Federal conforme al articulo 4 pérrafo

Pr
S%J?\d(), del cual esta autoridad se pronunciara a continuacion.

/
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Ahora bien, del Certificado de cuenta se advierte que tiene una vigencia de un afio
contado a partir del dia siguiente de su expedicion, esto es, hasta el catorce de agosto del
dos mil dieciséis, por lo que el mismo se encuentra vigente al momento de emitir la
presente resolucién administrativa, asi como al momento en que se practico la visita de
verificacién, haciendo la aclaracién que la zonificacién que en dicho certificado se sefiala,
es aplicable a la totalidad del inmueble, incluyendo a los locales comerciales y/o nimeros
interiores que lo conforman, por lo que es procedente tomarlo en cuenta para los efectos

de la presente determinacion.

Una vez precisado lo anterior, del estudio y andlisis del certificado de referencia, se
desprende que entre los usos de suelo que tiene permitidos el inmueble de mérito, en
términos de la zonificacion aplicable, es decir (HM), se encuentra el uso de “OFICINAS”,
por lo que, se hace evidente que las actividades que se desarrollan en el inmueble
visitado, es decir, de “OFICINAS”, son las permitidas en las normas de ordenacién sobre
uso de suelo, de conformidad con el Certificado antes mencionado.

En virtud de lo anterior, esta autoridad determina que el visitado observa las
disposiciones legales y reglamentarias en materia de uso del suelo, respecto del uso de
suelo utilizado en el establecimiento visitado, de conformidad con el Certificado Unico de
Zonificacion de Uso del Suelo Digital, folio 26023-151COMA15D, de fecha de expedicion
trece de agosto de dos mil quince, relativo al predio de interés, en relacion con el articulo
43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismo que cita:

“Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas a la
exacta observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracion
Pablicfz dicte en aplicacion de esta Ley”.

Lo afterior en relacion con lo establecido en los numerales 47, 48, 51 fraé“:cién | de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 125 fraccién IV del Reglamento de la Ley de
Désarrollo Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacion se citan:-

“prticulo 47.-Las normas de ordenacion estableceran las especificaciones para los usos
y aprovechamientos del suelo. Las Secretaria las expediréd en los términos que sefiale

esta ley y su reglamento”.

“Articulo 48 El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que
tienen por objeto establecer entre la zonificacion y los usos, destinos y reservas del suelo
del Distrito Federal, los asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las
normas de ordenacion. Comprende asimismo las disposiciones en materia de
construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento urbano”.

9/14
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“Articulo 51. Para la zonificacién del territorio del Distrito Federal se consideraran las
siguientes zonas y usos del suelo:

. En suelo urbano: Habitacional: Comercial; De Servicios; Industrial; Espacio Abierto;
Areas Verdes, y los demas que se establezcan en el reglamento.

Reglémento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

“Articulo 125. Los certificados de zonificacion se clasifican en:

I. Certificado de zonificacién para usos del suelo permitidos, que es el
documento en el que se hacen constar todas las posibles formas de
utilizacién que los programas vigentes disponen en materia de usos del
suelo y normas de ordenacién para un predio determinado en funcion de la
zonificacién correspondiente. La vigencia de este certificado es de dos
afios contados a partir del dia siguiente a su expedicion para ejercer el
derecho conferido en el mismo y sera expedido por el Registro dentro de
los cinco dias siguientes a la presentacion de la solicitud en la Ventanilla

del Registro, previo pago de derechos;

Il. Certificado (nico de zonificacién de uso del suelo especifico y 10/14

factibilidades, que es el documento integrado con las opiniones técnicas de
las unidades administrativas competentes y en el que se hace constar la
posibilidad de dotacion de agua, servicios de drenaje y desaglie de agua
pluvial, de impacto ambiental, vialidad y uso del suelo, para la construccion
de tonjuntos habitacionales de hasta doscientas viviendas o diez mil
tros cuadrados de construccién para uso habitacional y hasta cinco mil
etros cuadrados de construccion para uso comercial, industrial y de
servicios, excepto para los proyectos que requieran estudio de impacto
urbano o urbanoc-ambiental, conforme al Sistema de Informacion
Geogréfica. La vigencia de este certificado es de un afio contado a partir
del dia siguiente de su expedicién. El Registro debe expedir dicho
certificado dentro de los treinta dias siguientes a la presentacion de la
solicitud, previo pago de derechos. Asimismo, serd emitido a través del
Sistema de Informacién Geogréfica, en el tiempo estimado de consulta e
impresién, previo pago de derechos.

Ill. Certificado de zonificacion para uso del suelo especifico, que es el
documento en el que se hace constar si el aprovechamiento solicitado por
el usuario es permitido o prohibido, conforme a lo que disponen los
Programas vigenies en materia de uso del suelo y normas de ordenacion
para un predio determinado, o para aquel predio al que se le hubiera
autorizado modificacion al Programa Delegacional vigente, cambio de uso




7/

/

> :"a r’; e :
—
]
|

/

CD

LIIDAD DE MEXICO

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/1702/2015

del suelo o delimitaciéon de zona. Este certificado tendré una vigencia de
dos afios a partir del dia siguiente de su expedicién para ejercer el derecho
conferido en el mismo y sera expedido por el Registro dentro de los cinco
dias siguientes a la presentacion de la solicitud, cuando ésta se ingrese en
la Ventanilla del Registro, previo pago de derechos;

V. Certificado de acreditacién de uso del suelo por derechos adquiridos,
que es el documento que tiene por objeto reconocer los derechos de uso
del suelo que, por el aprovechamiento de manera legitima y continua,
tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble
en su totalidad o en unidades identificables de éste, con anterioridad a la
entrada en vigor de los planes o los Programas. La vigencia de este
certificado serd permanente y se expedird por el Registro dentro de los
veinte dias siguientes a la presentacion de la solicitud del mismo, previo

pago de derechos.

Cuando por asi considerarlo conveniente, el Registro solicite opinién de la
autoridad competente, de conformidad con la Ley de Procedimiento
Administrativo para el Distrito Federal, el plazo para la expedicién de los
certificados seréa de veintiun dias a partir del dia siguiente a la presentacion
de la solicitud.

Ejercido el derecho conferido en los certificados mencionados, no sera
necesario obtener una nueva certificacion, a menos que se modifique el
uso y superficie por uso solicitado del inmueble, o a través de los
Programas de Desarrollo Urbano que entren en vigor.”.

éra bien, es importante sefialar que esta autoridad no se pronuncia respecto a la
sifperficie asentada por el personal especializado en funciones de verificacion adscrito a
ste Instituto en el acta de visita de verificacion, en la que refiere la superficie utilizada
para el desarrollo de sus actividades, toda vez que la presente resolucion se emite
tomando en consideracién el Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital,
folio 26023-151COMA15D, de fecha de expedicion trece de agosto de dos mil quince,
relativo al predio de interés, en el cual Unicamente se sefiala la zonificaciéon que le
corresponde al inmueble objeto del presente procedimiento y los usos de suelo que tiene
permitidos, y no asi la superficie ocupada por uso autorizada para el desarrollo de sus
actividades, consecuentemente esta autoridad se encuentra imposibilitada para
determinar el cumplimiento a las disposiciones legales y reglamentarias en materia de uso

de suelo, respecto de este punto.

fﬁsﬁmismo, esta autoridad no hace pronunciamiento alguno respecto de las disposiciones

legales y reglamentarias aplicables en materia de uso del suelo, en relacion a que si el

es;éblecimiento visitado se encuentra obligado o no a contar con Dictamen de lmpé“e’to\_
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Urbano y/o Dictamen de Impacto Ambiental, por existir imposibilidad material de
continuarlo por causas sobrevenidas, es decir por no contar con los elementos necesarios
para calificar si el establecimiento visitado se encuentra obligado a contar con Dictamen
de Impacto Urbano y/o Dictamen de Impacto Ambiental, ya que si bien es cierto el personal
especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, asento la superficie
construida del establecimiento visitado, también lo es que dicha superficie de construccion
no corresponde a la totalidad del inmueble donde se encuentra ubicado el establecimiento
de mérito, toda vez que la orden de visita de verificacion va dirigida Gnicamente al piso 3
(tres), y no a la totalidad del inmueble, siendo éste un requisito esencial para poder
determinar si el establecimiento visitado se encuentra obligado o no, a contar con dichos
dictamenes, lo que imposibilita a esta autoridad para hacer pronunciamiento alguno al

respecto.

Por lo que esta autoridad atendiendo al cumplimiento de los principios de simplificacion,
precision, legalidad, transparencia, informacion, imparcialidad y buena fe con que se
acttia, de conformidad con el articulo 5 de la Ley de Procedimiento Administrativo del
Distrito Federal, determina que el visitado observa las disposiciones legales vy
reglamentarias en materia de uso del suelo, contenidas en la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en
términos del Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital, folio 26023-
151COMA15D, de fecha de expedicion trece de agosto de dos mil quince, relativo al
predio de interés, por lo que se resuelve no imponer sancién alguna al C. Titular y/o
Propietario y/o Poseedor del establecimiento visitado.

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccién | de la Ley de
Pn}ﬂc;édimiento Administrativo del Distrito Federal y 37 del Reglamento de Verificacion

Adiinistrativa del Distrito Federal.

?Jgr lo anterior es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente

resolucién administrativa.

SEGUNDO.- Se declara la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada
por personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, de
conformidad con el considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa.

TERCERO.- Se resuelve no imponer sancién alguna al C. Titular y/o Propietario y/o
Poseedor del establecimiento visitado, lo anterior en términos de lo previsto en el

s ttuto de Yerificaokin £
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CONSIDERANDO TERCERQO de la presente resolucion administrativa.

CUARTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
efectos la notificacién de la resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga el
recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio
de nulidad ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo del Distrito Federal.-—-----------

QUINTO.- Girese oficio a la Coordinacién de Verificacion Administrativa de este Instituto,
para que se designe y comisione a personal especializado en funciones de verificacion
para que realice la notificacion de la presente resolucién, para lo cual se habilitan dias y
horas inhabiles de conformidad con el articulo 75 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal, de aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asf como lo dispuesto en el
articulo 83 fraccién | del Reglamento en cita.

SEXTO.- Los datos personales recabados seran protegidos, incorporados y tratados en el
Sistema de Datos Personales relativo al procedimiento de calificacién de actas de
verificacion de las materias del ambito central el cual tiene su fundamento en los
articulos 25 Apartado A, seccion segunda fraccion VI del Estatuto Organico del Instituto
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 6 de la Ley del Instituto de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal y 14 del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal, cuya finalidad es para el resguardo, proteccion y manejo_de los
datos personales que la Direccion de Substanciacién obtiene cuando los visitados
ingresan su escrito de observaciones, como parte de los medios de defensa juridica
ue les asisten, ademas de otras transmisiones previstas en la Ley de Proteccién de

atos Personales para el Distrito Federal.

13/14

* Asimismo, se le informa que sus datos no podran ser difundidos sin su consentimiento
expreso, salvo las excepciones previstas en la Ley.

El responsable del Sistema de datos personales es el Mtro. Omar Jiménez Cuenca,
Coordinador Juridico y la direccién donde podra ejercer los derechos de acceso,
rectificacion, cancelacién y oposicion, asi como la revocacién del consentimiento es la
Oficina de Informacién Publica del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal, sito en: Carolina No. 132, Col. Noche Buena, C.P. 03720, Delegacién Benito

Judrez, México D.F.

/?,Aa{eresado podra dirigirse al Instituto de Acceso a la Informacion Publica del Distrito
ed@ial, donde recibira asesoria sobre los derechos que tutela la Ley de Proteccion de
/ Datgs Personales para el Distrito Federal al teléfono: 5636-4636; correo electronico:

! da{os.personales@infodf.orq.mx o www.infodf.org.mx”.
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SEPTIMO.- Notifiquese la presente resolucion al C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor
del establecimiento visitado, en el domicilio ubicado en Nuevo Ledén numero 213
(doscientos trece), piso 3 (tres), colonia Hipédromo, Delegacién Cuauhtémoc, de esta
Ciudad, lo anterior con fundamento en los articulos 78 fraccion | inciso ¢), 80, 81, 82
fraccion | de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal aplicado de
manera supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal en su

articulo 7.

OCTAVO.- Previa notificacion de la presente determinacion administrativa que conste en
las actuaciones del procedimiento numero INVEADF/OV/DUYUS/1702/2015, archivese

como asunto total y definitivamente concluido.

NOVENO.- CUMPLASE

Asi lo resolvid y firma el Licenciado Jonathan Solay Flaster, Director de Substanciacion
| lnstmﬂtg de Verificacion Administrativa del Distrito Federal. Conste.
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