CIUDAD DE MEXICO

PEAN

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/1756/2015

En la Ciudad de México, a siete de octubre de dos mil quince.

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacion seguido al
establecimiento denominado “DELAQ”, ubicado en Copenhague esquina Hamburgo,
nimero 32 (treinta y dos), colonia Juarez, Delegacion Cuauhtemoc, de esta Ciudad; de

conformidad con los siguientes:

RESULTANDOS

1. En fecha catorce de agosto de dos mil quince, se emitié la orden de visita de
verificacion al establecimiento citado al rubro, identificada con el numero de expediente
INVEADE/OV/DUYUS/1756/2015, misma que fue ejecutada el mismo dia por personal
especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, asentando en el acta
los hechos, objetos, lugares y circunstancias, observados.

2 Mediante escrito recibido en la Oficialia de Partes de este Instituto, el veintiocho de
agosto de dos mil quince, e C.| NG - cscto observaciones y
pruebas respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta
de visita de verificacion, al cual le recayé acuerdo de fecha dos de septiembre de dos mil
quince, por el cual se tuvo por reconocida la personalidad del promovente en su caracter

de Apoderado Legal de la persona moral denominada

H arrendataria del establecimiento
visitado, sefRalandose fecha y hora para la celebracion de la audiencia de desahogo de
pruébas y formulacién de alegatos, misma que se llevé a cabo a las once horas con
tréfinta minutos del veintitrés de septiembre de dos mil quince, en la cual se hizo constar la

ilcomparecencia del promovente, diligencia en la que se desahogaron las pruebas
admitidas.

3. Mediante escrito recibido en la Oficialia de Partes de este Instituto, el veintitrés de
septiembre de dos mil quince, el C. en su caracter de

Apoderado Legal de la persona moral denominada
arrendataria del establecimiento visitado, presento

pruebas que consideré pertinentes y formuld alegatos relacionados con el presente
procedimiento, al cual le recay6 acuerdo de veinticuatro de septiembre de dos mil quince,
por el cual se tuvieron por ofrecidas y admitidas dichas pruebas, con el caracter de

supervenientes, y por formulados dichos alegatos.

4. Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia
resuelve en términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS
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EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/1756/2015

PRIMERO.- El Licenciado Jonathan Solay Flaster, Director de Substanciacion del Instituto
de Verificacion Administrativa .del Distrito Federal, es competente para resolver con
fundamento en los articulos 14 parrafo segundo, 16 primer parrafo y 122 apartado C,
Base Tercera, fraccion | de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1,
97 y 98 del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal; 1, 2 Gltimo parrafo, 3 fracciones V'y
IX, 7, 9, 40, 48 y 54 fraccion | de Ley Organica de la Administracion Publica del Distrito

Federal; 1, 2 fracciones Il y VI, 5 y 6 fraccion | de la Ley de Procedimiento Administrativo

del Distrito Federal: 1, 2 fracciones Il y V, 6 fraccién 1V, 7 Apartado A fracciones | inciso
d)y IV, 8 fraccién 11, 18, 19 fraccion IV y Décimo Primero Transitorio de la Ley del Instituto
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccion VI, 7, 22 fraccion 1, 23,
25, apartado A, seccién segunda, fracciones 1, V y IX, del Estatuto Orgénico del Instituto
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, Organismo Publico Descentralizado; 1
fraccion 1V, 2, 3 fracciones I, Il y V, 14 fraccion IV, 35, 78 y 79 fraccién |, inciso b) del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

SEGUNDO.-El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacion Cuauhtémoc, asi como
a las Normas de Zonificacién y Ordenacién en el Distrito Federal, derivado del texto del
acta de visita de verificacion instrumentada en el establecimiento en comento, practicada
en cumplimiento a la orden de visita de verificacion materia del presente asunto,
documentos publicos que conforme a los articulos 15 y 20 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, contienen los requisitos necesarios que todo acto de
autoridad requiere para su validez, por lo que se resuelve el presente asunto en
cumplimiento a los principios de simplificacion, precision, legalidad, transparencia,
informacion, imparcialidad y buena fe con que se actla, de conformidad con el articulo 5
d% a Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal.

1

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 35 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, toda vez que se ingres6 en la Oficialia de Partes de
este Instituto, escrito de observaciones a que hace referencia el articulo 29 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a
llevar a cabo el estudio del mismo, asi como a dictar resolucion debidamente fundada y
motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos légicos juridicos.

1. Se procede a la calificacion del texto del acta de visita de verificacién en cumplimiento a
la orden de visita de verificacion emitida por el Director de Verificacion de las Materias del
Ambito Central de este Instituto, de la que se desprende que el Personal Especializado en
Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto, asenté los siguientes hechos, objetos,
lugares y circunstancias:
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CIUDAD DE HEXICO

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/1756/2015

A relacitnm con e clisto ¥y aloance de lm Orden de Visita de verificacion, se hacen consiay FEa%

siguientes HEOHOS 7 OBIETOS / LIIGARES Y COHRCLINS TANCIAS

PLEMNAMENTE COMNSTITWIDA Y DESPUES DE CORROBORAR BL DOPARREL D SO EL
FTEATA DRDE UN ESTABLECUHATENTG CON UN ACCESO

S[AS Y SHLAS Al REDEDOR, UNA PISTA DE EAILA AL

SO PAMTALLAS GIUE AL MOMENTON D :
Crand LIMNA BARRPRA DE PREFARACION DE BESIDAS DONDE OBSERVO BOTELLAS OOM
BEBIDAS ALCOHOLICAS DE DI
PARA S CONSLNMO BN BENVASE ABIERTO AL INTERIDR, -
MNTO DE LA DILIGENMCIA DL CONSUMO DE BEBIHDAS
GORPES ¥ SIN ALIMENTOS, ASI COMO A PERSOMNAS
ENTO ES DE CENTRO NOCTURNGO, VIDED
ICAS ENCENVASE ABIERTO SN
Y Y G (24428 MR} CDOBCHENTOS

STINTAS MAFRCAS ABT COMO CERVEZA frl ]

MEFRIGERADORES TODRO BSTO
PR St OBSERVAR AL MOME
ALCOMOLICAS EN BENVASE ABIERTO, A
BAILANDO. LA ACTIVIDAD QUE COBSERVO AL MOM
BAF ¥ DISCOTECA CON VEMTA DE BEBIDAS ALCOHOL

ALMENTOS, DE ACUERDO A LAS PMABEDICIDMNES SON: A), B '
CHIARENTA Y CUATRO PLUNTO WVEINTICNGHD METROS CUADRADOS, DABE HACER RMENCION

w {
MUE Bl ESTABLECIMIENTO CLIENTA COMN WM TAPANGO QQE?"&FJNF (19 ABRA2) DiE(:[NUEVi-:M,,\
PLINTO CUARENTA Y THRES METHROS CUADRODOS, D);/?’«UE{R!\: (B.BENM) TRES PLMTO o
S[ESENTA Y DOS, B} AREs LIBRE MO SE OMBSERWAL e !

De la descripcién anterior se hace evidente que los usos de suelo utilizados en el
establecimiento visitado son de “CENTRO NOCTURNO, VIDEQO-BAR Y DISCOTECA”,
actividades desarrolladas en una superficie ocupada por dichos usos de 244.28 m?2
(doscientos cuarenta y cuatro punto veintiocho metros cuadrados), misma que se
determiné utilizando telemetro laser digital marca Bosch, lo anterios es asi, toda vez que
el personal especializado en funciones verificacion, al momento de la visita de verificacion
observé mesas v sillas, pista de baile, luces de nedn, una cabina de sonido, pantallas las
cuales al momento de la diligencia estaban en funcionamiento, barra de preparacipon de
bebidas alcohdlicas donde advirtio botellas con bebidas alcohdlicas de distrintas marcas,
refrigeradores con cervezas, el consumo de bebidas alcohdlicas en envase abierto, al
copeo sin alimentos, asi como a personas bailando, aunado a que el personal
especiglizado en funciones de verificacion asento sustancialmente que el uso de suelo
utilizado en el establecimiento visitado corresponde al de “CENTRO NOCTURNO,
VIDEO-BAR Y DISCOTECA”, hechos que se toman por ciertos al ser asentados por el
Pergonal Especializado en Funciones de Verificacidn adscrito a este Instituto, en virtud de
que el personal especializado en funciones de verificacion cuenta con fe publica en los
actos en que interviene en el ambito de sus atribuciones, de conformidad con los articulos
29 fraccion ll de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 3
fraccion XVI del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; a lo
anterior sirve de apoyo la tesis aislada que a continuacion se cita:

Novena Epoca

Registro: 169497

Instancia: Primera Sala

Tesis Aislada

Fuente: Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta
XXV Junio de 2008

Kateria(s): Civil

frmtituto de Verifioanid
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EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/1756/2015

Pagina: 392 .

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

“La fe plblica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se
ejerce a través de los 6rganos estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la
reciben mediante la patente respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano no
forman parte de la organizacion del Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por
medio de la fe publica el Estado garantiza que son ciertos determinados hechos que
interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia de seguridad juridica
que da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al determinar que un acto se
otorgd conforme a derecho y que lo relacionado con él es cierto, contribuye al orden
publico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actua y a dar certeza juridica’.-------------

Asimismo, en relacién a la documentacion exhibida al momento de la visita de verificacion,
el personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, asenté lo

siguiente

Se requiere al C _para gue exhiba la docurnentacién a gue se refiers

ta nrden de visita de verificacion antes referida, por o gue muestra tos sigulentes dooumentos:
NO EXHIBE DOCUMENTOS AL MOMENTO DE LA VISITA,

%

]

Esta autoridad procede a la valoracion de las pruebas que fueron admitidas y
desahogadas durante la substanciacion del presente procedimiento, las cuales se valoran
en términos de los articulos 402 y 403 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el
Distrito Federal, aplicado supletoriamente a la Ley de Procedimiento Administrativo del
Djsﬁ;ti'*ito Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo, no obstante, las mismas no son
idoneas para acreditar los usos de suelo y superficie desarrollados en el establecimiento

Visitado.

Cabe hacer mencién que por lo que hace a la copia cotejada con original del
Comprobante del Ciudadano de Solicitud de Certificado Unico de Zonificacién de Uso del
Suelo, folio 67309-151SUFR15, de fecha treinta de septiembre de dos mil quince, relativo
al predio de interés, el mismo no puede ser tomado en cuenta para la emision de la
presente determinacion administrativa, toda vez que sélo constituye una solicitud y no la
autorizacion del tramite, ni mucho menos el otorgamiento del Certificado de Uso de Suelo
correspondiente, aunado a que del mismo se desprende la siguiente leyenda “Lste
comprobante no constituye autorizacion alguna’,.

En consecuencia, y toda vez que de las constancias que obran agregadas al expediente
en que se actta NO se advierte documental alguna con la cual se acrediten los usos de
suelo y superficie utilizados en el establecimiento visitado, esta autoridad para efectos de
emitir la presente determinacioén considera procedente entrar al estudio y analisis de lo
dispuesto. en el “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE

fratituis de ¥
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CIUDAD DE MEXICO

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/1756/2015

DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION CUAUHTEMOC?”, publicado en la
Gaceta Oficial del Distrito Federal el veintinueve de septiembre de dos mil ocho, (vigente
al momento en que se llevé a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto), lo
anterior, para determinar el cumplimiento a las disposiciones legales y reglamentarias en
materia de uso de suelo.

Por lo que se procede a determinar la zonificacion que le corresponde al establecimiento
visitado, apoyandose esta autoridad para tal efecto del “SIG” (Sistema de Informacion
Geogréfica) del sitio de “internet” que puede ser consultado de la pagina electronica de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal (www.seduvi.df.gob.mx),
en el icono de “SIG ciudadmx”, opcién Busqueda numeral 3 (tres) Domicilio con los datos
del predio visitado, advirtiéndose que la zonificacion que le corresponde al inmueble de
cuenta es la de Habitacional Mixto (HM), como se advierte a continuacion:

CapitalSocial

oo T FRIIRRCIAI G RIBRPRE o R Ubicacién del Predio
3 ﬁj‘s o
3
Cuenta Catastral -
Direccidn
Calle v Namero: CALLE COPENMHAGUE 3%
Colonia:

Codigo Postal: i1
sSuperficie del Predio: 258 m2

® ciudadrx, sedusd © iy RS __,OC;%

Predio SGeleccionado

L. . : ]
“GERGIGR DE DIVULGACION E INFORMACION, MNO

OLUCE EFECTOS JRIDICOS”. La consulty ¥y
diftfsitn de  este  infermacidn no constituye . . . .
au L:l‘izatidn pr:r?niro o licencis sobre el u"'w é_, Este craguis pusde no contener ias ultimas modificaciones
auela. Para “contar Jf'r.an un -G‘orx.imentcx de Eal”é&:t%l; 2l predio, producto de fusiones yio subdivisiones llevadss 2
sugle. o = 2 , ) " AR i~

sficiel  es  necesarin soliciter ' la  autoridad cabo por &l propistario.

sompetents, iz expedicidn del Certificadn
correspondisnte.

- Zonificacion

’’’’ fresiituse de Verifioaokds £

Live

-

{
\
——

s
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EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/1756/2015

Lo anterior es asi, toda vez que para conocer la verdad sobre los puntos controvertidos
esta autoridad puede valerse de cualquier persona, sea parte o tercero, y de cualquier
cosa o documento, ya sea que pertenezca a las partes o a un tercero; sin mas limitacion
que la de que las pruebas no estén prohibidas por la ley ni sean contrarias a la moral, de
conformidad con el articulo 278 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito

Federal, de aplicacion supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito

Federal conforme a su articulo 4 péarrafo segundo, siendo que al tratarse de un medio de
comunicacion electronico que se encuentra en internet, constituye un sistema mundial de
diseminacion y obtencién de informacion en diversos ambitos y, dependiendo de esto
ultimo, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se
recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto normativo,
otorgarle valor probatorio idéneo, por lo que el mismo se valora en términos del articulo
402 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria
a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4
parrafo segundo. Adicionalmente que el contenido de la informacion relativa al inmueble
visitado, obtenida del Sistema de Informacidn Geogréfica (SIG SEDUVI) antes citada, es
una transcripcion de la informacion de los Programas de Desarrollo Urbano inscritos sobre
el registro de Planes y Programas de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del
Distrito Federal, por lo que resulta procedente otorgarle valor probatorio idéneo, lo
anterior, de conformidad con el cuadro siguiente:

EZ contenide del presente documento es una transcripaién de la informacién de log Programas de Desarreilo Urbano
inscritos sobre s) registre de Planes v Programas de esta Secretaria , por lo que en caso de existir errores ortograficos
o de redaccién, serd facultads exclusiva de la Secretaria de Desarrollo Urbano vy Wivienda proceder a su rectificacién.

s

S‘E{ﬁfe de apoyo la tesis que a continuacion se cita:

7
/ Registro No. 186243

Localizacion:

Novena Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta

XVi, Agosto de 2002

Pagina: 1306

Tesis: V.30.10 C

Tesis Aislada

Materia(s): Civil

INFORMACION PROVENIENTE DE INTERNET, VALOR PROBATORIO.

El articulo 188 del Cédigo Federal de Procedimientos Civiles, de aplicacion supletoria a la
Ley de Amparo, en términos de lo previsto en el diverso articulo 2o. de este ordenamiento
legal, dispone: "Para acreditar hechos o circunstancias en relacién con el negocio que se
ventila, pueden las partes presentar fotografias, escrifos o notas taquigréficas, y, en
general, toda clase de elementos aportados por los descubrimientos de la ciencia.”,

i i . . " . .
{ ﬂka frstituto de Verifivacion fd

6/18



CDMX

CIUDAD DE MEXICO

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/1756/2015

asimismo, el diverso articulo 210-A, péarrafo primero, de la legislacion que se comenta, en
lo conducente, reconoce como prueba la informacién generada o comunicada que conste
en medios electrénicos, Opticos o en cualquiera otra tecnologia; ahora bien, entre los
medios de comunicacion electronicos se encuentra "internet”, que constituye un sistema
mundial de diseminacion y obtencién de informacion en diversos émbitos y, dependiendo
de esto ditimo, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de la noticia que al
efecto se recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto
normativo, oforgarle valor probatorio idéneo.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO DEL QUINTO CIRCUITO.
Amparo en revision 257/2000. Bancomer, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo
Financiero. 26 de junio de 2001. Unanimidad de votos. Ponente: Epicteto Garcia Baez.------

En consecuencia, se procede al estudio de la Tabla de Usos del Suelo contenida en el
“DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO
URBANO PARA LA DELEGACION CUAUHTEMOC?”, publicado en la Gaceta Oficial del
Distrito Federal el veintinueve de septiembre de dos mil ocho, (vigente al momento en que
se llevd a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto), lo anterior a efecto
de determinar si las actividades de “CENTRO NOCTURNO, VIDEO-BAR Y DISCOTECA,
se /encuentran permitidas en la zonificacion Habitacional MIXTO (HM), que es
p;écisamente la zonificacion que le corresponde al establecimiento visitado, de la que se

desprende lo siguiente:

|
-
Mi Hraitute de Yerifiops
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SIMBOLOGIA
[:::] Tso Pemmitido

Tzo Prolubide

3

4 Mabitaebona ! oo Converoby e P B

Notas E
1. Los usos que no estin sefislados en ests tabla, se sujetarin al procedimiento £
establecido en o) Reglamento de la Ley de Desamollo Urhano del Distnite 2

Federal
2. Los equipmmientos piblicos existentes, quedmn sujefos a lo dispuesta por el
Art. ¥-fraceion IV- de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, asi
eommo 1as disposiciones aplicables sobre bienes inmuebles pablics.
La preseute Table de Usos del Suelo no aplica pars los cinco Programas
Parciales, va que éstos cuentan con nomustividad especifica,

¢ Absberies

pomnal oon 4

o
¢

5
<
i

il

La

Eaprst panrbers i

CLASIFICACION DE US0S DEL SUELO

Centros deportives, albercas v canchas
deportivas baje teche v descublerta,
practica de golf v squash.

Campos de tre, henzos chamos, clubes
Servicios  deportivos, caigzgis clubes de golf v pistas de
% |cultusales, recreativos, v jq - } —

2 | religiosos en general de box y %miza.
& = = Estadios, lipddromos,  sutddromos,
galgodromos,  velédromos ¥ arenw
o taurings, .
Templos v hugares de culfo, matalaciones
relisingas, semingrios y convenios.
Restaurantes sin vents de  bebides
aleobdlicas, cafés, fondas, lonchenas,
taquerias, fuentes de sodss, antojerias,|
Servicios de alimentos v | torterias y cocinas econdmicas.
bebidas a escala vecmnal

TR Flabie

A BE
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Salones de batle v penias.
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EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/1756/2015

De la tabla anterior, se desprende que los usos de suelo de “VIDEO-BARES, CENTROS
NOCTURNOS Y DISCOTECAS”, en los inmuebles a los que les corresponde la
zonificacion Habitacional Mixto (HM), como lo es precisamente al establecimiento visitado,
se encuentran PERMITIDOS, por lo que se hace evidente que los usos de suelo de
“CENTRO NOCTURNO, VIDEO-BAR Y DISCOTECA”, que el establecimiento mercantil
materia de este asunto utiliza para llevar a cabo el desarrollo de sus actividades son los
permitidos en las normas de zonificacién y ordenacion en materia de uso de suelo en
términos de la zonificacién aplicable, de conformidad con el “DECRETO QUE CONTIENE
EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA
DELEGACION CUAUHTEMOC?, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el
veintinueve de septiembre de dos mil ocho, (vigente al momento en que se llevo a cabo la
visita de verificacion materia del presente asunto).

Lo que se corrobora con la “TABLA DE USOS DEL SUELO URBANOQ” de usos del suelo
permitidos para el inmueble visitado del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano, en
Cuauhtémoc, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el veintinueve de
septiembre de dos mil ocho (vigente al momento en que se llevd a cabo la visita de
verificacion materia del presente asunto), contenida en el SIG” (Sistema de Informacién

G?\%gréﬁca), de la que se desprende, lo siguiente:
/
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EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/1756/2015

PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBAND EN CUAUNTEMOC PUBLICADO EN G.O.D.F EL28DE
SEPTIEMBRE DE 2008

US0S DEL SUELD PERMITIDOS
HABETAQDNAL MKXTG {HM) NDTA E}
SHBGENERG .

| USOS PERMITIDOS

_ GENERO

Centros deporiivos, albercas y canchas
deportivas bajo teche vy descubleris,
practiva de golf v sppeash.

Arenas de box y lucha,
Beryiclos . ! , .
Templos vy lugares  de  culto,
instalaciones religiosas, seminarios y

COErts.

Rastaurantes sin venta de bebidas

alcohdlicas, cafés, fondas, loncherfas,
taguerias, fuentes de sodas, antojerias,
¥ tortarias y cocinas econdmicas.

Servicios de alimentos
bebidas a escals vecinal

vida para flevar o para suministro
contrato & BMpresss =
Instituciones sin servicio de comedior,

Restaurante con venta de bebidss
alcobdlices, restaurants-bar, cantinas,
bares, video-bares, centros nocturnos,
discotecas, carvarerias y puiguerias,

Servicios de alimentas v
hebidas en general

o

cory ZonEi

Er ias cojonias Rome Morte v Judres
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Sin que los usos de suelo de “CENTRO NOCTURNO, VIDEO-BAR Y DISCOTECA”, se
encuentren dentro de los usos de suelo que tiene prohibidos el establecimiento visitado en
términos de la Nota 5, por lo que se hace evidente que dichos usos de suelo, se

encuentran permitidos para el mismo.

En virtud de lo anterior, esta autoridad determina que el visitado observa las disposiciones
legales y reglamentarias en materia de uso del suelo respecto de los usos de suelo
utilizados en el establecimiento visitado, en términos de la zonificacién aplicable al
establecimiento de referencia, en relacién directa con la “TABLA DE USOS DEL SUELO”
del citado “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION CUAUHTEMOC?”, publicado en la
Gaceta Oficial del Distrito Federal el veintinueve de septiembre de dos mil ocho, (vigente
al momento en que se llevé a cabo la visita de verificacion materia del presente
asunto),en relacién con lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del

Distrito Federal, mismo que cita:

“Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas a la
exacta observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracion

Publica dicte en aplicacion de esta Ley”.

Lo anterior en relacion con lo establecido en los numerales 47, 48 y 51 fraccién | de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 125 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacion se citan:---------------

“Articulo 47.-Las normas de ordenacion estableceran las especificaciones para los usos y
aprovechamientos del suelo. Las Secretaria las expedira en los términos que seriale esta

ley y su reglamento”.

“Artictilo 48 El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen
por/objeto establecer entre la zonificacion y Jos usos, destinos y reservas del suelo del
Digtrito Federal, los asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y-las
normas de ordenacién. Comprende asimismo las disposiciones en materia de
construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento urbano’.

“Articulo 51. Para la zonificacién del territorio del Distrito Federal se consideraran las
siguientes zonas y usos del suelo:

l. En suelo urbano: tHab/'tacional; Comercial: De Servicios; Industrial;
Espacio Abierto; Areas Verdes, y los demas que se establezcan en
el reglamento.
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“Articulo 125. Los certificados de zonificacion se clasifican en:

1.

1.

Certificado de zonificacién para usos del suelo permitidos, que es el
documento en el que se hacen constar todas las posibles formas de
utilizacién que los programas vigentes disponen en materia de usos del
suelo y normas de ordenacion para un predio determinado en funcion
de la zonificacion correspondiente. La vigencia de este certificado es de
dos afios contados a partir del dia siguiente a su expedicion para
ejercer el derecho conferido en el mismo y serd expedido por el
Registro dentro de los cinco dias siguientes a la presentacion de la
solicitud en la Ventanilla del Registro, previo pago de derechos; ----------

Certificado Unico de zonificaciéon de uso del suelo especifico y
factibilidades, que es el documento integrado con las opiniones
técnicas de las unidades administrativas competentes y en el que se
hace constar la posibilidad de dotacion de agua, servicios de drenaje y
desagiie de agua pluvial, de impacto ambiental, vialidad y uso del
suelo, para la construccién de conjuntos habitacionales de hasta
doscientas viviendas o diez mil metros cuadrados de construccion para
uso habitacional y hasta cinco mil metros cuadrados de construccion
para uso comercial, industrial y de servicios, excepto para los proyectos
que requieran estudio de impacto urbano o urbano-ambiental, conforme
al Sistema de Informacién Geogréfica. La vigencia de este certificado
es de un afio contado a partir del dia siguiente de su expedicién. El
Registro debe expedir dicho certificado dentro de los treinta dias
siguiegies a la presentacion de la solicitud, previo pago de derechos.
Asimismo, serd emitido a través del Sistema de Informacion
?Ogréﬁca, en el tiempo estimado de consulfa e impresion, previo pago

dé derechos.

Certificado de zonificacién para uso del suelo especifico, que es el
documento en el que se hace constar si el aprovechamiento solicitado
por el usuario es permitido o prohibido, conforme a lo que disponen los
Programas vigentes en materia de uso del suelo y normas de
ordenacion para un predio determinado, o para aquel predio al que se
le hubiera autorizado modificacién al Programa Delegacional vigente,
cambio de uso del suelo o delimitacién de zona. Este certificado tendra
una vigencia de dos arios a partir del dia siguiente de su expedicion
para ejercer el derecho conferido en el mismo y seré expedido por el
Registro dentro de los cinco dias siguientes a la presentacion de la
solicitud, cuando ésta se ingrese en la Ventanilla del Registro, previo

institute de Verificaokia Ad

fHrenuidn de
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pago de derechos;

V. Certificado de acreditacién de uso del suelo por derechos adquiridos,
que es el documento que tiene por objeto reconocer los derechos de
uso del suelo que, por el aprovechamiento de manera legitima y
continua, tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un
bien inmueble en su totalidad o en unidades identificables de éste, con
anterioridad a la entrada en vigor de los planes o los Programas. La
vigencia de este certificado sera permanente y se expedira por el
Registro dentro de los veinte dias siguientes a la presentacién de la
solicitud del mismo, previo pago de derechos.

Cuando por asi considerarlo conveniente, el Registro solicite opinion de la autoridad
competente, de conformidad con la Ley de Procedimiento Administrativo para el Distrito
' Federal, el plazo para la expedicion de los certificados sera de veintiin dias a partir del
dia siguiente a la presentacion de la solicitud.

Ejercido el derecho conferido en los certificados mencionados, no sera necesario obtener
una nueva certificacion, a menos que se modifique el uso y superficie por uso solicitado
del inmueble, o a través de los Programas de Desarrollo Urbano que entren en vigor.”. ===

Es importante sefialar que esta autoridad no se pronuncia respecto a la superficie
utilizada por los usos de suelo en el establecimiento para el desarrollo de sus actividades,
asentada por el personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este
Instituto en el acta de visita de verificacién, toda vez que la presente resolucion
administrativa se emite tomando en consideracién el “DECRETO QUE CONTIENE EL
PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION
CUAUHTEMOC”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el veintinueve de
septiembre de dos mil ocho, (vigente al momento en que se llevé a cabo la visita de
verificacion materia del presente asunto), en el cual Unicamente se sefiala la zonificacion
g ' le corresponde al establecimiento objeto del presente procedimiento, y con base en
eflo se determina los usos de suelo que tiene permitidos, sin que en el Decreto antes
ditado se establezca de manera especifica la superficie permitida para el desarrollo de
dichas actividades, consecuentemente esta autoridad se encuentra imposibilitada para
determinar el cumplimiento a las disposiciones legales y reglamentarias en materia de uso

de suelo, respecto de este punto.

Asimismo, del objeto y alcance que sefala la Orden de Visita de Verificacion materia del
presente asunto, se desprende en la parte conducente, que: “Para el cumplimiento del
objeto y alcance, el visitado debe exhibir:...B.- En su caso Dictamen de impacto urbano-
ambiental conforme al articulo 77 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del

'f:«'”
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Distrity Federal."(sic). Al respecto, el precepto legal antes citado, dispone de manera,
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textual, lo siguiente:

Articulo 77. Se requiere dictamen de impacto urbano o impacto urbano-ambiental
para la obtencioén de autorizacién, licencia o registro de manifestacién, cuando se

pretendan ejecutar alguno de los siguientes proyectos:

1. De uso habitacional de més de diez mil metros cuadrados de construccion;

1. De uso no habitacional de mas de cinco mil metros de construccion;

. De usos mixtos de cinco mil o més metros cuadrados de construccion;

V. Estaciones de servicio de combustible para carburacion como gasolina,
diesel, gas LP y gas natural, para el servicio ptiblico y/o autoconsumo

V. Crematorios

Vi Se aplique la Norma de Ordenacién General namero 10.

Para los proyectos incluidos en las fracciones I, Il y llI, el estacionamiento bajo
nivel de banqueta o medio nivel, no cuantificard para la suma total de metros
cuadrados construidos, de conformidad con la superficie méaxima de construccion
permitida en la intensidad definida por los Programas de Desarrollo Urbano; pero,
para el pago de derechos administrativos se cuantificara el total de mefros

construidos.’{sic).

Es decir, en el caso en concreto, el establecimiento visitado es destinado para uso no
habitacional, en una superficie de construccion de 244.28 m2 (doscientos cuarenta y cuatro
punto veintiocho metros cuadrados), consecuentemente no se actualiza ninguna de las
hipétesis sefialadas en el precepto legal antes transcrito, ya que el establecimiento visitado
NO es de (1) uso habitacional de méas de diez mil metros cuadrados de construccién; (I1) de
uso no habitacional de mas de cinco mil metros cuadrados de construccion; (lll) de usos
mixtos de cinco mil o méas metros cuadrados de construccion; (IV) Estacién de servicio de
combustible para carburacién como gasolina, diese, gas LP y gas Natural, para el servicio
publico y/o autoconsumo; (V) Crematorio, ni (VI) se aplica la Norma de Ordenacion
Gé%yéral nimero diez (10), consecuentemente no requiere dictamen de impacto urbano o
ur?ano—ambiental a que hace referencia dicho precepto legal.

En consecuencia y toda vez que el visitado observa las disposiciones legales y
reglamentarias aplicables en materia de uso de suelo, contenidas en la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal y su respectivo Reglamento, en términos de lo dispuesto en el
“DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO
URBANO PARA LA DELEGACION CUAUHTEMOC?”, publicado en la Gaceta Oficial del
Distrito Federal el veintinueve de septiembre de dos mil ocho, (vigente al momento en que

se llevd a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto), esta autoridad
i i i& na a la persona moral denominada
arrendataria del establecimiento

Inatitule de Vadficacion A
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visitado.

En virtud de que del estudio del texto del acta de visita de- verificacion, se advierte el
cumplimiento a las disposiciones legales y reglamentarias en materia de uso de suelo,
respecto del uso de suelo utilizado en el establecimiento visitado, esta autoridad determina
procedente NO entrar al estudio y anélisis del escrito de observaciones ingresado a través
de Oficialia de Partes de este Instituto, toda vez que en nada cambiaria el sentido de la
presente resolucién administrativa, adicionalmente que el visitado NO podria conseguir
mayores beneficios que el que esta autoridad determine el cumplimiento a las
disposiciones legales y reglamentarias en materia de uso de suelo, al respecto, sirven de
apoyo por analogia la siguiente Tesis:

No. Registro: 39,938

Precedente

Epoca: Quinta

Instancia: Tercera Sala Regional Hidalgo-México

Fuente: R.T.F.J.F.A. Quinta Epoca. Afo V. No. 56. Agosto 2005.
Tesis: V-TASR-XXXIII-1729

Pagina: 354

CODIGO FISCAL DE LA FEDERACION

EXHAUSTIVIDAD EN EL RECURSO ADMINISTRATIVO.- NO ES NECESARIO EL
ESTUDIO DE TODOS LOS AGRAVIOS, SINO DE AQUEL QUE SEA SUFICIENTE PARA
DESVIRTUAR LA VALIDEZ DEL ACTO RECURRIDO Y OTORGUE UN MAYOR
BENEFICIO AL RECURRENTE.- El articulo 132 del Codigo Fiscal de la federacion
establece que cuando uno de los agravios sea suficiente para desvirtuar la validez del acto
impugnado, bastara con el examen de dicho punto, lo que es congruente con el principio
de prontitud de resolucién que como garantia individual se establece por la Constitucion
Fedgral en el articulo 17; sin embargo, no debe perderse de vista que tal actuacion se
suibta a la circunstancia de que el planteamiento analizado sea suficiente para declarar la
ilebalidad del acto administrativo combatido y ademas, que de entre los que se expongan,
aquél que fue declarado fundado sea el que implique un beneficio mayor al gobernado, ya
sea porque se frate de un acto que es anterior a los demas y que con motivo de su
flegalidad concomitantemente implique la ilegalidad de los deméas que le sucedan; o bien,
porque el alcance de la ilegalidad sea mayor. (52)

Juicio No. 4340/02-11-03-3.- Resuelto por la Tercera Sala Regional Hidalgo México del
Tribunal Federal de Justicia Fiscal y Administrativa, el 5 de junio de 2003, por unanimidad
de votos.- Magistrado Instructor: Manuel Lucero Espinosa.- Secretaria: Lic. Rebeca Vélez

Sahagun.
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Por lo antes expuesto, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion | de la Ley
de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal y 35 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en los siguientes términos

“Articulo 87.- Ponen fin al procedimiento administrativo:

I. La resolucién definitiva que se emita.”

Con fundamento en el articulo 35 del Reglamento de Verificacién Administrativa del
Distrito Federal, es de resolverse y se : :

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente

resolucion administrativa.

SEGUNDO.- Se declara la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada
por Personal Especializado en Funciones de Verificacion, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presente Resolucién Administrativa.

ERCERO.- Se resuelve no imponer sancién alguna a la persona moral denominada
arrendataria
del establecimiento visitado, lo anterior en términos de lo previsto en el considerando

TERCERQO de la presente resolucion administrativa.

CUARTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
@dyﬂnistrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un

4fmino de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente ai en que surta sus
&fectos la notificacién de la resolucién, para que, de considerarlo necesario, interponga el
‘recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio
de nulidad ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo del Distrito Federal.~------------ -

QUINTO.- Girese oficio a la Coordinacion de Verificacién Administrativa de este Instituto,
para que se designe y comisione a personal especializado en funciones de verificacion
para que realice la notificacién de la presente resolucion, para lo cual se habilitan dias y
horas inhabiles de conformidad con el articulo 75 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal, de aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como lo dispuesto en el
articulo 83 fraccion | del Reglamento en cita.
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SEXTO.- Los datos personales recabados seran protegidos, incorporados y tratados en el
Sistema de Datos Personales relativo al procedimiento de calificacion de actas de
verificacion de las materias del ambito central el cual tiene su fundamento en los
articulos 25 Apartado A, seccién segunda fraccion VI del Estatuto Organico del Instituto
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 6 de la Ley del Instituto de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal y 14 del Reglamento de Verificacién Administrativa del
Distrito Federal, cuya finalidad es para el resguardo, proteccién y manejo de los
datos personales gue la Direccién de Substanciacion obtiene cuando los visitados
ingresan su escrito de observaciones, como parte de los medios de defensa juridica
aue les asisten, ademas de otras transmisiones previstas en la Ley de Proteccion de

Datos Personales para el Distrito Federal.

Asimismo, se le informa que sus datos no podran ser difundidos sin su consentimiento
expreso, salvo las excepciones previstas en la Ley.

El responsable del Sistema de datos personales es el Mtro. Omar Jiménez Cuenca,
Coordinador Juridico y la direccion donde podré ejercer los derechos de acceso,
rectificacion, cancelacion y oposicién, asi como la revocacién del consentimiento es la
Oficina de Informacion Publica del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal, sito en: Carolina No. 132, Col. Noche Buena, C.P. 03720, Delegacion Benito

Juarez, México D.F.

El interesado podra dirigirse al Instituto de Acceso a la Informacion Publica del Distrito
Federal, donde recibira asesoria sobre los derechos que tutela la Ley de Proteccion de
Datos Personales para el Distrito Federal al teléfono: 5636-4636; correo electrénico:

datos.personales@infodf.org.mx o www.infodf.org. mx”

7

denominada
arrendataria

la persona moral

IMO.-  Notifiquese ersonalmente a

blecimiento visitado, por conducto de su Apoderado Legal,

-, en su caracter de autorizados, en el domicilio sefialado para tales efectos,
ubicado en calle

precisando que en caso de que el domicilio antes sefialado no
existiera, o se presente alguna imposibilidad para efectuar la notificaciéon ordenada,
notifiquese en el domicilio donde se llevo a cabo la visita de verificacion, previa razén que
se levante para tal efecto, lo anterior con fundamento en los articulos 78 fraccién | inciso
c), 80, 81, 82 fraccion | de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal,
aplicado de manera supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito

Federal en su numeral 7.
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OCTAVO.- Previa notificacion de la presente determinacion administrativa que conste en
las actuaciones del procedimiento numero INVEADF/OV/DUYUS/1756/2015 y una vez

que cause estado, archivese como asunto total y definitivamente concluido.-----------------—-

NOVENO.- CUMPLASE

Asi lo resolv'gé y firma el Licenciado Jonathan Solay Flaster, Director de Substanciacion del
/ﬁ?ﬁi‘yto de V@ﬁi{icia\cién Administrativa del Distrito Federal. Conste.

[ Esopirs |\

./

pae—————S
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